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FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM Spétka Akcyjna

z siedziba w Warszawie

sporzadzony na potrzeby wprowadzenia
Akcji serii K
do obrotu na rynku NewConnect
organizowanym jako alternatywny system obrotu

przez Gietde Papieréw WartoSciowych w Warszawie S.A.

Do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu wprowadza sie:
- 4.500.000 Akcji zwyktych, na okaziciela serii K o warto$ci nominalnej 0,10 zt (stownie:
dziesie¢ groszy) kazda akcja.

Niniejszy Dokument Informacyjny zostal sporzadzony w zwiazku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentow finansowych objetych tym Dokumentem do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia, ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub
réwnoleglym).

Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi ryzyka jakie niesie ze soba inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wlasciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca
inwestycyjnym.

Tre$¢ niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie byla zatwierdzana przez Gielde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem
faktycznym lub przepisami prawa.
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INFORMACYJNYM
OSWIADCZENIE EMITENTA

Warszawa, dnia 26.11.2024 r.

OSWIADCZENIE EMITENTA

Nazwa (firma): Fundusz Hipoteczny DOM Spdtka Akeyjna
Siedziba: Warszawa

Adres: Al, Jana Pawta Il 29, 00-867 Warszawa

W imieniu Emitenta dziataja nastepujace osoby:

Robert Majkowski - Prezes Zarzadu

O0SWIADCZENIE EMITENTA

Dziatajac w imieniu Emitenta: Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedzibg w Warszawie oswiadczam,
iz zgodnie z moja najlepsza wiedza i przy dolozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan
rzeczy, informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym s3 prawdziwe, rzetelne i zgodne ze
stanem faktycznym, oraz 7e nie pominieto w nim zadnych faktow, ktdére moglyby wpltywadé na jego
znaczenie i wyceng instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takZze Ze Dokument

Informacyjny opisuje rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udzialem w obrocie tymi
instrumentami.
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Rn ert Majkowski
Prezes Zarzadu
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OSWIADCZENIE AUTORYZOWANEGO DORADCY

Lodz, dnia 26-11-2024 r.

OSWIADCZENIE AUTORYZOWANEGO DORADCY

Nazwa (firma): 4DF Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia i Wspolnicy Spatka komandytowa
Siedziba: Lodz

Adres: ul. Targowa 35, 90-043 1.6d%

W imieniu Autoryzowanego Doradcy dziata nastepujaca osoba:

Dominika Bogusz - Cztonek Zarzadu Komplementariusza (4DF Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia)

OSWIADCZENIE AUTORYZOWANEGO DORADCY

Dziatajac w imieniu spélki: 4DF Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia i Wspdlnicy Spotka
komandytowa z siedziba w kodzi o$wiadczam, Ze niniejszy Dokument Informacyjny zostal
sporzadzony zgodnie z wymogami okres$lonymi w Zalgczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu uchwalonego Uchwalg Nr 147/2007 Zarzadu Gieldy Papier6w Wartosciowych w
Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 roku (z pézn. zm.), oraz ze wedlug naszej najlepszej wiedzy i
zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi przez Emitenta (Fundusz Hipoteczny DOM
S.A. z siedziba w Warszawie), informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym s prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominigeto w nim zadnych faktow, ktére
moglyby wplywaé na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do
obrotu, a takze Ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwiazane z udzialem w obrocie tymi
instrumentami.

/. / 2 g;’,e:/'

Dominika Bogusz
Cztonek Zarzadu Komplementariusza
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ZASTRZEZENIA ZWIAZANE Z INWESTYCJA W AKCJE SERII K

Zwraca sie uwage inwestorom, Ze inwestycja w Akcje serii K pocigga za sobg w szczeg6lnosci ryzyko
finansowe i ze w zwigzku z tym, przed podjeciem jakiejkolwiek decyzji dotyczacej nabycia wymienionych
powyzej instrumentéw finansowych, inwestorzy powinni wnikliwie zapozna¢ sie z trescia niniejszego

Dokumentu Informacyjnego, a w szczegdlnosci z trescia rozdziatu: ,Czynniki ryzyka”.

Decyzja o nabyciu Akcji serii K jest samodzielng decyzja kazdego inwestora. Podejmujac decyzje
inwestycyjng, inwestorzy muszg polega¢ wytacznie na swojej wlasnej analizie przeprowadzonej w oparciu
o informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym, a w szczeg6lnosci wzigé¢ pod uwage ryzyko zwigzane

z inwestycjg w Akcje serii K.

Z zastrzezeniem obowigzujacych przepis6w prawa, zadna osoba, inna niz Sp6tka, nie zostata upowazniona
do udzielania informacji lub sktadania oswiadczen w zwigzku z ofertg innych niz zawarte w Dokumencie
Informacyjnym, a jezeli informacje takie lub o$wiadczenia zostaty udzielone lub ztozone, nie nalezy ich

uwazac za autoryzowane przez Spotke.

Informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym nie stanowig porady prawnej, finansowej, inwestycyjnej
lub podatkowej. Zaleca sie, aby kazdy inwestor uzyskat porade swoich doradcéw prawnych, finansowych,
inwestycyjnych lub podatkowych w kwestiach prawnych, finansowych, inwestycyjnych lub podatkowych

przed dokonaniem inwestycji w Akcje serii K.
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1. NAZWA (FIRMA), FORMA PRAWNA, KRAJ SIEDZIBY, SIEDZIBA 1 ADRES

EMITENTA, WRAZ Z NUMERAMI TELEKOMUNIKACYJNYMI, ADRESEM
GLOWNE] STRONY INTERNETOWE] I POCZTY ELEKTRONICZNE],

IDENTYFIKATOREM WEDLUG WLASCIYVE] KLASYFIKAC]I
STATYSTYCZNE] I NUMEREM WEDLUG WLEASCIWE] IDENTYFIKAC]I
PODATKOWE]

Nazwa (firma) Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna

Forma prawna Spotka Akcyjna

Kraj siedziby Polska

Adres Emitenta Al. Jana Pawta II 29, 00-867 Warszawa

Numer KRS 0000389370

Numer REGON 141621017

Numer NIP 527-25-89-498

Telefon (022)1005000

Poczta e-mail: info@funduszhipoteczny.pl

Strona www: www.funduszhipoteczny.com

Czas trwania Emitenta
Czas trwania Emitenta jest nieograniczony (§1 ust. 6 Statutu Spotki).

Przepisy prawa, na podstawie ktérych zostal utworzony Emitent

Spotka powstata w oparciu o przepisy Kodeksu Spotek Handlowych jako spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia (na podst. art. 151 i nastepnych KSH) - zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow w
dniu 27.11.2008 roku.

Nastepnie, na podstawie uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikéw Fundusz Hipoteczny DOM Sp. z
0.0. Z dnia 06.05.2011 roku, Spétka zostala przeksztalcona, w oparciu o przepisy art. 551-570, 577- 580
oraz 301 i nastepne KSH, w spétke akcyjna.

Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcé6w w dniu 17.06.2011

roku.

Wskazanie sadu, ktory wydal postanowienie o wpisie do wlasciwego rejestru, a w przypadku, gdy
Emitent jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato uzyskania zezwolenia - przedmiot i numer
zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktore je wydat

W formie sp61tki z ograniczong odpowiedzialno$cig Emitent zostat zarejestrowany w Krajowym Rejestrze
Sadowym dnia 27.11.2008 roku, postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 318000.

Nastepnie nastgpito przeksztatcenie spo6tki z ograniczong odpowiedzialnoscia w spétke akcyjng. Wpis
Emitenta (w formie spétki akcyjnej) w rejestrze przedsiebiorcéw KRS zostat dokonany przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu
17.06.2011 roku.

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania zadnego zezwolenia.

Grupa Kapitalowa Fundusz Hipoteczny DOM S.A. (Emitent) sktada sie ze Spo6tki Dominujacej i Spétki

Zaleznej objetej konsolidacja. Emitent nie posiada jednostek zaleznych nie objetych konsolidacja.

-
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Spotka Dominujaca jest Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedziba w Warszawie (00-867) przy Al. Jana Pawta
I1 29, KRS 0000389370. Jej przedmiotem dziatalnosci jest $wiadczenie ustug hipoteki odwrdcone;.

Spotka Zalezng jest Fundusz Hipoteczny DOM PLUS Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w
Warszawie (00-867) przy Al Jana Pawta II 29, KRS 0001014257. Jej przedmiotem dziatalnosci jest
Swiadczenie ustug hipoteki odwrdconej. Fundusz Hipoteczny DOM S.A. posiada 100% udziat w kapitale
zaktadowym i ogélnej liczbie glos6w w Spotce Zaleznej. Spotka zalezna podlega konsolidacji.

Wskazanie rynkéw finansowych, na ktoérych sa lub byly notowane instrumenty finansowe Emitenta
lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe
Instrumenty finansowe Emitenta (Akcje serii A, B, C, D, E, F, G1, H) sg notowane w Alternatywnym Systemie

Obrotu na rynku NewConnect. Nie wystawiano w zwigzku z nimi zadnych kwitéw depozytowych.

-
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2. INFORMACJA CZY DZIALALNOSC PROWADZONA PRZEZ GRUPE
KAPITALOWA EMITENTA WYMAGA POSIADANIA ZEZWOLENIA, LICENC]I
LUB ZGODY, A W PRZYPADKU ISTNIENIA TAKIEGO WYMOGU -

DODATKOWO PRZEDMIOT I NUMER ZEZWOLENIA, LICENC]JI LUB ZGODY,
ZE WSKAZANIEM ORGANU, KTORY JE WYDAL

Dziatalno$¢ prowadzona przez Grupe Kapitatowa Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub

zgody.

-
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3. LICZBA, RODZA], ]EDNOSTKOWA WARTOSC NOMINALNA I OZNACZENIE
EMIS]I INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, KTORE MAJA BYC

PRZEDMIOTEM WPROWADZENIA DO OBROTU W ALTERNATYWNYM
SYSTEMIE

Na podstawie niniejszego Dokumentu Informacyjnego do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

wprowadza sie:

- 4.500.000 (cztery miliony piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii K o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda, o tacznej wartosci nominalnej 450.000,00 zt (czterysta piec¢dziesiat tysiecy ztotych).

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta w dniu 11 czerwca 2024 roku podjeto uchwate nr 18 w sprawie
zmiany Statutu Spétki (akt notarialny Rep. A 783/2024 - notariusz Monika Brajczewska-Ginel). We
wskazanej uchwale ZWZ upowaznito Zarzad Spé6tki do podwyzszenia kapitatu zaktadowego (w ramach
kapitatu docelowego) w drodze jednego lub kilku podwyzszen o kwote nie wieksza niz 500.000,00 zt
(piecset tysiecy ztotych) (kapitat docelowy) poprzez emisje nie wiecej niz 5.000.000 (pie¢ milionédw) akcji
zwyktych na okaziciela kolejnych serii na zasadach wskazanych w w/w uchwale.

Uchwatg nr 1 z dnia 18 wrzes$nia 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na ustalenie ceny emisyjnej akcji serii
K, Rada Nadzorcza wyrazita zgode na zaproponowana przez Zarzad cene emisyjna jednej akcji na okaziciela
serii K w wysokosci 5,00 zt (pie¢ ztotych) za kazdg Akcje serii K. Uchwatg nr 2 z dnia 18 wrzesnia 2024 r.
w sprawie wyrazenia zgody na wytaczenie prawa poboru akcji serii K, Rada Nadzorcza wyrazita zgode na
wytaczenie w cato$ci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy wobec Akcji serii K. W interesie Spétki
pozbawiono dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru w stosunku do wszystkich Akcji Serii
K. Zarzad Spoéiki, zgodnie z art. 433 § 2 Kodeksu spétek handlowych, sporzadzit stosownag opinie

uzasadniajaca powody wytaczenia prawa poboru.

Zarzad Spotki dziatajac na podstawie w/w upowaznienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach
kapitatu docelowego w dniu 20 wrzesnia 2024 r. podjat decyzje o emisji 4.500.000 nowych Akgcji serii K o

warto$ci nominalnej 0,10 z1.

Akcje serii K zostaly emitowane na podstawie uchwaty nr 1 Zarzadu Sp6tki z dnia 20 wrzes$nia 2024 r. w
sprawie podwyzszenia kapitatu zakltadowego Sp6tki w ramach kapitatu docelowego z wytaczeniem prawa
poboru oraz uchwaty nr 2 Zarzadu Spétki z dnia 20 wrzes$nia 2024 r. w sprawie zmiany Statutu Spotki (akt
notarialny Rep. A 1213/2024 - notariusz Monika Brajczewska-Ginel). Objecie Akcji serii K nastgpito w
ramach oferty (subskrypcji) prywatnej w rozumieniu art. 431 § 2 pkt. 1 ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r.
Kodeks spétek handlowych (t.j. Dz. U. z 2024, poz. 18 z péZn. zmianami), w wyniku zawarcia umowy objecia
Akgcji serii K. Prawa z Akcji serii K s3 tozsame z prawami z akgcji serii A, B, C, D, E, F, G1, H. W dniu 16
pazdziernika 2024 r. Sad Rejestrowy zarejestrowal podwyzszenie kapitatu zakltadowego w drodze emisji

akcji serii K.

Tabela. Struktura kapitatu zakltadowego Emitenta w podziale na serie akcji na dzien sporzadzenia

Dokumentu Informacyjnego

LICZBA AKCJI LICZBA UDZIAL W UDZIAL W

GLOSOW KAPITALE OGOLNE]J LICZBIE

Seria akcji ZAKEADOWYM GLOSOW (%)
(%)

SERIA A 2250 000 2250 000 14,06 14,06

-
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SERIA B 750 000 750 000 4,69 4,69
SERIAC 600 000 600 000 3,75 3,75
SERIAD 64 000 64 000 0,40 0,40
SERIAE 3000000 3000000 18,75 18,75
SERIAF 2010000 2010000 12,56 12,56
SERIA G1 111500 111500 0,70 0,70
SERIA H 2714500 2714500 16,96 16,96
SERIA K 4500 000 4500 000 28,13 28,13
EACZNIE 16 000 000 16 000 000 100,00 100,00
Zrédto: Zarzad Spotki
[}
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4. INFORMACJE O SUBSKRYPCJI LUB SPRZEDAZY INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH BEDACYCH PRZEDMIOTEM WNIOSKU O WPROWADZENIE,
MAJACYCH MIEJSCE W OKRESIE OSTATNICH 12  MIESIECY
POPRZEDZAJACYCH DATE ZLOZENIA WNIOSKU O WPROWADZENIE - W
ZAKRESIE OKRESLONYM W § 4 UST. 1 ZALACZNIKA NR 3 DO REGULAMINU
ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

Subskrypcja akgji serii K zostata skierowana do 1 podmiotu. W zwigzku z tym przeprowadzona oferta akcji

serii K nie stanowi oferty publicznej w rozumieniu art. 3 ust 1a Ustawy o ofercie.
AKkgcje serii K:

1) Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji:

data rozpoczecia subskrypcji: 26 wrzesnia 2024 r.

data zakonczenia subskrypcji: 26 wrzes$nia 2024 r.

2) Data przydziatu akgji:

26 wrze$nia 2024 r.

3) Liczba akcji objetych subskrypcja:

4.500.000 akgji serii K

4) Stopa redukcji w poszczegdlnych transzach

Nie dotyczy.

5) Liczba akcji ktére zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypciji:
4.500.000 akgji serii K

6) Cena po jakiej akcje byty obejmowane:

5,00 zt za 1 akcje

6a) opis sposobu optacenia akcji:

Akcje serii K zostaty objete za gotdwke.

7) Liczba os6b, ktére ztozyty zapisy na akcje objete subskrypcja w poszczegdlnych transzach:
- 1 osoba prawna

8) Liczba oséb, ktéorym przydzielono akcje w ramach przeprowadzonej subskrypcji w poszczegdlnych

transzach:
- 1 osoba prawna

8a) Informacja czy osoby, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji w poszczegdélnych transzach, sa podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu § 4 ust.

6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu;

Jedyna osoba prawna, ktéra objeta wszystkie akcje serii K jest podmiotem powigzanym z Emitentem

(TOTAL F1Z), gdyz jest wiodacym akcjonariuszem Emitenta.

-
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9) Nazwy (firmy) subemitentow, ktdrzy objeli akcje w ramach wykonywania uméw o subemisje:
w subskrypcji akcji serii K nie uczestniczyli subemitenci.

10) Laczne okreslenie wysokosci kosztéw, ktore zostaty zaliczone do kosztow emisji akcji serii K: 7.991,33

zt (siedem tysiecy dziewieéset dziewiecdziesiat jeden ztotych i trzydziesci trzy grosze), w tym:

- koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty: 7.991,33 z,

- koszty wynagrodzenia subemitentéw: 0,00 zi,

- koszty sporzadzenia dokumentu informacyjnego z uwzglednieniem kosztéw doradztwa: 0,00 zt,
- koszty promocji oferty: 0,00 zt.

Koszty emisji akcji wedtug art. 36 ust. 2b ustawy o rachunkowosci, poniesione przy podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego zmniejszaja kapitat zapasowy powstaty z nadwyzki ceny emisyjnej nad warto$cig nominalng

wyemitowanych akcji ("agio").

-
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5. OKRESLENIE PODSTAWY PRAWNE] EMISJI INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH

5.1.1. ORGAN LUB OSOBY UPRAWNIONE DO PODJECIA DECYZ]I O EMIS]I
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Kapitat zaktadowy Spoétki moze by¢ podwyzszony lub obnizony uchwatg Walnego Zgromadzenia oraz w
drodze uchwaty Zarzadu na podstawie §3c Statutu Spotki (docelowy kapitat). Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego moze nastgpi¢ przez emisje nowych akcji, poprzez okreslenie minimalnej i maksymalnej
wysokos$ci tego kapitalu oraz jako podwyzszenie docelowe lub warunkowe. PodwyzZszenie kapitatu

zaktadowego Spdtki moze by¢ dokonane takze poprzez zwiekszenie nominalnej wartosci akgji.

5.1.2. DATA I FORMA PODJECIA DECYZJI O EMIS]I INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH

AKkgcje serii K:

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta w dniu 11 czerwca 2024 roku podjeto uchwate nr 18 w sprawie
zmiany Statutu Spétki (akt notarialny Rep. A 783/2024 - notariusz Monika Brajczewska-Ginel). We
wskazanej uchwale ZWZ upowaznito Zarzad Spé6tki do podwyzszenia kapitatu zaktadowego (w ramach
kapitatu docelowego) w drodze jednego lub kilku podwyzszen o kwote nie wieksza niz 500.000,00 zt
(piecset tysiecy ztotych) (kapitat docelowy) poprzez emisje nie wiecej niz 5.000.000 (pie¢ milionédw) akcji
zwyktych na okaziciela kolejnych serii na zasadach wskazanych w w/w uchwale.

Uchwatg nr 1 z dnia 18 wrze$nia 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na ustalenie ceny emisyjnej akcji serii
K, Rada Nadzorcza wyrazita zgode na zaproponowana przez Zarzad cene emisyjna jednej akcji na okaziciela
serii K w wysokosci 5,00 zt za kazdg Akcje serii K. Uchwatg nr 2 z dnia 18 wrze$nia 2024 r. w sprawie
wyrazenia zgody na wylaczenie prawa poboru akgji serii K, Rada Nadzorcza wyrazita zgode na wytaczenie
w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy wobec Akcji serii K. W interesie Spoétki
pozbawiono dotychczasowych akcjonariuszy w cato$ci prawa poboru w stosunku do wszystkich Akcji Serii
K. Zarzad Spoéiki, zgodnie z art. 433 § 2 Kodeksu spétek handlowych, sporzadzit stosowng opinie

uzasadniajaca powody wytaczenia prawa poboru.

Zarzad Spotki dziatajac na podstawie w/w upowaznienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach
kapitatu docelowego w dniu 20 wrze$nia 2024 r. podjat decyzje o emisji 4.500.000 nowych Akcji serii K o

warto$ci nominalnej 0,10 z1.

Akcje serii K zostaly emitowane na podstawie uchwaty nr 1 Zarzadu Spétki z dnia 20 wrzes$nia 2024 r. w
sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki w ramach kapitatu docelowego z wytaczeniem prawa
poboru oraz uchwaty nr 2 Zarzadu Spétki z dnia 20 wrze$nia 2024 r. w sprawie zmiany Statutu Spo6tki (akt
notarialny Rep. A 1213/2024 - notariusz Monika Brajczewska-Ginel). Objecie Akcji serii K nastgpito w
ramach oferty (subskrypcji) prywatnej w rozumieniu art. 431 § 2 pkt. 1 ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r.
Kodeks spétek handlowych (t.j. Dz. U. z 2024, poz. 18 z p6zn. zmianami), w wyniku zawarcia umowy objecia
Akcji serii K. Prawa z Akgcji serii K sg tozsame z prawami z akcji serii A, B, C, D, E, F, G1, H. W dniu 16
pazdziernika 2024 r. Sad Rejestrowy zarejestrowat podwyzszenie kapitatu zakltadowego w drodze emisji
akcji serii K.

W dniu 26 wrzesnia 2024 r. zawarta zostata umowa objecia 4.500.000 (stownie: cztery miliony pieéset
tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii K o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) za cene emisyjna
5,00 zt (stownie: pie¢ ztotych) z TOTAL FIZ (wiodacy akcjonariusz Emitenta). TOTAL FIZ objat wszystkie

-
]
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k. 17
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akcje serii K. Laczna wartos¢ emisji to 22.500.000 zt (stownie: dwadzie$cia dwa miliony piecset tysiecy
ztotych).
Akcje serii K zostaty objete za gotdwke (przelew na rachunek bankowy Emitenta).

Akcje serii K beda uczestniczy¢ w dywidendzie za rok obrotowy 2024, rozpoczynajacy sie w dniu 1 stycznia
2024 roku i konczacy sie w dniu 31 grudnia 2024 roku. Objecie Akcji serii K nastgpitlo w ramach oferty
(subskrypcji) prywatnej w rozumieniu art. 431 § 2 pkt. 1 ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spétek

handlowych, w wyniku zawarcia umowy objecia Akcji serii K.

Prawa z AKkgcji serii K sg tozsame z prawami z akcji serii A, B, C, D, E, F, G1, H. W dniu 16 pazdziernika 2024

r. Sad Rejestrowy zarejestrowat podwyzszenie kapitatu zaktadowego w drodze emisji Akcji serii K.

-
]
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Kancelaria Notarialna WYPIS
Monika Brajczewska-Ginel

ul. Chmielna nr 116/118 lok. 22

00-801 Warszawa

tel. 22 875 49 34, 514-781-499

e-mail: ginel@notariusze. waw.pl

Repertorium A nr 783/2024

AKT NOTARIALNY

Dnia jedenastego czerwca dwa tysigce dwudziestego czwartego roku
(11.06.2024), Monika Brajczewska-Ginel, notariusz w Warszawie, prowadzaca
Kancelari¢ Notarialng przy ulicy Chmielnej nr 116/118 lok. 22, sporzadzita w budynku
biurowym przy Alei Jana Pawla II nr 29 w Warszawie, protokél Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spétki pod firma Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie, adres: 00-867 Warszawa, Aleja Jana Pawta IT nr 29 (REGON
141621017, NIP 5272589498), wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego
ptzez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIIT Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000389370 (zwanej dalej takze ,,Sp6tka™),
stosownic do okazanego przy niniejszym akcie notarialnym wydruku Informacji
odpowiadajace] odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw, pobranej w dniu
dzisiejszym na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym
Rejestrze Sadowym (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 roku, poz. 1683 ze zm.), ktére to

Zgromadzenie odbylo si¢ w dniu dzisiejszym w budynku biurowym przy Alei Jana Pawla

II nr 29 w Watszawie, «—-——ssmmcammmsamas s

PROTOKOL
ZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spolki otworzyl Robert Majkowski — Prezes
Zarzadu, ktory oswiadczyl, ze w dniu dzisiejszym w budynku przy Alei Jana Pawla II nr

29 w Warszawie odbywa si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki pod firma Fundusz

e
]
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k.
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Hipoteczny DOM Spotka Akceyjna z siedzibg w Warszawie, z nastgpujacym porzadkiem

obrad:

1.
2,

10.

11.

Orwarcie Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
Podjecie uchwaly w sprawie wyboru Przewodniczacego Zwyczajnego Walncgo,

ZErOMAAZENIA, ~~- e e
Stwierdzenie prawidlowosci zwolania Zwyczajnego Walnego Zgromadzcnia"\jio‘r
jego zdolnosci do podejmowania uchwal. — oo N
Podijecie uchwaly w sprawie przyjecia porzgdku obrad. —«--eeeeeeemmmmmm e
Przedstawienie Zgromadzeniu zwigzle] oceny sytuacji Spotki Fundusz Hipoteczny

DOM S.A. z siedzibg w Warszawie, «--esemeememommmmmaeiecaes -

Rozpatrzenie 1 podjecie uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej
Spolki z wynikéw oceny sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spétki Fundusz
Hipoteczny DOM S.A. z siedzibg w Warszawie oraz sprawozdania finansowego za
okres sprawozdawczy od dnia 1 stycznia 2023 r. do dnia 31 grudnia 2023 r., a takze
z wynikow oceny sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Grupy Kapitalowej Fundusz
Hipoteczny Dom S.A. z siedziba w Warszawie oraz skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowe] Fundusz Hipoteczny Dom S.A. z
siedzibg w Warszawie za okres sprawozdawczy od dnia 1 stycznia 2023 r. do dnia
31 grudnia 2023 r. - ---

Rozpatrzenie 1 podjecic uchwaly w sprawic zatwicrdzenia sprawozdania Zarzadu z

dzialalnosci Spolki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedzibg w Warszawie za rok

Rozpatrzenic 1 podjecie uchwaly w  sprawic zatwicrdzenia sprawozdania
finansowego Spolki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedzibg w Warszawie za
okres sprawozdawczy od dnia 1 stycznia 2023 r. do dnia 31 grudnia 2023 r. ---------
Podjecie uchwaly w sprawie pokrycia straty Spotki Fundusz Hipoteczny DOM S.A.

z siedziba w Warszawie za 2023 rok.
Rozpatrzenic 1 podjecic uchwaly w sprawie zatwicrdzenia sprawozdania Zarzadu z
dzialalnosar Grupy Kapitalowej Fundusz Hipoteczny Dom S.A. z siedziba w
Warszawic za rok 2023.

Podjecic uchwaly w sprawic zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania

finansowego Grupy Kapitalowej Fundusz Hipoteczny Dom S.A. z siedzibg w

2

q.ﬂ
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k.
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3. Podjecie uchwaly w sprawic wyboru Czlonkéw Rady Nadzorczej Spétki Fundusz

14.

15.
16.
17.

DOM

Warszawie za okres sprawozdawczy od dnia 1 stycznia 2023 r. do dnia 31 grudnia
2023 £, o e e

Podjecie uchwal w sprawie udzielenia czlonkom organéw Spolki Fundusz

Hipoteczny DOM S.A. z siedzibg w Warszawie absolutorium z wykonania przez

nich obowiazkow za 2023 r. S .

Hipoteczny DOM S.A. z siedziba w Warszawie na nowa kadencjg. -—---=v-emmemmmces

Podjgcie uchwaly w sprawic ustalenia zasad i wysokodci wynagrodzenia dla

czlonkéw Rady Nadzorcze), —--veeeeeeemmeaeae T —

Podjecie uchwaly w sprawie zmiany Statutu Spotki. —-—--——mmmmmmmeee e
Podjecie uchwaly w sprawic przyjecia tekstu jednolitego Statutu, ——-----emevemeceecee
Zamkpiecie obrad, ———— e e

Robert Majkowski zaproponowal zglaszanie kandydatur do pelnienia funkciji

Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia. Zgloszono kandydaturg Roberta

Majkowskiego. ~------m—mmm e TSR TEEE

Robert Majkowski zaproponowal podjecie nastepujacej uchwaly: «-voooeeeeeeeeec

,Uchwata nr 18
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spétki pod firmg Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akceyjna
z siedzibg w Warszawie
z dnia 11 czerwca 2024 roku

w sprawie zmiany Statutu Spétki

§1

Na podstawie art. 430 § 1 Kodeksu spoleck handlowych, Zwyczajne Walne

Zgromadzenie spotki pod firmg Fundusz Hipoteczny DOM Spélka Akcyjna z siedziba
w Warszawie (,,Spétka”) dokonuje zmiany Statutu Spétki, w ten sposob, ze po § 3b
Statutu Spélki dodaje si¢ § 3¢, w nastepujacym brzmieniu: —----mmmmmmmee e

l‘i
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k.
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1. Zaryad jest upowasmiony do podwyiszenia kapitalu sakiadowego w drodze jednego lu
podwysszen o kwote nie wigkszaq niz 500.000,00 3 (pieéset tysigey ghotych) (kapitat f/g :
popraes, emisje nie wigeef miz: 5.000.000 (pieé milionow) akgi swyklych na okaziciela
serii ma nastgpujacych sasadach:

9)
D)

8

.5 3c
[Kapitat docelowy] /

upowaznienie zostaje udzielone na okres do dnia 31 maja 2027 roks,
uchwata Zarzadu ustalajaca ceng emisying aksgi emitowanych w ramach kapitadu docelowego
wymaga gody Rady Nadzorezzj,
akge wyemitowane w ramach kapitatu docelowego moga sostac objete wylacymie 3a whiad
pieii,
va zg0dq Rady Nadorczej Zarzad mose pozhawié akgonariusgy Spitks, w catoic lub w
expled, prawa poboru akgi emitowanyoh prey podwysszeniu kapitalu zakiadowego w ramach
kapitatu docelowego,
podwyiszente kapitalu zakiadowego w ramach kapitatu docelowego nie moge nasigpic e

Srodkiw wilasnych spotki,
Zarsad nie mose proysmawai akgt upraywilejowanych ani uprawnien, o ktdrych mowa art.
354 Kodeksu spolek handlowych,
uchwala Zaryadu podjeta w granicach statutowego upowasnienia zasigpuje uchwate Walnego
Zgromadzenia o podwygszenin kapitalu zakiadowego.

2. Zarzad jest upowaimiony do ustalemia s3czegotowych warumkiw posyezegélnych emisii akoi
emitowanych pryy podwylizenin kapitaly yakfadowego w ramach kapitalu docelowego orag
okreslenia w jakim celu | w jaki sposib oferowane bedq aksge emitowane pryy podwysszeniu

kapitatu zakladowego w ramach kapitalu docelowego. Zarzad jest uprawniony w sexegilnosa do
preeprowadzenia emisii wspommianych akei w drodge subskrypgi prywatne, popraes, awarcie

umow o objecin akgi % okreflonymi preez Zaryad podmiotami.

3. Upowasnienie Zarzadu do dokonywania podwyiszemia kapitalu zakiadowego w ramach

kapitalu docelowego nie narusza kompetencii Wainego Zgromadzenia do swykiego podwyzszenia

kapitatu gakiadowego w okresie korystanta pryes, Zarzqd 3 upowagnienia, o kisrym mowa w

ust. 1 powyzer.

20
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Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k.

22




Fundusz Hipoteczny DOM S.A. - Dokument Informacyjny - akcje serii K

/“"‘*—_
FUNDUSZ
HIPOTECZNY DOM

\ powyty
Postanawia si¢ o ubieganiu o dopuszezenie i wprowadzenie akgi emtlowanych w ramach kapitatu

Upowaznienie Zarzadu do podwyiszenia kapitalu sakiadowsgo w ramach kapitatu docelowego
obeimue takse molinoss emitowania warrantiw subskrypeyinych 3= terminem wykonanta prawa
zapisu uplywajacego 3 dniem wygainiecia upowasnienia dia Zaryadu, o ktirym mowa w ust. 1

" docelowego do obrotu w Alternatywmym Systemie Obrotu NewConect — prowadzonym prees

Gielde Papieriw Wartosciowych w Warsyawie 5. A., bad$ w proypadku preeniesiena notowas
akgi Spitki na rynek regulowany do obrotu na Gieldzie Papieriw Wartoiciowych w Warsyawie
SA
Upowasnia si¢ Zaryad Spotki do:

a)  dokonania wszelkich cgymnoici fakiycznych i prawnych swiqzanych 3 wprowadseniem akgi
emitowanych w ramach kapitalu docelowego do obrotu w altsrmatywmym systemie obrotu na
rynku NewConnect, bad$ w proypadks pryeniesienia notowait akgi Spitki na rynek
regulowany prowadzony pryes Gielde Papieriw Wartosciowych w Warszawie S.A.
(wGPW?”) — coynmosci faktyeznych i prawnych swiqgamych 3 dopusezeniem i
wprowadzeniem do obrotu na GPW,

b) podiecia wizelkich cxynmosci faktyczmych i prawnych niesbednych dla rejesitragi akept
emitowanych w ramach kapitatu docelowego w depogycse papieriw  wartosciowych
prowadsonym pres; Krajowy Depogyt Papieriw Wartoiciowych S.A.(,KDPW”), —eeee- -

o) podiecia wizelkich nieshednych cgynnoici prawnych i fakiyezmych, w tym do zlosenia
odpowiednich wnioskow i zawiadomien, ggodnie  wymogami okreslonymi w prepisach prawa

oraz. regulacgami, uchwatami bads wytycmymi GPW, KDPW, a takse odpowiednich
organiw nadzorw, swiqanych 3: ubieganiem sig o wprowadzenie aksi emitowanych w ramach
kapitalu docelowego do obrotu w alternatywnym systemie obrotu na rymku NewConnect
prowadzonym pryex GPW, bad? w proypadieu preeniesienia notowas aki Spitks na rynek
regulowany do obrotu na Gieldzge Papieriw Wartofiowych w Warszawie 5.A.,
dematerializagq tych orag; prosprowadzeniem oferty publicones tych @k, ————-emeereeee- -
d)  smiany statwiu Spotki w gakresie wiqzamym 3 podwysszeniem kapitalu yakiadowego
Spitks w ramach kapitatu docelowego, w tym sogenta ofwiadegenia o wysokosci objetego
kapitalu sak{adowego Spolki, a takse ustalenia tekstu jednolitego obejmupacego te gmiany.”

q.i
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k.
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W tym miejscu Przewodniczacy przedstawil Walnemu Zgromadzeniu pisemna opinsg
Zarzadu Spotki w sprawie upowaznienia Zarzadu do pozbawienia prawa poboru w

pamnach kapitadn docelowege; —4m7m™————F————————————— oy

F]

,Opinia Zarzadu Spélki pod firmg FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM S.A. z siﬁbﬁ_h

= |
= | Sl

w Warszawie z dnia 10 maja 2024 roku w sprawie upowaznienia Zarzadu do = |00

pozbawienia prawa poboru w ramach kapitalu docelowego . * NS

;
Zarzad Spélki pod firma FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM SA. » siedribg, W
Warszawie (,Spotka”) ninicjszym rekomenduje Walnemu Zgromadzenm podjgcie
uchwaly w przedmiocie zmiany Statutu Spolki, majacej na celu ustanowienie kapitalu
docelowego oraz upowaznienie Zarzqdu (za zgoda Rady Nadzorczej) do pozbawienia
prawa poboru w calogci lub w czeéci w ramach kapitalu docelowego. W ocenie Zarzadu
Spolki powyzsze uprawnienie polegajace na pozbawienin prawa pobor w caloéci lub w
cze¢scl w ramach kapitalu docelowego nastapi w interesic Spolki i jest uzasadnione

mozliwosciy  szybkiego pozyskania frodkéw  niezbednych na  dofinansowanie

dzialalnodcl Spélki oraz dalszy jej rozwa], —-—mmmmemmm e

Zarzad Spolki kierujac si¢ zasady rownego traktowania akcjonariuszy Spélkd wyraza

opinig, iz stanowilo to bgdzie kompromis migdzy postulatern efektywnosci dzialania

Spotki, a postulatem ochrony shusznych interesdw akecjonariuszy.

Ponadto, nalezy miec na wzgledzie, ze Zarzad bedzie mial mozliwoéé prowadzenia
bezposrednich negocjacyi z przysziymi lub obecnymi Akcjonariuszami Spélki, przez co
moze zwigkszy¢ krag inwestorow zainteresowanych dalszym rozwojem Spotki. Wobec
powyzszego Zarzad rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu, podjecie uchwaly w sprawie
zmiany Statutu Spolki, majacych na celu ustanowienie kapitalu docelowego oraz
upowaznicnic Zatzgdu (za zpody Rady Nadzorcze]) do pozbawienia prawa poboru w

calogc1 lub w czeéci w ramach kapitalu dﬂcelnwegc," —

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z zastrzezeniem, e skutek prawny w postac:

zmiany Statutu Spoiki powstaje z chwila rejestracji jego zmian przez odpowiedni sad

[C'III:SUDWI‘,?". m————— R T — ———a
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Przewodniczacy stwierdzil, ze uchwala zostata przyjeta. W glosowaniu oddano
10.492.713 waznych glosow z 10.492.713 akcji, stanowiacych 91,24 % kapitalu
-~ zakladowego. Lacznie oddano 10.492.713 waznych gloséw. Za uchwala oddano

. i‘Q.492713 glosow, glosow ,,przeciw” i,wstrzymujacych si¢” nie oddano. Uchwala

,r: ) ;chdjgta zostala w glosowaniu jawnym.
ot

.4 »Uchwata nr 19

-

-

Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spétkd pod firmg Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna
z siedziba w Warszawie
z dnia 11 czerwca 2024 roku
w sprawie przyjecia testu jednolitego Statutu Spétki
§1
Zwyczajne Walne Zgromadzenie spolki pod firma Fundusz Hipoteczny DOM Spotka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie (,Spétka”), postanawia przyjaé tekst jednolity
Statutu Spétki, uwzgledniajacy zmiany wprowadzone powyzsza Uchwaly nr 18, w

NASIEPUIACYM DEZMIENTN: ~ e e e
STATUT
Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna

z siedzibg w Warszawie

1. POSTANOWIENIA OGOLNE.
§1
[Postanowienia ogdlne]
1. Spitka jest prowadsona pod firmaq Funduss Hipoteczny Dom Spitiea Akeyina. ———-- -

2. Spotka moge ugywac skrotu firmy Fundusg Hipoteczny Dom S.A. orag wyrigniajqcego ja naku
&graficzneo.

3. Siedzibg Spitk: jest Warsgawa.

4. Spilka dgiala na obsqarze Ryeegypospolitey Polskief | a granicq.

ui
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k.
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5. Spitka mose mworyyé oddzialy, proedsighiorstwa, yaklady, filie oray preedstawicielstwa i inne

Jednostki organizacyine na obszarge Reecpypospolitey Polskief i za granicq, a takse moge two
$patki orag, nabywaé i gbywal wdzialy oraz akge w innych spotkach na obszarge Recgyp

Polskiej i za granicq — 3godnie 3 obowiazujacymi prepisam.

&

6. Cgzas trwania Spolki jest nicograniczony. e

7. Zatogycielami Spilks sq Robert Majkowski, Michal Dariusy Butscher orag Total Fuen

Inwestycyjny Zambknicty 3 siedzaba w Warszawie.

52
[Przedmiot Dziatalnosci]
1. Pryedmiotem diatalnosci Spotki jest:
Lp. | Rodzas deiatalnosc numer PKD
1| poligrafia i reproduksia zapisanych nofnikiw informagi 18
2 | drukowanie gazet 18.11.Z
3 | pogostate drukowanie 18.12.7

4 | dyiatalnosé ustugowa spwiqana 3 pryygotowywaniem do druku 18.13.2

5 | introligatorstwo i podobne usfugi 18.14.Z

6 | produkcja komputeriw, wyrobiw elektronicmych i optyczmych 26

7 | naprawa, konserwaga i instalowante masgyn i urzqdzen 33

8 | wykomywanie instalagi elektryczmych 43.21.Z

9 | didatalnosé agentiw Zaimujagych sie spriedaza masgym, urzadges | 46.14.2
pryemysiowych, statkiw i samolotéw

10 | dyiatalnoié  agentow zajmufqeych  sig  spryedasq  wyrobdw | 46.16.7
tekestylnych, odziesy, wyrobow futrzarskich, obuwia i artykulow

q.ﬂ
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k.
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skdrsanych
% \ preedas hurtowa shota, nEPIrTEtwOrTonego fyloniu, nasion § pary | 46.21.7
N L[| dla wiergg
7 2 : L
2 7 spreedas hurtowa velziesy § obuwra 6,427
13\ sproedas; burtowa masgyn, urzqdzen i dodatkowego wyposasenia, | 46.6
14 | sprovdas burtowa mebly besrowych 46.65.7
15| spraedag burtowa pogostatych massyn i srsgdvedt higronych, 16.66.7
16 | pogostata wyspegalizomana fpreedas hurtowa 46.7
17| sproedas burtowa niewyspegalizowana, 46.90.Z
18 | spreedas; burtowa paliw i produktiv pochadmych 46.71.2
19 | spreedas; hurtowa pogotalych Pidpradukitdw 46.76.7
20 | sprevdag detalicgna komputeriw,  uryqdeen penferyimych & | 4£7.41.7
oprogramowanta prowadsona w wyspegalizowanych shilepach
21 | sproedas; detalkicona prgtu telekomunikacynego prowadeona w | 47427
wyspegalizowanych sklepach
22 | spryedas detalicena mebi, el ofwietieniowego § pozostatych | 47.59.7
artykuliw uytku domowegy prowadzona w wyspegalizowanych
;éfeﬂgr&
23 | sproedas detaliczna prowadsona praes domy spreedagy wysylkowe | 47.91.7
Sl Internet
|_24 posostata spreedas; detaliczna prowadzona poza siecty skigpow, | 47,99 7

uﬂ
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k.
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stragananmi § targowiskani,
25 | wydawanie ksiqiek 58.11.2
26 | wydawanis gaset 58137
27 | wydawanmie coasapinm § pogostadych periodykdw 58142
28 | posostafa dedalainodd wydawnicza 58197
29 | dedafalnofe guigpana ¢ produkga  filmiw, nagrad wides, | 59
programiw felewiyinych, magran dwigkowych § mugyegnyeh
30 | dedalainnié swiqzana s filmansi, nagraniami wideo § programanm | 59.1
deleswsyinymi
31 | dezalainoid w gakrerie nagran diwigkowych i mugyesnych 59.20.2
32 | dytalalnoii w gakresie posostales telekomunikacsi 61.90.7
33 | dyalalneli cwigzana 7 opropramowaniem | dovadziwen w | 62
qakresie mformalyki oray deiadalees? powigmana
34 | drialalnoié usiugowa w gakresie informagi 63
35 | dytalalnoli agengt informacyimych 63.91.7
36 | deialalnofé swigzana 7 obriugg rynks nieruchomoici 68
37 | deafalnoit firm entralpych  (head offices) ¢ boldingin, | 70.70.EZ
wylaczeniem boldingiw finansonych
38 | doradsiwe swiamane ¢ sarcqdzanien 0.2
32 | badania i analigy techmicyne 71.20
40 .R;-&J'ama 73.1
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41 | badanie rynku i opinii publicynes 73.20.Z
~ |42 | pogostale doradztwo w Rakresie prowadgemia  dgiatalnosii | 70.22.7
W .\\ gospodarszyy i zarzadzania
Z%’) 14} pozostala dzialalnoié profesjonalna, nankowa i technicona, pdwe | 74.90.7Z
. / indzief miesklasyfikowana
44 | wynajem i dgeriawa masyn i wrzqdzen biurowych, wigezajac | 77.33.2
komputery
45 | daalalnoié  qwiqrana 3 wysgukiwaniem  migsc pragy 1| 78.10.Z
pogyskiwaniem pracowntkiw
46 | dziatalnofé agengi pracy tymesasowes 78.20.Z
47 | pozostata dyialalnoié swigzana 3 udostepnieniem pracownikow | 78.30.7
48 | dyialainosé detektywistyegna i ochroniarska 80
49 | dzialalnosé komercyna, pd<ie indzie niesklasyfikowana 82.9
50 | kierowanie w gakreste efektywnosci gospodarowania 84.13.Z
51 | dyialainoié obiektiw stusacych poprawie kondygi fizycnes 93.13.Z
52 | pozostata dziatalnoic wigana e sportem 93.19.Z
53 | pogostala dzgatalnosé msrywkowa i rekreacyjna 93.29.7
54 | rozbidria i proygotowante terenu pod budowg 43.1
55 | realizagia projektow budowlanych swiqgamych ze winosgeniem | 41.1
budynkiw
56 | dziatalnoié rachunkowo — ksiggowa, doradstwo podathkowe 69.2

q.i
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2. Jeseli podjecie lub prowadsenie deiatalnosci gospodarczej w sakresie ustalonego wysef pryedmiotu
deialalnoici Spitki wymaga sezwolemia, licengii lub koncesg wlasciwsgo organu panstwa,

prowadsenie takief dziatalnosci moge nasiqpic po uzyskaniu sezxwolenia, licengi lub koncegt. ——

3. Zmiana praedmiotu dialainoici Spétki mose nastpic bex wykups, o ktirym mowa w art. 417

Kodeksu spiteh bundlowych, jeseli wchwala o mianie Sostanie ponigla wigksosaq 2/ 3 glosiw

w obecnoici osib representujacych co najmnies potowe kapitalu 3akdadowego. ---ws-r--— -

II. KAPITAL SPOLKI

§3
[Kapitat zaktadowy]

1. Kapital akiadowy Spitki wynosi 1.150.000,00 34 (jeden milion sto piecdziesiar tysieey hotych)

i deaelt sig na:

y

b)

2.250.000 (dwa miliony dwieicie piedziesiat tysieey) aki swykiych, na okaziciela serii A
od numeru 1 do numeru 2.250.000, o wartoici nominainej 0,10 21 (dzaestec groszy) kazda
akga,
750.000 (siedemset pieidziesiat tysieey) akei zwykiych, na okagiciela serii B od numeru 1
do numers 750.000, o wartosci nominainej 0,10 i (dziesieé grossy) kagda akga, -

600.000 (rzeséset tysieey) akgi zwykdych na okaziciela serii C od numeru 1 do numern
600.000, o wartosc nominainej 0,10 34 (dzgesteé groszy) kagda akea, —— o=
64.000 (szesédziesiat cxtery tysiqee) akagi swykdych na okaziciela serii D od numern 1 do
numeru 64.000, o wartosc nominaine 0,10 g (diesieé groszy) katda akga, - - —

. 3.000.000 (irzy miliony) akgi wykiych na okaziciela serii E od numers 1 do numeru

3.000.000, o wartoici nominainef 0,10 ¢ (dztesteé groszy) kagda akega, —---m-m-rm---==
2.010.000 (dwa miliony deiesieé tysieey) akgi zwykdych na okaziciela serii ¥ od numeru 1

28

q.i
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k.

57 | dsialalnodé swiqzana 3 tumaczeniami 74.3
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do numers 2.010.000, o wartosci nominalnej 0,10 7f (dziesiel groszy) kagda akga, ----—
g 111.500 (sto jedenascie tysigey pigéiet) aksi wykiych na okagiciela seri G1 od numeru 1
do mumern 111.500, o wartosci nominainej 0,10 24 (dziesieé grossp) kazgda akga,-----—---

i
\ b) 2.714.500 (dwa miliony siedemset cxternaicie tysigey pigiset) akgi zwykiych na okasaciela serit

\
H od numers 1 do numeru 2.714.500, 0 wartosci nominaine 0,10 24 (dziesieé groszy) kasda
X, /

7

akga.
Kapital zakiadowy Spitki zostal pokryty w wyniku pryvksztaicenia 3 majqthku spotki Fundusz
Hipotecsny Dom Sp. 5 o.0.
Kapital akiadowy Spotki mose byé podwysszony poprses; emisie nowych akagi lub podwyssenie
nominainej wartosci kasdef akgi.

Akge na okagiciela wprowadzone do obrotu sorganizowanego nie podisgaiq zamianie na akge

imienne.

Akge magq byé umarzane za godq akgonariusza w drodye nabyca akgi prees Spitke
(umorzenie dobrowoine).

§3a

Kapital zakiadowy Spitki gostal warunkowo podwysssony, o kwotg nie wysszq nig 50.000 2t
(precdzaesiat tysigey sdotych), popraes emisse nie wigess nisz 500.000 (pigéset tysigey) akagi wykdych
na okaziciela, serii 1, o wartosci nominaine 0,10 34 (dzgesieé groszy) kagda i lacgnef wartosci
nominalne 50.000 2 (piecdiesiat tysigey lotych), w celu proyznania praw do objecia akgi serii
I postadaczom warrantiw subskrypeyinych seris 1.
Uprawnionymi do objecia akgi serti 1 bedg postadacze warrantiw subskrypeyinyeh serii I, o ktdrych

mowa w ust, 1.

Prawo do objecia aki serit 1 mose byé wykonane do dnia 30 cxerwea 2024 1, ———meeemmeeeeeeeee

§3b

Kapital zakladowy Spotki zostal warunkowo podwysszony, o kwotg nie wysszq nig 100.000 3/
(sto tysigey dotych), popreez; emisse nie wieeey nig 1.000.000 (jeden melion) akgi zwykiych na
okagiciela, serii |, o wartoici nominalneg 0,10 i (dzgesigé grosgy) kagda i laeney wartoici
nominainef 100.000 (sto tysigey zdotych), w celu proyzmania praw do objecia akgi serii |

posiadaczom warrantiw subsknypeynych serii J.

ui
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k.
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2.

Uprawnionymi do objecia akgi serii | beda posiadacge warrantow subskrypeyjnych serii |, o ktirych

mowa w ust. 1.

Prawo do objecia akgi serti | moge by wykonane do dnia 30 cxerwca 2028 r.

§3c
[Kapitat docelowy]

Zaryad jest upowasmiony do podwyiszenia kapitalu zakladowego w drodie jednego lub killew~

podwyzszes o kwotg nie wigkszq nig 500.000,00 i (pigéset tysigey zlotych) (kapital docelowy)
poprees emisye nie wigees niz 5.000.000 (pigé miliondw) akei wykiych na okaziciela kolejnych
serii na nastgpujqeych gasadach:

a) upowanienie Zostage udzgelone na okres do dnia 31 maja 2027 roks,

b)  uchwala Zaryadu ustalajaca ceng emisying akgi emitowanych w ramach kapitatu docelowego
wymaga gody Rady Nadzoreze,
¢) akge wyemitowane w ramach kapitalu docelowego mogq zostac objete wylqesnie va whkiad

pieniczmy.
d) za zgodq Rady Nadzoreges Zarzad mose poghawié akgonariusyy Spilks, w caloici lub w
expler, prawa poboru akgi emitowanych pryy podwysszeniu kapitalu zakladowego w ramach
kapitatu docelowego,
¢}  podwysszense kapitalu zakladowego w ramach kapitalu docelowego nie moge nastqpic ge
Srodkow whasnych spotki,
f)  Zargad nie mose proysnawac akegi upraywilefowanych ani uprawnien, o ktirych mowa art.
354 Kodekesu spitek handlowych,
8 wchwala Zargadu podjeta w granicach statutowego upowasnienia zastgpuje uchwate Walnego
Zgromadzenia o podwygszeniu kapitatu gakiadowego.
Zarzad jest upowasniony do ustalenia sgcgegolowych warunkow posegegoinych emisji akgi
emitowanych pryy podwyisseniu kapitalu takiadowego w ramach kapitalu docelowego oraz
okreslenia w jakim celu { w jaki sposib oferowane bedq akge emitowane pryy podwyzsgeniu

kapitatu gakiadowsgo w ramach kapitatu docelowego. Zarzqd jest uprawniony w sgeegolnoici do
preprowadsenia emisyi wipommianych akgi w drodzge subsknpgi prywatne), popryes zawarde
umiow o objecin akgji 5 okreslonymi prees Zargad podmiotamsi.

Upowagnienie Zargadu do dokomywania podwygsgemia kapitalu gakiadowego w ramach
kapitalu docelowego nie narusza kompetengii Walnego Zgromadzenia do wykiego podwyiszenta

30
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kapitalu zakiadowego w okresie korgystania pryes Zargad 3 upowasnienia, o Etbrym mowa w

ust. 1 powyzs;.

A4 Upowainienie Zarzadu do podwysszenia kapitalu zakladowego w ramach kapitalu docelowego
P o\
o \obeimuge takse mozlimoié emitowania warrantow subskrypeyinych 3 terminem wykonania prawa

| \eapisu uplywajacego 3 dniem wygasniecia upowagnienia dla Zarzadu, o ktirym mowa w ust. 1

.
¢
5,

o/ powyze).

Postanawia st o ubieganiu o dopuszcxenie § wprowadzenie akgi emitowanych w ramach kapitatu

docelowego do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu NewConnect — prowadzomym prees

Gieldg Papieriw Wartosaowych w Warsgawie S A., bad$ w proypadkes pryeniesienia notowas

akgi Spotki na rynek regulowany do obrotu na Gieldzie Papierdw Wartosciowych w Warszawie

J.A.
Upowagnia si¢ Zaryad Spitks do:

a)

b)

d)

dokonania wsselkich cxynnosci faktyczmych i prawnych swiqzanych 3 wprowadzeniem akgi
emttowanych w ramach kapitalu docelowego do obrotu w alternatywnym systemie obrotu na
nynku NewConnect, bad w prgpadku preniesienia notowan akegi Spitki na rynek
regulowany prowadsony prees Gieldg Papierdw Wartoiciowych w Warsgawie S.A.
(wGPW?”") — cqynmosici faktyesmych i prawnych zaviqzamych 3 dopusgegemiem i
wprowadgenten do obrotu na GPW,
podjecia wegelkich cxynmosci faktyesmych i prawnych niexbednych dia rejestragi akgi
emitowanych w ramach kapitalu docelowsgo w depogycie papierdw wartosciowych

prowadzonym preez Krajowy Depogyt Papieriw Wartoiciowych S.A.(,KDPW”), woneeeuees
podjecia wgelkich mieshednych cxymmosci prawmych i faktyeznych, w tym do dosenia
odpowiednich wnioskow i zawiadomies, 2godnie 3 wymogami okreslonymi w preepisach prawa
orag regulagam, wchwalami bad$ wytyemymi GPW, KDPW, a takse odpowiednich
organdw nadsoru, swiganych 5z ubieganiem sig o wprowadzenic akge emitowanych w ramach
kapitatu docelowego do obrotu w alternatywnym systemie obrotu ma rymku NewConnect
prowadzonym pryes GPW, bads w proypadiken pryeniesienia notowari akgi Spotki na rynek
regulowany do obrotu na Gietdzie Papieriw Wartolciowych w Warsgawie S.A.,
dematerializacia tych oras pryeprowadzeniem oferty publicones tych akes, ——---—-reeeerene

miany statutu Spotki w gakresie swigzanym 3 podwysszeniem kapitalu yakfadowego
Spotki w ramach kapitatu docelowego, w tym logenia ofwiadeyenia o wysokoici objetego
kapitaly zakladowego Spolki, a takse ustalenia tekstu jednolitego o bejmujacego te zmiany.

31
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IIl. ORGANY SPOLKI.

g4
Organami Spolks sq:
1) Waine Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcya,
3) Zarzad.
§X

Walne Zgromadzenia wyczaine { nadgwyczajne odbywajq sig w sieczibie Spitki, —— -
2. Walne Zgromadsenie mose uchwalié swif regulamin okreslajaey szegegdtowo tryb prowadgenia
obrad.

3. Zwyczaime Waine Zgromadsenie powinno sig 0dbyc nte pagnief nig w lerminie sgesciu miesigey po
uplywie kagdego roku obrotowego.
4. Rada Nadzorcza moge swolac Zwycgaine Waine Zgromadzenie, jeseli Zarzad nie zwola go w
terminie okreilonym w Kodeksie spilek handlowych lub w Statuce oraz Nadgwyczaine Walne

Zgromadsente, feseli zwolante go uzna ya wskagane.
5. Nadgwyczane Walne Zgromadzenie swolue Zargad 7 wilasneg inigatywy lub na Zqdanie
akgionariusga lub grupy akgonariusgy repreentujacych co najmniey jednq dwudziestq kapitalu
cakfadowego Spotki. Zadanie zwolania Nadzwycyainego Walnego Zgromadzenia naley thogyé
Zarzqdowi na piimie lub w posiac elekironiczney. Jeseli w terminte dwich tygodni od dnia
predstawienia $qdania Zaryqdowi Nadywyezaine Walne Zgromadgente nie gostanie suolane,
sqd rejestrowy moze upowasnié do zwolania tego Zgromadzenia akgonariusgy wystepujacych 3
preedmiotowym sadantem. Sqd wygnacza proewodniczaeego tego Zgromadzenia, —--—-—---—- -
§e.
1. Akgonariusy mose ucgestnicgyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub praes; pefnomocnika. -—

2. Uchwaly Walnego Zgromadsenia sapadajq beswwgledng wigkszosciq glosiw oddanych, chyba e
niniefszy Statut iub Kodeks spileke handlowych prewidssq warunks surowsge,--——----—--—m-—

3. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne. Tajne glosowante zarzqdza si¢ w sprawach

q.i
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osobowych ¢ na wniosek proynajmnie jednego akgonariusza ucxestmiczacego w Walnym
Zgromadzeniu.

7\ \ §7
Poza inmymi sprawam: wskazanymi w Kodeksie spilek handlowych oray inmych prespisach
*, |\ prawa, uchwaly Walnego Zgromadsenia wymagaja:
1) powolywanie i odwolywanie cxtonkiw Rady Nadvoreyes;:
2)  wustalente zasad wynagradzania cxtonkiw Rady Nadzore;:

3)  okreflente dnia, wediyg kidrego ustala sie liste akejonarinszy uprawmionych do dywidendy va
dany rok obrotowy (dnia dywidendy);
4)  wybir likwidatoriw Spétks;

S)  wehwalense regulaming Wainego Zgromadsenia;

6) uchwalenie regulaminu Rady Nadzoreze.

2. Zbyde lub nabyate prawa uythowania wieczystego, nieruchomosci lub udiatu w tych prawach

oras; ustanowienie na nich ograniczonego prawa recyowego nie wymaga gody $adnego organu
Spotki.

g8
Waine Zgromadsenie otwiera Pryewodniczacy Rady Nadzorezej albo jego Zastepea, a nastepnie sposrid
0s6b uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu wybiera si¢ Proesodniczacego. W rasie
nieobecnodei tych osib Walne Zgromadsenie otwiera Prezes Zarzadu albo osoba wyzmaczona prees
Zarzqd,

59
1. Rada Nadwra sprawsje nadgir nad digalalnosciq Spitki we wsgysthich deiedvinach Jef
dziatalnosa.
2. Rada Nadzorcza licgy piecin cxtonkdw powolywanych pryes Walne Zgromadzenie. —--mvv—

3. Cxdonkowie Rady Nadgoreer sq powolywani na wipiing kadenge wynosszacq tryy lata. Mandat
cxlonka Rady Nadiorcze wygasa najpigmies 3 dmiem odbycia Wainego Zgromadzenia
gatwierdzajqeego sprawosdanie finansowe a ostatni pelny rok obrotowy pefnienia funkgi cxlonka
Rady Nadzoreyey,

33
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4. W pryypadks posiadania prez Roberta Majkowskiego akai Spolki reprexentujacych co najmniej
8%-owy udial w kapitale zakiladowym Spétki, preystugue mu prawo do powolania fe

xlonka Rady Nadyorcge), jak riwnies odwolania powolanego w ten sposib cofonks |
Nadzorezej. Do stanu posiadania akegi Spitki posiadanych prees powysszego a&gomz_
wiicza sig akge Spotki posiadane pryez podmiot bedacy podmiotem alesmym MJJa
akgonariusza w rozumieniu ustawy % dnia 29 lipea 2005 r. o ofercie publicznef ¢

wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemsu obrotu oraz o spitkaih
publicznych. Uprawnienia, o ktirych mowa w ninigjszym ustgpe stanowiq sprawnienia osobiste w
rozumieniu art. 354 Kodeksu spitek handlowych, zas zmiana Statutu powodujaca uszezuplenie
lakiego uprawniemia wymaga gody akgonariusga, kléremu lo wprawmienie pryysiuguje.
Powolanie orag;, odwolanie czlonka Rady Nadzorczef w sposib, o ktorym mowa w niniejsgym
ustepie nastgpuje w drodze pisemmego oswiadezenia logonego Zarzgdowr. Cslonek Rady
Nadzoreszj powolany, w sposib, o ktorym mowa w nintejsym ustgpie mose by riwnies: odwolany
pres Waine Zgromadzenie.

5. Posiedzenia Rady Nadzorczef swolywane sq w miare potryeb, nie ryadziey jednak wiss tryy ragy
w roku obrotowym.

6. Do kompetengi Rady Nadzorezej oprics, spraw okreslonych w Kodeksie spitek handiowych,
nalegy:

1) powolywanie i odwolywanie cxlonkiw Zarzqdu, a takse ustalanie wysokosa wynagrodenia

i warunkiw gatrudnienia kagdego 3 nich;

2)  powolanie i smmiana bieglych rewidentow Spidki;

3)  zatwierdzanie regulaminu Zargqdu;
¥)  wyraganse Lgody na wolbylenie gakazu Konkurengi obowiqzagacego cxlonka Zarzadu Spotki;

5)  wyraganie 2pody na zawarde pres; Spitke lub podmiot od niey salesny umowy 3 podmiotem
powiqzamym e Spitkq lub 3 cxlonkiem Zarsadu Spitki orag % podmiotami 7 nimi
powiqzanymi;

6) zatwierdzanie rocgmych planiw finansowych (budsetiw) Spofki ora rocmych planiw jej

" rozwoju;

7)  wyrazanie gody ma zaciqganie pryes Spitke jednoragowych lub powigzanych e sobgq

q.i
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k.
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10.
117.

12,

13.

Auto

qobowiqzan lub dokomywanie jednoragowych lub powiqzanych e sobq rogporyadyen
majgikiem Spotki, na kwoty pryewyiszaigeq 3.000.000 zf (tryy miliony dotych), za
wyjatkiem gobowigzan lub rogporyqdsen objetych satwierdzonym prees Radg Nadzorcyq
roczmym planem finansowym (budsetem) Spotks, a takse 5 zastryeseniem § 7 ust. 2. Proex
Jobowiqzania lub rogporsqdzenia powiqgane e sobq rogumie si¢ gobowiqamia lub
rogporzqdzenia dokomywane na ryecy tego samego podmiotu w okresie fednego roku
kalendarzowego.

Cxlonkowie Rady Nadzorczey powolywant i odwolywant sq pryes Walne Z.gromadzense. ———

Sexegdtowq organizag i sposib dziatania Rady Nadzorcsej okresla regulamin uchwalany proes

Walne Zgromadzenze.
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly jeseli na posiedzeniu jest obecnych co najmniey pofowa jej

extonkdw, a wegyccy jef cxlonkowie woctali gaprocyens
Uchwaly Rady Nadzorcgef apadaé bedg swykiq wigkszosciq glosiw.
We wsgystkich sprawach naleaoych do kompetencii Rady Nadzorcyei qa wyjapkiem wyboru

Prewodniczacego § Wiceprsewodniczqeego Rady Nadzoreze, powolania cofonka Zargadu oraz
odwolania i gawiesgania w cgynnosciach tych osib, uchwala podfeta poza postedzeniem w trybie
pisemmym lub pryy wykorgystaniu srodkdw begposredniego porozumiewania sig na odlegfoic jest
tak samo wazgna jak uchwata podjeta na pryepisowo wolamym i odbytym posiedzenin Rady
Nadzorczey, pod warunkiem, se wsgysey cxfonkowie Rady Nadzorczes zostali powiadomieni o
tresci projekin uchwaty.
Cxdonkowie Rady Nadzoregef mogq braé udzial w podejmowaniu uchwal Rady Nadzorczey,
oddajac swij glos na pismie za posrednictwem innego extonka Rady Nadzoreyey. Oddanie glosu
na pismie nie moge dotycgyé spraw wprowadzonych do porgqdku obrad na posiedgenin Rady
Nadzorczey, wyboru Pryewodniczqeego @ Wiceprsewodniczqeego Rady Nadzoreges, powolania

exlonka Zaryadu oraz odwolanta i qawiessania w cynnoiciach tych osob.
Jeeli obowiqzujaee proepisy prawa nakiadajq na Spitke obowiqzek powolania komitetu andytu
1 jednoczeinie Rada Nadzorcza skiada sig 3 nie wigeef nig; pigciu cxlonkiw, to na mocy Statutu

powolanie komitetu audytu nie jest konieczne. W takim wypadks, w ragie nispowolania komitetu

audytu, jego vadania wykonuse Rada Nadzorcza.,
§10.

Zarzad prowadsi sprawy Spilki i representue .

q.i
ryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0. i Wspdlnicy sp. k.
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Zaryad skilada si 7 co najmnief jednego extonka Zargadu.
Crbomkowse Zargadu powolywani sq na okres wpélne kadengy, travajaqeg pied lat. —7/3
Presesa Zargqdu Spotks orag posostalych exlonkin Zargqdu Spiltki ponnluje § adwo ?
Nadzorza. A
Tryb pracy Zarsadu okresla Regulamin Zarzqdu uchwaiony prees. Zaread i {mn;@ s
Rady Nadzoreza, Y I

Fi1
W proypadkn Zargads wieloosobowego, do skiadania ofwiadcgen woli w imienin Spitki
spowagnieni sq Preces lub Wicpreser Zarggdu drialaiaey samodzaelnte, dway cofonkowie
Zarzadu dyialaiaey faconie lub cxlonek Zargadu dedalajgey dqesmie 5 proksrentem, —-———
Proksra mose by udvielona na pifmie na poditawie jednonrysing sechwaly wegystkich cxlonkdw
Zar-gan.
Froknra moge bye odwolana w kagdym cqave paproey pisemme ofuradegenie skierowane do
prokurenta § podpisane proes kldregokolviek 7 eolonkdw Zargadu,

IV, KAPITALY WEASNE, DYWIDENDA

L

I

' podwysizenin kapitalu gakladowego Spatki.

§12
Spitka tworsy nastgpujaee REPEaly: -——---m--ermmmerem e e e e s e
1) kapital zakiadowy, —------rmr .
) kapital yapasowy,
3)  Rapitaly reserwone,
Kapital sapasowy fest tworsony 3 odpiriw g cyystege syrksn na sasadach okreslomych uchwaly

Walnego Zgromadwenia oray 5 nadwybki powad warteié ceny obsimomanych aksi proy

Keapital zapasowy preesnaczony jert na pokrycie strat bilansowych, jakie mogq powstai w swigskn
= drialainelciq Spalki, lub na inne cele okreilone wchwalq Walnego Zpromadzenia, --————

. §13.

Dredei dywidendy oras termin wyplaty dywidendy ustala Wailne Zgromadgenie, —————— -

uﬂ
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k.

38




Fundusz Hipoteczny DOM S.A. - Dokument Informacyjny - akcje serii K

: o
UNDUSZ
HIPOTECZNY DOM

2. Zarzqd jest upowasniony do wyplaty akgonariuszom galicgki na pocset proewidywanej dywidendy
na koniec rok obrotowsgo, jeseli Spitka posiada frodks wystarcajace na wyplaty, a zatwierdsone

..\_.\

N\, Sprawozdanie finansowe Ta popredni rok wykaguje 3ysk.

STANOWIENIA KONCOWE.
¥ o/
W/ 514.

Spitka ulegnie rozwiqanin w proypadkach okreslonych w art. 459 Kodeksu spiteke handlowych. ——

§ 15,

Rokiens obrotowym jest rok kalendargowy.
§1e.

W sprawach nie uregulowanych niniejssym Statutemr maja zastosowanse preepisy Kodeksu spofek
handlowych.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z zastrzezeniem, ze skutck prawny w postaci

zmuany Statutu Spolki powstaje z chwilg rejestracji jego zmian przez odpowiedni sad

[ £ TSR

Przewodniczacy stwierdzil, ze uchwata zostata przyjeta. W glosowaniu oddano
10.492.713 waznych glosow z 10.492.713 akeji, stanowigcych 91,24 % kapitalu
zakladowego. Lacznie oddano 10.492.713 waznych gloséw. Za uchwaly oddano
10.492.713 glosow, gloséw ,,przeciw” i,wstrzymujacych si¢” nic oddano. Uchwala

podijeta zostala w glosowaniu Jawnym, ——— e e

Do punktu 17 porzadku QbEad: - wrwmrmrremeremmmrrrrmreemmemsre e

Wobec niezgloszenia innych wnioskéw i1 wyczerpania porzadku obrad,

Przewodniczacy zamknat obrady Walnego Zgromadzenia, zalaczajac do niniejszego aktu

notarialnego listg obecnosci.

Na tym.protokél niniejszy zakoriczono. —

37

q.ﬂ
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Warszawa, dnia 18 wrzeénia 2024 r.

OPINIA ZARZADU W PRZEDMIOCIE POZBAWIENIA DOTYCHCZASOWYCH
CIJONARIUSZY SPOLKI POD FIRMA FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM SPOLKA AKCYINA z
/ SIEDZIBA W WARSZAWIE PRAWA POBORU W CALOSCI W STOSUNKU DO AKCJI SERII K

Wobec zamiaru podjecia przez zarzad spéiki pod firma Fundusz Hipoteczny DOM Spéika Akcyjna z
siedzibq w Warszawie (,Spdtka”) uchwaty w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spéiki
w ramach kapitatu docelowego, na podstawie §3c statutu Spétki, przez emisje, w trybie subskrypcji
prywatnej, nowych akcji zwykiych na okaziciela serii K z pozbawieniem dotychczasowych
akcjonariuszy Spétki prawa poboru akcji serii K w catosci oraz Zmiany statutu Spotki w zwigzku z
podwyzszeniem kapitatu zaktadowego, zarzad Spotki wystapit do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody
na wytaczenie prawa poboru i przygotowat pisemng opinig uzasadniajqcqg powody pozbawienia prawa
poboru oraz proponowang ceng emisyjng akcji.

Zarzad stwierdza, ze pozbawienie prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy co do akcji serii K
i jednoczesnie zaoferowanie akcji w trybie subskrypcji prywatnej w rozumieniu art. 431 § 2 pkt 1
kodeksu spétek handlowych lezy w interesie Spoéiki oraz jej akcjonariuszy.

Emisja akcji serii K nastepuje w celu umozliwienia konwersji niektorych istniejacych zobowigzan
Spotki wzgledem Total Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego z siedzibqg w Warszawie -
akcjonariusza Spétki, ktéremu w catoéci zaoferowane zostang akcje serii K emitowane w ramach
kapitatu docelowego oraz w celu pozyskania dodatkowego kapitatu, ktory umozliwi realizacje celow
gospodarczych Spétki.

Z powyzszych wzgleddw, pozbawienie dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru akcji serii K w
catosci lezy w interesie Spéiki i nie jest sprzeczne z interesami akcjonariuszy Spétki.

Robert Majkowski - Prezes Zarzadu Matgorzata Rosiriska - Wiceprezes Zarzadu

tilotfooke  Koing

" 0 UJ.M

Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k.
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Protokét

z posiedzenia Rady Nadzorczej spotki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedziba w
Warszawie

(zwanej dalej ,Spotka”)

z dnia 18 wrzesénia 2024 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyt Pan Tomasz Matczuk - Przewodniczacy Rady Nadzorczej i
stwierdzi, ze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotane zostatlo w sposdb prawidtowy, wszyscy
cztonkowie Rady Nadzorczej w osobach:

Tomasz Matczuk - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Marek Dybalski - Cztonek Rady Nadzorczej

Wojciech Kosifnski - Cztonek Rady Nadzorczej

Konrad Marek tapinski - Cztonek Rady Nadzorczej

Pan Robert Bogustaw Przytuta - Cztonek Rady Nadzorczej

zostalio nim powiadomieni. W posiedzeniu osobiscie udziat wzieli: Pan Tomasz Matczuk, Pan Konrad
Marek tapinski oraz Pan Robert Bogustaw Przytuta. Pan Marek Dybalski oraz Pan Wojciech Kosifski
wzieli udziat w posiedzeniu zdalnie, za posrednictwem video-aplikacji MS Teams. Nie zgtoszono
sprzeciwdw wobec jego odbycia, wobec czego Rada Nadzorcza wiladna jest podejmowac wazne
uchwaly.

Nastepnie Przewodniczacy przedstawit nastepujacy porzadek obrad:
1. Otwarcie posiedzenia;

2. Stwierdzenie prawidlowosci zwotania posiedzenia Rady Nadzorczej oraz jej zdolno$c¢ do
podejmowania uchwat;

Przyjecie porzadku obrad;

Podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na ustalenie ceny emisyjnej akcji serii K;
Podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na wytaczenie prawa poboru akcji serii K;
Omowienie sytuacji biezacej w Spoice;

Oméwienie budzetu Grupy Kapitalowej w okresie wrzesien - grudzier 2024 roku.

Wolne wnioski;

0, Ny o By W

Zamkniecie posiedzenia.

Ad. 3

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zarzadzit jawne gtosowanie nad przyjeciem porzadku obrad
posiedzenia. W wyniku gfosowania Przewodniczacy stwierdzit, Ze ogtoszony porzadek obrad zostat
przyjety jednogtosnie przy braku gloséw przeciwnych i wstrzymujacych sie.

Ad. 4 -5

Przewodniczacy stwierdzit, iz dzisiejsze posiedzenie odbywa sie na skutek ztozonego w dniu
18wrzeénia 2024 r. wniosku Zarzadu Spotki o wyrazenie zgody na ustalenie ceny emisyjnej akcjiserii
K emitowanych w ramach kapitatu docelowego oraz na skutek ztozonego w dniu 18 wrzesnia 2024 r.

Stronal1lz4

e
]
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wniosku Zarzadu Spotki o wyrazenie zgody na wytaczenie w catosci prawa poboru w odniesieniu do

akcji serii K emitowanych w ramach kapitalu docelowego.

Majac na wzgledzie powyzsze Przewodniczacy poddat pod glosowanie nastepujace uchwaty:

=
uii
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k.
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Uchwatlanr 1
Rady Nadzorczej Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedziba w Warszawie
z dnia 18 wrzesnia 2024 r.
w sprawie wyrazenia zgody na ustalenie ceny emisyjnej akcji serii K

g 1.
Rada Nadzorcza Spatki, na podstawie §3c ust. 1 lit b) wyraza zgode na wyemitowanie w ramach
kapitatu docelowego 4.500.000 (stownie: cztery miliony piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela
serii K o wartoéci nominalnej 0,10 zt kazda akcja za cene emisyjng wynoszacq 5,00 zi (piec zlotych)
za kazda akcje.

g 2.
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjgcia.

Liczba glosow ,.za": ‘::
Liczba glosdw ,przeciw”: —

Liczba gloséw ,wstrzymujacych sie”:

Uchwata nr 2
Rady Nadzorczej Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedzibg w Warszawie
z dnia 18 wrzesnia 2024 r.
w sprawie wyrazenia zgody wylaczenie prawa poboru akcji serii K

§ 1.
Rada Nadzorcza Spotki, na podstawie §3c ust, 1 lit d) wyraza zgode na wylaczenie w calosci prawa
poboru w odniesieniu do emitowanych ramach kapitatu docelowego 4.500.000 akcji zwyktych na

okaziciela serii K o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda akcja.

§ 2.
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjecia.

=
Liczba gltosdw ,za™: )

Liczba gltosow ,przeciw”: —

Liczba gloséw ,wstrzymujacych sie™

Stroma 324
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Ad. 6 -7

Zarzad podsumowat poszczegodlne obszary dziatalnosci Spétki | omowit budzet Grupy Kapitatowej w

okresie wrzesien - grudzien 2024 roku.

Ad. 8 -9

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej zamknat posiedzenie.

Podpisy Cztonkdw Rady Nadzorczej:

TOMASZ MATCZU

Przewodniczacy Rady Nadzorcze]j

MAREK DYBALSKI

n

Cztonek Rady Nadzorczej

WOICIECH KOSINSKI

Cztonek Rady Nadzorczej

KONRAD MAREK £APINSKI

-

CMRady Nadzorczej

ROBERT BOGUSEAW PRZYTULA

Czlonek Rady Nadzorczej

q.ﬂ
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k.
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Kancelaria Notarialna WYP I S

Monika Brajczewska-Ginel

ul. Chmielna nr 116/118 lok. 22
00-801 Warszawa

tel, 22 875 49 34, 514-781-499

e-mail: ginel@notariusze.waw.pl

Repertorium A nr 1213/2024

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego wrzesnia dwa tysiace dwudziestego czwartego roku
(20.09.2024), Monika Brajczcwska-Ginel, notariusz w Warszawie, prowadzaca
Kancelari¢ Notarialng w Warszawice przy ulicy Chmielnej nr 116/118 lok. 22, sporzadzila
w lokalu Kancelarii, protokél posiedzenia Zarzadu Spolki pod firma Fundusz
Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, adres: 00-867 Warszawa,
Aleja Jana Pawla IT nr 29 (REGON 141621017, NIP 5272589498), wpisanej do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000389370
(zwancj dalej takze ,,Spétka”), stosownie do okazanego przy niniejszym akcie
notarialnym wydruku Informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsi¢cbiorcow, pobranej w dniu dzisiejszym na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia
20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (tekst jednolity: Dz.U. z 2022
roku, poz. 1683 ze zm.), ktére to posiedzenie odbylo si¢ w dniu dzisiejszym w Kancelarii

Notarialnej w Warszawie przy ulicy Chmielnej nr 116/118 lok. 22, —---eeemmmmeee -

PROTOKOL
POSIEDZIENIA ZARZADU

Posiedzenie Zarzadu otworzyl Robert Majkowski — Prezes Zarzadu, ktéry
oswiadczyl, ze na dzien dzisiejszy zwolane zostalo w Kancelarii Notarialnej w Warszawie
przy ulicy Chmielnej nr 116/118 lok. 22 posiedzenie Zarzadu Spélki pod firmg Fundusz
Hipoteczny Dom Spoétka Akcyjna z siedziba w Warszawie, z nastgpujacym porzadkiem

e
]
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k.
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1. Otwatcie posiedzenia. ---------------=-=mmmmmmmmmeme e

2. Stwierdzenic prawidlowosci zwolania posiedzenia, zdolnosci do podcjmov;aﬁ.\a A

uchwal oraz przyjecie porzadku obrad posiedzenia. ------

3. Podjgcie uchwaly nr 1 w sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego 1 emisj

zakladowego w ramach kapitatu docelowego 1 emisji akcjt serii K. ---mmmemmeemmmeeee

5. Podjecie uchwaly nr 3 w sprawic przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spoétki. —---—-—--

6. Zamkniecie posiedzenia. -------—-----

Do punktu 2 porzadku obrad: -

Robert Majkowski zarzadzil sporzadzenie listy obecnosci, podpisal j3 1 stwierdzil,
ze wszyscy czlonkowie Zarzadu Spolki zostali prawidlowo zawiadomieni o niniejszym
posiedzeniu Zarzadu, wobec czego posiedzenie Zarzadu Sp6tki odbywa si¢ prawidlowo

i Zarzad Spolki jest zdolny do podejmowania uchwal. Zaproponowany porzadek obrad

przyjeto jednoglosnie. ---------------

Do pu - TV L —————

Nastepnic Zarzad Spélki postanowil w dniu dzisiejszym podja¢ uchwaly, o

NAStEPUJACE] LIESCL: —mmmmmmmmmmmmmmmmommmmm e

,Uchwatanr1
Zarzadu Spétki pod firmg Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie
z dnia 20 wrzesnia 2024 roku
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
i emis;ji akcji serii K

Zarzad Spolki, dzialajac w oparciu o § 3c ust. 1 Statutu Spo6tki uchwala, co nastepuje: -

553

uﬂ
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§ 1. [Emisja akcji]
Zarzad Spolki pod firma Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna z siedziba w
Warszawic podwyzsza kapitat zaktadowy Spolki z kwoty 1.150.000,00 z1 (jeden
milion sto pigcdziesiat tysiecy ztotych) o kwote 450.000,00 z1 (czterysta pigcdziesiat
tysiecy zlotych), to jest do kwoty 1.600.000,00 zI (jeden milion szeééset tysiecy

zlotych). —— e ---- -
Podwyzszenie kapitatu zakladowego, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaly,
zostaje dokonane w drodze emisji 4.500.000 (cztery miliony pieéset tysiecy) akcji
zwyklych na okaziciela serii K o wartosci nominalnej po 0,10 z} (dziesigé groszy)
kazda, o numerach od 1 do numeru 4.500.000 (,,Akcje Serii K”). -
Akcje Setii K zostaja objete w drodze subskrypcji prywatnej poprzez zaoferowanie
ich do objecia Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedziba w Warszawie,

adres: 00-107 Warszawa, ulica Prozna nr 9. ---
§ 2. [Prawo poboru]

W oparciu o postanowienie § 3c ust. 1 lit. d) Statutu, za zgoda Rady Nadzorczej
Spolki wyrazona uchwaly z dnia 18 wrzesnia 2024 roku, Zarzad wylacza w

odniesieniu do Akcji Serii K w calosci prawo poboru dotychczasowych

akcjoNanuszy. —---mmmmmm el ---- ----
Opinia Zarzadu Spélki uzasadniajaca powody wylaczenia prawa poboru oraz
uzasadniajaca ceng emisyjna Akcji serii K, sporzadzona zgodnie z trescig art. 433

§ 2 Kodcksu spolek handlowych, stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly. --—-

§ 3. [Cena emisyjna]

Zgodnic z postanowieniami §3c ust. 1 lit b) Statutu oraz zgodnic z uchwaly Rady

Nadzorczej Spélki z dnia 18 wrzesnia 2024 roku, cena emisyjna wynosi 5,00 zl (pigé

zlotych) za jedna Akcje Serii K, przy czym Akcje Serii K sa obejmowane wylacznic za

wklady pieni¢zne. -

§ 4. [Terminy objecia Akcji Serii K]

Akcje Serii K zostang zaoferowane w okreslonym w art. 431 § 2 pkt 1 Kodeksu spélek

handlowych’trybie subskrypcji prywatnej, to jest poprzez zawarcie umowy objecia akdji,

obejmujacej zlozenic przez Spotke osobie wskazanej w § 1 ust. 3 niniejszej uchwaly

e
"]
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k.

47




Fundusz Hipoteczny DOM S.A. - Dokument Informacyjny - akcje serii K

i e
UNDUSZ
HIPOTECZNY DOM

oferty i jej przyjecie przez wskazanego adresata. Zlozenie oferty i jej przyjecie, to

jest zawarcie umowy objecia akcji nastapi w terminie do dnia 15 pazdziernika 2024 roku.

§ 5. [Pokrycie Akgcji Serii K, udziat w dywidendzie] :

1. Akcje Serii K zostana pokryte wkladami pieni¢znymi w drodze wplaty pr ;

subskrybenta na rachunek bankowy Spotki kwoty odpowiadajacej ilocﬁ;’lt{ ; :3,,4

obejmowanych przez niego Akcji Serii K i ceny emisyjnej okreslonej w § 3 pm‘xfyzé)'“ Ty

2. Akcje Serii K beda uczestniczy¢é w dywidendzie od 1 stycznia 2025 roku, to\)cst\\
poczawszy od wyplaty z zysku za rok obrotowy koficzacy si¢ z dniem 31 grudnia

2024 roku.” e e

Po przeprowadzeniu jawnego glosowania Prezes Zarzadu stwierdzil, ze uchwala

nr 1 zostata podjeta jednoglosnic dwoma glosami ,,za”, przy braku glos6w ,,przeciw”

lub gloséw ,,wstrzymujacych sig”. ----------=-----

,,Uchwata nr 2
Zarzadu Spétki pod firma Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna
z siedziba w Warszawie
z dnia 20 wrzeénia 2024 roku
w sprawie zmiany Statutu w wyniku podwyzszenia kapitatu zaktadowego

w ramach kapitatu docelowego i emisji akcji serii K

W zwiazku z podwyzszeniem kapitalu zakladowego w drodze emisji Akcji Serii K, w
ramach kapitalu docelowego, o ktérym mowa w § 3c Statutu Spélki, zmienia sig

dotychczasowe brzmienie §3 Statutu Spétki w ten sposob, ze otrzymuje on nowe,

nastgpujace brzmienie: --------

”,ﬂ‘ 3
1. Kapital zakiadowy Spitki wynosi 1.600.000,00 24 (jeden milion szescset tysigcy 2dotych) i duels

sig na:
a) 2.250.000 (dwa miliony dwieicie pigidziesiat tysiecy) akgi zwykfych, na okagiciela serii A
od numern 1 do numeru 2.250.000, o wartosci nominainej 0,10 34 (dziesieé grosgy) kazda
akga,

e
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b.  750.000 (siedemset pigidzzesiat tysigey) akeji swykdych, na okagiciela serii B od numeru 1
do numeru 750.000, o wartosci nominalnej 0,10 4 (diesiel grosgy) kasda akea, ---—----
¢ 600.000 (szesiset tysigey) akgii swyklych na okagiciela serii C od numeru 1 do numeru

600.000, o wartosci nominainef 0,10 34 (degesieé grosgy) kasda akga,
d.  64.000 (szesidziesiat cxtery tysiace) akgi swykdych na okaziciela serii D od numeru 1 do
numeru 64.000, o wartosci nominalnes 0,10 34 (ddesigé grosgy) kasda akga, —--—----—---
e.  3.000.000 (trgy miliony) akgi wykiych na okagiciela serii E od numeru 1 do numern
3.000.000, o wartosc nominalnef 0,10 34 (ddesieé grosgy) kazda akgia, —--------emveemeee-
f 2.010.000 (dwa miliony dziesieé tysieey) akgii swykfych na okagiciela serii ¥ od numeru 1
do numern 2.010.000, o wartosci nominainej 0,10 2t (dziesiec grossy) kasda akga, --—----
& 111.500 (sto jedenascie tysigey pigéset) akagi swykidych na okasgiciela serii G1 od numern 1
do numeru 111.500, o wartoici nominalnes 0,10 f (dziesied grosgy) kasda akga, ---------
h. 2.714.500 (dwa miliony siedemset cternasicie tysiecy pieiset) akeji wykiych na okagiciela
serii H od numeru 1 do numern 2.714.500, 0 wartosci nominalnes 0,10 24 (diesieé groszy)
kasda akga,
. 4.500.000 (cxtery miliony piecset tysieey) akgji swykiych na okaziciela serii K od numeru 1

do numeru 4.500.000, o wartoici nominaineg 0,10 2 (dziesieé grosgy) kasgda akga. —-—----
Kapital zakiadowy Spotki 2ostat pokryty w wyniku preekstatcenia 3 majatku spities Funduss,
Hipotecgny Dom Sp. 3 0.0~ i

Kapital zakiadowy Spitki moge byc podwysszony poprees emisje nowych akgi lub podwysszense
nominalnej wartosci Ragdej akgjt, —--—--------—---=vmmmeee

Akyge na okagiciela wprowadzone do obrotu Jorganizowanego nie podlegajq amianie na akge

IIRIENNE. == mmmmmm e

Akge moga by¢ umaryane 3a goda akeonariusza w drodye nabycia akgi preg Spitke

(umorzente dobrowolne).” .

Po przeprowadzeniu jawnego glosowania Prezes Zarzadu stwierdzil, ze uchwala

nr 2 zostata podjeta jednoglosnie dwoma glosami ,,za”, przy braku gloséw ,,przeciw”

lub

gloséw ,,wstrzymujacych sig”. -------------

wn
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,Uchwatanr 3

Zarzadu Spétki pod firma Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie

z dnia 20 wrzes$nia 2024 roku

w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spétki ==
§1 \ \&
Zarzad Spolki pod firma Fundusz Hipoteczny Dom Spotka Akcyjna z siedziba\%uk'}
Warszawie, postanawia przyja¢ tekst jednolity Statutu Spétki, uwzgledniajacy
zmiany wprowadzone powyzsza Uchwala nr 2, w nastepujacym brzmieniu: ---------------
~STATUT
Fundusz Hipoteczny Dom Spotka Akcyjna

z siedzibg w Warszawie

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.
§1
[Postanowienia ogélne]
1. Spitka jest prowadzona pod firma Fundusg, Hipoteczny Dom Spitka Akcyna. —--——-wcovemes

2. Spitka mose ugywa skritu firmy Fundus Hipoteczny Dom S.A. orag wyrignigjacego ja snaku

graficznego.

3. Siedziba Spitki jest Warsgawa.

4. Spitka dziata na obszarze Recgypospolitej Polskiej i 3a granicq.
5. Spitka mose tworsyc oddzialy, prsedsichiorstwa, akiady, filie orag predstawicielstwa i inne
jednostki organizacyjne na obszarye Recxypospolitef Polskiej ¢ 3a granica, a takse mose tworzyé
spitki orag nabywa i Jhywaé udzialy oraz akeje w innych spitkach na obszarze Rzecgypospolite

Polskiej i 3a granicq — godnie 3 obowiqujacymi prepisam.

6. Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

6
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7. Zatogycielami Spitki sq Robert Majkowski, Michat Dariusz Butscher oray Total Fundusg

Inwestycyiny Zambkniety 2 siedziba w Warszawie.

: 52
Q ,' yA | [Przedmiot Dziatalnosci]
/" 1 7’ Przedmiotem dialalnosc Spotki jest:
: Lp. | Rodzaj dziatalnose numer PKD
1| poligrafia i reprodukcia zapisanych noinikéw informai 18
2 | drukowante gazet 18.11.Z
3 | pozostate drukowanie 18.12.2

4 | dxdatalnoié ustugowa swiqzana 3 pryygotowywaniem do drukn 18.13.7Z

5 | introligatorstwo i podobne using 18.14.7

6 | produkea komputeriw, wyrobiw elektronicnych i optycsmych 26

7| naprawa, konserwacia i instalowante massyn i urgqdzern 33

8 | wykonywanie instalaci elektrycznych 43.21.Z

9 | dyialalnosé agentow zajmujacych sig spriedassq masgyn, urzadzes | 46.14.Z
preemystowych, statkiw i samolotiw

10 | dxiatalnosé  agentow  ajmupacych  sig  spreedasa  wyrobow | 46.16.Z
tekstylnych, odziesy, wyrobow futrzarskich, obuwia i artykuliw
skorzanych

11 | spredag hurtowa bosa, niepretworgonego tytoniu, nasion i pasg | 46.21.Z
dla wierzat

12 | sprzedag hurtowa od<iesy i obuwia 46.42.7

uﬂ
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13 | spredas; hurtowa masgyn, urzadzes i dodatkowego wyposazenia, | 46.6
14 | sprzedas; hurtowa mebli binrowych 46.65.Z
15 | spreedag; burtowa pogostalych masgyn i urzqdzen binrowyeh, 46.66.7
16 | posustata wyspegalizowana spredas; burtowa 46.7
17 | sprzedas burtowa niewyspegalizowana, 46.90.7Z
18 | sprxedas; burtowa paliw i produktiw pochodnych 46.71.Z
19 | spreedas hurtowa pogostatych potproduktow 46.76.Z
20 | spryedas; detaliczna  komputeriw, urzadzen peryferyinych i|47.41.2
oprogramowania prowadzona w wyspegalizowanych sklepach
21 | spreedas; detaliczna sprsgtu telekomunikacyjnego prowadzona w | 47.42.Z
wyspecializowanych sklepach
22 | spredas; detaliczna mebli, sprygtu oswietleniowego i pogostatych | 47.59.Z
artykutiw ugythu domowego prowadzona w wyspegalizowanych
sklepach
23 | spredas; detaliczna prowadzona przes, domy spryedazy wysylkowes | 47.91.Z
lub Internet
24 | pozostala sprzedas; detaliczna prowadzona poza sieciq sklepowa, | 47.99.2
stragananmi i targowiskanii,
25 | wydawanie ksiqgek 58.11.Z
26 | wydawanie gazet 58.13.2Z
27 | wydawanie c3asopism i pogostatych periodykdw 58.14.Z
28 | pozostata dyialalnosé wydawnicza 58.19.Z

uﬂ
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29 | dvialalnosé  gwiggana g produkga  filmiw, nagrai wideo, | 59
programdw telewizyinych, nagras déwigkowych § mugycgnych
~
NG Bﬂ dedatalnosé swiggana g filmami, nagraniami wideo i programami | 59.1
A telewisyfnymi
; e /
}/?' detatalnosé w gakresie nagran diwigkowych i mugyeznych 59.20.7Z
]
32 | dydalalnost w zakresic pogostales telekomunitaci 61.90.2
33 | dualalnesé wiqzana g oprogramowaniem [ doradiwem w | 62
qakresie informatyki oraz, degalalnosé powiazana
34 | dezatalnosé ustugowa w sakresie informaci 63
35 | dedalalnosé agengyi informacyinych 63.91.Z
36 | dydalalnoié swiqzana 5 obslupq rynku nierschomosci 68
37 | dyatalnoic firm  centrainych (bead offices) i holdingow, 7| 70.10.Z
wylaczeniem boldingdw finansowych
38 | doradytwo swiqzane 5 zarsadzaniem 70.2
39 | badania i analizy techniczne 71.20
40 | Reklama 73.1
41 | badanie rynkn i opinti publiczne; 73.20.7Z
42 | pogostale doradytwe w  gakresie  prowadgenia  dvialalnosa | 70.22.7
Lospodarcgef | zarsqdzania
43 | pozwstata deiatalnos? profesfonaina, nanfowa i technicyna, gdvie | 74.90.7
tndzief niesklasyfikowana
44 | wynajem i dzdersawa masgyn i urzadsen binrowych, wigezajae | 77.33.2

9
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komputery

45 | deiatalnoié  qwiqzana g wyszwkiwaniem  miejsc pracy i| 78.10.Z

pogyskiwaniem pracownikiw

46 | dgatalnoié agengi pracy tymegasowey 78.20.Z

47 | pogestata dziatalnosi wiazana 3 udostepnieniem pracownikéw | 78.30.Z

48 | dyiatalnoié detektywistyczna i ochroniarska 80

49 | diatalnosé komercyina, gdie indzief niesklasyfikowana 82.9

50 | kierowanie w Jakresie efektywnosct gospodarowania 84.13.72
51 | ddatalnosé obiektow stusacych poprawie kondygi fizyezne 93.13.Z
52 | pogostata dziatalnosé Jwiagana e sportem 93.19.Z
53 | pogostata dyiatalnosé rogrywkowa i rekreacyina 93.29.2
54 | rogbidrka i preygotowanie terenu pod budowe 43.1

55 | realizagia projektiw budowlanych swiganych ze winosgeniem | 41.1

budynkow
56 | dyiatainosé rachunkowo — ksiggowa, doradstwo podatkowe 69.2
57 | dviatalnosé gwiazana g Humaczeniami 74.3

58 | deiatalnosé swiqzana g administracyjng obstuga biura, wlaczajac | 82.1
dziatalnosé wspomagajacq

59 | diatainosé centrow telefonicgnych (call center) 82.2

2. Jeseli podjecie lub prowadzenie dsialalnosci gospodarczej w Fakresie ustalonego wyzej predmiotu
diatalnoici Spotki wymaga zezwolenia, licengi lub koncesji wilasciwego organu panshwa,

10
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prowadzente takiej dgzatalnosci moge nastqpic po ugyskaniu ezwolenia, licencyi lub koncesfi. -
3. Zmiana pryedmiotu dyiatalnosci Spitki mose nastqpic beg wykupu, o ktirym mowa w art. 417
™ Kodeksu spotek handlowych, jeseli uchwata o 3miante ostanie powsieta wigkszosciq 2/ 3 ploséw

‘ \ w obecnosci 0sdb reprezentujacych co nagmnief polowe kapitatu sakiadowego. - e
A |

1
L]
1

% §3

[Kapitat zakfadowy]
1. Kapital zakladowy Spitki wynosi 1.600.000,00 24 (jeden milion sgescset tysiecy totych) i dieli

sig na:
a. 2.250.000 (dwa miliony dwiescie pigidziesiat tysigey) akgi wykidych, na okagiciela serii A
od numeru 1 do numeru 2.250.000, o wartosci nominalney 0,10 34 (dziesieé grosgy) kasda
akga,
b.  750.000 (siedemset pigcdzuesiql tysigey) akeii wyktych, na okagiciela serii B od numery 1

do numern 750.000, o wartoici nominalnef 0,10 21 (dziesieé grosgy) kagda akgia, —----—-
e 600.000 (szeséset tysigey) akgi swyklych na okazgiciela serii C od numern 1 do numeru
600.000, o wartosci nominalnej 0,10 34 (dzesieé grossy) kagda akipa, —---------meeeeem- -
d.  64.000 (szesidzzesiqt c3tery tysiqee) akegi swyktych na okagiciela serii D od numern 1 do
numeru 64.000, o wartoici nominalnes 0,10 4 (ddesieé grosgy) kasda akga, —----—-——
e. 3.000.000 (trgy miliony) akgi swykiych na okaziciela serii E od numeru 1 do numeru
3.000.000, o wartosci nominalneg 0,10 i (diesieé grosgy) kasda akega, -
f 2.010.000 (dwa miliony diesiec tysigey) akefi zwykdych na okagiciela serii F od numern 1
do numern 2.010.000, 0 wartosci nominaines 0,10 i (dziesieé grosgy) kasda akga, -
8 111.500 (sto_jedenascie tysieey piecset) akgfi wykidych na okasiciela serii G1 od numeru 1
do numern 111.500, 0 wartosci nominaine; 0,10 21 (dziesiec grosgy) kasda akga, ---------
h.  2.714.500 (dwa miliony siedemset c3ternascie tysigey pigiset) akgji wykdych na okagiciela
serii H od numern 1 do numern 2.714.500, o wartosci nominalnej 0,10 34 (dgesieé grosgy)
kagda akga,

& 4.500.000 (cxtery miliony pieiset tysieey) akeyi swyklych na okagiciela serti K od numern 1

"do numern 4.500.000, o wartosci nominaine 0,10 34 (dziesieé groszy) kasda akga. -

2. Kapital zakiadowy Spitki gostal pokryty w wyniku pryeksztatenia 3 majatku spitki Funduss
Hipoteczny Dom Sp. % 0.0.
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3. Kapital qakiadowy Spitki mose by podwysszony poprzes emisje nowych akgi lub podwysgseenie
nominalnef wartosci kazdef akg.

4. Akge na okaziciela wprowadzone do obrotu Jorganizowanego nie podlegaja samianie m}/ﬁg@f.‘
J.'l ’.’f' ,,.'

frienme.

5. Akge mogq byé umariane 3a goda akgonarinsa w drodye nabyda akgi preg

(umorsente dobrowolne). --—-
§3a

1. Kapital zakiadowy Spitks gostal warunkowo podwysszony, o kwole nie wygsza ni 50.000 2/
(piecdziesiat tysicey Zlotych), poprses emisje nie wigeef ni; 500.000 (pigiset tysigey) akaji 2wykdych
na okazgiciela, senii I, 0 wartoici nominainej 0,10 51 (dziested grosgy) kasda i lqeznef wartosci
nominalne 50,000 2 (piecdziesiar tysigey lotyoh), w celu pryznania praw do objecia akyi serii

1 posiadacsyom warrantow subsRIYPoynych Seni I, ———— e

2. Uprawnionymi do objecia akgt serii I beda posiadacze warrantiw subskpypoynych serii I, o ktirych

mowa w ust. 1.
3. Prawo do objecia akgi serii | moge byé wykonane do dnia 30 cgerwea 2024 7. —ooovemneeoeee
§3b

1. Kapitat zakiadowy Spotki gostal warunkowo podwysszony, o kwote nie wyzszq ni, 100.000 </
(sto tysiecy xlotych), poprses emisjg nie wigeef nis 1.000.000 (jeden milion) akgi uwykdych na
okaziciela, sersi |, o wartossi nominalnej 0,10 i (dzgesied groizy) kagda i facsneg wartosci
nominatnei 100.000 (sto lysigey lotyeh), w celu pryzmania praw do objecta akgi serii |

posiadacom warrantdw subskrypeyinych serii J. -

2. Uprawnionymi do objecia akgi serii | beda posiadacze warrantiw subsknypeynych serit ], o ktdrych

B T T 17 A R
3. Prawo do objecia aksi serii | mose byé wykonane do dnia 30 exerwea P =
§ 3¢
[Kapitaf docelowy]

1. Zuarzad jest upowasmiony do podwyiszenia kapitalu zakiadowego w drodze jednego lub kilkn
podwyssest o kwolg nie wigksza nis 500.000,00 3/ (precset tysigey glotych) (kapital docelowy)

e
]
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popres emisje nie wigeej nig 5.000.000 (pigc milionow) akefi zwykidych na okagiciela kolejmych

serti na nastgpujaeych asadach:

a) upowagnienie Jostaje udzielone na okres do dnia 31 maja 2027 roku,
‘ k; \\ b) uchwala Zarzqdu ustalajaca ceng emisying akgi emitowanych w ramach kapitatu docelowego

j wymaga gody Rady Nadzoreze,
/

/o) akge wyemitowane w ramach kapitalu docelowego moga ostac objete wylacnie a whiad
/

N
I

preniggny,
d) za g0dq Rady Nadzoreges Zarzad mose pogbawic akgonariusgy Spotki, w catose lub w
exese, prawa poboru akei emitowanych pry podwyzszeniu kapitatu sakladowego w ramach
kapitatu docelowego,
e)  podwyiszenie kapitatu akladowego w ramach kapitalu docelowego nie mose nasigpic e

Srodkiw wiasnych spotki,

f) Zaryad nie moge pryyznawac akgi uprywilejowanych ani uprawnies, o ktorych mowa w art.
354 Kodeksu spotek handlowych,

&) wchwala Zarzadu podjeta w granicach statutowego upowasnienia astgpuje uchwate Walnego
Zgromadzenia o podwyzgszenin kapitatu gakiadowego.

2. Zaryad jest upowasniony do uslalenia s3zegilowych warunkiw posezegilnych emisii aki
emitowanych pryy podwyzszenin kapitalu akladowego w ramach kapitalu docelowego orag
okreslenia w jakim celu i w jaki sposéb oferowane bedaq akge emitowane pryy podwysgszeniu
kapitatu gakiadowego w ramach kapitatu docelowego. Zargqd jest uprawniony w sesegolnosci do
pryeprowadgenia emisji wspomnianych akgi w drodze subskrypei prywatney, popres Jawarcie
umow o objgein akgji 3 okreslonymi preeg Zarzad podmiotami.

3. Upowagnienie Zaryqdu do dokonywania podwyssenia kapitalu akladowego w ramach
kapitalu docelowego nie narusga kompetencii Walnego Zgromadzenia do zwykiego podwysszenia
kapitalu gakiadowego w okresie korgystania pryes Zarzad 3 upowasnienia, o ktorym mowa w

ust. 1 powyse).
4. Upowasnienie Zarzqdu do podwyssgenia kapitalu sakladowego w ramach kapitatu docelowego
obejmuge takse moliwosé emitowania warrantow subskrypeyinych 3 terminem wykonania prawa

zapisu uplywajacego 3 dniem wygasnigcia upowasnienia dla Zarzqdu, o ktirym mowa w ust. 1

bonyly
5. Postanawia sig 0 ubieganiu o dopuszezente i wprowadzenie akgi emitowanych w ramach kapitatu

docelowego do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu NewConnect — prowadzonym preeg

13
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Gieldg Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A., bad w praypadkn preniesienia notowar
akgji Spitki na rynek regulowany do obrotu na Gieldzie Papiersw W artoiciowych w War%wie

S.A =

6. Upowasmia sig Zargad Spitki do: ([i/' ,,.; |
a)  dokonania wszelkich cynnosci faktycznych i prawnych swiqzanych 3, npmwadgerziiféf;{

. N\

emitowanych w ramach kapitatu docelowego do obrotu w alternatywnym systemie o (__ﬂ‘a' i

rynku NewConnect, bad$ w pryyjpadku preeniesienia notowar akgi Spitki na rynek—
regulowany prowadzony pryes Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie §.A.

(LGPW?”) — cqynnosci faktyeznych i prawnych zwiazanych 3 dopusgexeniem

wprowadzeniem do obrotu na GPW,
b) podjecia wsgelkich cxynnoici faktyznych i prawnych niebednych dla rejestragi akgi
emitowanych w ramach kapitatu docelowego w  depogycie papierdw  wartosciowych
prowadzonym pryex, Krajowy Depogyt Papieriw W artosciowych §.A.(,KDPW?), -
o) podjecia ws3elkich niesbednych cxynnosci prawnych ¢ faktycznych, w tym do togenia
odpowiednich wnioskéw i zawiadomier, godnie 3 wymagami okreslonymi w prepisach prawa
orag regulagami, wchwatami badé wytyezmymi GPW, KDPW, a takse odpowiednich
organdéw nadzoru, swigzanych 3: ubieganiem si¢ o wprowadzenie akayt emitowanych w ramach
kapitalu docelowego do obrotu w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect
prowadzonym przex GPW, bads w prypadies preniesienia notowari akgi Spotki na rynek
regulowany do obrotu na Gieldzie Papieriw WartoSciowych w Warszawie S.A.,
dematerializaciq tych orag pryeprowadzeniem oferty publicznef tych akgpty —-----—--—---eo-
d) zmiany statutu Spotki w akresie swiazanym 3 podwyZszeniem kapitatu gakiladowego
Spitki w ramach kapitalu docelowego, w tym dogenia oswiadczenia o wysokosci objetego
kapitalu Jakiadowego Spotki, a takse ustalenia tekstu jednolitego obejmujacego te Imiany.

III. ORGANY SPOLKI.

54
Organami Spotki sq:
1) Walne Zgromadzente,
2) Rada Nadzoreza,
14
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3) Zarzad.

§5.

: 1\, Waine Zgromadgenia wyczajne i nadzwyczane odbywayq si¢ w siedzibie Spothi, -—------mrrrm

" Waine Zgromadzenie moge uchwalic swiy regulamin okreslajacy szesegitowo tryb prowadzenia

%)

N

obrad.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno sig odby¢ nie pignief nis; w terminie sgesciu miesigcy po

uplywie kasdego roku obrotowego.
Rada Nadzorcza mose swolal Zwyczajne Walne Zgromadzenie, jeseli Zargad nie wola go w
terminie okreslonym w Kodeksie spoteke handlowych lub w Statucie oray Nadzwyczaine Waine

Zgromadzente, jeseli swolanie go ugna a wskazane.
Nadzwyezajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzqd 3 wlasnei inigatywy lub na $qdanie
akgonarinsza lub grupy akejonariusgy reprexentujacych co najmnief jednq dwudziestq kapitatn
Ratktadowego Spotki. Zadanie wotania Nadzwycgainego Walnego Zgromadzenia nalessy osyé
Zarzqdowi na pismie lub w postaci elektronicznej. Jeseli w terminie dwich tygodni od dnia
predstawienia $qdania Zarzqdowi Nadywyczaine Walne Zgromadsenie nie sostanie swolane,
saqd rejestrowy mose upowazmic do swolania tego Zgromadzenia akgjonarinsgy wystepujacych g
predmiotowym $adaniem. Sad wyznacga preewodnicacego tego Zgromadsenia, —--—---w--nv-

§e.
Akgjonariusg, moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub preg petnomocnika.——
Uchwaty Wainego Zgromadzenia zapadaja bezwgledna wigkszoscia glosow oddanych, chyba se
niniefsgy Statut lub Kodeks spotek handlowych pryewiduja warunki surowsse. ~————— -

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne. Tajne glosowanie sarzqdza sig¢ w sprawach
osohowych i na wniosek preynajmniej jednego akgonariusga wucgestnicsqeego w Walnym

Zgromadzenin.

57
Poza innymi sprawami wskazanymi w Kodeksie spilek handlowych orag innych pryepisach

prawa, uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagajq:

1) powolywanie i odwodywanie cxfonkiw Rady Nadzorczes;

2)  ustalenie 3asad wynagradzania czlonkiw Rady Nadzorezes;

ui
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3)  okreslenie dnia, wedlug ktirego ustala sig liste akejonariusgy uprawnionych do dywidendy za

dany rok obrotowy (dnia dywidendy);

4)  wybor likwidatorow Spotki;

5)  uchwalenie regulaminu Walnego Zgromadzenia;

6) uchwalente regulaminu Rady Nadzoreze.
2. Zbycie lub nabycie prawa usytkowania wiecgystego, nieruchomosot lub ndziatu w tych prawac,
orag, ustanowienie na nich ograniczonego prawa ryecowego nie wymaga gody Jadnego organs

Spitki

g8
Waine Zgromadzenie otwiera Pryewodniczacy Rady Nadzorezej albo jego Zastgpea, a nastepnie sposrid
0s6b uprawnionych do uczestnictwa w W alnym Zgromadsenin wybiera sig Preewodniczqeego. W ragie

nieobecnosci tych osib Waine Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzadu albo osoba wyznaczona preg

Zarzqd.

§9.
1. Rada Nadzorcza sprawnje nadsir nad dxiatalnosciq Spitki we ws3ystkich dsgedzinach jof

dziatalnosci.
2. Rada Nadzorcza licgy piecin cxtonkdw powodywanych pres Walne Zgromadzenie. ———---------

3. Czlonkowie Rady Nadgorcsef sq powolywani na wspolng kadengie wynoszacq tr3y lata. Mandat
cxlonka Rady Nadsoreze) wygasa najpisnie 3 dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
atwierdyajacego sprawozdanie finansowe 3a ostatni pelny rok obrotowy peinienia funkgi cxdonka

Rady Nadgorz.

4. W prypadken posiadania przex Roberta Magkowskiego akji Spotki repreentujacych co najmnie
8%-owy udzial w kapitale zakladowym Spitki, pryystuguje mu prawo do powolania jednego
cxtonka Rady Nadzorcye), jak rownies; odwolania powolanego w ten sposib cxlonka Rady
Nadzorczej. Do stanu posiadania akgi Spitki posiadanych pryez powygsxego akegonarinza
whicza sig akge Spitki posiadane przes podmiot beday podmiotem alesmym od takiego
akgjonariusga w roxumieniu ustawy g dnia 29 lipoa 2005 1. o ofercie publiczng i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do organizowanego systemu obrotu oraz o spétkach

publicznych. Uprawnienia, o ktorych mowa w niniejszym usigpie stanowiq uprawnienia osobiste w

16
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rozumienin art. 354 Kodeksu spitek bandlowych, zas wmiana Statuty Powodujaca uszeznplenie
takiego uprawnienia wymaga ody  akgonariusya, ktiremu to uprawnienie  pryysinguge.

| Powolanie oraz odwotanic cxtonka Rady Nadzorezei w sposib, o ktirym mowa w ninigiscym
] ustepie nastgpuje w drodse pisemnego oswiadezenia dosonego  Zargadows, Cifonek Rady

e v | Nadzorezef powotany, w sposib, o ktirym mowa w niniejszym usigpic mose byé rownies; odwolany

o
P

o

5.

przex Walne Zgromadsenie, oo -

Posiedzenia Rady Nadzorezej swodywane sq w miare Potrzeb, nie ryadze jednak nis tryy ragy
w rokn obrotowym. —

Do kompetengi Rady Nadzorezei oprics, spraw okreslonych w Kodeksie spotek handlowych,

nalegy: -

1) powndywanie i odwolywanie cxtonkiw Zarzadu, a takse ustalanie wysokosci wynagrodsenia

£ warunkiow yatrudnienia kazdego 3 nich; —

2)  powolanie i smiana bieglych rewidentiw S J L A —

3) satwierdzanie regulaminu Zarzadu;
4)  wyraganie 3gody na uchylenie Sakazu konkurensi obowigzujacego extonka Zaryadu Spitks;

) wyrasanie gody na vawarcie prex Spotke lub podmiot od nief galesny umowy 3 podmiotem
powigramym ze Spitkq lub g colonkiem Zarzadu Spitki oraz 3 podmistami 2 nimi
PORGRAnY IRy e

6) atwierdzanie roczmych plandw finansowych (budsetin) Spitki orag roczmych plandw jef

rOZIOH; -
7)  wyrazanie gody na aciqganie Prex Spotke jednorazowych lub Powigzanych e sobg
Lobowiqzan lub dokonywanie Jednarazonych lub. powigzanych ze soby rozporyqdsen
majaikien Spotki, na kwotp Pryeyiszajaea 3.000.000 24 (try miliony lotyeh), za
wyjqrkiem sobowiqan lub roxporyadzes objetych zatwierdsonym przex Rade Nadvoresy
rocxmym planem finansowym (budsetem) S pitki, a takse 3 zastryeseniom 7 ust, 2. Prees
Lobowigzania lub rosporzqdienia powigsane e sobg rogumie sig sobowiggania lub
rozporsqdzenia dokonywane na TRECY Tego samego podmiotu w okresie jednego roku
aéaiena‘hvgam‘gﬂ‘ - E— —

7. Cxlonkowie Rady Nadzoreszef powo tywani i odwolywani sq prees Waine Zgromadzense, ..

e
]
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8. Swexegdlowq organizace i sposib dviatania Rady Nadzorcxej okresla regulamin uchwalany przex

Waine Zgromadzente. /}/J
9. Rada Nadzorcza podejmuje nchwaty, jeseli na posiedzeniu jest obecnych co najmniej poto 2]19];“’"

cxtonkéw, a wsgyscy jej cxtonkowie Jostali zaproszent. e

10. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadac beda 3wykia wigks3osciq glosiw. \7 -

11. We wsgysthich sprawach nalesacych do kompetengi Rady Nadzorczej 3a wyjarkiem ng) '
Preewodniczacego i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzoreyy, powolania czlonka Zarzadn orag, T
odwolania i zawieszania w cgynnosciach tych 0s6b, uchwala podjeta poza posiedzeniem w trybie ‘
pisemmym lub pryy wykorzystaniu Srodkiw bexposredniego porozumiewania sig na odleglos¢ jest
tak samo wasna jak uchwata podjeta na pryepisowo wolanym i odbytym posiedeniu Rady
Nadzorczej, pod warunkiem, se wsgysey cxlonkowie Rady Nadzorcze jo5tali powiadomieni o ‘

tresci projektu uchwaty. |
12. Czlonkowie Rady Nadzorcyes moga braé wdzial w podejmowaniu uchwal Rady Nadzorezey,
oddajac swij glos na pismie 3a posrednictwem innego cxlonka Rady Nadzorezy. Oddanie glosu
na pismie nie mose dotyexyé spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady
Nadzoreze, wyboru Prewodniczacego i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorezej, powotania

cxtonka Zarzadu orag, odwolania i Jawieszania w czynnosciach tych osob.
13. Jeseli obowiazujace pryepisy prawa nakladaja na Spitke obowiazek powolania komitety andytu
i jednoczesnie Rada Nadzorcza sklada sig 3 nie wigcej nig, precin cxtonkduw, to na mocy Statutu
powolanie komitetu audytu nie jest konieczne. W takim wypadku, w razie nicpowolania komitetu

audytu, jego sadania wykonuje Rada Nadgoreza.
§10.

Zarzad prowad3i sprawy Spilki i repreentuje ja.
Zaryad skiada si¢ 3 co najmnief jednego cxfonka Zarzadu.

Crlonkowie Zarzadu powolywani sq na okres wspilnej kadengi, trwajacef pié lat. —---------- -

N ow N o=

Presesa Zarzadu Spitki oraz pogostatych cxlonkiw Zarzadu Spotki powoluje i odwoluje Rada

Nadzoreza.
5. Tryb pracy Zarzadu okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Zarzad ¢ satwierdgany prex
Rade Nadzorcza.

18
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§11
. W propadkn Zarzadu wieloosobowego, do skiadania oiwiadeger woli w imienin Spitki

N )\ upowasmieni sq Preses lub Wiceprezes Zarzadu dialajacy samodzielnie, dwaj cxtonkowie
m } Zarzqdu diatajacy lacgnie lub cztonek Zarzadu dziatajacy tacgnie 3 prokurentem. ———---—nv
2/ / Prokura moze byc udzielona na pismie na podstawie jednomyilnef uchwatly wsgystkich czltonkdw

Zarzadu.
3. Prokura mose by odwolana w kagdym casie poprees pisemne oswiadcgenie skierowane do

prokaurenta { podpisane pres; ktiregokolwiek < cxtonkiw Zaryadu.

1V. KAPITALY WEASNE, DYWIDENDA.

§12

I, Spitka tworgy nastepujace kapitaty:

1) kapitat zakiadowy,

2)  kapital zapasowy,

3)  kapitaly regerwowe.

2. Kapital zapasowy jest tworgony % odpisiw g cgystego ysku na asadach okreslonych uchwalq
Walnego Zgromadsenia oray 3 nadwyiki ponad wartosé ceny obemowanych akgi priy

podwygszenin kapitatu akiadowego Spotki.

3. Kapital zapasowy pregnaczony jest na pokrycie strat bilansowych, jakie moga powstaé w swiqgieu

3 dziatalnoiciq Spotki, lub na inne cele okreslone uchwatq Walnego Zgromadsenia. —-—-m--eem---
5§13

1. Dgiert dywidendy orag, termin wyplaty dywidendy ustala Walne Zgromadsenie. ---------e-mneeev

o

Zarzad jest upowasgniony do wyplaty akgonariuszom aliczki na pocget pryewidywanej dywidendy
na koniec roku obrotowego, jeseli Spitka posiada srodki wystarczajace na wyplate, a satwierdzone

sprawozdanie finansowe 3a popredni rok wykazuje 3ysk.

19
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V. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§14.

Spitka ulegnie rogwiqzaniu w propadkach okreslonych w art. 459 Kodeksu spoteke handlow . -

§15.

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.
§ 16.

W sprawach nie uregulowanych niniejsym Statutem majq astosowanie prepisy Kodekesu spolek

handlowych.
§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia, 7 zastrzezeniem, ze skutek prawny w postaci

zmiany Statutu Spétki powstaje z chwila rejestracji jego zmian przez odpowiedni sad

£ejestrowy’ . -====--- -- - S S

Po przeprowadzeniu jawnego glosowania Prezes Zarzadu stwierdzil, ze uchwala nr 3

zostata podjeta jednoglosnie dwoma glosami ,,za”, przy braku gloséw ,,przeciw” lub

gloséw ,,wstrzymujacych sig”.---------mmz-mno- R L 3

Do punktu 6 porzadku obrad: --- e

Wobec wyczerpania porzadku obrad, Robert Majkowski zamknal posiedzenie

Zarzadu. - S - : -

Na tym protokdl niniejszy zakonczono. memmmmmmmemnne ---

uﬂ
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6. OKRESLENIE CZY AKCJE ZOSTALY OBJETE ZA GOT()WKE, ZA WKLADY
PIENIEZNE W INNY SPOSOB, CZY ZA WKLADY NIEPIENIEZNE, WRAZ Z

KROTKIM OPISEM SPOSOBU ICH POKRYCIA, Z ZASTRZEZENIEM § 12 PKT.
2a)

Akcje serii K zostaty objete za gotdwke (przelew na rachunek bankowy Emitenta).

-
]
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7. OZNACZENIE DAT, OD KTORYCH AKCJE UCZESTNICZA W DYWIDENDZIE

Akcje serii K beda uczestniczy¢ w dywidendzie za rok obrotowy 2024, rozpoczynajacy sie dnia 1 stycznia
2024 roku i konczacy sie dnia 31 grudnia 2024 roku.

Dywidenda bedzie wyptacana w ztotych.

Prawa z AKkcji serii K sg toZsame z prawami z akcji serii A, B, C, D, E, F, G1, H.

Na podstawie uchwaty nr 6 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 11 czerwca 2024 roku w sprawie
pokrycia straty za 2023 rok Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spo6tki Fundusz Hipoteczny DOM S.A.
postanowito strate netto w kwocie 5.151 tys. zl (pie¢ milionéw sto piecdziesigt jeden tysiecy ztotych)
poniesiong w okresie od dnia 1 stycznia 2023 r. do dnia 31 grudnia 2023 r. pokry¢ w catosci zyskami

osiggnietymi w latach przysztych.

Na podstawie uchwaty nr 6 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 28 kwietnia 2023 roku w sprawie
pokrycia straty za 2022 rok Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spo6tki Fundusz Hipoteczny DOM S.A.
postanowito strate netto w kwocie 19.145,61 tys. zt (dziewietnascie milionéw sto czterdziesci piec tysiecy
sze$¢set dziesie¢ ztotych) za okres od dnia 1 stycznia 2022 r. do dnia 31 grudnia 2022 r. pokry¢ w catosci
zyskami osiggnietymi w latach przysztych.

-
]
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8. STRESZCZENIE PRAW 1 OBOWIAZKOW Z INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH, PRZEWIDZIANYCH SWIADCZEN DODATKOWYCH NA
RZECZ EMITENTA CIAZACYCH NA NABYWCY, A TAKZE PRZEWIDZIANYCH
W STATUCIE LUB PRZEPISACH PRAWA OBOWIAZKACH UZYSKANIA

PRZEZ NABYWCE LUB ZBYWCE ODPOWIEDNICH ZEZWOLEN LUB
OBOWIAZKU DOKONANIA OKRESLONYCH ZAWIADOMIEN

8.1.SZCZEGOLOWE OKRESLENIE RODZAJOW, LICZBY ORAZ LACZNE]
WARTOSCI INSTRUMENTOW FINANSOWYCH Z WYSZCZEGOLNIENIEM
RODZAJOW UPRZYWILEJOWANIA, WSZELKICH OGRANICZEN, CO DO
PRZENOSZENIA PRAW 7Z INSTRUMENTOW FINANSOWYCH ORAZ
ZABEZPIECZEN LUB SWIADCZEN DODATKOWYCH

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 1.600.000,00 zt (stownie: jeden milion sze$¢set tysiecy ztotych) i dzieli sie

na:

a) 2.250.000 (dwa miliony dwiescie piecdziesiat tysiecy) akcji zwyktych, na okaziciela serii A od numeru
1 do numeru 2.250.000, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja,

b) 750.000 (siedemset piec¢dziesiat tysiecy) akcji zwyktych, na okaziciela serii B od numeru 1 do numeru
750.000, o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja,

c) 600.000 (szescset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C od numeru 1 do numeru 600.000, o
warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja,

d) 64.000 (szescdziesiat cztery tysiace) akcji zwyktych na okaziciela serii D od numeru 1 do numeru
64.000, o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja,

e) 3.000.000 (trzy miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii E od numeru 1 do numeru 3.000.000, o
warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja,

f) 2.010.000 (dwa miliony dziesie¢ tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii F od numeru 1 do numeru
2.010.000, o wartos$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja,

g) 111.500 (sto jedenascie tysiecy piecset) akcji zwyktych na okaziciela serii G1 od numeru 1 do numeru
111.500, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja,

h) 2.714.500 (dwa miliony siedemset czternascie tysiecy piecset) akcji zwyktych na okaziciela serii H od
numeru 1 do numeru 2.714.500, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja,

i) 4.500.000 (cztery miliony piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii K od numeru 1 do numeru

4.500.000, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja.

Prawa z Akcji wszystkich serii s tozsame.

8.2.UPRZYWILEJOWANIE AKCJI, OBOWIAZEK SWIADCZEN DODATKOWYCH,
UPRAWNIENIA OSOBISTE AKCJONARIUSZY

Akcje serii A, B, C, D, E, F, G1, H, K nie s3 uprzywilejowane w rozumieniu art. 351-353 KSH.
Akcje nie uprawniaja swych posiadaczy do zadnych dodatkowych §wiadczen.

§ 9 ust. 4 Statutu przyznaje okreslonym akcjonariuszom Emitenta uprawnienia osobiste. W przypadku
posiadania przez Roberta Majkowskiego akcji Spétki reprezentujacych co najmniej 8 % udziat w kapitale
zaktadowym Spo6iki, przystuguje mu prawo do powotania jednego cztonka Rady Nadzorczej, jak rowniez
odwotania powotanego w ten sposéb cztonka Rady Nadzorczej. Do stanu posiadania akcji Spotki

posiadanych przez kazdego z powyzszych akcjonariuszy wlicza sie akcje Spétki posiadane przez podmiot
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bedacy podmiotem zaleznym od takiego akcjonariusza w rozumieniu Ustawy o ofercie. Uprawnienia, o
ktérych mowa w niniejszym ustepie stanowig uprawnienia osobiste w rozumieniu art. 354 Kodeksu spétek
handlowych, za$ zmiana Statutu powodujaca uszczuplenie takiego uprawnienia wymaga zgody
akcjonariusza, ktéremu to uprawnienie przystuguje. Powotanie oraz odwotanie cztonka Rady Nadzorczej
w sposoéb, o ktérym mowa w niniejszym ustepie nastepuje w drodze pisemnego oswiadczenia ztozonego
Zarzadowi. Cztonek Rady Nadzorczej powotany, w sposdb, o ktérym mowa w niniejszym ustepie moze by¢

réwniez odwotany przez Walne Zgromadzenie.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego udzial Roberta Majkowskiego wynosi
ponizej 8% w kapitale zaktadowym Emitenta - w zwigzku z czym nie przystuguja mu uprawnienia osobiste

opisane powyzej.

8.3.0GRANICZENIA W SWOBODZIE PRZENOSZENIA PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH WYNIKAJACE Z TRESCI STATUTU

Statut Emitenta nie przewiduje zadnych szczegélnych ograniczen w obrocie akcjami Emitenta poza

ograniczeniami wynikajgcymi z obowigzujgcych przepiséw prawa.

8.4. 0GRANICZENIA UMOWNE W SWOBODZIE PRZENOSZENIA PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

Nie istnieja zadne ograniczenia umowne w swobodzie przenoszenia akcji Emitenta.

8.5. 0GRANICZENIA USTAWOWE W SWOBODZIE PRZENOSZENIA PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

8.5.1. OGRANICZENIA WYNIKAJACE Z ROZPORZADZENIA MAR I USTAWY
O OBROCIE

Do emitentéw, ktérych instrumenty finansowe dopuszczone sa do obrotu na MTF (alternatywnym rynku
obrotu) lub bedacych przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na MTF znajduja zastosowanie
przepisy Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w
sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajagce dyrektywe
2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72 /WE (dalej: Rozporzadzenie MAR).

0d 3 lipca 2016 r. Rozporzadzenie MAR zastagpito dotychczasowe regulacje odnoszace sie do sposobu
postepowania z informacjg poufng i transakcji dokonywanych przez insider6w, w tym okreséw

zamknietych, wynikajace z Ustawy o obrocie.
Informacja poufng w rozumieniu art. 7 ust. 1 Rozporzadzenia MAR jest m.in.:

i. okre$lona w spos6b precyzyjny informacja, ktéra nie zostata podana do wiadomosci publiczne;j,
dotyczaca, bezposrednio lub posrednio, jednego lub wiekszej liczby emitentéw lub jednego lub wiekszej
liczby instrumentéw finansowych, a ktéra w przypadku podania jej do wiadomosci publicznej miataby
prawdopodobnie znaczacy wptyw na ceny tych instrumentéw finansowych lub na ceny powigzanych

pochodnych instrumentéw finansowych;
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ii. w przypadku oséb odpowiedzialnych za realizacje zlecen dotyczacych instrumentéw finansowych,
oznacza to takze informacje przekazang przez klienta i zwigzang z jego zleceniami dotyczacymi
instrumentéw finansowych bedacymi w trakcie realizacji, okreslong w sposéb precyzyjny, dotyczaca,
bezposrednio lub posrednio, jednego lub wiekszej liczby emitentéw lub jednego lub wiekszej liczby
instrumentéw finansowych, a ktéra w przypadku podania jej do wiadomosci publicznej miataby
prawdopodobnie znaczacy wpltyw na ceny tych instrumentéw finansowych, cene powigzanych
kontraktéw towarowych na rynku kasowym lub cene powigzanych pochodnych instrumentéw

finansowych.

Informacje uznaje sie za okreslong w sposéb precyzyjny, jezeli wskazuje ona na zbiér okolicznosci, ktére
istnieja lub mozna zasadnie oczekiwaé, ze zaistnieja, lub na zdarzenie, ktére miato miejsce lub mozna
zasadnie oczekiwa¢, ze bedzie miato miejsce, jezeli informacja ta, jest w wystarczajagcym stopniu
szczeg6towa, aby mozna byto wyciagna¢ z niej wnioski co do prawdopodobnego wplywu tego szeregu
okolicznosci lub zdarzenia na ceny instrumentéw finansowych lub powigzanych instrumentéw
pochodnych.

W zwigzku z tym, w przypadku rozciggnietego w czasie procesu, ktorego celem lub wynikiem jest
zaistnienie szczeg6lnych okolicznos$ci lub szczegdlnego wydarzenia, za informacje okreslone w sposéb
precyzyjny mozna uznac te przyszte okolicznosci lub to przyszte wydarzenie, ale takze etapy posrednie tego
procesu, zwigzane z zaistnieniem lub spowodowaniem tych przysztych okolicznosci lub tego przysztego

wydarzenia.

Etap posredni rozciagnietego w czasie procesu jest uznany za informacje poufng, jezeli sam w sobie spetnia
kryteria informacji poufnych, o ktérych mowa powyzej. Przyktadowo, informacja dotyczaca wydarzenia lub
zbioru okolicznos$ci bedacych posrednim etapem w dtugotrwalym procesie moze dotyczy¢ na przyktad
stanu negocjacji w sprawie kontraktéw, warunkéw wstepnie ustalonych podczas negocjacji w sprawie
kontraktéw, mozliwo$ci emisji instrumentédw finansowych, warunkéw obrotu instrumentami finansowymi,
wstepnych warunkéw emisji instrumentéw finansowych lub rozwazenia mozliwosci zakwalifikowania
instrumentu finansowego do gléwnego indeksu lub skres$lenia instrumentu finansowego z takiego indeksu
(punkt 17 Preambuty Rozporzadzenia MAR).

Informacja, ktéra w przypadku podania jej do wiadomosci publicznej mialyby prawdopodobnie znaczacy
wplyw na ceny instrumentéw finansowych lub instrumentéw pochodnych, oznacza informacje, ktéra
racjonalny inwestor prawdopodobnie wykorzystatby, opierajac sie na nich w czesci przy podejmowaniu
swych decyzji inwestycyjnych.

Zgodnie z punktem 14 Preambuly Rozporzadzenia MAR, racjonalni inwestorzy opierajg swoje decyzje
inwestycyjne na informacjach, ktérymi juz dysponuja, tj. na informacjach dostepnych ex ante. Na pytanie,
czy podejmujgc decyzje inwestycyjng, racjonalny inwestor prawdopodobnie wzigtby pod uwage okreslong
informacje, nalezy wiec odpowiedzie¢ na podstawie informacji dostepnych ex ante. Ocena taka musi
uwzglednia¢ spodziewany wplyw informacji w $wietle catoksztattu powigzanej dziatalnosci emitenta,
niezawodno$¢ Zrédia informacji oraz wszelkie inne zmienne rynkowe, ktére w danych okolicznos$ciach

moga wplynac na instrumenty finansowe.

Na podstawie art. 14 Rozporzadzenia MAR zabrania sie kazdej osobie:
a) wykorzystywania informacji poufnych lub usitowania wykorzystywania informacji poufnych;
b) rekomendowania innej osobie lub naktaniania jej do wykorzystywania informacji poufnych; lub

c) bezprawnego ujawniania informacji poufnych.
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Ponadto, zgodnie z art. 15 Rozporzadzenia MAR zabrania sie kazdej osobie dokonywania manipulacji na
rynku lub usitowania dokonania manipulacji na rynku.

Zgodnie z art. 8 ust. 1 Rozporzadzenia MAR wykorzystywanie informacji poufnej ma miejsce wowczas, gdy
dana osoba znajduje sie w posiadaniu informacji poufnej i wykorzystuje te informacje, nabywajac lub
zbywajac, na wilasny rachunek lub na rzecz osoby trzeciej, bezposrednio lub posrednio, instrumenty
finansowe, ktérych informacja ta dotyczy.

Wykorzystanie informacji poufnej w formie anulowania lub zmiany zlecenia dotyczacego instrumentu
finansowego, ktérego informacja ta dotyczy, w przypadku gdy zlecenie ztoZzono przed wejsciem danej osoby

w posiadanie informacji poufnej, rowniez uznaje sie za wykorzystywanie informacji poufnej.

Zgodnie z art. 8 ust. 2 Rozporzadzenia MAR udzielanie rekomendacji, aby inna osoba wykorzystata
informacje poufne lub naktanianie innej osoby do wykorzystania informacji poufnych ma miejsce wowczas,

gdy dana osoba znajduje sie w posiadaniu informacji poufnych oraz:

a) udziela rekomendacji, na podstawie tych informacji, aby inna osoba nabyta lub zbyta instrumenty
finansowe, ktorych informacje te dotyczg, lub naktania te osobe do takiego nabycia lub zbycia; lub

b) udziela rekomendacji, na podstawie tych informacji, aby inna osoba anulowata lub zmienita zlecenie
dotyczace instrumentu finansowego, ktérego informacje te dotycza, lub naktania te osobe do takiego

anulowania lub zmiany.

Stosowanie rekomendacji lub naktaniania, o ktérych mowa powyzej, oznacza wykorzystywanie informacji
poufnych w rozumieniu art. 8 Rozporzadzenia MAR, jezeli osoba stosujaca dang rekomendacje lub

naktanianie wie lub powinna wiedzie¢, ze s3 one oparte na informacjach poufnych.

Zgodnie z art. 10 Rozporzadzenia MAR, bezprawne ujawnienie informacji poufnych ma miejsce wéweczas,
gdy osoba znajduje sie w posiadaniu informacji poufnych i ujawnia te informacje innej osobie, z wyjatkiem
przypadkéw, gdy ujawnienie to odbywa sie w normalnym trybie wykonywania czynno$ci w ramach

zatrudnienia, zawodu lub obowiazkéw.

Réwniez dalsze ujawnienie rekomendacji lub naktaniania, o ktérych mowa w art. 8 ust. 2 Rozporzadzenia
MAR, oznacza bezprawne ujawnianie informacji poufnych zgodnie z niniejszym artykutem, jezeli osoba
ujawniajgca rekomendacje lub naktanianie wie lub powinna wiedzie¢, Ze s3 one oparte na informacjach

poufnych.

Zakazy wynikajace z art. 8 oraz art. 10 Rozporzadzenia MAR majg zastosowanie do wszystkich oséb
bedacych w posiadaniu informacji poufnych z racji bycia cztonkiem organéw administracyjnych,
zarzadczych lub nadzorczych emitenta; posiadania udziatéw w kapitale emitenta; posiadania dostepu do
informacji z tytutu zatrudnienia, wykonywania zawodu lub obowigzkéw; lub zaangazowania w dziatalno$¢

przestepcza.

Przepis ten ma takze zastosowanie do wszystkich oséb, ktére weszly w posiadanie informacji poufnych w
okolicznoSciach innych niZ wymienione w akapicie pierwszym, jezeli osoby te wiedza lub powinny wiedzie¢,
ze s3 to informacje poufne.

W przypadku osoby prawnej, art. 8 Rozporzadzenia MAR ma zastosowanie zgodnie z prawem krajowym

réwniez do oséb fizycznych, ktére biorg udzial w podejmowaniu decyzji o dokonaniu nabycia, zbycia,

anulowania lub zmiany zlecenia, na rachunek tej osoby prawne;j.

Bez uszczerbku dla art. 14 i 15 Rozporzadzenia MAR, osoba petnigca obowiazki zarzadcze u emitenta nie

moze dokonywaé zadnych transakcji na swoj rachunek ani na rachunek strony trzeciej, bezposrednio lub
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posrednio, dotyczacych akcji lub instrumentéw diuznych emitenta, lub instrumentéw pochodnych lub
innych zwigzanych z nimi instrumentéw finansowych, przez okres zamkniety 30 dni kalendarzowych przed
ogloszeniem $rodrocznego raportu finansowego lub sprawozdania na koniec roku rozliczeniowego, ktore

emitent ma obowigzek poda¢ do wiadomosci publicznej zgodnie z przepisami systemu obrotu, w ktérym

akcje emitenta sg dopuszczone do obrotu; lub prawem krajowym.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt. 25) Rozporzadzenia MAR osoba petnigca obowigzki zarzadcze jest osoba
zwigzana z emitentem, ktdra jest cztonkiem organu administracyjnego, zarzadzajacego lub nadzorczego
emitenta; lub peini funkcje kierownicze, nie bedac cztonkiem tych organdw, przy czym ma staty dostep do
informacji poufnych dotyczacych posrednio lub bezposrednio tego podmiotu oraz uprawnienia do
podejmowania decyzji zarzadczych majacych wplyw na dalszy rozwoj i perspektywy gospodarcze tego

podmiotu.

Zgodnie z art. 19 ust. 12 Rozporzadzenia MAR, emitent moze zezwoli¢ osobie pelnigcej u niego obowiazki
zarzadcze na dokonywanie transakcji na jej rachunek lub na rachunek strony trzeciej w trakcie okresu
zamknietego:

a) na podstawie indywidualnych przypadkéw z powodu istnienia wyjatkowych okolicznosci, takich jak

powazne trudno$ci finansowe, wymagajacych natychmiastowej sprzedazy akcji; albo

b) z powodu cech danej transakcji dokonywanej w ramach programu akcji pracowniczych, programéow
oszczedno$ciowych, kwalifikacji lub uprawnienn do akcji, lub tez transakcji, w ktorych korzys¢

zwigzana z danym papierem warto$ciowym nie ulega zmianie lub cech transakcji z nimi zwigzanych.

Ponadto, zgodnie z art. 19 ust. 1 Rozporzadzenia MAR osoby petnigce obowiazki zarzadcze oraz osoby
blisko z nimi zwigzane powiadamiaja emitenta oraz Komisje Nadzoru Finansowego o kazdej transakcji
zawieranej na ich wtasny rachunek w odniesieniu do akcji lub instrumentéw dtuznych tego emitenta lub do

instrumentéw pochodnych badZ innych powigzanych z nimi instrumentéw finansowych.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt. 26) Rozporzadzenia MAR przez osobe blisko zwigzana rozumie sie:
a) matzonka lub partnera uznawanego zgodnie z prawem krajowym za réwnowaznego z matzonkiem,
b) dziecko bedgce na utrzymaniu zgodnie z prawem krajowym,

c) czlonka rodziny, ktéry w dniu danej transakcji pozostaje we wspélnym gospodarstwie domowym

przez okres co najmniej roku; lub

d) osobe prawng, grupe przedsiebiorstw lub sp6tke osobowa, w ktérej obowigzki zarzadcze petni osoba
pelniaca obowiazki zarzadcze u emitenta lub osoba, o ktérej mowa w lit. a), b) lub c) powyzej, lub nad
ktéra osoba taka sprawuje posrednia lub bezposrednig kontrole, ktéra zostata utworzona, by
przynosi¢ korzysci takiej osobie, lub ktorej interesy gospodarcze sa w znacznym stopniu zbiezne z

interesami takiej osoby.
Zgodnie z art. 2 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, powyzej opisane wymogi oraz zakazy, maja zastosowanie do:

a. instrumentéw finansowych dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub bedacych

przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym;

b. instrumentéw finansowych, ktére sa przedmiotem obrotu na MTF (w alternatywnym systemie
obrotu), zostaly dopuszczone do obrotu na MTF lub ktére s3 przedmiotem ubiegania sie o

dopuszczenie do obrotu na MTF;

c. instrumentéw finansowych, ktore sa przedmiotem obrotu na OTF;
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d. instrumentéw finansowych nieujetych w lit. a), b) lub c), ktérych cena lub warto$c¢ zaleza od ceny lub

wartosci instrumentéw finansowych, o ktérych mowa w tych literach, lub maja na nie wptyw, w tym

m.in. swapow ryzyka kredytowego lub kontraktéw na réznice kursowe.

Rozporzadzenie MAR stosuje sie do wszelkich transakcji, zlecen lub zachowan dotyczacych wszelkich
instrumentéw finansowych, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 i ust 2 Rozporzadzenia MAR, niezaleznie od tego,
czy takie transakcje, zlecenia lub zachowania majg miejsce w systemie obrotu.

Zakazy i wymogi Rozporzadzenia MAR majg zastosowanie do dziatan i zaniechan majgcych miejsce w Unii
Europejskiej i pafistwach trzecich, dotyczacych instrumentéw finansowych, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
i ust. 2 Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, panstwa cztonkowskie zapewniaja, zgodnie z prawem
krajowym, by w razie wystapienia naruszen art. 14 i 15, art. 17 ust. 1, 2, 4, 5,1 8, art. 18 ust. 1-6, art. 19 ust.
1,2,3,5,6,7111 oraz art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, wtasciwe organy (Komisja Nadzoru Finansowego)
miaty uprawnienia do naktadania co najmniej sankcji administracyjnych i stosowania co najmniej srodkow

administracyjnych wymienionych we wskazanym artykule Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z art. 174 Ustawy o obrocie na kazdego, kto wbrew zakazowi, o ktérym mowa w art. 19 ust.
11 rozporzadzenia 596/2014, w czasie trwania okresu zamknietego, dokonuje transakcji na rachunek
wlasny lub na rachunek osoby trzeciej, KNF moze natozy¢, w drodze decyzji, kare pieniezng do wysokosci
2072 800 zt. W przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzy$ci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktdrych mowa powyzej, zamiast tej kary, KNF moze natozy¢ kare pieniezng
do wysokoSci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

Zgodnie z art. 174a Ustawy o obrocie, w przypadku gdy emitent, na wniosek osoby petnigcej obowiazki
zarzadcze, udzielit zgody, o ktérej mowa w art. 19 ust. 12 rozporzadzenia 596/2014, z naruszeniem art. 7-
9 rozporzadzenia delegowanego Komisji (UE) 2016/522 z dnia 17 grudnia 2015 r. uzupetniajgcego
rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 w kwestiach dotyczacych wytaczenia
niektérych organéw publicznych i bankéw centralnych panstw trzecich, okoliczno$ci wskazujacych na
manipulacje na rynku, progéw powodujacych powstanie obowigzku podania informacji do wiadomosci
publicznej, wiasciwych organéw do celé6w powiadomienn o opdZnieniach, zgody na obrét w okresach
zamknietych oraz rodzajéw transakcji wykonywanych przez osoby petnigce obowiazki zarzadcze
podlegajacych obowigzkowi powiadomienia (Dz. Urz. UE L 88 z 05.04.2016, str. 1), KNF moze natozy¢ na
emitenta kare pieniezna do wysokos$ci 4 145 600 zt.

Zgodnie z art. 175 Ustawy o obrocie, na kazdego kto nie wykonat lub nienalezycie wykonat obowiazek, o
ktéorym mowa w art. 19 ust. 1-7 rozporzadzenia 596/2014 (tj. w zakresie informowania o transakcjach
dokonanych przez osoby zarzadzajace i z nimi blisko zwigzane), KNF moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare

pieniezna:
1) w przypadku oséb fizycznych - do wysokosci 2 072 800 zt;
2) wprzypadku innych podmiotéw - do wysokosci 4 145 600 zt.

W przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez podmiot w
wyniku naruszen, o ktéorych mowa powyzej, zamiast tych kar, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do

wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnietej korzysci lub uniknietej straty.

Zgodnie z art. 176¢ Ustawy o obrocie, w przypadku stwierdzenia naruszenia przepis6w rozporzadzenia
596/2014, m.in. w zakresie wskazanym w art. 174 iart. 175 Ustawy o Obrocie, Komisja moze nakazac

podmiotowi, ktéry dopuscit sie naruszenia, zaprzestania dalszego naruszania tych przepiséw oraz
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zobowigza¢ go do podjecia we wskazanym terminie dziatan, ktére majg zapobiega¢ naruszaniu tych

przepiséw w przysztoéci. Srodek ten moze by¢ stosowany bez wzgledu na zastosowanie innych sankgji za

naruszenie obowigzkow, o ktérych mowa w tych przepisach.

Na podstawie art. 176d ust. 1 Ustawy o obrocie, w przypadku stwierdzenia naruszenia przez osobe prawng
lub jednostke organizacyjng nieposiadajaca osobowos$ci prawnej przepiséw rozporzadzenia 596/2014,
m.in. w zakresie wskazanym w art. 174 i art. 175 Ustawy o Obrocie, Komisja moze, w drodze decyzji,
zakazac osobie fizycznej, do ktdrej obowigzkéw nalezy zapewnienie przestrzegania przez te osobe prawng
lub te jednostke przepiséw rozporzadzenia 596/2014 w zakresie wskazanym w art. 174 i art. 175 Ustawy
o Obrocie, zawierania, na rachunek wtasny lub na rachunek osoby trzeciej, transakcji, ktérych przedmiotem
s3 instrumenty finansowe, dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzone do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu, na czas okre$lony, nieprzekraczajacy 5 lat. Srodek ten moze by¢ stosowany
bez wzgledu na zastosowanie innych sankcji za naruszenie obowigzkéw, o ktérych mowa w tych

przepisach.

Na podstawie art. 176d ust. 2 Ustawy o obrocie w przypadku stwierdzenia naruszenia przepisow
rozporzadzenia 596/2014, m.in. w zakresie wskazanym w art. 174 i art. 175 Ustawy o Obrocie, przez osobe
fizyczna, Komisja moze, w decyzji w sprawie zastosowania srodkéw, o ktérych mowa w tych przepisach,
zakazac tej osobie fizycznej zawierania, na rachunek wtasny lub na rachunek osoby trzeciej, transakgji,
ktérych przedmiotem sg instrumenty finansowe, dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym lub

wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu, na czas okreslony, nieprzekraczajacy 5 lat.

Zgodnie z art. 180 Ustawy o obrocie, kto wbrew zakazowi, o ktérym mowa w art. 14 lit. c rozporzadzenia
596/2014, ujawnia informacje poufng, podlega grzywnie do 2 000 000 zt albo karze pozbawienia wolnosci
do lat 4, albo obu tym karom tgcznie.

Zgodnie z art. 181 Ustawy o obrocie, kto wbrew zakazowi, o ktérym mowa w art. 14 lit. a rozporzadzenia
596/2014, wykorzystuje informacje poufng, podlega grzywnie do 5 000 000 zt albo karze pozbawienia

wolno$ci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom t3gcznie.

Zgodnie z art. 182 Ustawy o obrocie, kto wbrew zakazowi, o ktérym mowa w art. 14 lit. b rozporzadzenia
596/2014, udziela rekomendacji lub naktania do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych
dotyczy informacja poufna, podlega grzywnie do 2 000 000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4,

albo obu tym karom tgcznie.

Zgodnie z art. 183 Ustawy o obrocie, kto wbrew zakazowi, o ktérym mowa w art. 15 rozporzadzenia
596/2014, dokonuje manipulacji, o ktérej mowa w art. 12 tego rozporzadzenia, podlega grzywnie do 5 000
000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tacznie. Kto zas wchodzi
w porozumienie z inng osoba majgce na celu manipulacje, o ktérej mowa w art. 12 rozporzadzenia
596/2014, podlega grzywnie do 2 000 000 zt.

8.5.2. OGRANICZENIA WYNIKAJACE Z USTAWY O OFERCIE PUBLICZNE]

Zgodnie z art. 4 pkt. 20 Ustawy o ofercie, Emitent jest sp6tka publiczng (przez spétke publiczng - rozumie
sie spotke, ktérej co najmniej jedna akcja jest dopuszczona do obrotu na rynku regulowanym lub

wprowadzona do obrotu w alternatywnym systemie obrotu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej).
Ustawa o ofercie naktada na podmioty zbywajace i nabywajace okreslone pakiety akcji oraz na podmioty,
ktérych udziat w ogoélnej liczbie gtoséw w spoétce publicznej ulegt okreslonej zmianie z innych przyczyn

szereg restrykcji i obowigzkéw odnoszacych sie do takich czynnosci i zdarzen.
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Zgodnie z art. 69 Ustawy o ofercie, kto:

1. osiagnat lub przekroczyt 5%, 10%, 15%, 20%, 25%, 33%, 33 1/3 %, 50%, 75% albo 90% ogdlnej liczby

glosow w spotce publicznej albo

2. posiadat co najmniej 5%, 10%, 15%, 20%, 25%, 33%, 333 %, 50%, 75% albo 90% ogdlnej liczby
glosow w tej spotce, a w wyniku zmniejszenia tego udziatu osiagnat odpowiednio 5%, 10%, 15%, 20%,
25%, 33%, 33 1/3 %, 50%, 75% albo 90% lub mniej ogdélnej liczby gtosow,

- jest obowigzany niezwlocznie zawiadomic o tym Komisje oraz spoétke, nie pézniej niz w terminie 4 dni
roboczych od dnia, w ktérym dowiedziat sie o zmianie udziatu w ogélnej liczbie gtoséw lub przy zachowaniu
nalezytej staranno$ci mégt sie o niej dowiedzie¢, a w przypadku zmiany wynikajgcej z nabycia lub zbycia
akcji sp6tki publicznej w transakcji zawartej na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu

- nie pdzniej niz w terminie 6 dni sesyjnych od dnia zawarcia transakgcji.

Dniami sesyjnym, o ktérych mowa powyzej sa dni sesyjne okre$lone przez spétke prowadzaca rynek
regulowany lub przez podmiot organizujgcy alternatywny system obrotu w regulaminie, zgodnie z
przepisami Ustawy o obrocie oraz ogtoszone przez KNF w drodze publikacji na stronie internetowe;j.

Obowigzek dokonania zawiadomienia, o ktérym mowa powyzej, powstaje rowniez w przypadku zmiany
dotychczas posiadanego udziatu ponad:

a) 33% ogdlnej liczby gltoséw o co najmniej 1% ogdlnej liczby gltosow
b) 10% ogblnej liczby gloséw o co najmniej 5% ogolnej liczby gtosow.

Obowigzki dokonania zawiadomien, o ktérych mowa powyzej, nie powstaja w przypadku, gdy po
rozliczeniu w depozycie papieréw warto$ciowych kilku transakcji zawartych na rynku regulowanym lub w
alternatywnym systemie obrotu w tym samym dniu zmiana udziatu w ogélnej liczbie gtoséw w spétce
publicznej na koniec dnia rozliczenia nie powoduje osiggniecia lub przekroczenia progu ogélnej liczby

gtoséw, z ktorym wiaze sie powstanie tych obowigzkéw.

Zgodnie z art. 69a Ustawy o ofercie, obowigzki okre$lone powyzej, spoczywaja réwniez na podmiocie, ktory
osiggnat lub przekroczyt okreslony prég ogélnej liczby gtosow w zwiazku z:

1. zajSciem innego niz czynno$¢ prawna zdarzenia prawnego,
2. posrednim nabyciem akcji sp6tki publiczne;j.

Obowigzki okreslone w art. 69 Ustawy o ofercie, powstajg réwniez w przypadku gdy prawa glosu s3
zwigzane z papierami warto$ciowymi stanowigcymi przedmiot zabezpieczenia; nie dotyczy to sytuacji, gdy
podmiot, na rzecz ktérego ustanowiono zabezpieczenie, ma prawo wykonywac¢ prawo gltosu i deklaruje
zamiar wykonywania tego prawa - w takim przypadku prawa gltosu uwaza sie za nalezace do podmiotu, na

rzecz ktérego ustanowiono zabezpieczenie.

Zgodnie z art. 69b ust. 1 Ustawy o ofercie, obowigzki okreslone powyzej, spoczywaja réwniez na podmiocie,
ktéry osiaggnat lub przekroczyt okreslony prog ogélnej liczby gloséw w zwigzku z nabywaniem lub

zbywaniem instrumentéw finansowych, ktére:

1. po uplywie terminu zapadalnosci bezwarunkowo uprawniajg lub zobowigzujg ich posiadacza do
nabycia akcji, z ktérymi zwigzane sg prawa gtosu, wyemitowanych juz przez emitenta, lub

2. odnosza sie do akcji emitenta w sposdb posredni lub bezposredni i majg skutki ekonomiczne podobne
do skutkéw instrumentéw finansowych okreslonych w pkt 1, niezaleznie od tego, czy instrumenty te

sa wykonywane przez rozliczenie pieniezne.
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W przypadku instrumentéw finansowych, o ktérych mowa powyzej, liczba gtoséw posiadanych w spétce

publicznej odpowiada liczbie gtoséw wynikajacych z akcji, do ktérych nabycia uprawniony lub zobowiazany

jest posiadacz tych instrumentéw finansowych.

Obowiazki, o ktérych mowa w art. 69 Ustawy o ofercie, powstaja réwniez w przypadku wykonania
uprawnienia do nabycia akcji sp6tki publicznej, mimo ztozenia uprzednio zawiadomienia zgodnie z art. 69
ust. 1 Ustawy o ofercie, jezeli wskutek nabycia akcji taczna liczba gtos6éw wynikajacych z akcji tego samego
emitenta osiaga lub przekracza progi ogélnej liczby gtoséw w spoétce publicznej okreslone w art. 69 Ustawy
o ofercie.

Zawiadomienia, o ktdrych mowa powyzej, zawierajg informacje o:

dacie i rodzaju zdarzenia powodujacego zmiane udziatu, ktérej dotyczy zawiadomienie;
liczbie akcji posiadanych przed zmiang udziatu i ich procentowym udziale w kapitale zakltadowym
spoitki oraz o liczbie gtoséw z tych akcji i ich procentowym udziale w ogdlnej liczbie gtoséw;

3. liczbie aktualnie posiadanych akgcji i ich procentowym udziale w kapitale zaktadowym spo6tki oraz o
liczbie gtoséw z tych akcji i ich procentowym udziale w ogélnej liczbie gtoséw;
podmiotach zaleznych od akcjonariusza dokonujgcego zawiadomienia, posiadajgcych akcje spotki;

5. osobach, o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3 lit. ¢;
liczbie gltosow z akcji, obliczonej w sposéb okreslony w art. 69b ust. 2, do ktdrych nabycia jest
uprawniony lub zobowigzany jako posiadacz instrumentéw finansowych, o ktérych mowa w art. 69b
ust. 1 pkt 1, oraz instrumentéw finansowych, o ktérych mowa w art. 69b ust. 1 pkt 2, ktore nie sg
wykonywane wylacznie przez rozliczenie pieniezne, rodzaju lub nazwie tych instrumentéw
finansowych, dacie ich wygasniecia oraz dacie lub terminie, w ktérym nastapi lub moze nastapic¢
nabycie akcji;

7. liczbie gltos6w z akcji, obliczonej w sposéb okreslony w art. 69b ust. 3, do ktérych w sposéb posredni
lub bezposredni odnosza sie instrumenty finansowe, o ktérych mowa w art. 69b ust. 1 pkt 2, rodzaju
lub nazwie tych instrumentéw finansowych oraz dacie wygasniecia tych instrumentéw finansowych;

8. lacznej sumie liczby gtoséw wskazanych na podstawie pkt 3, 7 i 8 i jej procentowym udziale w ogdlnej
liczbie gltoséw,

9. numerze PESEL lub krajowym identyfikatorze klienta, o ktérym mowa w Zatgczniku Il rozporzadzenia
delegowanego Komisji (UE) nr 2017/590 z dnia 28 lipca 2016 r. uzupetniajacego rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 600/2014 w odniesieniu do regulacyjnych standardow
technicznych dotyczacych zgtaszania transakcji wtasciwym organom (Dz.Urz. UE L 87 z 31.03.2017, str.
449), jezeli podmiotem dokonujacym zawiadomienia jest osoba fizyczna, albo identyfikatorze zgodnym
z norma ISO 174420, nadanym przez podmiot uprawniony do rejestrowania takich identyfikatoréw
(kodzie LEI), jezeli podmiotem dokonujgcym zawiadomienia jest podmiot inny niz osoba fizyczna;

10. kodzie LEI emitenta akcji, ktorych dotyczy zawiadomienie;

11. aktualnym adresie zamieszkania lub adresie siedziby podmiotu dokonujacego zawiadomienia.

W przypadku gdy podmiot zobowigzany do dokonania zawiadomienia posiada akcje réznego rodzaju,
zawiadomienie powinno zawiera¢ takze informacje okre$lone w pkt 2 i 3 powyzej, odrebnie dla akcji

kazdego rodzaju. Zawiadomienie moze by¢ sporzadzone w jezyku angielskim.

Ponadto, zgodnie z art. 87 Ustawy o ofercie wyzej opisane obowigzki dotyczace ujawniania stanu posiadania
i wezwan, na zasadach okreslonych w art. 87 Ustawy o ofercie, z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych

w przepisach rozdziatu 4 Ustawy o ofercie, odpowiednio spoczywajg réwniez na:
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podmiocie, ktéry osiggnat lub przekroczyt okreslony w ustawie prog ogélnej liczby gtoséw w zwigzku
z nabywaniem lub zbywaniem kwitéw depozytowych wystawionych w zwigzku z akcjami spo6tki

publicznej;

na funduszu inwestycyjnym - réwniez w przypadku, gdy osiagniecie lub przekroczenie danego progu
ogolnej liczby gtoséw okreslonego w tych przepisach nastepuje w zwigzku z posiadaniem akcji tacznie

przez:
inne fundusze inwestycyjne zarzadzane przez to samo towarzystwo funduszy inwestycyjnych,

inne fundusze inwestycyjne lub alternatywne fundusze inwestycyjne utworzone poza terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej, zarzadzane przez ten sam podmiot;

na alternatywnej spétce inwestycyjnej - rowniez w przypadku, gdy osiggniecie lub przekroczenie
danego progu ogélnej liczby gloséw okreslonego w tych przepisach nastepuje w zwiazku z
posiadaniem akcji facznie przez:

inne alternatywne spoétki inwestycyjne zarzadzane przez tego samego zarzadzajacego ASI w

rozumieniu ustawy o funduszach inwestycyjnych,

inne alternatywne fundusze inwestycyjne utworzone poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
zarzadzane przez ten sam podmiot;

na funduszu emerytalnym - réwniez w przypadku, gdy osiagniecie lub przekroczenie danego progu
ogolnej liczby gtoséw okreslonego w tych przepisach nastepuje w zwigzku z posiadaniem akcji tacznie
przez inne fundusze emerytalne zarzadzane przez to samo towarzystwo emerytalne;

podmiocie, w przypadku ktérego osiaggniecie lub przekroczenie danego progu ogoélnej liczby gtoséw
okreslonego w tych przepisach nastepuje w zwigzku z posiadaniem akgji:

przez osobe trzecig w imieniu wtasnym, lecz na zlecenie lub na rzecz tego podmiotu, z wytgczeniem
akcji nabytych w ramach wykonywania czynno$ci, o ktérych mowa w art. 69 ust. 2 pkt 2 Ustawy o
obrocie,

w ramach wykonywania czynnoSci polegajacych na zarzadzaniu portfelami, w sktad ktérych wchodzi
jeden lub wieksza liczba instrumentéw finansowych, zgodnie z przepisami Ustawy o obrocie oraz
Ustawy o funduszach inwestycyjnych - w zakresie akcji wchodzacych w sktad zarzadzanych portfeli
papieréw wartosciowych, z ktérych podmiot ten, jako zarzadzajacy, moze w imieniu zleceniodawcéw
wykonywa¢ prawo gtosu na walnym zgromadzeniu,

przez osobe trzecia, z ktoérg ten podmiot zawart umowe, ktérej przedmiotem jest przekazanie
uprawnienia do wykonywania prawa glosu;

petnomocniku, ktéry w ramach reprezentowania akcjonariusza na walnym zgromadzeniu zostat
upowazniony do wykonywania prawa gtosu z akcji spéiki publicznej, jezeli akcjonariusz ten nie wydat

wiazacych pisemnych dyspozycji co do sposobu gtosowania;

tacznie wszystkich podmiotach, ktére taczy pisemne lub ustne porozumienie dotyczace nabywania
bezposrednio lub posrednio, lub obejmowania w wyniku oferty niebedacej oferta publiczng przez te
podmioty lub przez osobe trzecia, o ktérej mowa w pkt 3 lit. a, akcji sp6tki publicznej, lub zgodnego
glosowania na walnym zgromadzeniu lub prowadzenia trwatej polityki wobec sp61ki, chociazby tylko
jeden z tych podmiotéw podjal lub zamierzal podja¢ czynnos$ci powodujace powstanie tych
obowiazkéw;
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8. na podmiotach, ktére zawierajg porozumienie, o ktérym mowa w pkt 7, posiadajgc akcje spétki
publicznej, w liczbie zapewniajacej tacznie osiagniecie lub przekroczenie danego progu ogdlnej liczby

glosow okreslonego w tych przepisach;

9. na pelnomocniku niebedacym firmg inwestycyjng, upowaznionym do dokonywania na rachunku

papieréw wartosciowych czynnosci zbycia lub nabycia papieréw wartosciowych.

Obowiazki, o ktérych mowa w art. 69 i nastepnych Ustawy o ofercie, powstaja rowniez w przypadku
zmniejszenia udziatu w ogoélnej liczbie gloséw w spoélce publicznej w zwigzku z rozwigzaniem
porozumienia, o ktérym mowa w pkt. 7 powyzej, a takze w zwigzku ze zmniejszeniem udziatu strony tego

porozumienia w og6lnej liczbie gtosow.

Obowigzki opisane powyzej powstajg rowniez w przypadku, gdy prawa glosu sa zwigzane z papierami
warto$ciowymi zdeponowanymi lub zarejestrowanymi w podmiocie, ktéry moze nimi rozporzadzac
wedtug wtasnego uznania. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 6 i 7 powyzej, obowigzki okreslone

powyzej moga by¢ wykonywane przez jedng ze stron porozumienia, wskazang przez strony porozumienia.

Zgodnie z art. 89 ust. 1 pkt. 1) Ustawy o ofercie, akcjonariusz nie moze wykonywaé prawa gtosu z akcji
spotki publicznej bedacych przedmiotem czynnosci prawnej lub innego zdarzenia prawnego powodujgcego
osiggniecie lub przekroczenie danego progu ogélnej liczby gtoséw, jezeli osiagniecie lub przekroczenie tego

progu nastapito z naruszeniem obowigzkéw okres§lonych odpowiednio w art. 69 Ustawy o ofercie.

Prawo gtosu z akcji sp6tki publicznej wykonane wbrew zakazowi, o ktérym mowa w art. 89 ust. 1 Ustawy o
ofercie, nie jest uwzgledniane przy obliczaniu wyniku gtosowania nad uchwatg walnego zgromadzenia, z

zastrzezeniem przepiséw innych ustaw.

Zgodnie z art. 97 ust. 1a Ustawy o ofercie, na kazdego, kto nie dokonuje w terminie zawiadomienia, o ktérym
mowa w art. 69- 69b Ustawy o ofercie, lub dokonuje takiego zawiadomienia z naruszeniem warunkéw

okreslonych w tych przepisach, Komisja Nadzoru Finansowego moze natozy¢ kare pieniezna:
—w przypadku os6b fizycznych - do wysokosci 1 000 000 zt;

— w przypadku innych podmiotéw - do wysokos$ci 5 000 000 zt albo kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 5%
catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok

obrotowy, jezeli przekracza ona 5 000 000 zt.

W przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiagnietej lub straty uniknietej w wyniku
naruszenia, o ktérym mowa w art. 97 ust. 1la Ustawy o ofercie, przez podmiot niedokonujacy
zawiadomienia, o ktérym mowa w art. 69-69b Ustawy o ofercie, lub dokonujacy takiego zawiadomienia z
naruszeniem warunkdw okreslonych w tych przepisach, zamiast kary, o ktérej mowa w ust. 1a, Komisja

moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci dwukrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

8.5.3. OGRANICZENIA WYNIKAJACE Z USTAWY O KONTROLI NIEKTORYCH
INWESTYCJI

Ponizsze obowigzki dotycza podmiotow, ktore:
a) nie posiadaja obywatelstwa panistwa cztonkowskiego - w przypadku oséb fizycznych albo

b) nie posiadajg lub nie posiadaly od co najmniej dwdch lat od dnia poprzedzajacego zgtoszenie

siedziby na terytorium panstwa cztonkowskiego - w przypadku podmiotéw innych niz osoby fizyczne;
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Ustawa o kontroli niektdrych inwestycji wprowadza obowigzek zawiadomienia organu kontroli o zamiarze

dokonania transakcji, co do ktérej organ ten moze wyrazic¢ sprzeciw.

Zgodnie z brzmieniem art. 12d Ustawy o kontroli niektérych inwestycji, podmiotami podlegajacymi
ochronie na gruncie tej ustawy sa spétki publiczne w rozumieniu Ustawy o ofercie, ktérych przychéd ze
sprzedazy i ustug na terytorium RP, ktérych w ktérymkolwiek z dwdch lat obrotowych, poprzedzajacych

transakcje na akcjach, stanowit réwnowartosé¢ 10 mln euro.

Zgodnie z art. 12c ust. 1 Ustawy o kontroli niektdrych inwestycji, ilekro¢ w przepisach art. 12a-12k Ustawy
o kontroli niektérych inwestycji, tj. w przepisach dotyczacych spoétek publicznych, jest mowa o znaczacym
uczestnictwie, rozumie sie przez to sytuacje umozliwiajaca wywieranie wptywu na dziatalno$¢ podmiotu

przez:
a) posiadanie akcji reprezentujacych co najmniej 20% ogoélnej liczby gtosow,
b) posiadanie udziatu w zyskach innego podmiotu wynoszgcego co najmniej 20%.

Zgodnie z art. 12c ust. 4 Ustawy o kontroli niektérych inwestycji, przez nabycie dominacji rozumie sie
uzyskanie statusu podmiotu dominujacego wobec podmiotu objetego ochrong przez:

a) nabycie akcji lub praw z akcji albo objecie akgji, lub

b) zawarcie umowy przewidujacej zarzadzanie tym podmiotem lub przekazywanie zysku przez ten

podmiot.

Z kolei zgodnie z art. 12c ust. 5 Ustawy o kontroli niektérych inwestycji, przez nabycie lub osiagniecie

znaczgcego uczestnictwa rozumie sie:

a) uzyskanie znaczacego uczestnictwa w podmiocie objetym ochrong przez nabycie akcji lub praw z
akcji albo objecie akgcji, lub

b) osiagniecie lub przekroczenie odpowiednio progu 20% i 40% ogolnej liczby gltoséw w organie
stanowigcym podmiotu objetego ochrong, udziatu w zyskach podmiotu objetego ochrong w odniesieniu do
wartosci wszystkich wktadéw wniesionych do tej spétki przez nabycie akcji lub praw z akcji albo objecie
akgji, lub

¢) nabycie lub wydzierzawienie od podmiotu objetego ochrona przedsiebiorstwa lub jego

zorganizowanej czesci.

Dodatkowo, Ustawa o kontroli niektdrych inwestycji reguluje takze przypadek tzw. nabycia posredniego.
Stosownie do art. 12c ust. 6 Ustawy o kontroli niektérych inwestycji, przez takie nabycie lub osiagniecie

znaczacego uczestnictwa albo nabycie dominacji rozumie sie réwniez przypadki, gdy:

a) nabycie lub osiagniecie znaczacego uczestnictwa w podmiocie objetym ochrong albo nabycie
dominacji nad takim podmiotem jest dokonywane przez podmiot zalezny, w tym réwniez na podstawie
porozumien zawartych z podmiotem dominujacym albo podmiotem zaleznym od takiego podmiotu,

b) nabycie lub osiagniecie znaczacego uczestnictwa w podmiocie objetym ochrong albo nabycie
dominacji nad takim podmiotem jest dokonywane przez podmiot, ktérego statut albo inny akt regulujacy
jego funkcjonowanie zawiera postanowienia dotyczace prawa do jego majatku w razie rozwigzania
podmiotu albo innej formy jego ustania, w tym prawa do dysponowania tym majatkiem bez jego nabycia,

c) nabycie lub osiagniecie znaczgcego uczestnictwa w podmiocie objetym ochrong albo nabycie
dominacji nad takim podmiotem jest dokonywane w imieniu wtasnym, ale na zlecenie innego podmiotu, w

tym w ramach wykonywania umowy o zarzadzanie portfelem w rozumieniu Ustawy o obrocie,

-
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d) nabycie lub osiagniecie znaczgcego uczestnictwa w podmiocie objetym ochrong albo nabycie
dominacji nad takim podmiotem jest dokonywane przez podmiot, z ktérym inny podmiot zawart umowe,
ktdrej przedmiotem jest przekazanie uprawnien do wykonywania prawa gtosu, badz innych uprawnien do

udziatéw, akcji albo innych praw udziatowych lub praw z udziatéw, akcji albo innych praw udziatowych

podmiotu objetego ochrong,

e) nabycie lub osiggniecie znaczacego uczestnictwa albo nabycie dominacji nad podmiotem objetym
ochrong jest dokonywane przez grupe dwdch lub wiecej oséb, jezeli chociazby jedng z tych osoéb jest
podmiot, z ktérym inny podmiot zawart umowe, dotyczaca nabywania udziatéw albo akcji podmiotu
objetego ochrong, badz choéby nabywania udziatéw albo akcji lub sktadnikéw majatku przedsiebiorcow z
siedzibg w Rzeczypospolitej Polskiej, jezeli przedmiotem tej umowy jest przekazanie uprawnien do
wykonywania prawa gtosu, badz innych uprawnien do udziatéw albo akcji lub praw z udziatéw albo akcji
przedsiebiorcéw z siedzibg w Rzeczypospolitej Polskiej,

f) nabycie lub osiagniecie znaczgcego uczestnictwa w podmiocie objetym ochrong albo nabycie
dominacji nad takim podmiotem jest dokonywane przez podmiot dziatajacy na podstawie pisemnego lub
ustnego porozumienia dotyczacego nabywania przez strony takiego porozumienia udziatéw albo akcji lub
sktadnik6w majatku podmiotu objetego ochrong lub nabywania udziatéw albo akcji lub sktadnikéw

majatku przedsiebiorcoéw z siedzibg w Rzeczypospolitej Polskie;.

Zgodnie z art. 12f ust. 1 Ustawy o kontroli niektérych inwestycji podmiot zagraniczny, ktéry zamierza naby¢
lub osiggna¢ znaczace uczestnictwo albo naby¢ dominacje, jest obowigzany kazdorazowo ztozy¢ organowi
kontroli uprzednie zawiadomienie o zamiarze jego dokonania, chyba Ze obowigzek ten spoczywa na innych

podmiotach, zgodnie z art. 12f ust. 2-4 Ustawy o kontroli niektérych inwestycji.

Zawiadomienia dokonuje sie co do zasady przed zawarciem jakiejkolwiek umowy rodzacej zobowigzanie
do nabycia lub osiggniecia znaczacego uczestnictwa albo nabycia dominacji badZ przed dokonaniem innej
czynno$ci prawnej albo czynnosci prawnych prowadzacych do nabycia lub osiggniecia znaczacego
uczestnictwa albo nabycia dominacji. Ponadto, w przypadku gdy do nabycia lub osiagniecia znaczacego
uczestnictwa albo nabycia dominacji dochodzi w wyniku zawarcia wiecej niz jednej umowy lub dokonania
innej czynno$ci prawnej, zawiadomienia dokonuje sie przed zawarciem ostatniej umowy albo dokonaniem
ostatniej czynnosci prawnej prowadzacej do nabycia lub osiggniecia znaczacego uczestnictwa albo nabycia
dominacji, natomiast jesli co najmniej dwa podmioty dzialaja w porozumieniu, zawiadomienie sktadaja
wszystkie strony porozumienia tgcznie. Organ kontroli, w drodze decyzji, zgtasza sprzeciw wobec nabycia
lub osiagniecia znaczacego uczestnictwa albo nabycia dominacji nad podmiotem objetym ochrona, w tym

takze w przypadku nabycia posredniego lub nastepczego, jezeli:

a) podmiot sktadajacy zawiadomienie nie uzupetit w wyznaczonym terminie brakéw formalnych w
zawiadomieniu lub zataczanych do zawiadomienia dokumentéw lub informacji albo wezwany podmiot nie

ztozyt informacji lub dokumentéw na wezwanie organu kontroli, lub

b) podmiot sktadajacy zawiadomienie nie przedstawit dodatkowych pisemnych wyjasnien w terminie

wyznaczonym przez organ kontroli, lub

¢) w zwigzku z nabyciem lub osiggnieciem znaczacego uczestnictwa albo nabyciem dominacji istnieje
przynajmniej potencjalne zagrozenie dla porzadku publicznego lub bezpieczenstwa publicznego
Rzeczypospolitej Polskiej lub zdrowia publicznego w Rzeczypospolitej Polskiej - przy uwzglednieniu art.
52 ust. 11 art. 65 ust. 1 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej oraz art. 4 ust. 2 Traktatu o Unii

Europejskiej, lub
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d) brak jest mozliwosci ustalenia, czy nabywca posiada obywatelstwo panstwa cztonkowskiego - w
przypadku oséb fizycznych albo posiada lub posiadat od co najmniej dwéch lat od dnia poprzedzajacego

zgtoszenie siedziby na terytorium panstwa cztonkowskiego - w przypadku podmiotéw innych niz osoby
fizyczne, lub

e) nabycie lub osiggniecie znaczgcego uczestnictwa albo nabycie dominacji moze mie¢ negatywny
wplyw na projekty i programy lezace w interesie Unii Europejskiej.

Nabycie lub osiggniecie znaczacego uczestnictwa albo nabycie dominacji dokonane:
a) bez ztozenia zawiadomienia, albo
b) pomimo wydania decyzji o sprzeciwie,

jest niewazne, chyba ze wydano decyzje, o ktérej mowa w art. 12j ust. 3 Ustawy o kontroli niektérych
inwestycji, tj. stwierdzajaca dopuszczalnos¢ wykonywania praw z udziatéw albo akcji podmiotu objetego
ochrona, w spos6b niewykraczajacy poza znaczace uczestnictwo, w przypadku osiagniecia znaczgcego
uczestnictwa w podmiocie objetym ochrong, jezeli w toku postepowania nie mozna byto stwierdzi¢, na
podstawie jakich czynno$ci podmiot osiagnat znaczace uczestnictwo.

8.5.4. OGRANICZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW DOTYCZACYCH
KONCENTRAC]I PRZEDSIEBIORSTW

Nabywanie instrumentéw finansowych Emitenta moze skutkowaé¢ dokonaniem koncentracji
przedsiebiorcéw naruszajacej konkurencje. Zagadnienie to reguluja ustawa z 16 lutego 2007 roku o
ochronie konkurencjii konsumentéw oraz Rozporzadzenie Rady (WE) nr 139/2004 z dnia 20 stycznia 2004
r. w sprawie kontroli koncentracji przedsiebiorcow (zwanego dalej Rozporzadzeniem w Sprawie
Koncentracji).

Ustawa o ochronie konkurencji i konsumentéw naktada na przedsiebiorce (art. 13 ustawy) obowiazek
zgtoszenia zamiaru koncentracji Prezesowi Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (UOKIiK), jezeli
laczny $wiatowy obrét przedsiebiorcow uczestniczacych w koncentracji w roku obrotowym
poprzedzajacym rok zgtoszenia przekracza réwnowarto$¢ 1.000.000.000 euro lub jezeli taczny obrét na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przedsiebiorcéw uczestniczacych w koncentracji w roku obrotowym
poprzedzajacym rok zgtoszenia przekracza réwnowarto$¢ 50.000.000 euro. Obowigzek zgtoszenia dotyczy

m.in. zamiaru:
a) potaczenia dwdch lub wiecej samodzielnych przedsiebiorcow;

b) przejecia - przez nabycie lub objecie akcji, innych papieréw wartosciowych, udziatéw lub w
jakikolwiek inny sposob - bezposredniej lub posredniej kontroli nad jednym lub wiecej
przedsiebiorcami przez jednego lub wiecej przedsiebiorcow;

c) utworzenia przez przedsiebiorcow wspoélnego przedsiebiorcy;

d) nabycia przez przedsiebiorce czeSci mienia innego przedsiebiorcy (cato$ci lub czeSci
przedsiebiorstwa), jezeli obrét realizowany przez to mienie w ktérymkolwiek z dwéch lat
obrotowych poprzedzajacych zgtoszenie przekroczyl na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
réwnowartos¢ 10.000.000 euro.

Zgodnie z art. 14 ustawy - nie podlega zgtoszeniu m.in. zamiar koncentracji:
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a) jezeli obrot przedsiebiorcy, nad ktéorym ma nastapic¢ przejecie kontroli, przez nabycie lub objecie
akcji, innych papieréw warto$ciowych, udziatéw lub w jakikolwiek inny sposéb - bezposredniej lub
posredniej kontroli nad jednym lub wiecej przedsiebiorcami przez jednego lub wiecej

przedsiebiorcéw, nie przekroczyt na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w zadnym z dwoch lat

obrotowych poprzedzajacych zgtoszenie rownowartosci 10.000.000 euro;
b) przedsiebiorcéw nalezacych do tej samej grupy kapitatowe;j.

Zgltoszenia zamiaru koncentracji dokonuja odpowiednio wspodlnie taczacy sie przedsiebiorcy, wspoélnie
wszyscy przedsiebiorcy biorgcy udzial w utworzeniu wspélnego przedsiebiorcy, przedsiebiorca
przejmujacy kontrole, przedsiebiorca nabywajacy cze$¢ mienia innego przedsiebiorcy. Postepowanie
antymonopolowe w sprawach koncentracji powinno by¢ zakonczone w terminie miesigca od dnia jego
wszczecia. Do czasu wydania decyzji przez Prezesa UOKiK lub uptywu terminu, w jakim decyzja powinna
zosta¢ wydana, przedsiebiorcy, ktérych zamiar koncentracji podlega zgtoszeniu, s3 obowigzani do
wstrzymania sie od dokonania koncentracji. Prezes UOKIiK, w drodze decyzji, wydaje zgode na dokonanie
koncentracji, w wyniku ktérej konkurencja na rynku nie zostanie istotnie ograniczona, w szczegélnosci
przez powstanie lub umocnienie pozycji dominujacej na rynku.

Z powodu niedochowania obowigzkéw, wynikajacych z ustawy o ochronie konkurencji i konsumentow,
Prezes UOKiK moze natozy¢ na przedsiebiorce w drodze decyzji kare pieniezng w wysokosci nie wiekszej
niz 10% obrotu osiggnietego w roku obrotowym, poprzedzajacym rok natozenia kary, jezeli przedsiebiorca
ten, cho¢by nieumyslnie, dokonat koncentracji bez uzyskania zgody.

Wymogi w zakresie kontroli koncentracji, ograniczajace swobodny obrét akcjami, wynikajg z
Rozporzadzenia w Sprawie Koncentracji, ktére zawiera uregulowania dotyczace tzw. koncentracji o
wymiarze wspélnotowym, a wiec obejmujacych przedsiebiorstwa i powigzane z nimi podmioty, ktére

przekraczaja okreslone progi obrotu towarami i ustugami.

Rozporzadzenie w Sprawie Koncentracji obejmuje wylacznie koncentracje prowadzace do trwatej zmiany
struktury wlasnosciowej w przedsiebiorstwie. Koncentracje wspélnotowe podlegajg zgtoszeniu do Komisji
Europejskiej przed ich ostatecznym dokonaniem, a po:

a) zawarciu umowy,
b) ogtoszeniu publicznej oferty, lub
c) przejeciu wiekszo$ciowego udziatu.

Zgloszenia do Komisji Europejskiej na podstawie Rozporzadzenia w Sprawie Koncentracji mozna rowniez
dokona¢ w przypadku, gdy przedsiebiorstwa posiadajg wstepny zamiar w zakresie dokonania koncentracji
0 wymiarze wspélnotowym.

Zgtoszenie do Komisji stuzy uzyskaniu jej zgody na dokonanie takiej koncentracji.
Koncentracja przedsiebiorstw posiada wymiar wspdélnotowy w nastepujacych przypadkach:

a) gdy taczny $wiatowy obrét wszystkich przedsiebiorstw, uczestniczacych w koncentracji, wynosi
wiecej niz 5 miliardéw euro, oraz

b) gdy faczny obrét przypadajacy na Wspoélnote Europejska kazdego z co najmniej dwéch
przedsiebiorstw uczestniczacych w koncentracji wynosi wiecej niz 250 milionéw euro, chyba Ze kazde
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z przedsiebiorstw uczestniczacych w koncentracji uzyskuje wiecej niz dwie trzecie swoich tgcznych
obrotéw, przypadajacych na Wspdlnote, w jednym i tym samym panstwie cztonkowskim.

Koncentracja przedsiebiorstw ma wymiar wspo6lnotowy réwniez w przypadku, gdy;

a)

b)

<)

d)

taczny Swiatowy obrot wszystkich przedsiebiorstw uczestniczacych w koncentracji wynosi wiecej niz
2,5 miliarda euro,

w kazdym z co najmniej trzech panstw cztonkowskich tgczny obrét wszystkich przedsiebiorstw

uczestniczacych w koncentracji wynosi wiecej niz 100 miliondw euro,

w kazdym z co najmniej trzech panstw cztonkowskich tgczny obrét wszystkich przedsiebiorstw
uczestniczacych w koncentracji wynosi wiecej niz 100 milionéw euro, z czego taczny obroét co najmniej
dwdch przedsiebiorstw uczestniczacych w koncentracji wynosi co najmniej 25 milionéw euro, oraz

taczny obrot, przypadajacy na Wspdlnote Europejska, kazdego z co najmniej dwdch przedsiebiorstw
uczestniczacych w Kkoncentracji wynosi wiecej niz 100 milionéw euro, chyba ze kazde z
przedsiebiorstw uczestniczacych w koncentracji uzyskuje wiecej niz dwie trzecie swoich tgcznych
obrotow przypadajacych na Wspdélnote w jednym i tym samym panstwie cztonkowskim.

Nie istnieja inne, niz wskazane w punktach powyzej, ograniczenia w obrocie Akcjami Emitenta.

8.6. WSKAZANIE PRAW Z INSTRUMENTOW FINANSOWYCH I ZASAD ICH
REALIZAC]I

Do najistotniejszych praw akcjonariuszy zwigzanych z akcjami naleza:

-
]
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k. 82

prawo glosu na Walnym Zgromadzeniu (art. 411 Kodeksu Spétek Handlowych). Statut Spétki nie
przewiduje ograniczenia prawa glosu akcjonariusza Spétki majacego ponad jedna dziesiata ogoétu
gltoséw w Spoétce. Walne Zgromadzenie Sp6tki jest organem uprawnionym do podejmowania, w drodze

uchwal, decyzji dotyczacych spraw w zakresie organizacji i funkcjonowania Spoéiki.

prawo pierwszenstwa do objecia nowych akcji (prawo poboru) - art. 433 Kodeksu Spotek
Handlowych. W przypadku nowej emisji, stosownie do art. 433 § 1 Kodeksu Spétek Handlowych,
akcjonariuszom Emitenta przystuguje prawo pierwszenstwa objecia nowych akcji w stosunku do liczby
posiadanych przez nich akcji (prawo poboru). Prawo poboru odnosi sie réwniez do emisji przez Spotke
papieréw warto$ciowych zamiennych na akcje Spétki lub inkorporujacych prawo zapisu na akcje.
Natomiast w interesie Spo6tki, zgodnie z art. 433 § 2 Kodeksu Spétek Handlowych, Walne Zgromadzenie
moze pozbawi¢ dotychczasowych akcjonariuszy Spétki prawa poboru akcji Sp6tki w catosci lub czesci.

Podjecie uchwaty wymaga:
= kwalifikowanej wiekszosci gtoséw oddanych za uchwata w wysokosci czterech piatych gtosow,
» zamieszczenia informacji o podjeciu uchwaty w porzadku obrad oraz

» przedstawienia Walnemu Zgromadzeniu pisemnej opinii Zarzadu uzasadniajacej powody
pozbawienia prawa poboru oraz proponowang cene emisyjng nowych akcji badz sposéb jej
ustalenia.

prawo do dywidendy (prawo do udziatu w zysku sp6tki) na podstawie art. 347 Kodeksu Spétek
Handlowych - powyZszy przepis statuuje uprawnienie akcjonariuszy Emitenta do udziatu w zysku

spo6tki wykazanym w jej sprawozdaniu finansowym, zbadanym przez biegtego rewidenta, ktory zostat
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przeznaczony przez Walne Zgromadzenie do wyptaty akcjonariuszom. Zysk przeznaczony do wyptaty
akcjonariuszom Emitenta rozdziela sie w stosunku do liczby akcji posiadanych przez danego
akcjonariusza w dniu dywidendy ustalonym przez Walne Zgromadzenie. Zwyczajne walne
zgromadzenie ustala dzien dywidendy na dzien przypadajacy nie wcze$niej niz pie¢ dni i nie péZniej niz
trzy miesigce od dnia powziecia uchwaly o podziale zysku. Jezeli uchwata zwyczajnego walnego
zgromadzenia nie okre$la dnia dywidendy, dniem dywidendy jest dzien przypadajacy pie¢ dni od dnia
powziecia uchwaty o podziale zysku. Dywidende wyptaca sie w terminie okres§lonym w uchwale
walnego zgromadzenia, a jezeli uchwata walnego zgromadzenia nie okres$la terminu jej wyptaty,
dywidenda jest wyptacana w terminie okre$§lonym przez rade nadzorcza. Termin wyptaty dywidendy
wyznacza sie w okresie trzech miesiecy, liczac od dnia dywidendy. Jezeli walne zgromadzenie ani rada
nadzorcza nie okre$la terminu wyptaty dywidendy, wyptata dywidendy powinna nastgpié
niezwlocznie po dniu dywidendy (art. 348 § 4 i 5 Kodeksu Spoétek Handlowych). Zasady te nalezy
stosowaé przy uwzglednieniu terminéw okreslonych w regulacjach KDPW. Zgodnie z art. 395 KSH
organem witasciwym do powziecia uchwaty o podziale zysku (lub o pokryciu straty) oraz o wyptacie
dywidendy jest Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktore powinno odby¢ sie w terminie szeSciu miesiecy
po uptywie kazdego roku obrotowego. Z uwagi na fakt, ze rokiem obrotowym Emitenta jest rok

kalendarzowy, Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odby¢ sie w terminie do konca czerwca.

Szczegotowo, uprawnienia akcjonariuszy, majatkowe jak i korporacyjne zaprezentowano ponizej.

8.6.1. PRAWA KORPORACYJNE Z INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Kodeks Spotek Handlowych

Kodeks spotek handlowych regulujac stosunki w spétkach akcyjnych przewiduje dla akcjonariuszy kilka

kategorii uprawnien zwigzanych m.in. z uczestnictwem w organach spoétek czy tez z posiadaniem akcji.

Uprawnienia przystugujace akcjonariuszowi dziela sie na uprawnienia o charakterze majatkowym i

korporacyjnym.

Uprawnienia korporacyjne (organizacyjne) przystugujace akcjonariuszowi to:

-
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prawo do otrzymania odpiséw sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Emitenta i sprawozdania
finansowego wraz z odpisem sprawozdania Rady Nadzorczej oraz opinii biegtego rewidenta (art. 395
KSH),

prawo zadania zwotania Walnego Zgromadzenia lub umieszczenia okre$lonych spraw w porzadku
obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia przez akcjonariuszy posiadajacych przynajmniej 1/20 czes¢
kapitatu zaktadowego: na podstawie art. 400 § 1 KSH akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy,
co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego Emitenta mogg zada¢ zwotania NWZ Spéiki oraz
umieszczenia okre$lonych spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia, statut moze
upowazni¢ do zadania zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia przez akcjonariuszy
reprezentujacych mniej niz jedng dwudziesta kapitalu zaktadowego. Wyzej wymienione Zadanie,
nalezy ztozy¢ na piSmie lub w postaci elektronicznej do Zarzadu Emitenta. Stosownie do art. 400 § 3
KSH w przypadku, gdy w terminie dwéch tygodni od dnia przedstawienia Zagdania Zarzadowi NWZ nie
zostanie zwotane, sad rejestrowy moze, po wezwaniu Zarzadu Spétki do zlozenia o$wiadczenia,
upowazni¢ do zwotania NWZ akcjonariuszy wystepujacych z zadaniem zwotania Walnego

Zgromadzenia. Jednocze$nie, Akcjonariusze reprezentujacy co najmniej potowe kapitatu zaktadowego
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lub co najmniej potowe ogétu gtoséw w spdtce mogg zwotaé nadzwyczajne walne zgromadzenie.
Akcjonariusze wyznaczaja przewodniczacego tego zgromadzenia.

e prawo do zglaszania okreslonych spraw do porzadku obrad (art. 401 KSH). Akcjonariusz lub

akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedng dwudziesta kapitatu zaktadowego moga zadaé
umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad najblizszego walnego zgromadzenia. Zadanie
powinno zosta¢ zgtoszone zarzadowi nie pdzniej niz na dwadzie$cia jeden dni przed wyznaczonym
terminem zgromadzenia. Zadanie powinno zawiera¢ uzasadnienie lub projekt uchwaty dotyczacej
proponowanego punktu porzadku obrad. Zgdanie moze zostaé ztoZone w postaci elektronicznej.
Zarzad jest obowigzany niezwtocznie, jednak nie p6zniej niz na osiemnascie dni przed wyznaczonym
terminem walnego zgromadzenia, ogtosi¢ zmiany w porzadku obrad, wprowadzone na Zzadanie
akcjonariuszy. Ogtoszenie nastepuje w sposdb wlasciwy dla zwotania walnego zgromadzenia.
Akcjonariusz lub akcjonariusze sp6tki publicznej reprezentujacy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu
zaktadowego moga przed terminem walnego zgromadzenia zglasza¢ spéice na piSmie lub przy
wykorzystaniu  $§rodké6w komunikacji elektronicznej projekty uchwat dotyczace spraw
wprowadzonych do porzadku obrad walnego zgromadzenia lub spraw, ktére majg zostaé
wprowadzone do porzadku obrad (art. 401 § 4 KSH). Spétka niezwtocznie ogtasza projekty uchwat na
stronie internetowej. Kazdy z akcjonariuszy moze podczas walnego zgromadzenia zglasza¢ projekty
uchwat dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad.
Statut moze upowazni¢ do zadania umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad najblizszego
walnego zgromadzenia oraz do zglaszania spotce na piSmie lub przy wykorzystaniu $rodkow
komunikacji elektronicznej projektéw uchwat dotyczacych spraw wprowadzonych do porzadku obrad
walnego zgromadzenia lub spraw, ktére maja zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad, akcjonariuszy
reprezentujacych mniej niz jedng dwudziesta kapitatu zaktadowego (art. 401 § 6 KSH).

e prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu (art. 406! Kodeksu spoétek handlowych). Z przepis6w KSH
wynika, ze Walne Zgromadzenie sp6tki publicznej zwotuje sie przez ogtoszenie dokonywane na stronie
internetowej spo6tki oraz w sposdéb okreslony dla przekazywania informacji biezacych zgodnie z
przepisami o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, tj. przez system ESPI. Ogloszenie
powinno by¢ dokonane co najmniej na dwadzieScia sze$¢ dni przed terminem walnego zgromadzenia.
Zasady uczestnictwa w Walnych Zgromadzeniach wynikaja z przepiséw KSH. Prawo uczestniczenia w
walnym zgromadzeniu spétki publicznej maja tylko osoby bedace akcjonariuszami spétki na szesnascie
dni przed data walnego zgromadzenia (dzien rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu).
Zastawnicy i uzytkownicy, ktérym przystuguje prawo gtosu, maja prawo uczestniczenia w walnym
zgromadzeniu spo6tki publicznej, jezeli ustanowienie na ich rzecz ograniczonego prawa rzeczowego jest
zarejestrowane na rachunku papieréw warto$ciowych w dniu rejestracji uczestnictwa w walnym
zgromadzeniu. Na zadanie uprawnionego z akcji sp6tki publicznej oraz zastawnika lub uzytkownika,
ktérym przystuguje prawo glosu, zgltoszone nie wczesniej niz po ogtoszeniu o zwotaniu walnego
zgromadzenia i nie p6zniej niz w pierwszym dniu powszednim po dniu rejestracji uczestnictwa w
walnym zgromadzeniu, podmiot prowadzacy rachunek papieréw warto$ciowych wystawia imienne
za$wiadczenie o prawie uczestnictwa w walnym zgromadzeniu. Na zadanie uprawnionego z akgji,
zastawnika lub uzytkownika w tresci zaswiadczenia powinna zosta¢ wskazana cze$¢ lub powinny
zostaé wskazane wszystkie akcje zarejestrowane na rachunku papieréw wartoSciowych. Liste
uprawnionych z akcji oraz zastawnikéw i uzytkownikéw, ktérym przystuguje prawo glosu, do
uczestnictwa w walnym zgromadzeniu spoétki publicznej spétka ustala na podstawie wykazu
sporzadzonego przez podmiot prowadzacy depozyt papieréw wartosciowych Podmiot prowadzacy

depozyt papieré6w warto$ciowych sporzadza wykaz, o ktérym mowa w § 4, na podstawie wykazow
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przekazywanych nie pézniej niz na dwanascie dni przed dniem walnego zgromadzenia przez podmioty
uprawnione zgodnie z ustawg z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi. Podstawg
sporzadzenia wykazéw przekazywanych podmiotowi prowadzacemu depozyt papieréw
wartoSciowych sag wystawione imienne za§wiadczenia o prawie uczestnictwa w walnym zgromadzeniu
spotki publicznej. Podmiot prowadzacy depozyt papieréw warto$ciowych udostepnia spétce publicznej
wykaz, o ktérym mowa w § 4, przy wykorzystaniu Srodkdw komunikacji elektronicznej nie p6zniej niz
na tydzien przed dniem walnego zgromadzenia. Jezeli z przyczyn technicznych wykaz nie moze zosta¢
udostepniony w taki sposéb, podmiot prowadzacy depozyt papieréw warto$ciowych wydaje go w
postaci dokumentu sporzadzonego na piSmie nie pézniej niz na sze$¢ dni przed dniem walnego
zgromadzenia; wydanie nastepuje w siedzibie organu zarzadzajacego podmiotem. Akcjonariusz spétki
publicznej moze przenosi¢ akcje w okresie miedzy dniem rejestracji uczestnictwa w walnym
zgromadzeniu a dniem zakoniczenia walnego zgromadzenia. Statut Emitenta nie przewiduje udziatu w
walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu sSrodkéw komunikacji elektronicznej.

e stosownie do art. 412 § 1 KSH akcjonariusze moga uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu oraz
wykonywa¢ prawo glosu wynikajace z zarejestrowanych przez nich akcji osobiscie lub przez
pelnomocnikéw. Pelnomocnikiem akcjonariusza spoétki publicznej moze by¢ w szczegdlnosci
posrednik, o ktérym mowa w art. 68i ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o0 obrocie instrumentami
finansowymi. Pelnomocnictwo do udziatu i wykonywania prawa gtosu w imieniu akcjonariusza Spétki
powinno by¢ udzielone na pi$mie lub w formie elektronicznej, przy czym bezpieczny podpis
elektroniczny nie jest wymagany,

e prawo do przegladania listy akcjonariuszy w lokalu spétki, prawo do zadania sporzadzenia odpisu listy
akcjonariuszy uprawnionych do udzialu w Walnym Zgromadzeniu, prawo do Zadania przestania
nieodptatnie listy na adres do doreczen elektronicznych albo poczta elektroniczna, podajac adres, na
ktéry lista powinna by¢ wystana (art. 407 § 1! Kodeksu spétek handlowych),

e prawo do zadania wydania odpisu wnioskéw w sprawach objetych porzadkiem Walnego Zgromadzenia
(art. 407 § 2 Kodeksu spétek handlowych), zadanie takie nalezy ztozy¢ do Zarzadu Spétki w terminie
tygodnia przed walnym zgromadzeniem,

e prawo do sprawdzenia, na wniosek akcjonariuszy posiadajacych 1/10 kapitatu zaktadowego
reprezentowanego na Walnym Zgromadzeniu, listy obecno$ci uczestnikéw Walnego Zgromadzenia
(art. 410 Kodeksu spotek handlowych). Stosownie do § 1 powolywanego przepisu po wyborze
przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, niezwtocznie sporzadza sie liste obecnosci zawierajaca spis
0s06b uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu z wymienieniem liczby akcji Emitenta, ktére kazdy z
tych uczestnikéw przedstawia oraz stuzacych im gtoséw. Przewodniczacy zobowigzany jest podpisa¢
liste i wytozy¢ ja do wgladu podczas obrad Walnego Zgromadzenia. Na wniosek akcjonariusza lub
akcjonariuszy, o ktérych mowa powyzej lista obecno$ci powinna by¢ sprawdzona przez wybrang w tym
celu komisje, ztozong co najmniej z trzech os6b. Wnioskodawcy maja prawo wyboru jednego cztonka
komisji,

e prawo gltosu na Walnym Zgromadzeniu (art. 411 Kodeksu spétek handlowych). Jezeli Statut Emitenta
lub ustawa nie stanowia inaczej kazda akcja daje na Walnym Zgromadzeniu prawo do jednego glosu.
Statut Spotki nie przewiduje ograniczenia prawa glosu akcjonariusza Spétki majacego ponad jedna
dziesigta ogétu gltoséw w Spétce. Walne Zgromadzenie Spéiki jest organem uprawnionym do
podejmowania, w drodze uchwat, decyzji dotyczacych spraw w zakresie organizacji i funkcjonowania
Spoiki,

e prawo do zgdania wyboru Rady Nadzorczej Sp6tki w drodze gtosowania oddzielnymi grupami. Art. 385
§ 3 KSH przyznaje akcjonariuszowi lub akcjonariuszom reprezentujgcym co najmniej jedng piata

kapitatu zaktadowego Emitenta uprawnienie do wnioskowania o wybér Rady Nadzorczej w drodze
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glosowania oddzielnymi grupami. Akcjonariusze reprezentujacy na Walnym Zgromadzeniu te czes¢
akciji, ktéra przypada z podziatu ogélnej liczby akcji reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu przez
liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej, mogg utworzy¢ oddzielng grupe celem wyboru jednego cztonka Rady
Nadzorczej, nie biorg jednak udzialu w wyborze pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej. Mandaty w
Radzie Nadzorczej nieobsadzone przez odpowiednia grupe akcjonariuszy, utworzona zgodnie z
zasadami podanymi powyzej, obsadza sie w drodze glosowania, w ktérym uczestnicza wszyscy
akcjonariusze Emitenta, ktorych glosy nie zostaly oddane przy wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej
wybieranych w drodze gtosowania oddzielnymi grupami. W przypadku zgtoszenia przez akcjonariuszy
reprezentujgcych co najmniej jedng piatg kapitatu zaktadowego Spo6tki wniosku o dokonanie wyboru
Rady Nadzorczej w drodze glosowania oddzielnymi grupami, postanowienia Statutu przewidujace inny
sposéb powotywania Rady Nadzorczej nie majg zastosowania w odniesieniu do takiego wyboru Rady
Nadzorczej,

e prawo do przegladania ksiegi protokoléw Walnego Zgromadzenia oraz prawo do otrzymania
poswiadczonych przez Zarzad odpiséw uchwat (art. 421 Kodeksu spoétek handlowych),

e prawo do zamiany akcji imiennych na akcje na okaziciela - zgodnie z art. 334 § 2 KSH, zamiana akgji
imiennych na akcje na okaziciela albo odwrotnie moze by¢ dokonana na zadanie akcjonariusza, jezeli
ustawa lub Statut nie stanowi inaczej. Statut Emitenta w § 3 ust. 4 stanowi, iz akcje na okaziciela
wprowadzone do obrotu zorganizowanego nie podlegaja zamianie na akcje imienne.

e prawo do zaskarzenia uchwaty Walnego Zgromadzenia sprzecznej ze Statutem badZz dobrymi
obyczajami i godzacej w interes Emitenta lub majacej na celu pokrzywdzenie akcjonariusza w drodze
wytoczonego przeciwko Emitentowi powoédztwa o uchylenie uchwaty (art. 422 Kodeksu spédtek
handlowych); w takich przypadkach akcjonariusz moze wytoczy¢ przeciwko Spoétce powddztwo o
uchylenie uchwaty podjetej przez Walne Zgromadzenia Spo6tki. Do wystgpienia z powddztwem
uprawniony jest akcjonariusz, ktéry gtosowat przeciwko uchwale Walnego Zgromadzenia, a po jej
podjeciu zazadal zaprotokotowania swojego sprzeciwu lub zostal bezzasadnie niedopuszczony do
udziatu w Walnym Zgromadzeniu, lub nie byt obecny na Walnym Zgromadzeniu, jednakze jedynie w
przypadku wadliwego zwotania Walnego Zgromadzenia lub tez powziecia uchwaty w sprawie
nieobjetej porzadkiem obrad danego Walnego Zgromadzenia. Zgodnie z art. 424 § 2 KSH w przypadku
spo6iki publicznej powéddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia nalezy wnie$¢ w terminie
miesigca od dnia otrzymania przez akcjonariusza wiadomos$ci o uchwale, nie pdzniej jednak niz w
terminie trzech miesiecy od dnia powziecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie. Sad rejestrowy moze
zawiesi¢ postepowanie rejestrowe po przeprowadzeniu posiedzenia jawnego, podczas ktorego
akcjonariusz skarzacy uchwale Walnego Zgromadzenia, bedzie mial mozliwo$¢ przedstawienia
argumentéw przemawiajacych za zawieszeniem postepowania rejestrowego do czasu rozpatrzenia
jego powddztwa,

e prawo do wytoczenia przeciwko spéice powddztwa o stwierdzenie niewaznos$ci uchwaty Walnego
Zgromadzenia sprzecznej z ustawa (art. 425 Kodeksu spétek handlowych), przystuguje akcjonariuszom
uprawnionym do wystapienia z powo6dztwem o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétki.
Zgodnie z art. 425 § 3 KSH w przypadku spétki publicznej powé6dztwo takie powinno by¢é wniesione w
terminie trzydziestu dni od dnia ogtoszenia uchwaty Walnego Zgromadzenia, nie pézniej jednak niz w
terminie roku od dnia powziecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie. Sad rejestrowy moze zawiesi¢
postepowanie rejestrowe po przeprowadzeniu posiedzenia jawnego, podczas ktérego akcjonariusz
skarzacy uchwate Walnego Zgromadzenia, bedzie miat mozliwo$¢ przedstawienia argumentow
przemawiajacych za zawieszeniem postepowania rejestrowego do czasu rozpatrzenia jego powddztwa,

e prawo do Zzadania udzielenia przez Zarzad, podczas obrad Walnego Zgromadzenia, informacji

dotyczacych Emitenta, jezeli jest to uzasadnione dla oceny sprawy objetej porzadkiem obrad Walnego
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Zgromadzenia (art. 428 § 1 Kodeksu spdtek handlowych). Zarzad Spoé1ki jest zobowigzany do udzielenia

informacji zadanej przez akcjonariusza, jednakze zgodnie z art. 428 § 2 i § 3 KSH, Zarzad powinien

odmowic¢ udzielenia informacji, gdy:

— mogloby to wyrzadzi¢ szkode Spétce albo spétce z nig powigzanej, albo spétce lub spoétdzielni
zaleznej, w szczegdlnoSci przez ujawnienie tajemnic technicznych, handlowych lub
organizacyjnych przedsiebiorstwa, lub

— mogtoby narazi¢ Cztonka Zarzadu na poniesienie odpowiedzialnos$ci karnej, cywilnoprawnej lub

administracyjne;j.

Ponadto zgodnie z art. 428 § 3 KSH w uzasadnionych przypadkach Zarzad moze udzieli¢
akcjonariuszowi Spotki zadanej przez niego informacji na pi$mie nie pézniej niz w terminie dwoch
tygodni od dnia zakonczenia Walnego Zgromadzenia. Przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z
art. 428 § 2 KSH dotyczacych odmowy udzielenia informacji, Zarzad moze udzieli¢ akcjonariuszowi
informacji dotyczacych Emitenta poza Walnym Zgromadzeniem. Informacje podawane poza Walnym
Zgromadzeniem wraz z podaniem daty ich przekazania i osoby, ktorej udzielono informacji, powinny
zostaC ujawnione przez Zarzad na pi$mie w materiatach przektadanych najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu, z zastrzezeniem, ze materialy moga nie obejmowac informacji podanych do

wiadomosci publicznej oraz udzielonych podczas Walnego Zgromadzenia.

e prawo do ztozenia wniosku do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Zarzadu do udzielenia informacji, o
ktérych mowa w art. 428 § 1 Kodeksu spotek handlowych (art. 429 § 1 Kodeksu spdtek handlowych)
lub o zobowigzanie Emitenta do ogloszenia informacji udzielonych innemu akcjonariuszowi poza
Walnym Zgromadzeniem na podstawie art. 428 § 5 Kodeksu spdtek handlowych (art. 429 § 2 Kodeksu
sp6tek handlowych), Wniosek do sadu rejestrowego, nalezy ztozy¢ w terminie tygodnia od zakonczenia
Walnego Zgromadzenia, na ktérym akcjonariuszowi odméwiono udzielenia zgdanych informaciji.

e prawo do wniesienia powddztwa przeciwko cztonkom wtadz Emitenta lub innym osobom, ktére
wyrzadzity szkode Emitentowi (art. 486 i 487 Kodeksu spétek handlowych),

e prawo do przegladania dokumentéw zwigzanych z potgczeniem, podziatem lub przeksztatceniem
Emitenta (art. 505, 540 i 561 Kodeksu spé6tek handlowych).

Dodatkowo, w trybie art. 6 § 4-5 Kodeksu spétek handlowych akcjonariuszowi Emitenta przystuguje takze
prawo do zadania udzielenia pisemnej informacji przez spétke handlowa bedaca réwniez akcjonariuszem
Emitenta w przedmiocie pozostawania przez nig w stosunku dominacji lub zalezno$ci w rozumieniu art. 4
§ 1 pkt 4) Kodeksu spétek handlowych wobec innej okreslonej spétki handlowej albo spétdzielni bedacej
takze akcjonariuszem Emitenta. Akcjonariusz Emitenta uprawniony do ztozenia zadania, o ktérym mowa
powyzej, moze zada¢ réwniez ujawnienia liczby akcji Emitenta lub gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Emitenta, jakie posiada spdtka handlowa, w tym takze jako zastawnik, uzytkownik lub na podstawie

porozumien z innymi osobami.

Ustawa o ofercie publicznej i Ustawa o obrocie

W art. 84 Ustawy o ofercie publicznej przyznane zostato akcjonariuszowi lub akcjonariuszom, posiadajacym
przynajmniej 5% ogdlnej liczby gtos6w na walnym zgromadzeniu, uprawnienie do ztoZzenia wniosku o
podjecie uchwaty w sprawie zbadania przez biegltego okreslonego zagadnienia zwigzanego z utworzeniem
sp6tki lub prowadzeniem jej spraw (lub jej podmiotu zaleznego) (rewident do spraw szczegdlnych).
Akcjonariusze ci mogg w tym celu zada¢ zwotania nadzwyczajnego walnego zgromadzenia lub zada¢
umieszczenia sprawy podjecia tej uchwaty w porzadku obrad najblizszego walnego zgromadzenia. Art. 400

i 401 KSH stosuje sie odpowiednio.
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Wedle dyspozycji art. 85 powotywanej ustawy, wobec niepodjecia przez walne zgromadzenie uchwaty w

przedmiocie realizacji wniosku o wyznaczenie rewidenta do spraw szczeg6lnych, wnioskodawcy moga

wystapi¢ o wyznaczenie wskazanego podmiotu jako rewidenta do sadu rejestrowego w terminie 14 dni od

dnia powziecia uchwatly. Przepisy art. 312 KSH stosuje sie odpowiednio.

8.6.2. UPRAWNIENIA O CHARAKTERZE MAJATKOWYM

Kodeks Spotek Handlowych

Do uprawnien majatkowych przystugujacych akcjonariuszom naleza:

-
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prawo do dywidendy (prawo do udzialu w zysku sp6tki) na podst. art. 347 KSH - powyzszy przepis
statuuje uprawnienie akcjonariuszy Emitenta do udziatu w zysku spo6tki wykazanym w jej
sprawozdaniu finansowym, zbadanym przez bieglego rewidenta, ktory zostat przeznaczony przez
Walne Zgromadzenie do wyptaty akcjonariuszom. Zysk przeznaczony do wyptaty akcjonariuszom
Emitenta rozdziela sie w stosunku do liczby akcji posiadanych przez danego akcjonariusza w dniu
dywidendy ustalonym przez Walne Zgromadzenie. Zwyczajne walne zgromadzenie ustala dzien
dywidendy na dzien przypadajacy nie wczesniej niz pie¢ dni i nie p6zniej niz trzy miesigce od dnia
powziecia uchwaty o podziale zysku. Jezeli uchwata zwyczajnego walnego zgromadzenia nie okresla
dnia dywidendy, dniem dywidendy jest dzien przypadajacy pie¢ dni od dnia powziecia uchwaty o
podziale zysku. Dywidende wyptaca sie w terminie okre§lonym w uchwale walnego zgromadzenia, a
jezeli uchwata walnego zgromadzenia nie okresla terminu jej wyptaty, dywidenda jest wyptacana w
terminie okre$§lonym przez rade nadzorcza. Termin wyptaty dywidendy wyznacza sie w okresie trzech
miesiecy, liczac od dnia dywidendy. Jezeli walne zgromadzenie ani rada nadzorcza nie okre$lg terminu
wyptaty dywidendy, wyptata dywidendy powinna nastapi¢ niezwtocznie po dniu dywidendy (art. 348
§ 415 Kodeksu Spétek Handlowych). Zasady te nalezy stosowac przy uwzglednieniu terminéw
okreslonych w regulacjach KDPW. Zgodnie z art. 395 KSH organem wtasciwym do powziecia uchwaty
0 podziale zysku (lub o pokryciu straty) oraz o wyptacie dywidendy jest Zwyczajne Walne
Zgromadzenie, ktére powinno odby¢ sie w terminie szeSciu miesiecy po uptywie kazdego roku
obrotowego. Z uwagi na fakt, ze rokiem obrotowym Emitenta jest rok kalendarzowy, Zwyczajne Walne
Zgromadzenie powinno odby¢ sie w terminie do konca czerwca. Informacje dotyczace wyptaty
dywidendy ogtaszane beda w formie raportéw biezacych. Statut Emitenta nie zawiera postanowien
szczegblnych regulujacych kwestie dystrybucji zysku w sposéb odmienny od przepisow Kodeksu
Spétek Handlowych i regulacji KDPW. Dlatego tez, w odniesieniu do Emitenta obowigzywaé beda
nastepujace regulacje dotyczace ogoétu spétek publicznych: Emitent informuje Krajowy Depozyt o
wysokos$ci dywidendy przypadajacej na jedng akcje oraz o terminach D (terminie ustalenia ,dniu
dywidendy” zgodnie z okre$leniem zawartym w przepisach Kodeksu Spoétek Handlowych) i W
(terminie wyptaty dywidendy) nie pézZniej niz 2 dni przed dniem D (§ 121 Szczegétowych Zasad
Dziatania KDPW). Przekazanie tych informacji nastepuje poprzez wypeknienie i wystanie poprzez
dedykowang aplikacje udostepniona na stronie internetowej Krajowego Depozytu, zamieszczonego na
niej formularza zgtoszeniowego. Emitent ponosi odpowiedzialno$¢ za prawidtowos¢ tych informacji
oraz ich zgodno$¢ z uchwatg witasciwego organu spo6tki w sprawie wyptaty dywidendy. Wyptata
dywidendy przystugujacej akcjonariuszom posiadajgcym zdematerializowane akcje spdtki publicznej
nastepuje za posrednictwem systemu depozytowego KDPW poprzez pozostawienie przez Emitenta do
dyspozycji KDPW $rodkéw na realizacje prawa do dywidendy na wskazanym przez KDPW rachunku
pienieznym lub rachunku bankowym, a nastepnie rozdzielenie przez KDPW $rodkéw otrzymanych od

Emitenta na rachunku uczestnikéw KDPW, ktoérzy nastepnie przekaza je na poszczegdlne rachunki
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papierow wartos$ciowych oséb uprawnionych do dywidendy (akcjonariuszy). Rachunki te prowadzone
sa przez poszczegolne domy maklerskie.

Termin wyptaty dywidendy zostanie ustalony w taki sposéb, aby mozliwe byto prawidtowe rozliczenie
podatku dochodowego od udziatu w zyskach os6b prawnych.

Ustawa Prawo dewizowe nie przewiduje zadnych ograniczen w prawach do dywidendy dla posiadaczy
akcji bedacych nierezydentami. Nierezydenci niebedacy osobami fizycznymi, moga, pod warunkiem
przedstawienia stosownych dokumentéw, na mocy m.in. uméw miedzynarodowych o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, skorzysta¢ z mozliwosci pobrania od nich przez Emitenta, podatku od

dywidendy.

Dywidenda oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych majacych siedzibe na
terytorium Polski, uzyskane przez akcjonariusza nierezydenta (osobe fizyczng jak i prawna), podlegaja
opodatkowaniu zryczattowanym podatkiem dochodowym w wysokos$ci 19% uzyskanego przychodu,
chyba ze umowa w sprawie zapobiegania podw6jnemu opodatkowaniu zawarta przez Polske z krajem
miejsca zamieszkania akcjonariusza bedgcego osoba fizyczna lub z krajem miejsca siedziby lub zarzadu

akcjonariusza bedacego osobg prawng stanowi inaczej.

Dywidenda pomniejszona zostaje przy jej wyptacie o kwote zryczattowanego podatku dochodowego (z
zastosowaniem wilasciwej stawki), ktéra nastepnie zostaje przekazana na rachunek wlasciwego urzedu
skarbowego. Zastosowanie wtasciwej stawki wynikajgcej ze stosownej umowy w sprawie zapobiegania
podwdéjnemu opodatkowaniu lub nie pobranie podatku, jest mozliwe wytacznie pod warunkiem
udokumentowania miejsca zamieszkania akcjonariusza bedacego nierezydentem lub miejsca siedziby
zarzagdu do celow podatkowych, uzyskanym od tego akcjonariusza tzw. certyfikatem rezydencji,
wydanym przez wtasciwy organ administracji podatkowej. Certyfikat rezydencji ma stuzy¢ ustaleniu
przez ptatnika (Emitenta) czy ma on prawo zastosowaé stawke ustalong we wilasciwej umowie
miedzynarodowej, badZ zwolnienie, czy tez potraci¢ podatek w wysokosSci okreslonej w ustawie o
podatku dochodowym od oséb prawnych.

Jezeli akcjonariusz bedacy nierezydentem, wykaze, ze w stosunku do niego miaty zastosowanie
postanowienia wtasciwej umowy w sprawie zapobiegania podwdéjnemu opodatkowaniu, ktoére
przewidywaty redukcje krajowej stawki podatkowej, bedzie mégt zadac stwierdzenia nadptaty i zwrotu

nienaleznie pobranego podatku, bezposrednio od urzedu skarbowego.

e prawo pierwszenstwa do objecia nowych akcji (prawo poboru - art. 433 KSH): w przypadku nowej
emisji, stosownie do art. 433 § 1 KSH, akcjonariuszom Emitenta przystuguje prawo pierwszenstwa
objecia nowych akcji w stosunku do liczby posiadanych przez nich akcji (prawo poboru). Prawo poboru
odnosi sie réwniez do emisji przez Spétke papieréw warto$ciowych zamiennych na akcje Spé6tki lub
inkorporujacych prawo zapisu na akcje. Natomiast w interesie Spétki, zgodnie z art. 433 § 2 KSH, Walne
Zgromadzenie moze pozbawi¢ dotychczasowych akcjonariuszy Spo6tki prawa poboru akcji Spotki w
catosci lub czesci. Podjecie uchwaty wymaga:

—  kwalifikowanej wiekszos$ci gtos6w oddanych za uchwata w wysoko$ci czterech piatych gtoséw,

— zamieszczenia informacji o podjeciu uchwaly w porzadku obrad podanym do publicznej
wiadomosci zgodnie z zasadami KSH oraz

— przedstawienia Walnemu Zgromadzeniu pisemnej opinii Zarzadu uzasadniajacej powody
pozbawienia prawa poboru oraz proponowang cene emisyjng nowych akcji badZ sposéb jej
ustalenia,

e prawo zadania uzupetnienia liczby likwidatoréw Spotki: stosownie do art. 463 § 1 KSH, o ile inaczej

nieuregulowata tego uchwata Walnego Zgromadzenia Spétki w przedmiocie likwidacji lub Statut
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Spoftki, likwidatorami spétki akcyjnej sa cztonkowie zarzadu. Natomiast Kodeks Spotek Handlowych
przewiduje mozliwo$¢ wnioskowania do sadu rejestrowego wtasciwego dla sp6tki przez akcjonariusza
lub akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej jedng dziesigta kapitatu zaktadowego spotki o
uzupenienie liczby likwidatoréw poprzez ustanowienie jednego lub dwéch likwidatoréw (art. 463 § 2
KSH),

e prawo do uczestniczenia w podziale majatku Emitenta w razie jego likwidacji (art. 474 Kodeksu Spo6tek
Handlowych): w ramach likwidacji spétki akcyjnej likwidatorzy powinni zakonczy¢ interesy biezace
spoiki, Sciggajac jej wierzytelnosci, wypeknic¢ zobowiagzania cigzace na spoétce i uptynnic¢ majatek spo6tki,
o czym mowa w art. 468 § 1 KSH. W mysl art. 474 § 1 KSH, po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu
wierzycieli sp6tki moze nastapié podzial pomiedzy akcjonariuszy majatku spétki pozostatego po takim
zaspokojeniu lub zabezpieczeniu. Majgtek pozostaty po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli
spoiki, stosowanie do art. 474 § 2 KSH, dzieli sie pomiedzy akcjonariuszy spétki w stosunku do

dokonanych przez kazdego z akcjonariuszy wptat na kapital zaktadowy spotki,

e prawo zwigzane z wykupem akgcji (przy istotnej zmianie przedmiotu dziatalnosci Emitenta): art. 416 §
4 i art. 417 § 4 KSH stanowia, ze skutecznos$¢ uchwaly w sprawie istotnej zmiany przedmiotu
dziatalno$ci spétki zalezy od wykupienia akcji tych akcjonariuszy, ktérzy nie zgadzajg sie na te zmiane,
o ile statut nie przewiduje mozliwosci istotnej zmiany przedmiotu dziatalnosci sp6tki bez obowiazku
(koniecznosci) wykupu akcji w sytuacji gdy uchwata zostanie podjeta wiekszoscig dwéch trzecich
glosow w obecnosci 0séb reprezentujacych co najmniej potowe kapitatu zaktadowego,

e Statut Spoéiki nie zawiera zapiséw o §wiadczeniach dodatkowych zwigzanych z Akcjami Emitenta. § 9
ust. 4 Statutu przyznaje uprawnienia osobiste wskazanemu w Statucie akcjonariuszowi (Robertowi
Majkowskiemu - Prezesowi Zarzadu) - przystuguje mu prawo do powotania jednego cztonka Rady
Nadzorczej, jak rowniez odwotania powotanego w ten sposéb cztonka Rady Nadzorczej, w przypadku
posiadania przez niego akcji Spotki reprezentujacych co najmniej 8%-owy udziat w kapitale
zaktadowym Spétki. Do stanu posiadania akcji Spétki posiadanych przez powyzszego akcjonariusza
wlicza sie akcje Spo6tki posiadane przez podmiot bedacy podmiotem zaleznym od takiego akcjonariusza
w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych.

e wedtug Kodeksu Spétek Handlowych (art. 359 § 1) akcje moga by¢ umorzone w przypadku, gdy statut
tak stanowi. Zgodnie ze Statutem Emitenta (§ 3 ust. 5) Akcje mogag by¢ umarzane za zgoda akcjonariusza

w drodze nabycia akcji przez Sp6tke (umorzenie dobrowolne).

8.7.0KRESLENIE PODSTAWOWYCH ZASAD POLITYKI EMITENTA CO DO
WYPLATY DYWIDENDY W PRZYSZLOSCI

Emitent informuje, iz ze wzgledu na wczesny okres rozwoju rynku hipoteki odwréconej oraz planowane
przez Emitenta dalsze naktady zwigzane z realizacja strategii rozwoju Grupy Kapitatowej, nie planuje w

najblizszych 2-3 latach wyptaty dywidendy.
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8.8.INFORMACJE O ZASADACH OPODATKOWANIA DOCHODOW ZWIAZANYCH
Z POSIADANIEM I OBROTEM INSTRUMENTAMI FINANSOWYMI OBJETYMI

DOKUMENTEM INFORMACYJNYM, W TYM WSKAZANIE PLATNIKA
PODATKU

Informacje zamieszczone w niniejszym rozdziale majg charakter ogélny i nie stanowig kompletnej analizy
skutkéw podatkowych w prawie polskim zwigzanych z nabyciem, posiadaniem, wykonaniem lub zbyciem
Akcji przez inwestorow. Z tych wzgledow wszystkim inwestorom rekomenduje sie skorzystanie w
indywidualnych przypadkach z porad doradcéw podatkowych, finansowych i prawnych lub uzyskanie
oficjalnego stanowiska odpowiednich organéw administracji publicznej wtasciwych w sprawach
podatkowych.

8.8.1. PODATEKDOCHODOWY OD DOCHODU UZYSKANEGO Z DYWIDENDY

Podatek od dochodu uzyskanego z dywidendy uregulowany jest Ustawg o podatku dochodowym od os6b
prawnych oraz Ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Ustawy te przewiduja co do zasady
obowigzek uiszczenia podatku dochodowego (w wysokosci 19%) od dochodéw z dywidend oraz innych
przychoddéw z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych majacych siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej. Podmioty, ktére nie maja siedziby lub zarzadu na terytorium RP rowniez podlegaja obowigzkowi,
o ktérym mowa powyzej - stawka podatku jest taka sama (19%), chyba ze umowa w sprawie zapobiezenia
podwdéjnemu opodatkowaniu zawarta z krajem miejsca siedziby lub zarzadu podatnika stanowi inaczej. W
przypadku podmiotéw spelniajacych wymogi art. 22 ust. 4 Ustawy o podatku dochodowym od os6b
mozliwe jest zwolnienie od podatku dochodowego.

8.8.1.1. PODATEK OD DOCHODOW Z TYTULU DYWIDEND I INNYCH
UDZIALOW W ZYSKACH EMITENTA OD 0SOB PRAWNYCH

Zgodnie z art. 26 Ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych podmiot, ktéry dokonuje wyptat
naleznosci z tytutéw udziatu w zyskach os6b prawnych (Emitent), zobowigzany jest, jako ptatnik, pobierac,
w dniu dokonania wyplaty zryczaltowany 19% podatek dochodowy od tych wyptat. Kwoty pobranego
podatku przekazywane sa przez ptatnika w terminie do 7 dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w
ktérym pobrano podatek, na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego.

Zgodnie z art. 22 ust. 4 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych zwalnia sie od podatku
dochodowego dochody (przychody) z dywidend oraz inne przychody z tytutu udzialu w zyskach oséb

prawnych, jezeli spetnione sa facznie nastepujace warunki:

e wyplacajacym dywidende oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach os6b prawnych jest sp6tka
bedaca podatnikiem podatku dochodowego, majaca siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej,

e uzyskujacym dochody (przychody) z dywidend oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach oséb
prawnych, o ktérych mowa w pkt. 1, jest spétka podlegajaca w Rzeczypospolitej Polskiej lub w innym
niz Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego, opodatkowaniu podatkiem dochodowym od catos$ci swoich
dochodéw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania,

e spobika, o ktorej mowa w pkt. 2, posiada bezposrednio nie mniej niz 10 % udziatéw (akcji) w kapitale
spo6iki, o ktérej mowa w pkt. 1,

-
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e spobika, o ktorej mowa w pkt 2, nie korzysta ze zwolnienia z opodatkowania podatkiem dochodowym

od catosci swoich dochodéw, bez wzgledu na Zrédto ich osiggania.

Zwolnienie ma zastosowanie w przypadku, kiedy spo6tka uzyskujaca dochody (przychody) z dywidend oraz
inne przychody z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych majacych siedzibe lub zarzad na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej posiada udziaty (akcje) w spdtce wyptacajacej te naleznosci w wysokosci, o ktorej

mowa powyzej w pkt. 3, nieprzerwanie przez okres dwéch lat.

Zwolnienie to ma réwniez zastosowanie w przypadku, gdy okres dwdch lat nieprzerwanego posiadania
udziatéw (akcji), w wysokosci okre$lonej powyzej w pkt. 3, przez spétke uzyskujaca dochody (przychody)
z tytutu udziatu w zysku osoby prawnej majacej siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, uptywa po dniu uzyskania tych dochodéw (przychodéw). W przypadku niedotrzymania warunku
posiadania udziatéw (akcji), w wysokosci okreslonej w powyzej w pkt. 3, nieprzerwanie przez okres dwoch
lat spétka, o ktorej mowa powyzej w pkt. 2, jest obowigzana do zaptaty podatku, wraz z odsetkami za
zwtoke, od dochodéw (przychoddw) z dywidend w wysokosci 19 % dochodéw (przychodéw) do 20 dnia
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym utracita prawo do zwolnienia. Odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po dniu, w ktérym po raz pierwszy skorzystata ze zwolnienia.

8.8.1.2. PODATEK OD DOCHODOW Z TYTULU DYWIDEND I INNYCH
UDZIALOW W ZYSKACH EMITENTA OD 0SOB FIZYCZNYCH

Podmiot dokonujacy wyptat z tytutu dywidend i innych przychodéw z tytutu udziatu w zyskach oséb
prawnych na rzecz os6b fizycznych (wtasciwe biuro maklerskie), obowigzany jest pobiera¢ w dniu
dokonania wyptaty zryczattowany podatek w wysoko$ci 19%. Pobrany podatek przekazywany jest przez
biuro maklerskie na rachunek odpowiedniego urzedu skarbowego do 20 dnia miesigca nastepujacego po
miesigcu pobrania podatku. Dochodéw (przychodéw) z dywidend i innych przychodéw z tytutu udziatu w
zyskach os6b prawnych nie t3czy sie z dochodami opodatkowanymi na zasadach okreslonych w art. 27
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

8.8.2. PODATEK DOCHODOWY OD DOCHODU UZYSKANEGO ZE
SPRZEDAZY AKCJI

8.8.2.1. PODATEK DOCHODOWY OD DOCHODOW UZYSKIWANYCH
PRZEZ OSOBY PRAWNE

Dochody osiagane przez osoby prawne ze sprzedazy akcji podlegaja opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od os6b prawnych. Przedmiotem opodatkowania jest dochéd stanowigcy réznice pomiedzy
przychodem, tj. kwota uzyskana ze sprzedazy akcji, a kosztami uzyskania przychodu, czyli wydatkami
poniesionymi na nabycie lub objecie akcji. Doch6d ze sprzedazy akcji taczy sie z pozostatymi dochodami i

podlega opodatkowaniu na zasadach ogélnych.

Zgodnie z art. 25 Ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych, podatnicy z zastrzezeniem art. 25 ust.
1b, 2a, 3-6a oraz art. 21, art. 22 i art. 24a, s3 obowigzani wptaci¢ na rachunek wtasciwego urzedu
skarbowego zaliczki miesieczne w wysokoSci réznicy pomiedzy podatkiem naleznym od dochodu

osiggnietego od poczatku roku podatkowego a suma zaliczek zaptaconych za poprzednie miesigce.

Podatnik moze rowniez wybra¢ uproszczony sposéb deklarowania dochodu (straty), okreslony w art. 25
ust. 6-7 ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych.
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Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych zastosowanie stawki podatkowe;j,
wynikajacej z umoéw zapobiegajacych podwoédjnemu opodatkowaniu, lub niepobranie podatku ma
zastosowanie, pod warunkiem przedstawienia ptatnikowi przez podatnika zas$wiadczenie o miejscu

zamieszkania lub siedzibie za granica dla celéw podatkowych (tzw. certyfikat rezydencji), wydane przez

wlasciwy organ administracji podatkowe;j.

Nalezy wskazaé, iz Fundusz Hipoteczny DOM S.A. jest sp6tka nieruchomo$ciowa w rozumieniu art. 4a pkt.

35 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.

Zgodnie z art. 26aa Ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych spétka nieruchomosciowa, ktérej
udziaty (akcje), ogét praw i obowigzkéw, tytuty uczestnictwa lub prawa o podobnym charakterze sa
zbywane, jest obowigzana wptaci¢ na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego, jako ptatnik, zaliczke na
podatek od dochodu z tego tytutu w wysokosci 19%, w terminie do 20. dnia miesigca nastepujacego po
miesigcu, w ktéorym powstat dochdd, jezeli:

1) strong dokonujaca zbycia jest podmiot niemajacy siedziby lub zarzadu na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej lub osoba fizyczna niemajgca miejsca zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz

2) przedmiotem transakcji zbycia sg udziaty (akcje) dajace co najmniej 5% praw gtosu w spotce albo ogét
praw i obowigzkéw dajacy co najmniej 5% prawa do udziatu w zysku sp6tki niebedacej osobg prawng, albo
co najmniej 5% ogdlnej liczby tytutéw uczestnictwa lub praw o podobnym charakterze, w spoéice

nieruchomos$ciowe;j.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie rowniez w przypadku dokonania przez jeden podmiot wiecej niz jednej
transakcji zbycia udziatéw (akcji), ogétu praw i obowiazkoéw, tytutéw uczestnictwa lub praw o podobnym
charakterze w spétce nieruchomos$ciowej, w okresie nieprzekraczajacym 12 miesiecy liczonych poczawszy
od ostatniego dnia miesigca, w ktérym nastgpito pierwsze ich zbycie, jezeli s spetnione warunki okreslone
w tym przepisie. W takim przypadku spétka nieruchomos$ciowa jest obowigzana wptaci¢ zaliczke na
podatek w terminie do 20. dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym suma praw gtosu w spoétce,
ktérej udziaty (akcje) zostatly zbyte, albo ogétu praw i obowiazkéw dajacych prawa do udziatu w zyskach w
spoétce niebedacej osoba prawng, albo tytutéw uczestnictwa lub praw o podobnym charakterze, w okresie,

o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, wyniosta co najmniej 5%.

3. W przypadku nieposiadania przez spoétke nieruchomosciowa informacji o kwocie transakcji zbycia
zaliczke na podatek, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie w wysokosci 19% wartos$ci rynkowej zbywanych

udziatéw (akcji), ogoétu praw i obowiagzkdw, tytutdw uczestnictwa albo praw o podobnym charakterze.

4. Podatnik jest obowigzany przed terminem, o ktérym mowa w ust. 1 i ust. 2 zdaniu drugim, przekaza¢
ptatnikowi kwote zaliczki na podatek. W terminie wptaty na rachunek witasciwego urzedu skarbowego
zaliczki na podatek ptatnik jest obowigzany przesta¢ podatnikowi informacje o wptaconej zaliczce na

podatek sporzadzong wedtug ustalonego wzoru.

W zwiazku z powyzszym na podatniku bedacym osoba prawng bedzie cigzyt obowiazek przekaza¢
ptatnikowi kwote zaliczki na podatek przed terminem ptatnosci tej zaliczki.

Ponadto zgodnie z art. 27 ust. le Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych spotki
nieruchomos$ciowe oraz podatnicy posiadajacy, bezposrednio lub posrednio, w spétce nieruchomosciowej
udziaty (akcje) dajace co najmniej 5% praw gltosu w spétce albo ogdt praw i obowigzkéw dajacy co najmniej
5% prawa do udziatu w zysku sp6tki niebedacej osoba prawng, albo co najmniej 5% ogoélnej liczby tytutow
uczestnictwa lub praw o podobnym charakterze s3 obowigzani przekazywa¢ Szefowi Krajowej

Administracji Skarbowej w terminie do konca trzeciego miesigca po zakonczeniu roku podatkowego spdtki
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nieruchomosciowej, a w przypadku gdy spdtka nieruchomo$ciowa nie jest podatnikiem podatku

dochodowego - do konca trzeciego miesigca po zakonczeniu roku obrotowego spétki nieruchomosciowej,

informacje:

1) o podmiotach posiadajacych, bezposrednio lub posrednio, w tej spétce nieruchomosciowej udziaty
(akcje), ogot praw i obowigzkdéw, tytuty uczestnictwa lub prawa o podobnym charakterze, wraz z podaniem
liczby posiadanych przez kazdego z nich takich praw - w przypadku informacji przekazywanych przez

spo6tki nieruchomosciowe,

2) o liczbie posiadanych, bezposrednio lub pos$rednio, w tej spdéice nieruchomosciowej udziatéw (akcji),
og6tu praw i obowigzkéw, tytuléw uczestnictwa lub praw o podobnym charakterze - w przypadku
informacji przekazywanych przez podatnikéw bedacych wspdlnikami spétek nieruchomosciowych

- wedtug stanu na ostatni dzien roku podatkowego spétki nieruchomosciowej, a w przypadku gdy spétka
nieruchomos$ciowa nie jest podatnikiem podatku dochodowego - na ostatni dzien jej roku obrotowego.

1f) W przypadku podatkowych grup kapitatowych przepis ust. 1le stosuje sie do spétek wchodzacych w
sktad takiej grupy.

1g) W celu obliczenia posiadania posredniego, o ktérym mowa w ust. 1e, przepis art. 11a ust. 3 stosuje sie
odpowiednio

1h. Informacje, o ktérych mowa w ust. 1e, sktada sie w postaci elektronicznej odpowiadajacej strukturze
logicznej dostepnej w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu obstugujgcego
ministra wtasciwego do spraw finanséw publicznych.

1i. Informacje, o ktérych mowa w ust. 1e, Szef Krajowej Administracji Skarbowej udostepnia naczelnikom
urzedow skarbowych.

8.8.2.2. PODATEK DOCHODOWY OD DOCHODOW UZYSKIWANYCH
PRZEZ OSOBY FIZYCZNE

0d dochodéw uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z odptatnego zbycia papieréw
warto$ciowych lub pochodnych instrumentéw finansowych i z realizacji praw z nich wynikajgcych oraz z
odptatnego zbycia udziatéw w spétkach majacych osobowos¢ prawng (...) podatek dochodowy wynosi 19
proc. uzyskanego dochodu (art. 30b ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych). Wyjatkiem
od przedstawionej zasady jest odptatne zbywanie papieréw wartosciowych i pochodnych instrumentéw
finansowych oraz realizacja praw z nich wynikajacych, a takze umorzenie, odkupienie, wykupienie albo
unicestwienie w inny spos6b tytuléw uczestnictwa w funduszach kapitatlowych, jezeli czynnosci te
wykonywane s3 w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ust. 4). Dochodéw (przychodéw) z
przedmiotowych tytutéw nie taczy sie z pozostatymi dochodami opodatkowanymi na zasadach ogélnych.

Dochodem, o ktérym mowa w art. 30b ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, jest:

e réznica miedzy suma przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a
kosztami uzyskania przychodéw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f 1g lub ust. 1gc, lub art. 23
ust. 1 pkt 38, z zastrzezeniem art. 24 ust. 13 i 14,

e roéznica miedzy suma przychodéw uzyskanych z realizacji praw wynikajacych z papierow
warto$ciowych, o ktérych mowa w art. 3 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi, a kosztami uzyskania przychodéw, okreslonymi na podstawie art. 23 ust.
1 pkt 38a,
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e ro6znica miedzy sumg przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia pochodnych instrumentéw

finansowych oraz z realizacji praw z nich wynikajacych a kosztami uzyskania przychodéw, okre§lonymi
na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 38a,

e rdznica miedzy suma przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia udziatéw (akcji) a kosztami

uzyskania przychodéw okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f oraz art. 23 ust. 1 pkt 38 i 38c,

e rdznica pomiedzy przychodem okreslonym zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 9 albo 9a a kosztami uzyskania

przychoddw okre$lonymi na podstawie art. 22 ust. 1e,

e roéznica miedzy przychodem uzyskanym z odptatnego zbycia udziatéw (akcji) spétki kapitalowej
powstatej w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorcy bedacego osoba fizyczng w jednoosobowg spotke
kapitatlowa a kosztami uzyskania przychod6w, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 11,

e ro6znica miedzy sumg przychodéw uzyskanych z tytulu umorzenia, odkupienia, wykupienia albo

unicestwienia w inny sposéb tytutéw uczestnictwa w funduszach kapitatowych a kosztami uzyskania
przychoddw, okreslonymi na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 38

-osiggnieta w roku podatkowym.

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w
art. 45 ust. 1a pkt. 1 Ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, wykazaé¢ dochody uzyskane w roku
podatkowym m.in. z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, i dochody z odptatnego zbycia
pochodnych instrumentéw finansowych, a takze dochody z realizacji praw z nich wynikajacych oraz z
odptatnego zbycia udzialéw w spétkach majacych osobowo$¢ prawng oraz z tytutu objecia udziatéow (ake;ji)
w spétkach majacych osobowos¢ prawng albo wktadéw w spétdzielniach w zamian za wktad niepieniezny,
z umorzenia, odkupienia, wykupienia albo unicestwienia w inny sposéb tytutéw uczestnictwa w funduszach
kapitatowych, i obliczy¢ nalezny podatek dochodowy (art. 30b ust. 6 Ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych).

Zgodnie z art. 30b ust. 3 Ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych zastosowanie stawki
podatkowej, wynikajacej z umoéw zapobiegajacych podwoéjnemu opodatkowaniu, lub niepobranie podatku
ma zastosowanie, pod warunkiem przedstawienia ptatnikowi przez podatnika zaswiadczenie o miejscu
zamieszkania lub siedzibie za granicg dla celéw podatkowych (tzw. certyfikat rezydencji), wydane przez

wlasciwy organ administracji podatkowe;j.

Nalezy wskazaé, iz Fundusz Hipoteczny DOM S.A. jest sp6tka nieruchomo$ciowa w rozumieniu art. 5a pkt.

49 Ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Zgodnie z art. 41 ust. 4f Ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych spétka nieruchomosciowa,
ktorej udziaty (akcje), ogét praw i obowigzkéw, tytuty uczestnictwa lub prawa o podobnym charakterze sa
zbywane, jest obowigzana wptaci¢ na rachunek wiasciwego urzedu skarbowego, jako ptatnik, zaliczke na
podatek od dochodu z tego tytutu w wysokosci 19%, w terminie do 20. dnia miesigca nastepujacego po

miesigcu, w ktéorym powstat dochdd, jezeli:

1) strong dokonujaca zbycia jest podmiot niemajacy siedziby lub zarzadu na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej lub osoba fizyczna niemajgca miejsca zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz

2) przedmiotem transakcji zbycia sg udziaty (akcje) dajgce co najmniej 5% praw glosu w spoétce albo ogét
praw i obowigzkéw dajacy co najmniej 5% prawa do udziatu w zysku spétki niebedacej osoba prawng, albo
co najmniej 5% ogdlnej liczby tytutéw uczestnictwa lub praw o podobnym charakterze, w spotce

nieruchomo$ciowe;j.
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4g. Przepis ust. 4f stosuje sie rowniez w przypadku dokonania przez jeden podmiot wiecej niz jednej
transakcji zbycia udziatéw (akcji), ogétu praw i obowigzkow, tytutéw uczestnictwa lub praw o podobnym
charakterze w spétce nieruchomos$ciowej, w okresie nieprzekraczajgcym 12 miesiecy liczonych poczawszy
od ostatniego dnia miesigca, w ktérym nastgpito pierwsze ich zbycie, jezeli sg spetnione warunki okreslone
w tym przepisie. W takim przypadku spétka nieruchomosciowa jest obowigzana wptaci¢ zaliczke na
podatek w terminie do 20. dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym suma praw gtosu w spoétce,
ktdrej udziaty (akcje) zostaty zbyte, albo ogétu praw i obowigzkéw dajacych prawa do udziatu w zyskach w
spoétce niebedacej osoba prawng, albo tytutéw uczestnictwa lub praw o podobnym charakterze, w okresie,

o ktorym mowa w zdaniu pierwszym, wyniosta co najmniej 5%.

4h. W przypadku nieposiadania przez spétke nieruchomosciowa informacji o kwocie transakcji zbycia
zaliczke na podatek, o ktérej mowa w ust. 4f, ustala sie w wysokosci 19% wartosci rynkowej zbywanych
udziatéw (akcji), ogoétu praw i obowiagzkdw, tytutéw uczestnictwa albo praw o podobnym charakterze.

4i. Podatnik jest obowiazany przed terminem, o ktérym mowa w ust. 4f i ust. 4g zdaniu drugim, przekazac
ptatnikowi kwote zaliczki na podatek. W terminie wptaty zaliczki na podatek na rachunek wtasciwego
urzedu skarbowego ptatnik jest obowigzany przesta¢ podatnikowi informacje o wptaconej zaliczce na
podatek sporzadzong wedtug ustalonego wzoru.

W zwiazku z powyzszym na podatniku bedgcym osoba fizyczna bedzie cigzyt obowigzek przekazaé
ptatnikowi kwote zaliczki na podatek przed terminem ptatnosci tej zaliczki.

Ponadto zgodnie z art. 45 ust. 3f sp6tki nieruchomosciowe oraz podatnicy posiadajgcy, bezposrednio lub
posrednio, w spétce nieruchomos$ciowej udziaty (akcje) dajace co najmniej 5% praw glosu w spétce albo
0g6t praw i obowigzkéw dajacy co najmniej 5% prawa do udziatu w zysku spétki niebedacej osoba prawna,
albo co najmniej 5% ogdlnej liczby tytutéw uczestnictwa lub praw o podobnym charakterze sa obowigzani
przekazywa¢ Szefowi Krajowej Administracji Skarbowej w terminie do konica trzeciego miesigca po
zakonczeniu roku podatkowego sp6tki nieruchomosciowej, a w przypadku gdy spétka nieruchomo$ciowa
nie jest podatnikiem podatku dochodowego - do konica trzeciego miesigca po zakonczeniu roku obrotowego

spo6tki nieruchomos$ciowej, informacje:

1) o podmiotach posiadajacych, bezposrednio lub posrednio, w tej spéice nieruchomosciowej udziaty
(akcje), ogot praw i obowigzkdéw, tytuty uczestnictwa lub prawa o podobnym charakterze, wraz z podaniem
liczby posiadanych przez kazdego z nich takich praw - w przypadku informacji przekazywanych przez

spo6tki nieruchomosciowe,

2) o liczbie posiadanych, bezposrednio lub posrednio, w tej spdtce nieruchomosciowej udziatéw (akcji),
ogotu praw i obowigzkoéw, tytutdw uczestnictwa lub praw o podobnym charakterze - w przypadku

informacji przekazywanych przez podatnikéw bedacych wspdélnikami spétek nieruchomosciowych

- wedtug stanu na ostatni dzien roku podatkowego spo6tki nieruchomosciowej, a w przypadku gdy spétka

nieruchomos$ciowa nie jest podatnikiem podatku dochodowego - na ostatni dzien jej roku obrotowego.

3g. W celu obliczenia posiadania posredniego, o ktérym mowa w ust. 3f, przepis art. 23m ust. 3 stosuje sie

odpowiednio

3h. Informacje, o ktérych mowa w ust. 3f, sktada sie w postaci elektronicznej odpowiadajacej strukturze
logicznej dostepnej w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu obstugujgcego

ministra wtasciwego do spraw finanséw publicznych.

3i. Informacje, o ktérych mowa w ust. 3f, Szef Krajowej Administracji Skarbowej udostepnia naczelnikom

urzedow skarbowych.
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8.8.3. PODATEK OD CZYNNOSCI CYWILNOPRAWNYCH

Art. 9 pkt. 9 Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych stanowi, iz zwolniona jest od podatku od

czynno$ci cywilnoprawnych sprzedaz praw majatkowych bedacych instrumentami finansowymi:
a. firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym,
b. dokonywang za posrednictwem firm inwestycyjnych lub zagranicznych firm inwestycyjnych,
c. dokonywang w ramach obrotu zorganizowanego,

d. dokonywana poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy

inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego

e. bankom panstwowym prowadzacym dziatalno$¢ maklerska,

f. dokonywang za posrednictwem bankéw panstwowych prowadzacych dziatalno$¢ maklerska,

g. dokonywana poza obrotem zorganizowanym przez banki panstwowe prowadzace
dziatalnos$¢ maklerska, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te banki w ramach obrotu

zorganizowanego
- w rozumieniu przepis6w ustawy o obrocie.

W innych przypadkach zbycie praw z papieréw warto$ciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od
czynno$ci cywilnoprawnych w wysokosci 1 % warto$ci rynkowej zbywanych papieréw warto$ciowych (art.
7 ust. 1 pkt 1 lit. b Ustawy o podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych). W takiej sytuacji zgodnie z art. 4 pkt
1 tejze ustawy do uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych zobowiagzany jest kupujacy. W
terminie 14 dni od dnia powstania obowigzku podatkowego nalezy ui$ci¢ podatek od czynnosci

cywilnoprawnych oraz ztozy¢ deklaracje w sprawie podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

8.8.4. OPODATKOWANIE DOCHODOW (PRZYCHODOW) PODMIOTOW
ZAGRANICZNYCH

Obowigzek pobrania i odprowadzenia podatku u Zrédta w wysokosci 19% przychodu spoczywa na
podmiocie prowadzacym rachunek papieréw warto$ciowych podmiotu zagranicznego w przypadku, gdy
kwoty zwigzane z udziatem w zyskach oséb prawnych wyptacane sg na rzecz inwestoréw zagranicznych,

ktdérzy podlegaja w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, czyli:

— 0s6b prawnych, jezeli nie maja na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej siedziby lub zarzadu (art. 3 ust.

2 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych) i

— 0s0b fizycznych, jezeli nie maja na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania (art. 3

ust. 2a Ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych).

Zasady opodatkowania oraz wysokos$¢ stawek podatku od dochodéw z tytutu dywidend i innych udziatéw
w zyskach Emitenta osigganych przez inwestoréw zagranicznych moga by¢ zmienione postanowieniami
umow o unikaniu podwoéjnego opodatkowania zawartymi pomiedzy Rzeczpospolitg Polska i krajem miejsca

siedziby lub zarzadu osoby prawnej lub miejsca zamieszkania osoby fizyczne;j.

W przypadku gdy umowa o unikaniu podwoéjnego opodatkowania modyfikuje zasady opodatkowania
dochoddéw osiagganych przez te osoby z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych, wigzace sa postanowienia

tej umowy i wytgczajg one stosowanie przywotanych powyzej przepiséw polskich ustaw podatkowych.
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Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych, zastosowanie stawki podatku
wynikajacej z wlasciwej umowy w sprawie zapobiezenia podwdjnemu opodatkowaniu albo niepobranie
podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe, pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby
podatnika do celéw podatkowych uzyskanym od niego zaswiadczeniem (certyfikat rezydencji), wydanym
przez wtasciwy organ administracji podatkowej. W przypadku osoéb fizycznych, zgodnie z art. 30a ust. 2
Ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej

umowy w sprawie zapobiezenia podwdéjnemu opodatkowaniu albo niepobranie podatku jest mozliwe, pod
warunkiem uzyskania od podatnika certyfikatu rezydencji.

Artykut 22 ust. 4 Ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych zwalnia sie od podatku dochodowego
dochody (przychody) z dywidend oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych, jezeli

spelnione sg tacznie nastepujace warunki:

1) wyptacajacym dywidende oraz inne przychody z tytutu udzialu w zyskach oséb prawnych jest
spotka bedaca podatnikiem podatku dochodowego, majaca siedzibe lub zarzad na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej,

2) uzyskujacym dochody (przychody) z dywidend oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach
0s6b prawnych, o ktédrych mowa w pkt 1, jest spétka podlegajaca w Rzeczpospolitej Polskiej lub w
innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezacym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego, opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
catosci swoich dochodéw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania,

3) spotka, o ktérej mowa w pkt 2, posiada bezposrednio nie mniej niz 10% udziatéw (akcji) w kapitale
spotki, o ktdrej mowa w pkt 1,

4) spétka, o ktorej mowa w pkt 2, nie korzysta ze zwolnienia z opodatkowania podatkiem

dochodowym od catosci swoich dochodéw, bez wzgledu na zrédto ich osiagania.

Zwolnienie to ma zastosowanie w przypadku, kiedy spétka uzyskujaca dochody (przychody) z dywidend
oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach os6b prawnych majacych siedzibe lub zarzad na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej posiada udziaty (akcje) w spotce wyptacajacej te naleznos$ci w wysokosci, o ktorej

mowa w pkt 3, nieprzerwanie przez okres dwdch lat.

Zwolnienie to ma réwniez zastosowanie w przypadku, gdy okres dwoéch lat nieprzerwanego posiadania
udziatéw (akeji), w wysokosci okreslonej w pkt 3, przez spétke uzyskujaca dochody (przychody) z tytutu
udzialu w zysku osoby prawnej majacej siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
uptywa po dniu uzyskania tych dochodéw (przychodéw). W przypadku niedotrzymania warunku
posiadania udziatéw (akcji), w wysokosci okreslonej w pkt 3, nieprzerwanie przez okres dwoch lat spo6tka,
o ktérej mowa w pkt 2, jest obowigzana do zaptaty podatku, wraz z odsetkami za zwtoke, od dochodéw
(przychod6w) okreslonych powyzej w wysokosci 19% dochodéw (przychodéw) do 20 dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktérym utracita prawo do zwolnienia. Odsetki nalicza sie od nastepnego dnia

po dniu, w ktérym po raz pierwszy skorzystata ze zwolnienia.

Emitent bierze odpowiedzialno$¢ za potrgcenie podatkéw u Zrédita, w przypadku gdy zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, w tym umowami o unikaniu podwdjnego opodatkowania, wyptacane przez
niego na rzecz inwestoréw zagranicznych kwoty dywidend i innych przychodéw z tytutu udziatu w zyskach

0s6b prawnych podlegaja opodatkowaniu w Polsce.
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8.8.5. PODATEK OD SPADKOW I DAROWIZN

Na podstawie ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn, nabycie przez osoby fizyczne
w drodze spadku lub darowizny, praw majatkowych podlegajacych wykonaniu na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, w tym réwniez praw zwiazanych z posiadaniem akcji, nie bedzie podlegato
opodatkowaniu podatkiem od spadkéw i darowizn, jezeli w dniu nabycia - w chwili otwarcia spadku lub
zawarcia umowy darowizny, ani nabywca (spadkobierca lub obdarowany), ani tez spadkodawca lub
darczynca nie byli obywatelami polskimi i nie mieli miejsca statego pobytu lub siedziby na terytorium
Rzeczypospolitej Polskie;j.

Stosunki osobiste, stopien pokrewienstwa lub powinowactwa pomiedzy spadkobierca i spadkodawca albo
pomiedzy darczyncy i obdarowanym determinujga zar6wno minimum wolne od opodatkowania, jak i
wysoko$¢ stawki podatku od spadkdéw i darowizn. Przynalezno$¢ do grupy podatkowej determinujgca
wysoko$¢ podatku ustala sie w oparciu o art. 14 powyzszej ustawy. Jednocze$nie art. 4a okresla krag oséb,
ktére po spetnieniu pewnych wymogéw informacyjnych zostaja zwolnione od podatku od spadkéw i
darowizn. Do 0sdb tych naleza: matzonek, zstepni, wstepni, pasierb, rodzenistwo, ojczym i macocha.

Ponadto na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych wolny od
podatku dochodowego jest dochéd uzyskany ze zbycia akcji (udziatéw) otrzymanych w drodze spadku albo

darowizny - w cze$ci odpowiadajacej kwocie zaptaconego podatku od spadkéw i darowizn.

8.8.6. ODPOWIEDZIALNOSC PLATNIKA PODATKU

Ordynacja podatkowa w art. 8 stanowi, iz ptatnikiem jest osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niemajgca osobowosci prawnej, obowigzana na podstawie przepisow prawa podatkowego
do obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we wiasciwym terminie organowi

podatkowemu.

Konsekwentnie w $§wietle omawianych przepiséw prawa podatkowego na Emitencie moze spoczywaé

obowiazek ptatnika do obliczenia podatku, jego pobrania i wptacenia do wlasciwego urzedu skarbowego.

Na podstawie art. 30 §1 i § 3 Ordynacji podatkowej ptatnik, ktéry nie wykonat ktéregokolwiek z natozonych
na niego obowigzkéw odpowiada catym swoim majatkiem za podatek niepobrany lub podatek pobrany a
niewptacony. Przepiséw o odpowiedzialnos$ci ptatnika nie stosuje sie w przypadku, jezeli odrebne przepisy

stanowig inaczej, albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika (art. 30 §5 Ordynacji podatkowej).

Ponadto zgodnie z art. 30 § 5a pkt 7 Ordynacji podatkowej odpowiedzialnos¢ ptatnika nie moze by¢
wylaczona ani ograniczona na podstawie § 5, jezeli ptatnik jest sp6tka nieruchomo$ciowa w rozumieniu art.
5a pkt 49 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych lub art. 4a pkt 35
ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych.
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9. WSKAZANIE 0SOB ZARZADZAJACYCH EMITENTEM I NADZORUJACYCH
EMITENTA, AUTORYZOWANEGO DORADCY ORAZ FIRM AUDYTORSKICH
BADAJACYCH SPRAWOZDANIA FINANSOWE EMITENTA (WRAZ ZE
WSKAZANIEM BIEGLYCH REWIDENTOW DOKONUJACYCH BADANIA)

Osoby zarzadzajace Emitentem
W sktad Zarzadu Fundusz Hipoteczny DOM S.A. wchodza nastepujgce osoby:
Robert Majkowski - Prezes Zarzadu

Matgorzata Justyna Rosinska - Wiceprezes Zarzadu

Osoby nadzorujace Emitenta

W sktad Rady Nadzorczej Funduszu Hipotecznego DOM S.A. wchodzg obecnie:
1. Tomasz Matczuk

2. Konrad Marek Lapinski

3. Robert Bogustaw Przytuta

4. Marek Dybalski

5. Woijciech Kosinski

Autoryzowany Doradca

Nazwa (firma): 4DF Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig i Wspdlnicy sp. k.
Siedziba: Lodz

Adres siedziby: ul. Targowa 35, 90-043 L6dz

Telefon: +48 696 560 862

Adres poczty elektronicznej: office@4df.eu

Adres strony internetowe;j: www.4df.eu

Osoba zarzadzajaca Autoryzowanym Doradca:

Dominika Bogusz - Czlonek Zarzadu komplementariusza (4DF Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z

siedzibg w Lodzi)

Dane podmiotu dokonujacego badania sprawozdania finansowego Emitenta za 2023 r.

Nazwa (firma): Misters Audytor Adviser Spé6tka z o.o.
Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: ul. Bukowinska 22B, 02-703 Warszawa
Telefon: +48 22 848 18 17

Adres poczty elektronicznej: biuro@mistersaudytor.pl

Adres strony internetowe;j: www.mistersaudytor.pl
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Misters Audytor Adviser Spétka z o0.0. to podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr

3704.

Dane indentyfikacyjne kluczowego biegtego rewidenta: Maria Kersz - biegly rewident, nr ewid. 12123.
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10. PODSTAWOWE INFORMACJE NA TEMAT POWIAZAN KAPITALOWYCH
EMITENTA MAJACYCH ISTOTNY WPLYW NA JEGO DZIALALNOSC, ZE
WSKAZANIEM JEDNOSTEK JEGO GRUPY KAPITALOWE] ORAZ JEDNOSTEK
NIEWCHODZACYCH W SKEAD GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA, ALE
BEDACYCH PODMIOTAMIISTOTNYMI DLA DZIALALNOSCI PROWADZONE]
PRZEZ EMITENTA 1 POWIAZANYMI KAPITALOWO LUB 0OSOBOWO Z
EMITENTEM, OSOBAMI WCHODZACYMI W SKLAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH LUB NADZORCZYCH EMITENTA LUB ZNACZACYMI
AKCJONARIUSZAMI EMITENTA - Z PODANIEM W STOSUNKU DO KAZDE] Z
NICH CO NAJMNIE]:

- NAZWY (FIRMY) ORAZ FORMY PRAWNE],
- SIEDZIBY I ADRESU,
- PRZEDMIOTU DZIALALNOSC]I,

- UDZIALU EMITENTA, OSOB WCHODZACYCH W SKEAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH LUB NADZORCZYCH EMITENTA LUB ZNACZACYCH
AKCJONARIUSZY EMITENTA, W KAPITALE ZAKEADOWYM LUB WNIESIONYM
WKELADZIE, JAK ROWNIEZ INFORMACJI O PRZYSLUGUJACYCH IM UDZIALACH
W OGOLNE] LICZBIE GLOSOW LUB W PRAWACH GLOSU

Grupa Kapitatlowa Fundusz Hipoteczny DOM S.A. sktada sie ze Spo6tki Dominujacej i Spotki Zaleznej objetej

konsolidacja. Emitent nie posiada jednostek zaleznych nie objetych konsolidacja.

Spo6tka Dominujaca jest Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedzibg w Warszawie (00-867) przy Al. Jana Pawta
1129, KRS 0000389370. Jej przedmiotem dziatalnosci jest Swiadczenie ustug hipoteki odwrocone;.

Spotka Zalezng jest Fundusz Hipoteczny DOM PLUS Spoétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedzibg w
Warszawie (00-867) przy Al Jana Pawta II 29, KRS 0001014257. Jej przedmiotem dziatalnosci jest
$wiadczenie ustug hipoteki odwréconej. Fundusz Hipoteczny DOM S.A. posiada 100% udziat w kapitale

zaktadowym i ogélnej liczbie glos6w w Spoétce Zaleznej. Spotka zalezna podlega konsolidacji.

Jednostka nie wchodzaca w skiad Grupy Kapitatlowej Emitenta jest Euro Equity Release Funding Co. LTD
(EERFCo) z siedzibg w Londynie (Wielka Brytania). Adres siedziby to TMF Group, 8th Floor, 20 Farringdon
Street, London EC4A 4AB, United Kingdom. Fundusz Hipoteczny DOM S.A. posiada 16,8 proc. udziatéw w
kapitale zaktadowym i ogdlnej liczbie gtoséw w spétce Euro Equity Release Funding Co. LTD (EERFCo).
Ponadto Robert Majkowski - Prezes Zarzadu Emitenta zostat jednym z Dyrektoréw (Cztonkéw Zarzadu)
spotki Euro Equity Release Funding Co. LTD (EERFCo).

Celem EERFCo jest finansowanie rozwoju rynkéw hipoteki odwréconej w krajach Unii Europejskiej, w tym

miedzy innymi w Polsce, Niemczech, Francji, Wtoszech.

-
]
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k. 102




Fundusz Hipoteczny DOM S.A. - Dokument Informacyjny - akcje serii K

e DOM
11. WSKAZANIE POWIAZAN OSOBOWYCH, MAJATKOWYCH I
ORGANIZACYJNYCH POMIEDZY:

11.1 EMITENTEM A OSOBAMI WCHODZACYMI W SKEAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH I NADZORCZYCH EMITENTA

Prezes Zarzadu Emitenta posiada Akcje Emitenta.

Znaczny, lecz nie dominujacy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta posiada Pan Robert Majkowski - Prezes
Zarzadu. Stosunek ten wynika z faktu, ze na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Pan Robert
Majkowski posiada 352.326 akcji zwyktych na okaziciela Emitenta, ktére uprawniaja do wykonywania

glosow stanowigcych 2,20 proc. udziat w ogoélnej liczbie gtos6w na walnym zgromadzeniu Emitenta.

Tabela. Powigzania osobowe Roberta Majkowskiego z Emitentem

Imie i nazwisko Robert Majkowski

Stanowisko w organach Emitenta Prezes Zarzadu Emitenta

Tabela. Powigzania kapitalowe Roberta Majkowskiego z Emitentem

Imie i nazwisko Robert Majkowski
Liczba akcji w kapitale zakltadowym Emitenta posiadanych 352.326 szt.
Udziat w kapitale zakladowym Emitenta 2,20%

Wiceprezes Zarzadu Emitenta posiada Akcje Emitenta.

Nieznaczny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta posiada Pani Matgorzata Justyna Rosinska - Wiceprezes
Zarzadu. Stosunek ten wynika z faktu, Ze na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Pani
Matgorzata Justyna Rosinska posiada 12.000 akcji zwyktych na okaziciela Emitenta, ktére uprawniajg do
wykonywania gtoséw stanowigcych 0,08 proc. udziat w ogélnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu
Emitenta.

Tabela. Powigzania osobowe Matgorzaty Rosiniskiej z Emitentem

Imie i nazwisko Malgorzata Rosinska

Stanowisko w organach Emitenta Wiceprezes Zarzadu Emitenta

Tabela. Powiazania kapitatowe Matgorzaty Rosinskiej z Emitentem

Imie i nazwisko Malgorzata Rosinska

Liczba akcji w kapitale zaktadowym Emitenta posiadanych 12.000 szt.
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Udziat w kapitale zaktadowym Emitenta 0,08%

11.2 EMITENTEM LUB OSOBAMI WCHODZACYMI W SKEAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH I NADZORCZYCH EMITENTA A ZNACZACYMI
AKCJONARIUSZAMI EMITENTA

Prezes Zarzadu Emitenta posiada Akcje Emitenta.

Znaczny, lecz nie dominujgcy wplyw na dziatalno$¢ Emitenta posiada Pan Robert Majkowski - Prezes
Zarzadu. Stosunek ten wynika z faktu, Zze na dzieni sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Pan Robert
Majkowski posiada 352.326 akcji zwyktych na okaziciela Emitenta, ktére uprawniajg do wykonywania
gltoséw stanowiacych 2,20 proc. udziat w og6lnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta.

Tabela. Powigzania kapitalowe Roberta Majkowskiego z Emitentem

Imie i nazwisko Robert Majkowski
Liczba akcji w kapitale zakltadowym Emitenta posiadanych 352.326 szt.
Udziat w kapitale zakladowym Emitenta 2,20%

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego wystepuja powigzania osobowe pomiedzy Emitentem,
a dominujgcym akcjonariuszem (TOTAL FIZ), polegajace na tym, iz Konrad Marek Lapinski i Robert
Bogustaw Przytuta sa cztonkami Rady Nadzorczej Emitenta i jej Spotki Zaleznej i jednocze$nie
pracownikami IPOPEMA TFI S.A. odpowiedzialnymi za zarzadzanie funduszem TOTAL FIZ.

Dominujacy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta posiada TOTAL FIZ z siedzibg w Warszawie, zarejestrowany w
rejestrze funduszy inwestycyjnych prowadzonym przez Sad Okregowy w Warszawie VII Wydziat Cywilny
Rejestrowy pod numerem RFI 442, za ktory jako organ uprawniony do reprezentacji dziata IPOPEMA
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ul. Préznej 9 (00-107
Warszawa), REGON 140903771, NIP 1080003069, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000278264, kapitat zaktadowy 10 599
441,00 zt w catoSci optacony. Stosunek ten wynika z faktu, Ze na dzien sporzadzenia Dokumentu
Informacyjnego Total FIZ posiada 14.605.387 akcji zwyktych na okaziciela Emitenta, ktére uprawniajg do
wykonywania gltoséw, stanowigcych 91,28 proc. udziat w ogélnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu

Emitenta.

11.3 EMITENTEM, OSOBAMI WCHODZACYMI W SKEAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH I NADZORCZYCH EMITENTA ORAZ ZNACZACYMI
AKCJONARIUSZAMI EMITENTA A AUTORYZOWANYM DORADCA (LUB OSOBAMI
WCHODZACYMI W SKEAD JEGO ORGANOW ZARZADZAJACYCH I NADZORCZYCH)

Brak jest powigzan osobowych, majatkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem, osobami
wchodzacymi w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta oraz znaczacymi akcjonariuszami
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Emitenta a Autoryzowanym Doradcg lub osobami wchodzacymi w sktad jego organéw zarzadzajacych i
nadzorczych, z wyjatkiem zawartych uméw o swiadczenie ustug przez Autoryzowanego Doradce w zakresie

doradztwa przy emisji Akcji serii K oraz doradztwa przy wypelnianiu obowigzkéw informacyjnych przez

Emitenta na rynku NewConnect.
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12. GROWNE CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z GRUPA KAPITALOWA
EMITENTA I WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI FINANSOWYMI

Podejmujac decyzje inwestycyjna dotyczaca instrumentéw finansowych, Inwestor powinien rozwazy¢
ryzyka dotyczace dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta i rynku na ktérym ona funkcjonuje. Opisane
ponizej czynniki ryzyka nie stanowia zamknietej listy i nie powinny by¢ w ten sposdb postrzegane. Sg one
najwazniejszymi z punktu widzenia Grupy Kapitalowej Emitenta elementami, ktére powinno sie rozwazy¢
przed podjeciem decyzji inwestycyjnej. Nalezy by¢ swiadomym, ze ze wzgledu na ztozonos$¢ i zmiennos$¢
warunkoéw dziatalno$ci gospodarczej réwniez inne, nie ujete w niniejszym Dokumencie Informacyjnym
czynniki moga wptywac na dziatalnos¢ Grupy Kapitatlowej Emitenta. Inwestor powinien rozumie¢, ze
zrealizowanie ryzyk zwigzanych z dziatalno$cig Grupy Kapitatowej Emitenta moze mie¢ negatywny wptyw
na jej sytuacje finansowa czy pozycje rynkowa i moze skutkowac utratg czesci lub catosci zainwestowanego
kapitatu. Przedstawiajac czynniki ryzyka w ponizszej kolejnosci, Emitent nie kierowal sie

prawdopodobienstwem ich zaistnienia, ani oceng ich wazno$ci.

12.1. CZYNNIKI ZWIAZANE Z DZIALALNOSCIA GRUPY KAPITALOWE]
EMITENTA

Ryzyko zwiazane z nieosiagnieciem zakladanych celéw strategicznych

Grupa Kapitalowa nie moze zagwarantowac osiagniecia zaktadanych przez siebie celéw strategicznych,
w szczego6lnosci wzrostu ilosci zawieranych uméw z nowymi klientami, co jest niezbedne do osiagniecia
pozioméw oczekiwanej rentownosci oraz utrzymania pozycji lidera rynku w Polsce. Realizacja strategii
Grupy Kapitatowej zalezy od wielu czynnikéw zwigzanych m. in.: z otoczeniem makroekonomicznym,
trendami demograficznymi, cenami nieruchomosci, zmianami w przepisach prawa itp., ktére pozostaja
niezalezne od Spétki. Specyfika dziatalno$ci Grupy Kapitalowej wymaga korzystania z finansowania
zewnetrznego w celu dynamicznego zwiekszenia liczby zawartych uméw i osiggniecia w ten sposéb progu
rentownos$ci. W zwigzku z tym nie mozna wykluczy¢, iz Grupa Kapitatowa moze przez kilka najblizszych lat
ponosic¢ strate na prowadzonej dziatalnosci operacyjnej i nie wyptaca¢ dywidendy. Ponadto osiagniecie
celow strategicznych zalezy w znacznej mierze od efektywno$ci wydatkéw ponoszonych na reklame
i dziatania spotecznosciowe (kampanie reklamowe w mediach, dziatania edukacyjne, Kluby Seniora Dom),
ktére stanowig obecnie i moga stanowi¢ w przysztosci istotna pozycje kosztow. Moze sie okaza¢, iz wydatki
te nie przyniosa zaktadanych korzysci w postaci dynamicznego wzrostu ilo$ci zawartych uméw. Grupa
Kapitatowa stara sie budowa¢ swojg strategie w oparciu o biezaca sytuacje rynkowaq i dostepne dane
statystyczne. Grupa Kapitatlowa nie moze jednak zapewnié, iz strategia oparta zostata o peilna i trafng
analize obecnych i przysztych tendencji wptywajacych na jej dziatalno$¢ i wyniki. Nie mozna takze
wyKluczyé¢, iz dziatania podjete przez Grupe Kapitatlowa okaza sie niewystarczajace lub btedne z punktu
widzenia realizacji obranych celéw strategicznych. Btedna ocena perspektyw rynkowych i wszelkie

nietrafne decyzje Grupy Kapitatowej mogg mie¢ istotny negatywny wptyw na jej wyniki finansowe.

W przypadku pojawienia sie nowych okolicznosci, ktére moga mie¢ istotny wptyw na generowane wyniki
finansowe i sytuacje gospodarczg Grupy Kapitalowej, beda one upubliczniane w raportach biezacych w
systemie ESPI.

Ryzyko zwiazane z przesunieciem wplywow ze sprzedazy nieruchomosci

-
]
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k. 106




Fundusz Hipoteczny DOM S.A. - Dokument Informacyjny - akcje serii K

Hirotieny DOM

Specyfika modelu sprzedazowego odwrdconej hipoteki powoduje, iZ oferowana ustuga do momentu
uzyskania mozliwosci zbycia nieruchomosci po $mierci Seniora generuje koszty i wydatki w postaci
wyptacanej renty dozywotnej. W zwigzku z tym nastepuje koniecznos¢ finansowania dziatalnosci Grupy
Kapitatowej w okresie od zawarcia umowy z Seniorem do chwili sprzedazy nieruchomos$ci, co moze
nastgpi¢ po okresie nawet kilkudziesieciu lat. W chwili obecnej Grupa Kapitatlowa nie jest w stanie
finansowa¢ wtasnej dziatalnosci wytacznie ze Srodkéw pozyskanych ze sprzedazy uwalnianych
nieruchomosci, a rozwoj swojej dziatalnosci finansuje z kapitaléw pozyskanych od akcjonariuszy oraz
zewnetrznego finansowania dtuznego. Ze wzgledu na przej$ciowa niemoznos$¢é rownowazenia przeptywéw
pienieznych $rodkami z uwalnianych nieruchomosci moze wystapi¢ w przysztych okresach zwiekszone
zapotrzebowanie na kapitat zwigzany z finansowaniem dotychczasowego portfela uméw. Moze to
ograniczy¢ skale rozwoju Grupy Kapitalowej. W poczatkowej fazie rozwoju dziatalnosci Grupy Kapitatowej
w przypadku braku dostepu do finansowania dtuznego lub opdZnienia w uzyskaniu dostepu do takiego

finansowania moga réwniez wystapic przejSciowe trudnosci z utrzymaniem ptynnosci.

Ryzyko zwiazane z posiadanymi nieruchomo$ciami inwestycyjnymi

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej zwigzana jest z obrotem nieruchomo$ciami nabywanymi w zamian za
Swiadczenia wyptacane Seniorom. W momencie zawierania umowy Grupa Kapitalowa zleca
wyspecjalizowanym podmiotom wykonanie wyceny rynkowej warto$ci nieruchomos$ci. Nieprawidtowa
wycena warto$ci nieruchomosci wskutek btedu, nierzetelnosci badz celowego zawyzenia wartosci
nieruchomosci przez rzeczoznawce moze utrudni¢ badZ uniemozliwi¢ sprzedaz nieruchomosci przy

poziomach wyceny ksztattujacych sie dla poréwnywalnych nieruchomosci w przysztosci.

W zwigzku z faktem, ze okres realizacji inwestycji w nieruchomos$ci nabywane od Senioréw wynosi od kilku
do nawet kilkudziesieciu lat istnieje ryzyko spadku atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci w relacji do
rynkowych pozioméw cen porédwnywalnych nieruchomos$ci ze wzgledu m. in. na: zmiane plandéw
zagospodarowania przestrzennego, brak powstawania dodatkowej infrastruktury, realizacje
konkurencyjnych projektéw mieszkalnych w bezposredniej okolicy nieruchomosci wchodzacej w sktad
portfela nieruchomosci Grupy Kapitatowej. W skrajnym przypadku nie mozna réwniez wykluczy¢
wystapienia ryzyka pogorszenia atrakcyjnoSci gospodarczo-ekonomicznej regionu, w Kktérym
zlokalizowana jest nieruchomos¢. Dlatego spadek atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomos$ci moze utrudnié¢
badZ uniemozliwi¢ w przysztosci sprzedaz nieruchomosci po oczekiwanej przez Grupe Kapitatowa cenie i
w dogodnym terminie po jej uwolnieniu. Ponadto, w zwiazku z opéZnieniem sprzedazy nieruchomosci
Grupa Kapitatowa bedzie musiata ponosi¢ dodatkowe koszty utrzymania nieruchomosci, co zwiekszy jej
obcigzenia finansowe. Drastyczny spadek atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomos$ci moze nawet prowadzi¢
do ograniczenia zbywalno$ci tej nieruchomosci. Grupa Kapitalowa stara sie ograniczaé¢ to ryzyko
wybierajac nieruchomosci zlokalizowane w miastach o najwiekszej ptynnosci nieruchomosci oraz o

najmniejszym poziomie ryzyka zwigzanego ze spadkiem atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci.

Ryzyko zwigzane z wadami prawnymi nieruchomosci i ryzyko wywlaszczeniowe

Grupa Kapitatowa przeprowadza stosowne analizy i badania stanu prawnego nieruchomosci przed ich
zakupem, co jednak nie wyklucza catkowicie ryzyka wad prawnych nieruchomosci, ktére moga ujawni¢ sie
po zawarciu umowy jej nabycia, np. poprzez roszczenia reprywatyzacyjne. Istnieje takze ryzyko
wywtlaszczenia nieruchomos$ci Grupy Kapitalowej na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego z przeznaczeniem na cele publiczne. W takich przypadkach poziom zrealizowanej marzy na
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transakcji moze ulec znacznemu obnizeniu w wyniku otrzymania rekompensaty ponizej warto$ci rynkowej

nieruchomosci. Ryzyko to jest ograniczane ze wzgledu na dywersyfikacje portfela nieruchomosci (ilo$ciowe

i warto$ciowe) oraz ich rozproszenie geograficzne na terytorium Polski.

Ryzyko zwigzane z kadra menedzerska

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatlowej oraz jej dalszy rozwoéj sa w duzej mierze uzaleznione od wiedzy,
doswiadczenia i kwalifikacji kadry zarzadzajacej (2 osoby) oraz kluczowych pracownikéw. Od kompetencji
kadry menedzerskiej zalezy sukces wszystkich kluczowych obszaréw dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej. W
zwiagzku z posiadanym know-how w zakresie organizacji i zarzadzania procesem sprzedazy ustugi
odwrdéconej hipoteki w modelu sprzedazowym Grupa Kapitatowa (wedlug najlepszej wiedzy Zarzadu
Spotki Dominujacej) jest pionierem tej ustugi w Polsce. Istnieje zatem ryzyko, ze utrudnione lub przejsciowo
niemozliwe bedzie natychmiastowe zastapienie kluczowych menadzeréw Grupy Kapitatowej. Ryzyko to w
znacznej mierze minimalizowane jest przez to, iz Prezes Zarzadu Spo6tki Dominujacej jest jednym z
zatozycieli Sp6tki Dominujgcej oraz jej akcjonariuszem. W przypadku odej$cia pozostatych kluczowych
pracownikow istnieje krotko lub Srednioterminowe ryzyko braku mozliwos$ci zatrudnienia specjalistow
posiadajacych wiedze i doswiadczenie w zakresie ustug odwréconej hipoteki, co moze mie¢ przejsciowy
negatywny wplyw na wyniki finansowe Grupy Kapitatlowej. Grupa Kapitatlowa na dzien 30.09.2024 r.
zatrudniata 11 pracownikéw.

Ryzyko zwiazane z dostepem do finansowania dluznego

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej w fazie dynamicznego rozwoju jest wysoce kapitatlochtonna. Grupa
Kapitalowa zamierza wykorzystywaé w przysztosci finansowanie dtuzne w celu rozwoju skali prowadzonej
dziatalnosci. Grupa Kapitatowa nie moze wykluczy¢ pojawienia sie utrudnienn w dostepie do finansowania
dtuznego (kredyt lub obligacje) lub znacznego wzrostu kosztéw obstugi zadtuzenia, spowodowanych ztg
sytuacja na globalnych rynkach finansowych i niekorzystng koniunktura w gospodarce. Powyzsze
niekorzystne czynniki moga ograniczy¢ skale wykorzystania finansowania dtuznego i przez to tempo

rozwoju dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej oraz mie¢ negatywny wplyw na jej wyniki finansowe w przysztosci.

Ryzyko zwiazane z btedami i pomylkami pracownikéw Grupy Kapitalowej oraz przypadkami
naruszenia prawa

Pracownicy Grupy Kapitatowej zobowigzani sg zna¢ i przestrzega¢ wdrozone w Grupie Kapitalowej
procedury postepowania i obowigzujace ich przepisy prawa. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze w toku
biezacej dziatalno$ci moga ujawnicé sie btedy i pomytki, ktére w zaleznoSci od ich skali moga mie¢ wptyw na
sytuacje finansowq i biezace wyniki finansowe osiggane przez Grupe Kapitalowa. Ze wzgledu na specyfike

dziatalnosci ryzyko wystapienia btedéw jest minimalne.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie wystapity przypadki przestepczej lub
nieetycznej dziatalnos$ci pracownikéw Grupy Kapitatowej. Nie mozna wykluczyé, ze przypadki takich
dziatan mogg wystapi¢ w przysztosci, co w konsekwencji moze narazi¢ Grupe Kapitalowa na negatywne
konsekwencje, jak rowniez straty finansowe zwigzane z konieczno$cig wyptat ewentualnych odszkodowan

oraz utratg reputacji.
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Ryzyko zwigzane z utrata informacji znajdujacych sie w posiadaniu Grupy Kapitatowej

Warunki oraz informacje dotyczace dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej maja decydujacy wplyw na jej pozycje
konkurencyjng. Ewentualne ujawnienie informacji dotyczacych aktualnych warunkéw handlowych oraz
bazy obecnych i potencjalnych klientéw, stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa Grupy Kapitatowej,
moze doprowadzi¢ do pogorszenia pozycji konkurencyjnej oraz skutkowac niezrealizowaniem

planowanego tempa rozwoju dziatalnosci.

Ryzyko zwiazane z wykonywaniem obowigzkéw zwigzanych z ochrong bazy danych osobowych
klientow

W celu korzystania z ustug Grupy Kapitatowej Senior zobowigzany jest do podania swoich danych
osobowych. W zwigzku z tym Grupa Kapitalowa podlega obowigzkom zwigzanym z ochrong i
przetwarzaniem danych osobowych wynikajacych z Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE oraz z ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych. W wypadku naruszenia
zasad ochrony i przetwarzania danych osobowych, Grupa Kapitatowa lub jej pracownicy moga podlega¢
sankcjom wynikajagcym z ww. przepiséw lub z innych ustaw. Ponadto istnieje ryzyko naruszenia
zabezpieczen systemu informatycznego Grupy Kapitatowej, celowego uszkodzenia, zniszczenia lub
kradziezy danych osobowych klientéw Grupy Kapitatowej lub ich utraty w inny nieprzewidziany sposoéb.
Moze to skutkowac dostepem do tych danych oséb trzecich i wykorzystania ich w bezprawnych celach, co
moze negatywnie wplynag¢ na ocene wiarygodnosci Grupy Kapitalowej i w konsekwencji utrate
potencjalnych klientéw oraz pogorszenie sytuacji finansowej Grupy Kapitatowej. W celu ograniczenia
powyzszych ryzyk w zakresie przetwarzania i ochrony danych osobowych Spétka wdrozyta i wykorzystuje
adekwatne $rodki techniczne i organizacyjne zapewniajgce ochrone danych przed ich nieuprawnionym lub

niewta$ciwym przetwarzaniem.

Ryzyko zwiazane z roszczeniami wobec Grupy Kapitalowej wynikajacymi z zawartych uméw

Grupa Kapitatowa $wiadczy ustugi finansowe odwrdconej hipoteki w tzw. modelu sprzedazowym
polegajacym na przeniesieniu prawa wtasnosci nieruchomos$ci przez Seniora na rzecz spétek z Grupy
Kapitalowej w zamian za §wiadczenie pieniezne dla Seniora w wysokosci okreslonej w umowie oraz prawo
do dozywotniego zamieszkania przez Seniora w tejze nieruchomos$ci. W zwiazku z zawieraniem umoéw
istnieje mozliwos$¢ ich naruszania przez Grupe Kapitatlowg oraz zwigzana z tym mozliwo$¢ skierowania
przez Senioréw lub ich spadkobiercéw roszczen przeciwko Grupie Kapitatowej mogacych mieé¢ wplyw na
sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej. Grupa Kapitatowa ogranicza skale tego ryzyka poprzez zachowanie

nalezytej starannos$ci majacej na celu prawidtowe wykonywanie zawartych uméw.

Ryzyko zwigzane z uprawnieniami osobistymi okreslonych akcjonariuszy
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Zgodnie z § 9 Statutu Spotki Dominujacej w przypadku posiadania przez Pana Roberta Majkowskiego akcji
reprezentujgcych co najmniej 8 %-owy udzial w kapitale zaktadowym, jest on uprawiony do powotania
i odwotania powotanego w ten sposob cztonka rady nadzorczej Sp6tki Dominujacej. Do stanu posiadania
akcji Spétki posiadanych przez powyzszego akcjonariusza wlicza sie akcje Spo6tki posiadane przez podmiot
bedacy podmiotem zaleznym od takiego akcjonariusza w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spo6tkach publicznych. Powyzsze uprawnienie osobiste powoduje, Ze pozostali akcjonariusze
Spétki Dominujgcej moga by¢ ograniczeni w mozliwosci wyboru cztonkéw organu nadzorczego (z pieciu do

czterech cztonkéw rady nadzorczej), tak dtugo jak spetnione sg powyzsze warunki.

Na dzieni sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Pan Robert Majkowski posiada mniej niz
8%-owy udziat w kapitale zakltadowym Spdétki Dominujgcej, czyli nie jest uprawniony do wykonania
uprawnienia osobistego. W przypadku zwiekszenia przez wskazang osobe liczby posiadanych udziatéw w
Spotce Dominujacej powyzej 8% moze zaistnie¢ opisane powyzej ryzyko ograniczenia pozostatych
akcjonariuszy w mozliwo$ci wyboru cztonkéw organu nadzorczego.

Ryzyko zwigzane z przychodami i niskim poziomem kapitalu zakladowego Grupy Kapitalowej w
stosunku do jej zobowigzan finansowych wobec Senioréw

Grupa Kapitatowa w sprawozdaniu finansowym wykazuje przychody dziatalno$ci podstawowej gtéwnie
na podstawie szacunkéw wycen nieruchomosci inwestycyjnych oraz wycen zobowigzan. W sprawozdaniu
za rok 2022 Spétka Dominujaca w rachunku zyskow i strat wykazata strate netto w kwocie 19 146 tys. zt
oraz w bilansie w pozycji ,Strata z lat ubieglych” kwote 19 298 tys. zt. W sprawozdaniu za rok 2023 Spétka
Dominujaca w rachunku zyskéw i strat wykazata strate netto w kwocie 4 830 tys. zt oraz w bilansie w
pozycji ,Strata z lat ubieglych” kwote 38 433 tys. zt. Ponadto Grupa Kapitatowa posiada niski poziom
kapitatu zakladowego w stosunku do zobowigzan finansowych z tytutu zawartych uméw o
dozywocie/renty odptatnej. Kapital zapasowy powstat z wynikéw finansowych w latach poprzednich, ktére
w znacznej czeSci dotyczyty przychodéw z wycen. Ma to wplyw na niski poziom plynnosci Grupy
Kapitatowej. Z tego wzgledu istnieje konieczno$¢ zapewnienia Zrédet dlugoterminowego finansowania
Grupy Kapitalowej. W przypadku trudnosci z pozyskaniem takiego dlugoterminowego finansowania
istnieje ryzyko utraty ptynnosci przez Grupe Kapitalowa.

Powyzsze ryzyko jest minimalizowane poprzez finansowanie udzielane przez Total FIZ - wiodacego
akcjonariusza Spétki Dominujacej, w zamian za weksle wystawiane przez Spétke Dominujgca. Na dzien
sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ze sSrodkéw pozyskanych z emisji akc;ji serii
K sptacit wszystkie weksle wystawione na rzecz Total FIZ. Ponadto nalezy wskaza¢, ze wskutek uwalniania
sie i sprzedazy uwolnionych nieruchomosci Grupa Kapitatowa wygeneruje znaczace dodatnie przeptywy
finansowe, ktoére zmniejsza ryzyko utraty ptynno$ci przez Grupe Kapitatowa.

12.2. CZYNNIKI ZWIAZANE Z OTOCZENIEM, W JAKIM GRUPA
KAPITALOWA EMITENTA PROWADZI DZIALALNOSC

Ryzyko zwiazane z sytuacja makroekonomiczna Polski
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Sytuacja makroekonomiczna w Polsce ma miedzy innymi wplyw na czynniki zwigzane z sytuacjg finansowa

Grupy Kapitatowej tj. na popyt na ustuge odwrdconej hipoteki, dostep do finansowania dtuznego oraz

poziom realizowanych marz.

W przypadku utrzymywania sie dobrej koniunktury gospodarczej w Polsce w kolejnych latach oraz
poprawy sytuacji budzetowej Polski istnieje ryzyko, ze zainteresowanie ofertg moze by¢ mniejsze od
zaktadanego przez Grupe Kapitalowa. W takim przypadku wieksza liczba Senioréw bedzie w stanie
zaspokoi¢ swoje podstawowe potrzeby zyciowe z tytutu emerytury lub innych lokat oszczednosciowych,
co wplynie na mniejsze zainteresowanie uzyskaniem dodatkowych Zrédet dochodéw. Tempo i sita
oddzialywania powyzszych czynnikéw na zamozno$¢ obecnych i przyszlych emerytéw jest trudna
do oszacowania, ale z uwagi na rosnaca proporcje liczby emerytéw do liczby oséb w wieku pracujagcym oraz
prognozowane zmniejszanie sie stopy zastgpienia (spadek relacji Srednich wynagrodzen do przecietnej,

nowo przyznawanej emerytury), stopa zyciowa obecnych i przysztych emerytéw moze sie nie poprawic.

Pogorszenie koniunktury gospodarczej moze mie¢ wptyw na ptynnos¢ systemu bankowego i mniejsza
sktonno$¢ bankéw do udzielania kredytdw. Z uwagi na fakt, iz prowadzona przez Grupe Kapitatowa
dziatalno$¢ wymaga ponoszenia wysokich naktadéw na reklame i marketing oraz kosztéw operacyjnych,
jak réwniez cze$ciowego finansowania, w poczatkowej fazie rozwoju Grupy Kapitatowej, wyptat §wiadczen
dla Senioréw, Grupa Kapitatlowa zamierza zwiekszy¢ finansowanie diuzne w najblizszych latach.
Pogorszenie koniunktury gospodarczej moze mie¢ zatem wptyw na ograniczenie dostepnos$ci zrédet

finansowania dtuznego oraz wzrost kosztéw obstugi zadtuzenia.

W sytuacji pogorszenia sie koniunktury gospodarczej moze réwniez wystapi¢ ryzyko spadku cen
i ptynnosci rynku nieruchomosci, co moze negatywnie oddziatywa¢ na wyniki finansowe i przeptywy
pieniezne Spoétki. W takiej sytuacji Grupa Kapitatowa moze nie zrealizowa¢ oczekiwanych marz z tytutu
sprzedazy nieruchomosci lub realizacja zaktadanych marz moze opdZnic sie w czasie. Ponadto spadek cen
nieruchomos$ci ma negatywny wpltyw na wycene nieruchomosci znajdujacych sie w portfelu Grupy

Kapitatowej, co ogranicza mozliwo$¢ wykorzystania finansowania dtuznego.

Ryzyko zwiagzane z dlugoscia zycia Senioréow

Sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej jest w istotnym stopniu uzalezniona od dtugo$ci okresu wyptacania
$Swiadczen na rzecz Senioréw, na co wptyw ma ich faktyczna dtugos$¢ zycia. Grupa Kapitatowa opiera
prognozy dlugosci zycia Senioréw na aktualnych danych statystycznych (tabele ,Trwanie zycia”
publikowane przez GUS). Istnieje ryzyko, iz rzeczywista dtugo$¢ zycia grupy Senioréw, z ktérymi Grupa
Kapitalowa zawarta umowy, moze by¢ znacznie dtuzsza od prognoz $redniej dtugosci zycia publikowanych
przez GUS. W takim przypadku wystapi konieczno$¢ wyptaty swiadczenia przez dtuzszy okres, niz wynikato
to z zatozen Grupy Kapitalowej przyjetych w momencie zawierania umowy z Seniorem, co spowoduje
pogorszenie sytuacji finansowej Grupy Kapitatowej, a w skrajnych przypadkach warto$¢ wyptaconych

Swiadczen moze przewyzszy¢ wptywy ze sprzedazy uwolnionej nieruchomosci.

Ryzyko zwigzane z tempem rozwoju rynku

Mimo niekorzystnych tendencji demograficznych i makroekonomicznych wptywajgcych na realne dochody
obecnych i przysztych emerytéw rynek odwréconej hipoteki znajduje sie na wczesnym etapie rozwoju i
trudno jest precyzyjnie oszacowac tempo rozwoju i wielkos$¢ tego rynku w perspektywie kilku najblizszych

lat. Ustuga odwrdconej hipoteki w wariancie sprzedazowym oznacza przeniesienie prawa wtasnosci
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nieruchomosci posiadanej przez Seniora na rzecz Grupy Kapitalowej w momencie zawarcia umowy. W
zwigzku z ograniczonym zaufaniem Senioré6w do przekazania prawa wlasnosci nieruchomosci istnieje
ryzyko, ze z tego powodu ustuga odwro6conej hipoteki w wariancie sprzedazowym bedzie rozwijac sie w
tempie wolniejszym, niz zaktadane. Rownie istotne jest postrzeganie tej formy ustug finansowych przez
opinie publiczng i spoteczenistwo w aspekcie pozafinansowym, co moze wptywac na decyzje podejmowane
przez Senioréw w zakresie skorzystania z tego typu ustug lub spowodowa¢ zmiane warunkdéw umoéw
zawieranych pomiedzy stronami. Nie jest réwniez mozliwe oszacowanie, ktéry z modeli odwrdconej
hipoteki - sprzedazowy czy kredytowy - zyska wieksza popularno$c¢ na polskim rynku, co moze mie¢ wptyw
na poziom realizowanych marz oraz sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej. Biorac jednak pod uwage fakt,
iz banki mimo wej$cia w zycie w dniu 15 grudnia 2014 roku Ustawy o odwrdconym kredycie hipotecznym,
do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie wprowadzity do swojej oferty ustugi odwréconego
kredytu hipotecznego, to ryzyko zwigzane z modelem kredytowym odwréconej hipoteki na obecnym etapie

rozwoju rynku nie wydaje sie by¢ znaczace.

Ryzyko zwigzane z konkurencja

Na rozwijajacym sie rynku hipoteki odwro6conej w Polsce funkcjonuje obok Grupy Kapitatowej kilka
podmiotdéw o zdecydowanie mniejszej skali dziatalnosci. Wedtug szacunkéw Zarzadu Spé6tki Dominujgcej
Grupa Kapitatowa posiada okoto 70% udziat w rynku. Grupa Kapitatowa nie nalezy jednak do duzej grupy
kapitatowej o zasiegu krajowym czy miedzynarodowym. Rozwija sie organicznie oraz w oparciu o $rodki
udostepnione przez gtéwnego akcjonariusza sp6tki - Total FIZ i nie posiada nieograniczonego dostepu do
srodkow finansowych w stosunku do potencjatu duzych grup finansowych. Nie mozna réwniez wykluczy¢
pojawienia sie znaczacej konkurencji w postaci obecnych na polskim rynku instytucji finansowych:
bankéw, firm ubezpieczeniowych lub funkcjonujagcych na =zagranicznych rynkach podmiotéw
wyspecjalizowanych w tego typu ustugach, co moze przyczynic sie do utraty wiodacej pozycji przez Grupe
Kapitatowa. Ponadto Zarzad Spoétki Dominujacej nie wyklucza réwniez mozliwosci wystapienia
niekorzystnego wptywu dziatain podmiotéw o niskiej wiarygodnosci finansowej i niskim standardzie
$wiadczonych ustug na popularno$¢ ustug hipoteki odwréconej i w konsekwencji ograniczenie tempa

rozwoju dziatalno$ci prowadzonej przez Grupe Kapitatowa.

Dodatkowym czynnikiem ryzyka w postaci zwiekszonej konkurencji moze by¢ wpltyw Ustawy
0 Odwrdconym Kredycie Hipotecznym na rynek hipoteki odwrdconej oraz prace legislacyjne nad Ustawa

o Dozywotnim Swiadczeniu Pienieznym.

Zgodnie z projektem Ustawy o Dozywotnim Swiadczeniu Pienieznym, nad ktérym prace zostaly
zaniechane w 2015 roku, ustuge mogtyby oferowac tylko spétki akcyjne o kapitale zaktadowym nie
mniejszym niz 2 miliony euro i odpowiednich kwalifikacjach zawodowych oséb reprezentujgcych
(zarzadu). Grupa Kapitatowa jest w stanie spetni¢ te wymagania i w przypadku wejScia w Zycie tej ustawy
rozpocznie $wiadczenie ustugi dozywotniego $wiadczenia pienieznego na zasadach okreslonych w tej
ustawie. W ocenie Zarzadu Spétki Dominujacej wejscie w zycie nowej regulacji spowoduje ograniczenie
konkurencji ze strony matych podmiotéw, ktére nie beda w stanie spetni¢ wymogéw okreslonych w
ustawie.

Zgodnie z Ustawa o Odwroconym Kredycie Hipotecznym, ktéra weszta w zycie 15 grudnia 2014 roku, na
rynek polski zostat wprowadzony nowy produkt finansowy w postaci hipoteki odwréconej w wariancie
kredytowym. Istnieje zatem ryzyko pojawienia sie konkurencyjnej ustugi, do §wiadczenia ktdrej zgodnie z
Ustawg uprawnione sg wyltacznie bankiiinne instytucje kredytowe, do ktérych obecnie nie zalicza sie Grupa

Kapitalowa. Nie mozna réwniez wykluczy¢, iz mimo réznic miedzy modelem sprzedazowym a kredytowym
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drugi z wymienionych modeli zyska wieksza popularnos¢ na polskim rynku. Ryzyko wzrostu konkurencji
na pozycje rynkowa Grupy Kapitatlowej jest w pewnym stopniu ograniczone ze wzgledu na fakt, ze Grupa
Kapitalowa zbudowata od poczatku swojej dziatalnosci silng pozycje rynkowa (dominujacy udziat w rynku
i wysoka rozpoznawalno$¢ marki), a pojawienie sie w perspektywie kilku lat modelu kredytowego moze
wplyna¢ na wzrost popularnosci ustugi hipoteki odwrdéconej réwniez w modelu sprzedazowym. Biorac
jednak pod uwage fakt, iz banki mimo wej$cia w zycie w dniu 15 grudnia 2014 roku Ustawy o odwréconym
kredycie hipotecznym, do dnia sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie wprowadzity do
swojej oferty ustugi odwrdéconego kredytu hipotecznego, to ryzyko zwigzane z modelem kredytowym

odwrdconej hipoteki na obecnym etapie rozwoju rynku nie wydaje sie by¢ znaczace.

Ryzyko zwigzane ze zmiana rynkowych stép procentowych

Grupa Kapitalowa jest zainteresowana zwiekszeniem zaangazowania finansowania dluznego w
najblizszych latach. Wzrost rynkowych stép procentowych moze zatem spowodowac wzrost kosztow
finansowych ponoszonych przez Emitenta i tym samym moze wptynaé negatywnie na wyniki finansowe
Spotki.

Z drugiej strony wzrost/spadek rynkowych stép procentowych wplywa pozytywnie/negatywnie
na poziom stép dyskontowych zwigzanych z wyceng bilansowa zobowigzan wobec Senioréw. Okresowe
wahania stép procentowych wpltywaja na pojawienie sie zyskéw albo strat z wyceny zobowigzan z tytutu
rent.

Grupa Kapitatlowa zabezpiecza sie przed tym ryzykiem poprzez korzystanie z finansowania dtuznego
(weksle) o statym oprocentowaniu w skali roku, co zmniejsza ewentualne negatywne skutki istotnego
wzrostu stop procentowych.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych

Zyskowno$¢ Grupy Kapitatowej uzalezniona jest od wysokos$ci wyptacanych §wiadczen na rzecz Senioréw,
ktdre podlegaja rewaloryzacji na koniec miesigca nastepujacego po zakonczeniu kwartatu kalendarzowego
o wskaznik zmiany cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, publikowany przez GUS. Wzrost tego wskaznika
powoduje zwiekszenie biezgcych kosztéw okresu z tytutu wyptacanych rent oraz moze wptyngé na
pojawienie sie na koniec roku strat z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich.

Ryzyko zwiazane ze zmiana kursu walut

Finansowanie w formie pozyczek udzielanych Spétce przez EERF jest wyrazone w walucie EURO. Kurs PLN
wobec EURO moze podlega¢ silnym wahaniom i zalezy od wielu czynnikéw makroekonomicznych i
politycznych, na ktére Spétka nie ma wplywu. Silne ostabienie PLN wobec EURO moze, w skrajnym
przypadku, doprowadzi¢ do sytuacji, ze cena uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci w PLN, po przeliczeniu
na EURO, bedzie niZzsza od wymagalnej kwoty pozyczki wraz z naliczonymi odsetkami. W celu
zminimalizowania tego ryzyka Spoétka przygotowuje procedury zarzadzania ryzykiem walutowym i
definiuje dopuszczalne rodzaje walutowych transakcji zabezpieczajacych. Na dzienn sporzadzenia
niniejszego Dokumentu Informacyjnego finansowanie w formie pozyczek udzielanych Spéice przez EERF
jest zawieszone. Powyzsze ryzyko dotyczy juz udzielonego finansowania w walucie EURO oraz bedzie miato

znaczenie w przypadku ponownego uruchomienia finansowania w walucie EURO.
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Ryzyko zwiazane ze zmianami przepis6w prawa oraz innych regulacji majacych wplyw na zakres
dziatalno$ci prowadzonej przez Grupe Kapitalowa

W zwiazku z trwajacymi w latach 2013-2015 pracami nad Ustawa o Dozywotnim Swiadczeniu Pienieznym
istnieje ryzyko wprowadzenia regulacji, ktére moga ograniczy¢ tempo rozwoju dziatalnos$ci Grupy
Kapitatowej. Ustawa ma na celu doregulowanie dziatalno$ci podmiotéw $Swiadczacych ustuge renty

dozywotniej, dozywotniego §wiadczenia pienieznego (odwréconej hipoteki w modelu sprzedazowym).

Zgodnie z projektem Ustawy - ustuge dozywotniego $wiadczenia pienieznego beda mogty oferowac tylko
spotki akcyjne o kapitale zakltadowym nie mniejszym niz 2 miliony euro i odpowiednich kwalifikacjach
zawodowych o0s6b reprezentujacych (zarzadu). Grupa Kapitatlowa jest w stanie spetnié te kryteria i w
przypadku wejscia ustawy w zycie planuje rozpocza¢ swiadczenie ustugi na zasadach okreslonych w tej
Ustawie.

Projekt Ustawy =zaktadat zdefiniowana procedure zawierania umowy oraz zakres informacji
przekazywanych klientowi. Procedury Grupy Kapitatowej i informacje przekazywane klientowi sg obecnie

dostosowane do przewidzianych wymagan.

Zalozenia do Ustawy nakladaty obowigzek ustanawiania przez oferujacego ustuge dozywotniego
Swiadczenia pienieznego hipoteki umownej na rzecz klienta. Ustanowienie takiego zabezpieczenia na

nieruchomos$ciach moze ograniczac i utrudnia¢ mozliwosci pozyskiwania finansowania dtuznego.

Projekt Ustawy przewidywat sprawowanie nadzoru nad dziatalno$cig Grupy Kapitatowej przez Komisje
Nadzoru Finansowego. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko zwigzanie z potencjalnym obligatoryjnym
terminem i warunkami uzyskania zezwolenia, dtugoscig procesu uzyskania zezwolenia oraz trybem
i ewentualnymi sankcjami ze strony KNF dotyczacymi zawieszenia badZz cofniecia zezwolenia na
prowadzenie dziatalno$ci. Z drugiej jednak strony uregulowanie zasad dziatania podmiotéw oferujacych
ustuge odwrdéconej hipoteki w modelu sprzedazowym moze by¢ czynnikiem sprzyjajacym rozwojowi
rynku i dziatalnosci Grupy Kapitalowej, gdyz ograniczone zostanie ryzyko prowadzenia dziatalnosci przez

nierzetelne i niekompetentne podmioty mogace zaszkodzi¢ rozwojowi rynku tych ustug w Polsce.

Ponadto 15 grudnia 2014 roku weszla w Zycie nowa ustawa zwigzana z obszarem dziatalnosci Grupy
Kapitatowej, Ustawa o Odwréconym Kredycie Hipotecznym. Odwrécony kredyt hipoteczny bedzie
oferowany jedynie przez banki i instytucje kredytowe. Grupa Kapitalowa aktualnie nie planuje udziela¢
odwroéconych kredytéw hipotecznych, ale nie jest wykluczone, ze po przygotowaniu przez banki produktu
Grupa Kapitatowa bedzie zabiega¢ o zawarcie umoéw dystrybucji produktu przygotowanego przez banki
zgodnie z ustawa o odwréconym kredycie hipotecznym. Nie mozna réwniez wykluczy¢, iz ustuga hipoteki
odwrdéconej w modelu kredytowym bedzie bardziej popularna wéréd Senioréw i ograniczy liczbe umow
hipoteki odwréconej w modelu sprzedazowym zawieranych przez Grupe Kapitatowa, co moze wplyngé¢ na
wyniki Grupy Kapitatlowej. Biorac jednak pod uwage fakt, iz banki mimo wej$cia w zycie w dniu 15 grudnia
2014 roku Ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym, do dnia sporzadzenia niniejszego Dokumentu
Informacyjnego nie wprowadzity do swojej oferty ustugi odwréconego kredytu hipotecznego, to ryzyko
zwigzane z modelem kredytowym odwrdconej hipoteki na obecnym etapie rozwoju rynku nie wydaje sie

by¢ znaczace.

Ryzyko zmian przepiséw podatkowych zwigzanych z dziatalno$ciag Grupy Kapitatowej
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Dziatalno$¢ Grupy Kapitatlowej podlega przepisom podatkowym, a w pewnym zakresie rowniez
interpretacjom tych przepiséw, wydawanym przez organy podatkowe. Niestabilno$¢ polskiego systemu
podatkowego, przejawiajaca sie w czestych zmianach przepiséw podatkowych oraz w wydawaniu
sprzecznych ze sobg interpretacji podatkowych, moze prowadzi¢ do niekorzystnych i nieoczekiwanych dla
Grupy Kapitalowej zmian podatkowych, mogacych istotnie wptywa¢ na wyniki osiggane przez Grupe
Kapitatowa.

Grupa Kapitatowa (jej Spdotka Dominujgca), w celu zabezpieczenia wszelkich potencjalnych roszczen
organ6w podatkowych oraz potwierdzenia zgodnego z prawem interpretowania oraz stosowania
przepiséw prawa podatkowego uzyskata pisemne interpretacje indywidualne wydane przez Ministra
Finanséw. Interpretacje te dotyczyly podatku dochodowego od os6b prawnych w zakresie rozpoznania
przychodu w zwigzku z zawarciem umowy dozywocia w dniu nabycia nieruchomosci, metodologii
rozpoznania kosztéw uzyskania przychodéw zwigzanych z nabyciem nieruchomos$ci w zwigzku z
zawarciem przedmiotowej umowy, metodologii rozpoznania kosztéw uzyskania przychodéw zwigzanych z
nabyciem nieruchomos$ci w zwigzku z zawarciem umowy dozywocia z tytutu wyplaty renty, w zakresie
metodologii rozpoznania kosztéw uzyskania przychoddw zwigzanych z planowanym remontem lub
ulepszeniem lokalu. Interpretacje te potwierdzily, iz Grupa Kapitatlowa (jej Spdétka Dominujaca)
prawidlowo stosuje przepisy prawa podatkowego w powyzszym zakresie. Istnieje jednak ryzyko zmiany
indywidualnych interpretacji przepiséw prawa podatkowego uzyskanych przez Grupe Kapitatowa, w
zwigzku z m.in. ze zmiang przepiséw prawa podatkowego w przedmiotowym zakresie.

Powyzsze ryzyko dotyczy wytacznie Grupy Kapitatowej. Powyzsze ryzyko nie dotyczy obowigzkow
podatkowych Senioréw z tytutu zbycia nieruchomosci czy otrzymywania $wiadczen od Grupy
Kapitatowej. Grupa Kapitatowa bowiem nie ponosi zadnej odpowiedzialnos$ci za ewentualne zobowigzania
podatkowe Seniordw jak rowniez nieruchomosé, ktorej staje sie wtascicielem, nie moze by¢ przedmiotem

egzekucji skierowanej przeciwko Seniorowi.

W zwiazku z potrzebami fiskalnymi jednostek samorzadu terytorialnego istnieje ryzyko wzrostu podatkow
od nieruchomosci oraz optat za uzytkowanie wieczyste/przeksztatceniowych. Zmiany te moga zwiekszy¢
koszty utrzymania nieruchomosci, co moze wptyna¢ na sytuacje finansowa Grupy Kapitatowe;.

Wsrod potencjalnych ryzyk w zakresie zmian przepiséw prawa podatkowego zwigzanego z dziatalnoscia
Grupy Kapitatowej, nalezy wskaza¢ plany wprowadzenia podatku katastralnego, w przypadku ktérego
wysoko$¢ podatku uzalezniona jest od warto$ci nieruchomosci. Wprowadzenie podatku katastralnego
moze spowodowac zwiekszenie obcigzen podatkowych wtascicieli nieruchomosci, co moze przetozy¢ sie na
wzrost kosztéw utrzymania nieruchomosci i w konsekwencji moze negatywne wptyna¢ na wyniki

finansowe Grupy Kapitatowe;j.

Ryzyko zarzutu naruszenia zbiorowych intereséw konsumentow

Ustawa o ochronie konkurencji uprawnia Prezesa UOKiK do natozenia na przedsiebiorce kary
administracyjnej, jezeli przedsiebiorca, chociazby nieumys$lnie, dopuscit sie praktyki naruszajacej zbiorowe
interesy konsumentéw. Przez praktyke naruszajaca zbiorowe interesy konsumentéw rozumie sie godzace
w nie bezprawne dziatanie przedsiebiorcy.

Ryzyko natozenia na Grupe Kapitatowg kary wynika z dwoch czynnikéw. Po pierwsze, katalog zachowan
bedacych praktykami naruszajacymi zbiorowe interesy konsumentéw nie jest zamkniety, a powyzsza
ustawa wylicza takie praktyki tylko przyktadowo. Oznacza to, ze Prezes UOKiK moze uzna¢ okreslone

zachowanie rynkowe Grupy Kapitatowej za praktyki naruszajace zbiorowe interesy konsumentéw, mimo
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Ze nie jest ono wyraznie wskazane w ustawie, i natozy¢ kare na Grupe Kapitatowa, nawet jesli Grupa
Kapitatowa stosowata taky praktyke nieumyslnie. Po drugie, ryzyko polega na mozliwo$ci uznania klauzul
umownych zawartych we wzorcach uméw stosowanych przez Grupe Kapitatowa za klauzule niedozwolone
(abuzywne). Zgodnie z polskim prawem, Prezes UOKiK prowadzi postepowania w sprawie o uznanie
postanowienia wzorca umowy za niedozwolone. W decyzji administracyjnej rozstrzyga, czy dana klauzula
ma niedozwolony charakter oraz czy zakazuje jej dalszego wykorzystywania. Decyzja Prezesa UOKiK
uznajgca postanowienie wzorca umowy za niedozwolone ma skutek tylko w stosunku do przedsiebiorcy,
ktory ja stosowat oraz wobec wszystkich konsumentéw, ktérzy zawarli z nim umowe na postawie klauzuli
wskazanej w decyzji. W swoich rozstrzygnieciach Prezes UOKiK moze rowniez okre$li¢ srodki usuniecia
trwajacych skutkéw bezprawnej praktyki przedsiebiorcy i natozy¢ na przedsiebiorce kare pieniezna.
Decyzje Prezesa UOKiK publikowane s3 na stronie internetowej. Klauzule niedozwolone takie sa
wpisywane do publicznie dostepnego rejestru klauzul niedozwolonych prowadzonego przez Prezesa
UOKiK i od chwili wpisania do rejestru nie moze by¢ legalnie stosowane. Jezeli taka klauzula zostanie
zastosowana, to taka praktyka stanowi naruszenie zbiorowych intereséw konsumentéw, co moze
prowadzi¢ do natozenia kary przez Prezesa UOKiK. Grupa Kapitatowa stara sie ogranicza¢ ww. ryzyko
opierajac sie w opracowywanych umowach na obowigzujgcych przepisach prawa i uwzgledniajac rejestr

klauzul zakazanych.

Ryzyko zwigzane z postepowaniami sadowymi przeciwko Grupie Kapitalowej Emitenta

Grupa Kapitatlowa jest strong (powodem albo pozwanym) kilku postepowan sagdowych w sprawach
cywilnych.

Spétka Dominujgca jest strong w 3 sprawach, w ktérych Powodowie wnoszg o stwierdzenie przez Sad
niewazno$ci zwartych uméw renty odptatnej/uméw o dozywocie, przy czym warto$¢ przedmiotu sporu w
przypadku tych trzech postepowan nie przekracza poziomu istotnosci zdefiniowanej w uchwale nr
2/8/2023 r. Zarzadu Spétki Dominujacej z dnia 31 sierpnia 2023 r.1.

Na dwie sprawy sagdowe Spo6tka Dominujaca utworzyta rezerwe w kwocie 609 tys. PLN.

W ocenie Sp6tki Dominujacej powéddztwa skierowane przeciwko Spétce Dominujacej sa bezzasadne. W
przypadku jednej sprawy Spotka Dominujgca oczekuje na termin rozprawy, celem zawarcia ugody sagdowej
z Seniorem, zgodnie z ktéra Senior zwréci Spéice Dominujacej cze$¢ kosztédw powstatych w zwigzku z
zawarta umowg renty odptatnej. Nie mozna, jednakze wykluczy¢, iz dwie pozostate sprawy zostang
rozstrzygniete w sposéb niekorzystny dla Sp6tki Dominujacej, co moze mie¢ wptyw na wyniki finansowe

Grupy Kapitatowe;j.

12.3. CZYNNIKI ZWIAZANE 7Z RYNKIEM KAPITALOWYM ORAZ
INWESTOWANIEM W INSTRUMENTY FINANSOWE

Ryzyko zwigzane z plynnos$cia i zmiennoscia kursu rynkowego akcji

Inwestor powinien wzig¢ pod uwage, ze w przypadku wprowadzenia Akcji do Alternatywnego Systemu
Obrotu (rynek NewConnect), ich kurs bedzie ksztattowat sie pod wptywem relacji popytu i podazy, ktora
jest wypadkowa wielu czynnikéw i trudno przewidywalnych zachowan inwestoréw. Na te zachowania

wplyw majg rézne elementy, w tym niezwiazane z wynikami dziatalno$ci Emitenta i jego sytuacja

! Zgodnie z uchwata nr 2/8/2023 r. Zarzadu Emitenta z dnia 31 sierpnia 2023 r. poziom istotno$ci postepowan
sadowych i przed organami administracji rzadowej uméw i zobowiazan od 31 sierpnia 2023 r. wynosi 0,5 mln zt.
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finansowa, takie jak m.in. sytuacja na $wiatowych rynkach finansowych i sytuacja makroekonomiczna
Polski i jej regionu geopolitycznego. Inwestorzy powinni mie¢ §wiadomos$¢, iz notowania Akcji moga
znacznie odbiega¢ od ich ceny emisyjnej, a takze zdawac sobie sprawe, iz w przypadku znacznych wahan
kursu i podjecia decyzji o sprzedazy Akcji moga by¢ narazeni na poniesienie straty. W skrajnym przypadku
moze prowadzi¢ to do utraty wiekszosci zainwestowanych $rodkéw. Ponadto nalezy bra¢ pod uwage
ryzyko zwigzane z ograniczong ptynnos$ciag Akcji na rynku NewConnect, co dodatkowo moze skutkowac

brakiem mozliwosci ich zbycia w spodziewanym czasie i po satysfakcjonujacej Inwestora cenie.

Ryzyko zwigzane z rozwodnieniem akcji

Nie mozna wykluczyé¢, ze w przysztosci beda dokonywane kolejne podwyzszenia kapitatu. W zwigzku z tym,
inwestor powinien liczy¢ sie z mozliwo$cia zmiany wysokosSci kapitatu zaktadowego Spétki oraz liczby
wyemitowanych Akcji, co skutkowac bedzie rozwodnieniem posiadanego przez niego udziatu w Spétce oraz

rozwodnieniem zysku przypadajacego na jedng akcje.

Ryzyko zawieszenia notowan Akcji Emitenta w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw niniejszego Regulaminu

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta,

2) jezeli uzna, Ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 11 ust. 1a Regulaminu ASO, zawieszajac obrdt instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedluzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora
Alternatywnego Systemu zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity
przestanki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3).

Zgodnie z §11 ust. 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, w przypadkach okreslonych przepisami
prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres

wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wlasciwego organu.

Zgodnie z §11 ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Organizator Alternatywnego Systemu
zawiesza obrdt instrumentami finansowymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu
danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
BondSpot S.A., jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej,
bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia
obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i
art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba Ze takie zawieszenie mogloby spowodowa¢ powazna szkode dla

intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Stosownie do art. 78 ust. 2 Ustawy o obrocie w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenistwo obrotu w
alternatywnym systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestoréw, Gietda jako organizator ASO, na
zadanie KNF, wstrzymuje wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w tym alternatywnym
systemie obrotu lub wstrzymuje rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie

dtuzszy niz 10 dni.
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Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi
jest dokonywany w okoliczno$ciach wskazujacych na mozliwos$¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie

obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, Komisja moze zazada¢ od GPW jako organizatora

alternatywnego systemu obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, Ze taka sytuacja moze zdarzy¢ sie w przysztosci w odniesieniu
do akcji Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich instrumentéw finansowych notowanych na rynku

NewConnect.

Ryzyko wykluczenia Akcji Emitenta z obrotu na rynku NewConnect
Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta akcji - w przypadku, gdy wykluczenie danych akcji z obrotu nastepuje w
zwiazku z ich dopuszczeniem do obrotu na rynku regulowanym,
1a) na wniosek emitenta pozostatych instrumentéw finansowych - z zastrzezeniem mozliwosci
uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw;
2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowiazujace w alternatywnym systemie obrotu,
4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,
5) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpié
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia.
Z zastrzezeniem innych przepis6w Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z §12 ust. 2
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza lub

odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa, w szczegolnoSci:
a) w przypadku udzielenia przez Komisje Nadzoru Finansowego zezwolenia na wycofanie akcji z

obrotu w alternatywnym systemie obrotu,

b) w przypadku akcji - po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o
ogloszeniu upadtosci emitenta tych akcji lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o
ogloszenie upadtosSci emitenta akcji ze wzgledu na to, Ze jego majatek nie wystarcza lub

wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania;

2) jezeli zbywalno$¢ tych instrumentdéw stala sie ograniczona;

3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw;

4) w przypadku dtuznych instrumentéw finansowych - po uprawomocnieniu sie postanowienia o
ogloszeniu upadio$ci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych lub postanowienia o
oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie upadtosci emitenta dluznych instrumentéw
finansowych ze wzgledu na to, Ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania upadto$ciowego
emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, Ze jego majatek nie wystarcza lub

wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.
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Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego
wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z §12 ust. 4 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator Alternatywnego Systemu
wyklucza z obrotu instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu
danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
BondSpot S.A,, jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej,
bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia
obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i
art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowa¢ powazna
szkode dla interes6w inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z §12a ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator Alternatywnego Systemu
podejmujac decyzje o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu obowiazany jest jg uzasadnic, a jej
kopie wraz z uzasadnieniem przekazac¢ niezwtocznie emitentowi i jego Autoryzowanemu Doradcy, za
posrednictwem faksu lub elektronicznie na ostatni wskazany Organizatorowi Alternatywnego Systemu

adres e-mail tego podmiotu.

Zgodnie z §12a ust. 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu w terminie 10 dni roboczych od daty
przekazania emitentowi decyzji o wykluczeniu z obrotu emitent moze ztozy¢ na piSmie wniosek o ponowne
rozpoznanie sprawy. Wniosek ten moze by¢ ztozony w formie papierowej, opatrzony podpisami
wilasnorecznymi, lub elektronicznie w formacie PDF, opatrzony kwalifikowanymi podpisami
elektronicznymi lub podpisami zaufanymi. Wniosek przekazany w formie papierowej, uznaje sie za ztozony
z chwilg wptyniecia jego oryginatu do kancelarii Organizatora Alternatywnego Systemu, za$ wniosek
przekazany elektronicznie, uznaje sie za ztozony z chwilg jego dostarczenia na co najmniej jeden z
nastepujacych adreséw e-mail: gpw@gpw.pl, emitenci@gpw.pl

Zgodnie z §12a ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator Alternatywnego Systemu
zobowigzany jest niezwlocznie rozpatrzy¢ wniosek o ponowne rozpoznanie sprawy, nie p6zniej jednak niz
w terminie 30 dni roboczych od dnia jego ztozenia, po uprzednim zasiegnieciu opinii Rady Gieldy. W
przypadku gdy konieczne jest uzyskanie dodatkowych informacji, oSwiadczen lub dokumentéw, bieg
terminu do rozpoznania tego wniosku, rozpoczyna sie od dnia przekazania wymaganych informacji. Jezeli
Organizator Alternatywnego Systemu uzna, Ze wniosek o ponowne rozpoznanie sprawy zastuguje w catosci

na uwzglednienie, moze uchyli¢ lub zmieni¢ zaskarzong uchwate, bez zasiegania opinii Rady Gietdy.

Zgodnie z §12a ust. 4 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu decyzja o wykluczeniu z obrotu podlega
wykonaniu z uptywem 5 dni roboczych po uptywie terminu do ztozenia wniosku o ponowne rozpoznanie
sprawy, a w przypadku jego ztoZenia - z uptywem 5 dni roboczych od dnia jego rozpatrzenia i utrzymania
w mocy decyzji o wykluczeniu. Do czasu uptywu tych termindéw obroét danymi instrumentami finansowymi

podlega zawieszeniu.

Zgodnie z §12a ust. 5 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu ponowny wniosek o wprowadzenie do
obrotu w alternatywnym systemie tych samych instrumentéw finansowych moze zosta¢ ztozony nie
wcze$niej niz po uptywie 12 miesiecy od daty doreczenia uchwaty o ich wykluczeniu z obrotu, a w
przypadku ztozenia wniosku o ponowne rozpoznanie sprawy - nie wcze$niej niz po uptywie 12 miesiecy od
daty doreczenia emitentowi uchwaly w sprawie utrzymania w mocy decyzji o wykluczeniu. Przepis ten

stosuje sie odpowiednio do innych instrumentéw finansowych danego emitenta.
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Zgodnie z §12a ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Postanowien ust. 1 - 5 nie stosuje w

przypadku, o ktérym mowa w § 12 ust. 1 pkt 1) lub pkt 1a), chyba ze wykluczenie z obrotu uzaleznione
zostato od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw.

Zgodnie z §12a ust. 7 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Postanowien ust. 2 - 5 nie stosuje sie w
przypadkach, o ktérych mowa w § 12 ust. 2 pkt 1) - 4).

Zgodnie z §12b Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Gielda przekazuje niezwlocznie KNF

informacje o zawieszeniu obrotu, wznowieniu obrotu lub wykluczeniu z obrotu instrumentéw finansowych.

Zgodnie z §13 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Informacje o zawieszeniu obrotu, wznowieniu
obrotu lub wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu podawane sg niezwtocznie do wiadomosci
publicznej w spos6b okreslony w art. 3 ust. 1 Rozporzadzenia wykonawczego Komisji (UE) 2017/1005.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie, na zagdanie Komisji firma inwestycyjna prowadzgca ASO lub OTF
wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrét nimi zagraza w
sposob istotny prawidlowemu funkcjonowaniu ASO lub OTF lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w

tym ASO lub na tym OTF lub powoduje naruszenie intereséw inwestoréw.

Ryzyko zwiazane z mozliwos$cia nalozenia na Emitenta kar administracyjnych przez Organizatora
Alternatywnego Systemu Obrotu

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, jezeli emitent nie przestrzega zasad lub
przepiséw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowigzki okreslone w niniejszym rozdziale, w szczeg6lnosci obowigzki okreslone w § 15a i 15b lub w §
17-17b, Organizator Alternatywnego Systemu moze, w zalezno$ci od stopnia i zakresu powstatego

naruszenia lub uchybienia:
1) upomnie¢ emitenta,
2) natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysoko$ci do 50.000 zt.

Zgodnie z §17c ust. 2 Organizator Alternatywnego Systemu, podejmujac decyzje o natozeniu kary
upomnienia lub kary pienieznej moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych
naruszen lub podjecie dzialan majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci, w
szczego6lnosci moze zobowigza¢ emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w

trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu.

Zgodnie z §17c ust. 3 W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej
natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu,
badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w niniejszym rozdziale, lub tez nie
wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie ust. 2, Organizator Alternatywnego Systemu
moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tacznie z karg pieniezng natozong na podstawie
ust. 1 pkt 2) nie moze przekraczaé¢ 50.000 zt.

Zgodnie z §17c ust. 4 w przypadku natozenia kary pienieznej na podstawie ust. 3, postanowienia ust. 2

stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z §17c ust. 6 Organizator Alternatywnego Systemu podejmujgc decyzje o natozeniu na emitenta
kary, o ktérej mowa w ust. 1 albo ust. 3, obowigzany jest ja uzasadni¢, a jej kopie wraz z uzasadnieniem
przekaza¢ niezwlocznie emitentowi i jego Autoryzowanemu Doradcy, elektronicznie na ostatni wskazany

Organizatorowi Alternatywnego Systemu adres e-mail tego podmiotu.
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Zgodnie z §17c ust. 7 Organizator Alternatywnego Systemu moze postanowi¢ o natozeniu kary pienieznej

niezaleznie od podjecia, na podstawie wiasciwych przepiséw Regulaminu, decyzji o zawieszeniu obrotu

danymi instrumentami finansowymi lub o ich wykluczeniu z obrotu.

Zgodnie z §17c ust. 8 w terminie 10 dni roboczych od daty przekazania emitentowi decyzji o natozeniu kary
pienieznej emitent moze ztozy¢ na piSmie wniosek o ponowne rozpoznanie sprawy. Wniosek ten moze by¢
ztozony w formie papierowej, opatrzony podpisami wtasnorecznymi, lub elektronicznie w formacie PDF,
opatrzony kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi lub podpisami zaufanymi. Wniosek przekazany w
formie papierowej, uznaje sie za ztozony z chwilg wptyniecia jego oryginatu do kancelarii Organizatora
Alternatywnego Systemu, za$ wniosek przekazany elektronicznie, uznaje sie za ztozony z chwilg jego
dostarczenia na co najmniej jeden z nastepujacych adreséw e-mail: gpw@gpw.pl, emitenci@gpw.pl. Do
czasu uptywu terminu do zlozenia tego wniosku, a w przypadku zlozenia wniosku - do czasu jego

rozpatrzenia, decyzja o natozeniu kary pienieznej nie podlega wykonaniu.

Zgodnie z §17c ust. 9 Organizator Alternatywnego Systemu zobowigzany jest niezwlocznie rozpatrzy¢
wniosek o ponowne rozpoznanie sprawy, nie p6zniej jednak niz w terminie 30 dni roboczych od dnia jego
ztoZzenia, po uprzednim zasiegnieciu opinii Rady Gieldy. W przypadku gdy konieczne jest uzyskanie
dodatkowych informacji, o§wiadczen lub dokumentéw, bieg terminu do rozpatrzenia tego wniosku,
rozpoczyna sie od dnia przekazania wymaganych informacji. Decyzja podjeta na tej podstawie nie moze
naktadaé na emitenta kary pienieznej wyzszej niz okre$lona w decyzji, ktorej dotyczy wniosek o ponowne
rozpoznanie sprawy. Jezeli Organizator Alternatywnego Systemu uzna, Ze wniosek o ponowne rozpoznanie
sprawy zastuguje w cato$ci na uwzglednienie, moze uchyli¢ lub zmieni¢ zaskarzong uchwate, bez zasiegania
opinii Rady Gieldy.

Zgodnie z §17c ust. 10 Emitent zobowigzany jest wptaci¢ pieniadze z tytutu natozonej kary pienieznej na
wyodrebnione konto Fundacji GPW (numer KRS: 0000563300), dedykowane finansowaniu prowadzenia
przez te fundacje dziatalnos$ci edukacyjnej w zakresie wspierania rozwoju rynku kapitatowego oraz
promocji i upowszechniania wiedzy ekonomicznej wérdéd spoteczenstwa. Wptata powinna nastapi¢ w
terminie 10 dni roboczych od dnia, od ktérego decyzja o natozeniu kary pienieznej podlega wykonaniu.
Kopie dowodu wptaty kwoty, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym, emitent zobowigzany jest niezwtocznie

przekaza¢ Organizatorowi Alternatywnego Systemu.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscia nalozenia na Emitenta kar administracyjnych przez Komisje
Nadzoru Finansowego

Zgodnie z art. 4 pkt 20 Ustawy o ofercie publicznej, Emitent posiada status sp6tki publicznej, w zwigzku z
czym KNF moze natozy¢ na niego kary administracyjne, odnoszace sie do statusu spétki publicznej,

wynikajgce z przepisdw prawa, w szczego6lnosci z przepiséw Ustawy o ofercie oraz Ustawy o obrocie.

Zgodnie z art. 10 ust. 4 Ustawy o ofercie publicznej, wpisu do ewidencji akcji dokonuje emitent akcji, a w
przypadku, o ktérym mowa w art. 11a ust. 2 - inny niz emitent podmiot sktadajacy wniosek o ich

dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 Ustawy o ofercie publicznej, wpisu do ewidencji akcji dokonuje sie w terminie 14
dni od dnia:

1) przydziatu akcji, a w przypadku niedokonywania przydziatu akcji - od dnia ich wydania;

2) dopuszczenia akcji do obrotu na rynku regulowanym lub ich wprowadzenia do alternatywnego systemu

obrotu.
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Zgodnie z art. 96 ust. 13 tej ustawy, w przypadku gdy emitent, oferujgcy, podmiot, o ktérym mowa w art.
11a ust. 2, lub podmiot ubiegajacy sie o dopuszczenie instrumentéw finansowych niebedacych papierami
warto$ciowymi do obrotu na rynku regulowanym nie wykonuje obowigzkéw, o ktérych mowa w art. 10 ust.
4, albo wykonuje je nienalezycie, Komisja moze natozy¢ kare pieniezna do wysokosci 100 000 zt. Przepisy

ust. 6, 7 i 8 stosuje sie odpowiednio, z tym Ze kara pieniezna, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 2, moze by¢ natozona
do wysokosci 100 000 zt.

Zgodnie z art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR, w przypadku wystgpienia naruszen okreslonych w
Rozporzadzeniu MAR, zwigzanych m.in. z wykorzystywaniem informacji poufnych, manipulacjami i
naduzyciami na rynku, podawaniem informacji poufnych do publicznej wiadomosci, transakcjami oséb
pelniacych obowiazki zarzadcze, listami os6b majacych dostep do informacji poufnych, w przypadku os6b
prawnych, panstwa cztonkowskie zapewniajg, zgodnie z prawem krajowym, by wtasciwe organy miaty
uprawnienia m.in. do naktadania co najmniej nastepujacych, administracyjnych sankcji pienieznych:

e w przypadku naruszen art. 14 i 15 Rozporzadzenia MAR - 15.000.000 EUR lub 15 % catkowitych
rocznych obrotéw osoby prawnej na podstawie ostatniego dostepnego sprawozdania
zatwierdzonego przez organ zarzadzajacy, a w panstwie cztonkowskim, w ktérym waluta nie jest

euro, rownowarto$c¢ tej kwoty w walucie krajowej na dzien 2 lipca 2014 .,

e w przypadku naruszen art. 16 i 17 Rozporzadzenia MAR - 2.500.000 EUR lub 2 % catkowitych
rocznych obrotéw na podstawie ostatniego dostepnego sprawozdania zatwierdzonego przez organ
zarzadzajacy, a w panstwie cztonkowskim, w ktérym walutg nie jest euro, rownowartos¢ tej kwoty
w walucie krajowej na dzien 2 lipca 2014 r., oraz

e w przypadku naruszen art. 18, 19 i 20 Rozporzadzenia MAR - 1.000.000 EUR, a w panstwie
cztonkowskim, w ktérym walutg nie jest euro, réwnowartos$c tej kwoty w walucie krajowej na dzien
2 lipca 2014 r.

Stosownie do art. 96 ust. 1 Ustawy o ofercie, w przypadkach, gdy emitent lub sprzedajacy nie dopetnia
obowigzkéw wymaganych przepisami prawa, w szczeg6lnosci obowigzkéw informacyjnych wynikajgcych
z Ustawy o ofercie, KNF moze: - wydac decyzje o wykluczeniu, papieréw warto$ciowych z obrotu na rynku
regulowanym, a w przypadku gdy papiery wartoSciowe emitenta s3 wprowadzone do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych papieré6w warto$ciowych z obrotu w tym
systemie, albo - natozy¢, biorac pod uwage w szczegélnosci sytuacje finansowa podmiotu, na ktéry jest

naktadana kara, kare pieniezng do wysokosci 1.000.000 z1, albo - zastosowac¢ obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 1e Ustawy o ofercie, jezeli emitent nie wykonuje albo nienalezycie wykonuje
obowigzki, o ktérych mowa w art. 70 pkt 1 Ustawy o ofercie, KNF moze wyda¢ decyzje o wykluczeniu
papieréw wartosciowych z obrotu w alternatywnym systemie obrotu albo natozy¢ kare pieniezng do
wysokos$ci 5.000.000 zt albo kwoty stanowigcej réwnowarto$¢ 5% catkowitego rocznego wskazanego w
ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jesli przekracza ona 5.000.000 zi, albo
zastosowac obie sankcje tgcznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 1i Ustawy o ofercie, jezeli emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki,
o ktorych mowa w art. 17 ust. 1 i 4-8 Rozporzadzenia MAR, KNF moze wyda¢ decyzje o wykluczeniu
papieréw warto$ciowych z obrotu na rynku regulowanym, a w przypadku, gdy papiery warto$ciowe
emitenta s3 wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych
papieréw wartoSciowych z obrotu w tym systemie, albo natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 10.364.000
zt lub kwoty stanowigcej rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wskazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zi, albo
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zastosowac obie sankcje tgcznie. W przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub
straty uniknietej przez emitenta w wyniku naruszenia obowigzkéw, o ktérych mowa w powyzszym

przepisie, zamiast kary, o ktérej mowa w tym przepisie, KNF moze natozy¢ kare pieniezna do wysokosci
trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

W przypadku stwierdzenia naruszenia obowigzkéw wymienionych w art. 96 ust. 1i Ustawy o ofercie
Komisja moze nakaza¢ podmiotowi, ktéry dopuscit sie ich naruszenia, zaprzestania ich naruszania, a takze
zobowigza¢ go do podjecia we wskazanym terminie dziatan, ktére maja zapobiec naruszaniu tych
przepiséw w przysztosci. Srodek ten moze by¢ stosowany bez wzgledu na zastosowanie innych sankcji

okreslonych w art. 96 ust. 1i 1m Ustawy o ofercie.

Stosownie do art. 174 Ustawy o obrocie, na kazdego kto, wbrew zakazowi, o ktérym mowa w art. 19 ust. 11
Rozporzadzenia MAR, w czasie trwania okresu zamknietego, dokonuje transakcji na rachunek wtasny lub
na rachunek osoby trzeciej, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji, kare pieniezng do wysokosci
2.072.800 zt. W przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiagnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku tych naruszen, zamiast kary, o ktérej mowa powyzej, Komisja moze natozy¢ kare

pieniezna do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

Zgodnie z art. 174a Ustawy o obrocie, w przypadku, gdy emitent, na wniosek osoby petnigcej obowigzki
zarzadcze, udzielit zgody na dokonywanie transakcji w trakcie okresu zamknietego z naruszeniem
przepiséw prawa, Komisja moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng do wysokosci 4.145.600 z1.

Zgodnie z art. 176 ust. 1 Ustawy o obrocie, w przypadku, gdy emitent nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowiazki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, KNF moze natozy¢ kare
pieniezng do wysokosci 4 145 600 zt lub do kwoty stanowiacej rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego
przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli
przekracza ona 4 145 600 zt. W przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty
uniknietej przez emitenta w wyniku naruszen, o ktérych mowa w powyzszym przepisie, zamiast kary, o
ktérej mowa w tym przepisie, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej

korzysci lub uniknietej straty.

Zgodnie z art. 176a Ustawy o obrocie, w przypadku, gdy emitent lub sprzedajacy nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki wynikajace z art. 5 tej ustawy, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do
wysokosci 1.000.000 zt.

Zgodnie z art. 176¢ Ustawy o obrocie, w przypadku stwierdzenia naruszenia przepiséw rozporzadzenia
596/2014 w zakresie wskazanym w art. 165 ust. 1 pkt 5, art. 165a ust. 1 pkt 6, art. 167 ust. 1 pkt 1, art. 173,
art. 174, art. 175, art. 175a lub art. 176 Komisja moze nakaza¢ podmiotowi, ktéry dopuscit sie naruszenia,
zaprzestania dalszego naruszania tych przepiséw oraz zobowigza¢ go do podjecia we wskazanym terminie
dziatan, ktére maja zapobiega¢ naruszaniu tych przepiséw w przysztoéci. Srodek ten moze by¢ stosowany
bez wzgledu na zastosowanie innych sankcji za naruszenie obowiazkéw, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1
pkt 5, art. 165a ust. 1 pkt 6, art. 167 ust. 1 pkt 1, art. 173, art. 174, art. 175, art. 175a lub art. 176.

W wyniku natozonych sankcji obrét akcjami Emitenta moze zosta¢ w przysztosci utrudniony, a nawet
uniemozliwiony, natomiast natozenie kar pienieznych moze bezposrednio przetozy¢ sie na wyniki

finansowe Emitenta.
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13. ZWIEZLE PRZEDSTAWIENIE HISTORII GRUPY KAPITALOWE]
EMITENTA, DZIALALNOSCI PROWADZONE] PRZEZ GRUPE KAPITALOWA

EMITENTA, AKCJONARIUSZY EMITENTA POSIADAJACYCH CO NAJMNIE]
5% GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

13.1. HISTORIA GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA

Historycznie w sktad Grupy Kapitatlowej Emitenta wchodzity:
- Fundusz Hipoteczny DOM S.A., ktéra odpowiada za zarzadzanie, sprzedaz i marketing Grupy;
- Fundusz Hipoteczny DOM Spoétka Akcyjna S.K.A., ktéra byta strong umdéw z Klientami.

Spotka Fundusz Hipoteczny DOM S.A. powstala z przeksztatcenia spotki Fundusz Hipoteczny
DOM Sp. z 0.0. Zatozycielami Sp6tki Fundusz Hipoteczny DOM Sp. z o.0. byli Pan Robert Majkowski oraz Pan
Michat Dariusz Butscher. Spétka ta zostala wpisana do KRS w dniu 27.11.2008 r. Nastepnie
w czerwcu 2010 r. wiodacym udziatowcem spétki zostat inwestor finansowy TOTAL FIZ.

W kwietniu 2010 r. utworzono spétke zalezng Fundusz Hipoteczny DOM Spotka Akcyjna S.K.A.

W dniu 6.05.2011 r. Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow podjeto uchwate o przeksztatceniu spotki
Fundusz Hipoteczny DOM Sp. z o0.0. w spotke akcyjna. Spoétka Fundusz Hipoteczny DOM S.A. zostata
zarejestrowana w KRS w dniu 17.06.2011 r.

W dniu 29 pazdziernika 2018 r. doszto do polaczenia spétek: Fundusz Hipoteczny DOM Spétka S.K.A.
(Spétka Przejmowana) i Fundusz Hipoteczny DOM S.A. (Spétka Przejmujgca).

Aktualnie w sktad Grupy Kapitatlowej Emitenta wchodza:
e Fundusz Hipoteczny DOM S.A. (sp6tka dominujgca)
e Fundusz Hipoteczny DOM PLUS sp. z 0.0. (spétka zalezna).

Spo6tka dominujacy jest Fundusz Hipoteczny DOM S.A. (Emitent) z siedzibg w Warszawie przy Al. Jana Pawta
Il nr 29, 00-867 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Krajowy Rejestr

Sadowy pod numerem KRS: 0000389370 o kapitale zaktadowym 1.600.000 zt w petni optaconym.

Spétka zalezng podlegajaca konsolidacji jest spétka Fundusz Hipoteczny DOM Plus sp6tka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie przy Al. Jana Pawta II nr 29, 00-867 Warszawa, wpisana do
rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Krajowy Rejestr Sgdowy pod numerem KRS: 0001014257 o

kapitale zaktadowym 5.000 zt w pelni optaconym.

Emitent posiada 100% udzial w kapitale zaktadowym i ogélnej liczbie gtos6w w/w spo6iki zalezne;.

Przedmiotem dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej Emitenta jest $wiadczenie ustugi odwréconej hipoteki w
modelu sprzedazowym w drodze zawierania z Seniorami uméw o dozywocie albo renty odptatnej. Grupa
Kapitatowa Emitenta jest pionierem tego typu ustugi finansowej w Polsce i jednocze$nie najwieksza do dzi$
firmg dziatajaca w tej branzy. Charakterystyka dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta zostata omoéwiona
w pkt. 13.2.2 niniejszego Dokumentu Informacyjnego, natomiast szczegétowy przedmiot dziatalnosci

Spotki wg PKD okresla Statut Spo6tki stanowigcy zatgcznik nr 2 do Dokumentu Informacyjnego.

Tabela. Najwazniejsze wydarzenia w historii Grupy Kapitalowej Emitenta
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Rok Wydarzenie

2008 .

XI. 2008 r. zatozenie przez Roberta Majkowskiego i Michata Dariusza Butschera sp6tki
Fundusz Hipoteczny DOM Sp. z o.0.

2009

podpisanie pierwszych umoéw z Seniorami

IX. 2009 r. - Fundusz Hipoteczny DOM Sp. z o0.0. cztonkiem Konferencji Przedsiebiorstw

Finansowych w Polsce (obecnie Zwigzek Przedsiebiorstw Finansowych w Polsce)

2010

IV.2010 r. - utworzenie sp6tki komandytowo-akcyjnej Fundusz Hipoteczny DOM Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. - powstanie Grupy Kapitalowej Funduszu
Hipotecznego DOM S.A.

VI. 2010 r. - pozyskanie inwestora finansowego - TOTAL FIZ S.A. zostaje
wiekszo$ciowym udziatlowcem spo6tki Fundusz Hipoteczny DOM Sp. z o.0. -
intensyfikacja dziatan promocyjnych oraz rozpoczecie budowy sieci oddzialéw w
najwiekszych miastach w Polsce

przedstawiciele Funduszu Hipotecznego DOM Sp. z o.0. zostali zaproszeni przez
Ministerstwo Finanséw do konsultacji zatozen do ustawy o Odwréconym Kredycie

Hipotecznym

Fundusz Hipoteczny DOM Sp. z o.0. otrzymat Certyfikat Rzetelno$ci wystawiany przez

Krajowy Rejestr Diugéw

pojawienie sie konkurencji wzorujacej sie na ustugach swiadczonych przez Fundusz
Hipoteczny DOM Sp. z o.0.

utworzenie wtasnego call-center

2011 .

[-1I, VII-VIII. 2011 r. - pierwsze ogoélnopolskie kampanie telewizyjne - budowa

$wiadomosci marki Funduszu Hipotecznego DOM wsrdd Senioréw

IV. 2011 r. - utworzenie pierwszego Klubu Seniora DOM pod patronatem Funduszu

Hipotecznego DOM

VI. 2011 r. - Fundusz Hipoteczny DOM Sp. z o.0. przeksztalcit sie w spotke akcyjna
Fundusz Hipoteczny DOM S.A., ktéra petni funkcje sp6tki holdingowe;j

utworzenie sieci 8 oddziatéw w najwiekszych miastach w Polsce

2012 .

[-1II. 2012 r. przeprowadzenie Kkolejnej ogélnopolskiej kampanii telewizyjnej -

rozszerzenie bazy potencjalnych klientéw do ponad 6 tys. oséb

I1I. 2012 rozpoczecie dziatalnosci 6-tego Klubu Seniora DOM

VIL. 2012 pozyskanie 7,2 mln zt z emisji Akcji serii B (po uwzglednieniu kosztéw emisji)
VII-X 2012 r. - kolejna ogo6lnopolska kampania telewizyjna Funduszu Hipotecznego DOM

29.X1.2012 r. - debiut Emitenta na rynku NewConnect (pierwszy dzien notowania Akcji

serii A i B w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku NewConnect)
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2013

[-11. 2013 r. - przeprowadzenie kampanii reklamowej, liczba potencjalnych klientow w
bazie Spétki przekracza 11 tys. os6b

VII 2013 r. - wdrozenie programu oszczednosciowego, ktorego celem jest zachowanie
pozycji lidera rynku hipoteki odwr6conej w Polsce przy nizszym poziomie kosztéw

prowadzenia dziatalnosci

XII pozyskanie 5,8 mln zt z emisji Akcji serii C (po uwzglednieniu kosztéw emis;ji)

2014

20.111.2014 r. - pierwszy dzien notowania AKkcji serii C sp6tki Fundusz Hipoteczny DOM
S.A.

VI-VII1.2014 r. - przeprowadzenie przez spdétke zalezng Emitenta prywatnej oferty

obligacji serii A - przydziat obligacji o wartos$ci 5,0 mln zt

XI-X11.2014 r. - przeprowadzenie przez spotke zalezng Emitenta prywatnej oferty

obligacji serii B - przydziat obligacji o wartosci 3,566 mln zt.

2015

W I kw. 2015 r. Grupa Kapitatowa, w sktad ktorej wchodzi Emitent po raz pierwszy w
historii zanotowata (na poziomie skonsolidowanym) zysk z dziatalno$ci operacyjnej i
zysk netto.

X.2015 r. Emitent wyemitowat akcje serii D w ramach kapitatu docelowego
X1.2015 r. pozyskanie 6,0 mln zt w ramach prywatnej emisji Akcji serii E

16.12.2015 r. debiut obligacji serii B Sp6tki zaleznej na Catalyst

2016

11.VIL.2016 r. - pierwszy dzieni notowania AKkcji serii D i E spétki Fundusz Hipoteczny
DOM S.A.

2017

25.1.2017 r. - nowa Strategia dziatalnos$ci majaca na celu m.in. zwiekszenie aktywnosci

w zakresie sprzedazy i marketingu ustug Grupy Kapitalowej Emitenta
31.VIL.2017 - wykup obligacji serii A o wartosci 5,0 mln zt
VIIL.2017 r. - pozyskanie 9,246 mln zt w ramach prywatnej emisji Akcji serii F

18.X11.2017 r. - wykup obligacji serii B o wartos$ci 3,6 mln zt

2018

V.2018 r. - uchwata o potaczeniu Emitenta (Spétka Przejmujaca) ze spétka zalezna, tj.
Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna S.K.A. (Spotka Przejmowana)

29.X. 2018 r. - rejestracja potaczenia Emitenta (Spo6tka Przejmujaca) ze spétka zalezna,
tj. Fundusz Hipoteczny DOM Spotka Akcyjna S.K.A. (Spétka Przejmowana)

2020

IV. 2020 r. Emitent wyemitowat akcje serii G1 w ramach kapitatu docelowego wskutek
realizacji programu motywacyjnego dla kadry zarzadzajacej i kluczowych pracownikow
Spotki

1X.2020 r. - pozyskanie 10,84 mln zt w ramach prywatnej emisji Akcji serii H

XI.2020 r. - pierwszy dzieni notowania Akgcji serii G1
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2021 e [I1.2021 r. - pierwszy dzien notowania Akgcji serii H

2022

[11.2022 r. - Zawarcie Og6lnych Warunkéw Porozumienia (Heads of Terms) w ramach
projektu dlugoterminowego finansowania dtuznego dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Emitenta

2023 e 1.2023r. - rejestracja w KRS spotki zaleznej Fundusz Hipoteczny DOM Plus sp. z o.0.

o III.2023 . - rejestracja w Wielkiej Brytanii sp6tki EURO EQUITY RELEASE FUNDING CO.
LTD

e IV. 2023 r. - uchwalenie programu motywacyjnego (warranty subskrypcyjne serii I z
prawem pierwszenstwa do objecia akcji serii I i warranty subskrypcyjne serii ] z prawem

pierwszenstwa do objecia akcji serii ])

e VL2023 r. - Zawarcie pierwszej umowy pozyczki w ramach projektu dtugoterminowego

finansowania dtuznego dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Emitenta

e VIIL2023 r. - Uruchomienie finansowania w ramach projektu dlugoterminowego

finansowania dtuznego dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Emitenta

2024 e [V.2024 r. - Zawieszenie finansowania w EUR w ramach projektu dlugoterminowego

finansowania dtuznego dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta
e IX. 2024 r. Emitent wyemitowat akcje serii K w ramach kapitatu docelowego

e 1X.2024 r. - pozyskanie ok. 22,50 mln zt w ramach prywatnej emisji Akcji serii K

13.2. DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA
13.2.1. PODSUMOWANIE

Grupa Kapitatlowa Emitenta (wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Emitenta) jest pionierem i zarazem
wiodaca spétka dziatajaca w obszarze hipoteki odwréconej w Polsce z udziatem w rynku w latach 2012-
2023 na poziomie ok. 70% (wedlug szacunkéw witasnych w oparciu o dane Zwigzku Przedsiebiorstw

Finansowych w Polsce).

Grupa Kapitatowa Emitenta $wiadczy ustuge hipoteki odwréconej w modelu sprzedazowym (ang. home
reversion) okreslang réwniez renta dozywotnia, rentg za nieruchomos¢. Grupa Kapitatowa Emitenta w
ramach $wiadczonej ustugi zawiera umowy o dozywocie lub renty odptatnej z osobami w wieku powyzej
60 lat (Seniorzy) zainteresowanymi dodatkowymi $wiadczeniami pienieznymi w zamian za przekazanie
prawa wilasnos$ci do zajmowanego mieszkania lub domu przy zachowaniu przez klienta prawa do
dozywotniego korzystania z zamieszkiwanej nieruchomos$ci. Umowy z Seniorami zawierane s3 na
podstawie przepisow Kodeksu cywilnego dotyczacych uméw o dozywocie (art. 908-916 KC) i renty
odptatnej (art. 903-907 KC). Spétki z Grupy Kapitatowej Emitenta w zwigzku z zawarciem wymienionych
umow wyptacajg Seniorom $swiadczenia pieniezne w postaci okresowych ptatnosci (a czasem dodatkowo)
takze w postaci wyplaty jednorazowej. Po $mierci Seniora Grupa Kapitatowa Emitenta zbywa nieruchomo$¢

realizujgc w ten sposéb marze na sprzedazy nieruchomosci.

Na dzien 30 wrzes$nia 2024 r. w portfelu Grupy Kapitatowej Emitenta znajdowaty sie tacznie 282
nieruchomosci, w tym 5 nieruchomo$ci przeznaczonych do zbycia.

-
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. . L. Stan na Stanna . . Stan na
Liczba nieruchomosci Nabycia Sprzedaze

31.12.2023 30.06.2024 30.09.2024

FHD 259 262 6 3* 265

FHD Plus 5 13 4 0 17

RAZEM 264 275 10 3 282

*w tym jedna umowa wykupiona

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci wynosita 109,6 mln zt, w tym 2,3 mln zt to warto$¢ nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia.

Wartos¢ nieruchomosci Stan na Stan na Stan na
(w tys zf) 31.12.2023 30.06.2024 30.09.2024

FHD 97 986 100 323 101571

FHD Plus 2 266 6 006 8048

RAZEM 100 252 106 328 109 618

Pomimo wczesnego etapu rozwoju rynku ustug hipoteki odwréconej w Polsce istnieje wiele czynnikow
Swiadczacych o potencjale dynamicznego rozwoju tych ustug w najblizszych latach. Prognozy GUS
dotyczace zmian demograficznych w Polsce wskazujg na rosnaca populacje oséb w wieku powyzej 65 lat.
Na koniec roku 2022 ludno$¢ w Polsce w tym wieku osiggneta liczbe 7,4 mln osdb. Na koniec 2032 roku
prognoza GUS zaktada wzrost do poziomu 8,75 mln os6b. Dodatkowym czynnikiem wptywajacym na
spadek zamoznosci przysztych emerytow jest niska efektywnos$¢ systemu emerytalnego. Pomimo reformy
emerytalnej w latach 1998-1999 pdzZniejsze zmiany, w tym miedzy innymi ograniczenie filaru kapitalowego
systemu, obnizenie wieku emerytalnego oraz wzrost inflacji i kosztow zycia wptywaja na stopniowe
obnizanie sie stopy zycia gospodarstw emeryckich. Wedtug danych Eurostat ponad 83% senioré6w w Polsce
zamieszkuje w nieruchomosciach, ktore sg ich wiasnoscia. Ten zas6b kapitatowy, przy braku innych Zrédet
finansowania zycia na emeryturze, stanowi ogromny potencjalny rynek do rozwoju ustugi hipoteki
odwrdécone;j.

Waznym obszarem dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Emitenta jest promocja ustug odwrdconej hipoteki na
rynku polskim i edukacja potencjalnych Kklientéw poprzez prowadzong wieloma kanatami akcje
informacyjng. W ramach wydatkéw zwigzanych z promocja swojej oferty, Emitent od 2011 roku
przeprowadza ogélnopolskie kampanie reklamowe w telewizji, prasie i internecie oraz prowadzi szereg
innych dziatan. Grupa Kapitalowa Emitenta wydaje m.in. gazete dla os6b w wieku emerytalnym - ,Zycie
Seniora”, ktora przedstawia porady i interesujgce artykuty dla Senioréw jednoczes$nie promujac ustugi
zwigzane z hipoteka odwrécong. Od 2017 roku prowadzi portal internetowy poswiecony Seniorom -
www.zycieseniora.com. Dzieki tym dziataniom Fundusz Hipoteczny DOM S.A. jest najlepiej rozpoznawalng

wsrod Seniorow firma oferujaca ustuge hipoteki odwréconej w Polsce.

Wyspecjalizowane grono pracownikéw Funduszu oraz wieloletnie do§wiadczenie Zarzadu Emitenta i kadry
zarzadzajgcej jest jedng z najistotniejszych przewag w stosunku do konkurencji krajowej i potencjalnych
nowych podmiotéw na rynku ustug hipoteki odwréconej. Polskich Senioréw cechuje nieufnos$¢ do systemu
finansowego i brak znajomo$ci ustug finansowych. Wysoki poziom merytoryczny (diugoletnie
doswiadczenie w bankowo$ci, finansach i prawie oraz na rynku hipoteki odwrdconej) i witasciwe
umiejetnosci interpersonalne pracownikéw Funduszu pozwalajg na skuteczne zaprezentowanie oferty oraz

przeprowadzenie Seniora przez ztozony proces zawierania uméw.

Potwierdzeniem wiodacej pozycji rynkowej Grupy Kapitatowej Emitenta oraz renomy §wiadczonych przez
niego ustug jest stala obecno$¢ przedstawicieli Funduszu Hipotecznego DOM w doniesieniach medialnych
o rynku odwrdconej hipoteki oraz zaproszenie do grona podmiotéw opiniujacych projekt ustawy

dotyczacej odwrdconego kredytu hipotecznego i ustawy o dozywotnim $wiadczeniu pienieznym.

-
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Powyzsze dziatania znajduja odzwierciedlenie w bardzo wysokiej rozpoznawalno$ci marki Emitenta w

grupie docelowej (42% rozpoznawalno$ci wg badania opinii senioré6w przeprowadzonych przez Starcom

Media Vest Group oraz 73% rozpoznawalno$ci wspomaganej wg badan wtasnych z wrze$nia 2021).

W najblizszych latach Grupa Kapitatowa Emitenta planuje stopniowy wzrost liczby uméw zawieranych w
skali roku oraz umacnianie wiodacej pozycji na rynku krajowym. Zgodnie ze zdobytym do$wiadczeniem
Grupa Kapitalowa Emitenta bedzie prowadzita dziatania promujgce ustuge hipoteki odwréconej i

wspierajace rozpoznawalno$¢ marki Funduszu w mediach i wérdod Senioréow.

13.2.2. WSKAZANIE PODSTAWOWYCH OBSZAROW DZIALALNOSCI. PODSTAWOWE INFORMACJE O
OFEROWANYCH PRODUKTACH, TOWARACH LUB USLUGACH, WRAZ Z ICH OKRESLENIEM
WARTOSCIOWYMI 1 ILOSCIOWYM ORAZ UDZIALEM POSZCZEGOLNYCH PRODUKTOW,
TOWAROW, USLUG W PODZIALE NA SEGMENTY DZIALALNOSCI

Grupa Kapitatlowa Emitenta Swiadczy ustuge finansowg odwrdéconej hipoteki w tzw. modelu sprzedazowym
polegajacym na przeniesieniu prawa wtasnosci nieruchomosci przez Seniora na rzecz spoétek z Grupy
Kapitalowej Emitenta w zamian za Swiadczenie pieniezne dla Seniora w wysokosci okreslonej w umowie

oraz prawo do dozywotniego zamieszkania przez Seniora w tejze nieruchomosci.

Instytucja odwréconej hipoteki - informacje ogoélne

Odwrdcona hipoteka nalezy do grupy ustug tzw. equity release (ERS), tj. umozliwiajacych przeksztatcenie
nieptynnego kapitatu zakumulowanego w nieruchomosci w ptynne $rodki finansowe. Zgodnie z definicja
przedstawiona w opracowaniu Study on Equity Release Schemes in the EU2, opublikowanym przez Komisje
Europejska w styczniu 2009 r. aby ustuga mogta by¢ zakwalifikowana jako equity release, musi speinia¢

nastepujgce warunki:

e by¢ ustugg finansowa;

e by¢ Zrédiem ptynnych srodkéw w przysztosci;

e zawiera¢ niepodwazalne prawo beneficjenta do korzystania z nieruchomosci;

e zapewnia¢ $rodki finansowe na Swiadczenie emerytalne, a ich Zrédtem moze by¢ wytacznie zbycie

nieruchomosci.

Wyréznia sie dwa modele ERS - model sprzedazowy polegajacy na przeniesieniu prawa do nieruchomosci
na osoby trzecie z jednoczesnym ustanowieniem na rzecz zbywcy prawa dozywotniego zamieszkiwania w
nieruchomosci (home reversion) oraz model kredytowy, znany pod nazwa odwrdécony kredyt hipoteczny
(reverse mortgage, lifetime mortgage). Podstawowa réznica miedzy powyzszymi modelami ERS przejawia
sie w momencie przeniesienie wtasnosci nieruchomosci. W przypadku modelu sprzedazowego (umowa o
dozywocie, umowa renty) witasnos¢ nieruchomosci przenoszona jest na osobe trzeciag w zamian za
$Swiadczenie pieniezne w dniu zawarcia umowy. Natomiast odwrdcony kredyt hipoteczny jest rodzajem
kredytu zabezpieczonego hipoteka na nieruchomosci, ktérego sptata, co do zasady nastepuje po $mierci
kredytobiorcy. Istotng cecha tego kredytu jest brak badania zdolnosci kredytowej kredytobiorcy, a Zrédtem
sptaty kredytu jest nieruchomos$¢. W przypadku modelu kredytowego hipoteki odwréconej do zmiany

wtasciciela nieruchomosci dochodzi dopiero po $mierci kredytobiorcy. W obu przypadkach wysokos$é

2 Study on Equity Release Schemes in the EU, Project No. MARKT/2007/23/H submitted by Prof. Dr Udo Reifner, Sebastien Clerc-Renaud, Dr
Elena F. Perez-Carillo, Dr Achim Tiffe, Michael Knobloch, Institut fur Finanzdienstleistungen e.V., styczen 2009
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Swiadczen jest uzalezniona przede wszystkim od warto$ci nieruchomosci oraz przewidywanej dtugosci

zycia beneficjenta §wiadczenia pienieznego.

W praktyce $wiatowej obydwa wymienione rodzaje uméw funkcjonujg réwnolegle. Nalezy zauwazy¢, ze
model sprzedazowy w wiekszos$ci krajow nie podlega szczegbélnym regulacjom i jest oferowany na
podstawie przepiséw prawa cywilnego lub prawa uméw. Model kredytowy poddany jest na ogét pewnym
restrykcjom prawnym ze wzgledu na znaczng réznice w czasie pomiedzy zawarciem umowy i
udostepnieniem $rodkéw finansowych a przeniesieniem prawa do nieruchomos$ci. W szczegélnosci
restrykcje dotycza zatem katalogu podmiotéw uprawnionych do oferowania tego rodzaju ustug, ktérymi sa
na ogot instytucje uprawnione do udzielania kredytéw lub inne instytucje finansowe podlegajace
nadzorowi finansowemu3. Ustuga w wiekszos$ci krajéw podlega réznym formom nadzoru instytucji

panstwowych.

Charakterystyka ustugi §wiadczonej przez Grupe Kapitalowa Emitenta

Hipoteka odwrécona w modelu sprzedazowym to rozwigzanie finansowe przeznaczone dla oséb, ktére

ukonczyty 65 lat oraz sa wtascicielem nieruchomosci: domu lub mieszkania.

Grupa Kapitatowa Emitenta Swiadczy ustuge hipoteki odwrdconej. Spétki z Grupy Kapitatowej Emitenta w
ramach $wiadczonej ustugi zawieraja umowy o dozywocie i renty odplatnej z osobami w wieku
emerytalnym (Seniorzy) zainteresowanymi dodatkowymi $wiadczeniami pienieznymi w zamian za
przekazanie prawa wtasno$ci do zajmowanego mieszkania lub domu. Spo6tki z Grupy Kapitatowej Emitenta
wyptacajg Seniorom $wiadczenia z tytulu zawartych uméw o dozywocie lub renty odptatnej. Wysokos$¢
Swiadczen, ktére moze otrzymac Senior, jest uzalezniona od wielu czynnikéw: przede wszystkim od jego

wieku, pici oraz warto$ci nieruchomosci.

Ponadto sp6tka dominujaca Fundusz Hipoteczny DOM S.A. prowadzi dziatania promocyjne i sprzedazowe
zwigzane z pozyskiwaniem klientéw, zarzadzaniem portfelem pozyskanych umoéw, administracja

nieruchomo$ciami i analiza rynku nieruchomosci

Zrédtami przychodu Grupy Kapitatowej Emitenta sa:

1. Wycena nieruchomo$ci inwestycyjnych.

2. Wycena zobowigzan z tytutu rent dozywotnich.

3. Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych.

4. Ustugi zwiazane z pozyskiwaniem i zarzadzaniem nieruchomo$ciami.

Ponadto Emitent odptatnie Swiadczy ustugi zarzadzania na rzecz Spotki Zaleznej - Fundusz Hipoteczny

DOM Plus sp6tka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie.

Ustuga odwréconej hipoteki w modelu sprzedazowym jest adresowana przede wszystkim do samotnych
Senioréw, ktorzy nie maja spadkobiercéw, nie chca lub nie moga liczy¢ na pomoc rodziny. W zwigzku z
niskimi emeryturami takie osoby majg problemy z zaspokajaniem podstawowych potrzeb zycia
codziennego takich jak: optacenie czynszu, zakup zywnosci czy lekow. Jednoczesnie czesto jedynym
istotnym sktadnikiem posiadanego przez Seniora majatku jest nieruchomos$¢. Ustuga Swiadczona przez

Emitenta umozliwia Seniorowi wykorzystanie posiadanej nieruchomosci i ,,uwolnienia” jej wartosci w

3 Zatozenia do projektu z dnia 5 stycznia 2012 ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym, s. 13.
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postaci otrzymywanych $wiadczen pienieznych od Emitenta. Pozwala to Seniorowi podnie$¢ standard
swojego zycia i czerpac korzysci ze zgromadzonego w postaci nieruchomo$ci majatku. Powyzsza ustuga
daje mozliwo$¢ dalszego zamieszkania przez Seniora w lokalu lub domu, w ktérym zwykle spedzit
wiekszo$¢ zycia. Jest to niezwykle istotne, gdyz osoby w podesztym wieku sa bardzo niechetne do zmiany
miejsca zamieszkania. Senior rzadko decyduje sie np. na sprzedaz wiekszego mieszkania i przeprowadzke
do mniejszego, co wigze sie dla niego z dodatkowym stresem spowodowanym zmiang otoczenia i
skomplikowanymi formalno$ciami prawnymi. Dodatkowo wiekszo$¢ Klientow Emitenta zamieszkuje w
relatywnie niewielkich mieszkaniach (Srednia powierzchnia ponizej 50 metréw), co dodatkowo ogranicza
mozliwosci zamiany nieruchomos$ci. Mozliwo$¢ uzyskania dodatkowych Srodkdéw pozwalajacych na
podniesienia standardu zycia bez konieczno$ci opuszczania lokalu w postaci umowy o dozywocie lub renty

odptatnej wychodzi naprzeciw oczekiwaniom Senioréw.

Przy ustalaniu wysokoéci renty brany jest pod uwage wiek i pte¢ Seniora. Srednia dtugo$¢ okresu wyptaty
Swiadczenia na rzecz Klienta Emitenta wynosi ok. 11 lat. Wyptacana renta podlega kwartalnej waloryzacji
o wskaznik inflacji. Swiadczenie wyptacane jest dozywotnio, a w przypadku $mierci Seniora jego
spadkobiercom nie przystuguje wobec $wiadczeniodawcy (Emitenta) roszczenie o wyptate Swiadczen dla
Seniora, ani roszczenie wydania nieruchomos$ci w zamian za uregulowanie dotychczas wyptaconych rent.
[stnieje natomiast mozliwo$¢ tzw. ,wykupienia kontraktu” przez Seniora w trakcie jego obowigzywania. W
takim przypadku Senior zwraca kwote otrzymywanych wyptat oraz poniesione przez Fundusz koszty

zawarcia i wykonywania umowy wraz z odsetkami i dodatkowymi optatami.

Grupa Kapitalowa Emitenta koncentruje sie na zawieraniu umoéw dotyczacych nieruchomosci o
standardowej $redniej wielko$ci, w dobrej lokalizacji, cechujacych sie wysoka ptynnoscig na rynku
wtornym. Wyceny nieruchomos$ci wykonywane s3 przez wyspecjalizowanych rzeczoznawcéw
majatkowych, z ktoérych ustug korzystaja rdwniez inne instytucje finansowe, na przyktad banki. Wiekszo$¢

portfela nieruchomo$ci stanowig mieszkania.

Po zawarciu umowy z Seniorem spétka z Grupy Kapitatowej Emitenta staje sie wiascicielem nieruchomosci.
Emitent nie zamierza zbywac¢ nieruchomosci obcigzonych dozywociem, natomiast wykorzystuje je do
zabezpieczenia zobowigzan z tytutu kredytéw, pozyczek lub obligacji. Po $mierci Seniora spé6tka z Grupy
Kapitatowej Emitenta uzyskuje prawo swobodnego rozporzadzania nieruchomoscig (wygasaja prawa
Klienta obcigzajace nieruchomo$¢) i moze zby¢ nieruchomos$é¢ pozyskujac srodki pieniezne ze sprzedazy

nieruchomosci.

Rodzaje umow

W chwili obecnej odwrdcona hipoteka w Polsce funkcjonuje w oparciu o przepisy Kodeksu cywilnego.
Emitent oferuje ustuge odwrdconej hipoteki poprzez zawieranie umowy o dozywocie lub umowy renty
odptatne;j.

Umowa o dozywocie jest umowg okreslong w art. 908-916 Kodeksu cywilnego. Umowa o dozywocie jest
zawierana, jezeli Senior posiada prawo wilasnosci nieruchomosci lub prawo uzytkowania wieczystego
gruntu. Umowa renty odptatnej jest umowa okreslong w art. 903-907 Kodeksu cywilnego. Umowa renty
odptatnej jest zawierana, jezeli Senior posiada spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo

wlasnosci nieruchomosci badz prawo uzytkowania wieczystego gruntu.
Prawa i obowiazki stron umowy o dozywocie / renty odplatnej

Spétka z Grupy Kapitatowej Emitenta co do zasady zobowiazana jest do:
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1. wyptacania Seniorowi co miesiecznych $wiadczen w kwocie okresSlonej w umowie pomniejszonej o
kwote optat czynszowych oraz waloryzacji tej kwoty $wiadczen na koniec miesigca nastepujacego po

zakonczeniu kazdego kwartatu kalendarzowego o wskaznik zmiany cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych, publikowany przez GUS dla kwartatu kalendarzowego,

2. ustanowienia na nieruchomosci ograniczonego prawa rzeczowego - stuzebnosci osobistej mieszkania,
wpisanej do dziatu III ksiegi wieczystej (zawsze w przypadku umowy o dozywocie, w niektérych

sytuacjach réwniez w przypadku umowy renty odptatnej),

3. wyrazenia zgody na dozywotnie prawo korzystania przez Seniora z lokalu (w przypadku umowy renty

odptatnej, ktorej przedmiotem jest spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu),

4. ponoszenia czeSci biezacych kosztéw eksploatacji nieruchomosci, tj. optacania czynszu, uiszczania
podatkéw i optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu/przeksztatceniowych, ubezpieczenia
nieruchomosci - pozostate koszty biezgcej eksploatacji lokalu/domu ponosi Senior.

Senior obowigzany jest do:

1. korzystania z lokalu/domu w normalnych celach mieszkaniowych z uwzglednieniem zasad wspoétzycia
spotecznego i zwyczajéw miejscowych, nie dokonywania w nieruchomo$ci zmian sprzecznych zumowa
lub przeznaczeniem nieruchomosci, dbania o lokal/dom w sposdb nalezyty, w szczegdlnosci tak, aby
nie narazac¢ lokalu/domu na jakiekolwiek uszkodzenie.

Sie¢ sprzedazy

Celem strategicznym Grupy Kapitalowej Emitenta jest rozwdj wiasnej sieci sprzedazy, gdyz specyfika
procesu sprzedazy ustugi odwréconej hipoteki wymaga zaangazowania wykwalifikowanych pracownikéw
(przedstawicieli) oraz dostepnosci ustugi na terenie catego kraju. Emitent posiada centrale w Warszawie,
ktéra pelni réwniez funkcje oddziatu. Centrala ma wtasne call-center skiadajace sie z konsultantéw
wyspecjalizowanych w telefonicznej obstudze Senioréw, ktéra wspiera sie¢ sprzedazy. Dziatalno$¢ Grupy
Kapitatlowej Emitenta skupiona jest obecnie na najlepiej rokujgcych demograficznie miastach. Grupa
Kapitatlowa Emitenta zaklada dziatalno$¢ przede wszystkim w wiekszych miastach, gdzie rynek
nieruchomosci jest najbardziej ptynny. W latach 2011-2012 sie¢ sprzedazy byta intensywnie
rozbudowywana. Oprécz centrali w Warszawie (petnigcej rowniez funkcje oddziatu) istniato 8 oddziatow
zlokalizowanych w Poznaniu, Gdansku, Bydgoszczy, Szczecinie, Wroctawiu, Katowicach, Krakowie,
Lublinie. W latach 2014-2016 Grupa Kapitatowa Emitenta dokonata reorganizacji sieci sprzedazy wtasne;j.
W ramach realizowanego programu reorganizacji zmieniony zostat model zarzadzania siecig sprzedazy z
sieci nielicznych stacjonarnych oddziatéw na sie¢ mobilnych przedstawicieli. Na dzien sporzadzenia

Dokumentu Informacyjnego Grupa Kapitalowa dysponowata 8 przedstawicielami na terenie kraju.

Marketing

Strategia marketingowa

Grupa Kapitalowa Emitenta (wedlug najlepszej wiedzy Zarzadu Emitenta) jako pionier odwrdconej
hipoteki w modelu sprzedazowym w Polsce edukuje Senioréw, media i opinie publiczng w zakresie zalet i
regulacji prawnych instytucji odwrdconej hipoteki. Rynek odwrdconej hipoteki znajduje sie w fazie

konstytuowania standardéw na poziomie relacji klient - instytucja. W zwigzku z tym niezbedne s dziatania
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budujace swiadomos¢ tej ustugi zaréwno wsrdd jej adresatéw (Senioréw), jak i przedstawicieli mediow,
administracji publicznej czy ustawodawcy. Emitent ponosi znaczne koszty tych dziatan, jednakze w ten
sposéb zaréwno zwieksza wiedze i Swiadomos$¢ Senioréw, jak rowniez utrzymuje pozycje lidera tej ustugi
w Polsce.

Emitent i jego Grupa Kapitalowa od momentu powstania konsekwentnie realizuje strategie budowania
rozpoznawalnosci i renomy swojej marki u Senioré6w poprzez np. kampanie telewizyjne docierajace do
szerokiego grona Seniorow. Dzieki temu Seniorzy identyfikuja ustuge odwrdconej hipoteki w modelu
sprzedazowym z marka Emitenta, co pozwala przycigga¢ kolejnych klientéw Grupy Kapitatowej Emitenta.
Dzieki aktywnemu udziatowi przedstawicieli Funduszu Hipotecznego DOM w dyskusjach na temat hipoteki
odwrdéconej w mediach, niemal wszystkie informacje prasowe czy telewizyjne na temat ustug odwrdéconej

hipoteki podawane sg ze wzmiankg o firmie Emitenta.

Strategia marketingowa zaktada réwniez aktywizowanie i budowanie spotecznosci Senioré6w wokdét marki
Emitenta poprzez m. in. wydawanie kwartalnika ,Zycie Seniora”. Od 2017 roku prowadzi réwniez portal
internetowy poswiecony Seniorom - www.zycieseniora.com oraz profil na Facebook'u cieszacy sie
znaczacym zainteresowaniem. tgcznie liczba uzytkownikdw internetowych kanatéw komunikacji
zwigzanych z ,Zyciem Seniora” w ostatnich 3 latach przekracza 45 tysiecy oséb, a liczba unikalnych
uzytkownikdw odwiedzajacych strony internetowe zarzadzane przez Emitenta przekracza 150 tysiecy osob
rocznie. Dzieki tym dziataniom Fundusz Hipoteczny DOM jest najlepiej rozpoznawalng wsréd Senioréw

firmg oferujaca ustuge hipoteki odwrdcone;.

Kanaty dotarcia do klientéw

Specyfika odwrdconej hipoteki w modelu sprzedazowym jako ustugi dedykowanej wytacznie Seniorom
wymaga dopasowania strategii marketingowej do percepcji i mentalnosci adresatéow tej ustugi. Z tego
wzgledu czesto wykorzystywane sg, poza reklama prasowa i telewizyjng, niestandardowe kanaty dotarcia
do klientéw, takie jak: Uniwersytety Trzeciego Wieku, kluby seniora, zaktady opieki zdrowotnej (sanatoria),
apteki, koScioty, organizacje pomocy spotecznej, spétdzielnie mieszkaniowe, miejsca spotkan Senioréw:
ulice, targowiska, parki, jednostki organizacyjne Zwigzku Emerytéw, Rencistéw i Inwalidéw, jednostki
administracji publicznej i samorzadowej. Od 2017 roku prowadzony jest réwniez portal internetowy

poswiecony Seniorom - www.zycieseniora.com.

0d poczatku 2017 roku w zwigzku ze wzrostem liczby Senioréw korzystajacych z Internetu Emitent

zdecydowat sie na skoncentrowaniu swoich dziatan marketingowych w tym kanale komunikacji.

Narzedzia marketingowe

Ze wzgledu na cele opisanej powyzszej strategii marketingowej konieczne jest uzycie odpowiednich
narzedzi marketingowych pozwalajacych na realizacje celéw strategii marketingowej, takich jak: kampanie
reklamowe w telewizji i Internecie, artykuly w prasie/Internecie, programy lojalnosciowe dla Seniora,
wydawanie kwartalnika ,Zycie Seniora”, organizowanie indywidualnych spotkan, wyktadéw, imprez dla
Senioréow, dystrybucja ulotek z ofertg Emitenta. Od 2017 roku prowadzony jest rowniez portal internetowy
poswiecony Seniorom - www.zycieseniora.com. Ponadto emitent aktywnie dziala w mediach

spotecznos$ciowych

Kampanie reklamowe w telewizji - kanat dotarcia do Senioréw oraz budowania $wiadomosci i
rozpoznawalno$ci marki Emitenta. Seniorzy dysponujacy duza iloScia wolnego czasu nalezg do osdéb
najczesciej ogladajacych telewizje. Z tego wzgledu reklama telewizyjna pozwala na dotarcie do wiekszosci

Senioréw w Polsce i zainteresowania ich ofertg Emitenta. W latach 2011-2024 Emitent przeprowadzit z
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powodzeniem Kkilka kampanii reklamowych w telewizji, ktére skutkowaty duzym odzewem ze strony

Senioréow.

Artykuly w prasie - Emitent prowadzi dziatania majace na celu zainteresowanie medidw tematyka
odwrdéconej hipoteki i oferowanej ustugi.

Kwartalnik ,Zycie Seniora” - bezptatne czasopismo dedykowane Seniorom, na tamach ktérego poruszane
sa zagadnienia o tematyce zdrowotnej, kulturalnej, artystycznej i dotyczacej zycia na emeryturze.
Promowana jest rowniez ustuga odwréconej hipoteki oraz przekazywane sa aktualne informacje o
dziatalnosci spotecznej Funduszu.

Portal internetowy poswiecony Seniorom - www.zycieseniora.com oraz profil na Facebook’u. Lacznie liczba
uzytkownikéw internetowych kanatéw komunikacji zwigzanych z ,Zyciem Seniora” w ostatnich 3 latach
przekracza 45 tysiecy osob, a liczba unikalnych uzytkownikdw odwiedzajacych strony internetowe
zarzadzane przez Emitenta przekracza 150 tysiecy os6b rocznie. Od poczatku roku do 20 wrzesnia 2024
roku, liczba nowych uzytkownikéw na stronach internetowych zarzadzanych przez Emitenta przekroczyta
92 tysiecy, a liczba unikalnych uzytkownikéw (UU) - 108 tys..

Podsumowanie dziatann marketingowych

W ramach wydatkéw zwigzanych z promocja oferty Funduszu w ostatnich latach prowadzone byly
ogolnopolskie kampanie reklamowe w telewizji oraz wiele innych akcji promocyjnych w pozostatych
mediach. Emitent wydaje réwniez gazete dla os6b w wieku emerytalnym - ,Zycie Seniora”, ktory
przedstawia porady i interesujace artykuty dla Senioré6w jednoczesnie promujac ustugi zwigzane z hipoteka

odwrécong. Od 2017 roku prowadzi rdéwniez portal internetowy poswiecony Seniorom -
www.zycieseniora.com.

W wyniku dotychczas przeprowadzonych dziatan marketingowych Emitent osiagnat bardzo wysoka
rozpoznawalno$ci marki Emitenta w grupie docelowej (42% rozpoznawalno$ci wg badania opinii senioréw
przeprowadzonych przez Starcom Media Vest Group oraz 73% rozpoznawalnosci wspomaganej wg badan

wtasnych z wrze$nia 2021).

W okresie od poczatku roku 2024 do korica wrzesnia 2024 roku dzieki podjetym dziataniom marketingowo-
sprzedazowym Grupa Kapitatowa pozyskata 615 nowych wnioskéw klientéw (ankiet) zainteresowanych

skorzystaniem z oferty Grupy Kapitatowe;j.

Zasady rozpoznawania przychodéw i kosztéw Grupy Kapitalowej Emitenta

Dziatalno$¢ Grupy Kapitalowej Emitenta koncentruje sie na $wiadczeniu ustug hipoteki odwréconej dla
0s0b powyzej 65. roku zycia, ktéra realizowana jest przez spoétki z Grupy Kapitatowej Emitenta w modelu

sprzedazowym.

Zrédtem przychodéw Grupy Kapitatowej Emitenta sa przychody zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami
mieszkalnymi, oprécz nich Grupa Kapitalowa Emitenta nie realizuje obecnie przychodéw zwiazanych ze

sprzedazg innych produktéw, towaréw handlowych czy ustug.

Do przychodéw i kosztéw zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami Grupy Kapitatowej Emitenta zalicza
sie:
- zysk/strate z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych,

- zysk/strate z wyceny zobowiazan z tytutu umoéw renty i o dozywocie,
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- zysk/strate ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych,

- koszty odsetek od zobowigzan z tytutu uméw renty i o dozywocie.

Zrédtem przychodéw spoétek Grupy Kapitatowej jest zysk z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych
powstaty w momencie zawarcia umowy z Seniorem i bedacy rdéznica pomiedzy wartoscia rynkowa
nieruchomosci skorygowang o obcigzenie dozywociem oraz biezacg wartoscig zobowigzania z tytutu rent.
Ponadto do przychodéw zalicza sie zysk z tytutu aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych
przeprowadzanej na kazdy dzien bilansowy, ktéry wynika w gtéwnej mierze ze wzrostu rynkowych cen
nieruchomosci oraz skracajgcego sie okresu dozywocia obcigzajacego nieruchomos$¢. Zysk / strata ze
sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych pojawia sie w momencie uzyskania ze sprzedazy nieruchomosci
kwoty wyzszej / nizszej od wartosci nieruchomos$ci wykazywanej w bilansie. Dodatkowym Zrédtem
przychoddw jest zysk z tytulu aktualizacji warto$ci zobowigzan wystepujacy m.in. w przypadku

uwolnienia nieruchomosci i zaprzestania wyptaty rent przed zaktadanym terminem.

W momencie zawarcia umowy z Seniorem wtasno$¢ nieruchomosci przechodzi na spoétke z Grupy
Kapitalowej Emitenta i rozpoznaje ona w swoich ksiegach rachunkowych nieruchomos$¢ oraz

zobowigzanie z tytutu przysztych ptatnosci rent wedtug modelu wyceny zamortyzowanego kosztu.

Warto$¢ zobowigzania réwna jest wartosci biezgcej spodziewanych ptatnosci z tytutu umowy zawartej z
Seniorem, powiekszonych o warto$¢ ptatnosci czynszu za uzytkowanie lokalu. Spodziewana wartos¢
przysztych ptatnosci obliczana jest w oparciu o publikowane przez GUS dane dotyczace dalszej
przewidywanej dtugosci zycia Seniora: , Trwanie zycia - miasta” (okres ten uzalezniony jest od wieku i ptci
Seniora w momencie zawierania umowy). Efektywna stopa dyskontowa odpowiada sumie stopy
procentowej dla 10-letnich obligacji skarbowych EDO dla miesigca zawarcia umowy i premii ryzyka

kredytowego funduszu.

Aktualizacja warto$ci §wiadczenia wyptacanego na rzecz Seniora dokonywana jest w oparciu o zmiane
okresu trwania wyptat z tytutu renty (oczekiwang - wynikajacg ze zmiany danych publikowanych przez
GUS albo faktyczng - wynikajaca z zaprzestania wyptat swiadczenia w wyniku $mierci Seniora), o
wskaznik inflacji i w wyniku ew. korekty z tytutu zmiany stopy dyskontowej. Zmiana szacunkéw albo
zaprzestanie obowigzku wyptacania zobowigzania wptywa na wynik finansowy okresu, w ktérym to

nastgpito.

Na dzien zawarcia umowy sporzadzany jest przez biegtego rzeczoznawce operat szacunkowy wskazujacy
warto$¢ nieruchomosci (z uwzglednieniem obcigzenia nieruchomosci prawem stuzebnosci osobistej
mieszkania lub domu liczonym jako koszt alternatywny przychodéw z tytutu najmu przedmiotowej
nieruchomosci w okresie oczekiwanej dlugosci zycia klienta - korekta ta stanowita $rednio dla
przeprowadzonych dotychczas transakcji ok. 40% warto$ci rynkowej nieruchomosci w momencie
zawarcia umowy), co wptywa na wynik finansowy okresu. Nie rzadziej niz na dzien bilansowy Spotki
Grupy Kapitalowej dokonuja wyceny nieruchomos$ci w warto$ci godziwej z zastosowaniem zasady
ostroznos$ci. Wyceny w ksiegach Spotek sa dokonywane samodzielnie przez Spoétke na podstawie wycen
sporzadzonych przez podmiot zewnetrzny zajmujacy sie okre$laniem wartosci nieruchomosci w sposéb
zawodowy, ktéry dokona takiej wyceny nie rzadziej niz raz w roku. Wycena nieruchomosci, dla ktérych
operaty szacunkowe okreslajace ich warto$¢ zostaty sporzadzone przez niezaleznych rzeczoznawcéw
majatkowych w danym roku obrotowym, nastgpi na podstawie tych operatéw. Poza wahaniami
rynkowych cen nieruchomo$ci wptyw na warto$¢é godziwa wyceny nieruchomo$ci ma m. in. zmiana okresu
prawa dozywocia obcigzajgcego nieruchomos$¢ - wynikajgca z prognozowanej dtugosci zycia wedtug GUS.
Ponadto w wyniku $mierci Seniora nastepuje aktualizacja warto$¢ nieruchomosci do wyceny rynkowej z

tytutu braku obcigzenia jej dozywociem.

-
]
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k. 135




Fundusz Hipoteczny DOM S.A. - Dokument Informacyjny - akcje serii K
B T
UNDUSZ
HIPOTECZNY DOM.
Dodatkowo, w wiekszos$ci uméw, wartos¢ platnosci z tytutu rent, zgodnie z warunkami zawieranych
umow z Seniorami, waloryzowana jest kwartalnie - §rédroczne réznice wynikajace ze zmiany warto$ci

sptat zobowiazania w czesci kapitatowej wptywaja na wynik okresu w pozycji zysk lub strata z wyceny

zobowigzan z tytutu rent dozywotnich.

W momencie sprzedazy nieruchomosci spoétka z Grupy Kapitatowej Emitenta realizuje zysk albo strate
wynikajaca z réznicy pomiedzy warto$cia transakcji (z uwzglednieniem jej kosztéw), a aktualng wartoscia

godziwa prezentowana w ksiegach.

13.2.3. PRZEWAGI KONKURENCYJNE
Atrakcyjny rynek ze znaczacym potencjatem wzrostu

Ustugi hipoteki odwréconej $wiadczone przez Emitenta s3a ciggle niszowym segmentem rynku ustug
finansowych w Polsce. O potencjale dynamicznego rozwoju rynku tych ustug w najblizszych latach swiadczy
kilka czynnikéw: zmiany demograficzne, mato efektywny system emerytalny oraz zmiany spoteczne. Na
podstawie danych statystycznych GUS, liczba mieszkancéw Polski w wieku powyzej 65 lat wzros$nie o
20,2% z 7 193 tys. oséb w 2020 r. (18,9% populacji) do 8 646 tys. oséb w 2030 r., co stanowi¢ bedzie 23,3%
ogolnej populacji mieszkancéw Polski. W latach 2020-2040 prognozy Gtéwnego Urzedu Statystycznego
liczba mieszkancéw 65+ wzro$nie o 31% do 9 425 tys. Wydtuzajacy sie okres korzystania ze §wiadczen
emerytalnych (spotegowany wzrostem liczby emerytéw wskutek pierwszego powojennego wyzu
demograficznego) oraz malejgca proporcja liczby os6b w wieku pracujacym do liczby oséb w wieku
emerytalnym (z 3,8:1 w 2010 r. do 2,3:1 w 2030 r.) wplynie niekorzystnie na efektywno$¢ systemu
emerytalnego. Prognozy Ministerstwa Finansow i niezaleznych ekspertéw wskazuja, ze pomimo trwajacych
od lat zmian w systemie emerytalnym, warto$¢ stopy zastapienia brutto wykazywac¢ bedzie tendencje
malejaca w perspektywie najblizszych kilkudziesieciu lat. Ponadto, w wyniku zachodzacych po 1989 r.
zmian ekonomicznych i spotecznych przestaje obowigzywa¢ model rodziny wielopokoleniowej
zamieszkujacej te sama nieruchomos$¢. Mtodsze pokolenia coraz wiecej czasu poSwiecajg karierze i sa coraz
bardziej mobilne, decyduja sie na przeprowadzke do innych miejscowosci lub nawet za granice, co prowadzi
do rozpadu wiezi rodzinnych. Cze$¢ Senioréw zostaje pozbawiona opieki ze strony swoich bliskich i w coraz
wiekszym stopniu uzalezniona jest od jednego zrodta dochodéw w postaci emerytury. W obliczu braku
oszczedno$ci jedynym Zréditem dodatkowych dochodéw moze byé wykorzystanie zakumulowanego w
postaci nieruchomosci majatku. Wedtug danych Eurostat ponad 83% senioréw w Polsce zamieszkuje w
nieruchomosciach, ktére sg ich wtasnos$cia. Ten zaséb kapitatowy, przy braku innych Zrédet finansowania

zycia na emeryturze, stanowi ogromny potencjalny rynek do rozwoju ustugi hipoteki odwrdécone;j.

Pierwsza i najwieksza instytucja oferujaca odwrocong hipoteke w modelu sprzedazowym w Polsce

Fundusz Hipoteczny DOM jest pionierem ustugi odwréconej hipoteki w Polsce. Emitent zdobyt unikatowe
doswiadczenie i kompetencje w zakresie sprzedazy ustug finansowych skierowanych do specyficznej grupy
klientéw jaka sg Seniorzy. Inne podmioty dziatajace na rynku w znacznym stopniu wzoruja sie na modelu
dziatania Emitenta. Skala wydatkéw przeznaczonych przez Emitenta na promocje i reklame w znacznym
stopniu ostabia pozycje konkurencyjng pozostatych podmiotéw i stworzyta bardzo dobrze rozpoznawalna

w grupie docelowej marke.

Najwyzsza rozpoznawalno$¢ marki oraz poziom satysfakcji wsrod Seniorow
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Emitent i jego Grupa Kapitatlowa dzieki kilkuletnim, intensywnym dziataniom marketingowym i

spoteczno$ciowym (kampaniom telewizyjnym i dziatalno$ci Klubéw Seniora DOM) jest najbardziej

rozpoznawalng firmg oferujacg odwrdcona hipoteke.

W wyniku dotychczas przeprowadzonych dziatan marketingowych Emitent osiggnat bardzo wysoka
rozpoznawalno$ci marki Emitenta w grupie docelowej (42% rozpoznawalnos$ci wg badania opinii senioréw
przeprowadzonych przez Starcom Media Vest Group oraz 73% rozpoznawalno$ci wspomaganej wg badan

wlasnych z wrzes$nia 2021).

Ponadto Emitent w listopadzie 2013 r. przeprowadzit pierwsze w Polsce badanie satysfakcji klientéw wg.
metodologii Bain & Company i Satmetrix. Z uzyskanego Net Promoter Score (NPS) wynika, ze 59% klientow
Emitenta to aktywni promotorzy Spoéiki, ktérzy poleciliby oferte Emitenta innym osobom. 98% badanych
w 10 stopniowej skali przyznato Emitentowi ocene 5 i wiecej. W badaniu Emitent uzyskat wynik NPS réwny
35. Wartosci brzegowe NPS mieszczg sie w przedziale od -100 (wszyscy respondenci nie polecaja ustugi)
do +100 (wszyscy badani polecaja entuzjastycznie ustuge). Wedtug badan Fredericka F. Reichhelda
przecietna warto$¢ NPS dla firm miesci sie w przedziale 10-15. Firmy, ktére osiagaja wyzszy wynik
powinny zatem rozwijac sie w tempie wyzszym niz gospodarka, natomiast 7-punktowy wzrost NPS koreluje
z 1% wzrostem sprzedazy. Net Promoter Score (NPS) to metodologia badania satysfakcji klientéw

wykorzystywana miedzy innymi przez Philips, GE, Apple, American Express.

W styczniu 2017 roku Spétka dominujaca przeprowadzita telefoniczne badanie opinii wsréd wszystkich
Klientéw korzystajacych z ustug Emitenta. Sposrod uczestnikow badania, ktérzy udzielili odpowiedzi, 98%

Klientow pozytywnie ocenito decyzje o zawarciu umowy i wyrazito zadowolenie z ustug Emitenta.

Dzieki szeroko zakrojonej kampanii reklamowej i edukacyjnej w Polsce ustuga odwrdéconej hipoteki
kojarzona jest przez Senioréw przede wszystkim z marka Emitenta. Znaczaca jest takze obecno$¢ Emitenta
w mediach opiniotwérczych - od 2010 roku wiekszo$¢ informacji dotyczaca hipoteki odwréconej nawiazuje
do rozwijajacej sie dziatalno$ci Funduszu. Zgodnie z najlepsza wiedza Emitenta obecnie Zzaden z
konkurentéw Funduszu nie prowadzi dziatan promocyjnych z wykorzystaniem mediéw ogdélnopolskich

oraz dziatalno$ci aktywizujacej Senioréw w zakresie zbliZonym do Emitenta i jego Grupy Kapitatowe;j.

Wiasna sie¢ przedstawicieli na terenie catego kraju

Grupa Kapitatowa Emitenta jako jedyna ze wszystkich podmiotéw dziatajacych na polskim rynku posiada
wlasng sie¢ przedstawicieli w najwiekszych miastach w Polsce o najbardziej atrakcyjnym rynku
nieruchomosci. Dzieki temu Grupa Kapitalowa Emitenta ma mozliwo$¢ dotarcia do wiekszej ilosci
potencjalnych klientéw i dywersyfikacji portfela nieruchomosci. Konkurencja Grupy Kapitatowej Emitenta
dziata gtéwnie lokalnie, czesto wykorzystujac posrednikédw, co ogranicza zaufanie klientéw i mozliwos¢
wzrostu rozpoznawalno$ci marki. Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego sie¢ przedstawicieli
Grupy Kapitatowej liczyta 8 podmiotéw.

Sprzedaz ustugi prowadzona przez wlasnych pracownikéw i wlasne call-center

Grupa Kapitatowa Emitenta zatrudnia pracownikéw lub wspoétpracuje na wytgczno$¢ z osobami majgcymi
doswiadczenie w sprzedazy ustug finansowych, jak i posiadajacych odpowiednie cechy interpersonalne
oraz wysokie standardy etyczne niezbedne w kontaktach z Seniorami. Konsultanci zatrudnieni we wtasnym
call-center gromadza w bazie danych informacje o potencjalnych klientach Grupy Kapitalowej Emitenta,

natomiast eksperci Grupy Kapitatowej Emitenta odpowiedzialni sg za sprzedaz ustugi i przeprowadzenie

-
]
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k. 137




Fundusz Hipoteczny DOM S.A. - Dokument Informacyjny - akcje serii K

Hirotieny DOM

Seniora przez ztozony proces zawarcia umowy. Grupa Kapitalowa Emitenta prowadzi systematyczny
proces podnoszenia kwalifikacji i szkolenia pracownikéw i wspétpracownikéw. Dzieki obowigzujacym

procedurom obstugi klienta zapewniony jest wysoki standard ustug. Zgodnie z najlepsza wiedza Emitenta
pozostali konkurenci nie dysponuja tak wysoce zorganizowanymi i licznymi strukturami sprzedazy.

ZaangazZowany i kompetentny Zarzad

Prezes Zarzadu Emitenta jest jednym z pomystodawcéw i twoércéw Funduszu Hipotecznego DOM. W trakcie
ponad 25-letniej kariery zawodowej zdobyt cenne dos$wiadczenie w zarzadzaniu i sprzedazy ustug
finansowych na stanowiskach kierowniczych (m.in. Skarbiec TFI i Asset Management, PTE Skarbiec-
Emerytura, Xelion oraz Sygma Bank Polska). Dzieki posiadanym kompetencjom i do$wiadczeniu w
kierowaniu Funduszem jest uznanym ekspertem w zakresie ustugi odwréconej hipoteki w Polsce. Jako
przedstawiciel Funduszu brat udziat w spotkaniach roboczych dotyczacych prac nad nowa ustawa o
Odwréconym Kredycie Hipotecznym i Dozywotnim Swiadczeniu Pienieznym oraz czesto goéci w mediach
publicznych przy okazji poruszania tematyki dotyczacej rozwoju ustug hipoteki odwréconej na rynku
polskim. Do dnia dzisiejszego Cztonek Zarzadu jest akcjonariuszem Emitenta. W gtéwnej mierze dzieki jego
zaangazowaniu Emitent osiggnat dotychczasowy sukces oraz pozycje lidera polskiego rynku odwrdconej
hipoteki. Zmotywowany i do$wiadczony Zarzad stanowi o istotnej przewadze konkurencyjnej Emitenta w
perspektywie dalszego dynamicznego wzrostu rynku ustug hipoteki odwréconej w Polsce.

13.2.4. STRATEGIA ROZWOJU GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA

Zgodnie ze strategia Emitent przyjeta w 2017 roku, w okresie kilku najblizszych lat planuje realizacje
nastepujacych celéw strategicznych:

1) utrzymanie pozycji lidera na rynku hipoteki odwroconej,
2) wazrost liczby i warto$ci zawieranych uméw hipoteki odwréconej,
3) podtrzymania dziatan lobbingowych w celu uregulowania i nadzoru nad rynkiem.

Strategia Grupy Kapitatowej Emitenta zaktada state budowanie portfela nieruchomosci przy zachowaniu
réwnowagi finansowej. Zwiekszanie wartos$ci portfela nieruchomosci oraz dywersyfikacja bazy klientéw
pozwoli Spoétce réwniez na ograniczenie ryzyka zwigzanego z przyjetymi modelami statystycznymi i
struktura posiadanych nieruchomosci. Zwiekszenie skali dziatalnosci umozliwi wzrost efektywnoSci
wydatkow zwiazanych z promocjg i reklamg oferty Grupy Kapitatowej Emitenta. Pozycja lidera na polskim
rynku ustug hipoteki odwrdconej jest wynikiem znacznych naktadéw przeznaczanych na promocje oferty
Grupy Kapitatlowej Emitenta i edukacje Senioréw w zakresie zalet hipoteki odwrocone;.

W roku 2022 Emitent podjat dziatania zmierzajace do zwiekszenia skali swojej dziatalno$ci.

W maju 2022 roku Emitent zawart porozumienie z 6 podmiotami zagranicznymi i zlecit jednej z

najwiekszych globalnych firm doradczych realizacje projektu, ktérego celem jest:

1. Identyfikacja i pozyskanie fundatoréw finansowania dtuznego oraz uzgodnienie Wstepnych Warunkéw
Finansowania (term sheet).

2. Uzgadnianie tresci umoéw dot. pozyskiwania i zakupu portfeli odwréconych kredytéw hipotecznych
(,MOPA-Mortgage Origination and Purchase Agreement”) oraz umowy o obstuge kredytu hipotecznego
(,MSA-Mortgage Servicing Agreement”).
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Celem zlecenia jest stworzenie platformy do pozyskiwania przez podmioty biorace udziat w projekcie, w

tym przez Fundusz Hipoteczny DOM S.A., dopasowanego do europejskiego rynku hipoteki odwrdconej

dtugoterminowego finansowania dtuznego.

W czerwcu 2022 roku w ramach realizacji powyzszego zlecenia Emitent zawart umowe o zachowaniu
poufnosci z prywatng firma inwestycyjng (private investment firm) z siedzibg w USA, specjalizujaca sie w
inwestycjach w obszarze ustug finansowych, w szczego6lnosci ubezpieczen, kredytéw konsumenckich,

posrednictwa finansowego i kredytowego.

Podpisanie umowy o poufno$ci byto elementem realizacji powyzszego zlecenia i jednoczes$nie rozpoczeto
proces negocjacji i proces due diligence (badania Emitenta) w zakresie niezbednym do uruchomienia

finansowania.

We wrze$niu 2022 roku Emitent zawart wraz z czterema podmiotami oferujacymi ustuge hipoteki
odwroconej z krajéw Unii Europejskiej oraz jednym Fundatorem Ogdlne Warunki Porozumienia (Heads of

Terms).

Zgodnie z Og6lnymi Warunkami Porozumienia planowane byto powotanie Sp6tki, w ramach ktérej Strony
Porozumienia zamierzajg wspotpracowa¢ w zakresie rozwoju i finansowania rozwoju rynku hipoteki
odwrdéconej (equity release) w Europie Kontynentalnej. Stronami Porozumienia jest, a udziatowcami Spétki
bedzie, pie¢ podmiotéw oferujacych ustuge hipoteki odwréoconej z krajéw Unii Europejskiej, w tym Emitent

(zwanych dalej Dostawcami), oraz jeden Fundator.

Tworzona Spoétka zapewni:

- finansowanie podmiotom oferujacym hipoteke odwrdcong (w tym Emitentowi);
- ustugi zarzadzania portfelem pozyskiwanych umoéw;

- administracje i raportowanie w zakresie zarzadzanych umoéw.

Zgodnie z Ogélnymi Warunkami Porozumienia:

- Fundator za posrednictwem tworzonej Spo6tki zapewni Dostawcom, finansowanie w wysokos$ci co

najmniej 500 milionéw Euro rocznie;

- utworzona Spo6tka zobowigze sie do udzielania pozyczek w wysoko$ci co najmniej 50 mIn EUR rocznie
kazdemu Dostawcy (w tym miedzy innymi Emitentowi) przez okres 5 lat, z automatycznym (co do zasady)

odnawianiem tego okresu na kolejne 2 lata;
- Emitent zostanie udziatowcem tworzonej Sp61tki;

- Robert Majkowski, Prezes Zarzadu Emitenta, zostanie powotany do piecioosobowego pierwszego Zarzadu

tworzonej Spotki.

6 marca 2023 roku doszto do powotania Euro Equity Release Funding Co. Ltd (EERF) z siedzibag w Londynie
zgodnie z przyjetymi warunkami Heads of Terms. Fundusz Hipoteczny DOM S.A. objat udziaty w EERF, a
Robert Majkowski, Prezes Zarzadu Emitenta, zostat powotany do zarzadu EERF.

W dniu 25 maja 2023 r. zostata zawarta umowa "Shareholders' agreement” (umowa inwestycyjna pomiedzy
udziatlowcami), ktérej stronami sg m. in. Emitent oraz spétka EURO EQUITY RELEASE FUNDING CO. LTD.,

ktérej jednym z udziatowcédw zatozycieli jest Emitent.

Zgodnie z ww. umowa Emitent:
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- objat 168 udziatéw w EURO EQUITY RELEASE FUNDING CO. LTD, co stanowi 16,8% wszystkich udziatow
w EERF,

- Robert Majkowski (Prezes Zarzadu Emitenta) zostat wybrany do 7 osobowego zarzadu EURO EQUITY
RELEASE FUNDING CO. LTD (Board of Directors),

Okreslono szczegétowe zasady wyjscia ze spdotki EURO EQUITY RELEASE FUNDING CO. LTD, opcji
odkupienia i wyceny udziatéw oraz zasady tadu korporacyjnego.

Zostaly przyjete rowniez Articles of Association (statut) sp6tki EURO EQUITY RELEASE FUNDING CO. LTD.

28 czerwca 2023 r. Emitent i Spétka Zalezna Fundusz Hipoteczny DOM PLUS sp. z o0.0. (Spétka Zalezna,
Pozyczkobiorca) zawarli w ramach projektu dtugoterminowego finansowania dtuznego dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Emitenta umowe "Home reversions credit facility" (Umowa Pozyczki).

Szczegbtowe warunki udzielania pozyczek i ustanowione zabezpieczenia ich sptaty Emitent przedstawit w
raporcie biezacym 10/2023 opublikowanym 28 czerwca 2023 roku w systemie ESPI.

Raportem biezacym 12/2023 opublikowanym w dniu 31 sierpnia 2023 roku w systemie ESPI Emitent
poinformowat, iz Spo6tka Zalezna Fundusz Hipoteczny DOM PLUS sp. z o0.0. otrzymata pierwsza transze

finansowania na podstawie umowy pozyczki "Home reversions credit facility".

Kolejne transze beda uruchamiane zaleznie od potrzeb finansowych Pozyczkobiorcy wynikajacych z
zawieranych uméw dozywocia / renty odptatnej, a pozyskane $rodki beda przeznaczone na pokrycie
kosztow zawarcia i realizacji (wyptaty S$wiadczen dla Senioréw, pokrycie kosztéow utrzymania

nieruchomosci, itp.) tych umoéw.

Raportem biezacym 3/2024 opublikowanym w dniu 24 kwietnia 2024 roku w systemie ESPI Emitent
poinformowat, iz otrzymat zawiadomienie o zawieszeniu finansowania dtuznego nowych uméw o
dozywocie i renty odptatnej w ramach umowy pozyczki "Home reversions credit facility". Zawieszenie
finansowania podyktowane jest trudno$ciami w uzgodnieniu sposobu zabezpieczenia ryzyka walutowego
akceptowalnego dla pozyczkodawcy i agencji ratingowych, ktore beda ocenia¢ ryzyko pozyczek w walucie
EUR udzielanych w ramach w/w projektu. Zawieszenie finansowania nie ma wplywu na udzielone

Emitentowi pozyczki, ktdre sa realizowane zgodnie umowa.

Zawieszenie finansowania moze mie¢ wplyw na realizacje planu Emitenta w zakresie wzrostu liczby
zawieranych umoéw, dynamiki przyrostu portfela zarzadzanych nieruchomosci, a tym samym na wyniki

finansowe Emitenta i jego Grupy Kapitalowe;j.

13.2.5. GLOWNI DOSTAWCY 1 ODBIORCY USLUG SWIADCZONYCH PRZEZ GRUPE KAPITALOWA
EMITENTA

Emitent korzysta gtdwnie z zewnetrznych dostawcoéw ustug, co daje mozliwos$¢ optymalizacji i elastycznego
ksztattowania kosztéw dziatalnosci. Dzieki znacznemu wykorzystaniu outsourcingu ustug wspierajacych
podstawowe obszary dziatalno$ci Emitent nie ponosi nadmiernych kosztéw zatrudnienia i szkolenia

pracownikéw oraz tworzenia dodatkowych struktur organizacyjnych.

Ustugi ksiegowe $wiadczy Centrum Doradztwa Biznesowego, rozwigzania w zakresie IT i marketingu
dostarcza firma Yetiz oraz firma ITkrop Marcin Kropidtowski, natomiast agencja Grupa BRM koordynuje
dziatania w zakresie Public Relations. Emitent korzysta réwniez z ustug rzeczoznawcéw majatkowych i

notariuszy.
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Odbiorcami ustug Emitenta sg Seniorzy, ktéry zawieraja ze Sp6tka umowe o dozywocie i renty odptatne;.

13.2.6. REGULACJE PRAWNE DOTYCZACE GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA

Spotki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta zostaty utworzone na podstawie przepiséw prawa
polskiego. Sp6tki prowadza swoja dziatalno$¢ w oparciu o powszechnie obowigzujace przepisy prawa, w
tym w szczegblnosci przepisy Kodeksu spdtek handlowych, Kodeksu cywilnego, Ustawy Prawo
przedsiebiorcéw, Ustawy o rachunkowosci, ustaw podatkowych, w oparciu o Statut i pozostate regulacje

wewnetrzne obowigzujace w Spoéice.

15 grudnia 2014 roku weszta w zycie Ustawa o Odwréconym Kredycie Hipotecznym, ktéra wprowadzita na
polski rynek nowy produkt finansowy - odwrdcony kredyt hipoteczny, ktéry jest zblizony do produktu
oferowanego przez Grupe Kapitatowa tj. umowy dozywocia/renty odptatnej. Zarzad Spo6tki Dominujacej
aktywnie uczestniczyt w procesie legislacyjnym, m.in. biorgc udzial w posiedzeniach Sejmowej Komisji
Finanséw Publicznych. Ustawa daje jedynie bankom i innym instytucjom kredytowym mozliwos¢
oferowania hipoteki odwréconej w modelu kredytowym. Grupa Kapitalowa nie bedzie udzielata
odwréconych kredytow hipotecznych. Zarzad Spoétki Dominujacej nadal nie dostrzega istotnego

zainteresowania bankéw wdrozeniem kredytu hipotecznego na zasadach okreslonych w w/w ustawie.

Druga z ustaw, dotyczaca bezposrednio dziatalnoéci Grupy Kapitatlowej, Ustawa o Dozywotnim Swiadczeniu
Pienieznym, nie weszta w zycie. Po przej$ciu procesu legislacyjnego prowadzonego przez Ministerstwo
Gospodarki, po konferencjach uzgodnieniowych i przygotowywaniu ostatecznej wersji ustawy gotowej do
skierowania do prac w Sejmie prace nad ustawg zostaty wstrzymane. Zarzad Spétki Dominujacej aktywnie
uczestniczyl w procesie legislacyjnym zaréwno bezposrednio, jak i za posrednictwem Konferencji

Przedsiebiorstw Finansowych (obecnie Zwiazku Przedsiebiorstw Finansowych w Polsce).

Zarzad Spoétki Dominujacej jest zdania, ze druga z regulacji gwattownie przyspieszytaby rozwoéj rynku
hipoteki odwréconej w Polsce dzieki zwiekszeniu kluczowego dla Klientéw poczucia bezpieczenstwa
zawieranych uméw. Wprowadzenie nadzoru nad podmiotami oferujgcymi ustuge, stworzenie jasnych,
jednolitych zasad i przejrzysto$ci w oferowaniu hipoteki odwréconej zlikwiduje brak zaufania - jedna z

podstawowych barier rozwoju rynku.

13.2.7. PODSUMOWANIE ISTOTNYCH UMOW I ZOBOWIAZAN WPLYWAJACYCH NA DZIALALNOSC
GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA

Do istotnych umoéw i zobowiazan*, wptywajacych na dziatalno$¢ Emitenta i majacych istotne znaczenie z
punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec posiadaczy instrumentéw finansowych, ktére zwigzane sg w

szczegdblnosci ksztattowaniem sie jego sytuacji ekonomicznej i finansowej, zaliczane sa:
e Umowa renty odptatnej z dnia 16 grudnia 2016 r. pomiedzy Seniorami (matzenstwo) a Emitentem

Przedmiotem umowy bylo przeniesienie przez Senioré6w na Emitenta wtasnosci nieruchomosci
potozonej w J6zefostawiu, gminie Piaseczno, w zamian za dozywotnie §wiadczenie pieniezne wyptacane
w postaci renty miesiecznej oraz dozywotnie prawo do zamieszkiwania nieruchomosci przez Senioréw.
Umowe renty odptatnej zawarto na warunkach nieodbiegajacych od stosowanych w tego typu umowach
zawieranych przez Emitenta. Umowa renty odptatnej dotyczy zabudowanej nieruchomosci gruntowej

(dom) o wartosci rynkowej oszacowanej przez rzeczoznawce majatkowego (na dzien zawarcia umowy)

4 Zgodnie z uchwatg nr 1/8/2023 r. Zarzadu Emitenta z dnia 31 sierpnia 2023 r. poziom istotnoéci uméw i zobowigzan
Spotki od 1 wrzesnia 2023 r. wynosi 1,5 min zt.
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na kwote 2.335.400 zt (bez uwzglednienia korekty warto$ci nieruchomosci o obcigzenie stuzebnoscia na

rzecz Seniorow).
o kilka postepowan sagdowych w sprawach cywilnych.>

Spétka Dominujaca jest strong pozwang w 3 sprawach, w ktérych Powodowie wnosza o stwierdzenie przez
Sad niewazno$ci zawartych uméw renty odptatnej/uméw o dozywocie, przy czym wartos¢ przedmiotu
sporu w przypadku tych trzech postepowan nie przekracza poziomu istotno$ci zdefiniowanej we wskazanej
powyzej uchwale nr 2/8/2023 r. Zarzadu Spo6tki Dominujgcej z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Na dwie sprawy sadowe Spétka Dominujaca utworzyta rezerwe w kwocie 609 tys. PLN.

W ocenie Spétki Dominujgcej powodztwa skierowane przeciwko Spétce Dominujacej s bezzasadne.

W przypadku jednej sprawy Spétka Dominujgca oczekuje na termin rozprawy, celem zawarcia ugody
sadowej z Seniorem, zgodnie z ktdrg Senior zwrdci Spétce Dominujgcej cze$¢ kosztéw powstatych w
zwigzku z zawartg umowg renty odptatnej. Nie mozna jednakze wykluczy¢, iz dwie pozostate sprawy
zostana rozstrzygniete w sposo6b niekorzystny dla Sp6tki Dominujacej, stad decyzja o utworzeniu wskazanej
WYyZej rezerwy.

13.2.8. NIERUCHOMOSCI BEDACE W POSIADANIU GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA

Na dzien 31 grudnia 2023 r. w portfelu Grupy Kapitatowej znajdowaty sie 264 nieruchomosci mieszkalne o
lacznej wartos$ci rynkowej wedlug wyceny rzeczoznawcy na dzien nabycia ok. 78,9 mln z1, usytuowanych
na terenie catego kraju (z uwzglednieniem aktualizacji wartoSci nieruchomosci na dzien bilansowy tgczna
warto$¢ wymienionego portfela nieruchomosci wynosita 99,9 mln zt.), w tym na dzieni 31 grudnia 2023 r.

Grupa Kapitatowa posiadata 4 uwolnione nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy.

Portfel nieruchomosci zarzadzanych przez Grupe

Danew tys. PLN | 2023* 2022 2021 2020 2019

Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci
(wg wyceny z dnia nabycia bez 78915 74 647 68 622 61220 55460
uwzglednienia obciazenia doZywociem)

Wartos¢ skorygowana nieruchomosci
.. ] . 47935 48 614 49 190 41047 31434
(z obciazeniem dozywociem)
Wartos¢ zobowiazan z tytutu rent 33706 32808 18 455 15075 12171

Liczba nieruchomosci w portfelu 264 262 253 242 232

* od 2023 roku Emitent wchodzi w sktad Grupy Kapitatowej - powyzZsze informacje dotyczq nieruchomosci posiadanych

przez Grupe Kapitatowq

Na koniec 2023 roku warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci zarzadzanych przez Grupe Kapitalowa (bez
uwzgledniania obcigzenia prawem dozywocia, wg wycen na dzien zawarcia umowy) przekraczata 78,9 min
zt. Z uwzglednieniem aktualizacji warto$ci nieruchomosci na dzien bilansowy laczna warto$¢ portfela
nieruchomosci dla aktywnych uméw z klientami wynosita 99,9 mln zt oraz 1,1 mln zt nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy (umowy z klientami zakonczone).

5 Zgodnie z uchwalg nr 2/8/2023 r. Zarzadu Emitenta z dnia 31 sierpnia 2023 r. poziom istotno$ci postepowan
sadowych i przed organami administracji rzadowej uméw i zobowiazan od 31 sierpnia 2023 r. wynosi 0,5 mln zt.
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Na dzien 30 wrze$nia 2024 r. w portfelu Grupy Kapitatlowej Emitenta znajdowaty sie tacznie 282
nieruchomosci, w tym 5 nieruchomosci przeznaczonych do zbycia.

. . L. Stan na Stanna . . Stan na
Liczba nieruchomosci Nabycia Sprzedaze

31.12.2023 30.06.2024 30.09.2024

FHD 259 262 6 3* 265

FHD Plus 5 13 4 0 17

RAZEM 264 275 10 3 282

*w tym jedna umowa wykupiona

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci wynosita 109,6 mln zt, w tym 2,3 mln zt to warto$¢ nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia.

Wartos¢ nieruchomosci Stan na Stan na Stan na
(w tys zf) 31.12.2023 30.06.2024 30.09.2024

FHD 97 986 100 323 101571

FHD Plus 2 266 6 006 8048

RAZEM 100 252 106 328 109 618

13.2.9. STRUKTURA ORGANIZACYJNA, ZATRUDNIENIE, INFORMACJE O OSOBACH ZARZADZAJACYCH
I NADZORUJACYCH GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA

a) Struktura organizacyjna

Struktura organizacyjna Emitenta zlozona jest z 6 dziatow (sprzedaz telefoniczna obstuga klienta,
marketing i PR, dziat operacyjny i prawny, IT, finanse i ksiegowo$¢), ktérych prace koordynuje Zarzad. W
przypadku wyspecjalizowanych ustug typu ksiegowo$¢, rozwigzan IT, marketingu i reklamy oraz Public
Relations Emitent korzysta z ustug podmiotéw zewnetrznych.

b) Zatrudnienie

Tabela. Informacje o zatrudnieniu*

Rok Umowy o prace Umowy cywilnoprawne Lacznie
2023 10 5* 15
1T kw. 2024 11 6* 17

Zrédto: Spotka

* W ilosci uméw cywilnoprawnych zostalo uwzglednione wynagrodzenie Cztonkéw Zarzadu z tytutu

powotania.
* Cztonek Zarzadu pelni funkcje na podstawie powotania i pobiera wynagrodzenie z tytutu powotania.

*Drugi Cztonek Zarzadu jest zatrudniony na podstawie umowy o prace i dodatkowo pobiera wynagrodzenie
z tytutu powotania.

c) Zyciorysy zawodowe 0séb zarzadzajacych i 0s6b nadzorujacych Emitenta

Zarzad

W sktad Zarzgdu Emitenta wchodzg obecnie:
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1. Robert Majkowski - Prezes Zarzadu

2. Matgorzata Justyna Rosiniska - Wiceprezes Zarzadu

Cztonkowie Zarzadu wybierani sa na okres wspoélnej kadencji, trwajacej 5 lat. Kadencja obecnego Zarzadu
uptywa 6 maja 2026 .

Robert MajkowskKi - Prezes Zarzadu

L.p. Informacje

1. imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje petnione w spétce oraz termin uplywu
kadencji, na jaka dana osoba zostata powotana
Robert Majkowski - Prezes Zarzadu, termin uptywu kadencji: 6 maja 2026 r.

2. opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego
Absolwent Warszawskiej SGH oraz Politechniki Swietokrzyskiej. Ukonczyt studia podyplomowe
z zakresu ubezpieczen Warszawskiej Akademii Finanséw we wspotpracy z John Cass London
Business School.
Pracuje na polskim rynku ustug finansowych od 1997 r. W latach 1997-2003 pracowat dla Grupy
BRE Banku - w Skarbiec TFI oraz Skarbiec Asset Management Holding m.in. na stanowisku
Dyrektora Generalnego odpowiedzialnego za sprzedaz i marketing funduszy inwestycyjnych i
emerytalnych Skarbca. Pracowat w Finplus Sp. z o0.0. (Sygma Bank Polska) jako Dyrektor
Sprzedazy, Marketingu i Rozwoju. W 2005 r. odpowiedzialny za reorganizacje i rozwoj Xelion
Doradcy Finansowi - jednego z najwiekszych niezaleznych doradcéw finansowych w Polsce. W
latach 2007-2008 Prezes Zarzadu Venicius Capital Advisers Sp. z o.0.
Zatozyciel i od 2008 roku Prezes Zarzadu Funduszu Hipotecznego DOM S.A.

3. wskazanie dziatalno$ci wykonywanej przez dang osobe poza Spoétka, gdy dziatalno$¢ ta ma
istotne znaczenie dla Spé6tki
Cztonek Zarzadu European Pensions & Property Asset Release Group Ltd (EPPARG) w Londynie.
Cztonek Zarzadu Euro Equity Release Funding Co Ltd w Londynie
Prezes Zarzadu Fundusz Hipoteczny DOM PLUS Sp. z o.0. (sp6tka zalezna)

4, wskazanie wszystkich spétek prawa handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej ostatnich
trzech lat, dana osoba byla czlonkiem organéw zarzadzajacych lub nadzorczych albo
wspélnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba nadal peini funkcje w organach lub jest nadal
wspdlnikiem
- od 2008 roku zwigzany ze Spotka
- od sierpnia 2017 roku Cztonek Rady Nadzorczej Q Securities S.A. - Dom Maklerski
- od lipca 2018 Czlonek Zarzadu European Pensions & Property Asset Release Group Ltd z
siedzibg w Londynie
- od stycznia 2023 - Prezes Zarzadu Funduszu Hipotecznego DOM Plus Sp. z 0. 0. (spétka zalezna)
- od 6 marca 2023 - Cztonek Zarzadu Euro Equity Release Funding Co Ltd w Londynie

5. informacje na temat czy w okresie ostatnich pieciu lat dana osoba zostata skazana prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa, o ktéorych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spoétek handlowych lub
przestepstwa okre$lone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26
pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu
przepiséw prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata
sagdowy zakaz dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa
handlowego
nie dotyczy

6. szczegbty wszystkich przypadkéw upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu komisarycznego lub
likwidacji, w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktorych
dana osoba petnita funkcje cztonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego
nie dotyczy

7. informacja, czy dana osoba prowadzi dziatalno$¢, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalnos$ci spétki, oraz czy jest wspélnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo
cztonkiem organu spétki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby
prawnej
nie prowadzi
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8.

informacja, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym
nie figuruje

Malgorzata Justyna Rosinska - Wiceprezes Zarzadu

L.p.

Informacje

1.

imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje petnione w ramach spétki oraz termin
uptywu kadencji, na jaka dana osoba zostata powotana
Matgorzata Justyna Rosiniska - Wiceprezes Zarzadu, termin uptywu kadencji: 6 maja 2026 r.

opis kwalifikacji i doSwiadczenia zawodowego
Posiada wyksztatcenie wyzsze. W 2005 roku ukonczyta studia na kierunku prawo na Katolickim
Uniwersytecie Lubelskim w Lublinie. Absolwent aplikacji notarialnej przy Radzie Izby
Notarialnej w Warszawie. W 2011 r. uzyskata pozytywny wynik z egzaminu notarialnego. Od
2010 r. zwigzana z Funduszem Hipotecznym DOM. Od 2012 r. kieruje Dziatem Operacyjnym i
Prawnym w Funduszu Hipotecznym DOM S.A.

wskazanie dziatalno$ci wykonywanej przez dang osobe poza sp6tka, gdy dziatalno$¢ ta ma
istotne znaczenie dla spétki
Fundusz Hipoteczny DOM PLUS Sp. z o.0. (spo6tka zalezna) - Cztonek Zarzadu

wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej ostatnich
trzech lat, dana osoba byla cztonkiem organdéw zarzadzajacych lub nadzorczych albo
wspolnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba nadal petni funkcje w organach lub jest nadal
wspdlnikiem

Fundusz Hipoteczny DOM PLUS Sp. z 0. o. (sp6tka zalezna) - Cztonek Zarzadu

informacje na temat czy w okresie ostatnich pieciu lat dana osoba zostata skazana prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa, o ktéorych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spé6tek handlowych lub
przestepstwa okre$lone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26
pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu
przepiséw prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata
sadowy zakaz dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa
handlowego

Brak

szczegdty wszystkich przypadkéw upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu komisarycznego lub
likwidacji, w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych
dana osoba petnita funkcje cztonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego

Brak

informacje, czy dana osoba prowadzi dzialalno$¢, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalnosci spétki, oraz czy jest wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo
cztonkiem organu spétki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby
prawnej

Nie prowadzi

informacje, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym
Nie figuruje

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza liczy pieciu cztonkéw powotywanych przez Walne Zgromadzenie.

W sktad Rady Nadzorczej Funduszu Hipotecznego Dom S.A. wchodzg obecnie:

1. Tomasz Matczuk

2. Konrad Marek Lapinski

3. Robert Bogustaw Przytuta
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4. Marek Dybalski

5. Wojciech Kosinski

Cztonkowie Rady Nadzorczej wybierani sg na okres wspdlnej kadencji, trwajgcej 3 lata. Kadencja cztonkow

Rady Nadzorczej uptywa z dniem przyjecia przez Walne Zgromadzenie sprawozdan finansowych Spotki za

rok 2026.

Tomasz Matczuk - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

L.p.

Informacje

1.

imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje pelnione w ramach sp6tki oraz termin uptywu
kadencji, na jakg dana osoba zostata powotana

Tomasz Matczuk, Przewodniczacy Rady Nadzorczej, termin uplywu kadencji: termin uptywu
kadencji: po zatwierdzeniu sprawozdan Spétki za rok 2026 .

opis kwalifikacji i doSwiadczenia zawodowego

Edukacja:

2000 - 2004 Okregowa Izba Radcéw Prawnych w Warszawie, Aplikacja Radcowska, Egzamin
radcowski ztozony w 2004 r.,

1994 - 1999 Uniwersytet Warszawski, Wydziat Prawa i Administracji

Dos$wiadczenie zawodowe:

2006 - obecnie Matczuk Wieczorek i Wspdlnicy Kancelaria Adwokatéw i Radcéw Prawnych
Spétka Jawna - Wspdlnik Zarzadzajacy

2004- 2006 Indywidualna praktyka zawodowa prowadzona w formie Kancelarii Radcy
Prawnego Tomasza Matczuka, wspotpraca z Kancelaria Vogel Zaborowski
Dubinski, na zasadach dotychczasowych, pomoc prawna $wiadczona dla
podmiotéw gospodarczych.

1999 - 2006 SEB Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. - Inspektor Nadzoru
Wewnetrznego

1996 - 2004 Kancelaria Prawna Vogel Zaborowski Dubinski s.c, Warszawa, Kolejne
stanowiska: referent prawny, prawnik, starszy prawnik

W ramach swojej dotychczasowej kariery zawodowej brat udziat w szeregu przedsiewziec¢

zwigzanych z zaktadaniem spoétek, ich codzienng obstugg prawna, przeksztatceniami, podziatami,

a takze reorganizacjami w ramach struktur holdingowych. Od 1996 r. uczestniczy w rozwoju

polskiego rynku kapitalowego bedac jednym z najlepszych specjalistow w zakresie prawa

zwigzanego z funkcjonowaniem funduszy inwestycyjnych, obrotu instrumentami finansowymi

oraz publicznego obrotu. Swiadczyt lub $wiadczy ustugi dla wielu towarzystw funduszy

inwestycyjnych, zagranicznych spétek zarzadzajacych funduszami inwestycyjnymi, doméw

maklerskich, spoétek zarzadzajacych aktywami, emitentéw papieréw warto$ciowych,

posrednikéw finansowych, a takze brat i bierze udzial w szeregu przedsiewzie¢ zwigzanych

emitowaniem instrumentéw finansowych.

wskazanie dziatalnosci wykonywanej przez dang osobe poza sp6tka, gdy dziatalno$¢ ta ma istotne
znaczenie dla spotki

nie wystepuje

wskazanie wszystkich spétek prawa handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej ostatnich
trzech lat, dana osoba byla czlonkiem organéw =zarzadzajacych lub nadzorczych albo
wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba nadal peti funkcje w organach lub jest nadal

wspélnikiem:

Aktualnie Jacelyn Ltd - Wspdlnik

Aktualnie Q Securities S.A. - Wspo6lnik, Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Aktualnie E plus M Sp. z 0.0. - Wspdlnik

Aktualnie Fundusz Hipoteczny DOM S.A. - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Aktualnie Fundusz Hipoteczny DOM PLUS Sp. z o. 0. - Przewodniczacy Rady
Nadzorcze

Aktualnie Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. - Przewodniczacy Rady
Nadzorczej
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Aktualnie Polski Gaz Towarzystwo Ubezpieczenn Wzajemnych na Zycie - Cztonek
Rady Nadzorczej

Ostatnie 3 lata ALFA 1 CEE Investments Fund SIF SICAV S.A.(Luxemburg) - Dyrektor

Ostatnie 3 lata Sescom S.A. - Cztonek Rady Nadzorczej

Ostatnie 3 lata Yield Niebieski Sp. z 0.0. - Prezes Zarzadu

Aktualnie Noppi Investment Sarl - Dyrektor, Wspélnik

Aktualnie MWW Trustees Sp. z 0.0. - Wspélnik

Aktualnie Kancelaria Finansowa Matczuk i Wojciechowski Sp. z 0.0. - Wspélnik

Aktualnie Marina Cape Real Estate 00D - Prezes Zarzadu, Wspdélnik

Aktualnie Enterprise Gamification Sp. z 0.0. — Cztonek Rady Nadzorczej

Aktualnie Matczuk Wieczorek Kancelaria Adwokatéw i Radcéw Prawnych Spétka
Jawna - Wspélnik Zarzadzajacy.

Aktualnie Polapart Sp. z 0.0. w likwidacji - Wspélnik

Aktualnie Fund Industry Support Sp. z 0.0. - Wspélnik

Aktualnie Fundspace Sp. z o.0.

Ostatnie 3 lata Noppi Investment Scsp - Dyrektor

Ostatnie 3 lata Yield Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 15 Spétka
Komandytowo Akcyjna - Cztonek zarzadu komplementariusza

Ostatnie 3 lata BCS Management S.a.rl - Dyrektor

5. informacje na temat czy w okresie ostatnich pieciu lat dana osoba zostata skazana prawomocnym

wyrokiem za przestepstwa, o ktéorych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spoétek handlowych lub
przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26 pazdziernika
2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepiséw prawa
obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata sagdowy zakaz
dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spoétkach prawa handlowego
Brak

6. szczegdty wszystkich przypadkéw upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu komisarycznego lub
likwidacji, w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych
dana osoba petnita funkcje cztonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego
Brak

7. informacja, czy dana osoba prowadzi dziatalno$¢, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalnosci spéiki, oraz czy jest wspoélnikiem konkurencyjnej spoétki cywilnej lub osobowej albo
cztonkiem organu sp6tki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby
prawnej
Nie prowadzi

8. informacja, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym
Nie figuruje

Robert Bogustaw Przytula - Czlonek Rady Nadzorczej

L.p. Informacje

1. imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje petnione w ramach spétki oraz termin
uptywu kadencji, na jaka dana osoba zostata powotana
Robert Bogustaw Przytuta, Cztonek Rady Nadzorczej, termin uptywu kadencji: po zatwierdzeniu
sprawozdan Spotki za rok 2026 1.

2. opis kwalifikacji i doSwiadczenia zawodowego
Posiada wyksztatcenie wyzsze. Absolwent Wydziatu Matematyki Uniwersytetu Warszawskiego -
Zastosowania Matematyki w Finansach i Ekonomii. Po studiach od sierpnia 1998 r. zatrudniony
w Wydziale Doradztwa Inwestycyjnego w Biurze Maklerskim BGZ S.A., a od poczatku 2000 r. jako
analityk akcji. Od czerwca 2003 r. do wrzesnia 2008 r. pracowat w Skarbiec TFI S.A. - poczatkowo
na stanowisku analityka akcji, a pdzniej jako Dyrektor Departamentu Analiz. Od marca 2009 r.
partner zarzgdzajgcy TOTAL FIZ.

3. wskazanie dziatalno$ci wykonywanej przez dang osobe poza spdtka, gdy dziatalno$¢ ta ma
istotne znaczenie dla spo6tki
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Zarzadzajacy funduszem TOTAL FIZ, ktory jest wiekszo$ciowym akcjonariuszem Spétki
Dominujacej.

wskazanie wszystkich spétek prawa handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej ostatnich
trzech lat, dana osoba byta czlonkiem organéw zarzadzajacych lub nadzorczych albo
wspolnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba nadal petni funkcje w organach lub jest nadal
wspdlnikiem

TTL1 Sp. z o.0. - cztonek zarzadu

Scope Fluidics S.A. - Cztonek Rady Nadzorczej

Fundusz Hipoteczny DOM PLUS Sp. z 0.0. - Cztonek Rady Nadzorczej

Fundusz Hipoteczny DOM S.A. - Cztonek Rady Nadzorczej

informacje na temat czy w okresie ostatnich pieciu lat dana osoba zostata skazana prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa, o ktéorych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spoétek handlowych lub
przestepstwa okre$lone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26
pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu
przepiséw prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata
sadowy zakaz dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa
handlowego

Brak

szczegdty wszystkich przypadkéw upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu komisarycznego lub
likwidacji, w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych
dana osoba petnita funkcje cztonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego

Brak

informacje, czy dana osoba prowadzi dziatalno$¢, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalnosci spétki, oraz czy jest wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo
cztonkiem organu spétki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby
prawnej

Nie prowadzi

informacje, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym
Nie figuruje

Konrad Marek Lapinski - Czlonek Rady Nadzorczej

L.p.

Informacje

1.

imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje petnione w ramach spéiki oraz termin uptywu
kadencji, na jaka dana osoba zostata powotana

Konrad Marek Lapinski, Cztonek Rady Nadzorczej, termin uptywu kadencji: po zatwierdzeniu
sprawozdan Spotki za rok 2026 .

opis kwalifikacji i dosSwiadczenia zawodowego

Posiada wyksztatcenie wyzsze. Absolwent Szkoty Gtownej Handlowej w Warszawie - Finanse i
bankowos$¢. Na gietdzie inwestuje od 1993 r. Po zakonczeniu studiéw zatrudniony w Skarbiec TFI
S.A. Przez pierwszy rok pracowat jako analityk rynku akcji. Od stycznia 2002 r. do czerwca 2008 r.
jako zarzadzajacy funduszami zwigzanymi z rynkiem akcji. Jego fundusze byly wielokrotnie
nagradzane jako najlepiej zarzadzane w Polsce. Jest pomystodawca i wspéttwoérea funduszu Total
FIZ S.A. - pierwszego funduszu w Polsce, ktéry zostal utworzony z inicjatywy zarzadzajacego a nie
TFI. Od marca 2009 r. dyrektor zarzgdzajgcy TOTAL FIZ.

wskazanie dziatalno$ci wykonywanej przez dang osobe poza spétka, gdy dziatalno$¢ ta ma istotne
znaczenie dla spotki

Zarzadzajacy funduszem TOTAL FIZ, ktéry jest wiekszoSciowym akcjonariuszem Spoétki
Dominujacej.

wskazanie wszystkich spétek prawa handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej ostatnich trzech
lat, dana osoba byta cztonkiem organéw zarzadzajacych lub nadzorczych albo wspélnikiem, ze
wskazaniem, czy dana osoba nadal pelni funkcje w organach lub jest nadal wspdlnikiem

TTL1 Sp. z 0.0. - Prezes Zarzadu

Fundusz Hipoteczny DOM PLUS Sp. z 0.0. - Cztonek Rady Nadzorczej

Fundusz Hipoteczny DOM S.A. - Cztonek Rady Nadzorczej

-
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informacje na temat czy w okresie ostatnich pieciu lat dana osoba zostata skazana prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spoétek handlowych lub
przestepstwa okre$lone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26 pazdziernika
2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepiséw prawa
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obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata sadowy zakaz
dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego
Brak

szczegoty wszystkich przypadkéw upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu komisarycznego lub
likwidacji, w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych dana
osoba petnita funkcje cztonka organu zarzadzajgcego lub nadzorczego

Brak

informacje, czy dana osoba prowadzi dzialalno$¢, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalnosci spétki, oraz czy jest wspodlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo
cztonkiem organu spotki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby
prawnej

Nie prowadzi

informacje, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym
Nie figuruje

Marek Dybalski - Czlonek Rady Nadzorczej

L.p. Informacje

1. imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje petnione w ramach spéiki oraz termin
uptywu kadencji, na jakg dana osoba zostata powotana
Marek Dybalski, Cztonek Rady Nadzorczej, termin uplywu kadencji: po zatwierdzeniu
sprawozdan Spotki za rok 2026 r.

2. opis kwalifikacji i doSwiadczenia zawodowego
Wyksztalcenie:
Politechnika L.éddzka, Wydz. Mechaniczny, Specjalno$é: Samochody i Ciggniki, 1982-1987
Uniwersytet Warszawski, Wydziat Zarzadzania i Marketingu, Specjalnos$¢: Zarzadzanie
Finansami, Studia Podyplomowe, 1993-1995
SGH/Minnesota University, MBA, 1997-1999
Dos$wiadczenie zawodowe:
Centrum Operacji Kapitatowych Banku Handlowego SA, Wydziat Doradztwa Inwestycyjnego,
Analityk akcji, Opracowywanie raportéw analitycznych zawierajacych modele finansowe i
zastosowanie réznych technik wyceny (DCF, wskaZnikowe), 1995-1998
CAIB Investment Management SA, Analityk finansowy, Aktywne uczestnictwo w procesie
podejmowania decyzji inwestycyjnych; opracowanie rekomendacji inwestycyjnych spoétek oraz
branz, 1998-2002
4Fin Corporate Finance Sp. z o.0. Inwestycje kapitalowe na rynku niepublicznym. Jako
udziatowiec i cztonek zarzadu, odpowiedzialny za ocene projektéw inwestycyjnych, 2008-2011
Global Connect Sp. z 0.0. Spétka dziata na rynku telekomunikacyjnym. Cztonek zarzadu, 2009-
2012
Callypso Management Sp. z o.0. Firma prowadzi inwestycje na rynku niepublicznym. Cztonek
zarzadu odpowiedzialny za ocene projektéw inwestycyjnych, 2011-2012
Baltic Ceramics SA, spotka prowadzi projekt budowy zaktadu proppantéw ceramicznych do
wydobycia gazu tupkowego. Wiceprezes zarzadu odpowiedzialny za finanse, 2012-2013
menadzer inwestycyjny w PGNiG Ventures sp. z 0.0. od 2020
Dodatkowe kwalifikacje
Licencja Maklera Papieréw Warto$ciowych, 1994
Kurs Doradcéw Inwestycyjnych, 1994
Chartered Financial Analyst (CFA), 2005

3. wskazanie dziatalno$ci wykonywanej przez dang osobe poza spétka, gdy dziatalno$¢ ta ma
istotne znaczenie dla spétki
Nie prowadzi

4, wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej ostatnich

trzech lat, dana osoba byla czlonkiem organéw zarzadzajacych lub nadzorczych albo
wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba nadal peini funkcje w organach lub jest nadal
wspélnikiem

Sprawowane funkcje:

Fundusz Hipoteczny DOM S.A. - Cztonek Rady Nadzorczej, od roku 2012 do chwili obecnej

-
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NDM SA - cztonek rady nadzorczej od roku 2019 do chwili obecnej

informacje na temat czy w okresie ostatnich pieciu lat dana osoba zostata skazana prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa, o ktédrych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spoétek handlowych lub
przestepstwa okre$lone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26
pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu
przepiséw prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata
sadowy zakaz dziatania jako cztonek organ6w zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa
handlowego

Nie

szczegoty wszystkich przypadkéw upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu komisarycznego lub
likwidacji, w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych
dana osoba pelnita funkcje cztonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego

Brak.

informacje, czy dana osoba prowadzi dziatalnos¢, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalnosci spétki, oraz czy jest wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo
cztonkiem organu spétki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby
prawnej

Nie prowadzi

informacje, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym
Nie figuruje

Wojciech Kosinski - Czlonek Rady Nadzorczej

L.p.

Informacje

1.

imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje petnione w ramach sp6tki oraz termin uptywu
kadencji, na jakg dana osoba zostata powotana

Wojciech Kosinski, Czlonek Rady Nadzorczej, termin uptywu kadencji: po zatwierdzeniu
sprawozdan Spétki za rok 2026 r.

opis kwalifikacji i doSwiadczenia zawodowego

Posiada wyksztatcenie wyzsze. Absolwent Maynooth University oraz University College Dublin
Kariera - System Developer Apple Computer, Project Manager Berlitz International, Technology
Manager oraz Operations Manager firmy zatrudniajacej ponad 700 oséb, Vice President of Bowne
Global Solutions i Lionbridge, multinational US companies

wskazanie dziatalnosci wykonywanej przez dang osobe poza spétka, gdy dziatalno$¢ ta ma istotne
znaczenie dla spétki
Brak

wskazanie wszystkich spétek prawa handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej ostatnich
trzech lat, dana osoba byta cztonkiem organéw zarzadzajacych lub nadzorczych albo
wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba nadal pelni funkcje w organach lub jest nadal
wspélnikiem:

Fundusz Hipoteczny DOM S.A. - Cztonek Rady Nadzorczej

Szybko.pl Sp. z 0.0., ul. Rakowiecka 39A / 16, 02-521 Warszawa - CEO i wspélnik

informacje na temat czy w okresie ostatnich pieciu lat dana osoba zostata skazana prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa, o ktéorych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spoétek handlowych lub
przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26 pazdziernika
2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepiséw prawa
obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata sagdowy zakaz
dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego
Brak

szczegdty wszystkich przypadkéw upadtosci, restrukturyzacji, zarzagdu komisarycznego lub
likwidacji, w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktorych
dana osoba petnita funkcje cztonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego

Brak

-
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informacja, czy dana osoba prowadzi dziatalno$¢, ktora jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalnosci spéiki, oraz czy jest wspolnikiem konkurencyjnej sp6tki cywilnej lub osobowej albo
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cztonkiem organu spétki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby
prawnej
Nie prowadzi

8. informacja, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym
Nie figuruje

Informacje na temat konfliktu interesé6w

Powstanie lub chociazby podejrzenie zaistnienia konfliktu intereséw na linii Spétka - cztonek Zarzadu lub
inna osoba mu bliska (wspotmatzonek, krewny, powinowaty do drugiego stopnia oraz osoba, z ktéra
cztonek Zarzadu powigzany jest osobiscie), powoduje, ze cztonek Zarzadu powinien wstrzymacé sie od
udziatu w rozstrzyganiu spraw w sytuacji konfliktu podczas obrad lub posiedzen Zarzadu. Fakt ten moze
by¢, na wniosek cztonka Zarzadu, odnotowany w protokole (art. 377 k.s.h.).

Zgodnie z art. 380 k.s.h. konflikt (sprzecznos¢) intereséw moze wystapi¢, gdy cztonek Zarzadu zajmuje sie
interesami konkurencyjnymi, tj. prowadzi dzialalno$¢ konkurencyjng wobec dziatalno$ci Spoétki. Na
prowadzenie takiej dziatalno$ci musi uprzednio uzyskac zgode Spdtki. Bez zgody Spétki nie moze takze
uczestniczy¢ w spotce konkurencyjnej - ani jako wspdlnik spétki cywilnej czy osobowej sp6tki handlowe;j,
ani jako cztonek organu spéiki kapitatlowej. Cztonek Zarzadu nie moze takze uczestniczy¢ w innej
konkurencyjnej osobie prawnej jako cztonek jej organu. Zakazem objete jest takze nabywanie udziatéw w
konkurencyjnych spétkach kapitatowych, jezeli cztonek Zarzadu posiadatby w niej co najmniej 10%
udziatéw albo akcji badz prawo do powotywania co najmniej jednego cztonka Zarzadu. Zgodnie z § 9 ust. 6

pkt. 4 Statutu Emitenta zgody tej udziela na pi$mie Rada Nadzorcza.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego nie zachodzi w ramach struktury organizacyjnej
Emitenta sytuacja kwalifikowana jako faktyczny lub potencjalny chociazby konflikt intereséw miedzy

interesem osobistym, a obowigzkami lub zobowigzaniami wobec Spoéiki.

Wynagrodzenia i inne $wiadczenia w odniesieniu do oséb wchodzacych w sklad organow
zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta

Osoby wchodzace w sktad organ6w nadzorczych Emitenta pobieraja wynagrodzenie.

Pan Robert Majkowski jako Czlonek Zarzadu otrzymuje wynagrodzenie z tytulu powotania. Pan Robert
Majkowski nie jest zatrudniony na podstawie umowy o prace. Pan Robert Majkowski jest takze

akcjonariuszem Emitenta.

Pani Matgorzata Justyna Rosinska jako Cztonek Zarzadu otrzymuje wynagrodzenie z tytutu powotania.
Ponadto Pani Matgorzata Rosiniska jako Kierownik Dziatu Operacyjnego i Prawnego otrzymuje

wynagrodzenie z tytutu umowy o prace. Pani Malgorzata Rosinska jest takze akcjonariuszem Emitenta.

Pan Tomasz Matczuk - Przewodniczacy Rady Nadzorczej oraz Pan Marek Dybalski - Cztonek Rady
Nadzorczej i Pan Wojciech Kosinski - Czlonek Rady Nadzorczej jako Cztonkowie Rady Nadzorczej

otrzymujg wynagrodzenie z tytutu powotania.

d) Program Motywacyjny

-
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W Grupie Kapitatlowej Emitenta funkcjonuje Program Motywacyjny dla cztonkéw Zarzadu Spotki i
Kluczowych Pracownikéw oraz Wspotpracownikéw Spéiki.

Uchwala o Programie Motywacyjnym

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta uchwatg nr 14 z dnia 28 kwietnia 2023 roku ustanowito w spétce
Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie Program Motywacyjny na ponizszych

warunkach.

Powyzsza uchwata zostata podjeta w zwigzku z zamiarem wdrozenia przez spétke pod firmg Fundusz
Hipoteczny DOM Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (,Spo6tka”) programu motywacyjnego dla
cztonkéw Zarzadu Spoéiki, kluczowych pracownikéw i wspoétpracownikéw (dalej ,,Program Motywacyjny”),

polegajacego na emisji:

1) warrantéw subskrypcyjnych serii I, z ktérych kazdy bedzie uprawniat do objecia 1 (jednej) akcji

Spotki serii | oraz

2) warrantéw subskrypcyjnych serii ], z ktérych kazdy bedzie uprawniat do objecia 1 (jednej) akcji
Spoiki serii ], po spetieniu przez uczestnikéw okreslonych kryteriow.

Wprowadzenie Programu Motywacyjnego ma na celu stworzenie dla cztonkéw Zarzadu i kluczowych
pracownikow oraz wspdtpracownikéw dodatkowej motywacji, ktorej celem jest pozyskanie finansowania
na potrzeby rozwoju Spo6tki oraz zapewnienie warunkéw dla wzrostu wynikéw finansowych Spotki i

dtugoterminowego wzrostu jej wartosci.
Program Motywacyjny realizowany bedzie w latach obrotowych 2023-2027.

Program Motywacyjny realizowany bedzie poprzez emisje tacznie nie wiecej niz 1.500.000 (jeden milion

piecset tysiecy) warrantéw subskrypcyjnych, w tym:

1) nie wiecej niz 500.000 (piecéset tysiecy) warrantéw subskrypcyjnych serii [ uprawniajacych do

objecia akcji serii I (,Warranty Serii [”) oraz

2) nie wiecej niz 1.000.000 (jeden milion) warrantéw subskrypcyjnych serii ] uprawniajacych do

objecia akcji serii | (,Warranty Serii J”)

emitowanych w ramach warunkowo podwyzszonego kapitatu zakltadowego Spotki z pierwszenstwem
przed innymi akcjonariuszami Spo6tki w mysl art. 453 § 2 Kodeksu spétek handlowych (dalej tacznie:
»+Warranty Subskrypcyjne”).

Liczba Warrantéw Subskrypcyjnych Spoétki przeznaczonych do objecia w ramach Programu Motywacyjnego
bedzie ustalana przez Rade Nadzorcza Spoétki dla kazdego z uczestnikow Programu Motywacyjnego

indywidualnie.

Szczegbtowe warunki realizacji Programu Motywacyjnego zostang okres$lone w regulaminie Programu
Motywacyjnego, ktéry zostanie przyjety przez Rade Nadzorcza Spoétki (,Regulamin Programu
Motywacyjnego”) z uwzglednieniem postanowien ustepéw ponizej.

Uzyskanie przez uczestnikéw Programu Motywacyjnego prawa do wymiany objetych Warrantéw
Subskrypcyjnych na akcje Spétki uzaleznione jest od realizacji okreSlonych w Regulaminie kryteriéw
(,Warunki Wyptaty”):

1) lojalno$ciowego,

-
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2) jakosciowego rozumianego jako spelnienie sie ustalonych kryteriéw finansowych - ustalonego
odrebnie dla Warrantéw Serii I i Warrantéw Serii J.

Rada Nadzorcza moze oprzec kryteria jakoSciowe o dowolne wybrane przez Rade Nadzorcza wskazniki

finansowe, w tym przede wszystkim:

1) warto$¢ pozyskanego finansowania dla Spo6tki lub podmiotu z Grupy Kapitatowej Spoétki, przy
czym w takim wypadku moze obejmowa¢ ono zaréwno finansowanie dtuzne pozyskane w
dowolnej formie, w tym w formie pozyczek, kredytéow, emisji obligacji, jak i finansowanie w
postaci wktadéw do Spoétki lub podmiotu z Grupy Kapitatowej Spétki (w szczegdlnosci nowe
emisje akcji, emisje obligacji zamiennych na akcje - dla wymiany Warrantéw Serii [ na akcje serii
1), lub

2) okreslony wzrost poziomu skonsolidowanych zyskéw netto Spotki - dla wymiany Warrantéw
Serii ] na akcje serii J.

Rada Nadzorcza moze postanowi¢ o objeciu akcji obejmowanych w zamian za Warranty Subskrypcyjne

czasowym ograniczeniem zbywalnosci, jednak nie dtuzszym niz 1 (jeden) rok.

Lista uczestnikow Programu Motywacyjnego zostanie ustalona przez Rade Nadzorczg Spoiki.

Uchwata o emisji warrantéw subskrypcyjnych serii I z prawem pierwszenstwa do objecia akgji serii
I, warrantéw subskrypcyjnych serii ] z prawem pierwszenstwa do objecia akcji serii ] oraz
pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru warrantéw subskrypcyjnych serii I
oraz warrantéw subskrypcyjnych serii ] w zwigzku z programem motywacyjnym dla czlonkéw
Zarzadu Spéiki i Kluczowych Pracownikéw oraz Wspétpracownikéw Spéiki

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta uchwatg nr 15 z dnia 28 kwietnia 2023 roku okreslito
nastepujace warunki emisji warrantéw subskrypcyjnych serii [ z prawem pierwszenistwa do objecia akcji
serii I, warrantéw subskrypcyjnych serii ] z prawem pierwszenstwa do objecia akcji serii ] oraz pozbawienia
dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru warrantéw subskrypcyjnych serii I oraz warrantéw
subskrypcyjnych serii ] w zwigzku z programem motywacyjnym dla cztonkéw Zarzadu Spétki i Kluczowych

Pracownikéw oraz Wspétpracownikéw Spéiki.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spo6tki postanowito o emisji tacznie nie wiecej niz 1.500.000 (jeden milion
piecset tysiecy) warrantéw subskrypcyjnych, w tym:

1) od 1 (jednego) do 500.000 (piecset tysiecy) imiennych warrantéw subskrypcyjnych serii I od
numeru 1 (jeden) do numeru 500.000 (piecset tysiecy), z prawem do objecia akcji serii I Spétki
(»Akcje Serii I”) z pierwszenstwem przed pozostaltymi Akcjonariuszami Spéiki (,Warranty Serii
IH);

2) od1 (jednego) do 1.000.000 (jednego miliona) imiennych warrantéw subskrypcyjnych serii ] od
numeru 1 (jeden) do numeru 1.000.000 (jeden milion), z prawem do objecia akcji serii ] Spétki
(»Akcje Serii ]”) z pierwszenstwem przed pozostaltymi Akcjonariuszami Spotki (,Warranty Serii
]H)’

(dalej tacznie jako ,,Warranty Subskrypcyjne”).

Prawo objecia Warrantéw Subskrypcyjnych przystugiwa¢ bedzie czlonkom Zarzadu i kluczowym

pracownikom oraz wspétpracownikom Spétki wskazanym przez Rade Nadzorcza Spoétki.
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Warranty Subskrypcyjne zostang zaoferowane nie wiecej niz 149 (sto czterdziesci dziewie¢) osobom.

Kazdy Warrant Serii I bedzie uprawnial osoby uprawnione do objecia 1 (jednej) Akcji Serii I, a kazdy
Warrant Serii ] bedzie uprawnial osoby uprawnione do objecia 1 (jednej) Akcji Serii ], po cenie emisyjnej w
wysokos$ci réwnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja oraz na pozostatych warunkach ustalonych w

niniejszej uchwale oraz na zasadach ustalonych przez Rade Nadzorcza Spoétki.

Warranty Subskrypcyjne sg papierami warto$ciowymi zdematerializowanymi zgodnie z przepisami prawa

obowigzujacymi w chwili ich przyznania.

Warranty Subskrypcyjne emitowane s3 nieodptatnie. Rada Nadzorcza Spoétki przydzieli Warranty
Subskrypcyjne osobom uprawnionym do uczestnictwa w Programie Motywacyjnym na warunkach
okres$lonych w niniejszej uchwale oraz w regulaminie Programu Motywacyjnego przyjetym przez Rade

Nadzorcza.

Warranty Subskrypcyjne beda niezbywalne w drodze czynno$ci prawnej, za wyjatkiem ich zbycia na rzecz
Spotki. Warranty Subskrypcyjne podlegajg dziedziczeniu.

Prawa wynikajace z Warrantéw Subskrypcyjnych moga by¢ realizowane zgodnie z niniejszg uchwatg oraz
na pozostatych warunkach okre$lonych przez Rade Nadzorcza Spoétki w regulaminie Programu
Motywacyjnego, nie pdzniej niz do dnia 30 czerwca 2024 roku - dla Warrantéw serii I i 30 czerwca 2028

roku - dla Warrantéw serii J.

Prawa z Warrantéw Serii 1 oraz Warrantéw Serii |, z ktérych nie zostanie zrealizowane prawo
pierwszenstwa objecia odpowiednio Akcji Serii I lub Akcji Serii ] w terminie wskazanym w ust. 8, wygasaja
z uptywem tego terminu. Warranty Subskrypcyjne, z ktérych prawo pierwszenstwa objecia Akcji Serii I lub
odpowiednio Akcji Serii ] wygasto, podlegaja umorzeniu przez Spotke bez odszkodowania, rekompensaty

czy innych $wiadczen.

Pozbawiono dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru Warrantéw Serii [ oraz Warrantéw Serii J.
Pozbawienie prawa poboru w stosunku do Warrantéw Serii | oraz Warrantéw Serii ] jest w opinii
akcjonariuszy ekonomicznie uzasadnione i lezy w najlepszym interesie Spoéiki, jak réwniez jej
akcjonariuszy, co szczeg6towo uzasadnia, przyjeta niniejszym przez akcjonariuszy, opinia Zarzadu w

przedmiocie wytaczenia prawa poboru w stosunku do Warrantéw Serii [ oraz Warrantéw Serii J.

Upowazniono Rade Nadzorcza do wydawania wszelkich niezbednych uchwat w celu realizacji Programu
Motywacyjnego, w tym w szczegélnosci do przyjecia regulaminu Programu Motywacyjnego, wskazania
0s6b uprawnionych do uczestniczenia w Programie Motywacyjnym, zaoferowania warrantéw osobom

uprawnionym oraz okres$lenia liczby warrantéw jakie zostang zaoferowane poszczegdlnym osobom.

Upowazniono Zarzad Spo6tki do podjecia wszelkich czynnosci pomocniczych, niezbednych w celu realizacji

w/w uchwaty nr 15.

Regulamin Programu Motywacyjnego

Rada Nadzorcza w dniu 11 lipca 2023 r. podjeta uchwate nr 1 w sprawie przyjecia Regulaminu Programu
Motywacyjnego, co umozliwito wdrozenie Programu Motywacyjnego w sp6tce Fundusz Hipoteczny DOM
S.A..

Uchwalony przez Rade Nadzorcza Regulamin okresla szczegétowe warunki, ktére musza by¢ spetnione, aby

Program Motywacyjny zostat zrealizowany.
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Wprowadzenie Programu Motywacyjnego ma na celu stworzenie dla cztonkéw Zarzadu oraz Kluczowych
Pracownikéw i Wspotpracownikéw Spotki (Emitent) dodatkowej motywacji, ktérej celem jest pozyskanie

przez Spoétke finansowania i przeznaczenie go na dalszy rozwdj Spotki, a w konsekwencji dtugoterminowy
wzrost jej wartoSci. Realizacja Programu spowoduje takze zwigzanie Uczestnikéw Programu ze Sp6tka.

Program Motywacyjny zostat ustanowiony na lata obrotowe 2023 - 2027.

Osoby Uprawnione uzyskaja w ramach Programu prawo do objecia tagcznie nie wiecej niz 500.000 (piecset
tysiecy) Warrantéw serii I i 1.000.000 (jeden milion) Warrantéw serii J. Kazdy Warrant Serii I bedzie
uprawniat osoby uprawnione do objecia 1 (jednej) Akcji Serii I, a kazdy Warrant Serii ] bedzie uprawniat
osoby uprawnione do objecia 1 (jednej) Akcji Serii ], po cenie emisyjnej w wysokosci rownej 0,10 zt (dziesie¢
groszy) kazda akcja oraz na pozostatych warunkach ustalonych w uchwale nr 15 Zwyczajnego Walnego

Zgromadzenia Spotki z dnia 28 kwietnia 2023 r. oraz na zasadach ustalonych przez Rade Nadzorcza Spoéiki.

Nabycie prawa do wymiany Warrantéw na Akcje w odniesieniu do wszystkich Os6b Uprawnionych

uzaleznione jest od nastepujacych warunkéw:

1) lojalno$ciowego, rozumianego jako pozostawanie we Wspotpracy ze Sp6tka w dniu spetnienia sie

kryterium jako$ciowego, o ktérym mowa w pkt 2) ponizej,

2) jakoSciowego rozumianego jako spelnienie sie ustalonych kryteribw finansowych,
od spelnienia ktérych uzaleznione bedzie uprawnienie do zamiany Warrantéw na Akcje (dalej tacznie jako:
"Warunki Wyptaty™).

Rada Nadzorcza ustalita nastepujgce kryteria jakoSciowe:

1) warto$¢ pozyskanego finansowania dla Grupy Kapitatowej Spé6tki w kwocie nie nizszej niz 10.000.00,00
zt (dziesie¢ milion6w ztotych) w terminie do dnia 31 grudnia 2023 roku przy czym w takim wypadku moze
obejmowac ono zaréwno finansowanie dtuzne pozyskane w dowolnej formie, w tym w formie pozyczek,
kredytoéw, emisji obligacji, jak i finansowanie w postaci wktadéw do Sp6tki lub podmiotéw zaleznych Grupy
Kapitalowej Spétki (w szczegdlnosci nowe emisje akcji, emisje obligacji zamiennych na akcje) - dla wymiany

Warrantéw serii [ na Akcje serii [, lub

2) osiagniecie przez Grupe Kapitatowa Spoétki skumulowanego zysku netto w latach obrotowych od 2023
do 2027 w wysokosci 40.000.000,00 zt (czterdzie$ci milionéw ztotych) - dla wymiany Warrantéw serii ] na

Akcje serii J.

Przez skumulowany zysk netto Grupy Kapitatowej Spétki powyzej rozumie sie zysk netto wynikajacy ze
skonsolidowanych sprawozdan finansowych Spétki za lata obrotowe 2023 - 2027, przy czym w sytuacji,
gdy Spotka nie sporzadzata z jakichkolwiek przyczyn sprawozdania skonsolidowanego za ktérykolwiek ze
wskazanych lat obrotowych wéwczas na potrzeby skumulowanego zysku uwzgledniony zostanie zysk
jednostkowy poszczegdlnych spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Spétki.

Do udziatlu w programie dedykowani sa cztonkowie Zarzadu Spétki oraz Kluczowi Pracownicy i

Wspotpracownicy Spo6tki wskazani przez Rade Nadzorcza.

Rada Nadzorcza w dniu 11 lipca 2023 r. podjeta uchwate nr 2 w sprawie wskazania os6b uprawnionych do
uczestnictwa w Programie Motywacyjnym i objecia warrantéw subskrypcyjnych serii I oraz uchwate nr 3
w sprawie wskazania Osoby Uprawnionej/Oséb Uprawnionych do uczestnictwa w Programie

Motywacyjnym i objecia warrantéw subskrypcyjnych serii J.

Realizacja z sukcesem Programu Motywacyjnego moze mie¢ w przysztosci istotny wptyw na wyniki

finansowe i sytuacje ekonomiczng Emitenta i jego Grupy Kapitatowej. Jednocze$nie w przypadku objecia
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warrantéw subskrypcyjnych serii I i serii ] oraz przeprowadzenia emisji akcji serii I i serii ] nastgpi zmiana

wysoko$ci kapitatu zaktadowego Spétki oraz liczby wyemitowanych akcji, co skutkowa¢ bedzie

rozwodnieniem posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy udziatéw w Spétce.

13.2.10. OTOCZENIE RYNKOWE GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA

Krajowy rynek hipoteki odwrdéconej, na ktérym ustugi §wiadczy Grupa Kapitalowa Emitenta jest w fazie
powstawania i konstytuowania standardéw ustug pomiedzy pierwszymi instytucjami finansowymi i
beneficjentami - Seniorami. Wedtug danych Zwiazku Przedsiebiorstw Finansowych w Polsce (ZPF) na
koniec 2023 roku, fundusze hipoteczne zrzeszone w ZPF zarzadzaty 385 umowami. Potencjat dalszego
rozwoju hipoteki odwréconej w Polsce odzwierciedla baza ponad 2 milionéw gospodarstw domowych
zamieszkanych przez Senioréw i stanowigcych ich wilasnos¢ (blisko potowa mieszkan i domoéow
stanowigcych majatek prywatny w Polsce nalezy do os6b ponad sze$c¢dziesiecioletnich). Ponadto zmiany
demograficzne i starzenie sie spoteczenistwa powinny istotnie wptywac¢ na wzrost zainteresowania

ustugami oferowanymi przez Grupe Kapitatowa.

Wedtug danych Ministerstwa Sprawiedliwo$ci w okresie dziatalnosci Emitenta, tj. od 2008 roku do konca
2023 roku zawarto w Polsce ponad 162 tys. uméw o dozywocie dotyczacych nieruchomosci, z czego ponad
130 tys. dotyczyto nieruchomosci nierolniczych. Z danych Ministerstwa wynika, ze dynamika przyrostu
umoéw o dozywocie dot. nieruchomosci nierolniczych od 2008 roku, wynosi $redniorocznie ponad 15 proc.
a tylko w roku 2023 zawarto ponad 14 tys. nowych uméw tego rodzaju. Poza umowami o dozywocie,
funkcjonuja w Polsce prywatne umowy pozyczek pod zastaw nieruchomos$ci, umowy renty, w ramach
ktdrych dochodzi do przeniesienia prawa wtasnos$ci nieruchomosci oraz inne rodzaje uméw nienazwanych
o charakterze ekonomicznym zblizonym do hipoteki odwro6conej. Wszystkie z nich mogtyby stanowié rynek
hipoteki odwréconej w Polsce, gdyby tenze rynek byt uregulowany, a umowy byty zawierane w ramach
profesjonalnej ustugi finansowe;j. Niestety, umowy tego typu, w zdecydowanej wiekszos$ci nie sg zawierane
przez wyspecjalizowane instytucje, lecz przez osoby i podmioty, ktére nie posiadaja kompetencji, wiedzy i
kapitatu do rzetelnej wyceny, oceny ryzyka oraz zagwarantowania wypetnienia obietnic i zobowigzan,

sktadanych w ramach zawartych umoéw.

0d 2008 roku na rynku istniejg wyspecjalizowane w ustudze hipoteki odwroconej instytucje, tzw. Fundusze
Hipoteczne, zrzeszone w ramach Zwiazku Przedsiebiorstw Finansowych w Polsce, ktore sa wyposazone w
odpowiedni kapital, dysponuja odpowiednia wiedza, do$wiadczeniem i od lat regularnie wyptacaja
$wiadczenia polskim Seniorom. Fundusze Hipoteczne zobowigzaty sie do rzetelnego przestrzegania Zasad
Dobrych Praktyk i poddaja sie w tym zakresie corocznemu audytowi. Od poczatku dziatalnosci do konca
2022 roku Fundusze zrzeszone w ZPF wyptacity polskim Seniorom §wiadczenia o wartos$ci przekraczajacej

29 mln ztotych, co oznacza, ze w roku 2022 wyptacity swoim klientom Swiadczenia o wartosci 3,1 mln zt.
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WyKres. Liczba uméw o dozywocie zawartych w Polsce
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Zrédto: Opracowanie Funduszu Hipotecznego DOM S.A. na podstawie danych Ministerstwa Sprawiedliwosci

Czynniki rozwoju rynku hipoteki odwréconej w Polsce

Tempo rozwoju rynku hipoteki odwréconej w Polsce zalezy od kilku czynnikéw: zmian demograficznych
ludno$ci, braku efektywnego systemu emerytalnego i spadku poziomu zamoznosci przysztych emerytéw,

przemian spotecznych oraz oczekiwanych zmian regulacji prawnych dotyczacych hipoteki odwrocone;.

Prognozy demograficzne wskazujg, Ze polskie spoteczeistwo w najblizszych dwéch dekadach nadal bedzie
sie starze¢. Dynamiczny przyrost grupy ludnosci w wieku 65+ w najblizszych kilkudziesieciu latach,
spowodowany jest powojennym wyzem demograficznym oraz rosngcym okresem dtugosci zycia.
Przecietne dalsze trwanie zycia mezczyzn w 2035 r. wydtuzy sie do poziomu 77 lat (z 71 lat w 2007 r.),
natomiast kobietdo 82,9 1at (z 79,7 w 2007 r.). W okresie trwajacej obecnie drugiej dekady XXI wieku ponad

5,5 mln os6b ukonczy 65 rok zycia.
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Wykres. Liczebnos¢ grupy ludnosci Polski w wieku 65+ i jej udziat w ogélnej liczbie ludnosci Polski w latach
2010-2029P.
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Zrédto: GUS - http://www.stat.gov.pl/PI_gus/ludnosc_piramida/start.htm

Do 2030 r. liczba mieszkancéw Polski w wieku 65+ lat wzro$nie z 5 165 tys. osob w 2010 r. do 8 646 tys.
0s06b, co stanowi¢ bedzie ponad 23,3% ogdlnej populacji mieszkancéw Polski (13,6% w 2010 r.). Co wiecej,
w 2040 roku osoba w tym przedziale wiekowym bedzie co czwarty mieszkaniec Polski (grupa os6b w wieku
65+ lat stanowi¢ bedzie 26,4% og6lnej populacji mieszkancéw Polski i przekroczy 9,4 mln mieszkancéw).

Starzenie sie polskiego spoteczenstwa (ktéremu towarzyszy wydtuzanie sie okresu edukacji mtodych
Polakéw) bedzie mialo réwniez wptyw na pogorszenie proporcji liczby oséb w wieku produkcyjnym
i emerytalnym. W 2010 r. liczba os6b w wieku produkcyjnym stanowita ok. 64% populacji Polski, a w 2035
r. zgodnie z prognozami udziat ten stanowic bedzie 58%.

Istotnym czynnikiem rozwoju rynku staje sie zwiekszenie bezpieczenstwa jego uczestnikdw poprzez

stworzenie dedykowanych regulacji prawnych.

15 grudnia 2014 roku weszta w zycie Ustawa o Odwréoconym Kredycie Hipotecznym, ktdra wprowadzita na
polski rynek nowy produkt finansowy - odwrécony kredyt hipoteczny, ktéry jest zblizony do produktu
oferowanego przez Grupe Kapitalowa Fundusz Hipoteczny DOM. Zarzad Spo6tki Dominujgcej aktywnie
uczestniczyt w procesie legislacyjnym, m.in. bioragc udziat w posiedzeniach Sejmowej Komisji Finansow
Publicznych. Ustawa daje jedynie bankom i innym instytucjom kredytowym mozliwos¢ oferowania hipoteki
odwroéconej w modelu kredytowym. Zarzad Spétki Dominujgcej nadal nie dostrzega istotnego
zainteresowania bankéw wdrozeniem odwrdconego kredytu hipotecznego na zasadach okreslonych w

w/w ustawie i w horyzoncie najblizszych lat nie przewidywane jest pojawienie sie tejze ustugi.

Pomimo powstania w latach 2013-2014 rzadowego projektu ,Ustawy o dozywotnim $wiadczeniu
pienieznym” regulacja nie weszta w Zycie. Po przejsciu procesu legislacyjnego prowadzonego przez
Ministerstwo Gospodarki, po konferencjach uzgodnieniowych i przygotowywaniu ostatecznej wersji
ustawy gotowej do skierowania do prac w Sejmie prace nad ustawg zostaty wstrzymane. Zarzad Spoétki
Dominujacej aktywnie uczestniczyt w procesie legislacyjnym zaréwno bezposrednio, jak i za

posrednictwem Zwigzku Przedsiebiorstw Finansowych w Polsce.

Zarzad Spo6tki Dominujacej jest zdania, Ze wejScie w zycie Ustawy o dozywotnim $wiadczeniu pienieznym,
moze gwattownie przyspieszy¢ rozwoj rynku hipoteki odwrdconej w Polsce dzieki zwiekszeniu kluczowego
dla Klientéw poczucia bezpieczenstwa zawieranych uméw. Wprowadzenie nadzoru nad podmiotami
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oferujacymi ustuge, stworzenie jasnych, jednolitych zasad i przejrzystosci w oferowaniu hipoteki

odwrdéconej zlikwiduje jedna z podstawowych barier rozwoju rynku.

Jednoczes$nie, posiadajgc bardzo duze, unikalne do$wiadczenie w oferowaniu ustug finansowych dla
Senioréw, poparte kilkudziesieciotysieczna, wiasnag baza oséb zainteresowanych hipoteka odwrécong,

Grupa Kapitatowa liczy na stopniowe zwiekszenie zainteresowania jej ustugami.

Glowni konkurenci Emitenta

W oparciu o ostatnie dane przedstawione w opracowaniach: Zwigzku Przedsiebiorstw Finansowych w
Polsce w ramach raportu ,Rynek odwréconej hipoteki w modelu sprzedazowym”, Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw ,Raport z kontroli przedsiebiorcéw zawierajacych umowy $wiadczen
dozywotnich” oraz w oparciu o wtasne analizy, Grupa Kapitalowa posiada ok. 70% rynku odwrdéconej
hipoteki w Polsce.

Obecnie na rynku, obok Grupy Kapitatowej, dziata kilka podmiotéw o zasiegu ogélnopolskim i lokalnym.
Najwazniejszym konkurentem Grupy Kapitatowej jest Fundusz Hipoteczny Familia S.A. z siedzibg w

Warszawie. Fundusz zostat zarejestrowany w lipcu 2010 r.

Pomimo wejscia w zycie ustawy o Odwréconym Kredycie Hipotecznym, stwarzajacej niezbedne ramy
prawne do oferowania ustugi hipoteki odwrdéconej przez banki i inne instytucje kredytowe, Zarzad Spaétki
Dominujacej nie zidentyfikowat dziatann bankéw zmierzajgcych do wprowadzenia ustug, ktére moga by¢

konkurencyjne w stosunku do ustugi oferowanej przez Grupe Kapitatowa.

Aktualnie brak innych, istotnych uczestnikéw rynku. Z do$wiadczen Emitenta najwieksze zagrozenie dla
rozwoju profesjonalnej ustugi hipoteki odwrdconej stanowi nieregulowany i niemonitorowany rynek

prywatnych uméw renty, dozywocia lub pozyczek zabezpieczonych hipoteka (rynek P2P).

Przyklady rozwoju rynku hipoteki odwréconej w innych krajach europejskich

Europejski rynek ustug hipoteki odwrdéconej jest mocno zréznicowany pod wzgledem tempa rozwoju rynku
i zakresu oferty. Do najbardziej rozwinietych panstw pod wzgledem warto$ci zawartych uméw hipoteki
odwroéconej zalicza sie Wielka Brytanie, Szwecje, Norwegie, Hiszpanie i Irlandie. Zdecydowanie
najwiekszym rynkiem europejskim jest rynek brytyjski, gdzie w ostatnich 20 latach w skali roku zawiera

sie miedzy 10 a 50 tys. uméw hipoteki odwrdcone;j.

Wielka Brytania

Brytyjski rynek hipoteki odwrdconej posiada najdtuzsza, ponad 35-letnig historie ze wszystkich panstw
europejskich i zdecydowanie najbardziej kompleksowa oferta dla Senioréw. W ciggu ostatnich 25 lat blisko
500 tys. Brytyjczykdéw powyzej 55 roku zycia podpisato umowy hipoteki odwréconej o tacznej wartosci
ponad 20 mld GBP. Gtéwnymi czynnikami wzrostu rynku brytyjskiego s3a zmiany demograficzne
powodujgce starzenie sie spoteczenstwa, wysoka $wiadomos¢ korzysci z ptynacych z ustug hipoteki
odwrdéconej (dtugoletnia historia) oraz brak kulturowej wstrzemiezliwos$ci spoteczenstwa przed

zadtuzaniem. W Wielkiej Brytanii ok. 70% nieruchomosci zamieszkatych jest przez ich wtascicieli.

Wykres. Liczba nowych uméw Equity Release zawartych w poszczegdélnych latach w Wielkiej Brytanii (w
szt.).

-
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Zrédto: Equity Release Council.

Na rynku brytyjskim z sukcesem funkcjonuja dwa modele hipoteki odwroéconej: kredytowy (lifetime
mortgage) i sprzedazowy (home reversion plan), a ustugi §wiadczy ponad 100 podmiotéw (w tym grupy
ubezpieczeniowe, posrednicy ale przede wszystkim wyspecjalizowane w ustudze podmioty). Wiekszos¢
podmiotdw ($wiadczacy ustugi i posrednicy) zrzeszona jest w ERC (Equity Release Council) - jedynej tego
typu organizacji w Europie, ktéra poza nadzorem nad rynkiem FCA (Financial Conduct Authority)
odpowiada na rynku brytyjskim za podnoszenie jakosci i bezpieczenistwa swiadczonych ustug hipoteki
odwrdconej dla Senioréw oraz ustanawia standardy dla swoich cztonkdw. Do instytucji zrzeszonych w ERC
nalezy blisko 90% obecnie funkcjonujacych na rynku brytyjskim uméw hipoteki odwrécone;j.

13.2.11. ANALIZA SYTUACJI FINANSOWE] I OPERACYJNE] EMITENTA

Przeglad sytuacji operacyjnej i finansowej Grupy Kapitatowej Emitenta zostat dokonany w oparciu o raport
za [l kwartat 2023 r. (raport nr 30/2024 opublikowany w systemie EBI w dniu 14.11.2024 r.).

Ze wzgledu na specyfike dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej Emitenta dla lepszego zrozumienia
danych finansowych Grupy Kapitatlowej Emitenta niezbedne jest zapoznanie sie ze znaczacymi zasadami
rachunkowosci stosowanymi przez Grupe Kapitatowej Emitenta.

L. Znaczace zasady rachunkowosci

1.1. Podstawa prawna sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2019r. poz. 351)

[,Ustawa”].

=
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Warto$ci niematerialne i prawne

Warto$ci niematerialne i prawne ujmuje sie w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie. Wartosci niematerialne i prawne o wartos$ci przekraczajacej 3500,00
PLN s3 amortyzowane z wykorzystaniem stawek ustalanych na podstawie okresu ich ekonomicznej
uzytecznosSci. WartosSci niematerialne i prawne o warto$ci nie przekraczajacej 3500,00 PLN zaliczane

sa w koszty zuzycia materiatéw w miesigcu przekazania do uzywania.

Srodki trwate

Wartos¢ poczatkowa srodkow trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe), a takze o odpisy z tytutu

trwatej utraty ich warto$ci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych obejmuje ogo6t kosztéw poniesionych przez
jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia bilansowego lub

przyjecia do uzywania, w tym réwniez:
- nie podlegajacy odliczeniu podatek od towaréw i ustug oraz podatek akcyzowy,

- koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice kursowe,
pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartos$¢ poczatkowg stanowigca cene nabycia lub koszt wytworzenia $srodka trwatego powiekszajg
koszty jego ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukcji,
powodujace, ze warto$¢ uzytkowa tego Srodka po zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang

przy przyjeciu do uzywania warto$¢ uzytkowa.

Srodki trwate o wartosci przekraczajacej 3500,00 PLN amortyzowane s3 z wykorzystaniem stawek,

ktdre ksztattuja sie nastepujaco:

Inwestycje w obce budynki 10 %
Zespoty komputerowe 30 %
Samochody osobowe 20 %
Inne $rodki trwate 20 %

Inwestycje w obce $rodki trwate zaliczane do budynkéw o wartosci przekraczajacej 3500,00 PLN
amortyzowane s3 z wykorzystaniem stawek ustalanych na podstawie planowanego czasu uzywania

$rodka trwatego, ktory obecnie wynosi 10 lat.

Srodki trwate o wartoéci nie przekraczajacej 3500,00 PLN zaliczane s3 w koszty zuzycia materiatéw
w miesigcu przekazania do uzywania. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie wczes$niej niz po

przyjeciu $rodka trwatego do uzywania.

Srodki trwate w budowie s3 wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim
zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych, pomniejszonych o odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie s3 amortyzowane do momentu

zakonczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.
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Inwestycje

Inwestycje w akcje i udziaty w jednostkach podporzadkowanych

Akcje i udziaty w jednostkach podporzadkowanych jednostka ujmuje w ksiegach w cenie nabycia.
Nie rzadziej niz na dzien bilansowy jednostka wycenia warto$¢ udziatéw w jednostkach

podporzadkowanych metodg praw wtasnosci.

Inwestycje w nieruchomosci

Inwestycje w nieruchomos$ci wyceniane sg - wedtug wartosci godziwej uwzgledniajacej obciazenie
nieruchomosci prawem dozywocia wg modelu wyceny przyjetego w wycenie rzeczoznawcy z
momentu zawarcia umowy dozywocia. Do inwestycji w nieruchomos$ci obejmujacych inwestycje w
grunty, prawo wieczystego uzytkowania oraz budynki i budowle zalicza sie takie nieruchomosci,
ktérych Spétka nie uzytkuje na wtasne potrzeby, ale ktore zostaly nabyte lub wytworzone w celu

przynoszenia korzysSci w postaci przyrostu wartosci oraz przychoddéw z wynajmu.

Leasing

Spétka jest strong uméw leasingowych, na podstawie ktorych przyjmuje do odptatnego uzywania lub
pobierania pozytkéow obce Srodki trwate przez uzgodniony okres. W przypadku speinienia co
najmniej jednego z warunkéw okreslonych w art. 3. ust. 4 Ustawy jednostka $rodki te zalicza do
aktywéw trwalych, a drugostronnie jako zobowigzania finansowe. Optaty leasingowe sg dzielone
miedzy Kkoszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w spos6b umozliwiajacy uzyskanie
statej stopy odsetek od pozostatego do splaty zobowiagzania. Koszty finansowe ujmowane s3

bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego s3 amortyzowane przez

przewidywany okres uzytkowania.

Naleznosci i zobowigzania

Naleznosci sa wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujgce.

Warto$¢ naleznoSci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienistwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych

lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajacej zaptaty, przy czym zobowigzania
finansowe, ktérych uregulowanie zgodnie z umowa nastepuje droga wydania aktywéw finansowych

innych niz $rodki pieniezne lub wymiany na instrumenty finansowe, wedtug wartosci godziwej.

Wycena zobowigzania finansowego z tytutu renty wobec osoby bedacej strong umowy odwréconej
hipoteki na moment pierwszego ujecia w ksiegach jest rowna przewidywanym do zaptaty

zobowigzaniom z tytutu rent i kosztéw czynszu w okresie oszacowanym na podstawie okresu zycia




Fundusz Hipoteczny DOM S.A. - Dokument Informacyjny - akcje serii K

T
FUNDUSZ
HIPOTECZNY DOM

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

-
]
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k. 163

tej osoby. Szacunku takiego jednostka dokonuje za pomocg tablic ,Trwanie zZycia - miasta”
publikowanych przez GUS, aktualnych na dzien zawarcia umowy - po zdyskontowaniu efektywna

stopa procentowg - wycena na moment nabycia.

Stopa dyskontowa uzywana przez jednostke do dyskontowania przeptywéw pienieznych

zwigzanych z nabyciem nieruchomosci odpowiada sumie:

- stopy procentowej dla 10-letnich obligacji skarbowych EDO dla miesigca podpisania ostatecznej

umowy odwrdconej hipoteki,
- ryzyka kredytowego Funduszu.

Wycena zobowigzania finansowego z tytutu renty dla Seniora w kolejnych okresach jest dokonywana

w zamortyzowanym Koszcie.

Rewaloryzacja $wiadczenia jest dokonywana o roczny wskaznik cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa GUS za rok poprzedni.

Charakterystyczne dla tego typu zobowigzania jest to, ze szacunki beda podlega¢ zmianom. W
szczegblnosci zmiany beda dotyczy¢:

- okresu trwania wyptat z tytutu renty,

- warto$ci rewaloryzacji uzaleznionej od wzrostu wskaznika cen.

W takiej sytuacji zmiana szacunké4w wptywa na wynik finansowy okresu, w ktérym to nastgpito.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe utrzymywane do terminu

zapadalnosci wyceniane sg wedtug warto$ci nominalne;j.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spétka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotycza one przyszitych
okres6w sprawozdawczych i kwota $wiadczenia przekracza 500,00 PLN. Rozliczenia
miedzyokresowe przychodéw obejmuja réwnowarto$¢ otrzymanych Ilub naleznych od
kontrahentéow Srodkéw z tytutu Swiadczen, ktérych wykonanie nastapi w nastepnych okresach
sprawozdawczych.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wéweczas, gdy na Spotce cigzy istniejgcy obowiagzek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, Ze wypetnienie tego
obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu srodkéw, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Przeptywy pieniezne
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Spétka sporzadza rachunek przeptywéw pienieznych metoda posrednia.
1.11. Przychody i koszty

1.11.1.Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy ustug ujmowane s co do zasady w momencie wykonania ustugi. Przychody
obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towaréw i ustug
(VAT).

1.11.2. Przychody z dziatalno$ci podstawowej

Z uwagi na fakt, ze dzialalno$cig jednostki jest wyptacanie rent dozywotnich w zamian za
przeniesienie praw wtasnosci do nieruchomosci, jednostka do przychodéw ze sprzedazy zalicza

zyski z:
a) wyceny nieruchomosci inwestycyjnych, ktére powstaja w momencie:

- zawarcia umowy, gdy wycena nieruchomosci dokonana przez rzeczoznawce z uwzglednieniem
obcigzenia dozywotnim prawem do nieruchomos$ci jest wieksza niz wycena zobowiagzania

finansowego z tytutu renty dozywotniej oraz poniesione koszty bezposrednio zwigzane z zawarciem

umowy,

- wygasniecia obcigzenia nieruchomosci prawem dozywocia - wycena nieruchomosci wg wartos$ci

dokonanej przez rzeczoznawce bez obcigzenia dozywotnim prawem stuzebnosci,

- zmniejszania sie warto$ci prawa obciazenia, z uwagi na uptyw czasu, przez ktéry nieruchomos$¢

bytaby obciazona,
- wzrostu wartosci nieruchomosci,

b) wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich, ktére powstaja w sytuacji zmiany szacunkdw. W

szczeg6lnosci zmiany beda dotyczy¢:
- okresu trwania wyptat z tytutu renty,
- wartoSci rewaloryzacji uzaleznionej od wzrostu wskaznika cen.

c) sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych, tj. wynik na sprzedazy - kwota netto nalezna od

nabywcy nieruchomosci jest wyzsza niz wycena dokonana przez rzeczoznawce.

1.11.3.Koszty

Przychody i koszty sg rozpoznawalne wedtug zasady memoriatowej, tj. w okresach, ktérych dotycza,
niezaleznie od daty otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Z uwagi na fakt, ze dziatalnos$cig jednostki jest wyptacanie rent dozywotnich w zamian za
przeniesienie praw wtasnosci do nieruchomosci, jednostka do kosztéw dziatalnosSci operacyjnej

zalicza:

-
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1. straty z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych, ktére powstaja w momencie:

- zawarcia umowy, gdy wycena nieruchomosci dokonana przez rzeczoznawce z uwzglednieniem
obcigzenia dozywotnim prawem do nieruchomos$ci jest niZzsza niz wycena zobowigzania
finansowego z tytutu renty dozywotniej oraz poniesione koszty bezposrednio zwigzane z zwarciem

umowy,

- spadku warto$ci nieruchomos$ci, na podstawie wyceny sporzadzanej na zakonczenie roku
bilansowego.

2. straty z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich, ktére powstaja w sytuacji zmiany

szacunkow. W szczegdlnosci zmiany beda dotyczy¢:
- okresu trwania wyptat z tytutu renty,
- wartosci rewaloryzacji uzaleznionej od wzrostu wskaznika cen.

3. straty ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych, tj. wynik na sprzedazy - kwota netto nalezna
od nabywcy nieruchomosci jest nizsza niz wycena dokonana przez rzeczoznawce.

- koszty obstugi nieruchomosci (np. podatki, ubezpieczenie),

- koszty odsetek od zobowigzan z tytutu rent dozywotnich.

Wyniki:

- z wyceny nieruchomo$ci inwestycyjnych,

- z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich,
- ze sprzedazy nieruchomo$ci inwestycyjnych,

Spétka wylicza odrebnie dla kazdej z zawartych umoéw.

Spétka prowadzi ewidencje kosztéw w uktadzie rodzajowym i kalkulacyjnym oraz sporzadza poréwnawczy

wariant rachunku zyskéw i strat.

II. Analiza wynikow finansowych Grupy Kapitatowej Emitenta za III kwartat 2024 roku

W III kwartale 2024 r. Grupa Kapitatowa Emitenta zawarta tagcznie 10 nowych uméw renty dozywotniej
versus 4 w analogicznym okresie roku poprzedniego. W tym samym czasie zamknietych zostato 7 uméw i
sprzedano 3 nieruchomosci (w tym jeden wykup umowy). W trzecim kwartale 2023 r. byto to odpowiednio:
5 umoéw zamknietych i 7 nieruchomosci sprzedanych (w tym jedna umowa wykupiona).

Na dzien 30 wrze$nia 2024 r. warto$¢ sumy bilansowej wzrosta o ponad 20 % w poréwnaniu z 30 wrze$nia
2023 roku.

Ponad 94% wartosci aktywoéw stanowity inwestycje dtugoterminowe, czyli portfel nieruchomosci. Jest to
zgodne ze strategia rozwoju Emitenta zaktadajaca systematyczny wzrost wielko$ci obstugiwanych hipotek
odwréconych i pozyskiwanie na biezgco finansowania obstugiwanego portfela umoéw. Przy czym Emitent w
ostatnich latach czynit starania, aby pozyskiwac finansowanie wspoétmierne czasowo do profilu zawieranych

7

umow.

-
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0d poczatku dziatalnosci do konca III kw. 2024 r. wartos¢ rynkowa pozyskanych nieruchomosci (bez

uwzglednienia obcigzenia dozywociem) wg operatéw na dzien zawarcia umowy wynosita 144,6 mln zt w
stosunku do 128,5 mln zt na koniec III kw. 2023 roku.

Na dzien 30 wrze$nia 2024 r. w portfelu Grupy Kapitatowej Emitenta znajdowaly sie tgcznie 282

nieruchomosci, w tym 5 nieruchomosci przeznaczonych do zbycia.

. . L. Stan na Stan na . . Stan na
Liczba nieruchomosci Nabycia Sprzedaze

31.12.2023 30.06.2024 30.09.2024

FHD 259 262 6 3* 265

FHD Plus 5 13 4 0 17

RAZEM 264 275 10 3 282

* w tym jedna umowa wykupiona
Warto$¢ rynkowa nieruchomosci wynosita 109,6 min zt, w tym 2,3 mln zt to warto$¢ nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia.

Wartosé nieruchomosci Stan na Stan na Stan na
(w tys zi) 31.12.2023 30.06.2024 30.09.2024

FHD 97 986 100 323 101571

FHD Plus 2 266 6 006 8048

RAZEM 100 252 106 328 109 618

Aby zapewnié sprawng obstuge procesu biznesowego w trzecim kwartale 2024 Spétka kontynuowata
rozbudowe systemu CRM do obstugi klientéw Grupy Kapitatowej Emitenta (naktady w kwocie 165.628,16

zt), w efekcie wzrosta warto$¢ pozycji aktywoéw ,,zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne”.

W wyniku emisji akcji serii K warto$¢ kapitatéw wtasnych na koniec III kw. 2024 r. wzrosta do kwoty 20,9
mln zt. Srodki pozyskane z emisji, do czasu rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego (co nastapito w
miesigcu pazdzierniku 2024), wykazane zostaty w pozycji: Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe.

W zobowiazaniach dlugoterminowych, w pozycji kredyty i pozyczki zapisana jest warto$¢ finansowania
pozyskanego w ramach realizacji, opisanego dalej, projektu dtugoterminowego finansowania dtuznego
(finansowanie zostato zawieszone, co zostato wskazane w raporcie biezacym nr 03/2024 z dnia 24.04.2024
r. opublikowanym w systemie ESPI).

Ze Srodkéw pozyskanych z emisji akcji serii K sptacone zostaty weksle wystawione przez Emitenta na
zlecenie Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety. Spowodowato to istotny spadek warto$ci zobowigzan
krotkoterminowych Grupy Kapitatowej Emitenta.

W trzecim kwartale 2024 r. Grupa Kapitalowa Emitenta zanotowata dodatnie saldo przeptywéw
pienieznych na poziomie 2,8 mln zt. Ujemne przeplywy z dziatalno$ci operacyjnej pokryte zostaty przez
wptywy z dziatalno$ci inwestycyjnej (sprzedaz nieruchomosci) i wptywy z dziatalnosci finansowej (emisja
akgcji serii K).

Warto$¢ srodkéw pienieznych na koniec ostatniego raportowanego okresu kwartalnego wyniosta 3 746 tys.
zt.
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13.2.12.CELE EMIS]JI

Emitent pozyskat z oferty Akcji serii K $rodki pieniezne w wysokos$ci prawie 22,50 mln zt (po uwzglednieniu
kosztéw emisji) z przeznaczeniem na splate zobowigzan wekslowych wobec Total FIZ (wiodacego

akcjonariusza Sp6tki) oraz rozwo6j dziatalnosci i pozyskiwanie kolejnych nieruchomosci.

Tabela. Cele emisji Akcji serii K

Cel emisji Kwota wydatkow
1. Refinansowanie kapitatu obcego Ok. 19 miln zt
2. Rozw0j dziatalnosci i pozyskiwanie kolejnych nieruchomosci Ok. 3,5 mln zt

W dniu 27 wrze$nia 2024 r. zostaty splacone zobowigzania wekslowe wobec TOTAL FIZ (wiodacego
akcjonariusza Spétki) wraz z odsetkami w tacznej kwocie 19.038.328,77 zt (dziewietnascie miliondw

trzydzie$ci osiem tysiecy trzysta dwadziescia osiem ztotych siedemdziesiat siedem groszy).

13.2.13.ISTOTNE POSTEPOWANIA SADOWE I INNE POSTEPOWANIA

W okresie ostatnich 12 miesiecy nie toczyly i aktualnie nie tocza sie zadne postepowania upadios$ciowe,
uktadowe lub likwidacyjne, ugodowe, arbitrazowe lub egzekucyjne, ktére mogty mie¢, miaty lub moga mie¢

istotny wptyw na sytuacje finansowa Emitenta i jego Grupy Kapitatowe;j.

Wedtug wiedzy Emitenta mato prawdopodobne jest, aby wobec Emitenta i jego Grupy Kapitatowej zostaty
wszczete jakiekolwiek postepowania upadto$ciowe, uktadowe lub likwidacyjne, ugodowe, arbitrazowe lub

egzekucyjne, ktére mogltyby mie¢ istotny wptyw na sytuacje finansowa Emitenta i jego Grupy Kapitatowe;j.

WSsréd postepowan sadowych i przed organami administracji rzagdowej Emitent wskazuje na nastepujace
postepowania za okres obejmujacy ostatnie 12 miesiecy, ktére moga mie¢ istotny wptyw na sytuacje

finansowa Emitenta® i jego Grupy Kapitatowej:

Istotne postepowania sadowe
Grupa Kapitatowa jest strong (pozwanym) kilku postepowan sadowych w sprawach cywilnych.

Spétka Dominujaca jest strong w 3 sprawach, w ktérych Powodowie wnosza o stwierdzenie przez Sad
niewaznosci zawartych uméw renty odptatnej/uméw o dozywocie, przy czym warto$¢ przedmiotu sporu
w przypadku tych trzech postepowan nie przekracza poziomu istotnosci zdefiniowanej we wskazanej

powyzej uchwale nr 2/8/2023 r. Zarzadu Spo6tki Dominujacej z dnia 31 sierpnia 2023 r.
Na dwie sprawy sadowe Spétka Dominujaca utworzyta rezerwe w kwocie 609 tys. PLN.

W ocenie Spétki Dominujacej powoddztwa skierowane przeciwko Spétce Dominujacej sa bezzasadne. W
przypadku jednej sprawy Sp6tka Dominujgca oczekuje na termin rozprawy, celem zawarcia ugody sadowe;j
z Seniorem, zgodnie z ktéra Senior zwrdci Spétce Dominujacej cze$¢ kosztow powstatych w zwigzku z

zawarta umowa renty odptatnej. Nie mozna, jednakze wykluczy¢, iz dwie pozostate sprawy zostang

6 Zgodnie z uchwata nr 2/8/2023 r. Zarzadu Emitenta z dnia 31 sierpnia 2023 r. poziom istotnosci postepowan
sadowych i przed organami administracji rzadowej uméw i zobowiazan od 31 sierpnia 2023 r. wynosi 0,5 mln zi.
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rozstrzygniete w sposdb niekorzystny dla Spétki Dominujacej, co moze mie¢ wplyw na wyniki finansowe
Grupy Kapitatowe;j.

13.2.14.1.AD KORPORACYJNY
Oswiadczenie na temat stosowania przez Spo6tke procedur tadu korporacyjnego

Spétka stosuje zasady tadu korporacyjnego okreslone w dokumencie ,,Dobre Praktyki Spétek Notowanych
na NewConnect 2024” w brzmieniu stanowiacych zatacznik do uchwaty nr 1404/2023 Zarzadu Gietdy
Papier6w Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 18 grudnia 2023 roku.

13.2.15.0PIS GLOWNYCH INWESTYCJI KRAJOWYCH I ZAGRANICZNYCH EMITENTA, W TYM
INWESTYCJI KAPITALOWYCH, ZA OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM LUB
SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM, ZAMIESZCZONYMI W DOKUMENCIE
INFORMACYJNYM

Do gtéwnych inwestycji krajowych Emitenta nalezy zaliczy¢:
1) naktady na rozwdj systemoéw informatycznych (w tym system wsparcia sprzedazy i zarzadzania

relacjami z klientami CRM).

2) inwestycje kapitatowa w objecie 100% udziatéw w kapitale zaktadowym spétki Fundusz Hipoteczny
DOM PLUS Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia z siedzibg w Warszawie (kapitat zaktadowy wynosi
5.000 z1).

Do gtéwnych inwestycji zagranicznych Emitenta nalezy zaliczy¢ inwestycje kapitatowa w objecie 16,8%
udzialéw w spétce Euro Equity Release Funding Co. LTD (EERFCo) z siedziba w Londynie.

13.2.16. INFORMACJA O NIETYPOWYCH OKOLICZNOSCIACH LUB ZDARZENIACH MAJACYCH WPLYW
NA WYNIKI Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE], ZA OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM
FINANSOWYM LUB SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM, ZAMIESZCZONYM
(WSKAZANYM) W DOKUMENCIE INFORMACYJNYM;

Takie okoliczno$ci lub zdarzenia nie wystapity.

13.2.17.WSKAZANIE WSZELKICH ISTOTNYCH ZMIAN W SYTUAC]JI GOSPODARCZE], MAJATKOWE] I
FINANSOWE] EMITENTA 1 JEGO GRUPY KAPITALOWE] ORAZ INNYCH INFORMAC]I ISTOTNYCH
DLA ICH OCENY, KTORE POWSTALY PO SPORZADZENIU DANYCH FINANSOWYCH ZA II
KWARTAL 2024

Takie zmiany nie wystapity.

13.3. AKCJONARIUSZE EMITENTA POSIADAJACY CO NAJMNIE] 5%
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Tabela. Akcjonariusze posiadajacy powyzej 5% akcji Emitenta (po uwzglednieniu rejestracji Akcji serii K)

UDZIAL W UDZIAL W

L.p. | AKCJONARIUSZ LICZBA AKCJI LICZBA GLOSOW KAPITALE 0GOLNE]
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ZAKLADOWYM LICZBIE

(%) GLOSOW (%)
1. | Total FIZSA. 14 605 387 14 605 387 91,28 91,28
2. | Robert Majkowski 352326 352326 2,20 2,20
3. | Pozostali 1042 287 1042 287 6,52 6,52
LACZNIE 16 000 000 16 000 000 100,00 100,00

Zrédto: Zarzad Spotki

Statut Emitenta nie przewiduje zadnych ograniczen w zbywalno$ci akcji wprowadzanych do obrotu.

Dominujacy wplyw na dziatalno$¢ Emitenta posiada Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg
w Warszawie, zarejestrowany w rejestrze funduszy inwestycyjnych prowadzonym przez Sad Okregowy
w Warszawie VII Wydziatl Cywilny Rejestrowy pod numerem RFI 442, za ktéry jako organ uprawniony
do reprezentacji dziata IPOPEMA Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie przy ul. Préznej 9 (00-107 Warszawa), REGON 140903771, NIP 1080003069, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000278264, kapitat zaktadowy 10 599 441,00 zt w cato$ci optacony. Stosunek ten wynika z faktu, ze
na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Total FIZ posiada 14 605 387 akcji zwyktych na
okaziciela Emitenta, ktoére uprawniaja do wykonywania gtoséw, stanowigcych 91,28 procentowy udziat

w ogblnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu Emitenta.

Znaczny, lecz nie dominujgcy wplyw na dziatalno$¢ Emitenta posiada Pan Robert Majkowski - Prezes
Zarzadu. Stosunek ten wynika z faktu, Ze na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Pan Robert
Majkowski posiada 352.326 akcji zwyklych na okaziciela Emitenta, ktére uprawniajg do wykonywania
gtoséw stanowiacych 2,20 procentowy udziat w ogélnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta.
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14. INFORMACJE DODATKOWE, W TYM WYSOKOSC KAPITALU

ZAKLADOWEGO ORAZ WSKAZANIE DOKUMENTOW KORPORACYJNYCH
EMITENTA UDOSTEPNIONYCH DO WGLADU

WYSOKOSC KAPITALU ZAKEADOWEGO

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 1.600.000,00 zt (stownie: jeden milion sze$¢set tysiecy ztotych) i dzieli sie
na:

a) 2.250.000 (dwa miliony dwiescie piecdziesiat tysiecy) akcji zwyktych, na okaziciela serii A od numeru
1 do numeru 2.250.000, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja,

b) 750.000 (siedemset piec¢dziesiat tysiecy) akcji zwyktych, na okaziciela serii B od numeru 1 do numeru
750.000, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja,

c) 600.000 (szescset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C od numeru 1 do numeru 600.000, o
wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja,

d) 64.000 (szescdziesiat cztery tysigce) akcji zwyktych na okaziciela serii D od numeru 1 do numeru
64.000, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja,

e) 3.000.000 (trzy miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii E od numeru 1 do numeru 3.000.000, o
wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja,

f) 2.010.000 (dwa miliony dziesie¢ tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii F od numeru 1 do numeru
2.010.000, o wartos$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja,

g) 111.500 (sto jedenascie tysiecy piecset) akcji zwyktych na okaziciela serii G1 od numeru 1 do numeru
111.500, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja.

h) 2.714.500 (dwa miliony siedemset czternascie tysiecy piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii
H od numeru 1 do numeru 2.714.500, o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja.

i) 4.500.000 (cztery miliony pieéset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii K od numeru 1 do numeru

4.000.000, o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja.
Prawa z Akcji wszystkich serii s tozsame.

Kapitaly wlasne

Spétka tworzy nastepujace kapitaty:
1) kapitat zaktadowy,
2) Kkapitat zapasowy,
3) Kkapitaty rezerwowe.

Kapitat zapasowy jest tworzony z odpiséw z czystego zysku na zasadach okreslonych uchwata Walnego
Zgromadzenia oraz z nadwyzki ponad warto$¢ ceny obejmowanych akcji przy podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego Spotki.

Kapital zapasowy przeznaczony jest na pokrycie strat bilansowych, jakie mogg powsta¢ w zwiazku z

dziatalnoscig Spétki, lub na inne cele okreslone uchwatag Walnego Zgromadzenia.

Kapitat zaktadowy Spétki zostat pokryty w catosci.
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WSKAZANIE DOKUMENTOW KORPORACYJNYCH EMITENTA UDOSTEPNIONYCH DO WGLADU
e Statut Spotki,
e Regulamin Zarzadu,
e Regulamin Rady Nadzorczej,
e Regulamin Walnego Zgromadzenia.

Powyzsze dokumenty korporacyjne opublikowane s3 na stronie internetowej Emitenta

https://funduszhipoteczny.pl/dlainwestorow/

Uchwaty podjete przez Walne Zgromadzenie Emitenta podawane sg do publicznej wiadomos$ci w drodze
raportéw biezacych zamieszczanych w systemie EBI na stronie NewConnect https://newconnect.pl/ oraz

dodatkowo na stronie internetowej Emitenta https://funduszhipoteczny.pl/dlainwestorow/.

-
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15. OSWIADCZENIE EMITENTA STWIERDZAJACE, CZY WEDLUG NIEGO
JEGO AKTYWA OBROTOWE WYSTARCZAJA DO POKRYCIA JEGO
BIEZACYCH POTRZEB, TO JEST POTRZEB W OKRESIE 12 MIESIECY OD
DNIA SPORZADZENIA DOKUMENTU INFORMACYJNEGO UPROSZCZONEGO,

CZY TEZ NIE, A JESLI NIE - WSKAZANIE W JAKI SPOSOB ZAMIERZA
ZAPEWNIC POTRZEBNE DODATKOWO AKTYWA OBROTOWE

Oswiadczenie Emitenta

Zarzad Emitenta o$wiadcza, iz jego zdaniem aktywa obrotowe wystarczaja do pokrycia jego biezacych
potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego
uproszczonego.
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16. INFORMACJA O PRZEWIDYWANYCH ZMIANACH KAPITALU
ZAKEADOWEGO W WYNIKU REALIZAC]JI PRZEZ OBLIGATARIUSZY
UPRAWNIEN Z OBLIGACJI ZAMIENNYCH LUB Z OBLIGAC]I DAJACYCH
PIERWSZENSTWO DO OBJECIA W PRZYSZEOSCI NOWYCH EMISJI AKCJI
LUB W WYNIKU REALIZACJI UPRAWNIEN PRZEZ POSIADACZY
WARRANTOW SUBSKRYPCYJNYCH, ZE WSKAZANIEM WARTOSCI
PRZEWIDYWANEGO WARUNKOWEGO PODWYZSZENIA KAPITALU
ZAKEADOWEGO ORAZ TERMINU WYGASNIE;CIA PRAW PODMIOTOW
UPRAWNIONYCH DO NABYCIA TYCH AKCJI

Emitent nie emitowat obligacji zamiennych lub obligacji dajacych pierwszenistwo do objecia w przysztosci
nowych emisji akcji. W zwigzku z powyzszym Emitent nie przewiduje zmian kapitatu zakladowego w
wyniku realizacji przez obligatariuszy uprawnien z obligacji zamiennych lub z obligacji dajacych

pierwszenstwo do objecia w przysztosci nowych emisji akgji.

Zgodnie z § 3a Statutu Emitenta Kapitat zaktadowy Spotki zostat warunkowo podwyzszony, o kwote nie
wyzsza niz 50.000 zt (piecdziesiat tysiecy ztotych), poprzez emisje nie wiecej niz 500.000 (piecset tysiecy)
akcji zwyktych na okaziciela, serii I, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda i tacznej warto$ci
nominalnej 50.000 zt (piecdziesiat tysiecy ztotych), w celu przyznania praw do objecia akcji serii I
posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych serii I. Uprawnionymi do objecia akcji serii I beda posiadacze
warrantéow subskrypcyjnych serii [, o ktérych mowa w ust. 1. Prawo do objecia akcji serii I moze by¢
wykonane do dnia 30 czerwca 2024 r.. W zwiazku z tym, iz to prawo wygasto w dniu 30 czerwca 2024, to
nie nastgpi zmiana kapitatu zaktadowego w wyniku realizacji uprawnien przez posiadaczy warrantow

subskrypcyjnych serii I.

Natomiast zgodnie z § 3b Statutu Emitenta kapitat zakltadowy Spétki zostat warunkowo podwyzszony, o
kwote nie wyzsza niz 100.000 zt (sto tysiecy ztotych), poprzez emisje nie wiecej niz 1.000.000 (jeden
milion) akcji zwyklych na okaziciela, serii ], o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda i tagcznej
wartosci nominalnej 100.000 (sto tysiecy ztotych), w celu przyznania praw do objecia akcji serii ]
posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych serii ]J. Uprawnionymi do objecia akcji serii ] beda posiadacze
warrantéw subskrypcyjnych serii ], o ktérych mowa w ust. 1. Prawo do objecia akcji serii ] moze by¢
wykonane do dnia 30 czerwca 2028 r. W zwiazku z powyzszym moze nastapi¢ zmian kapitatu zaktadowego

w wyniku realizacji uprawnien przez posiadaczy warrantéw subskrypcyjnych serii J.
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17. WSKAZANIE LICZBY AKCJI I WARTOSCI KAPITALU ZAKLADOWEGO, O
KTORE - NA PODSTAWIE STATUTU PRZEWIDUJACEGO UPOWAZNIENIE
ZARZADU DO PODWYZSZENIA KAPITALU ZAKLADOWEGO, W GRANICACH
KAPITALU DOCELOWEGO - MOZE BYC PODWYZSZONY KAPITAL
ZAKLADOWY, JAK ROWNIEZ LICZBY AKCJI I WARTOSCI KAPITALU

ZAKEADOWEGO, O KTORE MOZE BYC JESZCZE PODWYZSZONY KAPITAL
ZAKEADOWY W TYM TRYBIE

Zgodnie z § 3c Statutu Emitenta:

1. Zarzad jest upowazniony do podwyzszenia kapitatu zakladowego w drodze jednego lub kilku
podwyzszen o kwote nie wieksza niz 500.000,00 zt (piecset tysiecy ztotych) (kapitat docelowy) poprzez
emisje nie wiecej niz 5.000.000 (pie¢ milionéw) akcji zwyktych na okaziciela kolejnych serii na

nastepujacych zasadach: ---------=--mmmmmm o

a) upowaznienie zostaje udzielone na okres do dnia 31 maja 2027 roku, ----------=-=--=-=-mmmnoo-

b) uchwata Zarzadu ustalajaca cene emisyjng akcji emitowanych w ramach kapitaltu docelowego

wymaga zgody Rady Nadzorczej, --------------------=-------- m e

c) akcje wyemitowane w ramach kapitatu docelowego moga zosta¢ objete wylacznie za wkiad
PIENIEZNY, ~mmmmmmmmmmmce e o o e e e e e e

d) za zgoda Rady Nadzorczej Zarzad moze pozbawi¢ akcjonariuszy Spoétki, w catosci lub w czesci,
prawa poboru akcji emitowanych przy podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu
dOCElOWEZO, === m oo oo

e) podwyzszenie kapitatu zakltadowego w ramach kapitatu docelowego nie moze nastapi¢ ze
Srodkow wlasnych spotKi, ------m-mmmmmm oo

f)  Zarzad nie moze przyznawac akcji uprzywilejowanych ani uprawnien, o ktérych mowa art. 354
Kodeksu spoétek handlowych, -------=-=-mmmmm oo

g) uchwata Zarzadu podjeta w granicach statutowego upowaznienia zastepuje uchwate Walnego

Zgromadzenia o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego. ----------=--=-m-mmm oo

3. Zarzad jest upowazniony do ustalenia szczegétowych warunkéw poszczegdlnych emisji akcji
emitowanych przy podwyzszeniu kapitalu zakltadowego w ramach kapitalu docelowego oraz
okreslenia w jakim celu i w jaki sposdb oferowane beda akcje emitowane przy podwyzszeniu kapitatu
zakltadowego w ramach kapitatu docelowego. Zarzad jest uprawniony w szczegélnosci do
przeprowadzenia emisji wspomnianych akcji w drodze subskrypcji prywatnej, poprzez zawarcie umow
o0 objeciu akcji z okreslonymi przez Zarzad podmiotami. -----------=-=--=-mmmmmmmmmm oo

4. Upowaznienie Zarzadu do dokonywania podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu
docelowego nie narusza kompetencji Walnego Zgromadzenia do zwyktego podwyzZszenia kapitatu
zaktadowego w okresie korzystania przez Zarzad z upowaznienia, o ktérym mowa w ust. 1 powyze;j.

5. Upowaznienie Zarzadu do podwyzZszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego
obejmuje takze mozliwo$¢ emitowania warrantéw subskrypcyjnych z terminem wykonania prawa

zapisu uptywajacego z dniem wygasniecia upowaznienia dla Zarzadu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej.

6. Postanawia sie o ubieganiu o dopuszczenie i wprowadzenie akcji emitowanych w ramach kapitatu
docelowego do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu NewConnect - prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartos$ciowych w Warszawie S.A., badz w przypadku przeniesienia notowan akcji Spétki na
rynek regulowany do obrotu na Gietdzie Papier6w Warto$ciowych w Warszawie S.A. ---------

7. Upowaznia sie Zarzad Sp6tki do: -----------m-mmmmmmm oo
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dokonania wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych zwigzanych z wprowadzeniem akcji
emitowanych w ramach kapitatu docelowego do obrotu w alternatywnym systemie obrotu na
rynku NewConnect, badz w przypadku przeniesienia notowan akcji Spo6tki na rynek regulowany
prowadzony przez Gietde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. (,GPW”) - czynnoSci
faktycznych i prawnych zwigzanych z dopuszczeniem i wprowadzeniem do obrotu na GPW, ---
podjecia wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych niezbednych dla rejestracji akcji
emitowanych w ramach kapitalu docelowego w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A.(,KDPW”), -----------
podjecia wszelkich niezbednych czynnos$ci prawnych i faktycznych, w tym do ztozenia
odpowiednich wnioskéw i zawiadomien, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach prawa
oraz regulacjami, uchwatami badz wytycznymi GPW, KDPW, a takze odpowiednich organéw
nadzoru, zwigzanych z: ubieganiem sie o wprowadzenie akcji emitowanych w ramach kapitatu
docelowego do obrotu w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect prowadzonym
przez GPW, badZ w przypadku przeniesienia notowan akcji Spétki na rynek regulowany do obrotu
na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A, dematerializacja tych oraz
przeprowadzeniem oferty publicznej tych akgji, ---------------=-------

zmiany statutu Spoétki w zakresie zwigzanym z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Spotki w
ramach kapitatu docelowego, w tym zlozenia o$wiadczenia o wysokosSci objetego kapitatu

zaktadowego Spotki, a takze ustalenia tekstu jednolitego obejmujacego te zmiany.

W zwigzku z przeprowadzong emisjg 4.500.000 akgcji serii K w ramach kapitatu docelowego, Zarzad jest

uprawniony do ewentualnego kolejnego podwyzszenia kapitatu lub kolejnych podwyzszen kapitatu o

kwote nie
wiecej niz

zasadach.

-
]
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wieksza niz 50.000,00 zt (piecdziesiat tysiecy ztotych) (kapitat docelowy) poprzez emisje nie
500.000 (piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela kolejnych serii na wskazanych powyzej
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18. WSKAZANIE MIEJSCA UDOSTEPNIENIA:

18.1. OSTATNIEGO UDOSTEPNIONEGO DO PUBLICZNE] WIADOMOSCI
DOKUMENTU INFORMACYJNEGO DLA INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Dokument Informacyjny opublikowany jest:

- na stronie NewConnect http://newconnect.pl/

- na stronie internetowej Emitenta https: //funduszhipoteczny.pl/dlainwestorow

18.2. OKRESOWYCH RAPORTOW FINANSOWYCH EMITENTA,
OPUBLIKOWANYCH ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI EMITENTA
PRZEPISAMI

Raporty okresowe publikowane sg w systemie EBI na stronie NewConnect http://newconnect.pl/ oraz

dodatkowo na stronie internetowej Emitenta https://funduszhipoteczny.pl/dlainwestorow

-
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19. ZALXACZNIKI
19.1. AKTUALNY ODPIS Z KRS

Strona 1z 11

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMAC)A KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 26.11.2024 godz. 12:20:05
Numer KRS: 0000389370

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym |17.06.2011
Ostatni wpis |Numer wpisu 91 Data dokonania wpisu 16.10.2024
Sygnatura akt WA.XIII NS-RE).KRS/58243/24/306
Oznaczenie sgdu SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCY]NA
2.Numer REGON/NIP REGON: 141621017, NIP: 5272589458
3.Firma, pod ktérg spotka dziata FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM SPOLKA AKCYINA

4.Dane o wezedniejszej rejestracji e

5.Czy przedsiebiorca prowadzi NIE
dziatalnosé gospodarcza z innymi
podmiotami na podstawie umowy spdtki
cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji |NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat M.ST. WARSZAWA, gmina M.ST. WARSZAWA, miejsc.
WARSZAWA

2.Adres ul. ALEJA JANA PAWLATL, nr 29, lok. ---, miejsc. WARSZAWA, kod 00-867, poczta WARSZAWA, kraj
POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej -

4.Adres strony internetowej WWW.FUNDUSZHIPOTECZNY.COM

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie |1 06.05.2011 R, NOTARIUSZ ARTUR STANISEAW KOZAK W KANCELARII NOTARIALNE] W
statutu WARSZAWIE PRZY ALEI JANA PAWEA IT NUMER 61 LOKAL 4 W WARSZAWIE, REPERTORIUM A

-
]
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MR Z525/2011

z 16 STYCTMIA 2012 ROKU, REP, A NR 355/2012, ARTUR STANISEAW KOZAK - NOTARIUSZ W
WARSZAWIE, PROWADZACY KANCELARIE NOTARIALNA W WARSZAWIE PRIY ALEI JANA
PAWEA TT NUMER 61 LOKAL 4; ZMIENIONG 5 2 UST. 1 159 STATUTU SPORKT

3 AKT NOTARIALMY Z DNIA 30 MAJA 2012 ROKU, REPERTORIUM A NR 4478/2012,
SPORZADTONY PRIEZ GRZEGORZA ROGALE, NOTARIUSTA W WARSZAWIE,
PROWADZACEGD KANCELARIE NOTARIALMA PREY ULSLISKIE] 3 LOK. 18
ZMIENIONO STATUT SPORKI POPRZEZ UCHYLENIE JEGO DOTYCHCZASOWE] TRESCI W
CAEOACT T NADAMIE STATUTOWI MOWEGD BRIZMIEMLA

4 AKT NOTARIALMY Z DNIA 17.07.2012 R, REP. A NR 6014/2012, SPORZADZONY PRIEZ
GRIEGORTA ROGALE, MOTARIUSZA W WARSZAWIE, PROWADZACEGD KANCELARIE
MOTARIALMA PREY UL SLISKIE] 3 LOK. 18,
ZMIENIONO STATUT SPORKI POPRIEE:
- ZMIANE § 3 UST, 1;
- DODAMIE § 34

5 13.02.2013 R, REP. A NR 2067/2013, GRZEGORZ ROGALA-NOTARIUSZ W WARSZAWIE
DODAMD § 38

& 23.12.2013 R, REPERTORIUM A NR 17792/2013, GRZEGORZ ROGALA-NOTARILSZ W
WARSTAWIE, ZMIAMA §3 UST. 1 STATUTU SPORKT

7 18.03.2014 R, REP. A NR 4934/2014, GRZEGORZ ROGALA - NOTARIUSZ W WARSZAWIE, UL,
RONDO ONZ 1, WARSZAWA, ZMIANA 53 A STATUTU SPORKT

8 29.10.2015R., REP_A MR 15242/2015, GRZEGORZ ROGALA - MOTARIUSZ W WARSZAWIE,
ZMIAMA 53 UST.1

9 12.11.2015R,, REP_A MR 15744/2015, GRIEGORZ ROGALA - MOTARIUSZ W WARSZAWIE,
ZMIAMA 53 UST.1

10 |09.06.2016R., REP. A NR 76462016, GRZEGORZ ROGALA NOTARIUSZ W WARSZAWIE UL,
RONDO ONZ 1, WARSZAWA
ZMIANA TYTURL 11 STATUTU SPOLK], USUNIECIE § 3A STATUTU SPORKI, USUNIECTE § 38
STATUTU SPORK

11 | 27.04.2017R., REP. A NR 354/2017, MONIKA BRAJCTEWSKA-GINEL, KANCELARIA
MOTARIALMA W WARSZAWIE, ZMIANA§ 3 UST. 1, DODANIE § 34

12 |28.08.2017 R, REP. A NR 796/17 NOTARIUSZ MONIKA BARCZEWSKA-GINEL, KANCELARLA
MOTARIALMA W WARSZAWIE, ZMIANA §3 UST. 1 STATUTU SPOEKL

13 | 26.06.2019 R, REP. A NR 642/2019, NOTARIUST MONIKA BRAJCTEWSKA-GINEL,
KANCELARIA MOTARLALMA W WARSZAWIE, ZMIENIONC § 9 UST. & STATUTU SPOEKT

14 |03.04.2020R., REP. A NR 37372020, NOTARIUSZ MONIKA BRAJCTEWSKA-GINEL, KANCELARIA
MOTARIALMA W WARSTAWIE, ZMIANA §3 UST.1 STATUTU SPOEKT
019,04,2020R., REP. A NR 33772020, NOTARIUSZ MONIKA BRAJCTEWSKA-GINEL, KANCELARIA
MOTARIALMA W WARSTAWIE, ZMIANA §3 UST.1 STATUTU SPOEKT

15 | 18.08.2020, REP. A NR 726/2020, NOTARIUSZ MOMIKA BRAJCZEWSKA - GIMNEL , KANCELARIA
MOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA: § 3 UST. 1 STATUTU SPORKI, USUNIECIE: § 34
STATUTU SPORKI
28.00,2020, REP. A NR 856/2020, NOTARIUSZ MONIKA BRAJCZEWSKA - GIMEL , KANCELARIA
MOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANAZ § 3 UST. 1 STATUTU SPORKL

16 |28 KWIETMIA 2023 ., REP. A NR 456/2023, NOTARIUST MONIKA BRAJCZEWSKA-GINEL,
KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, DODAMIE § 3415 38 STATUTU SPORKT

17 |11 CZERWCA 2024 R, REP. A NR 783/2024, NOTARIUSZ MONIKA BRAJCZEWSKA-GINEL,
KANCELARIA NOTARIALMA W WARSZAWIE, DODAMIE § 3C STATUTU SPORKI

18 |20 WRZESMNLA 2024 R, REP. A MR 12132024, NOTARIUSZ MONIKA BRAJCZEWSKA-GINEL,

KAMCELARIA NOTARLALMA W WARSZAWIE, ZMIANA § 3 STATUTU SPORKT

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spolka

NIEOZNACZONY

r
uii
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2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego
do ogloszer spddki

udziahy w zysku?

4Ly statut preyznaje uprawnienia TaK
osobiste okreslonym akcjonarivszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub

majgtku spddki nie wynikajaoych z akcji?

5.Czy obligatariusze majg prawo do MIE

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

1.0kredlenie okolicznoici powstania

PRZEKSZTALCEMIE

2.0pis sposobu powstania spdikd oraz
informacja o uchwale

PRZEKSZTALCENIE SPOLKI FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM SPOLKA 2 OGRANICZONA
DOPOWIEDZIALNOSCLA W SPOLKE FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM SPOLKA AKCYINA.
UCHWALS ZWYCZAINEGD ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW Z DNA 06.05.2011 R

3 Mumer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochromy Konkurencji | Konsumentdw o
zgodzie na dokonanie koncentraci

Podrubryka 1
Podmioty, z ktorych powstala spdtka

1 1.Mazwa lub firma

FUMDUSZ HIPOTECZNY DOM SPOLKA 2 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSC1A, ——

wi ktdrym podmiot byl
zarejestrowany

2.Kraj | nazwa rejestru lub ewidendii,

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Mumer w rejestrze albo ewidendji

0000318000

albo organu prowadzgcego
ewidencje

4. Mazwa s3du prowadzacego rejestr

ek ok

S.Mumer REGON

141621017

&.Mumer NIF

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki
1. Wysokodd kapitaby zakladowego 1 &00 000,00 2t
2 Wysohkodd kapitabu docelowego 500 000,00 It
3 Licziba akcji wszystkich emisji 16000000
4 Wartodd nominalna akcji 0,10 Ze
S Kwotowe okreslenie czescl kapitatu 1 600 000,00 2L
wilaconego
B Wartodd nominalna warunkowego 150 000,00 It
podwyzszenia kapitatu zakladowego
7 Wartodé nominalna podwyzszenia kapitakby [—---
zakiadowego wwyniku zamiany obligacji
kapitabomenych na akcje

Podrubryka 1

Informacja o wniesieniu aportu

r
'Y i
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Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Mazwa serii akji

A

2 Liczba akcji w danej serii

2250000

3.Rodza] upraywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, e akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCIE NIE 54 UPRZYWILEJOWANE

2 1.Mazwa serii akcji

B

2 Liczba akcji w danej serii

750000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, 2e akcje nie =3
uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

3 1.Mazwa serii akcji

C

2 Liczba akcji w danej serii

600000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, e akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

4 1.Mazwa serii akji

b

2 Liczba akcji w danej serii

64000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, e akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

E 1.Mazwa serii akji

E

2 Liczba akcji w danej serii

3000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akji uprzywilejowanych lub
informacja, e akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

G 1.Mazwa serii akcji

F

2 Liczba akcji w danej serii

2010000

3.Rodza] uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, e akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCJE NIE 54 UPRZYWILE|COWANE

7 1.Mazwa serii akcji

G1

2 Liczba akcji w danej serii

111500

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

8 1.Mazwa serii akji

H

2 Liczba akcji w danej serii

2714500

r
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3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akji uprzywilejowanych lub
informacia, e akcje nie s3
upraywilejowane

AKCJE NIE 54 UPRZYWILEJOWANE

q 1.Mazwa serii akji

K

2 Liczba akcji w danej serii

AS00000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie =3
uprzywilejowane

AKCIE NIE 54 UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujgca s3
upowaznieni do emisji warranbdw
subskrypoyjmych?

TAK

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spatek

Brak wpisdw

Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji kapitatowych

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Mazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2 5posdb reprezentacji podmiotu

W PRIYPADKL ZARZADU WIELOOSOBOWEGD DO SKEADANLA OSWIADCZER WOLL W IMIENIU
SPALKT UPRAWNIENI SA PREZES ZARZADLU LUS WICEPREZES ZARZADU DZIALAJACY
SAMODZIELNIE, DWA] CZEONKOWIE ZARZADU DZIALAJACY EACZHIE LUB CZLONEK ZARZADU

LACZMIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane osob wchodzagych w sktad organu
1 1.Mazwisko £ Mazwa lub Firma NLAJKIOWSEKT
2.Imiona ROBERT
3.Mumer PESEL/REGON lub data TA062301830, ——
urodzenia
4.Mumer KRS el
S.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujacym
&.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

T.Data do jakie] zostala zawieszona

r
'Y i
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2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma ROSINSEA
2Imiona MALGORZATA JUSTYNA
3.Numer PESEL/REGON lub data B1082008485, —--
urodzenia
4. Numer KRS el
5.Funkcja w organie 'WICEFREZES ZARZADL
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu rostala zawieszona w
czynnosciach?

T.Data do jakiej zostala zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu

RADA MADZORCZA

Podrubryka 1

Dane osob wchodzacych w skiad organu

1 1.Mazwisko

MATCZUK

2Imiona

TOMASZ

3.Mumer PESEL lub data urodzenia 5031400671, —

. 1.Mazwisko

PREYTUEA

2Imiona

ROBERT BOGUSEAW

3.Mumer PESEL lub data urodzenia TN TORITO, —

3 1.Nazwisko

EAPINSK]

2Imiona

KONRAD MAREK

3.Numer PESEL lub data urodzenia 75030414013, ——

4 1.Mazwisko

DYBALSK]

2Imiona

MAREK

3.Mumer PESEL lub data urodzenia (62012300473, --—

5 1.Nazwisko KOSINSK
2Imiona WIOJCIECH
3.Mumer PESEL lub data urodzenia  [--—. 24037961

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisdw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewaiajgce] dziakalnosci
przedsiebioncy

GOSPODARCZE) | ZARZADZAMLA

70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOACT

2 Przedmiot pozostale] dzialalnosci

70, 2,, DORADZTWO IWIAZANE Z ZARZADTANIEM

przedsiebioncy

WYEACZEMIEM HOLDINGOW FINAMSOWYCH

70, 10, Z, DZIALALNOSE FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, 2

68, , , DZIALALNOSE IWIAZAMNA 2 OBSEUGA RYNEL NIERUCHOMOSCT

-
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4 58,13, Z, WYDAWANIE GAZET

= 73, 20, Z, BADAMIE RYNKU I OPINII PUBLICZNE)

6 77,33, Z, WYNAJEM I DZIERZAWA MASZYN I URZADZEN BIUROWYCH, WEACZAIAC
KOMPUTERY

7 82,2, , DZIALALNOSC CENTROW TELEFONICZNYCH (CALL CENTER)

8 82, 1, , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ADMINISTRACY|NA OBSEUGA BIURA, WEACZAJAC
DZLALALNOSC WSPOMAGAJACA

9 43,1, , ROZBIORKA I PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zioZzenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 25.07.2012 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
:::::f:::fwowa nia 2 24.07.2013 01.01.2012-31.12.2012
3 21.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 06.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
01.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
6 11.05.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 16.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 16.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 16.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
10 16.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
1 12.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
12 04.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
13 17.06.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
14 12.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
15 05.05.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
16 17.06.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
2. Wzmianka o zlozeniu opinii |1 sk 01.01.2012-31.12.2012
:;Efgfdf:;dfziima 2 ok 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
rocznego sprawozdania 3 kick OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
finansowego 4 ko 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 p— 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 p— 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 ko 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 ok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
g p— 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
10 ko 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
1 ok 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
12 p— 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
13 ko 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
14 ko 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
15 p— 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

-
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3.Wzmianka o ztoZzeniu
uchwaty lub postanowienia o
zatwierdzeniu rocznego

T

01.01.2011 R.- 31122011 R.

T

01.01.2012-31.12.2012

-
L'y i
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k.

sprawozdania finansowego 3 bl 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 ok 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 Sk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
6 Sk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 ok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 e 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 Sk ok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
10 Sk ok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
1 ok 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
12 Sk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
13 ok 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
14 ok 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
15 e 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
16 Sk OD 01.01.2023 DO 31.12.2023

4Wzmianka o zlozeniu 1 ok 01.01.2011 R.-31.12.2011 R,

;i;a:i‘ﬁa"iaZdzia'a'm’gd 2 sk 01.01.2012-31.12.2012
3 Sk 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 Sk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

ok 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
6 ok 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 Sk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 Sk ok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 ok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
10 ok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
1 Sk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
12 ok 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
13 e 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
14 e 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
15 Sk ok 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
16 ok 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data ziozenia Za okres od do
polu

1.Wzmianka o zlozeniu 1 18.03.2013 01.01.2011 - 31.12.2011

z}:::::;:lz:;"::;n:ﬁzggo 24.07.2013 01.01.2012-31.12.2012
3 21.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 06.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

01.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

6 11.05.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 16.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
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g 16.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 16.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
10 16.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
11 17.06.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
2Wzmianka o zloZeniu opinii |1 ek 01.01.2011-31.12.2011
biegtego rewidenta /
" " it 01.01.2012-31.12.2012
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego |3 Firkirk 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
sprawozdania finansowego
4 ek 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 whE Rk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
6 ol 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 kA 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
g whE Rk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 ek 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
10 ol 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
1 ik 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
3.Wzmianka o Zlozeniu 1 ek 01.01.2011-31.12.2011
uchnllaly Iub_pos:anomemao 3 . 01.01.2012-31.12.2012
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego |3 ol 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
sprawozdania finansowego |, whak 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 ek 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
6 ek 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 ol 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 ek 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 ek 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
10 whE Rk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
11 ol 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
4Wzmianka o zlozeniu 1 kA 01.01.2011-31.12.2011
sprawozdania z dziatalnosci
i — il 01.01.2012-31.12.2012
spdtki dominujgcej
3 ek 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 ol 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 ek 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
6 ek 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 ek 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 ol 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 kA 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
10 ekt 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
11 ek 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy
T

-
L'y i
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k.
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1.Dzief koriczacy pierwszy rok obrotowy, [31.12.2011
za ktdry naleiy ztoiy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECIE INNE] SPOEKI

2.0pis sposobu potaczenia, podziatu lub POLACZENIE SPOLEK NASTAPILO W TRYBIE ART. 492 § 1 PKT 1 KSH, T). PRZEZ
przeksztatcenia PRZENIESIEMIE CALEGO MAJATKU SPOLKI PRZEJMOWANE] - FUNDUSZ HIPOTECZNY
DOM SPOLKA AKCY]NA SPOEKA KOMANDYTOWE - AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE,
NA SPOLKE PRZEJMUJACA - FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM SPOLKE AKCYINA Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE. UCHWALY W SPRAWIE POLACZENIA PODJETE ZOSTALA PRZEZ:
NADZWYCZA|NE WALNE ZGROMADZENIE SPOLKI FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM SPOEKA

-
]
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AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE W DNIU 28 WRZESNIA 2018 R. -
ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ NOTARIUSZA W WARSZAWIE MONIKE BRAJCZEWSKA-
GIMNEL (REP. A 1694/2018), ORAZ NADZWYCZAJNE WALNE ZGROMADZENIE SPOLKI
FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM SPOLKA AKCY]NA SPOLKA KOMANDYTOWO - AKCY]NA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE W DNIU 28 WRZESNIA 2018 R. - ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ
NOTARIUSZA MONIKE BRAJCZEWSKA-GINEL (REP A 1698/2018). POLACZENIE SPOLEK
NASTAPILO BEZ PODWYZSZENIA KAPITALU ZAKEADOWEGO SPOEKI FUNDUSZ
HIPOTECZNY DOM SPOLKA AKCY]NA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

Podrubryka 1
Dane podmiotéw powstatych w wyniku potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotéw
przejmujacych catosc lub czes¢ majatku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2
Dane podmiotow, ktérych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM SPORKA AKCYJNA SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYINA,
SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCY|NA

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, |POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000354255

4 Nazwa sadu prowadzacego rejestr |**#**ss

5.Numer REGON 142401602

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym, o przymusowej
restrukturyzacji lub o objeciu spotki akcyjnej restrukturyzacja i uporzadkowana likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 26.11.2024

adres strony internetowej, na ktérej s dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl

-
]
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19.2. STATUT EMITENTA

Tekst jednolity Statutu na dzien 16 pazdziernika 2024 r.

STATUT
Fundusz Hipoteczny Dom Spoétka Akcyjna

z siedzibg w Warszawie

I. POSTANOWIENIA OGOLNE. ----nn-xnmnemmsammeam e e e mcance

§1.

[Postanowienia ogdlne]

1. Spéika jest prowadzona pod firma Fundusz Hipoteczny Dom Spotka Akcyjna.---------------------

2. Spoétka moze uzywac skrotu firmy Fundusz Hipoteczny Dom S.A. oraz wyrdzniajacego ja znaku
BraAfICZN 0. = m oo

3. Siedzibg Spotki jest Warszawa.----------=nmnmm o e o oo e

4. Spotka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granicg.-------------=-=-=-=-=---esomememeceo-

5. Spoétka moze tworzyc¢ oddziaty, przedsiebiorstwa, zaktady, filie oraz przedstawicielstwa i inne jednostki
organizacyjne na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granica, a takze moze tworzy¢ spo6tki oraz
nabywac i zbywac¢ udzialy oraz akcje w innych spoétkach na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za
granicg - zgodnie z obowigzujacymi przepisami.------------------------

6. Czas trwania Spéiki jest nieograniczony.----------=----m-mmmmm oo

7. Zatozycielami Spétki sg Robert Majkowski, Michat Dariusz Butscher oraz Total Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety z siedzibg w Warszawie.------=--=-=-m=m oo oo

§2.
[Przedmiot DziatalnoSci]
1. Przedmiotem dziatalnos$ci SPOIKi jest:-----mnmmmmmmmmm oo

Lp. | Rodzaj dziatalnosci numer PKD

1 poligrafia i reprodukcja zapisanych nosnikéw informacji 18

2 drukowanie gazet 18.11.Z

3 pozostate drukowanie 18.12.Z

4 dziatalnos$¢ ustugowa zwigzana z przygotowywaniem do druku 18.13.Z

5 introligatorstwo i podobne ustugi 18.14.Z

6 produkcja komputeréw, wyrobédw elektronicznych i optycznych 26

-
]
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straganami i targowiskami,

7 naprawa, konserwacja i instalowanie maszyn i urzadzen 33

8 wykonywanie instalacji elektrycznych 43.21.7

9 dziatalno$¢ agentéw zajmujacych sie sprzedaza maszyn, urzadzen 46.14.7
przemystowych, statkéw i samolotéow

10 dziatalno$¢ agentéw zajmujgcych sie sprzedaza wyrobow tekstylnych, 46.16.Z
odziezy, wyrobdw futrzarskich, obuwia i artykutéow skdérzanych

11 sprzedaz hurtowa zboza, nieprzetworzonego tytoniu, nasion i pasz dla 46.21.Z
zwierzat

12 sprzedaz hurtowa odziezy i obuwia 46.42.7

13 sprzedaz hurtowa maszyn, urzadzen i dodatkowego wyposazenia, 46.6

14 sprzedaz hurtowa mebli biurowych 46.65.Z

15 sprzedaz hurtowa pozostatych maszyn i urzadzen biurowych, 46.66.Z

16 pozostala wyspecjalizowana sprzedaz hurtowa 46.7

17 sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana, 46.90.Z

18 sprzedaz hurtowa paliw i produktéw pochodnych 46.71.Z

19 sprzedaz hurtowa pozostatych pétproduktéw 46.76.Z

20 sprzedaz detaliczna komputeréw, urzadzen peryferyjnych i 47.41.Z
oprogramowania prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach

21 sprzedaz detaliczna sprzetu telekomunikacyjnego prowadzona w 47.42.7
wyspecjalizowanych sklepach

22 sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu o$wietleniowego i pozostatych 47.59.Z
artykutéw uzytku domowego prowadzona w wyspecjalizowanych
sklepach

23 sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej 47917
lub Internet

24 pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecig sklepowa, 47.99.Z

r
'Y i
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25 wydawanie ksigzek 58.11.Z

26 wydawanie gazet 58.13.Z

27 wydawanie czasopism i pozostatych periodykow 58.14.Z

28 pozostata dziatalno$¢ wydawnicza 58.19.Z

29 dziatalno$¢ zwigzana z produkcjg filméw, nagran wideo, programow 59
telewizyjnych, nagran dzwiekowych i muzycznych

30 dziatalno$¢ zwiagzana z filmami, nagraniami wideo i programami 59.1
telewizyjnymi

31 dziatalnos¢ w zakresie nagran dzwiekowych i muzycznych 59.20.Z

32 dziatalno$¢ w zakresie pozostatej telekomunikacji 61.90.Z

33 dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie 62
informatyki oraz dziatalno$¢ powigzana

34 dziatalno$¢ ustugowa w zakresie informacji 63

35 dziatalnos¢ agencji informacyjnych 63.91.Z

36 dziatalnos$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 68

37 dzialalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z 70.10.Z
wyltaczeniem holdingéw finansowych

38 doradztwo zwigzane z zarzadzaniem 70.2

39 badania i analizy techniczne 71.20

40 Reklama 73.1

41 badanie rynku i opinii publicznej 73.20.Z

42 pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnoSci 70.22.7
gospodarczej i zarzadzania

43 pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie 74.90.Z
indziej niesklasyfikowana

44 wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wiaczajac 77.33.Z
komputery

45 dziatalno$¢ zwigzana z wyszukiwaniem miejsc pracy i pozyskiwaniem 78.10.Z

r
'Y i
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pracownikéow
46 dziatalnos$¢ agencji pracy tymczasowej 78.20.Z
47 pozostata dziatalno$¢ zwigzana z udostepnieniem pracownikow 78.30.Z
48 dziatalnos¢ detektywistyczna i ochroniarska 80
49 dziatalno$¢ komercyjna, gdzie indziej niesklasyfikowana 82.9
50 kierowanie w zakresie efektywno$ci gospodarowania 84.13.Z
51 dziatalnos¢ obiektow stuzacych poprawie kondycji fizycznej 93.13.Z
52 pozostata dziatalno$¢ zwigzana ze sportem 93.19.Z
53 pozostata dziatalno$¢ rozrywkowa i rekreacyjna 93.29.Z
54 rozbiérka i przygotowanie terenu pod budowe 43.1
55 realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem 41.1
budynkow
56 dziatalno$¢ rachunkowo - ksiegowa, doradztwo podatkowe 69.2
57 dziatalno$¢ zwigzana z ttumaczeniami 74.3
58 dzialalno$¢ zwigzana z administracyjng obstuga biura, wiaczajac 82.1
dziatalno$¢ wspomagajaca
59 dziatalno$¢ centréw telefonicznych (call center) 82.2
2. Jezeli podjecie lub prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustalonego wyzej przedmiotu

IL

-
]
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dziatalnosci Spotki wymaga zezwolenia, licencji lub koncesji wtasciwego organu panstwa,
prowadzenie takiej dziatalno$ci moze nastapi¢ po uzyskaniu zezwolenia, licencji lub koncesji. ----
Zmiana przedmiotu dziatalno$ci Sp6tki moze nastapi¢ bez wykupu, o ktérym mowa w art. 417 Kodeksu
spétek handlowych, jezeli uchwata o zmianie zostanie powzieta wiekszoscig 2/3 gtoséw w obecnosci
0s06b reprezentujacych co najmniej potowe kapitatu zaktadowego.----------------

KAPITAL SPOLKI
§ 3.
[Kapital zakladowy]

Kapitat zaktadowy Sp6tki wynosi 1.600.000,00 zt (jeden milion sze$éset tysiecy ztotych) i dzieli sie na:
a) 2.250.000 (dwa miliony dwieScie piecdziesiat tysiecy) akcji zwyklych, na okaziciela serii A od

numeru 1 do numeru 2.250.000, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja, ----
b) 750.000 (siedemset piecdziesiat tysiecy) akcji zwyktych, na okaziciela serii B od numeru 1 do
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numeru 750.000, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja, -----------

c) 600.000 (szescset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C od numeru 1 do numeru 600.000,
o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja, ----------------=-=------

d) 64.000 (szescdziesiat cztery tysigce) akcji zwyktych na okaziciela serii D od numeru 1 do numeru
64.000, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja, ----------------

e) 3.000.000 (trzy miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii E od numeru 1 do numeru 3.000.000,
o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja, ----------------------

f)  2.010.000 (dwa miliony dziesie¢ tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii F od numeru 1 do
numeru 2.010.000, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja, -------

g) 111.500 (sto jedenascie tysiecy piecset) akcji zwyktych na okaziciela serii G1 od numeru 1 do
numeru 111.500, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja, ---------

h) 2.714.500 (dwa miliony siedemset czternascie tysiecy piecset tysiecy) akcji zwyktych na
okaziciela serii H od numeru 1 do numeru 2.714.500, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢
groszy) kazda akcja.

i)  4.500.000 (cztery miliony piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii K od numeru 1 do
numeru 4.500.000, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja.

2. Kapitat zaktadowy Spotki zostal pokryty w wyniku przeksztatcenia z majgtku spétki Fundusz

Hipoteczny Dom Sp. Z 0.0.7=========mmmmmmm e e o e oo e

3. Kapitat zaktadowy Spétki moze by¢ podwyzszony poprzez emisje nowych akcji lub podwyzszenie

nominalnej wartos$ci kazdej akcji.--------=-==mmmmmmmm oo e

4. Akcje na okaziciela wprowadzone do obrotu zorganizowanego nie podlegaja zamianie na akcje

6 0= 0 L=

5. Akcje moga by¢ umarzane za zgoda akcjonariusza w drodze nabycia akcji przez Sp6tke (umorzenie

dODIOWOINE) . m--mm o mmm oo oo e

§3a

1. Kapitat zakltadowy Spéiki zostal warunkowo podwyzszony, o kwote nie wyzsza niz 50.000 zt
(piecdziesiat tysiecy ztotych), poprzez emisje nie wiecej niz 500.000 (piecset tysiecy) akcji zwyktych
na okaziciela, serii I, o wartosci nominalnej 0,10 zl (dziesie¢ groszy) kazda i tacznej wartosci
nominalnej 50.000 zt (piecdziesiat tysiecy ztotych), w celu przyznania praw do objecia akcji serii I

posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych serii [, -----------=-=-mmmmmmm e

2. Uprawnionymi do objecia akcji serii [ beda posiadacze warrantéw subskrypcyjnych serii I, o ktérych

mowa w ust. 1. - B G EE EEEEEEEE PR EE R

3. Prawo do objecia akgcji serii [ moze by¢ wykonane do dnia 30 czerwca 2024 r. -----------=----=------
§3b

1. Kapitat zaktadowy Spoéiki zostal warunkowo podwyzszony, o kwote nie wyzsza niz 100.000 zt (sto
tysiecy zlotych), poprzez emisje nie wiecej niz 1.000.000 (jeden milion) akcji zwyktych na okaziciela,
serii ], o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda i tacznej warto$ci nominalnej 100.000
(sto tysiecy zlotych), w celu przyznania praw do objecia akcji serii ] posiadaczom warrantéw
subskrypcyjnych serii J. =------mmmmmm s

2. Uprawnionymi do objecia akcji serii ] beda posiadacze warrantéw subskrypcyjnych serii ], o ktérych
mowa w ust. 1. i R e R

3. Prawo do objecia akcji serii ] moze by¢ wykonane do dnia 30 czerwca 2028 r. -----------=-=--=-onoo-

-
]
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§ 3c
[Kapital docelowy]

1. Zarzad jest upowazniony do podwyzszenia kapitatu zakladowego w drodze jednego lub kilku
podwyzszen o kwote nie wieksza niz 500.000,00 zt (piecset tysiecy ztotych) (kapitat docelowy)
poprzez emisje nie wiecej niz 5.000.000 (pie¢ milionéw) akcji zwyktych na okaziciela kolejnych serii
na nastepujacych zasadach: ---------=-=--m-mmm oo
a) upowaznienie zostaje udzielone na okres do dnia 31 maja 2027 roku, ------------=--=-=mmmn--

b) uchwata Zarzadu ustalajgca cene emisyjng akcji emitowanych w ramach kapitatu docelowego
wymaga zgody Rady Nadzorczej, ---------=-=-nmmmmm oo o oo

c) akcje wyemitowane w ramach kapitatu docelowego moga zosta¢ objete wylacznie za wkiad
PlENIEZINY, === mm oo oo e

d) za zgoda Rady Nadzorczej Zarzad moze pozbawi¢ akcjonariuszy Spoétki, w catosci lub w czesci,

prawa poboru akcji emitowanych przy podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu

docelowego, --------=-mmmmmmmm e  GEGEETEEEEEEREE R EER PR
e) podwyzszenie kapitatu zakltadowego w ramach kapitatu docelowego nie moze nastapi¢ ze

Srodkow wlasnych spotKi, -------nmmmmmm oo

f)  Zarzad nie moze przyznawac akcji uprzywilejowanych ani uprawnien, o ktérych mowa art. 354

Kodeksu spotek handlowych, ----------=-=nmmmmmmmmmmmeeee e E TR R R
g) uchwata Zarzadu podjeta w granicach statutowego upowaznienia zastepuje uchwate Walnego
Zgromadzenia o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego. ----------=--=----mmommmmm -
2. Zarzad jest upowazniony do ustalenia szczegétowych warunkéw poszczegélnych emisji akcji
emitowanych przy podwyzszeniu kapitalu zakladowego w ramach kapitatu docelowego oraz
okre$lenia w jakim celu i w jaki sposéb oferowane beda akcje emitowane przy podwyzszeniu kapitatu
zakltadowego w ramach kapitatu docelowego. Zarzad jest uprawniony w szczegélnosci do
przeprowadzenia emisji wspomnianych akcji w drodze subskrypcji prywatnej, poprzez zawarcie
umow o objeciu akcji z okreSlonymi przez Zarzad podmiotami. --------=-=--=-==-m-mmmmmmmmm oo
3. Upowaznienie Zarzadu do dokonywania podwyzszenia kapitalu zaktadowego w ramach kapitatu
docelowego nie narusza kompetencji Walnego Zgromadzenia do zwyklego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w okresie korzystania przez Zarzad z upowaznienia, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej.
4. Upowaznienie Zarzadu do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego
obejmuje takze mozliwo$¢ emitowania warrantéw subskrypcyjnych z terminem wykonania prawa
zapisu uptywajacego z dniem wygasniecia upowaznienia dla Zarzadu, o ktérym mowa w ust. 1
POWYZE]. =mmmmmmmmm e e e e e e e e e e e i = 2 e i
5. Postanawia sie o ubieganiu o dopuszczenie i wprowadzenie akcji emitowanych w ramach kapitatu
docelowego do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu NewConnect - prowadzonym przez Gietde
Papier6w WartoSciowych w Warszawie S.A., badZ w przypadku przeniesienia notowan akcji Spétki na
rynek regulowany do obrotu na Gietdzie Papieré6w Warto$ciowych w Warszawie S.A. -------------
6. Upowaznia sie Zarzad Spotki do: --------mmmmmmmmm oo
a) dokonania wszelkich czynnos$ci faktycznych i prawnych zwigzanych z wprowadzeniem akcji
emitowanych w ramach kapitatu docelowego do obrotu w alternatywnym systemie obrotu na
rynku NewConnect, badZ w przypadku przeniesienia notowan akcji Spétki na rynek regulowany
prowadzony przez Gietde Papieréw WartoSciowych w Warszawie S.A. (,GPW”) - czynnoSci
faktycznych i prawnych zwigzanych z dopuszczeniem i wprowadzeniem do obrotu na GPW, ---

b) podjecia wszelkich czynnoSci faktycznych i prawnych niezbednych dla rejestracji akcji
emitowanych w ramach kapitalu docelowego w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A.(,KDPW”), -----------

-
]
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c) podjecia wszelkich niezbednych czynno$ci prawnych i faktycznych, w tym do ztoZenia
odpowiednich wnioskéw i zawiadomien, zgodnie z wymogami okre$§lonymi w przepisach prawa
oraz regulacjami, uchwatami badz wytycznymi GPW, KDPW, a takze odpowiednich organéw
nadzoru, zwigzanych z: ubieganiem sie o wprowadzenie akcji emitowanych w ramach kapitatu
docelowego do obrotu w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect prowadzonym
przez GPW, badZ w przypadku przeniesienia notowan akcji Spétki na rynek regulowany do obrotu
na Gietdzie Papieré6w WartoSciowych w Warszawie S.A., dematerializacja tych oraz
przeprowadzeniem oferty publicznej tych akgcji, -----------------------

d) zmiany statutu Spétki w zakresie zwigzanym z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Spétki w
ramach kapitatu docelowego, w tym ztozenia o$wiadczenia o wysokosci objetego kapitatu
zaktadowego Spotki, a takze ustalenia tekstu jednolitego obejmujgcego te zmiany.

) 002600 0] 03 ¢

Organami SPOtKi §g:-----mnmm oo oo

1)
2)

3)

-
]
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Walne Zgromadzenie,------------=-==-=-=--m-mmmmm oo GG L EE PR

Rada Nadzorcza,-------=--=-==mmm s oo oo oo e oo

§5.

Walne Zgromadzenia zwyczajne i nadzwyczajne odbywajg sie w siedzibie Spo6tki.-------------------
Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ swoj regulamin okreslajacy szczegdétowo tryb prowadzenia
obrad, ---------m-m-m e e GRTEEEELEERE
Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno sie odby¢ nie pdZniej niz w terminie szeSciu miesiecy po

uptywie kazdego roKu 0brotOWeg0. === === mnmmm oo oo e
Rada Nadzorcza moze zwota¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli Zarzad nie zwota go w terminie
okreslonym w Kodeksie spétek handlowych lub w Statucie oraz Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie,
jezeli zwotanie go uzna za wskazane.----------=---m-o oo o

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad z wtasnej inicjatywy lub na zagdanie akcjonariusza
lub grupy akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej jedna dwudziestg kapitatu zaktadowego Spotki.
Zadanie zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nalezy ztozy¢ Zarzadowi na pismie lub w
postaci elektronicznej. Jezeli w terminie dwdéch tygodni od dnia przedstawienia zagdania Zarzadowi
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie nie zostanie zwotane, sad rejestrowy moze upowazni¢ do
zwotlania tego Zgromadzenia akcjonariuszy wystepujacych z przedmiotowym zZgdaniem. Sad wyznacza

przewodniczacego tego Zgromadzenia. --------------------

Akcjonariusz moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.---

Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledna wiekszoS$cig gtoséw oddanych, chyba ze

niniejszy Statut lub Kodeks spétek handlowych przewidujg warunki surowsze.-------=-=--=-=--=-----

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sie w sprawach
osobowych i na wniosek przynajmniej jednego akcjonariusza uczestniczacego w Walnym

Z BT OMAAZ NI UL === == oo oo oo o oo s

§7.
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1.

Poza innymi sprawami wskazanymi w Kodeksie sp6tek handlowych oraz innych przepisach prawa,
uchwaty Walnego Zgromadzenia wymagajg:---------------- e

1) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;---------------=-=-=-mmmmmmmmmmmmmee oo
2) ustalenie zasad wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej;---------------=-=--m-mmmmmmmmmmmmmeeoe

3) okreslenie dnia, wedtug ktorego ustala sie liste akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy za
dany rok obrotowy (dnia dywidendy);------=-==-=-=mmmmm o

4)  wybor lIkwidatorow SpOtKi;------n-nmmmmmmm oo oo o

5) uchwalenie regulaminu Walnego Zgromadzenia;----------=-======mnmmm oo
6) uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej.-------=-=-=-==mmm oo oo

Zbycie lub nabycie prawa uzytkowania wieczystego, nieruchomosci lub udziatu w tych prawach oraz
ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego nie wymaga zgody zadnego organu Spotki. ---

§8.

Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo jego Zastepca, a nastepnie sposrod

0s6b uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu wybiera sie Przewodniczacego. W razie

nieobecnosci tych os6b Walne Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzadu albo osoba wyznaczona przez Zarzad.

-
]
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§09.
Rada Nadzorcza sprawuje nadzor nad dziatalnos$cig Spotki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.
Rada Nadzorcza liczy pieciu cztonkéw powotywanych przez Walne Zgromadzenie. ---------------

Cztonkowie Rady Nadzorczej sa powotywani na wspélng kadencje wynoszacg trzy lata. Mandat
cztonka Rady Nadzorczej wygasa najp6zniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni peiny rok obrotowy petnienia funkcji cztonka
Rady Nadzorczej, -------=-=-=-=-mmm e oo

W przypadku posiadania przez Roberta Majkowskiego akcji Sp6tki reprezentujacych co najmniej 8%-
owy udziat w kapitale zaktadowym Spétki, przystuguje mu prawo do powotania jednego cztonka Rady
Nadzorczej, jak réwniez odwotania powotanego w ten sposéb cztonka Rady Nadzorczej. Do stanu
posiadania akcji Spétki posiadanych przez powyzszego akcjonariusza wlicza sie akcje Sp6tki posiadane
przez podmiot bedacy podmiotem zaleznym od takiego akcjonariusza w rozumieniu ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach publicznych. Uprawnienia, o ktérych mowa w
niniejszym ustepie stanowig uprawnienia osobiste w rozumieniu art. 354 Kodeksu spotek
handlowych, za§ zmiana Statutu powodujaca uszczuplenie takiego uprawnienia wymaga zgody
akcjonariusza, ktéremu to uprawnienie przystuguje. Powotanie oraz odwotanie czlonka Rady
Nadzorczej w sposob, o ktéorym mowa w niniejszym ustepie nastepuje w drodze pisemnego
os$wiadczenia ztozonego Zarzadowi. Cztonek Rady Nadzorczej powotany, w sposéb, o ktérym mowa w
niniejszym ustepie moze by¢ réwniez odwotany przez Walne Zgromadzenie.--------------=--=--=-=-o--o----

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotywane sa w miare potrzeb, nie rzadziej jednak niz trzy razy w roku

10 o) o 0N 74 B
Do kompetencji Rady Nadzorczej opréocz spraw okreslonych w Kodeksie spotek handlowych, nalezy: -

1) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, a takze ustalanie wysoko$ci wynagrodzenia i

warunkéw zatrudnienia kazdego z nich;-------------------m-mrm o -
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10.
11.

12.

13.

Bw N

-
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2) powotanie i zmiana biegtych rewidentéw Spo6tki;-----------------m-mmmmmom oo ---
3) zatwierdzanie regulaminu Zarzgdu;----------=--mmsmm
4) wyrazanie zgody na uchylenie zakazu konkurencji obowigzujacego cztonka Zarzadu Spétki; ------

5) wyrazanie zgody na zawarcie przez Spétke lub podmiot od niej zalezny umowy z podmiotem

powiazanym ze Sp6tka lub z cztonkiem Zarzadu Sp6tki oraz z podmiotami z nimi powigzanymi; -

6) zatwierdzanie rocznych planéw finansowych (budzetéw) Spétki oraz rocznych planéw jej

FOZWOJU; === === == mm e oo o o oo oo

7) wyrazanie zgody na zacigganie przez Spo6tke jednorazowych lub powiazanych ze soba
zobowigzan lub dokonywanie jednorazowych lub powigzanych ze sobg rozporzadzen majgtkiem
Spotki, na kwote przewyzszajaca 3.000.000 zt (trzy miliony ztotych), za wyjatkiem zobowigzan
lub rozporzadzen objetych zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg rocznym planem finansowym
(budzetem) Spétki, a takze z zastrzezeniem § 7 ust. 2. Przez zobowigzania lub rozporzadzenia
powiazane ze sobg rozumie sie zobowigzania lub rozporzadzenia dokonywane na rzecz tego
samego podmiotu w okresie jednego roku kalendarzowego.--------=-=-===mmmmmm oo

Cztonkowie Rady Nadzorczej powotywani i odwotywani sa przez Walne Zgromadzenie.---------
Szczegbtowa organizacje i sposéb dziatania Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalany przez

Walne Zgromadzenie.------------=--=-=-m-nmmmmm oo et LI P e EE e

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty jezeli na posiedzeniu jest obecnych co najmniej polowa jej
cztonkoéw, a wszyscy jej cztonkowie zostali Zaproszeni.---------=-=--mmmmmmm oo
Uchwaty Rady Nadzorczej zapada¢ beda zwykta wiekszoscig glosow.------------m-mcmmmmmmmmmmee e

We wszystkich sprawach nalezacych do kompetencji Rady Nadzorczej za wyjatkiem wyboru
Przewodniczgcego i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, powotlania cztonka Zarzadu oraz
odwotania i zawieszania w czynno$ciach tych oséb, uchwala podjeta poza posiedzeniem w trybie
pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ jest tak
samo wazna jak uchwata podjeta na przepisowo zwotanym i odbytym posiedzeniu Rady Nadzorczej,
pod warunkiem, ze wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu
UChWaly . --m oo oo

Cztonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajac
swoj gtos na piSmie za poSrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gltosu na piSmie nie
moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej, wyboru
Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, powotania cztonka Zarzadu oraz
odwotania i zawieszania w czynno$ciach tych os6b.---------=----=-mmmmmeanen

Jezeli obowiazujace przepisy prawa nakladajg na Spétke obowigzek powotania komitetu audytu i
jednoczes$nie Rada Nadzorcza sktada sie z nie wiecej niz pieciu cztonkéw, to na mocy Statutu powotanie
komitetu audytu nie jest konieczne. W takim wypadku, w razie niepowotania komitetu audytu, jego

zadania wykonuje Rada Nadzorcza.---------=-=-=--=-m-mmmmmmmmmomooo oo

Zarzad prowadzi sprawy Spétki i reprezentuje jg.-----------=-=----m-m-mmmmomm oo -

Zarzad sktada sie z co najmniej jednego cztonka Zarzgdu.---------------=-m-mmrmsmm o
Cztonkowie Zarzadu powotywani sg na okres wspdlnej kadencji, trwajgcej pie¢ lat.-----------------

Prezesa Zarzadu Spoétki oraz pozostalych cztonkéw Zarzadu Spétki powotuje i odwotuje Rada

N2 T 770 ) & 4=
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5.

Tryb pracy Zarzadu okresla Regulamin Zarzgdu uchwalony przez Zarzad i zatwierdzany przez Rade
NadZOTCZg. - === m oo o oo e s

W przypadku Zarzadu wieloosobowego, do sktadania o§wiadczent woli w imieniu Spétki upowaznieni
sg Prezes lub Wiceprezes Zarzadu dziatajacy samodzielnie, dwaj cztonkowie Zarzadu dziatajacy
tacznie lub cztonek Zarzadu dziatajgcy tacznie z prokurentem. --------------

Prokura moze by¢ udzielona na pi$mie na podstawie jednomys$lnej uchwaty wszystkich cztonkéw
2T Z AU, ~- - m o o e s
Prokura moze by¢ odwotana w kazdym czasie poprzez pisemne o$wiadczenie skierowane do
prokurenta i podpisane przez ktéregokolwiek z cztonkéw Zarzadu. --------------=-m-mmmmmmmmemeenns

IV. KAPITALY WEASNE, DYWIDENDA. --------cmnemmmemmemmea e e e e

Spoétka tworzy nastepujace kapitaty:--------------------------- - oo

1) kapitat zakladowy, ==--==-========nmmmmmmm e - -

2)  Kapital ZapasOWYy, ----=r-=ssrzssrrrememmmmn e

3)  Kapitaly reZerwowe, -------z-esmsmsmmmmmmmmmmem oo ---

Kapitat zapasowy jest tworzony z odpiséw z czystego zysku na zasadach okres$lonych uchwata
Walnego Zgromadzenia oraz z nadwyzki ponad wartos¢ ceny obejmowanych akcji przy podwyzszeniu
kapitatu zaktadowego SpOtKi.--------mnmmmmm oo e
Kapitat zapasowy przeznaczony jest na pokrycie strat bilansowych, jakie moga powsta¢ w zwigzku z
dziatalnoscig Spéiki, lub na inne cele okre$lone uchwatg Walnego Zgromadzenia.----

§13.

Dzien dywidendy oraz termin wyptaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie.-----------------------

Zarzad jest upowazniony do wyptaty akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy
na koniec roku obrotowego, jezeli Spo6tka posiada srodki wystarczajace na wyptate, a zatwierdzone
sprawozdanie finansowe za poprzedni rok wykazuje zysk.------------------oeocmemmmee-

V. POSTANOWIENIA KONCOWE.----- S —

§ 14.

Spétka ulegnie rozwigzaniu w przypadkach okreslonych w art. 459 Kodeksu spétek handlowych.-----

§15.

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.-----=------mmmmm oo

§ 16.

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem maja zastosowanie przepisy Kodeksu spétek

handlowych. --=-====n=n e e GUGEELEEEE P EE P EE e

-
]
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspolnicy sp. k. 197




Fundusz Hipoteczny DOM S.A. - Dokument Informacyjny - akcje serii K

aaensz DOM
193.  OPINIA BIEGLEGO REWIDENTA/OPINIE BIEGEYCH REWIDENTOW Z
BADANIA WARTOSCI WKLADOW NIEPIENIEZNYCH WNIESIONYCH W
OKRESIE OSTATNICH 2 LAT OBROTOWYCH NA POKRYCIE KAPITALU
ZAKLADOWEGO EMITENTA LUB JEGO POPRZEDNIKA PRAWNEGO, CHYBA
7ZE ZGODNIE Z WEASCIWYMI PRZEPISAMI PRAWA BADANIE WARTOSCI
TYCH WKEADOW NIE BYE.O WYMAGANE

W okresie ostatnich 2 lat obrotowych nie wnoszono wkiadéw niepienieznych na pokrycie kapitatu
zaktadowego. W zwigzku z powyzszym nie byla sporzgdzana opinia biegltego rewidenta / bieglych

rewidentéw z badania warto$ci wktadow niepienieznych na pokrycie kapitatu zaktadowego.

-
]
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19.4. DEFINICJE [ OBJASNIENIA SKROTOW
Akcje serii A 2.225.000 (dwa miliony dwiescie dwadzie$cia piec¢ tysiecy) istniejacych akcji
zwyktlych na okaziciela serii A spétki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedzibg
w Warszawie o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.
Akcje serii B 750.000 (siedemset piec¢dziesiat tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii B

sp6tki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedzibg w Warszawie o wartosci

nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

Akcje serii C

600.000 (szescset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C sp6tki Fundusz
Hipoteczny DOM S.A. z siedzibg w Warszawie o warto$ci nominalnej 0,10 zt

(dziesie¢ groszy) kazda.

Akcje serii D

64.000 (sze$cdziesiat cztery tysigce) akcji zwyklych na okaziciela serii D
spotki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedzibg w Warszawie o warto$ci

nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

Akcje serii E

3.000.000 (trzy miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii E spdtki Fundusz
Hipoteczny DOM S.A. z siedzibg w Warszawie o warto$ci nominalnej 0,10 zt

(dziesiec¢ groszy) kazda.

AKkcje serii F

2.010.00 (dwa miliony dziesie¢ tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii F
sp6tki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedzibg w Warszawie o wartosci

nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

Akcje serii G1

111.500 (sto jedenascie tysiecy piecset) akcji zwyktych na okaziciela serii G1
sp6tki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedzibg w Warszawie o wartosci

nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

Akcje serii H

2.714.500 (dwa miliony siedemset czternascie tysiecy piecset) akcji zwyktych
na okaziciela serii H sp6tki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedzibg w

Warszawie o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

Akcje serii K

4.500.000 (cztery miliony piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii K
spotki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedzibg w Warszawie o wartosci

nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

Animator Rynku

Podmiot, ktéry na mocy umowy z Organizatorem Alternatywnego Systemu
zobowiazat sie do dokonywania na wtasny rachunek na rynku kierowanym
zleceniami czynno$ci majacych na celu wspomaganie ptynnosci obrotu

instrumentami finansowymi danego Emitenta.

ASO,

Obrotu, NewConnect

Alternatywny System

Alternatywny System Obrotu, o ktéorym mowa w art. 3 pkt. 2 Ustawy o
obrocie, organizowany przez Gietde Papieréw WartoSciowych w Warszawie
S.A.

Autoryzowany Doradca

4DF Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia i Wspdélnicy Spotka

komandytowa z siedzibg w Lodzi.

Dokument Informacyjny

Niniejszy dokument, zawierajacy szczegétowe informacje o sytuacji
finansowej i prawnej Emitenta oraz o jego instrumentach finansowych,
sporzadzony zgodnie z wymogami okre$lonymi w Zatgczniku nr 1 do

Regulaminu ASO.

-
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Emitent, Spotka, Fundusz, FH | Fundusz Hipoteczny DOM Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie.
DOM, Spélika dominujaca,

Jednostka dominujaca

GPW Gietda Papier6w Warto$ciowych w Warszawie S.A.

Hipoteka odwrdcona Ustuga finansowa polegajaca na uwolnieniu warto$ci nieruchomosci poprzez
przeniesienie na rzecz instytucji finansowej wilasnosci nieruchomosci w
zamian za wypltacang przez instytucje finansowa dozywotnia rente
hipoteczng (model sprzedazowy) albo poprzez ustanowienie na rzecz
instytucji finansowej hipoteki w zamian za wyptacane przez instytucje
finansowg $wiadczenia pieniezne do z gdéry okreslonej kwoty (model

kredytowy) przy zachowaniu prawa do korzystania z nieruchomosci przez

$wiadczeniobiorce.
KDPW Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A.
Kodeks cywilny Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny
KNF Komisja Nadzoru Finansowego.
KRS Krajowy Rejestr Sadowy.
KSH Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych
Market Maker Podmiot, ktéry zobowigzat sie do sktadania na rynku kierowanym cenami

ofert kupna i sprzedazy na zasadach okreslonych przez Organizatora

Alternatywnego Systemu (GPW).

Net Promoter Score (NPS) NPS to stworzony przez Fredericka F. Reichhelda, Bain & Company, i

Satmetrix wskaznik stuzacy do pomiaru lojalnosci i satysfakcji klientow.

Obligacje EDO Emerytalne dziesiecioletnie oszczedno$ciowe obligacje emitowane przez
Skarb Panstwa.

Ordynacja podatkowa Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa.

Organizator Alternatywnego | Gietda Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.

Systemu

Rada Nadzorcza Rada Nadzorcza spétki Fundusz Hipoteczny DOM S.A.

Regulamin ASO Regulamin Alternatywnego System Obrotu uchwalony Uchwata Nr 147/2007

Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca

2007 r. z p6zn. zm.

Rozporzadzenie RODO Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu

takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46 /WE

Sad Rejestrowy Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIII Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sagdowego

Senior Osoba fizyczna powyzej 65 roku zycia.

-
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Spotka zalezna, jednostka | Fundusz Hipoteczny DOM Plus spétka z ograniczona odpowiedzialnos$cia z
zalezna siedziba w Warszawie.

Statut Statut Emitenta.

UOKiK Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw.

Ustawa o kontroli niektorych

inwestycji

Ustawa z dnia 24 lipca 2015 r. o kontroli niektérych inwestycji

Ustawa o obrocie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi.

Ustawa o ochronie danych

osobowych

Ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych

Ustawa o ochronie konkurencji

Ustawa z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentow.

Ustawa o Odwréoconym Kredycie

Hipotecznym

Ustawa z dnia 23 pazdziernika 2014 r. o odwréconym kredycie hipotecznym.

Ustawa o ofercie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu

obrotu oraz spétkach publicznych.

Ustawa o podatku dochodowym
od osob fizycznych

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Ustawa o podatku dochodowym

od oséb prawnych

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych.

Ustawa o podatku od czynnosci

cywilnoprawnych

Ustawa z dnia 9 wrze$nia 2000 r. o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

Ustawa o podatku od spadkow i

darowizn

Ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn.

Zarzad

Zarzad spotki Fundusz Hipoteczny DOM S.A.
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