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Warszawa, 20 marca 2024 roku
Szanowni Panstwo,

w 2023 roku minglo 15 lat od powolania spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia pod nazwa
Fundusz Hipoteczny DOM. Przez ten okres nasza dzialalno$¢ ewoluowala, rozwijala sie,
ale konsekwentnie zmierzaliémy do stworzenia profesjonalnego rynku hipoteki odwréconej oraz
rent dozywotnich w Polsce. Od poczatku naszej dzialalnoéci pozostajemy pionierem i liderem tego

rynku.

W ubiegtym roku, w zwiazku z realizowaniem projektu dtugoterminowego finansowania dtuznego
dopasowanego do profilu naszej dziatalnosci, powotalismy spdtke celowa - Fundusz Hipoteczny
DOM PLUS Sp. z 0.0., w 100 proc. zalezng od Funduszu Hipotecznego DOM S.A. (FHD) i tym
samym utworzylismy Grupe Kapitalowa.

Powyzszy projekt, o ktérym szeroko informowalismy w raportach biezacych, w naszej opinii moze
sta¢ si¢ przelomowym wydarzeniem w historii nie tylko FHD, ale i calego rynku hipoteki
odwréconej w Europie. W ramach tego projektu FHD nabyt 16,8 proc. udzialéw w spétce Euro
Equity Release Funding Co. LTD (EERFCo) z siedzibg w Londynie. Celem EERFCo jest
tinansowanie rozwoju rynkow hipoteki odwroconej w krajach Unii Europejskiej, w tym miedzy
innymi w Polsce, Niemczech, Francji, Wloszech. Przygotowania do uruchomienia tego projektu i
realizacji poczatkowej jego fazy oznacza dla FHD wzrost kosztéw, jednak oczekujemy, ze w
najblizszych latach naklady te pozwola na zwigkszenie skali dziatalnosci Spétki i istotna poprawe
jej wynikow.

Rok 2022 przyniést nam skokowy wzrost inflacji do poziomu 14,4 proc. W roku 2023 inflacja
$rednioroczna spadfa o 3 punkty procentowe do 11,4 proc. Ze wzgledu na metodologie wyceny i
zasady rachunkowosci FHD poziom inflacji bardzo silnie odbija sig na wynikach finansowych
Spotki. W poréwnaniu do roku 2022, kiedy osiggneli$my strate przekraczajacg 19 mln zt, w roku
2023 nadal odnotowali$my strate, jednak na poziomie Grupy Kapitalowej zmniejszyta si¢ ona do
4,8 mln ztotych. Dalszy spadek inflacji w najblizszych latach, bedzie wptywal na spadek zobowigzan
z tytulu rent, a tym samych bedzie poprawial wyniki Spétki oraz Grupy Kapitatowe;.

Oceniajac calo$ciowo najwazniejsze wydarzenia, takie jak, realizacja projektu EERFCo, spadek
inflacji, perspektywy dla rynku nieruchomosci, podtrzymujemy przewidywania poprawy wynikow
finansowych Funduszu Hipotecznego DOM oraz jego Grupy Kapitalowe;.
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