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Hipoteka odwrécona w Polsce i Europie. Prognoza na 2023 rok

W 2023 roku ruszy finansowanie dla podmiotéw oferujacych
hipoteke odwrécong w Unii Europejskiej

Po pierwsze: dostep do dlugoterminowego i dopasowanego finansowania dla podmiotéw
oferujacych hipoteke odwrécona w Unii Europejskiej. Po drugie: lepsza i bardziej zr6znicowana
oferta obejmujaca rozwigzania typu equity release. Po trzecie: mozliwo$s¢ wyzszych wyptat
jednorazowych, ktére pomoga osobom starszym sptaci¢ zobowigzania i dtugi — réwniez te, ktére
powstaly w wyniku pandemii, wojny w Ukrainie i szalejgcej inflacji. Po czwarte: wieksza
wspotpraca pomiedzy krajami europejskimi nie tylko w obszarze edukacji ale réwniez
bezpieczenstwa finansowego emerytéw. Po piate: wsparcie dla mlodszego pokolenia, mimo ze
hipoteka odwrécona jest kierowana do osé6b starszych. Jakie zmiany na polskim i europejskim
rynku beda miaty miejsce w 2023 roku? Oto najwazniejsze z nich.

Z problemami demograficznymi i ekonomicznymi mierzy sie nie tylko Polska, ale rowniez cata Europa.
A hipoteka odwrdcona juz stata sie odpowiedzig na niektore z nich. Co bedzie dziato sie w 2023 roku?

Po pierwsze — diugoterminowe finansowanie i lepsza oferta

W 2023 roku zacznie dziata¢ platforma, ktéra bedzie finansowata sukcesywny i diugofalowy rozwoj
rynku hipoteki odwrdconej (ang. equity release) w Unii Europejskiej. Ustugodawcy otrzymajg dostep do
dtugoterminowego, dopasowanego i skrojonego na miare finansowania, co przetozy sie na ulepszenie
oferty kierowanej do klientéw. W Polsce za rozwdj rynku hipoteki odwréconej (w ramach tego projektu)
bedzie odpowiedzialny Fundusz Hipoteczny DOM.

Warto przytoczy¢ tu dane, ktére znalazty sie w raporcie przygotowanym przez Ernst & Young (EY) oraz
European Pensions and Property Asset Release Group (EPPARG). Wedtug prognoz EY i EPPARG
globalny rynek hipoteki odwréconej urosnie do 2031 roku az trzykrotnie. Za 10 lat roczny wolumen
przekroczy w Stanach Zjednoczonych 25 mld dolaréw, co oznacza, ze Amerykanie beda sprzedawaé
(tylko w ciggu jednego roku) odwrdcone kredyty hipoteczne o takiej wartosci. W Wielkiej Brytanii
wolumen ten bedzie plasowat sie na poziomie 13 mid dolaréw rocznie, we Witoszech 6-10 mid, w
Kanadzie 3-4 mid, w Polsce ok. 0,6 mid dolaréw.! Platforma, ktéra zacznie dziata¢ w 2023 roku tylko
przyspieszy ten rozwd;.

— Warto podkresli¢, ze finansowanie o ktérym mowimy jest wzorowane na modelu brytyjskim. Dzieki
niemu branza w Wielkiej Brytanii mogta sie rozwingé w sposdb bezpieczny i dynamiczny. Tamtejszy

1 Raport ,,Global Equity Release Roundtable 2020”, przygotowany przez EY i EPPARG, opublikowany 28.01.2021.
Link: http://epparg.org/news/global-equity-release-market-forecast-to-more-than-treble-by-2031/



rynek jest juz dojrzaty, uregulowany, istnieja normy etyczne, sama ustuga jest bardzo dobrze oceniana
zaréwno przez konsumentéw jak i przez decydentéw, politykéw i ekonomistow. Docenia sie przede
wszystkim jej pozywyny wptyw nie tylko na sytuacje oséb w wieku emerytalnym, ale na catg gospodarke.
Wyrazem tego sukcesu na rynku brytyjskim jest liczba nowych klientéw, ktérzy zawarli umowe i ktéra w
skali roku osiggneta 50 tysiecy.. Z catg pewnoscig rozwigzania brytyjskie sg warte przeszczepienia na
inne rynki i to wiasnie sie dzieje — mowi Robert Majkowski, Prezes Funduszu Hipotecznego DOM.

Po drugie — wieksze wyptaty jednorazowe

Dzieki dostepowi do dlugofalowego finansowania renta dozywotnia, ktéra jest jednym z rodzajow
hipoteki odwrdconej, bedzie rozwija¢ sie bardziej dynamicznie, a oferta stanie sie bardziej
zréznicowana. — Na poczatku roku zamierzamy wprowadzi¢ miedzy innymi wieksze wypfaty
jednorazowe. To rozwigzanie, ktére testowaliSmy juz od jakiego$ czasu i ktore jest odpowiedzig na
potrzeby senioréw. Inflacja i rosngce ceny jeszcze bardziej nadszarpnety emeryckie budzety. Ogrzanie
i utrzymanie niezmodernizowanych nieruchomosci stato sie jeszcze bardziej kosztowne. Emeryci
potrzebujg niejednokrotnie zastrzyku gotéwki rzedu kilkunastu czy kilkudziesieciu tysiecy ztotych, juz na
etapie podpisania umowy. Pdézniej oczywiscie dostajg standardowo comiesieczne wyptaty z tytutu
umowy renty dozywotniej — mowi Robert Majkowski, Prezes Funduszu Hipotecznego DOM. Trzeba tu
zaznaczy¢, ze obecni emeryci, czyli osoby 60+, ktore lata temu zaciggnety kredyty hipoteczne na zakup
nieruchomosci sg w tej chwili w kornicowym etapie ich sptaty. Wyptaty jednorazowe mogg im pomdéc w
sptacie reszty kredytu hipotecznego, zwtaszcza, ze rosngce stopy procentowe wpytynety na wzrost rat
kredytowych.

Po trzecie — wieksza wspoétpraca pomiedzy krajami europejskimi

Zmieniajgca sie sytuacja demoraficzna i ekonomiczna oraz dynamiczny rozwdj hipoteki odwréconej w
catej Europie zaciesni wspotprace pomiedzy krajami europejskimi. — Potrzebna bedzie miedzy innymi
dtugofalowa edukacja osob starszych, gwarantujgca im petng i rzetelng wiedze na temat ustugi oraz
przepisdw prawnych i to nie tylko w kontekscie hipoteki odwrdconej, ale réwniez innych instrumentéw
finansowych, ktére mogtyby poprawi¢ sytuacje ekonomiczng seniorow — méwi Robert Majkowski.

Po czwarte — wsparcie finansowe dla osé6b miodych

Sytuacja makroekonomiczna powoduje, ze zdolno$¢ kredytowa miodych oséb sukcesywnie spada. We
wrzesniu liczba kredytow mieszkaniowych spadta o 70,6 proc. wzgledem poprzedniego roku, a ich
warto$¢ byta o 71,3 proc. nizsza niz przed rokiem.? Na dodatek — jak wynika z raportu Narodowego
Banku Polskiego pt. ,Sytuacja na rynku kredytowym” — w IV kwartale banki wcigz bedg zaostrzac
polityke kredytowg zaréwno w odniesieniu do przedsiebiorcéw jak i gospodarstw domowych.2 Seniorzy
bedgcy witascicielami nieruchomosci, ktérzy zdecydujg sie na rente dozywotnig, dzieki wiekszej
wyptacie jednorazowej bedg mogli wesprzeé dzieci i wnuki finansowo, a takze zapewni¢ wktad wtasny
na zakup mieszkania dla mfodych.

2 https://www.pb.pl/we-wrzesniu-liczba-kredytow-mieszkaniowych-spadla-0-706-proc-1167723
3 https://www.pb.pl/nbp-w-iv-kw-dalsze-zaostrzanie-polityki-kredytowej-wobec-firm-i-gospodarstw-domowych-1168715






