Zalqcznik nr 1 do Propozycji Nabycia Obligacji

WARUNKI EMISJI
ZABEZPIECZONYCH OBLIGACJI NA OKAZICIELA
O STALYM OPROCENTOWANIU
SERIT A

(tekst jednolity uwzgledniajacy zmiany podjete uchwala nr 1 Zarzadu Fundusz Hipoteczny Dom Spotka Akeyjna Spotka
komandytowo-akeyjna z dnia 23 lipca 2014 roku w sprawie zmiany warunkow emisji obligacji serii A)

. e wne.
Hiroriczvy DOM

FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM Spolka Akeyjna Spoltka Komandytowo-Akeyjna
z siedziba w Warszawie przy ul. Al. Jana Pawtla II nr 29, 00-867 Warszawa, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS:
0000354255, kapital zakladowy w wysokosci 1.657.700,00 zl (stownie: jeden milion sze$éset
piecdziesiat siedem tysiecy siedemset zlotych i 00/100), NIP: 5272628761, REGON: 142401602,
reprezentowana przez jedynego komplementariusza: Fundusz Hipoteczny Dom Spotka Akeyjna z
siedziba w Warszawie przy ul. Al. Jana Pawla II nr 29, 00-867 Warszawa, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000389370, kapital zakladowy w wysokosci 360.000,00 zl, NIP: 5272589498, REGON: 141621017

NINIEJSZE WARUNKI EMISJI OBLIGACJI OKRESLAJA PRAWA I OBOWIAZKI EMITENTA 1
OBLIGATARIUSZY ORAZ STANOWIA JEDYNY, PRAWNIE WIAZACY DOKUMENT ZAWIERAJACY
INFORMACJE O EMITOWANYCH OBLIGACJACH. NINIEJSZE WARUNKI EMISJI OBLIGACJI
STANOWIA INTEGRALNA CZESC PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACJI ORAZ OBOWIAZUJA
WSZYSTKICH OBLIGATARIUSZY.

1.  Definicje

1) Administrator Hipoteki - oznacza Matczuk Wieczorek i Wspdlnicy Kancelaria Adwokatéw
i Radcow Prawnych Spétka Jawna z siedziba w Warszawie lub inny podmiot pelniacy funkcje
administratora hipoteki, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1a Ustawy o Obligacjach,

2) Depozytariusz — oznacza Dom Maklerski Banku Ochrony Srodowiska Spotka Akcyjna z
siedziba w Warszawie lub inny podmiot prowadzacy Ewidencje,

3) Dzien Platnosci Odsetek — oznacza dzien, w ktorym nastepuje wyplata odsetek od Obligacji
na rzecz Obligatariuszy w sposéb okreslony w Warunkach Emisji,

4) Dzien Przydzialu — oznacza dzien 1 sierpnia 2014 roku,

5) Dzieh Roboczy — dzien od poniedziatku do piatku, nie bedacy ustawowo wolnym dniem od
pracy.

6) Dzien Wczesniejszego Wykupu — oznacza wskazany przez Emitenta dzien, w ktérym
zgodnie z Warunkami Emisji, mozliwy jest weze$niejszy wykup Obligacji,

7) Dzien Wykupu — oznacza dzien 31 lipca 2017 roku,

8) Emitent — oznacza spolke Fundusz Hipoteczny Dom Spotka Akcyjna Spotka Komandytowo-
Akeyjna z siedziba w Warszawie,

9) Ewidencja — oznacza ewidencje Obligatariuszy prowadzona przez Depozytariusza, o ktorej
mowa w art. 5a ust. 2 Ustawy o Obligacjach,

10) Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia — oznacza formularz przyjecia Propozycji
Nabycia Obligacji, stanowiacy zalacznik do Propozycji Nabycia Obligacji,



11) Inwestor — oznacza osobg fizyczna, osobe prawna lub jednostke organizacyjna nieposiadajaca
osobowosci prawnej, do ktorej zostala skierowana Propozycja Nabycia Obligacji,

12) Kodeks cywilny — oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. nr 16 poz.
93 z poZn. zm.),

13) Nieruchomos$ei - oznaczaja 50 (slownie: piecédziesiat) nieruchomosci lokalowych
i gruntowych stanowiacych wlasno§¢ Emitenta lub bedacych w posiadaniu Emitenta na
podstawie przystugujacego Emitentowi prawa wlasnosci lub spoéldzielezego wlasnoéciowego
prawa do lokalu mieszkalnego, ktorych szczegblowy opis zawiera Zalacznik nr 1 do niniejszych
Warunkéw Emisji, z ktérych to, w przypadku nieruchomoscei lokalowych stanowiacych wlasnoéé
Emitenta, kazda obciazona jest:

a) ograniczonym prawem rzeczowym w postaci prawa dozywocia i stuzebnoéci osobistej o
ktére) mowa w art. 908 § 2 Kodeksu cywilnego ustanowionej na rzecz oséb fizycznych na
podstawie kazdorazowo zawieranych przez Emitenta uméw o dozywocie, albo

b) ograniczonym prawem rzeczowym w postaci dozywotniej sluzebnoséci mieszkania
ustanowionej na rzecz oséb fizycznych na podstawie kazdorazowo zawieranych przez
Emitenta umow renty odplatnej,

14) Obligacje - oznaczaqq nie mniej niz 2.500 (slownie: dwa tysigce plqcset) i nie wiecej niz 5.000
(slownie: pie¢ tysiecy) zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii A, nie majacych formy
dokumentu, o stalym oprocentowaniu, o wartoéci nominalnej 1.000,00 zl (slownie: jeden tysiac
zlotych) kaida, emitowanych przez Emitenta na podstawie Uchwaly o Emisji Obligacji i Ustawy
o Obligacjach i szczeg6towo opisanych w Warunkach Emisji,

15) Obligatariusz — oznacza osobg fizyczng, osobe prawna lub jednostke organizacyjna
nieposiadajaca osobowosci prawnej, na ktora Obligacje sa zapisane w Ewidencji,

16) Oferujacy — oznacza dom maklerski Q Securities S.A.,

17) Okres Odsetkowy — oznacza okres rozpoczynajacy i koficzacy sie w dniach okreslonych w
Warunkach Emisji, w ktérym naliczane sg odsetki od Obligacji,

18) Poreczyciel — oznacza spolke Fundusz Hipoteczny Dom Spotka Akcyjna z siedziba w
Warszawie przy ul. Al. Jana Pawla II nr 29, 00-867 Warszawa, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000389370, kapital zakladowy w wysokoéci 360.000,00 zl, NIP: 5272589498,
REGON: 141621017,

19) Propozycja Nabycia — oznacza dokument na podstawie, ktorego jest skladana propozycja
nabyecia Obligacji Inwestorom,

20) Termin Subskrypcji — oznacza termin na skuteczne zlozenie Oferujacemu przez Inwestora na
Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia o$wiadczenia o przyjeciu oferty nabycia Obligacji
zawartej w skierowanej do niego Propozycji Nabycia, ktory rozpoczyna sie w dniu 3 lipca 2014 .
i koniezy si¢ o godz. 18:00 w dniu 31 lipca 2014 r. lub w terminie weze$niejszym w przypadku
otrzymania przez Oferujacego zapisbw na maksymalna liczbe emitowanych Obligacji, z
zastrzezeniem mozliwoéci przedluzenia Terminu Subskrypeji na zasadach okre$lonych
Warunkami Emisji.

21) Uchwala o Emisji Obligacji — oznacza uchwale nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Emitenta z dnia 26 czerwca 2014 roku w sprawie emisji obligacji serii A, uchwale nr 1 Zarzadu
Emitenta z dnia 3 lipca 2014 roku w sprawie emisji obligacji serii A oraz uchwale nr 1 Zarzadu
Emitenta z dnia 23 lipca 2014 roku w sprawie zmiany warunkoéw emisji obligacji serii A,

22) Ustawa o Obligacjach — oznacza ustawe z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. nr 120, poz. 1300 z p6zn. zm.),

23) Warunki Emisji — oznaczaja niniejsze warunki emisji Obligacji, o ktérych mowa w art. 5b
Ustawy o Obligacjach, zawierajace dane wymagane art. 10 Ustawy o Obligacjach.

Podstawa prawna emisji Obligacji

Podstawa prawna emisji Obligacji jest art. 2 pkt 1) w zw. z art. 9 pkt 3) Ustawy o Obligacjach
oraz Uchwata o Emisji Obligacji.

Nazwa Obligacji
Obligacje serii A

Cel emisji
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10.

11.

11.2:1.

11.2.2.

o s

Celem emisji jest budowanie nowego i utrzymanie obecnego portfela uméw renty odplatnej
i dozywocia w wyniku ktérych Emitent staje si¢ wladcicielem nieruchomosei mieszkalnych.
W szczegolnodei Srodki z emisji zostana przeznaczone na wyplate $wiadcezen dla senioréw,
ponoszenie oplat eksploatacyjnych oraz innych kosztow zwiazanych 2z utrzymaniem
i zarzadzaniem posiadanymi nieruchomo$ciami i administrowaniem uméw renty odplatnej
i dozywocia. Celem emisji jest takie biezace zarzadzanie plynnoScia Emitenta, w tym
dokonywanie lokat oraz obsluga i splata innych zobowiazan finansowych Emitenta.
Minimalna liczba i minimalna laczna wartos$é nominalna Obligacji

2.500 (slownie: dwa tysiace pigéset) Obligacji o lacznej warto$ci nominalnej 2.500.000,00 zi
(stownie: dwa miliony piecset tysiecy zlotych)

Maksymalna liczba i maksymalna lgezna warto$é nominalna Obligacji

5.000 (slownie: pie¢ tysiecy) Obligacji o lacznej wartosci nominalnej 5.000.000,00 zl (stownie:
pie¢ milionéw zlotych)

Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji

1.000,00 zl (slownie: jeden tysiac zlotych)

Cena emisyjna jednej Obligacji

1.000,00 zl (slownie: jeden tysigc zlotych)
Minimalna liczba Obligacji objetych zapisem
50 (slownie: pie¢dziesiat) Obligacji

Minimalna liczba Obligacji, ktérych subskrybowanie jest wymagane dla dojscia
emisji Obligacji do skutku (prog emisji)

2,500 (slownie: dwa tysiace pieéset) Obligacji

Subskrypcja oraz przydzial Obligacji

. Propozycje Nabycia kierowane sa do nie wiecej niz 149 oznaczonych w nich Inwestoréw wraz z

dolaczonym Formularzem Przyjecia Propozycji Nabycia, stanowiacym oéwiadczenie o przyjeciu
oferty nabycia Obligacji zawartej w Propozycji Nabycia.

. Oswiadezenie o przyjeciu oferty nabycia Obligacji, zawartej w Propozycji Nabycia bedzie zlozone

skutecznie, jezeli w Terminie Subskrypcji:

zostanie ono zlozone na Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia dotaczonym do Propozycii
Nabycia oraz

prawidlowo wypelniony Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia zostanie zlozony Oferujacemu,
przy czym jako moment jego zlozenia uznaje si¢ moment jego faktycznego przekazania
Oferujagcemu (takze za posrednictwem faksu na numer wskazany Inwestorowi przez Oferujacego
lub za posrednictwem poczty elektronicznej na adres wskazany Inwestorowi przez Oferujacego).

Obligacje w liczbie wskazanej przez Inwestora w Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia
zostang w calodci oplacone, poprzez wplat¢ pieni¢zna na wskazany w Formularzu Przyjecia
Propozy(,p Nabycia rachunek bankowy Oferujacego caloéci kwoty réwnej iloczynowi ceny
emisyjnej jednej Obligacji oraz liczby Obligacji wskazanej przez Inwestora w Formularzu
Przyjecia Propozycji Nabycia, przy czym jako moment wplaty uznaje sie moment wplywu
srodkéw na rachunek bankowy Oferujacego lub moment przekazania Oferujagcemu (takze za
posrednictwem faksu na numer wskazany Inwestorowi przez Oferujacego lub za poérednictwem
poczty elektronicznej na adres wskazany Inwestorowi przez Oferujacego) bankowego dowodu
poswiadczajacego zlecenie takiej wplaty, pod warunkiem, ze $rodki z u tej wplaty wplyna na

%
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12.

rachunek Oferujacego nie p6Zniej niz do momentu podjecia przez Emitenta uchwaly o przydziale
Obligacji.

Niezwlocznie po uplywie Terminu Subskrypcji, nie pozniej jednak niz w Dniu Przydzialu,
Emitent dokona przydzialu Obligacji w drodze podjecia uchwaly przez wlasciwy organ Emitenta,
w oparciu o skutecznie zlozone Formularze Przyjecia Propozycji Nabycia, a w przypadku
wyznaczenia progu emisji — pod warunkiem subskrybowania przez Inwestoréw Obligacji w
minimalnej liczbie jaka jest wymagana do dojs$cia emisji Obligacji do skutku. Jezeli laczna liczba
subskrybowanych Obligacji wyniesie nie wiecej niz maksymalna liczba oferowanych Obligacji,
kazdemu Inwestorowi zostanie przydzielona subskrybowana przez niego liczba Obligacji. Jezeli
laczna liczba subskrybowanych Obligacji wyniesie wiecej niz maksymalna liczba lgcznie
oferowanych Obligacji, Obligacje zostana przydzielone wedlug kolejnosci (daty i godziny)
zlozenia skutecznie przez Inwestoréw Emitentowi o$wiadczen o przyjeciu ofert nabycia
Obligacji. Niezaleznie od innych postanowienn Propozycji Nabycia i niniejszych Warunkow
Emisji, Emitent zastrzega sobie prawo do przydzialu Inwestorom Obligacji wedlug wlasnego
uznania, w liczbie wskazanej przez Inwestora w Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia lub
mniejszej lub nie przydzielenia takiemu Inwestorowi Obligacji w ogole, takze w sytuacji gdy
maksymalna liczba Obligacji okreslona Warunkami Emisji nie zostala subskrybowana, co nie
uprawnia Inwestora do wysuwania wzgledem Emitenta jakichkolwiek roszezen. Ulamkowe
czesci Obligacji nie beda przydzielane.

Niezwlocznie po dokonaniu przydzialu Obligacji Oferujacy powiadomi kazdego z Inwestorow,
ktory zlozyl Formularz Przyjecia Propozycji Nabyt:la o liczbie przydmelonych mu Obhgacp, aw
przypadku przydzielenia mu Obligacji w mniejszej liczbie niz wskazanej przez niego w
Formularzu Przyjecia Propozycji Nabyc1a nadwyzka $rodkéw pienieznych wp}aconych przez
Inwestora ponad laczna cene emisyjna przydzielonych mu Obligacji zostanie zwrdcona na
rachunek bankowy wskazany przez Inwestora w Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia w
terminie 3 Dni Roboczych od Dnia Przydziahu.

W przypadku nie dojscia emisji Obligacji do skutku, Oferujacy niezwlocznie powiadomi o tym
kazdego z Inwestorow, ktory zlozyl Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia i w terminie 3 Dni
Roboczych od dnia zakonczenia Terminu Subskrypcji dokona zwrotu wplaconych przez niego
srodkow pienigznych na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora w Formularzu Przyjecia
Propozycji Nabycia.

Emitent zastrzega sobie prawo do wydluzenia Terminu Subskrypcji oraz zmiany Dnia Przydzialu
z zastrzezeniem, ze nowy termin zakoficzenia subskrypcji oraz nowy Dziefi Przydzialu zostanie
podany do wiadomosci Inwestoréw i Obligatariuszy za posrednictwem poczty elektronicznej
oraz poprzez umieszczenie informacji na stronie internetowej www.funduszhipoteczny.com nie
pozniej niz w dniu uplywu pierwotnie przewidzianego Terminu Subskrypcji. Zmiana Terminu
Subskrypcji oraz Dnia Przydzialu nie powoduje zmian w terminach naliczania odsetek. Emitent
zastrzega sobie prawo do przedluzenia Terminu Subskrypcji maksymalnie o 7 dni w stosunku do
pierwotnego Terminu Subskrypcji, co bedzie powodowaé zmiane terminu Dnia Przydzialu o
analogiczna liczbe dni.

Emitent zastrzega sobie prawo do skrécenia Terminu Subskrypcji oraz zmiany Dnia Przydzialu
na dzien weze$niejszy anizeli pierwotnie wyznaczony w przypadku otrzymania przez Oferujacego
zapisow na maksymalna liczb¢ emitowanych Obligacji, z zastrzezeniem, ze nowy termin
zakonczenia subskrypeji oraz nowy Dziefi Przydzialu zostanie podany do wiadomosei
Inwestorow i Obligatariuszy za poSrednictwem poczty elektronicznej oraz poprzez umieszczenie
informacji na stronie internetowej www.funduszhipoteczny.com nie pé6zZniej niz w nowo
wyznaczonym ostatnim dniu Terminu Subskrypcji. Zmiana Terminu Subskrypeji oraz Dnia
Przydzialu nie powoduje zmian w terminach naliczania odsetek.

Ewidencja

Po dokonaniu przydzialu Obligacji, Emitent podejmie niezwlocznie niezbedne czynnosci celem
zapisania obligacji w Ewidencji, po czym Emitent lub Depozytariusz poinformuje Obligatariusza
o zapisaniu Obligacji w Ewidencji. Prawa wynikajace z Obligacji powstaja z chwila dokonania
zapisu w Ewidencji i przystuguja osobie w niej wskazanej jako posiadacz Obligacji. Ewidencja

’
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bedzie prowadzona do chwili umorzenia ostatniej Obligacji. W zakresie zwiazanym z
prowadzeniem Ewidencji stosuje sie regulacje obowiazujace u Depozytariusza. Na zadanie
Obligatariusza Depozytariusz wyda Obligatariuszowi dokument potwierdzajacy posiadanie
przez niego Obligacji, wskazujacy oznaczenie Obligatariusza i liczbe posiadanych przez niego
Obligacji.

Swiadczenia Emitenta

Obligacje uprawma]q do nastepujacych $wiadczen, co do ktérych spelnienia Emitent
zobowiazuje sie:

swiadczenia pienieznego polegajacego na zaplacie kwoty oprocentowania, na warunkach i w
terminach okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji oraz

Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaplacie kwoty odpowiadajacej warto$ci nominalnej
Obligacji, na warunkach i w terminie okres§lonych w niniejszych Warunkach Emisji.

Wyplata swiadczen naleznych Obligatariuszowi od Emitenta z tytulu posiadanych Obligacji
odbywac si¢ bedzie za posrednictwem Depozytariusza i zgodnie z jego regulacjami oraz podlegaé
bedzie wszelkim obowigzujacym przepisom podatkowym i inny wlasciwym przepisom prawa
polskiego.

Jezeli dzien wyplaty danego $wiadczenia bedzie przypadal na dzien nie bedacy Dniem
Roboezym, zaplata takiego §wiadezenia nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po
takim dniu, bez prawa zadania odsetek za op6znienie lub jakichkolwiek innych roszezen.

Warunki wykupu Obligacji

Wykup Obligacji, z zastrzezeniem postanowiefi o prawie do wykupu Obligacji w Dniu
Wezesniejszego Wykupu, zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu poprzez wyplate
Obligatariuszowi kwoty pienieznej w wysokoSci réwnej wartoSci nominalnej Obligacji
zapisanych na jego rzecz w Ewidencji z uplywem Dnia Roboczego bezposrednio poprzedzajacego
Dzien Wykupu.

Wykup Obligacji zostanie dokonany poprzez uznanie rachunku pienieznego wskazanego przez
Obligatariusza w Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia lub innego rachunku pienieznego
wskazanego pisemnie przez Obligatariusza.

Wezesniejszy wykup Obligacji

Emitent jest uprawniony do wezeéniejszego wykupu wszystkich lub czeéei Obligacji przed Dniem
Wykupu. W przypadku podjecia takiej decyzji, Emitent dokona wykupu Obligacji przed Dniem
Wykupu, w Dniu Wezesniejszego Wykupu rozumianym na potrzeby niniejszego punktu jako
dzienn wskazany przez Emitenta w skierowanym do wszystkich Obligatariuszy zawiadomieniu
o zamiarze wezesniejszego wykupu Obligacji, przypadajacym jednakze nie wezes$niej niz 7 Dni
Roboczych po dniu otrzymania takiego zawiadomienia przez Obligatariusza. Zawiadomienie
bedzie zawieralo informacje o tym czy Emitent zamierza wykupic wszystkie Obligacje czy jedynie
czgs¢ Obligacji. W przypadku zamiaru wykupienia jedynie czesci Obligacji, Obligacje zostang
wykupione od kazdego z Obligatariuszy proporcjonalnie do lacznej liczby wykupowanych
Obligacji, z tymze ulamkowe czesci Obligacji nie beda wykupowane. Emitent dokona
wezesniejszego wykupu Obligacji poprzez wyplate Obligatariuszowi kwoty pienieznej
w wysokosci rownej warto$ci nominalnej Obligacji zapisanych na jego rzecz w Ewidencji w Dniu
Roboczym bezposrednio poprzedzajacym Dzienn Wezesniejszego Wykupu wraz z naleznymi, a
niewyplaconymi odsetkami, naliczonymi do Dnia Weze$niejszego Wykupu. Emitent
dokona zawiadomienia o zamiarze wczesniejszego wykupu Obligacji za posrednictwem
poczty elektronicznej oraz poprzez umieszczenie informacji na stronie internetowej
www.funduszhipoteczny.com.

Wykup Obligacji przed Dniem Wykupu zostanie dokonany poprzez uznanie rachunku
pienieznego wskazanego przez Obligatariusza w Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia lub
innego rachunku pienieznego wskazanego pisemnie przez Obligatariusza.



15.3. Obligatariusz jest uprawniony do wezwania Emitenta do weze$niejszego wykupu Obligacji przed
Dniem Wykupu w przypadku wystapienia ktorejkolwiek z nastepujacych sytuacji:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

w terminie, o ktérym mowa w pkt. 18.5., hipoteki, o ktérych mowa w pkt. 18.2. ppkt 2) nie
zostana wpisane na wskazanych w tym ostatnim punkcie miejscach w ksiegach wieczystych
Nieruchomoéci,

Emitent zlozy wniosek o ogloszenie upadlosci lub zostanie wszczete przez wlasciwy sad
postepowanie o ogloszenie upadlosci Emitenta,

Emitent zaprzestanie obowigzkoéw informacyjnych wzgledem Obligatariuszy, o ktérych to
mowa w pkt. 22,

Emitent zaprzestanie regulowania swych wymagalnych zobowiazan finansowych,
przeciwko Emitentowi zostanie wszczete jakiekolwiek postepowanie egzekucyjne,

Emitent nie powiadomi Obligatariuszy o wystapieniu sytuacji, o ktorych mowa w ppkt. 1) —
5) powyzej.

16. Warunki wyplaty oprocentowania

16.1. Obligatariuszom beda wyplacane odsetki wedlug stalej stopy procentowej, stalej w Okresie
Odsetkowym. Wysokos¢ stopy wg ktorej oprocentowane sa Obligacje wynosi 9,00% w skali
roku. Wysoko$¢ odsetek bedzie obliczana na podstawie rzeczywistej liczby dni przypadajacych w
Okresie Odsetkowym oraz rzeczywistej liczby dni w roku.

16.4:

16.3.

16.4.

Podstawa naliczenia i spelnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rzecz
Obligatariusza w Ewidencji z uplywem Dnia Roboczego bezposrednio poprzedzajacego dzien
wyplaty odsetek.

Wysokos¢ kwoty odsetek bedzie ustalona kazdorazowo zgodnie ze wzorem:

KO = SPx WN x LD / LDR

gdzie:

KO — oznacza kwoteg odsetek nalezna w Dniu Platnosci Odsetek;

SP — oznacza stope procentowa obliczana nastepujaco: 9,00 % / 100 %;
WN — oznacza warto$¢ nominalna Obligacji;

LD — oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym;

LDR — oznacza liczbe dni w danym roku.

Informacje dotyczace terminéw wyplaty odsetek przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 1. Terminarz wyplaty odsetek

Nr Okresu Pierwszy Ostatni dzien
Odsetkowe | dzien Okresu Okresu
go Odsetkowego Odsetkowego i
Dzien Platnoseci
Odsetek
1 01.08.2014 31.10.2014
2 01.11.2014 31.01.2015
3 01.02.2015 30.04.2015
4 01.05.2015 31.07.2015
5 01.08.2015 31.10.2015
6 01.11.2015 31.01.2016




16.5.

7 01.02.2016 30.04.2016
8 01.05.2016 31.07.2016
9 01.08.2016 31.10.2016
10 01.11.2016 31.01.2017
11 01.02.2017 30.04.2017
12 01.05.2017 31.07.2017

Wyplata odsetek zostanie dokonana poprzez uznanie rachunku pienieznego wskazanego przez
Obligatariusza w Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia lub innego rachunku pienieznego
wskazanego pisemnie przez Obligatariusza.

17. Zbywalnosé Obligacji

17:4.

17.2.

17.3:

17.4.

Obligacje mogg by¢ zbywane bez ograniczen.

Umowa zoboquujqca do przeniesienia praw z ObllgaCJl przenosi te prawa z chwila dokonania
w Ewidencji zapisu wskazujacego osobe nabywey i liczbe nabytych Obligacji. W takim
przypadku, zapis w Ewidencji wskazujacy nabywce dokonywany jest po zawiadomieniu
Depozytariusza przez zbywcee lub nabywee o czynno$ei prawnej, z ktorej wynika zobowigzanie do
przeniesienia praw z Obligacji oraz doreczeniu Depozytariuszowi satysfakcjonujacego go
dowodu dokonania takiej czynnosci prawne;j.

W przvpadku gdy nabycie Obligacji nastapilo w wyniku zdarzenia powodujacego z mocy prawa
przeniesienie praw z tych Obligacji, zapis w Ewidencji jest dokonywany na zadanie ich nabywey
po doreczeniu Depozytariuszowi satysfakcjonujacego go dowodu wystapienia takiego zdarzenia,
ktére spowodowalo przeniesie praw z Obligacji.

Przez satysfakcjonujacy dowdd przeniesienia praw z Obligacji rozumie sie wazny dokument
stanowigcy podstawe przeniesienia praw z Obligacji zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa.
W zakresie zwigzanym z zapisywaniem w Ewidencji praw z Obligacji w przypadku ich
przenoszenia stosuje sie regulacje obowiazujace u Depozytariusza.

18. Wysokos¢ i forma zabezpieczenia

18.1.

18.2.

1)

2)

3)

4)

Obligacje sa zabezpieczone.
Zabezpieczeniem Obligacji bedzie:

o$wiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4) lub 5) kodeksu
postepowania cywilnego, do kwoty stanowigcej nie mniej niz 150% (slownie: sto piecdziesiat
procent) wartoéci nominalnej subskrybowanych Obligacji,

hipoteki na Nieruchomos$ciach ustanowione na I mlejacu w ksiegach wieczystych przez
Emitenta do lacznej kwoty stanowigcej nie mniej niz réwnowarto$¢ 150% (slownie: sto
pietdziesiat procent) warto$ci nominalnej subskrybowanych Obligacji, na zabezpieczenie
wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji, przy czym Emitent nie jest
zobligowany do ustanowienia hipotek na wszystkich Nieruchomosciach wskazanych w
Zalaczniku nr 1 do Warunkéw Emisji, w przypadku gdy wartos¢ Nieruchomosci, na ktorych
Emitent ustanowil hipoteke na zabezpieczenie wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajacych z
Obligacji stanowi nie mniej niz rownowarto$¢ 150% (slownie: sto piecdziesiat procent)
wartoéci nominalnej Obligacji,

poreczenie do kwoty stanowiacej nie mniej niz rownowartos$¢ 150% (slownie: sto pie¢dziesiat
procent) warto$ci nominalnej subskrybowanych Obligacji, rozumiane jako umowa o
Swiadczenie na rzecz osoby trzeciej w rozumieniu art. 393 kodeksu cywilnego, tj. na rzecz
Obligatariuszy, zawarta przez Poreczyciela z Emitentem,

oswiadezenie Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4) lub 5) kodeksu
postepowania cywilnego,



18.3. Laczna wartos¢ Nieruchomosdei, wedlug operatéw szacunkowych, udostepnianych wraz

z niniejszymi Warunkami Emisji, zostala oszacowana na kwote 10.809.766,00 zl (slownie:
dziesig¢ milionéw osiemset dziewiec tysiecy siedemset sze$édziesiat sze$¢ zlotych). Wycena
Nieruchomosci zostala dokonana z uwzglednieniem ciazacych na Nieruchomoéciach
ograniczonych prawach rzeczowych o ktérych mowa w pkt. 1 ppkt. 13) Warunkéw Emisji.

18.4. Stosownie do art. 7 ust. 1a Ustawy o Obligacjach Emitent zawarl umowe z Administratorem

Hipoteki, na mocy ktorej Administrator Hipoteki wykonywa¢ bedzie prawa i obowiazki
wierzyciela hipotecznego we wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

18.5. Wpisanie w ksiegach wieczystych Nieruchomosci hipotek, o ktérych mowa w pkt. 18.2 ppkt 2)

nastapi nie pozniej niz do dnia 31 pazdziernika 2014 r.

18.6. Wszystkie zabezpieczenia, o ktérych mowa w pkt 18.2, za wyjatkiem ustanowienia hipotek,

18.7.

19.

20.

21.

22,

zostang ustanowione przed przydzialem Obligacji przypadajacym nie pozniej niz w Dniu
Przydzia}u z zastrzezeniem, ze do momentu ich ustanowienia kwota pozyskana przez Emitenta z
emisji Obligacji nie zostanie mu przez Oferugquago udostepniona. W przypadku braku
ustanowienia tych zabezpieczen w powyzs:rym terminie Inwestor ma prawo o$wiadczyé
Emitentowi i Oferujqcemu o niewaznoéci swojego zapisu na Obligacji, w konsekwencp czego taki
zapis uwaza si¢ na niewazny, a srodki wplacone przez Obligatariusz z tytulu tego zapisu zostang
mu niezwlocznie zwrdcone,

Po ustanowieniu zabezpieczenia hipotecznego Obligacji, o ktorym mowa w pkt. 18.2 ppkt 2), az
dnia catkowitego wykupu Obligacji, Emitentowi przystuguje prawo zwolnienia wybranych przez
Emitenta Nieruchomosci, na ktorych ustanowil on hipoteke na zabezpieczenie wierzytelnosci
Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji, spod zabezpieczenia hipotecznego, pod warunkiem
uprzedniego ustanowienia takiego zabezpieczenia na innych Nieruchomosciach i o ile zostana
zachowane wszystkie warunki, o ktérych mowa w pkt. 18.2 ppkt 2).

Wartosci zaciagnietych przez Emitenta zobowigzan na ostatni dzien kwartalu
poprzedzajacego udostepnienie propozycji nabycia Obligacji

Wartos¢ zaciggnietych przez Emitenta zobowigzan na dzien 31 marca 2014 r. wynosila
19.705.989,68 zl, w tym:

1) zobowiazania dlugoterminowe — 11.396.257,69 71,

2) zobowigzania krotkoterminowe — 8.287.510,99 zl,

Perspektywy ksztaltowania zobowigzan Emitenta do czasu calkowitego wykupu
Obligacji

Emitent przewiduje, iz laczna wielko$é zobowigzaii Emitenta do Dnia Wykupu nie powinna
przekroczy¢ kwoty: 47.165.000,00 z} (slownie: czterdziesci siedem milionéw sto sze§édziesiat
pie¢ tysiecy zlotych).

Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom Obligacji orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji Obligacji, oraz zdolnosci
Emitenta do wywigzywania si¢ z zobowiazan wynikajacych z emisji Obligacji

Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom Obligacji orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktéore ma by¢ sfinansowane z emisji Obligacji oraz zdolnosci Emitenta do
wywigzywania si¢ z zobowigzaf wynikajacych z emisji Obligacji, beda zawarte w udostepnianych
przez Emitenta sprawozdaniach finansowych. Na Zadanie Obligatariuszy Emitent bedzie
przekazywal wyjasnienia w powyzszym zakresie oraz w zakresie dotyczacym biezacej sytuacji
Emitenta.

Sprawozdania finansowe

Emitent bedzie udostepnial Obligatariuszom roczne sprawozdania finansowe Emitenta wraz z
opiniag bieglego rewidenta w swojej siedzibie oraz na swojej stronie internetowej
www.funduszhipoteczny.com, jak réwniez na prosbe Obligatariuszy bedzie przekazywal im kopie

!



tych dokumentéw na wskazany przez nich adres, w tym za posrednictwem poczty elektronicznej
na adres pisemnie wskazany Emitentowi przez Obligatariusza.

23. Zawiadomienia

O ile Warunki Emisji nie stanowia inaczej, wszelkie zawiadomienia do Inwestora lub
Obligatariusza beda doreczane mu osobiscie, listem poleconym, kurierem lub za posrednictwem
poczty elektronicznej na adres pisemnie przez niego wskazany. Inwestor oraz Obligatariusz jest
zobowiazany do informowania Emitenta i Depozytariusza o kazdej zmianie swojego adresu do
doreczen pod rygorem uznania za skutecznie doreczone zawiadomione wyslane na
dotychczasowy adres, z uplywem terminéw przewidzianych w kodeksie postepowania
cywilnego na odbiér przesylki pozostawionej w urzedzie pocztowym.

24. Prawo wlasciwe
Obligacje sa emitowane zgodnie z prawem polskim i wszelkie stosunki prawne z nich wynikajace
podlegaja prawu polskiemu. Wszelkie spory zwiazane z Obligacjami beda rozstrzygane przed
sadem powszechnym wlasciwym dla siedziby Emitenta.

25. Pozostale postanowienia

Emitent moze bez zgody Obligatariuszy dokona¢ zmiany Depozytariusza lub Warunkow Emisji
w tym zakresie, przy czym takie zmiany nie moga naruszy¢ interesu Obligatariuszy.

zawa, dnia 23 lipca 2014 1.

ienid Emitenta:
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Robert Majkowski '
Prezes Zargqgdu jedynego komplementariusza
Emitenta - Fundusz Hipoteczny Dom S.A.
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Zalaczniki:
1) Lista nieruchomosci Emitenta stanowiacych przedmiot zabezpieczenia hipotecznego.



