WARUNKI EMISJI
3-LETNICH ODSETKOWYCH
OBLIGAC]I NA OKAZICIELA SERII B

Fundusz Hipoteczny DOM S.A. Sp6tka Komandytowo- Akcyjna

z siedziba w Warszawie

Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna Spotka Komandytowo-Akcyjna z siedzibg w Warszawie

przy Alei Jana Pawla II 29, 00-867 Warszawa, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow,

prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000354255, REGON 142401602 oraz
numerem NIP: 5272628761. Wysoko$¢ kapitalu zaktadowego 1.657.700 ztotych wptacony w

calosci;

w liczbie nie mniejszej niz 3.000 (stownie: trzy tysigce) oraz
nie wiekszej niz 10.000 (stownie: dziesie¢ tysiecy) sztuk
na laczna kwote nie mniejsza niz 3.000.000 zt (stownie: trzy miliony) zlotych
oraz nie wieksza niz 10.000.000 zt (stownie: dziesie¢ miliondw) zlotych

NINIEJSZE WARUNKI EMIS]JI OBLIGAC]I OKRESLAJA PRAWA I OBOWIAZKI EMITENTA I

1. Definicje:

OBLIGATARIUSZY

W niniejszych Warunkach Emisji terminy pisane wielka literg majg nastepujace znaczenie:

Cena emisyjna

Dzien (Data) Emisji

Dzien Platnosci

Dzien
Przedterminowego
Wykupu

Dzien Przydziatu
Dzienn Roboczy
Dzien Splaty

Dzien Ustalenia
Prawa do Odsetek

Dzien
Wczesniejszego

Cena, po jakiej sprzedawane sa Obligacje, wynoszaca 1.000 [tysiac]
ztotych za kazda Obligacje

Dzien Przydziatu Obligacji i pierwszy dzien Okresu Odsetkowego
Dzien Wykupu Obligacji, Dzien Wcze$niejszego Wykupu lub Dzien
Przedterminowego Wykupu Obligacji. Jezeli data wyptaty odsetek

wypada w dniu wolnym od pracy, wyptata §wiadczenia nastepuje w
najblizszym dniu roboczym przypadajacym po tym dniu

Dzienn, w ktérym dokonany bedzie przedterminowy wykup na
zasadach okreslonych w pkt. 18 niniejszych Warunkéw Emisji

Dzienn przydziatu Obligacji na rzecz Inwestoréw dokonany przez
Zarzad Emitenta

Dzien roboczy, z wytaczeniem sobdt i dni ustawowo wolnych od pracy

Dzien wyplaty $wiadczenia wynikajgcego z realizacji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Dzien, w ktérym ustalane jest prawo do otrzymania przez
Obligatariusza Swiadczen z tytulu wyptaty odsetek, ktory przypadac
bedzie na 6 [sze$¢] Dni Roboczych przed ostatnim dniem Okresu
Odsetkowego

Dzien, w ktéorym Spoétka moze dokonaé wczes$niejszego wykupu
Obligacji na zasadach okres$lonych w pkt 18 niniejszych Warunkéw
Emis;ji

Opcji
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Wykupu na Zadanie
Emitenta

Dzien, w ktérym Obligacje podlega¢ beda wykupowi, okreslony na

Dzien Wykupu dzien 18 grudnia 2017 r.

Smitns spétia, g F2nde Hposy 20N Syl Wi Syl Komndyions

DOM S.A. SKA. yia z siecziba w zawie, £t W ’
Warszawa

Ewidencja Ewidencja Obligatariuszy prowadzona przez firme inwestycyjna

KDPW Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych Spétka Akcyjna

KRS Krajowy Rejestr Sagdowy

KSH Ustawa z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych (Dz. U.

Kupon, Kupon
odsetkowy
Obligacje, Obligacje
serii B

z 2013 r. poz. 1030, z p6Zn. zm.)
Stata stawka oprocentowania Obligacji wynoszaca 8,5% w skali roku.

Nie mniej niz 3.000 i nie wiecej niz 10.000 sztuk Obligacji na okaziciela
serii B o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda

. . Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna
Obligatariusz . T 2.5 . . .
nieposiadajgcg osobowosci prawnej, uprawniona z Obligacji
Liczony w dniach kalendarzowych okres, za jaki naliczane sg Odsetki,
Okres Odsetkowy rozpoczynajgcy sie w Dniu Emisji i koniczacy sie po uptywie dwoch lat
w Dniu Wykupu
Opcja
Przedtermlnom.legon Prawo Obligatariusza do Zadania przedterminowego wykupu Obligacji
Wykupu Obligacji . . ’ o
. . zgodnie z pkt. 18.3 niniejszych Warunkéw emisji
na Zadanie
Obligatariusza
Opcja
Wczesniejszego Prawo Spétki do dokonania wczes$niejszego wykupu Obligacji na

Wykupu na Zadanie
Emitenta

zasadach okres$lonych w pkt 18.2 niniejszych Warunkéw emisji

z1 Ztoty polski - jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskiej
Ustawa Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (Dz.U. z 2014 r. poz.
o Obligacjach 730)

Warunki Emisji Niniejsze warunki Emisji Obligacji serii B uchwalone na podstawie
Zarzad,

Zarzad

Komplementariusza

Spoiki, Zarzad Funduszu Hipotecznego DOM S.A.

Zarzad

Komplementariusza

Emitenta

2. Postanowienia ogélne:

Obligacja serii B jest papierem warto$ciowym emitowanym w serii, niemajacym formy
dokumentu, na okaziciela, na podstawie ktérego Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem
Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego nieodwotalnie i bezwarunkowo do spetnienia
Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Wartosci Nominalnej i kwoty odsetek na
zasadach i w terminach okre$lonych w niniejszych Warunkach Emisji. Prawa wynikajgce z
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Obligacji powstajg z chwilg dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji w Ewidencji, w rozumieniu
art. 5a Ustawy o Obligacjach.

Obligacje nie beda miaty formy dokumentu i bedg przedmiotem wniosku o wprowadzenie
Obligacji do ASO na rynku Catalyst.

3. Podstawa prawna emisji Obligacji:

Obligacje na Okaziciela serii B zostaly wyemitowane na podstawie Ustawy o Obligacjach, Uchwaty
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy w sprawie emisji i przyjecia warunkéw
emisji Obligacji na okaziciela serii B, oraz uchwaty Zarzadu Komplementariusza w sprawie
wyrazenia zgody na tre$¢ oraz emisje Obligacji serii B .

4. Oznaczenie Obligacji:

Obligacje na okaziciela serii B.

5. Cel emisji:

Celem emisji jest uzyskanie srodkow z przeznaczeniem na budowanie nowego oraz utrzymanie
obecnego portfela uméw renty odptatnej i dozywocia, w wyniku ktérych Spoétka staje sie
wtascicielem nieruchomosci mieszkalnych. W szczegélnosci $rodki z emisji zostang przeznaczone
na wyptate $wiadczen dla Senioréw, ponoszenie optat eksploatacyjnych oraz innych kosztéw
zwigzanych z utrzymaniem i zarzadzaniem posiadanymi nieruchomo$ciami oraz
administrowaniem umow renty odptatnej i dozywocia.

Celem emisji jest takze biezace zarzadzanie ptynnoscig Emitenta, w tym dokonywanie lokat oraz
obstuga i sptata innych zobowigzan finansowych Emitenta.

6. Minimalna lgczna warto$¢ nominalna Obligacji (prog emisji w rozumieniu art. 13 ust. 1
Ustawy o Obligacjach):

3.000.000 zt (stownie: trzy miliony) ztotych.

7. Minimalna liczba Obligacji objetych zapisem:

10 (stownie: dziesie¢) sztuk Obligacji.

8. Maksymalna lgczna warto$¢ nominalna Obligacji:

10.000.000 zt (stownie: dziesie¢ milionéw ztotych).

9. Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji:

1.000 zt (stownie: tysigc ztotych).
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10. Cena emisyjna jednej Obligaciji:

1.000 zt (stownie: tysigc ztotych).

11. Okres Odsetkowy:

Okres Odsetkowy wynosi 3 (trzy) miesigce. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu
Emisji (1gcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy zaczyna sie w kolejnym dniu po
dacie ostatniego dnia poprzedniego okresu i koniczy sie po uptywie 3 (trzech) miesiecy.

Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczen z tytutu wyptaty odsetek,
przypada¢ bedzie na 6 (sze$¢) dni roboczych przed ostatnim dniem kazdego Okresu
Odsetkowego.

Obligacje beda oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji, tj. od 17 grudnia 2014 r. (}gcznie z tym
dniem) do Dnia Wykupu (z wylaczeniem tego dnia), z zastrzezeniem, ze w przypadku
skorzystania z Opcji Przedterminowego Wykupu, Obligacje beda oprocentowane poczawszy od
Daty Emisji (fgcznie z tym dniem) do Dnia Przedterminowego Wykupu (z wylaczeniem tego dnia).

Posiadaczom Obligacji bedzie wyptlacany co 3 miesiace Kupon, wedlug stalej stopy
procentowej w wysokosci 8,5 % (osiem i 50/100procent ) w stosunku rocznym.

Wysoko$¢ Kuponu bedzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym
i przy zatozeniu 365 dni w roku.
W ostatnim dniu Okresu Odsetkowego Odsetki majg kupon zerowy.

Pierwszym dniem Okresu Odsetkowego jest Dziefi Emisji.

Wysoko$¢ Kuponu dla jednej Obligacji bedzie ustalona zgodnie ze wzorem:

liczba dni w danym okresie odsetkowym

365 - 1.000 zt

kupon = 8,5%:-

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do 1 (jednego) grosza, przy czym pot grosza bedzie
zaokraglone w gore.
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Tabela 1. Terminarz ptatnosci kuponowych.

Nr Okresu Poczatek gi:elzﬁ F{Etzri?;ci Us?aalzlia Liczba d.ni "
Odsetkowego 0 ds?a';lri:i:rjego Odsetkowego Ddsetek Praw Do o d::trfs:;m
*) Odsetek

I 2014-12-17 2015-03-17 2015-03-17 2015-03-09 a0

Il 2015-03-17 2015-06-17 2015-06-17 2015-06-09 92

I 2015-06-17 2015-09-17 2015-09-17 2015-09-09 92

v 2015-09-17 2015-12-17 2015-12-17 2015-12-09 91

v 2015-12-17 2016-03-17 2016-03-17 2016-03-09 91

Vi 2016-03-17 2016-06-17 2016-06-17 2016-06-09 92

Vil 2016-06-17 2016-09-17 2016-09-19 2016-09-09 92

Vil 2016-09-17 2016-12-17 2016-12-19 2016-12-09 91

X 2016-12-17 2017-03-17 2017-03-17 2017-03-09 a0

X 2017-03-17 2017-06-17 2017-06-19 2017-06-08 92

Xl 2017-06-17 2017-09-17 2017-09-18 2017-09-08 92

X 2017-09-17 2017-12-17 2017-12-18 2017-12-08 91

*) Ostatni dzien kaidego Okresu Odsetkowego bedzie mial kupon zerowy

Platnosci beda dokonywane w Dniu Ptatnosci Odsetek lub w Dniu Wykupu lub w Dniu
Przedterminowego Wykupu. Jezeli Dzien Wykupu lub Dzienn Przedterminowego Wykupu
przypadnie w dniu niebedagcym Dniem Roboczym, datg ptatnosci Odsetek, kwoty Wykupu, kwoty
przedterminowego Wykupu bedzie kolejny dzienn roboczy przypadajacy po Dniu Platnosci
Odsetek lub po Dniu Wykupu lub po Dniu Przedterminowego Wykupu, przy czym
Obligatariuszom nie bedzie przystugiwa¢ prawo zgdania odsetek lub jakichkolwiek innych
dodatkowych ptatnosci za wynikte z tego tytutu opdznienie.

Uprawnionymi z tytutu Obligacji beda ci Obligatariusze, ktérzy beda posiadali Obligacje w Dniu
Ustalenia Prawa do Odsetek do otrzymania §wiadczen z tytutu Obligacji.

Wszelkie §wiadczenia wynikajgce z Obligacji s3 nominowane i beda wyptacane przez Emitenta w
ztotych polskich.

W przypadku, gdy Data Ustalenia Praw Do Odsetek wskazana w Tabeli 1. powyzej nie bedzie
przypadata w dniu roboczym lub bedzie przypadata na mniej niz 6 dni roboczych przed Koricem
Okresu Odsetkowego wskazanym w Tabeli 1 powyzej, prawo do odsetek zostanie ustalone w
oparciu o dzien roboczy przypadajacy na 6 dni roboczych przed ostatnim dniem.
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12. Terminy Oferty oraz Data (Dzien) Emisji/Dzien Przydziatu Obligacji:

Zapisy na Obligacje beda przyjmowane w terminie od 24 listopada do 15 grudnia 2014 r. wiacznie.
Wplaty na Obligacje bedg przyjmowane w terminie od 24 listopada do 16 grudnia 2014 r.
wilacznie. Dla wazno$ci zapisu Inwestor powinien w terminie ztozy¢ prawidtowo wypetniony
formularz zapisu oraz dokonaé¢ wptlaty na wskazany rachunek subskrypcyjny. Za date wptaty
przyjmuje sie date uznania srodkéw na subskrypcyjnym rachunku pienieznym.

Dzien Emisji: 17 grudnia 2014 r.

13. Dzien rozpoczecia naliczania odsetek od Obligacji:

Pierwszym dniem Okresu Odsetkowego jest Dzien Emisji (17 grudnia 2014 r.).

14. Przydzial Obligacji:

Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem subskrybowania i optacenia przez
Inwestordw liczby Obligacji co najmniej réwnej progowi emisji wskazanemu w pkt. 6 Warunkéw
Emisji.

Przydziat Obligacji zostanie dokonany uznaniowo przez Emitenta. W ramach przydziatu
uznaniowego Emitent moze, lecz nie musi bra¢ pod uwage kolejnosci sktadania przez Inwestorow
Formularzy Zapiséw oraz kolejnosci dokonywania przez Inwestoréw wptat na Obligacje.

Zwraca sie uwage Inwestorom, Ze przy przydziale preferowane beda zapisy na najwiekszg liczba
Obligacji.

Podstawa dokonania przydziatu Obligacji przez Emitenta bedzie prawidtowo wypeiony i
ztozony przez Inwestora Formularz Zapisu i dokonanie przez Inwestora peinej wptaty na
Obligacje, stanowigcej iloczyn liczby Obligacji wskazanej w Formularzu Zapisu oraz ceny
emisyjnej jednej Obligacji wskazanej w pkt. 10 Warunkéw Emisji.

Emitent zastrzega sobie mozliwo$¢ nie przydzielenia Obligacji konkretnemu Inwestorowi (w tym
przydzielenia w mniejszej liczbie niz objeta Formularzem Zapisu) mimo prawidlowo
wypetnionego i ztoZonego Formularza Zapisu i dokonania odpowiedniej wptaty na Obligacje.
Utamkowe czesci Obligacji nie bedg przydzielane.

15. Ewidencja:

Zamiarem Emitenta jest zarejestrowanie Obligacji w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym przez KDPW. Do czasu zarejestrowania emisji w KDPW ewidencja Obligatariuszy
bedzie prowadzona przez wybrang przez Emitenta firme inwestycyjng. Pierwszy zapis w
Ewidencji zostanie dokonany w Dacie Emisji. Prawa z Obligacji przystugiwa¢ beda podmiotowi
wpisanemu do Ewidencji.

Z chwilg zarejestrowania Obligacji w KDPW czynnoSci zwigzane z Ewidencja, w tym z obstugg
$wiadczen z Obligacji, beda wykonywane zgodnie z Regulacjami KDPW oraz przez podmioty
prowadzace rachunki papieréw wartosciowych Obligatariuszy. Wowczas do Warunkéw Emisji i
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niezaleznie od postanowien w nich zawartych bedg miaty zastosowanie wszelkie obowigzujgce
Regulacje KDPW S.A.

16. Oprocentowanie:

Posiadaczom Obligacji bedzie wyptacany co 3 miesigce Kupon, wedtug statej stopy procentowej
w wysokosci 8,5% (osiem i 50/100 procent) w stosunku rocznym.

17. Platnosci kwot z tytutu posiadania Obligacji:
Obligacje serii B uprawniajg do nastepujacych swiadczen:

— Swiadczenie pieniezne polegajace na zaptacie kwoty odsetek na warunkach podanych w
pkt. 11 i 16 niniejszych Warunkéw Emisji,

— $wiadczenie polegajace na zaptacie kwoty odpowiadajacej wartos$ci nominalnej Obligacji
na warunkach i w terminie okreslonych w pkt. 18 niniejszych Warunkéw Emisji, albo
Swiadczenia pienieznego zwigzanego z Przedterminowym Wykupem Obligacji na
warunkach i terminach okreslonych odpowiednio w pkt 18 niniejszych Warunkéw Emisji.

Platnosci beda dokonywane w Dniu Platnosci Odsetek, Dniu Wykupu lub w Dniu
Przedterminowego Wykupu. Jezeli Dzien Platnosci Odsetek lub Dzien Wykupu lub Dzien
Przedterminowego Wykupu przypadnie w dniu niebedgcym Dniem Roboczym, data ptatnosci
Odsetek, kwoty Wykupu lub kwoty Przedterminowego Wykupu bedzie kolejny dzien roboczy
przypadajgcy po Dniu Platnosci Odsetek, po Dniu Wykupu, lub po Dniu Przedterminowego
Wykupu przy czym Obligatariuszom nie bedzie przystugiwa¢ prawo zadania odsetek lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnos$ci za wynikte z tego tytutu opéznienie.

Swiadczenia pieniezne z tytutu wyplaty odsetek i wykupu Obligacji Emitent planuje realizowa¢ za
posrednictwem Krajowego Depozytu Papieré6w Warto$ciowych S.A. zgodnie z Regulaminem
KDPW i Szczeg6towymi Zasadami Dziatania KDPW, oraz za posrednictwem firm inwestycyjnych
prowadzacych rachunki papieréw warto$ciowych Obligatariuszy. Swiadczenia pieniezne z tytutu
wyptaty odsetek i wykupu Obligacji podlega¢ beda roéwniez wszelkim obowigzujacym przepisom
podatkowym i innym wtasciwym przepisom prawa polskiego,

Wyptata Swiadczenn zostanie dokonana poprzez uznanie rachunku pienieznego stuzacego do
obstugi rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza. W przypadku braku rejestracji
Obligacji w KDPW wyptata $wiadczen odbedzie sie za posrednictwem firmy inwestycyjnej
prowadzacej Ewidencje Obligacji, na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane w tresci
Formularza Zapisu.

W przypadku opéznienia w platnosci z tytutu $wiadczen z Obligacji z winy Emitenta,
Obligatariusze bedg uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za kazdy dzien
opOznienia.

W razie przekazania przez Emitenta Srodkéw pienieznych w wysoko$ci niewystarczajgcej na
pelne pokrycie zobowigzan z Obligacji naleznosSci Obligatariuszy zostang pokryte ze Srodkéw
przekazanych proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnosci:
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(i) Odsetki z tytutu op6znienia Emitenta w speinieniu §wiadczen z Obligacji;
(i) Odsetki;
(iii)  Warto$¢ Nominalna.

Wszelkie $wiadczenia wynikajace z Obligacji s3 nominowane i bedg wyptacane przez Emitenta w
ztotych polskich.

18. Wykup Obligacji
18.1. Wykup Obligacji w Dniu Wykupu

Kazda Obligacja serii B zostanie wykupiona przez Emitenta w Dniu Wykupu, o ile nie zostanie
przedstawiona do wykupu w Dniu Wczes$niejszego Wykupu lub w Dniu Przedterminowego
Wykupu. Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu, tj. 18 grudnia 2017 roku
poprzez wyptate Obligatariuszom kwoty w wysokosSci rownej wartos$ci nominalnej Obligacji, tj.
1.000 zt za kazdg Obligacje powiekszonej o naliczone Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

Podstawag naliczenia i spetnienia §wiadczenia bedzie liczba posiadanych Obligacji zapisanych na
rachunku papieré6w warto$ciowych Obligatariusza, z uptywem dnia ustalenia prawa do
otrzymania $wiadczenia z tytutu Wykupu, przypadajacego na 6 (szes$¢) dni roboczych przed
Dniem Wykupu.

18.2. Opcja Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta

Emitent ma prawo dokona¢ wcze$niejszego wykupu wszystkich lub czesci Obligacji na zadanie
wlasne (Opcja Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta).

Emitent zobowigzuje sie do podawania informacji o zgloszeniu zadania przedterminowego
wykupu Obligacji wraz ze wskazaniem Dnia Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta w
formie pisemnej na adres Obligatariusza wskazany firmie inwestycyjnej prowadzacej Ewidencje,
w terminie nie krétszym niz 20 dni roboczych przed Dniem Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta.

Kwota na jedng Obligacje w jakiej Obligacje podlegaja sptacie w wyniku realizacji Opcji
Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta réwna bedzie:

(1 Warto$ci Nominalnej Obligacji,

(2) Odsetek naliczonych za Okres Odsetkowy konczacy sie w Dacie Wcze$niejszego Wykupu
(z wylaczeniem tego dnia), oraz

(3) Opcji Wczesniejszego Wykupu, liczonej jako procent Warto$ci Nominalnej w wysokosci
0,5%.

18.3. Opcja Wczesniejszego Wykup na zgdanie Obligatariusza

Obligatariusz ma prawo do zgdania wcze$niejszego wykupu wszystkich lub czesci Obligacji, a
Emitent zobowigzany jest dokona¢, przedterminowego wykupu Obligacji (Opcja Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza) w przypadku wystgpienia w okresie od Dnia Emisji do Dnia
Wykupu Obligacji ktérejkolwiek z nastepujacych okolicznosci:
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a) nie wypelnienie w terminie, w catosci lub w czesci, jakichkolwiek zobowigzan
wynikajacych z Obligacji serii B wyemitowanych przez Emitenta i stan ten utrzymuje sie
dtuzej niz 14 dni roboczych,

b) otwarcie Postepowania Upadtosciowego w stosunku do Emitenta lub ztoZenie przez
Zarzad Emitenta wniosku o jego upadtos¢ likwidacyjna lub uktadowsa,

Emitent zobowigzany jest do przekazywania w formie listu poleconego informacji o wystapieniu
powyzszych okolicznos$ci oraz o wynikajacym z tego prawie do Opcji Wczes$niejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza. Niedopelnienie tego obowigzku jest réwniez podstawa zadania
przedterminowego wykupu obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza.

Zadanie wykupu Obligatariusza bedzie skuteczne jesli zostanie dostarczone w formie pisemnego
zadania Przedterminowego Wykupu Obligacji do 14 Dnia Roboczego po dniu otrzymania przez
Obligatariusza listu poleconego badZ do 14 Dnia Roboczego po powzieciu przez Obligatariusza
informacji o niedopelnieniu obowigzku przekazania tej informacji o tej okolicznosci w formie
Raportu Biezacego.

Pisemne zawiadomienie z Zzagdaniem wcze$niejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ przestane
przez Obligatariusza na adres Emitenta oraz podmiotu prowadzacego Ewidencje.

Dzien wyptaty $wiadczenia wynikajgcego z realizacji Opcji Przedterminowego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza (Dzien Sptaty) przypadnie nie pézniej niz w 30 Dniu Roboczym od dnia
przekazania Raportu Biezgcego o wystapieniu okoliczno$ci uprawniajgcych Obligatariuszy do
Przedterminowego Wykupu. W przypadku niewypetnienia przez Emitenta obowigzku podania
informacji o wystgpieniu okoliczno$ci uprawniajgcych Obligatariuszy do Przedterminowego
Wykupu, Dzien Sptaty przypadnie nie poézniej niz 30 Dniu Roboczym od ztozenia przez
Obligatariusza do Emitenta zgdania wcze$niejszego wykupu.

Kwota na jedna obligacje w jakiej Obligacje podlegaja sptacie w wyniku realizacji Opcji
Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza réwna bedzie:

(1 Warto$ci Nominalnej Obligacji, oraz
(2) Odsetek naliczonych za Okres Odsetkowy konczacy sie w Dacie Wcze$niejszego Wykupu
(z wylaczeniem tego dnia).

18.4 Przedterminowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarecia likwidacji, chociazby nie nastapit jeszcze Dzien Wykupu.

19. Rozliczenie wptlat i zwrot nadptaconych kwot

W przypadku przydzielenia mniejszej liczby Obligacji niz wskazana w Formularzu Zapisu lub
nieprzydzielenia Obligacji, zwrot Srodkéw pienieznych wptaconych tytutem optacenia Obligacji
nastgpi na rachunek wskazany w Formularzu Zapisu, niezwtocznie, ale nie p6zZniej niz w terminie
7 (stownie: siedem) Dni Roboczych od dnia przydziatu Obligacji. Zwrot Srodkéw nastapi bez
jakichkolwiek odsetek lub odszkodowan.

W przypadku niedoj$cia emisji do skutku, wptaty dokonywane przez Inwestoréw zostang
zwrocone na rachunek Inwestora wskazany w Formularzu Zapisu, niezwtocznie ale nie pdzniej
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niz w terminie 7 (stownie: siedem) Dni Roboczych od dnia zakonczenia przyjmowania Zapisow
na Obligacje. Zwrot Srodkéw nastapi bez jakichkolwiek odsetek lub odszkodowan. Inwestorowi
nie bedzie przystugiwato jakiekolwiek roszczenie o odsetki z tytutu przetrzymywania srodkéw
pienieznych wptaconych tytutem optacenia Obligacji, jezeli ich przechowywanie i zwrot nastapi
na warunkach i w terminach okre$lonych w Propozycji Nabycia.

20. Przedawnienie:

Zgodnie z Art. 37a Ustawy o obligacjach roszczenia wynikajace z Obligacji przedawniajg sie z
uplywem dziesieciu lat.

21. Zbywalnos¢ Obligacji:

Obligacje moga by¢ zbywane bez ograniczen. Obligacje mozna zbywaé wytacznie bezwarunkowo.

22. Status zobowigzan Emitenta:

Zobowiazania Emitenta z tytutu Obligacji stanowig zabezpieczone, niepodporzadkowane i
bezwarunkowe zobowigzania Emitenta.

23. Wysokos¢ i forma zabezpieczenia:

Obligacje serii B emitowane s3a jako obligacje zabezpieczone. Zabezpieczeniem roszczen
Obligatariuszy wynikajacych z emisji Obligacji serii B bedzie poreczenie majatkowe udzielone
przez Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie pod adresem Aleja Jana
Pawta II 29, 00-867 Warszawa , zarejestrowanej przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego Rejestrze Przedsiebiorcow
pod numerem 0000389370, na podstawie umowy zawartej pomiedzy Emitentem a
Poreczycielem.

Umowa poreczenia zostata zawarta w dniu 21 listopada 2014 r. (,Umowa poreczenia”).
Wysoko$¢ poreczenia bedzie wynosi¢ minimum 150% warto$ci emisji.

24. Zmiany:

Wszystkie postanowienia Warunkéw Emisji sg wazne i wigzace. Jezeli jednak jakiekolwiek
postanowienie Warunkéw Emisji okaze sie lub stanie sie niezgodne z prawem, niewazne,
niewykonalne lub nieskuteczne, wowczas postanowienie takie uznaje sie za odrebne od
pozostatych postanowien Warunkéw Emisji Obligacji i nie wptywa ono na zgodnos$¢ z prawem,
wazno$¢, wykonalno$¢ i skuteczno$¢ pozostatych postanowienn Warunkéw Emisji.

W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie Warunkéw Emisji okaze sie lub stanie sie
niezgodne z prawem, niewazne, niewykonalne lub nieskuteczne, Emitent zobowigzuje sie do
dokonania niezwlocznej zmiany lub uzupetnienia takiego postanowienia Warunkéw Emisji, w
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sposéb oddajgcy mozliwie najwierniejsza tres¢ wyrazona w postanowieniu, ktére uznane zostato
za niezgodne z prawem, niewazne, niewykonalne lub nieskuteczne.

Emitent moze bez zgody posiadaczy Obligacji dokonaé: (i) zmiany niniejszych Warunkéw Emisji,
ktére nie stanowig zmiany praw i obowigzkéw Emitenta i Obligatariuszy, a nadto nie stanowig
naruszenia intereséw Obligatariuszy lub (ii) zmiany niniejszych Warunkéw Emisji, ktoére
stanowig zmiany natury formalnej, drugorzednej lub technicznej lub dokonywane s3 w celu
korekty oczywistego btedu.

Pozostate zmiany Warunkéw Emisji wymagaja zgody wszystkich Obligatariuszy wyrazonej w
formie pisemne;.

25. Zawiadomienia

Zamiarem Emitenta jest, aby Obligacje serii B byly przedmiotem obrotu na Rynku ASO Catalyst.
Emitent obecnie, jako spétka, ktorej akcje sa notowane w alternatywnym systemie obrotu na
rynku NewConnect oraz w zwigzku z emisjg Obligacji serii B podlega i podlega¢ bedzie
obowigzkom informacyjnym okreslonym przez Ustawe o Ofercie oraz przez Regulamin ASO.
Wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy beda dokonywane w formie raportéow
biezacych przekazywanych zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w Alternatywnym Systemie
Obrotu.

Do momentu, w ktérym Spotka podlega¢ bedzie obowigzkom informacyjnym wskazanym
powyzej wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy bedg dokonywane:

c) w formie raportu biezgcego, oraz
d) na stronie: www.funduszhipoteczny.com

Informacje powodujaca zmiane tresci udostepnionego do publicznej wiadomos$ci Memorandum
lub aneks6w w zakresie organizacji lub prowadzenia subskrypcji papierow wartosciowych,
niemajgcg charakteru aneks6w dotyczacych informacji o istotnych btedach lub niedoktadnosciach
w tresci Memorandum lub znaczacych czynnikach, mogacych wplyng¢ na ocene papieru
wartosSciowego, Emitent bedzie udostepniat do publicznej wiadomos$ci w formie komunikatu
aktualizujagcego, w sposéb, w jaki zostalo udostepnione Memorandum. Niezaleznie od
powyzszego informacje o istotnych btedach lub niedoktadno$ciach w tresci Memorandum
Informacyjnego lub znaczacych czynnikach, mogacych wptyna¢ na ocene papieru wartosciowego,
zaistniatych w okresie od udostepnienia Memorandum Informacyjnego do publicznej wiadomosci
lub o ktérych Emitent powzigt wiadomo$¢ po tym udostepnieniu do dnia wygasniecia waznosci
Memorandum beda udostepniane do publicznej wiadomosci niezwtocznie, nie pézniej jednak niz
w terminie 24 godzin od wystapienia zdarzenia lub powziecia o nim informacji, w formie aneksu
do Memorandum Informacyjnego oraz w sposéb, w jaki zostalo udostepnione Memorandum
Informacyjne.

26. Sprawozdania finansowe

W okresie od dokonania przydziatu Obligacji do czasu ich catkowitego wykupu Emitent bedzie
udostepniat w formie raportéw: roczne sprawozdania finansowe zbadane przez bieglego
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rewidenta wraz ze stosownymi opiniami i raportami oraz kwartalne raporty okresowe w
terminach i zgodnie z zasadami obowigzujacymi go jako Spotke, ktérej obligacje sa notowane na
Rynku ASO Catalyst. Emitent bedzie zamieszczat sprawozdania finansowe na stronie internetowe;j
www.funduszhipoteczny.com.

27. Prawo wlasciwe

Obligacje sg emitowane zgodnie z prawem polskim i wszelkie stosunki prawne z nich wynikajgce
podlegaja prawu polskiemu. Wszelkie spory zwigzane z Obligacjami beda rozstrzygane przed
sgdem powszechnym wlasciwym dla siedziby Emitenta.
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