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1. PISMO PREZESA ZARZADU

/\
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Szanowni Panstwo,

gdy w 2012 roku dokonywaliémy upublicznienia Grupy Kapitatowej Funduszu
Hipotecznego DOM, w skiad ktorej wchodzi Fundusz Hipoteczny DOM S.A. S.K.A.,
zakladali$my, ze do konca 2015 roku liczba zawartych przez nasza Grupg Kapitatowa
umow hipoteki odwrdconej osiggnie co najmniej 500 szt., a tym samym wartos¢
portfela zarzadzanych przez nas nieruchomosci przekroczy 100 min ztotych. Struktura
organizacyjna i skala dziatan marketingowych byta dostostosowana do przewidywanej
skali dziatalnosci, ktéra przy tak ogromnym potencjale rynku wydawata si¢ w naszym
zasiggu. Jednoczesnie naszym celem bylo zachowanie co najmniej 30-40% udzialu w
rynku.

Dzisiaj mozemy stwierdzi¢, ze zatozonego planu nie udalo si¢ osiggng¢. Co prawda
nasz udziat w profesjonalnym rynku hipoteki odwréconej wynosi blisko 70%, jednak
warto$¢ portfela nieruchomosci, zarzadzanego przez Grupg Kapitatowa, jest o ponad
50% mniejsza od naszego planu. Przewidywania dotyczace struktury naszej grupy
docelowej, $redniej warto$ci nieruchomo$ci w portfelu, wieku klientéw, dla ktorych
nasza oferta bedzie atrakcyjna — okazaly si¢ trafne. Nasz model statystyczny oraz
model wyceny kontraktow, pomimo ich innowacyjnosci wynikajacej z pionierskiego
charakteru Spotki i rynku hipoteki odwrdconej, pokazuja prawidlowy stan oraz
zmiany aktywow, ktorymi zarzadzamy.

Pod koniec 2013 roku, dostrzegajac trudnosci w realizacji wspomnianego planu,
rozpoczeliSmy dostosowywanie struktury organizacyjnej do wielkosci rynku.
Pomimo, Ze nie zrealizowali$my planu w zakresie liczby i tacznej warto$ci zawartych
umoéw, dzigki przeprowadzeniu w latach 2014-2015 gl¢bokiej restrukturyzacji
kosztow operacyjnych, administracyjnych i przede wszystkim marketingu i sprzedazy,
udato nam si¢ zblizy¢ do punktu, w ktérym nasza Grupa Kapitalowa osigga punkt
rownowagi finansowe;j.

Rok 2016 rok to dla Funduszu Hipotecznego DOM S.A. S.K.A. czas wdrozenia nowej
strategii sprzedazy, zwigkszanie nie tylko liczby, ale i dynamiki wzrostu liczby
podpisywanych uméw hipoteki odwroconej oraz stale dbanie o zachowanie
réwnowagi finansowej. Nie mozemy tez zaniedba¢ procesu uregulowania rynku i
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zamierzamy aktywnie uczestniczy¢ w procesie legislacyjnym zwigzanym z ,,Ustawg o
dozywotnim $wiadczeniu pienigznym”. Dzigki tym wszystkim dziataniom liczymy na
rozw6j catego rynku hipoteki odwroconej, ktérego jestesmy liderem, a w
konsekwencji zakladamy wzrost wartosci naszego portfela nieruchomosci, a tym
samym wzrost warto$ci Funduszu Hipotecznego DOM S.A. S.K.A.
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Robert Majkowski
Prezes Zarzadu Komplementariusza
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2. WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
PRZELICZONE NA EURO
Dane w tysigcach PLN/EUR.
Wyniki za Wyniki za Wyniki za Wyniki za
L. . okres: okres: okres: okres:
Wyszczegolnienie 01.01.2015 | 01.01.2014 | 01.01.2015 | 01.01.2014
01.01.2015 | 01.01.2014 | 01.01.2015 | 01.01.2014
Waluta PLN PLN EUR EUR
Przychody netto ze sprzedazy 3651 3 454 873 824
Zysk/strata na sprzedazy 247 -570 >9 ~136
Amortyzacja 0 0 0 0
Zysk/strata z dziatalnosci 180 -706 43 -169
operacyjnej
Zysk/strata brutto ~950 -1897 ~227 ~453
Zysk/strata netto -950 -1897 ~227 ~453
Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0
Naleznosci krotkoterminowe 39 22 ? >
Srodki pieniezne netto na koniec 334 400 78 94
okresu
29 828 28 409 6 999 6 665
Aktywa razem
. 5765 6 715 1353 1575
Kapitat wiasny
. . . 18 876 17 160 4 429 4 026
Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe > 178 4 460 1215 1046
Metoda obliczania kursu euro.
Sredni kurs euro w okresie

od 1 stycznia do 31 grudnia

Kurs euro na dzien bilansowy

2015 4,1848 4,2615
2014 4,1893 4,2623
F /“-—-_\_
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Pozycje bilansu przeliczono wedtug kursu s$redniego euro ogtoszonego przez
Narodowy Bank Polski, obowigzujgcego na dzien bilansowy.

Pozycje rachunku wynikdw w zakohnczonym roku obrotowym przeliczono wedtug
kursu Sredniego euro bedacego S$rednig arytmetyczng s$rednich kurséow euro
ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski obowigzujgcych na ostatni dzien
kazdego zakonczonego miesigca roku obrotowego.
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3.0SWIADCZENIA ZARZADU

Warszawa, dnia 25.03.2016 r..

OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE RZETELNOSCI
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2015

Zarzad Komplementariusza spotki Fundusz Hipoteczny DOM Spotka Akcyjna Spolka
Komandytowo-Akcyjna os$wiadcza, Zze wedle naszej najlepszej wiedzy, roczne
sprawozdanie finansowe za rok 2015 i dane poréwnywalne sporzadzone zostaly godnie z
obowiazujgcymi przepisami oraz ze odzwierciedlajg w sposab prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacj¢ majgtkows i finansows Spolki oraz jej wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z
dziatalnoéci spotki Fundusz Hipoteczny DOM Spotka Akcyjna Spotka Komandytowo-
Akcyjna zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spétki, w tym opis podstawowych zagrozen i

ryzyk.
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Warszawa, dnia 25.03.2016 r..

OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO
BADANIA SPRAWOQZDAN FINANSOWYCH

Zarzad Komplementariusza spotki Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna Spotka
Komandytowo-Akcyjna oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, dokonujacy badania rocznego sprawozdania finansowego za rok 2015,
zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz ze biegly rewident,
dokonujacy badania tego sprawozdania, spetnial warunki do wyrazenia bezstronnej i

niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wlasciwymi przepisami prawa krajowego.
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