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Grupa Kapitatowa Fundusz Hipotecziy DOM S.4.
Opinia niezaleznego bieglego rewidenta

OPINIA
NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA
7 BADANIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Grupy Kapitalowej, w ktorej jednostkq domin ujgca jest Fundusz Hipoteczny
DOM S.A. zsiedzibg w Warszawie

Dla Akcjonariuszy, Rady Nadzorczej i Zarzgdu Jjednostki dominujgcej
Grupy Kapitalowej Fundusz Hipoteczny DOM S.A.

PrzeprowadziliSmy badanie zalgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej Fundusz Hipoteczny DOM S.A., w ktorej jednostkg dominujacg jest Fundusz Hipoteczny
DOM Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul. Al Jana Pawla II, 29, na ktore sklada sig
wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, skonsolidowany bilans sporzadzony
na dzieni 31 grudnia 2014 roku, skonsolidowany rachunek zyskéw i strat, zestawienie zmian W
skonsolidowanym kapitale wlasnym, skonsolidowany rachunek przeplywow pienigznych za rok
obrotowy od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzgdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dzialalno$ci
Grupy Kapitalowej odpowiedzialny jest Zarzad jednostki dominujgcej. Zarzad oraz czlonkowie Rady
Nadzorczej jednostki dominujacej sa zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie
finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnosei Grupy Kapitalowej spelnialy wymagania przewidziane w
ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223, z
pozniejszymi zmianami), zwanej dalej ,,ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie zalgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
wyrazenie opinii o tym, czy jest ono zgodne z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowogci Grupy Kapitalowej oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono we wszystkich istotnych
aspektach, sytuacj¢ majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy Kapitalowej.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowieil:

1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci
2) Krajowych standardéw rewizji finansowej wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentow w Polsce.

Badanie sprawozdania skonsolidowanego zaplanowali§my i przeprowadzilidmy w taki sposob, aby
uzyska¢ racjonalng pewno$¢ pozwalajacg na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegdlnosei
badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnodci zastosowanych przez jednostke dominujgeq oraz
jednostki zalezne zasad (polityki) rachunkowodci i sprawdzenie - w przewazajacej mierze w sposob
wyrywkowy - podstaw, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym jak i calodciows oceng skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Grupa Kapitalowa Fundusz Hipoteczny DOM S. /.
Opinia niezaleznego bieglego rewidenta

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie skonsolidowane, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej
i finansowej badanej Grupy Kapitatowej na dzief 31 grudnia 2014 roku, jak tez jej wyniku
finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku;

b) sporzadzone zostalo zgodnie z wymagajgcymi zastosowania zasadami (politykq) rachunkowosci
Grupy Kapitalowej oraz przepisami wydanego na podstawie powolanej wyzej ustawy
rozporzadzenia Ministra Finansoéw z dnia 25 wrzesnia 2009 r. roku w sprawie szczegolowych
zasad sporzgdzania przez jednostki inne niz banki, zaklady ubezpieczen i zaklady reasekuracji
skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitalowych (Dz. U. nr 169, poz. 1327);

¢) jest zgodne z wplywajgcymi na tres¢ sprawozdania skonsolidowanego przepisami prawa
obowigzujgcymi grupg kapitalows.

Sprawozdanie Zarzadu jednostki dominujgcej z dzialalnosci Grupy Kapitatowej, w ktorej jednostka
dominujgcg jest Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedzibg w Warszawie uwzglednia informacje, o
ktérych mowa w art. 49 ust.2 ustawy o rachunkowosci a zawarte w nim informacje finansowe sg
zgodne z danymi pochodzgcymi ze zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W imieniu Misters Audytor Adviser Spélka z o.o.
Warszawa, ul. Wisniowa 40 lok.5

Podmiot wpisany na listg¢ podmiotéw
uprawnionych do badania pod pozycja 3704

Kluczowy biegly rewident:

Prezes Zarzgdu

Wieslaw Pasek Barbara Misterska - Dragan
N\ 3 \\i \
| \\‘ \\\ Jl'.,l'- ‘l“f
Biegfyhkeﬁbident Biegly Rewident
Nr 11180 Nr 2581

w imieniu
Misters Audytor Adviser Spolka z o.0.

Warszawa, dnia 29 maja 2015 roku.
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FUNDUSZ Hipoteczny DOM S. A.
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Grupa Kapitalowa, w ktérej jednostkq dominujgeq jest 'undusz Hipoteczny DOM S.4.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Al. Jana Pawla Il, 29
Raport niezaleznego bieglego rewidenta

Cze$¢ ogolna raportu

1. Informacje wstepne

1. Niniejsze badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy z dnia 02.04.2015 roku, zawartej
pomigdzy Fundusz Hipoteczny DOM S.A. a firmg Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. mieszczgca
sic w Warszawie, przy ul. Wisniowej 40 lok. 5. Powyzsza umowg zawarto na podstawie Uchwaly
Rady Nadzorczej nr 1 z dnia 23 lutego 2015 roku w sprawie wyboru bieglego rewidenta do
badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za rok 2014.

2. Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. jest wpisana na prowadzong przez Krajowg lzbe Bieglych
Rewidentéw listg podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 3704.

3. Przedmiotem badania bylo skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmujgce:

1) wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

2) skonsolidowany bilans sporzgdzony na dziein 31 grudnia 2014 roku, ktory po stronie
aktywow i pasywow wykazuje sumg 29 759 153,12 zlotych;
(stownie: dwadziescia dziewigé milionow  siedemset  pigédziesigt dziewigé tysigcy sto
pigcdziesigt trzy zlotych 12/100)

3)  skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2014 roku do 31
grudnia 2014 roku wykazujacy strate netto w kwocie 4 191 228,96 zlotych;
(slownie: cztery miliony sto dziewigédziesigt jeden tysigcy dwieScie dwadzieScia osiem
zlotych 96/100)

4)  skonsolidowany rachunek przeplywéw pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2014
roku do 31 grudnia 2014 roku, wykazujacy zwigkszenie srodkoéw pienigznych o kwotg
511 755,71 ztotych;
(slowwnie: pigéset jedenascie tysigcy siedemset pigédziesigt pig¢ zlotych71/100);

5) zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym wykazujace spadek kapitalu
wlasnego o kwotg 4 215 230,95 zlotych;
(slownie: cztery miliony dwieicie pigmascie tysigcy dwiescie trzydziesci zlotych 95/100);

6) dodatkowe informacje i objasnienia.

oraz dokumentacja konsolidacyjna za okres od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku, na
podstawie ktorych sprawozdanie to sporzgdzono.

Do sprawozdania zalaczone zostalo sprawozdanie Zarzgdu jednostki dominujacej z dzialalnosci
Grupy Kapitalowej za rok obrotowy 2014.

4. W ramach przeprowadzonego badania dokonano oceny, we wszystkich istotnych dla
skonsolidowanego sprawozdania finansowego aspektach, prawidlowosci stosowanego systemu
ksiegowosci.

5. Zarzad jednostki dominujaeej zlozyl w dniu 29 maja 2015 roku o$wiadezenie o kompletnosei,
rzetelnosei i zgodnoscei z zastosowanymi zasadami (politykq) rachunkowoscei skonsolidowanego
sprawozdania finansowego przedlozonego do badania oraz o nie zaistnieniu do dnia zakonczenia
badania zdarzen, wplywajacych w sposéb znaczacy na wielkos¢ danych wykazanych w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok badany.

6. W trakcie badania nie nastapily ograniczenia zakresu badania, a jednostka dominujgca
udostgpnila wskazane przez bieglego rewidenta dane, informacje, wyjasnienia i o$wiadczenia,
niezbedne dla potrzeb weryfikacji przedlozonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Misters Audytor Adviser Sp. z o.0. 2



Grupa Kapitalowa, w ktdrej jednostkq dominujgeq jest Fundusz Hipoteczny DOM S.4.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Al. Jana Pawla 11, 29
Raport niezaleznego bieglego rewidenta

7. Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. jest niezalezna od jednostek wchodzacych w sklad Grupy
Kapitalowej, a zakres planowangj i wykonywanej przez nas pracy nie zostal w zaden sposob
ograniczony. Zakres i sposob przeprowadzonego przez nas badania wynika ze sporzgdzonej i
przechowywanej przez Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. dokumentacji rewizyjnej z badania.

8. Badanic skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzila Wieslaw Pasek, biegly
rewident nr ew. 11180. Badanie wykonano w siedzibie Centrum Doradztwa Biznesowego Sp. z
0.0., tj. w Warszawie przy ul. Mariensztat 6 w okresie od 10.04.2015 do 29.05.2015 roku. Spolka
Centrum Doradztwa Biznesowego prowadzi na zlecenia ksiggi rachunkowe badanego podmiotu. .
Biegly rewident jest niezalezny od jednostek wchodzgcych w sklad Grupy Kapitalowej w
rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy o bieglych rewidentach.

9. Nierozlaczng czgécig ninigjszego raportu jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitalowej za rok obrotowy konczacy sig 31 grudnia 2014 roku.

II. Podstawowe informacje o dzialalno$ci Grupy Kapitalowej

1. Jednostka dominujgca

Spotka dziata pod firmg Fundusz Hipoteczny DOM S.A. Siedzibg Spoélki jest Warszawa, ul. Al
Jana Pawla 11,29.

Spolka powstala poprzez przekszialcenie Spolki Fundusz Hipoteczny DOM Sp. z 0.0. w Spolke
Fundusz Hipoteczny DOM S.A. na podstawie Uchwaly Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
7 dnia 06.05.2011 (rep A nr 2525.2011).

2. Podmioty wchodzace w sklad Grupy Kapitalowej objgte skonsolidowanym sprawozdaniem

finansowym:
- Fundusz Hipoteczny Dom S.A. jednostka dominujaca
- Fundusz Hipoteczny Dom SA SKA jednostka zalezna od Fundusz Hipoteczny Dom SA

Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym objgto wszystkie spolki tworzace Grupg
Kapitalowa.

3. Przedmiot dzialalnosci Grupy Kapitatowej

a) Przedmiotem dzialalnosci jednostki dominujgce; zgodnie ze statutem Spolki jest:
—  Zarzagdzanie portfelem nieruchomoscei,
—  Pozyskiwanie klientéw na ustuge hipoteki odwréconej

b) Gléwnym przedmiotem dzialalnosci jednostki zaleznych sg:
—  Pozostala finansowa dzialalno$¢ uslugowa, gdzie indziej nie sklasyfikowana, z
wylgczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych,
~  Wyplacanie rent dozywotnich w zamian za przeniesienie prawa do nieruchomoscei.

4. Kapital podstawowy jednostki dominujgeej wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2014 wynosil 3
600 000 zlotych i dzielil si¢ na 360 000 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. W roku
obrotowym nastgpilo podwyzszenie kapitalu podstawowego Spélki poprzez emisje 600 000
nowych akeji serii C o wartoéci nominalnej 0,10 zi kazda akcja. Akcje te zostaly objgte w calosei
przez Total FIZ w zamian za wklad pienigzny. Rejestracja podwyzszonego kapitalu w Krajowym
Rejestrze Sadowym nastgpita w dniu 10.101.2014 roku.

Misters Audytor Adviser Sp. z o.o. 3



Grupa Kapitatowa, w kidrej jednostkq dominujgeq jest Fundusz Hipoteczny DOM S.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Al. Jana Pawta Il, 29
Raport niezaleznego bieglego rewidenta

5. Rokiem obrotowym Grupy Kapitatowej jest rok kalendarzowy.

6. W roku 2014 w sklad Zarzadu jednostki dominujgcej wehodzili:

Nazwisko i imig Funkeja Data powolania
Majkowski Robert Prezes Zarzadu 31.10.2008 rok
Michal Butscher Wiceprezes Zarzadu 31.10.2008 rok

Do dnia zakoficzenia badania sklad Zarzadu nie ulegt zmianie.

Sklad Rady Nadzorczej jednostki dominujgeej w 2014 roku przedstawial si¢ nastgpujgco:

Imie i Nazwisko Data
powolania
Tomasz Matczuk 06.05.2011 r.
Robert Przytula 06.05.2011 r.
Konrad Lipinski 06.05.2011 1.
Piotr Wieczorek 10.08.2012 .
Marek Dybalski 10.08.2012 r.

Do dnia zakoficzenia badania sklad Rady Nadzorczej nie ulegl zmianie.

III. Pozostale informacje

1. Duzialalnoé¢ Grupy Kapitalowej w 2013 roku zamkngla sig strata netto w kwocie 4217 251,54
zlotych.

2. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2013 zostalo zbadane przez Mister
Audytor Adviser Spolka z 0.0., Warszawa ul. Wisniowa 40 lok.5, podmiot uprawniony do badania
pod pozycja 3704. Sprawozdanie skonsolidowane Spétki uzyskalo opinig bez zastrzezei.

3. Walne Zgromadzenie zatwicrdzajgce skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2013 rok
odbylo sig w dniu 30 czerwca 2014 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2013 zostalo zlozone w sadzie
rejestrowym w dniu 21 lipca 2014 roku.

4. Sprawozdanic finansowe zostalo podpisane przez wszystkich czlonkow Zarzgdu Jednostki
dominujacej. Oznacza to, ze Zarzad wzial odpowiedzialnoéé za prawidlowosé rachunkowosci, jak
rGwhiez za stwierdzenie, ze Jednostka dominujgca w sposob prawidlowy stosowata zasady
rachunkowosci, zapewniajgc rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji majatkowej i finansowej oraz
wyniku finansowego. Obowigzek podpisania sprawozdania finansowego przez wszystkich
czlonkdw Zarzadu wynika z przepisow ustawy o rachunkowosci.

5. Informacje o badanych sprawozdaniach jednostek objgtych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym.

Misters Audytor Adviser Sp. z o.0. 4



Grupa Kapitatowa, w ktdrej jednostkq dominujgeq jest Fundusz Hipotecziny DOM S.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Al Jana Pawla I, 29
Raport niezaleznego bieglego rewidenta

Jednostka dominujgea Biegly rewident

Wieslaw Pasek

Fundusz Hipoteczny DOM SA Biegly rewident
Nr 11180

Opinia bez zastrzeze.

Jednostki zalezne Biegly rewident

Wieslaw Pasek

Fundusz Hipoteczny DOM SA SKA Biegly rewident
Nr 11180

Opinia bez zastrzezenia.

Misters Audytor Adviser Sp. z o.0.
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Grupa Kapitalowa, w ktdrej jednostkg dominujgeq jest Fundusz Hipoteczny DOM S.4.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Al. Jana Pawta 11, 29
Raport niezaleznego bieglego rewidenta

Wybrane wskazniki finansowe

WSKAZNIKI DLA RACHUNKU ZYSKOW 1 STRAT W WERSJI POROWNAWCZEJ

2014 2013 2012
A | EFEKTYWNOSC DZIALALNOSCI
1 | Rentownos¢ sprzedazy netto % -121,35 -73,54 -48.,68
2 | Rentowno$¢ sprzedazy brutto % -121,35 -73,54 -48,68
3 | Rentownos$¢ majatku % -14,37 -15,60 -14,13
4 | Rentownos¢ kapitaléw wlasnych (ROE) % -49.33 -43,42 -40,79
5 | Szybkos¢ obrotu zobowigzan dni 33 29 17
B | FINANSOWANIE
6 | Stopa zadluzenia % 78,53 62,92 65,35
7 | Wskaznik zadluzenia kapitalu wlasnego % 365,85 169,66 188,61
8 | Wskaznik zadluzenia dlugoterminowego % 57,66 39,21 40,39
9 | Wskaznik zadluzenia dtugoterminowego kapitalu wlasnego | % 268,62 105,74 116,31
10 | Pokrycie majatku trwalego kapitalem wiasnym % 22,64 38,34 36,95
11| Plynnos¢ 1 0,25 0,14 0,25
12 | Plynnosé 11 0,25 0,14 0,25
13 | Plynnos¢ I11 0,24 0,13 0,19

Kluczowe wskazniki charakteryzujgce wynik finansowy oraz sytuacje majatkows
Grupy Kapitalowej

Wskazniki rentowno$ci

Wskazniki rentownosci w roku 2014 osiggnely kolejny juz rok wielkosei ujemne ze wzgledu
na strate z dzialalnosei. Rentownos¢ kapitalu wlasnego spadia do -49,33% z -43,42%.

Wskazniki rotacji

Wskaznik rotacji zobowigzan wzrdsl nieznacznie do 33 dnia z 29 dni w roku 2013,

Stopa zadluzenia

Wskazniki zadluzenia stuzg do oceny wielko$ci zadluzenia i mozliwosci jego obslugi przez

Spotke. Poziom tych wskaznikow wzrdst w porownaniu do 2013 roku. Podstawowy wskaznik
zadluzenia wzrést z 62,92% w 2013 roku do 78,53% w 2014 roku.

Wskazniki plynnosei stuzg do oceny zdolnosci jednostki do terminowego regulowania
biezacych zobowigzan. Wskazniki te w badanej Spélce ulegly nieznacznej poprawie w
stosunku do roku 2013. Nie mniej wskazniki I i II znajdujg si¢ ponizej poziomu uznawanego
za pozadany tj, w granicach 1,2 -2,0.

Misters Audytor Adviser Sp. z o.0. 11




Grupa Kapitalowa, w ktorej jednostkq dominujgeq jest Fundusz Hipoteczny DOM S.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Al Jana Pawla 11, 29
Raport niezaleznego bieglego rewidenta

Czesé szezegolowa raportu

I. Ksiegi rachunkowe

Jednostki nalezgce do Grupy Kapitalowej stosujg jednakowe zasady rachunkowodci, zgodne
z zasadami stosowanymi przez jednostke dominujgea.

Sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostaly
sporzadzone na ten sam dzien bilansowy, co sprawozdanie finansowe jednostki dominujace;.

Jednostki Grupy Kapitalowej posiadajg zakladowe plany kont opracowane na podstawie ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

I1. Zasady sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej, w ktdrej jednostka dominujgeg jest
Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedzibg w Warszawie , przy ul. Al. Jana Pawla 11, 29 sporzgdzone
zostalo zgodnie z wymogami odnosénie sprawozdai finansowych jednostek powigzanych zawartymi w
rozdziale 6 ustawy z dnia 29 wizesnia 1994 r. o rachunkowosci, oraz przepisami wydanymi na jej
podstawie.

Podstawe sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowila dokumentacja
konsolidacyjna, sporzgdzona na podstawie wymogow rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 8§
sierpnia 2008 r. w sprawie szczegolowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki i zaklady
ubezpieczen skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitalowych (Dz. U. z 2008 r., nr 162,
poz. 1004), obejmujgca m.in.:

o sprawozdania finansowe jednostek objetych konsolidacja,
o ustalenie wylaczen.

III.  Metoda konsolidacji

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej, w ktorej
jednostkg dominujgcg jest Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedzibg Warszawie, przy ul. Al. Jana
Pawla II, 29 postugiwano si¢ metoda pelng.

W pierwszej kolejnosci zsumowano kwoty poszezegdlnych pozycji bilanséw, rachunkéw zyskéw i
strat jednostki dominujacej i jednostek zaleznych.

Po dokonaniu sumowan, o ktérych mowa powyzej, wprowadzono korekty i wylgczenia
konsolidacyjne zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci.

IV.  Metody konsolidacji kapitaléw i ustalenia kapitalow mniejszo$ci

Kapitalem zakladowym Grupy Kapitalowej jest kapital zakladowy jednostki dominujgcej. Wyliczenia
pozostalych skladnikéw kapitalu wlasnego Grupy Kapitalowej dokonano poprzez dodanie do
poszczegblnych skladnikéw kapitalu wlasnego jednostki dominujgcej odpowiednich skladnikow
kapitatu wlasnego jednostek zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
odpowiadajacych udzialowi jednostki dominujgcej we wlasnoéci jednostki zaleznej wedlug stanu na
dzien bilansowy. Do kapitalu wlasnego Grupy Kapitalowej wlaczono tylko te czgsci odpowiednich
skladnikéw kapitalu wilasnego jednostek zaleznych, ktére powstaly od dnia objecia kontroli nad nimi
przez jednostkg dominujgeg. Wartosé kapitalu mniejszosci na koniec 2014 roku wyniosla 16,05 zl.

Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. 12



Grupa Kapitalowa, w ktdrej jednostkg dominijgeq jest Fundusz Hipoteczny DOM S.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Al. Jana Pawla II, 29
Raport niezaleznego bieglego rewidenta

V. Wylgczenia wzajemnych rozrachunkow

Dokonano wylaczen konsolidacyjnych dotyczgcych rozrachunkow wewngtrz Grupy Kapitalowej na
kwote 1 124 983,88 zl.

Dane, stanowigce podstawe do wylaczen, uzyskano z ksigg rachunkowych Spélek Fundusz
Hipoteczny DOM S.A. SKA oraz Fundusz Hipoteczny DOM S.A. i uzgodniono z informacjami
uzyskanymi od tych jednostek.

VI.  Wyljczenia obrotéw wewnetrznych

Dokonano wylaczenn konsolidacyjnych dotyczgcych sprzedazy dokonanej pomigdzy jednostkg
dominujgca a jednostkg zalezng objetymi skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
w kwocie 838 090,85 zl. Ponadto dokonano eliminacji konsolidacyjnych kosztéw i przychodéw
finansowych na kwote¢ 317 216,67 zl.

Dane, stanowiace podstawe do wylgezen, uzyskano z ksigg rachunkowych Spolek Fundusz
Hipoteczny DOM S.A. SKA oraz Fundusz Hipoteczny DOM S.A. i uzgodniono z informacjami
uzyskanymi od tych jednostek.

VII. Pozostale wylgczenia konsolidacyjne

W Grupie Kapitalowej nie wystgpily transakcje powodujace powstanie nie zrealizowanych wynikow
zawartych w  wartodci  aktywéow a takze nie dokonywano wyplaty  dywidend.
Nie wystgpila takze sprzedaz calosci lub czgéci udzialéw (akeji) w jednostkach zaleznych.
W roku obrotowym nie zmienit si¢ sklad Grupy Kapitalowej i stopien zaleznosei jednostek
podporzadkowanych od jednostki dominujgce;.

VIII. Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dane zawarte we wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaly
przedstawione przez jednostk¢ dominujaca kompletnie i prawidlowo. Wprowadzenie do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowi integralng czg¢$¢ skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

IX. Dodatkowe informacje i objasnienia

Dane zawarte w dodatkowych informacjach i objasnieniach do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostaly przedstawione przez jednostke dominujacg kompletnie i prawidlowo. Dodatkowe
informacje i objagnienia stanowig integralng czgs¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

X. Skonsolidowany rachunek przeplywu $rodkow pienigznych

Skonsolidowany rachunek przeplywu srodkéw pienigznych zostal sporzgdzony prawidlowo
i w powigzaniu ze skonsolidowanym bilansem i skonsolidowanym rachunkiem zyskéw i strat.
Zostal on sporzadzony poprzez:

m  sumowanie odpowiednich pozycji rachunkéw przeplywu érodkéw  pienigznych jednostek
zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym metodg pelna i Spolki
dominujacej,

Misters Audytor Adviser Sp. z o.0. 13



Grupa Kapitalowa, w ktérej jednostkq dominujgeq jest Fundusz Hipoteczny DOM S, 4.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Al. Jana Pawta II, 29
Raport niezaleznego bieglego rewidenta

m  dokonanie korekt konsolidacyjnych, polegajacych na wylaczeniu wszelkich przeplywow
pienigznych migdzy jednostkami objgtymi skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

XI.  Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci Grupy Kapitalowej

Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej sporzadzonym przez
Zarzad jednostki dominujacej sa zgodne ze sporzadzonym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym i uwzgledniajg informacje, o ktérych mowa w art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci.

XIL. Zgodno$é z przepisami prawa

Biegly rewident otrzymal od Zarzadu jednostki dominujacej pisemne o§wiadczenie, w ktérym Zarzad
stwierdzil, iz jednostka dominujgca i jednostki zalezne przestrzegaly przepiséw prawa.

Misters Audytor Adviser Sp. z o.0. oraz ponizej podpisany biegly rewident potwierdzaja, iz sa
uprawnieni do badania sprawozda finansowych oraz spelniajg warunki okre$lone w art. 56 ustawy o
bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz nadzorze publicznym, do wyraZenia bezstronnej i niezaleinej opinii o
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej, w ktérej jednostkg dominujaeg jest
Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul Al. Jana Pawla II, 29.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone zgodnie z Krajowymi
standardami rewizji finansowej ustanowionymi przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow i
zatwierdzonymi przez Komisj¢ Nadzoru Audytowego w dniu 31 marca 2010 r.

W imieniu Misters Audytor Adviser Spélka z o.o0.
Warszawa, ul. Wisniowa 40 lok. 5

Podmiot wpisany na listg podmiotéw
uprawnionych do badania pod pozycjg 3704

Kluczowy biegly rewident:

Prezes Zarzadu
Wieslaw Pasek Barbara Misterska - Dragan

‘i\\\ \ \N& | ‘.\‘

,"‘ U.-.-\.{

S .. — SN .. S
<!
Biegly Rewident Bicgly Rewident
Nr 11180 Nr 2581
w imieniu
Misters Audytor Adviser Spélka z o.o.

Warszawa, dnia 29 maja 2015 roku.
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