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1. Skonsolidowane dane finansowe Fundusz Hipoteczny Dom S.A. za okres od
1 kwietnia 2013 r. do 30 czerwca 2013 r.

SKONSOLIDOWANY BILANS
Fundusz Hipoteczny Dom S.A.

(w zt)
q na dzien na dzien
Wiersz AKTYWA 30.06.2013 r. 30.06.2012 r.
1 2 3 4
A AKTYWA TRWALE 26 709 899,11 15 450 170,95
I Wartoséci niematerialne i prawne 131 126,50 -
1 Koszty zakonczonych prac rozwojowych - -
2 Warto$¢ firmy - -
3 Inne wartosci niematerialne i prawne 131 126,50 -
4 Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - -
II | Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych - -
III Rzeczowe aktywa trwate 972 199,27 1239971,18
1 Srodki trwate 972 199,27 1190 783,18
a grunty ( w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) - -
b budynki , lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 625 250,29 706 120,08
C urzadzenia techniczne i maszyny 9 855,61 18 741,80
d $rodki transportu 316 755,68 437 891,31
e inne $rodki trwate 20 337,69 28 029,99
2 | Srodki trwate w budowie - 49 188,00
3 Zaliczki na $rodki trwate w budowie - -
1V. Naleznosci dlugoterminowe 159 737,34 129 093,54
1 Od jednostek powigzanych - -
2 Od pozostatych jednostek 159 737,34 129 093,54
V. Inwestycje diugoterminowe 25 446 836,00 14 070 592,00
1 Nieruchomosci 25 446 836,00 14 070 592,00
2 Warto$ci niematerialne i prawne - -
3 Dtugoterminowe aktywa finansowe - -
a w jednostkach powigzanych - -
udziaty lub akcje - -
inne papiery warto$ciowe - -
udzielone pozyczki - -
inne dtugoterminowe aktywa finansowe - -
b w pozostatych jednostkach - -
udziaty lub akcje - -
inne papiery wartosciowe - -
udzielone pozyczki - -
inne dtugoterminowe aktywa finansowe - -
4 Inne inwestycje dtugoterminowe - -
VI. Dilugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - 10 514,23
1 Aktywa z odroczonego podatku dochodowego - 10 514,23
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe
B AKTYWA OBROTOWE 646 949,25 942 678,11
I Zapasy - -
1 Materiaty
2 Pétprodukty i produkty w toku - -
3 Produkty gotowe - -
4 Towary - -
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5 Zaliczki na dostawy - -
11 Naleznosci krotkoterminowe 156 414,74 380 913,48
1 Naleznosci od jednostek powigzanych - -
a z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
b inne - -
2 Naleznosci od pozostatych jednostek 156 414,74 380913,48
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty - 221,40
- do 12 miesiecy - 221,40
- powyzej 12 miesiecy - -
z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i
b zdrowotnych oraz innych $wiadczen 114 397,00 105 250,00
C inne 42 017,74 275 442,08
d dochodzone na drodze sadowej - -
III Inwestycje krotkoterminowe 395 069,47 419 916,71
1 Krétkoterminowe aktywa finansowe 395 069,47 419 916,71
a w jednostkach powigzanych - -
udziaty lub akcje - -
inne papiery wartosciowe - -
udzielone pozyczki - -
inne krdtkoterminowe aktywa finansowe - -
b w pozostatych jednostkach 495,44 7 628,88
udziaty lub akcje - -
inne papiery wartosciowe - -
udzielone pozyczki 495,44 7 628,88
inne krdtkoterminowe aktywa finansowe - -
C $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 394 574,03 412 287,83
$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 97 433,18 162 287,83
inne $rodki pieniezne 297 140,85 250 000,00
inne aktywa pieniezne - -
2 Inne inwestycje krétkoterminowe - -
v Krétkoterminoyve rozliczenia miedzyokresowe 95 465,04 141 847,92
SUMA AKTYWOW (A+B) 27 356 848,36 16 392 849,06
Wiersz PASYWA na dzien na dzien
30.06.2013 r. 30.06.2012r.

1 2 3 4
A KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 6 449 252,63 3 889 830,33
I Kapitat (fundusz) podstawowy 300 000,00 225 000,00
11 Nalezne wplaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna) - -
III | Udzialy (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna) - -
v Kapitat (fundusz) zapasowy 15 924 728,41 8 824 995,72
\' Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny - -
VI Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe - -

VII RoOznice kursowe z przeliczenia

VIII | Zysk (strata) z lat ubiegtych - 7404 123,58 - 3 806 225,85
IX Zysk (strata) netto - 2371352,20 - 1 353 939,54
X Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrot. (wielko$¢ ujemna) - -
B Kapitat mniejszosci 17,98 13,17
C Ujemna wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych - -
1 Ujemna wartos¢ firmy - jednostki zalezne - -
11 Ujemna wartos¢ firmy - jednostki wspétzalezne - -
III | Ujemna wartosc firmy - jednostki stowarzyszone - -
D Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 20 907 577,75 12 503 005,56
I Rezerwy na zobowigzania 69 149,87 55 073,57
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - 10 514,23
2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 65 750,39 42 099,34
dtugoterminowa - -
krotkoterminowa 65 750,39 42 099,34
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3 Pozostate rezerwy 3 399,48 2 460,00
diugoterminowe - -
krotkoterminowe 3 399,48 2 460,00

II Zobowiazania dlugoterminowe 11 255 881,38 7 359 589,07

1 Wobec jednostek powigzanych - -

a kredyty i pozyczki - -

d inne - -

2 Wobec pozostatych jednostek 11 255 881,38 7 359 589,07

a kredyty i pozyczki 2 550 000,00 2 650 000,00

b z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -

[¢ inne zobowigzania finansowe 48 364,87 199 600,01

d inne

e zob. fin. z tyt. zawartych um. dozywocia 8 657 516,51 4 509 989,06

III Zobowiazania krétkoterminowe 9 582 546,50 4 940 156,96
1 Wobec jednostek powigzanych 8 375 277,79 3 230 000,00
a z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: - -

- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -

b inne 8 375 277,79 3230 000,00

2 Wobec pozostatych jednostek 1199 400,69 1710 156,96

a kredyty i pozyczki 250 000,00 350 000,00

b z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -

[¢ inne zobowiazania finansowe. 151 235,11 166 918,54

d zob. fin. z tyt. zawartych um. dozywocia. 479 500,59 216 441,91

e z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 201 524,21 560 807,74

- do 12 miesiecy 201 524,21 560 807,74
- powyzej 12 miesiecy - -

f zaliczki otrzymane na dostawy - -

g zobowigzania wekslowe - -

h z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 63 449,57 115 891,62

i z tytutu wynagrodzen 1 000,00 2 406,00

j inne 52 691,21 297 691,15

3 Fundusze specjalne 7 868,02 -

v Rozliczenia miedzyokresowe - 148 185,96

Ujemna warto$¢ firmy - -

Inne rozliczenia miedzyokresowe - 148 185,96

dtugoterminowe - -

krétkoterminowe - 148 185,96

SUMA PASYWOW (A+B) 27 356 848,36 16 392 849,06

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
Fundusz Hipoteczny Dom S.A.
(wzh)
za okres za okres za okres za okres
Wyszczegolnienie 01.04.2013r.- 01.04.2012r.- 01.01.2013r.- 01.01.2012r.-
30.06.2013r. 30.06.2012r. 30.06.2013r. 30.06.2012r.
1 2 3 4 5

A. Przychody ze sprzedazy i zrownane z
nimi (I+II+III+1IV) 1161 729,27 1532 278,64 2522 217,83 2 920 880,20
- od jednostek powigzanych - -
1. Przychody netto ze sprzedazy produktdw - - - -
I1. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie(+),
zmniejszenie(-)) - - - -
III. Koszt wytworzenia produktdow na wiasne
potrzeby jednoski - - - -
1IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i
materiatow - - - -
V. Zyski z wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych 1130 826,13 1 466 204,81 2 426 772,29 2 815 662,27
V1. Zyski z wyceny zobowigzan z tyt. rent 30 903,14 66 073,83 95 445,54 102 217,93
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dozywotnich

VII. Zyski ze sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych

3 000,00

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej

1858 131,04

1676 989,12

4 520 778,22

3 980 283,48

I. Amortyzacja

75 014,22

54 645,72

143 238,94

109 291,44

I1. Zuzycie materiatéw i energii

56 860,11

70977,70

127 171,73

129 614,33

II1. Ustugi obce

764 531,58

835 579,85

1 545 887,33

1 585 558,01

IV. Podatki i optaty, w tym:

10 364,44

17 136,71

42 147,25

49 143,24

- podatek akcyzowy

V. Wynagrodzenia

374 777,83

354 900,09

879 910,48

730 631,66

VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia

69 168,83

70 583,26

157 291,49

141 305,16

VII. Pozostate koszty rodzajowe

141 941,63

179 704,94

982 154,43

1 065 614,29

VIII. Wartos¢ sprzedanych towardw i
materiatow

IX. Koszty odsetek od zob. z tyt. rent
dozywotnich

187 188,40

93 460,85

357 992,57

169 125,35

X. Straty z wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych

XI. Straty z wyceny zobowigzan z tyt. rent
dozywotnich

XII. Straty ze sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych

178 284,00

284 984,00

C. Zysk /Strata ze sprzedazy (A-B)

- 696 401,77

144 710,48

- 1998 560,39

- 1 059 403,28

D. Pozostate przychody operacyjne
(I+I1+III)

80 642,08

1108,26

81 342,52

23 863,31

1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow
trwatych

I1. Dotacje

II1. Inne przychody operacyjne

80 642,08

1 108,26

81 342,52

23 863,31

E. Pozostale koszty operacyjne

53 202,57

1,06

53 202,98

73 386,19

1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow
trwatych

II. Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych

II1. Inne koszty operacyjne

53 202,57

1,06

53 202,98

73 386,19

F. Zysk / Strata z dzialalnosci
operacyjnej (C+D-E)

- 668 962,26

143 603,28

- 1 970 420,85

-1108 926,16

G. Przychody finansowe

3 752,39

10 704,35

4 403,93

19 412,44

1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

- od jednostek powigzanych

II. Odsetki, w tym:

10 704,35

19 412,44

- od jednostek powigzanych

III. Zysk ze zbycia inwestycji

1V. Aktualizacja warto$ci inwestycji

V. Inne

H. Koszty finansowe

241 665,68

156 503,46

405 335,19

264 427,49

I. Odsetki, w tym:

241 665,68

156 503,46

405 335,19

264 427,49

- dla jednostek powigzanych

189 722,23

67 379,76

318 333,35

151 666,67

II. Strata ze zbycia inwestycji

III. Aktualizacja wartosci inwestyciji

IV. Inne

1. Zysk / Strata na sprzedazy catosci lub
czesci udziatéw jedn. podporz.

J. Zysk / Strata z dziatalnosci
| gospodarczej (F+G-H+/-I)

- 906 875,55

289 402,39

-2371352,11

- 1353 941,21

K. Wynik na zdarzeniach nadzwyczajnych
(K.I-K.IT)

1. Zyski nadzwyczajne

II. Straty nadzwyczajne
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L. Odpis wartosci firmy

1. Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne

I1. Odpis wartosci firmy - jednostki
wspotzalezne

III. Odpis wartosci firmy - jednostki
stowarzyszone

M. Odpis ujemnej wartosci firmy

1. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki
zalezne

I1. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki
wspotzalezne

II1. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki
stowarzyszone

N. Zysk / Strata brutto (J+/-K-L+M)

- 906 875,55

289 402,39

-2371352,11

- 1353 941,21

0. Podatek dochodowy

P. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia
zysku (zwiekszenia straty)

Q. Zysk / Strata z udzialow w jedn.
podporzadkowanych wycenianych MPW

R. Zyski / Straty mniejszosci

12,10

6,60

0,09

- 1,67

S. Zysk / Strata netto (N-O-P+/-Q+/-R)

- 906 887,65

- 289 408,99

- 2371 352,20

- 1353 939,54

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(metoda posrednia)
Fundusz Hipoteczny Dom S.A.

(w zt)
za okres za okres za okres za okres
Wyszczegolnienie 01.04.2013r.- 01.04.2012r.- 01.01.2013r.- | 01.01.2012r.-
30.06.2013r. 30.06.2012r. 30.06.2013r. 30.06.2012r.

Przeptywy srodkow pienieznych z
A | dzialalnosci operacyjnej
I | Zysk (strata) netto -906 887,64 -289408,99| -2371352,20| -1353939,54
II | Korekty razem: -486 853,21 -1340739,51| -1316938,79| -1295426,42
L. Zyski (straty) mniejszosci 12,09 6,60 0,09 -1,67
2. | Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w

jednostkach wycenianych metoda praw

wiasnosci 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Amortyzacja 75 014,22 54 645,72 143 238,94 109 291,44
4. | odpisy wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
5. | Odpisy ujemnej wartoéci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
6. | (zyski) Straty z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00 0,00
7- | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 457 702,95 180 833,17 757 118,24 340722,33
8 (Zysk)/Strata z dziatalnoci inwestycyjnej -930 242,71 -1532278,64| -2184031,27| -2837950,66
9. | zZmiana stanu rezerw -23 800,65 -35990,00 -58 523,80 -66 587,23
10. | zmiana stanu zapasow 0,00 0,00 0,00 0,00
11. | Zmiana stanu naleznoéci -67 263,34 -346 018,64 151 039,51 424 913,10
12. | Zmiana stanu zobowigzan

krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek

i kredytow 6 086,45 137 263,91 -138 418,72 531 358,82
13. | Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych -4 362,22 200 798,37 12 638,22 202 827,45
14. | Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00

Przeplywy pieniezne netto z ) ) ) }
111 | dziatalnoéci operacyjnej (1+/-II) 1393 740,85 1630 148,50 3688 290,99 | -2 649 365,96

Przeptywy srodkow pienieznych z
B. | dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00
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I. | Wplywy 748 046,07 539,85 1 064 088,99 210734,43
1. | Zbycie wartosci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych aktywdéw
trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz
wartoéci niematerialne i prawne 747 000,00 0,00 1 062 000,00 210 000,00
3. | Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
a) w jednostkach wycenianych metodg
praw wiasnosci 0,00 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00
- zbycie aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek
dtugoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne wptywy z aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | Inne wplywy inwestycyjne 1 046,07 539,85 2 088,99 734,43
II. | Wydatki 2 126,00 7 662,50 56 786,16 39 726,50
1. | Nabycie wartosci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych aktywdow
trwatych 2 126,00 0,00 56 786,16 32 064,00
2. | Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00
3. |Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
a) w jednostkach wycenianych metodg
praw wiasnosci 0,00 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00
- nabycie aktywdw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
4 | 1nne wydatki inwestycyjne 0,00 7 662,50 0,00 7 662,50
Przeplywy pieniezne netto z }
111 | dziatalnosdi inwestycyjnej (I-IT) 745 920,07 7 122,65 1007 302,83 171 007,93
Przepltywy srodkow pienieznych z
C. | dziatalnosci finansowej 0,00 0,00 0,00 0,00
I. | Wplywy 1 000 000,00 0,00 4 000 000,00| 3000 000,00
1. | Wptywy netto z wydania udziatéow (emis;ji
akgji) i innych instrumentéw kapitatowych
oraz dopfat do kapitatu 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 3000 000,00
3. | Emisja dtuznych papieréw wartoéciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | Inne wptywy finansowe 1 000 000,00 0,00 4 000 000,00 0,00
II. | Wydatki 578 176,97 317 984,71 1997 600,67 635 428,35
1. | Nabycie udziatéw (akciji) wiasnych 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Dywidendy i inne wyptaty na rzecz
wiaécicieli 0,00 0,00 0,00 0,00
3. | Inne, niz wyptaty na rzecz witascicieli,
wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | Sptaty kredytéw i pozyczek 50 000,00 0,00 100 000,00 0,00
5. | Wykup dtuznych papieréw wartoéciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
6. | Z tytutu innych zobowiazan finansowych 216 664,38 176 259,24 1372 977,75 369 770,33
7. | Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw
leasingu finansowego 43 531,87 36 725,64 85 838,03 76 602,36
8. | Odsetki 267 980,72 104 999,83 438 784,89 189 055,66
9- | Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeplywy pieniezne netto z ;
111. | dziatalnosci finansowej (I-II) 421 823,03 317 984,71 2002 399,33| 2364571,65
Przeptywy pieniezne netto razem (A.III+/- ) ) ) )
D. | B.INI+/-C.ITT) 225 997,75 1955 255,86 678 588,83 113 786,38
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pienieznych, w tym: -225997,75| -1955 255,86 -678 588,83 -113 786,38
- zmiana stanu $rodkdw pienieznych z

tytutu roznic kursowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Srodki pieniezne na poczatek okresu 620571,78 2 367 543,69 1073 162,86 526 074,21
Dy o e e oniec olaest (F/- 394574,03|  412287,83|  394574,03| 41228783
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 15 428,21 0,00 297 140,85 250 000,00
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2. Istotne wydarzenia i czynniki majace wplyw na wyniki Grupy Kapitatowej

W Il kwartale 2013 r. Grupa Kapitatlowa kontynuowata dziatania marketingowe majace na
celu zwiekszenie liczby zawartych umow z Seniorami i wzrost wartosci portfela posiadanych
nieruchomosci inwestycyjnych. W Il kw. 2013 r. prowadzono szereg dziatan marketingowych
i promocyjnych o zasiegu zaréwno ogélnopolskim, jak i lokalnym (poniesione zostaty koszty
reklamy w wysokosci 66 tys. zt) oraz rozwijana byta dziatalnos$¢ klubow Seniora (wydatki na
kluby Seniora w 1l kw. 2013 wyniosty 53 tys. zl). Dziatania te utrzymujg wysoka
rozpoznawalnos¢ marki Funduszu wéréd docelowej grupy klientow.

Zarzad Spoéfki po uzyskaniu akceptacji Rady Nadzorczej podjat decyzje o obnizeniu kosztéw
funkcjonowania struktury organizacyjnej Spotki, w wyniku ktérej przyjety zostat plan
finansowy Spétki do konca roku 2013. W ramach planu zaktadane jest obnizenie kosztéw
funkcjonowania Grupy Kapitatowej Spotki przy zachowaniu dynamiki wzrostu portfela umow.
Realizacja planu zaktada miedzy innymi obnizenie kosztéw najmu oddziatdw w wyniku
zmiany ich lokalizacji i wielkosci wynajmowanej powierzchni, obnizenie kosztow reklamy i
kosztéw funkcjonowania Klubéw Seniora DOM. W zwigzku z wprowadzeniem usprawnien w
procesie obstugi klientdw dzieki zakonczeniu wdrozenia systemu CRM realizowane jest
obnizenie kosztow osobowych pracownikéw administracyjnych i operacyjnych.

Grupa Kapitalowa w okresie od 01.04.2013 r. do 30.06.2013 r. osiagneta przychody ze
sprzedazy w wysokosci 1 162 tys. zi. Wartos¢ przychodow w Il kw. 2013 r. byla nizsza o
22,9% od przychoddéw osiggnietych w analogicznym okresie roku 2012. W gidéwnej mierze
spowodowane bylo to spadkiem zanotowanego zysku z wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych z poziomu 1 466 tys. zt w Il kw. 2012 r. do poziomu 1 130 tys. zt w Il kw.
2013 r. Decydujacy wptyw na spadek przychodow z tego tytutu miata nieznacznie mniejsza
liczba pozyskanych nieruchomosci w stosunku do analogicznego okresu roku 2012 oraz
nizsze wyceny pozyskanych w okresie nieruchomosci. W omawianym okresie Grupa
Kapitatowa zanotowata réwniez zysk z wyceny zobowigzanh z tytutu umow rent i dozywocia w
kwocie 31 tys. zt w wyniku wygasniecia umow wskutek smierci Seniorow.

W 1l kwartale 2013 r. okresie Grupa Kapitatowa nie zanotowata straty z tytutu wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych oraz straty z wyceny zobowigzan z tytulu rent dozywotnich.
Wzrost liczby zawartych umow hipoteki odwrdéconej spowodowat natomiast wzrost kosztow
odsetkowych z tytutu ptatnosci rent dla Senioréw Wartos¢ odsetek z tego tytulu wzrosta z
poziomu 93 tys. zt w Il kw. 2012 r. do 187 tys. zt w Il kw. 2013 r. W Il kw. 2013 r. Grupa
Kapitatowa zanotowata strate ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych w wysokosci 178
tys. z, co zwigzane byto ze spadkiem cen nieruchomos$ci i sprzedazg 5 uwolnionych
nieruchomosci po cenach rynkowych, ktérych wartosé transakcyjna byta nizsza od wycen
nieruchomosci w ksiegach Grupy Kapitatowej.

Strata operacyjna w Il kw. 2013 r. wyniosta 669 tys. zt i byta wyzsza, niz strata w tym samym
okresie roku poprzedniego, co wynikalo ze spadku przychoddéw oraz wzrostu kosztéw
finansowych dziatalnosci (zwigzanych z obstugg wiekszej liczby umow z Seniorami). W 11 kw.
2013 r. wystgpit spadek pozostatych pozycji kosztow (niezwigzanych bezposrednio z
obrotem i wyceng nieruchomosci oraz zobowigzan z tytutu renty i dozywocia) w wysokosci
5,7% w relacji do analogicznego kwartatu 2012 r.

Grupa Kapitatowa osiggneta przychody finansowe z tytutu odsetek z lokat krétkoterminowych
i sSrodkow pienieznych na rachunkach bankowych na poziomie 4 tys. zt w Il kw. 2013 r.
W Il kw. 2013 r. nastgpit wzrost kosztéw finansowych do poziomu 242 tys. zt w stosunku do
157 tys. zt w Il kw. 2012 r., co byto efektem rosngcego zaangazowania pozyczek i kredytow
w strukturze finansowania.
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W wyniku zdarzen opisanych powyzej Grupa Kapitalowa wykazata w Il kw. 2013 r. strate
netto na poziomie 907 tys. zt, w stosunku do straty w kwocie 289 tys. zt w Il kw. roku
poprzedniego.

Na koniec Il kw. 2013 r. suma bilansowa wzrosta do poziomu 27 357 tys. zt w stosunku do
wartoéci 16 393 tys. zt na koniec Il kw. 2012 r. Wzrost sumy bilansowej wynikat przede
wszystkim ze wzrostu wartosci inwestycji dtugoterminowych w nieruchomosci (wzrost iloSci
zawartych uméw) do poziomu 25 447 tys. zt (wartos¢ rynkowa portfela nieruchomosci
skorygowana o obcigzenie nieruchomosci prawem dozywocia) na koniec Il kw. 2013 r. w
stosunku do 14 071 tys. zt. na koniec Il kw. roku poprzedniego. Warto$¢ rynkowa
nieruchomosci bez uwzgledniania obcigzenia prawem dozywocie wynosita 42,8 min zt na
koniec Il kwartatu 2013 r. w stosunku do 25,4 min na koniec Il kwartatu 2012 roku. W 1l kw.
2013 Grupa Kapitatowa nie ponosita istotnych wydatkdw na rzeczowe aktywa trwate oraz
wartoéci niematerialne i prawne. Na koniec Il kw. 2013 r. zmniejszeniu ulegta wartosc
aktywow obrotowych do 647 tys. zt z poziomu 943 tys. zt na koniec Il kw. 2012 r., gtdwnie w
wyniku spadku wartosci naleznosci krétkoterminowych do kwoty 156 tys. zt z poziomu
381 tys. zt w Il kwartale roku poprzedniego.

Poziom kapitatéw wtasnych na koniec Il kw. 2013 r. wynidst 6 449 tys. zt, co stanowito wzrost
0 66% w relacji do poziomu kapitatow wiasnych na koniec analogicznego okresu 2012 r. Na
wzrost wartosci kapitatbw wiasnych Grupy Kapitatowej wptyw miata przede wszystkim
przeprowadzona w Il kw. 2012 oferta akcji serii B, z ktorej wptywy netto wyniosty ok. 7,2 min
zt. Poziom kapitatdbw wiasnych zostat natomiast pomniejszony o warto$¢ straty netto w
wysokosci 2 371 tys. zt zanotowanej w | pét. 2013 r.

W omawianym okresie znaczaco zwiekszyta sie wartos¢ zobowigzan diugoterminowych z
7 360 tys. zt na koniec Il kw. 2012 r. do poziomu 11 256 tys. zt na koniec Il kw. 2013 r., na co
wptyw miato przede wszystkim wzrost zobowigzan finansowych z tytutu wzrostu liczby umoéw
zawartych z Seniorami (w czeséci dlugoterminowej 0 4 148 tys. zi).

W omawianym okresie nastgpit takze wzrost wartosci zobowigzan krétkoterminowych z
4 940 tys. zt na koniec Il kw. 2012 r. do 9 583 tys. zt. na koniec Il kw. 2013 r., na co przede
wszystkim wpltyw zwiekszenie zaangazowania zobowigzan od jednostek powigzanych
(0 5 145 tys. zt). Na koniec Il kw. 2013 r. wystgpito rowniez zwiekszenie wartosci zobowigzan
z tytutu uméw dozywocia (0 263 tys. zt) oraz spadek zobowigzan z tytutu dostaw i ustug
(0 359 tys. zt) w stosunku do Il kw. 2012 r.

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej w Il kw. 2013 r., byly ujemne i wyniosty
-1 394 tys. zt (0 236 tys. zt wieksze w poréwnaniu do -1 630 tys. zt w Il kw. 2012 r.).
Najwiekszy wptyw na tg pozycje miata korekta zyskéw z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej
(zysk z tytutu pozyskanych nieruchomosci) w wysokosci — 930 tys. zt.

Saldo przeptywéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej w Il kw. 2013 r. byto dodatnie i
wyniosto 746 tys. zt, co praktycznie w catosci wynikato z osiggnietych wptywow ze sprzedazy
5 nieruchomosci inwestycyjnych. W analogicznym okresie roku poprzedniego saldo
przeptywdw z dziatalnosci inwestycyjnej wyniosto -7 tys. zi.

Saldo przeptywow pienieznych z dziatalnosci finansowej w Il kw. 2013 r. (422 tys. zt) byto
dodatnie w przeciwienstwie do Il kw. 2012 r. (-318 tys. zt). Dodatnia warto$¢ przeptywow
pienieznych z dziatalnosci finansowej w Il kw. 2013 r. wynikata ze srodkéw uzyskanych z
pozyczek na fgczng kwotg 1 000 tys. zt.

Po stronie wydatkéw finansowych w 1l kw. 2013 r. nalezy przede wszystkim zaliczy¢
ptatnosci wobec Seniorow — czes¢ kapitatowa (217 tys. zt) oraz ptatnosci odsetek (tgcznie
268 tys. zt zarébwno od kredytow, jak i ptatnosci wobec Senioréw). Ponadto kwote wydatkéw
finansowych powiekszyta sptata zobowigzan: 50 tys. zt — rata sptaty kredytu obrotowego oraz
44 tys. zt — raty leasingowe.
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W zwigzku z faktem, iz Spotka nie publikowata prognoz finansowych, powyzszy komentarz
Zarzadu na temat czynnikdw, ktére miaty wptyw na osiagniete wyniki finansowe nie zawiera
stanowiska Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania opublikowanych prognoz
finansowych.
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3. Informacja na temat aktywnosci, jakg w okresie od 01.04.2013 r. do 30.06.2013 r.
Spétka podejmowata w obszarze rozwoju prowadzonej dziatalnosci, w
szczegolnosci poprzez dziatania nastawione na wprowadzenie rozwigzan
innowacyjnych w przedsiebiorstwie

W Il kwartale 2013 r. Spotka kontynuowata rozwdj wdrozone systemu informatycznego do
obstugi klientow klasy CRM, ktéry jest aktualnie jedynie rozwigzaniem informatycznym
istniejacym na rynku umozliwiajgcym obstuge procesu sprzedazy i obstugi klienta
korzystajacego z hipoteki odwrdéconej. W okresie poniesiono naktady na rozwdj systemu
CRM w kwaocie 17 tys. zt.
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4. Wskazanie jednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitalowej Spoétki na
ostatni dzien okresu objetego danymi finansowymi za okres od 01.04.2013 r. do
30.06.2013 r.

Fundusz Hipoteczny Dom S.A. (jednostka dominujgca) posiada jedng jednostke zalezng —
spotke Fundusz Hipoteczny Dom S.A. Spoétka komandytowo-akcyjna z siedzibg w
Warszawie, w ktorej posiada 1.657.689 sztuk akcji i gtoséw na WZA, co stanowi 99,99%
udziatu w kapitale zaktadowym i 99,99% udziatu w ogdlnej liczbie gtosow na WZA.
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5. Informacja o strukturze akcjonariatu Spétki, ze wskazaniem akcjonariuszy
posiadajacych, na dzien sporzadzenia raportu, co najmniej 5% gloséw na
walnym zgromadzeniu

Na dzien sporzadzenia raportu struktura akcjonariatu Spofki ksztattuje sie nastepujgco:

UDZIAL W .

Lp. AKCJONARIUSZ LICZBA AKCJI  LICZBA GLOSOW KAPITALE ggggé gggg’#?)

ZAKLADOWYM (%) >
1. Total FIZ S.A. 2257 995 2257 995 75,27 75,27
2. Memorim Consultants Ltd. 250 000 250 000 8,33 8,33
3. Potemma Ltd. 250 000 250 000 8,33 8,33
PKO BP BANKOWY OFE S.A. 150 000 150 000 5,00 5,00
Pozostali 92 005 92 005 3,07 3,07
tACZNIE 3000 000 3000 000 100,00 100,00

Zrédfo: Zarzad Spétki
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6. Wybrane jednostkowe dane finansowe Fundusz Hipoteczny Dom S.A. za okres
od 1 kwietnia 2013 r. do 30 czerwca 2013 r.

Wyniki za I1 Lold 2z narav:t‘;?:::lo za naravsvtg;:::lo za
kwartat 2013 | kwartat 2012 | ' oot 2013 | 11 kwartat 2012
P Okres: Okres:

Lp Wyszczegolnienie Okres: Okres:

01.04.2013- 01.04.2012-

e AT TS 01.01.2013- 01.01.2012-

P e 30.06.2013 30.06.2012
(w zh) (w zh) (w2t) (w zh)

1. | Przychody netto ze sprzedazy 583 388,56 251 756,72 1099 026,68 675 407,98
2. | Zysk/strata na sprzedazy -687 942,01 -1221 882,53 -2 338 351,77 -2 863 801,49
3. | Amortyzacja 75 014,22 54 645,72 143 238,94 109 291,44
4. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -608 329,49 -1 220 793,33 -2 258 739,22 -2 840 304,30
5. | Zysk (strata) brutto -906 851,92 -289 750,81 -2 371 328,79 -1 353 943,21
6. | Zysk (strata) netto -906 851,92 -289 750,81 -2 371 328,79 -1 353 943,21
7. | Nalezno$ci dtugoterminowe 159 737,34 129 093,54 159 737,34 129 093,54
8. | Naleznosci krotkoterminowe 561 813,58 174 635,60 561 813,58 174 635,60
9. | Srodki pieniezne netto na koniec okresu 16 260,72 14 156,31 16 260,72 14 156,31
10. | Zobowigzania dtugoterminowe 48 364,87 199 600,01 48 364,87 199 600,01
11. | Zobowigzania krotkoterminowe 4 640 544,09 4090 171,26 4 640 544,09 4090 171,26
12. | Kapitat wtasny 6 449 259,89 3889 811,96 6 449 259,89 3889 811,96
13. | Aktywa razem 12 591 159,90 9 034 585,58 12 591 159,90 9 034 585,58
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