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sporzadzony na potrzeby wprowadzenia
Akcji serii F
do obrotu na rynku NewConnect
organizowanym jako alternatywny system obrotu

przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu wprowadza sie:
- 2.010.000 Akcji zwyktych, na okaziciela serii F o warto$ci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesiec¢
groszy) kazda akcja.

Niniejszy Dokument Informacyjny zostal sporzadzony w zwiazku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentow finansowych objetych tym Dokumentem do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu prowadzonym przez Gielde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia, ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub
réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka jakie niesie ze soba inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wlasciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca
inwestycyjnym.

Tre$¢ niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie byla zatwierdzana przez Gielde Papieréow
Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnos$ci informacji w nim zawartych ze stanem
faktycznym lub przepisami prawa.
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OSWIADCZENIE EMITENTA

OSWIADCZENIE EMITENTA

Drzialajac w imienin Emitenta: Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedziba w
Warszawie ofwiadczam, iZ zgodnie z moja najlepsza wiedza i przy doloZeniu
nalezyte] starannoéci, by zapewni¢ taki stan rzeczy. informacje zawarte w
Dokumencie Informacyjnym sa prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym,
oraz e nie pominieto w nim Zadnych faktéw, ktére moglyby wplywaé na jego
znaczenie 1 wycene instrumentdw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takie
ze Dokument Informacyjny opisuje rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udzialem w

obrocie tymi instrumentami.
ch\«z;nie -
Robert Majkowski
Prezgs Zarzadu

OSWIADCZENIE AUTORYZOWANEGO DORADCY

OSWIADCZENIE AUTORYZOWANEGO DORADCY

Dziatajac w imieniu spétki: 4DF Spdlka z ograniczona odpowiedzialnoscia i Wspélnicy Spolka
komandytowa z siedzibg w kodzi oswiadczam, ze niniejszy Dokument Informacyjny zostat
sporzadzony zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu uchwalonego Uchwata Nr 147 /2007 Zarzadu Gieldy Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 roku (z péZniejszymi zmianami), oraz ze wedlug naszej
najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi przez Emitenta (Fundusz
Hipoteczny DOM S.A. z siedziba w Warszawie), informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym
sq prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, Ze nie pominieto w nim zadnych
faktéw, ktére moglyby wplywaé na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze Ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwiazane z udzialem
w obrocie tymi instrumentami.

W ;;L.wl; e N 4DF Spofka z ograniczong
Jakiib Chabi odpowiedzialnoscia i Wspolnicy sp. k.

) ul. Targowa 35. 90-043 t6dz
Prezes Zarzadu Komplementariusza REGON 100820225 NiP 725-19-89-880
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ZASTRZEZENIA ZWIAZANE Z INWESTYCJA W AKCJE SERII F

Zwraca sie uwage inwestorom, ze inwestycja w Akcje serii F pociaga za sobg w szczegélnosci ryzyko
finansowe i ze w zwigzku z tym, przed podjeciem jakiejkolwiek decyzji dotyczacej nabycia wymienionych
powyzej instrumentéw finansowych, inwestorzy powinni wnikliwie zapozna¢ sie z trescig niniejszego

Dokumentu Informacyjnego, a w szczegdlnosci z trescia rozdziatéw: ,Czynniki ryzyka”.

Decyzja o nabyciu Akcji serii F jest samodzielng decyzja kazdego inwestora. Podejmujac decyzje
inwestycyjng dotyczaca udziatu w ofercie, inwestorzy musza polega¢ wytacznie na swojej wtasnej analizie
przeprowadzonej w oparciu o informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym, a w szczeg6lno$ci wzia¢

pod uwage ryzyko zwigzane z inwestycja w Akcje serii F.

Z zastrzezeniem obowigzujgcych przepiséw prawa, zadna osoba, inna niz Spétka, nie zostata upowazniona
do udzielania informacji lub sktadania oswiadczen w zwigzku z ofertg innych niz zawarte w Dokumencie
Informacyjnym, a jezeli informacje takie lub o$wiadczenia zostaty udzielone lub zloZone, nie nalezy ich

uwazac za autoryzowane przez Spotke.

Informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym nie stanowig porady prawnej, finansowej, inwestycyjne;j
lub podatkowej. Zaleca sie, aby kazdy inwestor uzyskat porade swoich doradcéw prawnych, finansowych,
inwestycyjnych lub podatkowych w kwestiach prawnych, finansowych, inwestycyjnych lub podatkowych

przed dokonaniem inwestycji w Akcje serii F.
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1. NAZWA (FIRMA), FORMA PRAWNA, KRA]J SIEDZIBY, SIEDZIBA I ADRES
EMITENTA, WRAZ Z NUMERAMI TELEKOMUNIKACYJNYMI, ADRESEM
GLOWNE] STRONY INTERNETOWE] I POCZTY ELEKTRONICZNE],
IDENTYFIKATOREM WEDLUG WLASCIWE] KLASYFIKAC]I
STATYSTYCZNE] 1 NUMEREM WEDLUG WELASCIWE] IDENTYFIKAC]I
PODATKOWE]

Nazwa (firma) Fundusz Hipoteczny Dom Spoétka Akcyjna
Forma prawna Spotka Akcyjna

Kraj siedziby Polska

Adres Emitenta Al. Jana Pawta II 29, 00-867 Warszawa
Numer KRS 0000389370

Numer REGON 141621017

Numer NIP 527-25-89-498

Telefon (022) 1005000

Faks (022) 1005001

Poczta e-mail: info@funduszhipoteczny.pl

Strona www: www.funduszhipoteczny.com

Czas trwania Emitenta

Czas trwania Emitenta jest nieograniczony (§1 ust. 6 Statutu Spétki).

Przepisy prawa, na podstawie ktorych zostal utworzony Emitent

Spétka powstata w oparciu o przepisy Kodeksu Spoétek Handlowych jako spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig (na podst. art. 151 i nastepnych KSH) - zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow w
dniu 27.11.2008 roku.

Nastepnie, na podstawie uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw Fundusz Hipoteczny DOM Sp. z
0.0. z dnia 06.05.2011 roku, Spétka zostata przeksztalcona, w oparciu o przepisy art. 551-570, 577- 580
oraz 301 i nastepne KSH, w spétke akcyjna.

Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow w dniu 17.06.2011
roku.

Wskazanie sadu, ktéry wydal postanowienie o wpisie do wlasciwego rejestru, a w przypadku, gdy
Emitent jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato uzyskania zezwolenia - przedmiot i numer
zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktére je wydat

W formie spétki z ograniczong odpowiedzialno$cig Emitent zostat zarejestrowany w Krajowym Rejestrze
Sadowym dnia 27.11.2008 roku, postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod nr KRS 318000.

Nastepnie nastgpito przeksztatcenie spétki z ograniczona odpowiedzialno$cia w spoétke akcyjna. Wpis
Emitenta (w formie spo6tki akcyjnej) w rejestrze przedsiebiorcéw KRS zostat dokonany przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
17.06.2011 roku.

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania Zzadnego zezwolenia.

5
]
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0. i Wspélnicy sp. k. 9



mailto:info@funduszhipoteczny.pl
http://www.funduszhipoteczny.pl/

//1\.
FUNDUSZ
HIPOTECZNY DOM

Fundusz Hipoteczny DOM S.A. - Dokument Informacyjny - akcje serii F

Wskazanie rynkéw finansowych, na ktoérych sa lub byly notowane instrumenty finansowe Emitenta
lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Instrumenty finansowe Emitenta (Akcje serii A, B, C, D i E) s3 notowane w Alternatywnym Systemie Obrotu
na rynku NewConnect. Nie wystawiano w zwigzku z nimi zadnych kwitéw depozytowych.
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2. INFORMACJA CZY DZIALALNOSC PROWADZONA PRZEZ EMITENTA
WYMAGA POSIADANIA ZEZWOLENIA, LICENC]JI LUB ZGODY, A W
PRZYPADKU ISTNIENIA TAKIEGO WYMOGU - DODATKOWO PRZEDMIOT I
NUMER ZEZWOLENIA, LICENC]I LUB ZGODY, ZE WSKAZANIEM ORGANU,
KTORY JE WYDAL

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
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3. LICZBA, RODZAJ, JEDNOSTKOWA WARTOSC NOMINALNA I OZNACZENIE
EMISJI INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, KTORE MAJA BYC
PRZEDMIOTEM WPROWADZENIA DO OBROTU W ALTERNATYWNYM
SYSTEMIE

Na podstawie niniejszego Dokumentu Informacyjnego do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

wprowadza sie:

- 2.010.000 (dwa miliony dziesie¢ tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii F o warto$ci nominalnej
0,10 zt kazda, o tacznej wartosci nominalnej 201.000,00 zt (dwieScie jeden tysiecy ztotych).

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta w dniu 27 kwietnia 2017 roku podjeto uchwate nr 16 w sprawie
zmiany Statutu Spo6tki. We wskazanej uchwale ZWZ upowaznito Zarzad Spétki do ustalenia szczegétowych
warunkéw poszczegélnych emisji akcji emitowanych przy podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w ramach
kapitatu docelowego. Zarzad Spotki dziatajac na podstawie w/w upowaznienia do podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w ramach kapitatu docelowego w dniu 6 czerwca 2017 r. podjat decyzje o emisji do 2.600.000
nowych AKkgcji serii F o wartoSci nominalnej 0,10 zt. Uchwatg nr 1 z dnia 17 lipca 2017 r. Rada Nadzorcza
wyrazita zgode na wytaczenie w cato$ci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy wobec Akcji serii F.
Uchwata nr 1 z dnia 11 sierpnia 2017 r. Rada Nadzorcza wyrazita zgode na zaproponowang przez Zarzad
cene emisyjng jednej akcji na okaziciela serii F w wysokosci 4,60 zt za kazda Akcje serii F. Akcje serii F
zostaty emitowane na podstawie uchwaty nr 1/8/2017 Zarzadu Sp6tki z dnia 24 sierpnia 2017 r. w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w ramach kapitatu docelowego z wytaczeniem prawa poboru
oraz zmianie Statutu Spoétki. Objecie Akcji serii F nastapito w ramach oferty (subskrypcji) prywatnej w
rozumieniu art. 431 § 2 pkt. 1 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000r. Kodeks spoétek handlowych (Dz. U. z 2000,
nr 94, poz. 1037 z pézn. zmianami), w wyniku zawarcia uméw objecia Akcji serii F. W dniu 28 sierpnia 2017
r. Zarzad zlozyt oswiadczenie o wysokosci objetego kapitatu zaktadowego oraz o dookresleniu wysokosci
kapitatu zaktadowego Emitenta. Prawa z Akcji serii F sg tozsame z prawami z akgcji serii A, B, C, D, E. W dniu
10 listopada 2017 r. Sad Rejestrowy zarejestrowat podwyzszenie kapitatu zaktadowego w drodze emisji
akcji serii F.

Tabela. Struktura kapitatu zaktadowego Emitenta w podziale na serie akcji na dzien sporzadzenia

Dokumentu Informacyjnego

LICZBA AKCJI LICZBA UDZIAE W UDZIAL W
. .. GLOSOW KAPITALE  OGOLNE]J LICZBIE

Seria akcji i
ZAKLADOWYM GLOSOW (%)

(%)

SERIA A 2 250 000 2 250 000 25,94 25,94
SERIA B 750 000 750 000 8,65 8,65
SERIA C 600 000 600 000 6,92 6,92
SERIA D 64 000 64 000 0,74 0,74
SERIA E 3000 000 3000 000 34,59 34,59
SERIA F 2010 000 2010 000 23,17 23,17
LACZNIE 8674 000 8674 000 100,00 100,00

Zrédto: Zarzad Spotki
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4. INFORMACJE O SUBSKRYPCJI LUB SPRZEDAZY INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH BEDACYCH PRZEDMIOTEM WNIOSKU O WPROWADZENIE,
MAJACYCH MIEJSCE W OKRESIE OSTATNICH 12  MIESIECY
POPRZEDZAJACYCH DATE ZLOZENIA WNIOSKU O WPROWADZENIE - W
ZAKRESIE OKRESLONYM W § 4 UST. 1 ZALACZNIKA NR 3 DO REGULAMINU
ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

AKcje serii F:

1) Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji:

data rozpoczecia subskrypcji: 11 sierpnia 2017 r.,

data zakonczenia subskrypcji: 25 sierpnia 2017 r.,

2) Data przydziatu akgji:

25 sierpnia 2017 r.

3) Liczba akcji objetych subskrypcja:

2.600.000 akgji serii F

4) Stopa redukcji w poszczegdlnych transzach

Nie dotyczy.

5) Liczba akcji ktdre zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji:
2.010.000 akgji serii F

6) Cena po jakiej akcje zostaty obejmowane:

4,6 7zt za 1 akcje.

6a) opis sposobu pokrycia akcji:

Akcje serii F zostaty objete za gotéwke.

7) Liczba os6b, ktére ztozyty zapisy na akcje objete subskrypcja w poszczegdlnych transzach:
- 2 osoby

8) Liczba os6b, ktéorym przydzielono akcje w ramach przeprowadzonej subskrypcji w poszczegélnych
transzach:
- 2 osoby

9) Nazwy (firmy) subemitentéw, ktérzy objeli akcje w ramach wykonywania uméw o subemisje:
w subskrypcji akcji serii F nie uczestniczyli subemitenci.

10) Laczne okreslenie wysokos$ci kosztow, ktére zostaty zaliczone do kosztéw emisji akcji serii F wynosza
52.369 zt netto, w tym:

- koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty: 38.869 zt netto,
- koszty wynagrodzenia subemitentéw: 0 zt netto,

- koszty sporzadzenia dokumentu informacyjnego z uwzglednieniem kosztéw doradztwa: 13.500 z! netto,
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- koszty promocji oferty: 0 zl netto.

Koszty emisji akcji wedtug art. 36 ust. 2b ustawy o rachunkowosci, poniesione przy podwyzszeniu kapitatu
zakltadowego zmniejszaja kapitat zapasowy do wysoko$ci nadwyzki emisji nad warto$cia nominalng akgcji
("agio™) a pozostatg ich cze$¢ zalicza sie do kosztow finansowych.

-
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5. INFORMACJA CZY EMITENT DOKONUJAC OFERTY NIEPUBLICZNE] AKC]JI
OBJETYCH WNIOSKIEM, W ZWIAZKU Z ZAMIAREM ICH WPROWADZENIA
DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU, SPEENIE WYMOGI, O
KTORYCH MOWA W § 15¢ REGULAMINU ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

Emitent dokonujgc oferty niepublicznej akcji objetych wnioskiem, w zwigzku z zamiarem ich
wprowadzenia do Alternatywnego Systemu Obrotu, spetnit wymogi, o ktérych mowa w § 15¢ Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu. Funkcje Oferujacego Akcje serii F petnit NWAI Dom Maklerski S.A. z

siedziba w Warszawie.
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6. OKRESLENIE PODSTAWY  PRAWNE] EMIS]I INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH

6.1.1. ORGAN LUB OSOBY UPRAWNIONE DO PODJECIA DECYZJI O EMISJI
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Kapital zaktadowy Spoétki moze by¢ podwyzszony lub obnizony uchwatg Walnego Zgromadzenia.
Podwyzszenie kapitatu zakladowego moze nastapi¢ przez emisje nowych akcji, poprzez okre$lenie
minimalnej i maksymalnej wysokosci tego kapitatu oraz jako podwyzszenie docelowe lub warunkowe.
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki moze by¢ dokonane takze poprzez zwiekszenie nominalnej

wartosci akcji.

Zarzad Emitenta jest upowazniony w terminie 3 lat od dnia zarejestrowania w rejestrze przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego zmiany statutu przewidujacej niniejszy kapitat docelowy (tj. od dnia 24 maja
2017 r.) do podwyzszenia kapitatu zakladowego w drodze jednego lub kilku podwyzszen o kwote nie
wieksza niz 333.600,00 zt (trzysta trzydziesci trzy tysiace sze$¢set ztotych) (kapitat docelowy) poprzez
emisje nie wiecej niz 3.336.000 (trzy miliony trzysta trzydziesci sze$¢ tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela
kolejnych serii.

Zarzad Emitenta cze$ciowo skorzystat z powyzszego upowaznienia i wyemitowat 2.010.000 (dwa miliony
dziesie¢ tysiecy) akcji serii F (akcji zwyklych na okaziciela) i podwyzszyt kapitat zaktadowy o kwote
201.000 zt (dwiescie jeden tysiecy ztotych). W zwigzku z powyzszym po uwzglednieniu emisji Akcji serii F
Zarzad Emitenta bedzie mogt jeszcze podwyzszy¢ kapitat zaktadowy o kwote do 132.600 zt (sto trzydziesci
dwa tysigce szeséset ztotych) w drodze emisji do 1.326.000 (jeden milion trzysta dwadzie$cia sze$¢ tysiecy)
akcji zwyktych na okaziciela kolejnych serii.

6.1.2. DATA I FORMA PODJECIA DECYZJI O EMIS]I INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH

AKkcje serii F:

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta w dniu 27 kwietnia 2017 roku podjeto uchwate nr 16 w sprawie
zmiany Statutu Spo6tki. We wskazanej uchwale ZWZ upowaznito Zarzad Sp6tki do ustalenia szczegétowych
warunkéw poszczegélnych emisji akcji emitowanych przy podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w ramach
kapitatu docelowego. Zarzad Spétki dziatajac na podstawie w/w upowaznienia do podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w ramach kapitatu docelowego w dniu 6 czerwca 2017 r. podjat decyzje o emisji do 2.600.000
nowych Akgcji serii F o warto$ci nominalnej 0,10 zt. Uchwala nr 1 z dnia 17 lipca 2017 r. Rada Nadzorcza
wyrazita zgode na wytgczenie w catos$ci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy wobec Akcji serii F.
Uchwata nr 1 z dnia 11 sierpnia 2017 r. Rada Nadzorcza wyrazita zgode na zaproponowang przez Zarzad
cene emisyjng jednej akcji na okaziciela serii F w wysokosci 4,60 zt za kazda Akcje serii F. Akcje serii F
zostaly emitowane na podstawie uchwaty nr 1/8/2017 Zarzadu Sp61tki z dnia 24 sierpnia 2017 r. w sprawie
podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki w ramach kapitatu docelowego z wytaczeniem prawa poboru
oraz zmianie Statutu Spoétki. Objecie Akcji serii F nastapito w ramach oferty (subskrypcji) prywatnej w
rozumieniu art. 431 § 2 pkt. 1 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000r. Kodeks spétek handlowych (Dz. U. z 2000,
nr 94, poz. 1037 z pézn. zmianami), w wyniku zawarcia uméw objecia Akcji serii F. W dniu 28 sierpnia 2017
r. Zarzad ztozyt o§wiadczenie o wysokosci objetego kapitatu zaktadowego oraz o dookresleniu wysokosci
kapitatu zaktadowego Emitenta. Prawa z Akgcji serii F s3 tozsame z prawami z akcji serii A, B, C,D, E. W
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dniu 10 listopada 2017 r. Sad Rejestrowy zarejestrowat podwyzszenie kapitatu zaktadowego w drodze
emisji akcji serii F.

Przewodniczacy zaproponowal podieeie nastepujacych uchwal; ———--eeeeeem

.Uchwata nr 16
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spétki pod firma Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akeyjna
z siedzibg w Warszawie
z dnia 27 kwietnia 2017 roku
w sprawie zmiany Statutu Spétki

S1
iniejszym, na podstawie przepisow Kodeksu spdlek handlowych, Zwyczajne

alne Zgromadzenie postanawia zmieni¢ Statut Spolki, w ten SposOb, ze: ———-ameeen

| 1. Kapital zakiadowy Spitks wynosi 666.400,00 2/ (sgeicrel sxesideiesiqt el tysigey exterysta
} slotych) ¢ deieli sig na:

- 2.250.000 (dwa miliony dwieicie pigédtesiat tysieey) akyji swykiych, na okazidiela serii /1 od
wumers 1 do numeru 2.250.000, o wartoici nominainef 0,10 =4 (dzesied gros3y) kasda akgja,
= 750.000 (siedemset pigideiesiqr tysigey) akai swykdych, na okagiciela sersi B od mumeru 1 do
numers 750.000, o wartosci nominalnef 0,10 51 (dedesteé groszy) kagda akga, ————----
= 600.000 (seicses tysieey) akgi swyklych na okaziciela serii C od numeru 1 do mumery
600.000 o wartosi nominainey 0,10 gl (dgesicd grossy) kasda aksa,

- 64.000 (sxesidziesiat cxtery tysiee) akgi swykiych na okazieiela serié D od numeru 1 do
numern 64.000 o wartosii nominaing 0,10 3f (dgesieé groszy) kasda akia, -——-wzwwr=-
- 3.000.000 (iryy miliony) akgi swyklych na okaziciela serii E od numeri 1 do numern
3.000.000 o wartosci nominalney 0,10 7 (driesieé grosgy) Razda aRea. " —-vwvmrmeesesees

b) dodany zostaje § 3a., w nastepujacym brzmieniu:
w§ 3a.
[Kapitaf docelowy]
1. Zarsqd jest upowasmiony do podwyzszenia kapitatu zakladowsgo w drodzy jednego lub kilkn
podwysssen o kwole nie wigkszq nis; 333.600,00 f (irysta tryydeiedcd tryy tysiqee s3esiset
lotych) (kapital docelowy) popries emise nie wiecej mis; 3. 336.000 (trgy miliony #ryysta
treydsiesci sxesé tysigey) aksfi swykiych na okastciela kolefiych serié na nastgpujqeyech sasadach:

17
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1) upowasnienic wygasa po uphywie 3 lat od dnia Jarejesirowania w ryjestrse preedsighiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego miany statutu priewidujacej niniefszy kapital docelowy; -——

2) uchwata Zarzadu ustalajaea cene emisying akegi emitowanych w rantach kapitalu docelowego

wymaga sgody Rady Nadzore3g: —

3) akege wyemitowane w ramach kaprialu docelowego mogq Joitac objete wylacynie za wkilad

pienigsny;
4) sa zgodq Rady Nadyorgef Zarzad mose poshawic akgonariussy S, polki, w catoscd lub w

cxpsed, prawa poboru aki emitowanych prsy podwysszenin kapitaln akladowego w ra

kapitalu docelowego;

S) podwyisgenie kapilalu yakladowego w ramach kapitatu docelowego nie mose nas 7

Srodfkeow wlasnych spoiki; X
N

6) Zarzad Spotki nie mose wydawac akgji uprywilejowanych lub praysnawaé akgjonarins 3wt

osobistych uprawnies, o kiirych mowa w art. 354 Kodeksu spitek handlowych; ------—----—

7) uchwala Zarzadu podjeta w grantcach statutowegp upowasnienia 3astgpuje uchwate Walnego

Zgromadszenia o podwyssyeniu Rapitatu 3ak1adowego. —----wssomcmrmremcesomrorm e

2. Zarsad jest upowasmiony do ustalenia szesegilowych warunkiw poszesegiinych emisi akg

emitowanych prsy podwysszenin kapitalu akladowego w ramach kapitalu docelowego oraz
okreslenia w jakim celu i w jaki sposob oferowane bedq akdge emitowane pr3y podwyssseniu

kapitalu zakladowego w ramach kapitalu docelowego. Zarzad jest uprawniony w s3exegilnosct do

preeprowadsenia emisfi wspommianych akcfi w drodze: -

1) subskrypei prywatnej, poprses; awarvie umiw o objeciu akyi 3 okrestonymit pries; Zaryqd

podmiotani;
2) oferty publicznej (w tym oferty kierowanej wylacznie do inwestoriw kwalifikowanych), zgodnie
% preepisami ustawy % dwia 29 lipca 2005 roku o ofervie publiciney ¢ warunkach

whrowadzania instrumentiw finansowych do Sorganisowanego obrotu ora3; o spatkach

publiczmych (¢, j. Dz U. 2009, Nr 183, pos. 1439 2 zm.).
3. Upowasmienie Zarsadu do dokonywania podwysszenia kapitalu sakladowego w ranrach
kapitatu docelowego nie narusza kompetengi Wainego Zgromadzenta do wyklego podwySszenia

kapitalu zakladowego w okresie korgystania prees Zaryad = upowasnienia, o Rtoryn mowa 1w

ust. 1 powyze.
4. Upowasnienie Zarzadu do podwyszenia kapitalu sakiladowego w ramach kapitalu docelowego

e
]
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abejmuge takse moglinost emitowania warrantiw subskpypoynych 5 terminem wykonania prawa
sapisu uphywajacego % dniem wygasniceia wpowaznienia dla zarzadu, o kiorym mowa w ust. 1 E:
poviy.” o

W tym miejscu, Przewodniczacy przedstawil Walnemu Zgromadzeniu pisemng
opini¢ Zarzadu Spolki w sprawie upowaznienia Zarzadu do pozbawienia prawa poboru

w ramach kapitalu docelowego:

—

. Opinia Zarzgdu FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM S.A.
z dnia 30 marca 2017 roku

vie upowaznienia Zarzgdu za zgoda Rady Nadzorczej do pozbawienia
prawa poboru w ramach kapitatu docelowego

:‘/l

FL

FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM S.A. (,Spotka”) niniejsym rekomenduje -
w Zgromadzeniu podjecie uchwaly w provdmiocie spwiany statuti Spotki, majace na e o
ie kapitalu docelowego oras, upowasnienia Zaryadu, va sgoda Rady Nadzorcy), do
ienia prawa poboru w ramach Eapitatu docelowego. i

Zarzqdu Spitki powysisze uprawnienie polegajace na poshawienin prawa poboru w ramach _:

iu docelowego nastqpi w interesie Spolki i jest uzasadwione mosliwosida s3ybkiego posyskanta o
niexhednych na dofinansowanie deialalnosci Spolki oraz dalsyy jo roxwdy. ——— -

mad Spilki kierujac sig zasadq riwmego trakiowania aksjonariusgy Spitki wyrasa opinie, %
o 1o bedzie kompromis migdsy postulaters efektywnosci dzzatania Spotki, a postulatens ochrony — ~

b interesow akoonaniszy. fe

B

nalely miel na wgldsge, se Zarzad bedsge mial mosliwosé prowadsenia besposrednich

waagi = proysxlymi lub obecaymi Akgonariuszami Spotki, prees o moge swighsyi krag
suinteresowanych dalsgym rozwopem Spalki. ’

ssougn Zargad rekomenduje Walnemn Zgromadsenin, podjecie uchwaly w sprawie smiany

g Spolki, majacych na celu ustanowienie kapitaly docelowego ora3, upowasnienic Zarsadu 3a &
¢ Rady Nadzorezyy do poshawienia prawa poboru w ramach kapitatu docelowego.” ™
o4

19
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Zwyczaine Walne Zgromadzenie Spolki, podzielajac stanowisko Zarzadu w
sprawie niniejszej uchwaly, postanowilo przyjaé rekst przedstawionej powyzej pisemne)
opinii Zarzadu jako uzasadnienic uchwaly, wymagane przez art. 445 § 1 Kodeksu spolek
handlowych. Zmiana Statutu Spélki polegajaca na wprowadzeniu upowaznienia Zarzadu
do podwyiszenia kapitalu zakladowego w ramach kapitalu docelowego ma na celu
uproszczenie i ograniczenie w czasie procedury podwyzszania kapitalu, 2 tym samym
ulatwienie pozyskania $rodkow finansowych na dalszy rozwéj Spolki w najbardzicj

optymalny sposob. Zarzad Spolki, korzystajac z upowaznienia do podwyzszania kapi

zakladowego w ramach kapitalu docelowego, bedzie mogl dostosowaé wielk
moment dokonania emisji do warunkéw rynkowych i biezacych potrzeb Spbiki
Ochrona praw akcjonariuszy zostaje zapewniona wobec fakwu, iz dotyche

akcjonariusze moga zostaé pozbawieni prawa poboru wylacznie za zgoda I ad

Y

Nadzorcze).
g2 h

Uchwala wchodzi w zycic z dniem podjgcia, ze skutkiem z dniem zarcjestrowania w

rejestrze przedsicbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego zmiany Statutu”, —wmmeeeeee e

Przewodniczacy stwierdzil, ze uchwata zostata przyjeta. W glosowaniu oddano
5465.621 waznych glosow z 5465.621 akcji, stanowiacych 82,02% kapitalu
zakladowego. Lacznie oddano 5.465.621 waznych gloséw. Za uchwaly oddano
5.465.621 glosow, glosow , przeciw” i, ,wstrzymujacych si¢” nic oddano. -------ew-e-oem

uﬂ
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. ODPIS

Warszawa, dnia 14.07.2017 r.

Szanowny Pan

Konrad Marek Lapifski
Czlonek Rady Nadzorczej
Fundusz Hipoteczny Dom S.A.

Szanowny Pan

Robert Bogustaw Przytula
Czlonek Rady Nadzorczej
Fundusz Hipoteczny Dom S.A.

Szanowny Pan

Piotr Mirostaw Wieczorek
Czlonek Rady Nadzorczej
Fundusz Hipoteczny Dom S.A.

Szanowny Pan

Marek Dybalski

Cazlonek Rady Nadzorczej

Fundusz Hipoteczny Dom S.A,
ZAWIADOMIENIE NR 172017

Niniejszym, dziatajgc na podstawie § 17 Regulaminu Rady Nadzorcrej Fundusz Hipoteczny Dom S.A,
z sledzibq w Warszawie (dale] Spotka”) zawiadamiam o glosowaniu w trybie pisemnym,
przewidzianym w § 5 ust. 3 pkt b) Regulaminu Rady Nadzorcze).

W zwigrku £ powyzszym wskazujs, iz przedmiotem glosowania bedzie ponizsza uchwata:
.Uchwals nr | Rady Nadzorczej
Spéiki pod firmg Pundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna z siedziby w Warszawie
podjgta w trybie pisemnym

w sprawle wyrazenla zgody na wylgczenie w calodci prawa poboru dotychczasowych
ak¢jonariuszy wobec akcji serii F

s!
Dzialajgc na podstawile upowaznienta rawartego w § 3a ust. | pkt 4) Statutu Spoiki, po zapoznaniu sig 2

wnioskiem Zarzgdu Spéiki oraz przedlozong przer Zarzgd Spotki opinig w sprawie pozbawienia
dotychczasowych akcfonariuszy prawa poboru w stosunku do Akgjl Serli F emitowanych w ramach

o

1
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kapitalu docelowego, jaka stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszego protokofu, Rada Nadzorcza Spoitki
stanowi co nastg¢puje:

Wyraza si¢ zgode na pozbawienie w calosci dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru akgji serii F
emitowanych w ramach kapitalu docelowego.

§2
Uchwala zostaje podjeta w trybie obiegowym,
§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.”

Glosowanie oraz sposéb oddania glosu odbedg sie w trybie przewidzianym przez § 18 Regulaminu
Rady Nadzorczej.

Ponizej zamieszczam projekt tresci uchwaty,

Na podstawie § 17 ust. 1 pkt ¢) oraz ust. 5 Regulaminu Rady Nadzorczej prosze zatem o oddanie
swojego glosu w poniZszej kwestii w terminie do dnia 17 lipca 2017 roku do godz 17:00, na moje
nazwisko, na adres Spotki.

Z powazanie:

zuk

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

uﬁ
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Uchwala nr | Rady Nadzorczej

Spotki pod firmg Fundusz Hipoteczny Dom Spdlka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
podi¢ta w tryble pisemnym
w sprawle wyrazenia zgody na wylgczenie w calodci prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy wobec akcfi seril F

sl

Dzislajac na podstawie upowaznienia rawartego w § 3a ust. 1 pkt 4} Statutu Spotki, po zapoznaniu sig z
wnioskiem Zarzgdu Spotki oraz prrediozony przex Zarzad Spotki opiniy w sprawie pozbawienia
‘ ' akcjonariuszy prawa poboru w stosunku do Akcji Serii F emitowanych w ramach
tatu\docelowego, jaka stanowl zalgczalk or 1 do ninlejszego protokotu, Rada Nadzorcza Spotki

: : ‘ yﬂt\ sl¢ 2godg na pozbawienie w caloict dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru akeji serii F
jy‘llyd w ramach kapitalu docclowego
$2
Uchwala zostaje podijgta w trybie obiegowym.
53

Uchwala wchodzi w 2ycie z dniem podjecia,

Crlonck Rady Nadzorczej Glosy za” Glosy .wstrzymujgce | Glosy _przeciwne”
m.

Tomasz Matczuk
Data: A2 20¢7

Konrad Marek Lapinski (a .
ous: {2/02 fL012

Robert Bogustaw Przytuts /
owa A4 [03/ R01F S?Q/

Plotr Mirostaw Wieczorek
Data: ” O¥ zo‘?

i ’}44(,{(
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[Zatycznik do Uchwaty nr 1 Rady Nadzorcze))

OPINIA ZARZADU FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM §.A,

W sprawic pozbawienia dotychczasowych skcjonariuszy prawa poboru w stosunku do Akeji Serli
F emitowanych w ramach kapitaty docelowego

Zarzad Spéiki FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM S.A. 2 siedzibg w Warszawie, dziatajgec w irybig art. _:
4335 2 wrw. 2 arl. 447 § | Kodeksu spolek handlowych, przedstawia swojy opinie w sprawie
wylaczenia praws poboru w stosunku do Akeji Senit F emitowanych w ramach Kapitatu docebwegoQ

Podwyiszenie kapitalu zakladowego Spotki w drodze subskrypcji prywatne; akeji serii P pozwoli na
pozyskanie dodatkowych irodkiow finansowych preeznaczonych na refinansowanse kapitatu obcego
oraz na rozwdj driatalnodei i pozyskiwanie kolejnych nieruchomodci.

Wiatnym powodem pozbawienia akcjonariuszy praws poboru w odniesieniu da akc)i serii F jest zamiar
Jak najszybszego przeprowadzenia emisii Osiggnigcie tego celu bedzie mozliwe jedynie w przypadku
przeprowadzenia emisji w trybie subskrypeji prywatne) z wyljczeniem prawa poboru dotychczasowych

akcjonariuszy,

Z powyisaych prayczyn wyljczenie prawa poboru dotycherasowych zkcjonariuszy jest w pelni
uzasadnione interesem Spélki | nle powoduje w ocenie Zarwgdu ryzyka pokrzywdzenia praw
akcjonariuszy Spotki.

DOM S.A Robert
um"*"”'w%
NiP §27-25-39-468 Regon 14162 Prezes 2arzady

uﬁ
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Kancelatia Notarialna
Monika Brajczewska-Ginel
ul. Micdziana 3A lok, 1D
00-8B14 Warszawa

tel. 22 875 49 34, 514 781499

e-maik: ginel@notanusze. waw.pl

Reperrorium A nr v 2m7
deram zgodnodé ninsepszego odpisu z okazanym dokumentem.

i nonnusnmpodmwuﬂSmxpumdzmMmmﬁpumdﬁvniduhh
X crerwea 2004 roku w sprawic maksymalnych stawek taksy notanialne) (tekst jednolity: DU,

z 2013 roku, poz. 237 ze zm.) w kwocie 24,00 21
= podatek od towardw i ustug VAT (23 %) na podstawic art. 146a pkt 1) w zwigzku z are. 41 usr,
1 ustawy z dag 11 marca 2004 roku w sprawie podatku od towardw 1 ustug (tekst jednolity:

- DzU. 2z 216 roku, poz. 710 ze zm.) w kwodie —eeee 55221

n Aok (O

Warszawa, dnia 14 wrzesnia 2017 roku

uﬂ
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Warszawa, dnia 10.08.2017 r.

Szanowny Pan
Konrad Marek Lapifiskl
Crlonek Rady Nadzorcze)
Fendusz Hipoteczay Dom S.A.

Szanowny Pan

Robert Bogustaw Preytuls
Calonek Rady Nadrorczej
Fundusz Hipoteczny Doen S.A,

Szapowny Pan

Piotr Mirostaw Wieczorek
Czlonek Rady Nadzorcze)
Fundusz Hipotecxny Dom S.A.

Szanowny Pan

Marek Dybalski
Crlonek Rady Nadxorcaej
Fundasz Hipoteczny Dom $.A.

ZAWIADOMIENIE NR 4/2017

Niniejszym, drishjac na podstawie § 17 Regulaminu Rady Nadzoeceef Fundusz Hipoteczay Dom S.A.
3 shedziby w Warszawie (dalej Spdlka”) rzawindamiam o glosowantu w tryble plsemmym,
prrewidxtacym w § 5 ust. 3 pkt b) Regulaming Rady Nadzorcze),

W zwigzku 2 powytsaym wikazule, 12 pezedmiosem ghosowania bedzie ponisza uchwala:
« Uchwaly nr 1 Rady Nadzorceey
Spdlid pod firmg Pundusz Hipoteczay Dom Spoiks Akcyjos x siedziby w Warszawie
, podigta w trybie pisemoym
w sprawie wyradenia zgody oa ceny emisyfoy akci Spolki serii F
51

Dizialafye na podstawic upowadnienia zewartege w § dv. ust. f pkt 2) Statote Spdiki Rade Nedroveza
Spditi stanowi co nastepuye

Wyraza si¢ zgode na ceng emisyiog akcfi Spciki serii F zaproponowany preex Zarrgd Spolks, of. 4.60 21
(extery slote seeicdriesipt groszy) za kaddy skely senii F.
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Pontie) 2amiestczam projekt trefel uchwaly. o \¥

podstawde oddanie
i )mmsWMMNMMmo
:qmm:mm-um*dommmnnmawnmmw

narwisko, ma adres Spotkl.

Przewodnicracy Rady Nadzorcref
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Uchwala or 1 Rady Nadzorcaej
wmmmmymwwusmvm:mw
podjcta w tryble pisemnym
W sprawie wyraienia zgody na ceng emisyjng skejl Spoltid sertt F

Dﬁ#mMuMew&mwﬁuulphzlamnWMNdm
Fanowl co nastepuje

sig 2gode na ceng emisyjiny akell Spotki seril F zaproponowang prees Zarzgd Spoli, 1. 4,60 2t
Mmmnm)umaqgmp

2

Mwwm-wm
§3
Uchwats webodzi w 2ycle x dniem podjeca.

Calomek Rady Nadzorciej Glosy 2" Glosy .watrzymupqce | Glosy .preeciwne”

sig*
Tomasz Matczuk
ows 0¥ -0F - %
Kanrad Marek Lapiriskl o

oue OM-Q-AN  |C 2.

Robert Bogustaw Przytula =,

Plotr Miscalaw Wieczorek
Data: aa". Q. M

m %M' :
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[Zatycentk do Uchwaly nr 1 Rady Nadrorcze) 2 dnla 11 sierphiia 2017 1.) |

OPINTA ZARZADU SPOLKI POD FIRMA FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM S.A. Z

STEDZIBA W WARSZAWIE

w sprawie ustalenia ceny emisyjnej Akcji Serii F

Zarzgd Spotki pod firmg Punduse Hipoteczny Dom SA. 2 siechiiby w Warszawie przeds
swoiq opinig w sprawie uzasadnienia ceny emisyine) akeji serts F.

Podwyzstenle kapitato 7akladowego Spalki w drodae subskrypeji prywatne| akeji serli F
na poryskanie dodatkowych irodkiw finansowych proeznacaonych na refinansowanie
obcego orax na roxwdj deialalnose & poxyskiwanle kolejnych sieruchomesct

Zgodnie 2 § 3a. ust. 1 pks 2) Statatu Spéiki, ustalenle ceny emisyjne akcii emitowanych w ramach
docelowego kapitaby zakladowego zostalo powierzane Zarzgdowt Spélki, prey cxym sgode ma

casacrenie ceny priez Zargyd winna wyrazic dodatkowo Rada Nadzorcza,

Akcje serii F bedg oferowane za ceng emisying w wysokodct 4,60 o (cetery 2ote seedldzlesigl
groszy). Zdaniem Zarzadu ustaderie ceny emisyinei w takici wysokodci stanowi gwarsncly

prieprowadzenis skateczne; emis)! akei serit B

uﬂ
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0.i Wspdlnicy sp. k.
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Kancelania Notarialna
Monika Brajczewska-Ginel
ul Micdziana 3A lok. 1D
00814 Warszawa

vel, 22 875 49 34, 514 781 499

c-maik gincl@ noatiusze waw pl

' 13 roku, pox, 237 ze zm) w kwocie 2400 24
: po&ukodMnuquAT(Z!%)mpodﬂavicmIdﬁphl)wwh:m"un.
1 ustawy 2 daia 11 marca 2004 roku w sprawie podatka od towsréw i ustug (rekst jednolity:

Dz 2 2016 roku, poz. 710 2¢ 2m.) w kwoce 552

ook &L«@l

Warszawa, dmia 14 wrzedng 2017 roka

“i
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Kancelaria Notarialna W’YPI S

Monika Brajczewska-Ginel
ul. Miedziana 3A lok. 1D
00-814 Warszawa

tel. 22 875 49 34, 514-781-499

c-mail: ginel@notariusze.waw.pl
Repertorium A nr 787/2017

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego czwartego sierpnia dwa  tysigce  sicdemnastego  roku
(24.08.2017), Monika Brajczewska-Ginel, notariusz w Warszawie, prowadzaca
Kancelari¢ Notanalng przy ulicy Miedziancj nr 3A lok. 1D, sporzadzita w budynku
biurowym przy Alei Jana Pawla 11 nr 29 w Warszawie, protokél posiedzenia Zarzadu
Spolki pod firmg Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna z siedzibgy
w Warszawie, adres: 00-867 Warszawa, Aleja Jana Pawla IT nr 29 (REGON 141621017,
NIP 5272589498), wpisanej do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, X1I Wydzial Gospodatczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000389370 (zwanej dalej takze ,,Spotka”), stosownie
do okazanego przy niniejszym akcie notarialnym, pobrancgo w dniu dzisiejszym,
wydruku komputerowego z wyszukiwarki podmiotdw Krajowego Rejestru Sgdowego,
zamieszczone] na stronie internetowe) Ministerstwa Sprawiedliwoder www.ms.gov.pl,
zawierajgee] informacje odpowiadajaes odpisowt aktualnemu z rejestru przedsighiorcow,
ktdre to posiedzenie odbylo si¢ w dniu dzisiejszym w budynku biurowym przy Alei Jana

Pawla I1 nr 29 w Warszawie.

PROTOKOL
POSIEDZIENIA ZARZADU

Posiedzenie Zarzadu otworzyl Robert Majkowski — Prezes Zarzadu, keory
oswiadezyl, ze na dzien dzisicjszy zwolance zostalo w budynku przy Alei Jana Pawla [1
nr 29 w Warszawie posiedzenie Zarzadu Spélki pod firma Fundusz Hipoteczny Dom

Spotka Akcyjna z sicdzibg w Warszawie, z nastgpujacym porzadkiem obrad: «---eeeeeeeee

1. Otwarcie posiedzenia, «-e-eeeewe
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Stwierdzenie prawidlowosci zwolania posiedzenia, zdolnosci do podejmowania 1

&)

uchwal oraz przyjecie porzadku obrad posiedzenta, ———eemm oo

3. Podjgcie uchwaly w sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego Spotk: w ramach t
kapitatu docelowego z wylaczeniem prawa poboru oraz zmiany Statuta Spotki. ----- 7
4. Podjgcie uchwaly w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spolki. ——--ceeeanen §

5. Zamknigcie posiedzenia.

Mnkmlmzad&mhmdz
G
(e Ty

Robert Majkowski oswiadczyl, ze jest jedynym czlonkiem Zarzadu Spotki pod |

\

firma Fundusz Hipoteczny Dom Spotka Akcyjna 2 siedzibg w Warszawie,

posiedzenic zostalo zwolane zgodnic z art. 371 § 3 Kodeksu spélek handlowych i zdolny —
jest do podeymowania uchwal objetych porzadkiem obrad. Nastepnie zatwierdzil 2
powyzszy porzadek obrad posiedzenia i przystapil do realizacii jego kolejnych punktow.
3
Do punktu 3 porzadku obrad:
Robert Majkowski jako jedyny czlonek Zarzadu — Prezes Zarzadu Spolki pod
firmg Fundusz Hipoteczny Dom Spoétka Akceyjna z siedzibg w Warszawie postanawia w
dniu dzisiejszym podjac uchwale, o nastgpujace) treécei:
+Uchwata nr 1/08/2017
Zarzadu Spéiki pod firmg Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna 4.
z siedzibg w Warszawie
z dnia 24 sierpnia 2017 roku
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki w ramach kapitatu 5.
docelowego z wylgczeniem prawa poboru oraz zmiany Statutu Spotki
§1
Dzialajac na podstawie i w granicach upowaznienia zawartego w § 3a Statutu Spalki, 6.
zgodnic z art. 446 oraz art. 447 § 1 zd. 2 w zw. z art. 431 § 1 oraz 432 § 1 Kodeksu
7.

spolek handlowych oraz na podstawie zgody wyrazonej przez Rade Nadzorcza w
Uchwale Nr 1 podjetej w trybie oblegowym dnia 11 sierpnia 2017 roku, Zarzad Spolki
pod firma Fundusz Hipoteczny Dom Spolka Akcyjna z siedzibga w Warszawie

L]
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|
i podwyzsza kapitat zaktadowy Spolki z kwoty 666.400,00 2! (szeséset szeéédziesiat
e szesé tystecy czterysta zlotych) o kwote nie nizszg niz 152.200,00 2t (sto pieédzicsiat dwa
ok tysiace dwiescie zlotych) 1 nie wyzsza niz 260.000,00 21 (dwicicie szesédziesiar tysiecy

—— ZlOt}’Ch), to jest do kwory nie nizszej niz 818,600,00 2! {osiemset osicmnascie tysiecy

— szedéset zlotych) i nie wyzszej niz 926.400,00 z1 (dziewigcset dwadzicscia szei¢ tysiecy

czterysta zlotych).
f §2

M7 \Podwyaszenie kapitalu zakladowego, o ktdrym mowa w § 1, nastapi poprzez emisje

L }\le maiej niz 1.522.000 (jeden milion pigéset dwadziescia dwa tysiaee) i nic wigcej
4 /niz 2600000 (dwa miliony szeséset tysicey) nowych akdii setii F o wartodci

2" nominalne) 0,10 2} (dziesie¢ groszy) kazda akeja, ——-———-reesermecuc-
2. Akcje serii F beda akcjami zwyklymi, na okaziciela 1 zostang pokryte wylacznic

tow. wktadami pienigznymi.

3. Cena emisyjna akeji seni F wynosi 4,60 zl (cztery zlote szesédziesiat groszy), na co
Rada Nadzorcza Spolki wyrazila zgode w uchwale Rady Nadzorczej Nt 1 podjete;
w trybie obiegowym dnia 11 sierpnia 2017 roku, dzialajac tym samym w zgodzie z

:: upowaznieniem zawartym w § 3a ust. 1 pkt 2) Statutu Spotki. Opinia Zarzadu w
s sprawie ustalenia ceny emisyjnej akcji serii F zostala przedstawiona Radzie
Nadzorczej Spotki w zwiazku z podjeciem uchwaly Nr 1 z dnia 11 sierpnia
2017 roku 1 stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly. -
4. Akcje seri F uczestniczyé beda w dywidendzie za rok obrotowy 2017,
rozpoczynajaey si¢ dnia 1 stycznia 2017 roku i kodczacy si¢ dnia 31 grudnia 2017

roku, -

u 5. Oferta objecia akgji serii I zostanie skicrowana w trybie niepublicznej subskrypcji
prywatnej do nie wigcej niz 149 (stu czterdziestu dziewi¢ciu) imiennie oznaczonych
adresatow.

a6iki, 6. Spolka zawrze umowy objecia akcji serii F w trybie art. 431 § 2 pkt 1) Kodeksu

;!eksu spolek handlowych w terminie do dnia 25 sierpnia 2017 roku.

23 W 7. Akcje serii F nie beda mialy formy dokumentdw, beda podlegaly dematerializacys

spolki oraz beda przedmiotem ubiegania si¢ o wprowadzenic do obrotu zorganizowanego

A w ramach Alternatywnego Systemu Obrotu na rynku NewConneet. <asseeeenneeeee

3
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§3
Na podstawic upowaznicnia okreslonego w §3a ust. 1 pkt 4) Statutu Spotki
oraz na podstawic zgody Rady Nadzorczej wyrazonej w uchwale Rady Nadzorcze) Nr 1
podjete) w trybie obiegowym dnia 17 lipca 2017 roku, wyfacza si¢ w catosci prawo
poboru dotychczasowych akcjonariszy wobec akeji seri F. Opinia  Zarzadu

uzasadniajaca wylaczenie prawa poboru zostala przedstawiona Radze Nadzorczej

Spotki w zwiazku z podjeciem uchwaly Nr 1 z dnia 17 lipca 2017 roku i stanowi zalaczni

nr 2 do niniejsze] BehWaly. == e ool

§4 i
1. W zwiazku 2 dokonanym podwyzszeniem kapitalu zakladowego Spolki, dokonu\"{\\ : “i
si¢ zmiany Statutu Spélki w ten sposéb, ze § 3 ust. 1 Statutu Spotki otrzymuje ~ise
nowe, nastgpujace brzmienie: - r
1. Kapital zakiadowy Spatéi wynosi nie mnsef wis; 818.600,00 5f (ostzmser osiemnasiie tysigey é
sqedésel glotych) i nie wigeey miz 926.400,00 5f (degenvgiet dwadziesiia s7esd tysigey exterysta _
clotych) | AQLeli 5ig Ha: weveeesnee ;
a) 2.250.000 (dwa miliony dwieicie pipddegesiqt tysigey) aket swykdych, na okasgeiela serit A
od macmeru 1 do muemerst 2.250.000, 0 wirtofi nominalngi 0,10 2l (deiesiel grosey) hatda .
) 750.000 (siedemser pigcdzgesiqr tysieey) aksit swykdych, na okagiciela seri B od numeru 1 z
do pamerss 750.000, o wartoici nomsinainef 0,10 2f (deiestec groszy) kagia akga, —--— »
¢) 600.000 (igeiiset tyitgey) aksgi suykidych wa okagicezla serie C od numers 1 do nunserst p
600.000, 0 wartosii nominalnes 0,10 2 (dziesied grosgy) kazgda akga, «wwwsmssmseesesmsnnsas
d) 64.000 (rredidziesiqp extery tysiqee) akiji swykdych na okaziciela verii 1D od nameru 1 do
munery 64.000, o wartosc nominalnef 0,10 7f (deiesied grossy) kasda akja, —————
¢) 3.000.000 (tryy miliony) aksi swykiych na okasisiela sers E od mumerse 1 do mmers Z
3.000.000, o wartoic mominaine 0,10 3 (dxtesied grosy) kasda akeja, < -wmmemevrrees M
) nee mnteg mig 1.522.000 (jeden milion pigéset dwadzissaa dwa tysiace) i nie wigey mig P
2.600.000 (dwa miliony sqeiiset lysigey) akai swykidych na okaziciela erdi F od numern pe
7 do maemerse 2,600,000, 0 wartoici nominaing 0,10 24 (dyiesieé grosgy) kagda akea,” - re
ni
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§5
[Zatgceznik nr 1 do uchwaty]
OPINIA ZARZADU FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM S.A.
w sprawie pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru

w stosunku do akcji serii F emitowanych w ramach kapitatu docelowego

Zarzad Spolks FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM SA. z siedzibg w Warszawie,
" Tdzialajac w trybic art. 433 § 2 w zw. z art. 47 § 1 Kodeksu spolek handlowych,

preadstawia swojq opini¢ w sprawic wylaczenia prawa poboru w stosunku do akgji serii

: [) cﬂ‘itowanych w ramach kapitatu docelowego, ———- e el
5 Po ryzszenic kapitalu zakladowego Spolki w drodze subskrypeji prywatnej akeji serii F
__/’;;ozwoli na pozyskanie dodatkowych srodkow finansowych przeznaczonych na

refinansowanie kapitalu obcego oraz na rozwd) dzialalnosci 1 pozyskiwanie kolejnych

P O D e o

Waznym powodem pozbawienia akcjonariuszy prawa poboru w odniesieniu do akeji serii
T jest zamiar jak najszybszego przeprowadzenia emisji. Osiggnigeie tego celu bedzie
mozliwe jedynie w przypadku przeprowadzenia emisji w trybie subskrypcji prywatnej z

wylaczeniem prawa poboru dotychezasowych akcjonariuszy.

Z powyzszych przyczyn wylaczenie prawa poboru dotychezasowych akcjonariuszy jest

w pelni uzasadnione interesem Spolki 1 nie powoduje w ocenie Zarzadu ryzyka

pokrzywdzenia praw akcjonariuszy Spolki.

[Zatacznik nr 2 do uchwaty]
w sprawie ustalenia ceny emisyjnej Akceji Serii F
Zarzad Spolki pod firmg Fundusz Hipoteczny Dom S.A. z siedzibg w Warszawie
przedstawia swoja opinig w sprawie uzasadnienia ceny emisyjnej akeji setii Fl —eeeeomeees
Podwyzszenie kapitalu zakladowego Spotki w drodze subsksypceji prywatnej akeji serii F
pozwoli na pozyskanie dodatkowych $rodkéw fnansowych przeznaczonych na

refinansowanie kapitalu obcego oraz na rozwdj dzialalnosci 1 pozyskiwanic kolejnych

nieruchomoscl.

uﬁ
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|
Zgodnie z § 3a. ust. 1 pke 2) Statutu Spolki, ustalenie ceny emisyjnej akcji emitowanych ’

w ramach docclowego kapitalu zakladowego zostalo powicrzone Zarzadowl Spélki,

przy czym zgode na oznaczenic ceny przez Zarzad winna wyrazi¢ dodatkowo Rada

Nadzorcza, -----———-n-seseemmnmmmmmmmnns -

Akcje serii F bedg oferowane za ceng emisying w wysokosci 4,60 zl (cztery ziote

szesédziesiat groszy), Zdanicm Zarzadu ustalenie ceny emisyjnej w takicj wysokosci

stanowi gwarancje przeprowadzenia skuteczne] emis)i akcji serii F.”

Robert Majkowski jako jedyny czlonek Zarzadu — Prezes Zarzadu Spélki pofl <

s o)

firma Fundusz Hipoteczny Dom Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie os‘m'adczyfl:, ’e.j'

G P I

glosuje za podjcciem powyzsze) uchwaly, wobec czego powyzsza uchwala zos\{a\_

podijcta jednoglosnie, —--——------—mmmmmee e P
Do rz e :
Robert Majkowski jako jedyny czlonek Zarzadu — Prezes Zarzadu Spolki pod
firmg Fundusz Hipoteczny Dom Spolka Akcyjna z siedziba w Warszawie postanawia w
dniu dzisiejszym podjaé uchwalg, o nastgpujace) tresci: e 6
7
Uchwata nr 2/08/2017
Zarzadu Spotki pod firmg Fundusz Hipoteczny Dom Spotka Akceyjna
z siedziba w Warszawie
z dnia 24 sierpnia 2017 roku
w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spotki 1.

E

Niniejszym, Zarzad Spétki pod firma Fundusz Hipoteczny Dom Spélka Akcyjna 2

z siedzibg w Warszawie postanawia przyja¢ tckst jednolity Starutu  Spolki,

»

uwzgledniajacy zmiany wprowadzone powyzszqa Uchwaly nr 1/08/2017, w

Lo

NASEPUIACYIT DIZIMIENIUL <ermmmmmm e e e

wl al
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wch | WSTATUT
ok, Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna
tada z siedzibg w Warszawie

1. POSTANOWIENIA OGOLNE.

sosct 51

[Postanowienia ogolnef

¢ N Spotka jest prowadzona pod firma Fundsusy Hipoteczny Dom Spitka ARgna, ovesmserssseeees
‘\‘“'. 7

|

\S[Jéiéa mroge wgymac skritu firnry Faendasy Hipotecgny Don $.A. orag wyrisniagaeego ja snaks
)!g'ﬂﬁéw
3/ Siediba Spitk jest Woarszam
~ — 4. Spitka deiala na obszarze Repcppospolites Polskies i 3 grapicg - - mseeeeeeeesesnsesseesmemmsceserce

5. Spitka moge tworsyd oddsgaty, preedsightorstwa, aklady, filie orag proedstawicielstwa i inne

Jednostél organizacyine na obsyarse Reveyypoipolites Polskies | va pramica. a takse mose tworgyé

i pod spolki orazy nabywai § Ybywac udvialy orag akge w innych spoitkach na obszarye Ryvegypospolitsy
wia W Polckie i 7u granicq — gadnie 5 0bowiqsuiqeymi priepisami.
e 6. Cras trwania Spotki jest nisograniczony.

™

Zatogycelams Spotki sq Robert Majkowsks, Michal Dariuss; Butscher orag Total Fundurg,
Innestycyny Zamknigty % siedgba w Warizawie.

| o
l [Przedmiot Dziafalnosci]
1. Proedmioter dyiatalnosa Spotki jest:
Lp. | Rodgaj dezatalofc numer PKD
kcyjna
S 1| poligrafia i reprodukga sapisanych nosuikin informac 18

polki,
7w 2 | drukowanic gazet 18.11.2
Y 3 pozostale drukowante 18.12.2

4 | dedatainosi uslugowa sueayana g proygotowywaniem do druks 18.13.Z

5 | imtroligatorstwa i podobune usiuge 18.14.72
6 | produkefa komputerdw, wyrohow eiektronscznych i optyczmyeh 26

uﬂ
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| 7 | naprawa, konserwassa i instalowanie masgyn i urgqdsen 33

‘ 8 | wykonywanie snstalagt elekiryenych 43.21.Z

9 | deiatalnosé agentéw gajmujqych sic sprypdasq masgyn, wryadsen | 46.14.2
’ proenmystowych, statkiw § samolotin

10 | dedafainosé  agentiw  apmwjaoch  sie  sprgdazy  wyrobiw | 46.16.2
rekstyluych, odiedy, myrobdw futryarskich, obuwia § artykuliw

’ skirsanych 0 .
11 | spredas huriowa yhoga, nispraetmorsonego tytonin, nasion i pasy, | 46.21.Z ( (=5l ;
dla swiergat . |l':|\ :‘
12 | sprsedas; hurtowa odziey § obswia 46427

13 | sproedaz hurtowa masgyn, surzadyes § dodatéowsgo wyposagenia, | 46.6

14 | sproedas; huriowa mebli biserowych 46.65.7
15 | spreedas burtowa posostatych massyn § urzadzes biurosyoh, 46.66.7 .
16 | posostata wyspeqalizowana spriydas, buriowa 46.7 |:
17 | sprexdas burtowa niemyspecializomana, 46.90.7
18 | sprowdat hurtowa palin { produkitow pochodnych 46.71.2 [¥
19 | sproedas hurtowa pozostadych polprodukisn 46.76.2 Ti
20 | spryedag detalieyna  komputerdw, wrsqdzen  penjferymyh i| 47.41.Z fi
oprogramowania prowadsona w wyspegaiizowanych sklpach -
21 | sproedag detalicna sprogise telekomunikacyinego prowadzona w | 47.42.7 =
wyspesgalizonanyoh sklepach
22 | sproedas; detalicona meblks, sprytu oswistleniowsge i pogustadych | 47.59.Z =
artykudow uiytku domowsgo prowadzona w wyspegalizowanych
sklepach
23 | sproedas; detalicsma prowadspna pryes domy spriedagy wysylkowsy | 47.91.Z E
b Internet

.

24 | pogostata sprovdas; detalicna prowadsona poga sieciq skigpowq, | 47.99.Z
siraganami 1 targowiskani,

25 | wydawante &gk 58.11.Z

-
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- B
= 26 | wydawanie gazer 58.13.Z
= 27 | wydawanie cxasapism i pozusialych periodykin 58.14.7
= 28 | posostala dzgalalnoii wydawnicya 581972
29 | dyatalnofé swiqrana 3 produksgq filmiw, nagrai wideo, | 59
programéw telewizyinych, nagran dwickowych § musyosnych
30 | degatalwofé wiqgana 3 filmami, nagraniamt wideo i programami | 59.7
//’7 Th felendzyjnymi
: 'z ‘ 3 ﬂ driatainoié w zakresic wagran dwigkomrych £ megyes: 59.20.7
' } 9 '3; dedatalrosé w yakresie pogostale telekomunikassi 61.90.7
:“' //)'J dzialaineii zwiqmana 7 opmgramowaniens § doradgiwem w | 62

qakresie informatyki oraz, dyialalnos? powiazana

] 34 | dgalalnoic uslugowa w zakresie informagi 63
- 35 | degatalnofé agengi informacyfrych 63.91.7
_— 36 | dytatalnof ywiayana 7 obstuga rynka nierschomiosc 68
=l | 37 | degatalwofé firm centralwych  (bead offices) i holdingdw, % | 70.10.7
‘ seylaesenient holdingow finansowych
=1 | 38 | doradstwo wiqzane 3 garyadzanien: 70.2
=] 39 | budania { analiy techmicse 71.20
T 40| Reklama 730
= = 41 | badanie rynks i opinii publiczng 73.20.Z
42 | posostale  doradgtwe  w  qukresie prowadzenia  dyiatatwosii | 70.22.7Z
gospodar:zey ¢ urzqdzania
43 | posostata digataineié profesjonalna, nankowa i technicna, gizie | 74.90.7
indsgef miesklasyfikonana

44 | wyngjem § dyiersawa masgyn | uryqdzen biwrowych, wlamajas | 77.33.Z

komputery

45 | dyatainolé  zwiazana g wysukiwaniem  migise pracy §| 78.10.Z
posyskivaniem pracownikiw

46 | dytalainofé agengi pracy tymegasowey 78.20.7Z

q‘i
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47 | poswstata dyzataineié swiazana 3 wdostipnicwiem pracownikiw 78.30.Z
48 | deiatalnosi detekiywistycsna § ochrontarska 80
49 | deialainosé komercyina, gdte indsgef nieskiasyfikosana 829
50 | kierowanic w yakresic sfektywnoia gospodarowanta 84.13.7
51 | dstalainoss obiekiow stusqeych poprawie kondygi figyezne 93.13.Z \I
52 | pozostala dgalalnosé swiqzana e sportem 93.19.7
53 | posostala dzgalalness rosrywkewa i rokreacyina 93.29.7 { /1 ‘ _ ,’; | &
54 | rogbidrka i proypotomante terenu pod budou 43.1 K ? N
55 | realigagia projekibw budowlanych wiqganyoh gz wimosseniem | 41.1 \ \J! %
budynkdw \ )
Sl
56 | dytatainoié rachunkowo — ksiggowa, doradgtin podarkomwe 69.2
57 | degalainolt swigzana 3 Humaczsniamsi 74.3 .
58 | deialainoié wiazana 5 administracying obsiugq binra, wiqsgias | 82.1 )
deialalnoit wipomagajas =
59 | deiatainosé comtriw telefomicsnych (call center) 82.2 3
2. Jeseii podiece lub prowadzenic diatalnosa gospodarcyef w sakresie ustalonsgo wyzzj predmisiu 5
drialalnolis Spilki wymaga syzwelenia, ficengi lub koncegi wlaiawego organs panstua,
prowadsente takisf dzialalnoscs moss nastapic po uzyskants sexwolenta, fcengi foub Romcespi, —
3. Zmiana preedmiotu dyialainoi Spilks mose nastqpic bex aykupu, o kisrym mowa w art. 417
Kodekss spitek bandisaych, jesels uchwala o zmtanie sostanie powsigta wieks3oiiq 2/ 3 glosow ,

| w obsenoded oxdh reprezemtujacych co najmnizi polows kapitatu gakiadowego, s —

II. KAPITAL SPOLKI
g3
[Kapitaf zakiadowy]
1. Kapitat zakladowy Spilki wynosi nie muief ni 818.600,00 3 (osiemset osiemnasise fysigy
sqediset zlotych) i mie wigesy wis, 926.400,00 2 (drgewieises dnadsieiaa sqefé tysigey exterysta

wlotych) £ dzgeli sig na:
a) 2.250.000 (dwa miliony dwiescie picidziesiar tysigey) akgi swykdyeh, na okaziciela serii A od

10
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neemerse 1 do mumeern 2.250.000, o wartoici nominalnef 0.10 24 (dzgesieé proszy) kagda akea,
by 7350.000 (siedemset pieidziestar tysicey) akt zwykidych, na okagiciela seri B od nunsern 1 do

nunerse 730,000, o wartosa nominalnef 0,10 7/ (dogesieé grosgy) kagda akgia, «-evemeeeeeee
‘ ¢ 6O0.000 (speiiset tysieey) aksfi smykdych na okagicela serit C od numerse 1 do numern
| GO0.000. o wartoict nomivahwey 0,10 24 (dzzesipd prossy) adda abipa, ———memmeeeeeas
d) 64.000 (sqesidgiesiql cxfery tysiqes) akgi swykdych na okagiciela serii 1D od numerse 1 do

waemierse 64.000, o wartodct nominatneg 0,10 f (daesied groigy) kasda akiga, —eemeeees
- iN\e) 3.000.000 (trgy miliony) aksgi cwyklych na okagidela serii B od mumeru 1 do numery
N 500010006 i sminaig 0,10 3 (oseht i) Mt iy
nte mniey mes 1.522.000 (feden meilion pigliet dwadsgescia dwa tysiqes) i onie wigeef wis;
2.600.000 (dwa miliony sgefiset tysigey) akef wykiych na okaziciela serii F od numern 1 do

PESNENREE

wumers 2.600.000, o wartoéci wominalnef 0,10 34 (degesieé grosyy) kagda akga. -

- Kapital qakladowy Spotki gostal pokryty w uyniku preeksstaloenia 5 majqtku spotks Funduss,
— Hipotecsry Dom Sp. 5 0.0 e
3. Kapital saktadowy Spotks mose by padwyssony popraes emisje nowych akyi lub podwyzszenie
— nominalnef wartoic Ragdef aket.
] 4. Akge na okasiciela wprowadsune do obrotu Zorganizowaneso nie podiegarq Tamiante na akge
Fmisne. N ——
e 5. Akge moga byé amarzane 7a godq akgonarinsza w drdse nabycia akgi priey. Spotke
o, (umorsenie dobrowolne).
L, § 3a.
ot 417
xdie [Kapitat docelowy]
1. Zaryqd jest upowazmiony do podwyzszenia kapitalu sakladowego w drodse ednego lub &ilku
- podwysised o kuorg wie wigksza mis; 333.600,00 zf (trgysta troydziela trgy fysiqee sspiiset
zotyeh) (hapital docelowy) poprews emisie mie wigeey nig 3.336.000 (trgy miluny tryia
tryydgiedd sqesd tysieey) akgi swykdych na okazicela kolgnych serii na nastgpupacych zasadach:
1) upowagmienic wygasa po uplywie 3 lat od dnia zargfestrowanta w rejestrye prygdsihiorsiw
¢ iy Krajowego Rejestru Sqdonego ymiany statutu proewidujacss ninsgfsyy kapital docelowy; -
it 2) sdhwala Zarcqdu ustalajqea ceng emisying akei emitowanych w ramach &apitalu docelowego
RS wymsaga gody Rady Nadzorss;
it A od 3)  akge wyemitowane w ramach kapitalu docelowsgy mogq Jostac objele wylqcznie 3a whiad

q‘i
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pieniginy;

4) za eodq Rady Nadzorzej Zarsad moge pozbawié akgonariusgy Spotki, w catoset lub w
expici, prawa poboru akei enitowanyeh prey podwygsseniu kapitalu qaktadowego w ramach
kapitalu docelowego;

S) podwyisyenic kapitalu zakiadowego w ramach kapitalu docelowego nie moge nastahés 3¢
Srodikow wlasnyeh spolki; - |

6) Zaryad Spotki nie mose wydawar akagi uproywilefowanych ub proyzmama akgonariuszope
osobistyoh uprawmiei, v ktirych mowa w arl. 354 Kodeksu spilek handiowychy - (3 i Y

7)  whwala Zarsqdu podigta w granicach statutowego upowasnienia Zastepuje uchwale an‘tf ;
Zgromadzenia o podwysizenin kapitalu sakiadowego.

2. Zargad jest upowaimiony do wstalenia syxegilonych warwnkiw posgexeslnych enisi Jk i
emitowanych priy podwysseniu kapitatu yakladowego w ramach hapitain docelowsgo oraz
okreslenia w jakim by § w jaki sposib oferowane beda akge emitowane proy podwygszemin
kapitaiu zakladowego w ramach kapitalu docelowego. Zaryad jest uprawmiony w s5vsugdinose do

prezprowadzenia enisyi wpomnianych aki w drodze:
1) subskrypgi prywstnej, popraes, zawarcie uméw o objeain akgi 3 okreslomymii prees Zaryad

POIIOAINE; ~—rremmsssmmmrm e

2) oferty publicznef (w tym oferty kierowanej wylaeznie do inwestorow kwalfikowanych), Zgodnie

© prospisami ustawy 3 dnia 29 lipea 2005 mku o oferde publicyasy i warunkach
wprowadyania instrumentow finansowyech do sorganizomanego obrotu oray o spéikach |
publiczmych (t. j. Dy U, 2009, Nr 185, pog, 1439 g zm.).
3. Uponagnienie Zarzadu do dokomywania podwyissenia kapitaiu gakiadousgo w ramach
kapitatu docelowego nie narusza kompetengii Wainego Zgromadzenia do cwykdego podwyZszenia
kapitalu yakladowga w okresie korgystania proey Zarsqd 7 upowainienia, o &tirym mowa w

st T powygey. -

4. Upowasnienic Zaryadu do podwygszenia kapitalu saktadoiego ramach kapitals docelonegy
obeimsge takse mosliwnic emitowania warrantiw subskrypeynych 3 ferminem wykonania prawa
zapisu wplywaacego 3 dniem wygainigcia upowasnienia dia zarzadi, o ktirym mowa w tist. |
powyigi—-
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1II. ORGANY SPOLKIL
§4.
Organamt Spolki sa-
1) Waine Zgmmadgemse, - e e
2) Rada Nadzorsza,
3) Zaryad.
§5.

Walne Zgromadsenia swyesaine § nadzaryesane odbywasq sig w stedgbie Spotks e
Walne Zgmmadzenic mose uchwalié swif rgalansin okreflajacy sseqpadlono b prowadsenia
| obrad.

Zwyczane Walne Zgromadsenie powinno si¢ odbyé nie posnisf nes; w terminte s5efcin missigey po

updywee kasdego roks obrotowsgo.
4. Rada Nadzorcza mose swelal Zwyegaine Walne Zgromadzente, feseli Zargad née swola go w
terminie okreslonym w Kodekste spitek bandlonych lub w Statucie oraz, Nadywycgame Walne

Zoromadzenie, jeseli suolants go uzna ga wkagane.

5. Nadgwyeyaine Walne Zgromadzenie swoinje Zarzqd 2 wlasnes inigatyny lub na Sadanie
akgimariusa lub gropy akgonariusgy repregentujacyeh oo nagmmie jedng dwmiciesia kapitaty
zakiadowega Spatki. Zadanie sowolania Nadswyczainego Walnsgo Zgromadzenia nalesy 3foyé
Zargadowt na pismic lub w postact cleksroniosney. Jeselé w terminge dwich tysodni od dnia
provdstawienia sadania Zargqdowi Nadzwyezajne Waine Zgromadzznie nie Sostante swolans,

sad rejestrowy mose upowasnié do swoiania tego Zgromadsenia akgonariussy wysigpujaoych 5
praedmivtowym sadanien. Sad wyznacga proewodnicgacesp 1890 Zgromadyenia. - ---m—-

ge.

. Abkgonariusy moge wexesinicgyé w Walnym Zgromadsenin osobiscie lub pryes; pelnomocnika.-—
2. Udhwaly Walnego Zgromadzenia sapadaja bezwsgledna wigksgosaq glostw oddanych, chyba
ningsjszy Statut lub Kodeks spilek handionrych propuidniaq warunki surowse e

3. Glosowanie na Walwym Zgromadzunis jest jawne. Tajne glosowanie zaryqeza si¢ w sprawach
asshowych ¢ wa wmiosek proyrajmnicj jednego akgonariusza uepsiniczacego w Walnymt

Zgromadsenis.

LA
1. Poga inmymi sprawami wskazamymi w Kodeksie spitek handlowych oraz, innych progpisach
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4

prawa, uchwaly Wainegs Zgromadsenia wymagaja: -

1) pownlywanic i odwolymanie cxdomkdw Rady Nadzorgsf:

2} wstalenie yasad wynagradzania cxfonkiw Rady Nadsoresefy

3) okredlenie dnia, wedlug ktirsgo ustala sig sty akgonariusgy uprawnionych do dysidendy a
dany rok obrotowy (dnia dywidendy);

4)  wybir likwidatorow Spotke;—-

5) uchwalenie reguiaminy Walnego Zgromadzenia;

6)  uchwalenic reswlaming Rady Nadzorexy.

2. Zhyie lub nabycie prawa ugytkowania wiecgysieso. nierschamolcs lub wdgialn w tych

oraz ustanowienic na Aich ogranicTONeso prawd rIETOUED nie wymaga gody Tadnego orgs :
Spotki.

g8
Waine Zgromadzente orwiera Pragwodniczacy Rady Nadzoressj albo jego Zasigpea, a nastepuie sposrid
osdb uprawnionych do wesestnictwa w Walnym Zgromadseniu wybicra sig Propwodnicyacego. W raze
nicabecnodsi tyeh osib Waine Zgromadsenic otwiera Preges Zaryadu alba osoba wysmacgona prie

Zarzad.
59
1. Rada Nadsora sprawsje nadzor nad dzialaiofia Spitki we wigysthich dziedzinach jei
deiatainois.

Rada Nadsprea licgy pigeise cxlonkdw powolywanych praes Walne Zgromadzenie, -

Czlonkowie Rady Nadzorsef sq powolywani na wipding kadensse wynoszqeq irzy lata. Mandat

[ cxfonka Rady Nadyorcysj wygasa najpisnicf 7 dniem odbyca Wainego Zgmmadzenia
atwierdyajqceso sprawosdanis finansowe 34 astatni pelny rok obrotowy pelnionia funkgi cytonka

Rady Nadzorszs:

4. W proypadku posiadania pryex; Roberta Majkowskiegy akgi Spitki represeninjasych eo najmnies

8%-owy wdvgat w kapitale sakiadowym Spolki, proystugigfe niw prawe da poslania jedmego

cxlonka Rady Nadzorezey, jak riwmies odwolania powolansgo w ten sposib exfonka Rady

Nadsorey. W proppadies posiadania prees Michatla Dariusza Butschera aksgi Spilki

representujacych o najmmief 8%-omy wdzial w kapitale zakiadowym Spitks, proystuguge mu
prawo do powvlania fednego cxlonka Rady Nadzoresg, jak riwnies; odwolania pawolanego w fen
sposib cxdomka Rady Nadzorezey. Do stans posiadania akegi Spotki posiadanych pries kasdego

14
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o powyssgych akgonariusyy whica sig akee Spolks posiadane prees podmiot bedacy podmiotem
valeimym od takisgo akgonariusza w rogumisniu ustawy g dwia 29 lipea 2003 1. o oferdie
publicsnef § warunkach wprowadsania instrumentiw finansowyoh do orianizowanigo sysieni
abrotu oras o spotkach publicenych. Uprawnienia, o £torych mowa w ninigjsgym usigpee stanowiq
uprawnienia osobiste w rogumientu art. 354 Kodeku spoteke bandlowych, vas spmiana Statuty
powvdufaca uszeguplenie takiego uprawmienia wymdaga gody akgonariusiu, kidremu 1o

e | L\)\\ uprawmienic proystugsje. Powolanie oraz; odwolanie cxlonka Rady Nadgoreyef w sposob, o &trym

owa W niniesgym uskgpie nastgpuge w drodse pisemmego ofwiadesynia sfosonegs Zaryqdowt,
wlonek Rady Nadgoress/ powolany, w sposib, o ktorym mowa w ninigszym usigpie mose byé
iwnied odwolany pryes Waine Zgromadzente. -
/J‘ Pasiedzenia Rady Nadgoresyf swolyswane sq w nitary potrseb, nie radsie jednak mis irgy rasy
w ks obrotonym.

6. Do kompeiengi Rady Nadzorcsy apricy spraw oferesionyoh w Kodekste spalek handlowych,
naiesy:

1) powoiywarie i odwolymanie cxfonkow Zarsadu, a taksy ustalanie wysokssc wynagrodsenia

£ warunkiw sairudnienta kaidego 3 nichy

2)  pownlante { gmiana bisglych rewidentiw Spo bk
3)  satwierdzanic regulaminu Zarzqds;
4) wyraganie zgody na uchylense zakazu Ronkurenci obowiqiuiaege clonka Zaryadu
S PO = mmme e e
3) wyraanie zgody na zawarie prees; Spotke lub podmiot od niej salesmy nmowy 3 podmiotem
powiazanym 3¢ Spotka lub . cxlonkiem Zaryadu Spolki oray 3 podmietami 3 nimi

P"MQ{“’DW; ..... et TR
6) satwierdzanic rocgnych plandw finansowyeh (budsetiw) Spotks orasg rocmyeh plandw jef

o,
7) wyratanie wody na aciqgante proes Spotky jednorazmwych lub powiqianych v soba
sobowiqzai lub dokomywants jednorazowych lub powiazanych ze soba rosporsadies
majatkiem Spatks, na kwoty proewyiszaiqcq 3.000.000 i (try miliony tlotyeh), za
wyjqtkicnm sobowiqzaf lub myporsadzei objetych atwierdzonym proez Rade Nadzorsa
rocynym planem finansowyns (budgetens) Spotes, a takse v zastryesenion § 7 ust, 2. Pryvy
zobowiqyania lub rogporgadzenia powiggane 52 sobg rogumie stg gobowigianta ub

uﬂ
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o~

10.
il

12.

13.

N

E

rosporsadsenia dokonywane na 6y IR0 SamEs0 podmiotu w okresie Jednego roku
kdkﬂd«l.‘_vlwgo.—

Crlonkawie Rady Nadzoreze powalywani § odwolywani sq pr3es, Walne Zgronadsenie.-=-=——-
Seezendfonq organizag { sposib detatania Rady Nadzorcsej okresla regulantin wchwalany prees

Waine Z,gmmad{mic.- . .. R

Rada Nadzorcya podegimse schwaly jegelk na pasisdzeniu fest obenych @ najmudzf pofowa jei

sxlonkdnm, @ ws2yscy jof cxdonkowie sostali SAPrOTTENE. =
Ushwaly Rady Nadzorezs zapadal beda quykiq wighszoiaq Qlosow, —-mr =
We wsgystkich sprawach nalesacyeh do kompetensji Rady Nadzonzyf 28 wryjariem

Prepwudniczasego W iceprapwodniczarego Rady Nadsorszej, powolanta cxlonka Zm‘{th!( o;vg )
odwolania i zawieszania w cyynnoiciach tych osib, uchwala podfeta poza posiedzenien w I_ﬁ'bie?
pisemmyms lub pry wykorsysanin irodkiw bezposredniego porozsmicwania sic na odleglodé jest
tak samo wazna jak wckwala podjela na prespisowo swolamym i odbytynt posiedzenis Rady

Nadzorszes, pod warunkiem, Se w535y cotomkowie Rady Nadzoresey qwstali powiadomien o

trescd projekts uchwady.- . - .

Catonkowie Rady Nadzorezs) mioga braé udzial w podejmowaniu suchwal Rady Nadyoresg),
oddajac swij glos na pesmie 33 posrednictien innego cxlonka Rady Nadsorezsy. Oddanie glosu
na pisniie nie moge dobyspi spraw uprowadgomych do porsadkn abrad na porsiedzeniu Rady
Nadzoresej, wybors Przwodniczacego i Wiceproewodniczacego Rady Nadsoresej, powolania
cxlonka Zarsadu oray odwotania § wawieszania w cgynnositach e QFiFB,rememmmennam et
Jeseli obowiqzagace prspisy prawa nakdadajq na Spitke obowiagek powolania Eomitetn audyis
{ jednoczednic Rada Nadzorssa skiada sig T nie wigf 1i%, pieciu cxlonkow, to na mocy Statutu

powodanie konitetu asudyty nie fest koniscsne, W takine wypadks, w razie nispowolanta fomiteln

audytu, feso Sadania wykonsje Rada Nadzoreza.

§10.

Zarad prowadzi sprawy Spolki i represenine jq. - S

Zarsad skiada sig 3 co namnizj fednego cxlonka Zar3adit.-
Calonkawie Zarzqdu powotywani iq na okres wepdine kadenc, trvajacey pied e
Pregesa Zarzadu Spotki orag pozostatyech czionkdw Zarzadu Spitki powoluje £ odwoluse Rada

Nadgoreza.
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=
o
=
~

Tryb pracy Zargads okresia Reguianin Zarsadn uchwalony provy Zargad § zatwiendsany provs;
o Radg Nadzoresa

- §11
L 7

W proypadku Zargadu wieloosobowsgo, do skladania oiwiadcyen woli w imienin Spotki
upowasnieni sq Preses lwb Wigprezes Zargadu dyialafacy samodggeinte, dwaf exfonkowie
Zaryadu dviatagacy faezmie lab cxlonek Zarsadu dsgalagacy laesie 3 prokurenten. ——-—-— -
2. Prokura moge byé sdziclona na pismie na podstawie jednomysines schwaly wsgystkich cxlonkin
\  Zargqdu.
2\ Prokura moge byé odwotana w kaidym cgasie poprses pisemne ofwiadcyenie skisrowane do
prokurenta i podpisane proes Kidregokolwick g cxlonkdw Zarzadu.

x

e s e e
P = 1%

L .s;))o'/ka iworgy MII@%‘: kapjmb»; .................................
1)  kapital qakiadowy,

e,
2)  kapital sapasowy,
slosi
Rady 3)  kapitaly regernone.
ks 2. Kapital zapasowy jest tworgony 3 odpisow 3 cxystegs gysku wa gasadach okredlonych uchwaly
Wainsgo Zgromadzenia oras 5 nadwyski pomad wartoié ceny obggmowanych akgi pryy
- podiwygssenin kapitaln yakiadoweso Spilki,
audyiu
it 3. Kapital zapasowy preesuacsony jest na pokrycie sivat bilansowych, jakie moga powstai w swiqzkn
) s dyialalwoiciq Spotks, lub na inne cole okreslone uchwadq Walnego Zgromadsenta,--=---—-—-—-
it
o §13
1. Dgieri dywidendy orag, termin wyplaty dywidendy ustala Walne Zgromadzense.
2. Zargad jest upowaswiony do wyplaty akgonarivsgom  galicpki ma pocget pregwidywane
) dywidendy na koniec ks obrotosego, jesek Spolka posiada irodki wystarczajace na wyplate, a
atwierdzone sprawosdante finansose sa popreednt rk wykasgje ysk.
i Radk
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V. POSTANOWIENIA KONCOWE. -

§14

Spitka ulegnic roxwiazanin w preypadkach skreslonych w art, 459 Kodeksu spilek handlowyeh.—-
§15

Rokiers obrotowym jest 1ok Ralenargomy.-—-=-s-s-—-ws-s-sworossemmmrmss s s
§16.

|

Robert Majkowski jako jedyny czlonck Zarzadu — Prezes Zarzadu Spolki ped
firma Fundusz Hipoteczny Dom Spélka Akeyjna z siedziba w Warszawie oswiadezyl, z'c\\-
glosuje za podjcciem powyzszej uchwaly, wobec czego powyzsza uchwala zostata

Podjgta jednOgOSNie, ----m-rmsssemsrmacems s

Wobec wyczerpania porzadku obrad, Robert Majkowski zamknal posicdzenic

ZALAQAN, —<nmseemmomiommiesac s rmn e e ana e mesene s e et s e oS e

Tozsamos¢ Przewodniczacego Zgromadzenia Roberta Majkowskiego, PESIL

zamieszkalego w przy ulicy nr m. (kod
pocztowy: , notariusz stwierdzila na podstawie okazanego dowodu osobistego
waznego do dnia * roku. Robert Majkowski oswiadcza,

¢ jego dowdd osobisty nie stracil swojej waznoscl, —------ e

Wypisy tego aktu notarialnego nalezy wydawaé Spélee i Akcjonariuszom w

dowolne] liczbic egzeMPatzy. «=<--ssrmmmememeocansmne s n s o s
Koszty tego aktu notarialnego ponosi SPOTka, «--zww-owmmsemmmennmmonees

Stosownie do art. 6 ust. 1 pkt 8) lit. b) ustawy # dnia 9 wrzesnia 2000 roku o
podatku od czynnosci cywilnoprawnych (tekst jednolity: Dz.U. 2 2017 roku, poz. 1150),
za podstawg do pobtania podatku od czynnosci cywilnoprawnych przyjeto kwotg

258.051,00 2! (dwicscie pigédziesiat osiem tysigey pigcdziesiat jeden zlotych), obliczong

18
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sku o
1150),
kwotg

czong

‘| \, Pobrano przelewem:

e — ,0,5 % podatku od czynnoéc cywilnoprawnych na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 9)

FUNDUSZ
HIPOTECZNY

w ten sposob, ze maksymalna kwaota, o ktérg zostal podwyzszony kapital zakladowy, o
jest 260.000,00 zl (dwicscie szescdziesiat tysicey zlotych), stanowigca podstawg
opodatkowania, zostala pomniejszona o wynagrodzenie notariusza wraz z podatkiem od
towarow 1 uslug w laczne) kwocie 1.599,00 21 (jeden tysige pigéset dziewiecdziesiat
dziewigé zlotych), oplatg sadows zwiazang ze zmiang wpisu w Krajowym Rejestrze
Sadowym w kwocie 250,00 zl (dwiescie piecdziesiat zlotych) i oplate sadowa za

zamieszczenic w Monitorze Sadowym 1 Gospodarczym ogloszenia o zmianie wpisu w

kwocie 100,00 21 (sto zlotych). odn

ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2017 roku, poz. 1150) - 1.290,00 zt

—  wynagrodzenic notariusza na podstawie § 9 ust. 21 § 17 Rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (tekst jednolity Dz.U. z 2013 1., poz. 237) -cceenmmmmmmncmnnnan 1.300,00 zt

- podatck od towaréw 1 uslug (VAT) 23% na podstawie art. 146a pkt 1) w zw. z art,
41 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o tym podatku {tckst jednolity Dz.U, z
2016 r., poz. 710 ze zmianami) cemmmm e 299,00 zt

Powyzsze oplaty nic obejmujq kosztéw sporzadzenia wypiséw tego aktu

notaralnego, zarejestrowanych pod osobnymi numerami w repertorium A. --—--eseeeees

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Na onyginale wiasciwe podpisy.

Repertorism A ne 790/ 2017

Wypis ten gostal wydany Spolee.

Pobrano:

~  wynagrodzenic motariusga ra podstawiz § 12 roxporsadsenia Ministra Sprawicdliwess 7 dnia 28
cxerava 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialne (tekst jednolity Dy U. g
2013 r., pog. 237) w kaocie 114,00 g4,

—  podatek do towariw i ustug (VAT) 23 % na podstawi ar. 146a plt 1) w . 3 art. 41 st 1
wustawy g dnza 11 marca 2004 rokse o tym podatks w kwoce 26,22 of.

Warsgawa, dnia 24.08.2017 roka. ! @ J

NOTARIUSZ

uﬂ
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Kancelaria Notarialna WYP l S

Monika Brajezewska-Ginel

@ ul. Miedziana 3A lok, 1D
\ 00-814 Warszawa
\ tel. 22 875 49 34, 514-781-499
\ e-mail: ginel@notatiusze. waw.pl
\
\
\
\ Repertorium A nr 796/2017
\
\
\
\ AKT NOTARIALNY
\
: Dnia  dwudziestego Osmego  sierpnia dwa  tysigee siedemnastego  roku
: (28.08.2017) przede mng Monikg Brajezewska-Ginel, notariuszem w Warszawie,
\ prowadzaca Kancelarig Notarialng w Warszawie przy ulicy Miedziane) nr 3.\ lok. 1D,
\ ) )
\ wtej Kancelarii, stawil sig: «--mvcec oo
\
: Robert Majkowski, PESE], legitymujaey sie dowodem
“ osobistym waznym do dnia roku,
k zamieszkaly w Warszawic przy ulicy nr m, (kod
\ pocztowy: ! Tmeemerere. = -
\ : = g " G
\ dziadagiey w imieniu Spolki pod tirmg Fundusz Hipoteczny Dom
\ s § g P 4525 o0 1 AV
\ Spétka Akeyjna z siedzibg w Warszawie (adres: 00-867 Warszawa,
: \leja Jana Pawla 11 nr 29, REGON 141621017, NIP S5272580498),
\ wpisane] do  rejestru przedsichiorcdw  prowadz nego  przez Sad
\
\ Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XI1 Wydzial Gospodarcay
\
\ Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS D000389370) — jako jedyny
: czlonek Zarzadu — Prezes Zarzadu, uprawniony do samodziclne
: reprezentacii Spolki - stosownie do okazanego, pobranego w dniu
: dzisiciszym, wydruku komputerowegn weszukiwarki - podmiotow
: Krajowego Rejestrn Sadowego, ZaMieszezone] na stronie mnrernerowe)
\ Mintsterstwa Sprawicdliwose: wwavems gov.pl zawierajgee informacyy
\
\ odpowiadajacy odpisowi aktualoemu 2 rejestru przedsichioreow, —-.---

©

.\'m\\'nmcy zapewnia, ze do dnia dzisiejszego nic zaszly zadne zmiany w sposobie

reprezentacii Spolki ani w zakresie 1ego uprawnienia do dzialania w POWYZszym

Y
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kcii emisj¢ nic mniej niz 1.522.000 (jeden milion pigéset dwadziescia dwa rysiaee) i nie

— wigee) niz 2.600.000 (dwa miliony szeséset tysicey) nowych akeji serii IF o wartosci

nominalnej (,10 21 (dziesie¢ groszy) kazda akcja;

i 2} Zarzad Spélki pod firma Fundusz Hipoteczny Dom Spolka Akcyina z siedzibg w
faly Watszawie postanowil, ze akcje serti F beda akcjami zwyklymi, na okaziciela 1
dza

zostang pokryte wylacznie wkladami pienigznymi;

Zarzad Spolki pod firma Fundusz Hipoteczny Dom Spolka Akceyjna z siedziba w
Warszawie postanowil, ze oferta objecia akeji seni F zostanie skierowana w trybie

nicpubliczne] subskrypeji prywatne] do nie wigcej niz 149 (stu czterdziestu

dziewigciu) imicnnie 0znaczonych adresatoW; ——--—-emm oo
Zarzad Spolki pod firma Fundusz Hipoteezny Dom Spdlka Akcyina z siedziba w

Warszawie, dzialajac na podstawic upowaznienia okteslonego w § 3a ust. 1 pke 4)

Starutu Spolki oraz na podstawie zgody Rady Nadzorczej wyrazone] w uchwale Rady

Nadzorcze) Nr 1 podjete) w trybie obicgowym dnia 17 lipca 2017 roku, postanowil

usz wylgezyé w calosci prawo poboru dotychezasowych akcjonariuszy wobec akcji serii
e 2 25 -
alu
i § 2. Robert Majkowski jako Prezes Zarzadu Spolki pod firmg Fundusz
24 Hipoteczny Dom Spdlka Akcyjna z siedziba w Warszawie oSwiadcza, ze: ———--—-
%p, 1) w ramach nicpublicznej subsktypeji prywatnej akei serii I 2 wylaczeniem w calosel
I prawa pobotru dotychczasowych akcjonariuszy Spolki, trwajacej do dnia 25 sierpnia
- 2017 roku, dokonano zapiséw na 2.010.000 (dwa miliony dziesiec tysicey) akeji
N zwyklych na okaziciela serii F, o wartosci nominalnej 0,10 z] (dziesig¢ groszy) kazda
132 akeja, tym samym obejmujac podwyzszony kapital zakladowy w wysokosci
e 201.000,00 z1 (dwiescie jeden tysigey zlotych), a wklady na akcje zostaly wniesione;
017 2) wobec powyzszego, dzialajac na podstawie art. 310 § 21 § 4 w zwigzku z art. 431 § 7
Vs Kodeksu spolek handlowych, art. 441 § 2 pkt 7) Kodeksu spolek handlowych oraz
i w wykonaniu Uchwaly nr 1/08/2017 z dnia 24 sierpnia 2017 roku Zarzadu Spolki
nis pod firma Fundusz Hipoteczny Dom Spolka Akeyjna z siedziba w Warszawie w
niz sprawic podwyzszenia kapitalu zakladowego Spolki w ramach kapitalu docelowego
- z wylaczeniem prawa poboru oraz zmiany Statura Spolki, w oparciu o
i postanowienia  powolanej wyzej Uchwaly objetych zostato 2.010.000 (dwa

q‘i
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miliony dziesieé tysigcy) akcji zwyklych na okaziciela serii F, o wartosc 1

nominalnej 0,10 z1 {dziesi¢c groszy) kazda akeja, a zatem kapital zaktadowy zostal

podwyzszony o kwotg 201.000,00 21 (dwiescie jeden tysigey zlotych) do kwory

867.400,00 zt (osiemset szescdziesiat siedem tysi¢cy czterysta zfotych), a 3

wklady na akeje zostaly wniesione; -

3) w zwigzku z powyzszym postanawia o dookresleniu kapitatu zaktadowego

nastepujace brzmienie: ------eeooeeen

Spotki w ten sposob, ze tres¢ §3 wust. 1 Statutu Spotki, otrzymuje nowp( 7%\1

oM. Kapital akladowy Spoitki wynosi 867.400,00 74 {asiemset sxesidyiesial siedem by

cxterysta lotych) i degelé sig na: ool o 1 b

a) 2.250.000 (dwa miliony dwiescie piecdegesial tysiesy) akefi suwykiych, na okasgiciela seri < | .:/P
ad numerse 1 do numern 2.250.000, o avartosci nominalne 0,10 34 (dziesigé grosgy) kazda U 4
AP, ——nemmeenmmnmananenns smnne

b) 750.000 (sicdemses pieidzgesial fysicey) akei sayklych, na okaggaela serii B od maumerse 1

do mumern 750,000, o wartosi nominalngy 0.10 24 (degesier grossy) Eazda akga, ————

) 600.000 (sqesivet tysieey) akgi swyktyeh na okaziciela serii C od mumern 1 do mumers

600.000, o warloici nominaluey 0,10 i (dziesies groszy) kazda aksga, e

d) 64.000 (iesidziesiqt estery siqee) akgi wykilych na okazicela seri D od nsemers | do

namery 64.000, o wartosi nominalngy 0,10 2 (dsgesied groszy) kasda akga,

¢) 3.000.000 (trgy miliony) akgi sankilych na okaziciela senii = od mumern 1 do mumers

3.000.000, o wartoict nominalnes 0,100 24 (dztesigé groigy) kasgda akega, e

) 2010000 (dwa miliony dsgestes tysigey) akei swyklyeh na okasiciela serii F od numeers =

1 do pumern 2.010.000, o wartosci nominalne; 0,10 2f (dziesied groszy) kazda akga ™ -

§ 3. Koszty niniejszego aktu notarialnego ponosi Spolka.

§ 4. Wypisy tego akru notarialnego nalezy wydawac Spolee 1 Akcjonariuszom w

dowolnej liczbic egzemplarzy, ——----—ceemssmmmmmmrmme e

§ 5. Koszty niniejszego aktu notarialnego wynoszg. -

ui
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~  wynagrodzenic notariusza na podstawie § 3 w zw. z § 5 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek raksy

notarialnej (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r., poz. 237) 400,00 zt

—  podarek od towardéw i uslug (VAT) 23% na podstawie art. 146a pkt 1) w zw. z art.

41 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o tym podatku (tekst jednolity Dz.U. 2

2016 r., poz. 710 ze zmianami) 92,00 21

~ Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano, gdyz nalezny podatck pobrany
N\

' z)ﬁtal przy powzigciu opisanej w niniejszym akcie notarialnym Uchwaly nr 1/08/2017
|z dnia 24 sierpnia 2017 roku Zarzadu Spolki pod firma Fundusz Hiporeczny Dom

/

7 Spotka Akcyina z siedziba w Warszawie (rep. A-787/2017), a ponadto notatiusz

.~ poinformowala stawajgcego o tredci art. 11 ustawy 2 dnia 9 wrzesnia 2000 roku o

podatku od czynnosci cywilnoprawnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku, poz. 1150).

Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztéow sporzadzenia wypisow tego aktu

el
! notarialnego, zarejestrowanych pod osobnymi numerami w repertorium . ---—--m-mue-
= Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
& Na oryginale wlaiciwe podpisy.
&
Repertorium A nr 797/2017
Wpis tem zostal wydany Spaice.
o
| Pobrama:
|
o —  wynagrodsenie notariusga na podstawie § 12 rosporgadzenia Ministra Sprawiediiwoict 5 dnia 28

cxerwea 2004 mku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnef (tekst jedmoiity DU 3
i 2013 r, poz. 237) w kwocie 30,00 =4,
—  podatek do towariw { astug (VAT) 23 % na podstawie art. 146a pki 1) w sw. 3 art. 41 wst. 1
- ustawy 5 dnea 11 marca 2004 rokse o tym podaths w kwoces 6,90 1.
Warsgawa, dnia 28.08.2017 rok.

NOTARIUSZ
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7. OKRESLENIE CZY AKCJE ZOSTALY OBJETE ZA GOTOWKE, ZA WKLADY
PIENIEZNE W INNY SPOSOB, CZY ZA WKEADY NIEPIENIEZNE, WRAZ Z
KROTKIM OPISEM SPOSOBU ICH POKRYCIA, Z ZASTRZEZENIEM § 12 PKT.
2a)

Akcje serii F zostaty objete za gotowke.

5
]
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8. OZNACZENIE DAT, OD KTORYCH AKCJE UCZESTNICZA W DYWIDENDZIE

Akcje serii F beda uczestniczy¢ w dywidendzie za rok obrotowy 2017, rozpoczynajacy sie dnia 1 stycznia
2017 roku i konczacy sie dnia 31 grudnia 2017 roku.

Dywidenda bedzie wyptacana w ztotych.

Prawa z AKkcji serii F sg toZsame z prawami z akcji serii A, B, C, D, E.

Na podstawie uchwaty nr 6 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 9 czerwca 2016 roku w sprawie
pokrycia straty za 2015 rok Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spdétki Fundusz Hipoteczny DOM S.A.
postanowito strate netto w kwocie 2.318.075,74 zt (dwa miliony trzysta osiemnascie tysiecy siedemdziesiat
pie¢ ztotych i siedemdziesiat cztery grosze), poniesiong w okresie od dnia 1 stycznia 2015 r. do dnia 31
grudnia 2015 r. pokry¢ w cato$ci zyskami z lat przysztych.

Na podstawie uchwaty nr 6 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 27 kwietnia 2017 roku w sprawie
pokrycia straty za 2016 rok Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki Fundusz Hipoteczny DOM S.A.
postanowito strate netto w kwocie 542.744,56 zt (piecset czterdziesci dwa tysigce siedemset czterdziesci
cztery ztote i piecdziesiat sze$¢ groszy), poniesiong w okresie od dnia 1 stycznia 2016 r. do dnia 31 grudnia
2016 r. pokry¢ w catosci zyskami z lat przysztych.

-
]
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9. STRESZCZENIE PRAW I OBOWIAZKOW Z INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH, PRZEWIDZIANYCH SWIADCZEN DODATKOWYCH NA
RZECZ EMITENTA CIAZACYCH NA NABYWCY, A TAKZE PRZEWIDZIANYCH
W STATUCIE LUB PRZEPISACH PRAWA OBOWIAZKACH UZYSKANIA
PRZEZ NABYWCE LUB ZBYWCE ODPOWIEDNICH ZEZWOLEN LUB
OBOWIAZKU DOKONANIA OKRESLONYCH ZAWIADOMIEN

9.1.SZCZEGOLOWE OKRESLENIE RODZAJOW, LICZBY ORAZ LACZNE]

WARTOSCI INSTRUMENTOW FINANSOWYCH Z WYSZCZEGOLNIENIEM
RODZAJOW UPRZYWILEJOWANIA, WSZELKICH OGRANICZEN, CO DO
PRZENOSZENIA PRAW Z INSTRUMENTOW FINANSOWYCH ORAZ
ZABEZPIECZEN LUB SWIADCZEN DODATKOWYCH

Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 867.400,00 zt (osiemset sze$¢dziesigt siedem tysiecy czterysta ztotych) i

dzieli sie na:

a)

b)

2.250.000 (stownie: dwa miliony dwieScie pie¢dziesiat tysiecy) akcji zwyktych, na okaziciela serii
A od numeru 1 do numeru 2.250.000, o wartosci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy)

kazda akcja,

750.000 (stownie: siedemset piecdziesiat tysiecy) akcji zwyktych, na okaziciela serii B od numeru
1 do numeru 750.000, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy) kazda akcja,

600.000 (stownie: szes¢set tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C od numeru 1 do numeru
600.000 o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja,

64.000 (szescdziesiat cztery tysigce) akcji zwyktych na okaziciela serii D od numeru 1 do numeru

64.000 o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja,

3.000.000 (trzy miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii E od numeru 1 do numeru 3.000.000 o

wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja,

2.010.000 (dwa miliony dziesie¢ tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii F od numeru 1 do

numeru 2.010.000 o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja.

Prawa z Akcji wszystkich serii s3 toZsame.

9.2.UPRZYWILEJOWANIE AKCJI, OBOWIAZEK SWIADCZEN DODATKOWYCH,

UPRAWNIENIA OSOBISTE AKCJONARIUSZY

Akcje serii A, B, G, D, E, F nie s3 uprzywilejowane w rozumieniu art. 351-353 KSH.

AKkcje nie uprawniaja swych posiadaczy do zadnych dodatkowych $wiadczen.

§ 9 ust. 4 Statutu przyznaje okre$lonym akcjonariuszom Emitenta uprawnienia osobiste. W przypadku

posiadania przez Roberta Majkowskiego akcji Spotki reprezentujgcych co najmniej 8 % udziat w kapitale

zaktadowym Spéiki, przystuguje mu prawo do powotania jednego cztonka Rady Nadzorczej, jak réwniez

odwotania powotanego w ten sposob cztonka Rady Nadzorczej. W przypadku posiadania przez Michata

Dariusza Butschera akcji Spotki reprezentujacych co najmniej 8 % udziat w kapitale zaktadowym Spoéiki,

przystuguje mu prawo do powotania jednego cztonka Rady Nadzorczej, jak réwniez odwotania

5
]
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powotanego w ten spos6b cztonka Rady Nadzorczej. Do stanu posiadania akcji Spétki posiadanych przez
kazdego z powyzszych akcjonariuszy wlicza sie akcje Spotki posiadane przez podmiot bedacy podmiotem
zaleznym od takiego akcjonariusza w rozumieniu Ustawy o ofercie. Uprawnienia, o ktérych mowa w
niniejszym ustepie stanowig uprawnienia osobiste w rozumieniu art. 354 Kodeksu spé6tek handlowych, za$
zmiana Statutu powodujgca uszczuplenie takiego uprawnienia wymaga zgody akcjonariusza, ktéremu to
uprawnienie przystuguje. Powotanie oraz odwotanie cztonka Rady Nadzorczej w sposéb, o ktérym mowa
w niniejszym ustepie nastepuje w drodze pisemnego o$wiadczenia ztozonego Zarzadowi. Cztonek Rady
Nadzorczej powotany, w sposéb, o ktérym mowa w niniejszym ustepie moze by¢ rowniez odwotany przez

Walne Zgromadzenie.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego udzial Roberta Majkowskiego i Michata
Dariusza Butschera wynosi ponizej 8% w kapitale zakladowym Emitenta - w zwigzku z czym nie

przystugujg im uprawnienia osobiste opisane powyzej.

9.3.0GRANICZENIA WYNIKAJACE Z TRESCI STATUTU

Statut Emitenta nie przewiduje Zzadnych szczegélnych ograniczen w obrocie akcjami Emitenta poza

ograniczeniami wynikajgcymi z obowigzujacych przepiséw prawa.

9.4. 0OGRANICZENIA UMOWNE W SWOBODZIE PRZENOSZENIA PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

Nie istnieja Zadne ograniczenia umowne w swobodzie przenoszenia akcji Emitenta.

9.5.0GRANICZENIA WYNIKAJACE Z ROZPORZADZENIA MAR, USTAWY O
OBROCIE, USTAWY O OFERCIE, USTAWY O OCHRONIE KONKURENC]I I
KONSUMENTOW ORAZ ROZPORZADZENIA W SPRAWIE KONCENTRAC]JI

9.5.1. OGRANICZENIA WYNIKAJACE Z ROZPORZADZENIA MAR I USTAWY
O OBROCIE

Do emitentéw, ktorych instrumenty finansowe dopuszczone sg do obrotu na MTF (alternatywnym rynku
obrotu) lub bedacych przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na MTF znajduja zastosowanie
przepisy Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w
sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajace dyrektywe
2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE (dalej: Rozporzadzenie MAR).

0d 3 lipca 2016 r. Rozporzadzenie MAR zastgpito dotychczasowe regulacje odnoszgce sie do sposobu
postepowania z informacja poufng i transakcji dokonywanych przez insideréw, w tym okresow
zamknietych, wynikajgce z Ustawy o obrocie. Informacjg poufng w rozumieniu art. 7 ust. 1 Rozporzadzenia
MAR jest:

i. okreSlona w sposéb precyzyjny informacja, ktéra nie zostata podana do wiadomosci publicznej,
dotyczaca, bezposrednio lub posrednio, jednego lub wiekszej liczby emitentéw lub jednego lub wiekszej

liczby instrumentéw finansowych, a ktéra w przypadku podania jej do wiadomosci publicznej miatyby
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rawdopodobnie znaczacy wplyw na cen ch instrumentéw finansowych lub na ceny powigzanych

p p qcy wpty y ty wy y powligzany

pochodnych instrumentéw finansowych;

ii. w przypadku oséb odpowiedzialnych za realizacje zlecen dotyczacych instrumentéw finansowych,
oznacza to takze informacje przekazang przez klienta i zwigzana z jego zleceniami dotyczacymi
instrumentow finansowych bedacymi w trakcie realizacji, okre§long w sposéb precyzyjny, dotyczaca,
bezposrednio lub posrednio, jednego lub wiekszej liczby emitentéw lub jednego lub wiekszej liczby
instrumentéw finansowych, a ktéra w przypadku podania jej do wiadomo$ci publicznej miatyby
prawdopodobnie znaczacy wplyw na ceny tych instrumentéw finansowych, cene powigzanych
kontraktéw towarowych na rynku kasowym lub cene powigzanych pochodnych instrumentéw

finansowych.

Informacje uznaje sie za okre$long w sposoéb precyzyjny, jezeli wskazuje ona na zbiér okolicznosci, ktore
istniejg lub mozna zasadnie oczekiwac, ze zaistnieja, lub na zdarzenie, ktére miato miejsce lub mozna
zasadnie oczekiwa¢, ze bedzie miato miejsce, jezeli informacja ta, jest w wystarczajgcym stopniu
szczegbétowa, aby mozna byto wyciggnac z niej wnioski co do prawdopodobnego wptywu tego szeregu
okoliczno$ci lub zdarzenia na ceny instrumentéw finansowych lub powigzanych instrumentéw

pochodnych.

W zwigzku z tym, w przypadku rozciaggnietego w czasie procesu, ktérego celem lub wynikiem jest
zaistnienie szczeg6lnych okoliczno$ci lub szczegélnego wydarzenia, za informacje okreslone w sposdéb
precyzyjny mozna uznac te przyszte okolicznosci lub to przyszte wydarzenie, ale takze etapy posrednie tego
procesu, zwigzane z zaistnieniem lub spowodowaniem tych przysztych okoliczno$ci lub tego przysztego

wydarzenia.

Etap posredni rozciaggnietego w czasie procesu jest uznany za informacje poufna, jezeli sam w sobie speinia
kryteria informacji poufnych, o ktérych mowa powyzej. Przyktadowo, informacja dotyczaca wydarzenia lub
zbioru okolicznos$ci bedacych posrednim etapem w dlugotrwatym procesie moze dotyczy¢ na przyktad
stanu negocjacji w sprawie kontraktéw, warunkéw wstepnie ustalonych podczas negocjacji w sprawie
kontraktéw, mozliwosci emisji instrumentéw finansowych, warunkéw obrotu instrumentami finansowymi,
wstepnych warunkéw emisji instrumentéw finansowych lub rozwazenia mozliwosci zakwalifikowania
instrumentu finansowego do gléwnego indeksu lub skreslenia instrumentu finansowego z takiego indeksu

(punkt 17 Preambuty Rozporzadzenia MAR).

Informacja, ktéra w przypadku podania jej do wiadomoSci publicznej miatyby prawdopodobnie znaczacy
wplyw na ceny instrumentéw finansowych lub instrumentéw pochodnych, oznacza informacje, ktérg
racjonalny inwestor prawdopodobnie wykorzystatby, opierajac sie na nich w czesci przy podejmowaniu

swych decyzji inwestycyjnych.

Zgodnie z punktem 14 Preambuly Rozporzadzenia MAR, racjonalni inwestorzy opieraja swoje decyzje
inwestycyjne na informacjach, ktérymi juz dysponuja, tj. na informacjach dostepnych ex ante. Na pytanie,
czy podejmujac decyzje inwestycyjng, racjonalny inwestor prawdopodobnie wziglby pod uwage okreslona
informacje, nalezy wiec odpowiedzie¢ na podstawie informacji dostepnych ex ante. Ocena taka musi
uwzgledniaé¢ spodziewany wplyw informacji w $wietle catoksztalttu powigzanej dziatalnosci emitenta,
niezawodno$¢ zrédia informacji oraz wszelkie inne zmienne rynkowe, ktére w danych okolicznos$ciach

moga wplynaé na instrumenty finansowe.
Na podstawie art. 14 Rozporzadzenia MAR zabrania sie kazdej osobie:
a) wykorzystywania informacji poufnych lub usitowania wykorzystywania informacji poufnych;

b) rekomendowania innej osobie lub naktaniania jej do wykorzystywania informacji poufnych; lub
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c) bezprawnego ujawniania informacji poufnych.

Ponadto, zgodnie z art. 15 Rozporzadzenia MAR zabrania sie kazdej osobie dokonywania manipulacji na

rynku lub usitowania dokonania manipulacji na rynku.

Zgodnie z art. 8 ust. 1 Rozporzadzenia MAR wykorzystywanie informacji poufnej ma miejsce wéwczas, gdy
dana osoba znajduje sie w posiadaniu informacji poufnej i wykorzystuje te informacje, nabywajac lub
zbywajac, na wilasny rachunek lub na rzecz osoby trzeciej, bezposrednio lub posrednio, instrumenty

finansowe, ktérych informacja ta dotyczy.

Wykorzystanie informacji poufnej w formie anulowania lub zmiany zlecenia dotyczacego instrumentu
finansowego, ktérego informacja ta dotyczy, w przypadku gdy zlecenie ztozono przed wejSciem danej osoby

w posiadanie informacji poufnej, rowniez uznaje sie za wykorzystywanie informacji poufnej.

Zgodnie z art. 8 ust. 2 Rozporzadzenia MAR udzielanie rekomendacji, aby inna osoba wykorzystata
informacje poufne lub naktanianie innej osoby do wykorzystania informacji poufnych ma miejsce woéwczas,

gdy dana osoba znajduje sie w posiadaniu informacji poufnych oraz:

a) udziela rekomendacji, na podstawie tych informacji, aby inna osoba nabyta lub zbyta instrumenty
finansowe, ktorych informacje te dotyczg, lub naktania te osobe do takiego nabycia lub zbycia; lub

b) udziela rekomendacji, na podstawie tych informacji, aby inna osoba anulowata lub zmienita zlecenie
dotyczace instrumentu finansowego, ktérego informacje te dotycza, lub naktania te osobe do takiego

anulowania lub zmiany.

Stosowanie rekomendacji lub naktaniania, o ktérych mowa powyzej, oznacza wykorzystywanie informacji
poufnych w rozumieniu art. 8 Rozporzadzenia MAR, jezeli osoba stosujaca dang rekomendacje lub

naktanianie wie lub powinna wiedzie¢, ze sg one oparte na informacjach poufnych.

Zgodnie z art. 10 Rozporzadzenia MAR, bezprawne ujawnienie informacji poufnych ma miejsce wéweczas,
gdy osoba znajduje sie w posiadaniu informacji poufnych i ujawnia te informacje innej osobie, z wyjatkiem
przypadkéw, gdy ujawnienie to odbywa sie w normalnym trybie wykonywania czynno$ci w ramach

zatrudnienia, zawodu lub obowiazkéw.

Réwniez dalsze ujawnienie rekomendacji lub naktaniania, o ktérych mowa w art. 8 ust. 2 Rozporzadzenia
MAR, oznacza bezprawne ujawnianie informacji poufnych zgodnie z niniejszym artykutem, jezeli osoba
ujawniajgca rekomendacje lub naktanianie wie lub powinna wiedzie¢, Ze sa one oparte na informacjach

poufnych.

Zakazy wynikajace z art. 8 oraz art. 10 Rozporzadzenia MAR maja zastosowanie do wszystkich oséb
bedacych w posiadaniu informacji poufnych z racji bycia czlonkiem organéw administracyjnych,
zarzadczych lub nadzorczych emitenta; posiadania udziatéw w kapitale emitenta; posiadania dostepu do
informacji z tytutu zatrudnienia, wykonywania zawodu lub obowigzkéw; lub zaangazowania w dziatalno$¢

przestepcza.

Przepis ten ma takze zastosowanie do wszystkich oséb, ktére weszly w posiadanie informacji poufnych w
okolicznosciach innych niz wymienione w akapicie pierwszym, jeZeli osoby te wiedza lub powinny wiedzie¢,
ze s3 to informacje poufne.

W przypadku osoby prawnej, art. 8 Rozporzadzenia MAR ma zastosowanie réwniez do oséb fizycznych,

ktére biorg udzial w podejmowaniu decyzji o dokonaniu nabycia, zbycia, anulowania lub zmiany zlecenia,

na rachunek tej osoby prawne;.
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Bez uszczerbku dla art. 14 i 15 Rozporzadzenia MAR, osoba pelniaca obowiagzki zarzadcze u emitenta nie
moze dokonywac zadnych transakcji na swoj rachunek ani na rachunek strony trzeciej, bezposrednio lub
posrednio, dotyczacych akcji lub instrumentéw diuznych emitenta, lub instrumentéw pochodnych lub
innych zwigzanych z nimi instrumentéw finansowych, przez okres zamkniety 30 dni kalendarzowych przed
ogtoszeniem $rédrocznego raportu finansowego lub sprawozdania na koniec roku rozliczeniowego, ktére
emitent ma obowigzek poda¢ do wiadomosci publicznej zgodnie z przepisami systemu obrotu, w ktérym
akcje emitenta sa dopuszczone do obrotu; lub prawem krajowym.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt. 25) Rozporzadzenia MAR osoba pelnigca obowigzki zarzadcze jest osoba
zwigzana z emitentem, ktéra jest czlonkiem organu administracyjnego, zarzadzajacego lub nadzorczego
emitenta; lub petni funkcje kierownicze, nie bedac cztonkiem tych organéw, przy czym ma staty dostep do
informacji poufnych dotyczacych posrednio lub bezposrednio tego podmiotu oraz uprawnienia do
podejmowania decyzji zarzadczych majacych wplyw na dalszy rozwoj i perspektywy gospodarcze tego
podmiotu.

Zgodnie z art. 19 ust. 12 Rozporzadzenia MAR, emitent moze zezwoli¢ osobie petnigcej u niego obowiazki
zarzadcze na dokonywanie transakcji na jej rachunek lub na rachunek strony trzeciej w trakcie okresu

zamknietego:

a) na podstawie indywidualnych przypadkéw z powodu istnienia wyjatkowych okolicznosci, takich jak
powazne trudnos$ci finansowe, wymagajacych natychmiastowej sprzedazy akcji; albo

b) z powodu cech danej transakcji dokonywanej w ramach programu akcji pracowniczych, programéw
oszczednosciowych, kwalifikacji lub uprawnien do akcji, lub tez transakcji, w ktérych korzysc

zwigzana z danym papierem warto$ciowym nie ulega zmianie lub cech transakcji z nimi zwigzanych.

Ponadto, zgodnie z art. 19 ust. 1 Rozporzadzenia MAR osoby petnigce obowiazki zarzadcze oraz osoby
blisko z nimi zwigzane powiadamiaja emitenta oraz Komisje Nadzoru Finansowego o kazdej transakcji
zawieranej na ich wtasny rachunek w odniesieniu do akcji lub instrumentéw dtuznych tego emitenta lub do

instrumentéw pochodnych badz innych powigzanych z nimi instrumentéw finansowych.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt. 26) Rozporzadzenia MAR przez osobe blisko zwigzang rozumie sie:
a) matzonka lub partnera uznawanego zgodnie z prawem krajowym za réwnowaznego z matzonkiem,
b) dziecko bedace na utrzymaniu zgodnie z prawem krajowym,

c) czlonka rodziny, ktéry w dniu danej transakcji pozostaje we wspélnym gospodarstwie domowym

przez okres co najmniej roku; lub

d) osobe prawng, grupe przedsiebiorstw lub sp6tke osobowg, w ktdrej obowigzki zarzadcze petni osoba
pelniaca obowiazki zarzadcze u emitenta lub osoba, o ktérej mowa w w lit. a), b) lub c) powyzej, nad
ktéra osoba taka sprawuje posrednig lub bezposrednia kontrole, ktéra zostala utworzona, by
przynosi¢ korzys$ci takiej osobie, lub ktérej interesy gospodarcze s3 w znacznym stopniu zbieZne z

interesami takiej osoby.
Zgodnie z art. 2 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, powyzej opisane wymogi oraz zakazy, maja zastosowanie do:

a. instrumentéw finansowych dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub bedacych
przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym;

b. instrumentéw finansowych, ktére sa przedmiotem obrotu na MTF (w alternatywnym systemie
obrotu), zostaty dopuszczone do obrotu na MTF lub ktére sg przedmiotem ubiegania sie o

dopuszczenie do obrotu na MTF;
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c. instrumentéw finansowych, ktore sa przedmiotem obrotu na OTF;

d. instrumentéw finansowych nieujetych w lit. a), b) lub c), ktérych cena lub wartos$¢ zaleza od ceny lub
wartosci instrumentéw finansowych, o ktérych mowa w tych literach, lub maja na nie wptyw, w tym

m.in. swapow ryzyka kredytowego lub kontraktéw na réznice kursowe.

Rozporzadzenie MAR stosuje sie do wszelkich transakcji, zlecen lub zachowan dotyczacych wszelkich
instrumentéw finansowych, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 i ust 2 Rozporzadzenia MAR, niezaleznie od tego,
czy takie transakcje, zlecenia lub zachowania majg miejsce w systemie obrotu.

Zakazy i wymogi Rozporzadzenia MAR majg zastosowanie do dziatan i zaniechan majgcych miejsce w Unii
Europejskiej i pafistwach trzecich, dotyczacych instrumentéw finansowych, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

i ust. 2 Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR, panstwa cztonkowskie zapewniaja, aby zgodnie z prawem
krajowym, by w razie wystapienia naruszen art. 14 i 15, art. 17 ust. 1, 2,4, 5,18, art. 19 ust. 1, 2,3, 5,6, 7 i
11 Rozporzadzenia MAR, wtasciwe organy (Komisja Nadzoru Finansowego) miaty uprawnienia do
naktadania co najmniej sankcji administracyjnych i stosowania co najmniej srodkéw administracyjnych

wymienionych we wskazanym artykule Rozporzadzenia MAR.

Na podstawie ustawy o zmianie ustawy o obrocie instrumentami finansowymi oraz niektérych innych
ustaw z dnia 10 lutego 2017 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 724), ktéra weszta w zycie w dniu 6 maja 2017 r.,
dostosowano Ustawe o obrocie do nowych przepiséw Rozporzadzenia MAR poprzez usuniecie rozdziatu 2
dziatu VI Ustawy o obrocie i wprowadzenie nowej wysokosci sankcji administracyjnych za naruszenie

przepiséw Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z nowym art. 174 Ustawy o obrocie na kazdego, kto wbrew zakazowi, o ktérym mowa w art. 19 ust.
11 rozporzadzenia 596/2014, w czasie trwania okresu zamknietego, dokonuje transakcji na rachunek
wtasny lub na rachunek osoby trzeciej, KNF moze natozy¢, w drodze decyzji, kare pieniezng do wysokosci
2072800 zt. W przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej, zamiast tej kary, KNF moze natozy¢ kare pieniezng
do wysokoSci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

Zgodnie z nowym art. 174a Ustawy o obrocie, w przypadku gdy emitent, na wniosek osoby petnigcej
obowigzki zarzadcze, udzielit zgody, o ktérej mowa wart. 19 ust. 12 rozporzadzenia 596/2014, z
naruszeniem art. 7-9 rozporzadzenia delegowanego Komisji (UE) 2016/522 z dnia 17 grudnia 2015 r.
uzupelniajacego rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 w kwestiach
dotyczacych wytaczenia niektérych organéw publicznych i bankéw centralnych panstw trzecich,
okolicznosci wskazujacych na manipulacje na rynku, progéw powodujacych powstanie obowigzku podania
informacji do wiadomosci publicznej, wiasciwych organéw do celéw powiadomien o opdznieniach, zgody
na obrét w okresach zamknietych oraz rodzajéw transakcji wykonywanych przez osoby petnigce obowigzki
zarzadcze podlegajacych obowigzkowi powiadomienia (Dz. Urz. UE L 88 z 05.04.2016, str. 1), KNF moze
natozy¢ na emitenta kare pieniezng do wysokos$ci 4 145 600 zt.

Zgodnie z nowym art. 175 Ustawy o obrocie, na kazdego kto nie wykonat lub nienalezycie wykonat
obowiazek, o ktérym mowa w art. 19 ust. 1-7 rozporzadzenia 596/2014 (tj. w zakresie informowania o
transakcjach dokonanych przez osoby zarzadzajace i z nimi blisko zwigzane), KNF moze, w drodze decyzji,

natozy¢ kare pieniezna:
1) w przypadku oséb fizycznych - do wysokosci 2 072 800 zt;

2) w przypadku innych podmiotéw - do wysokos$ci 4 145 600 zt.
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W przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzy$ci osiggnietej lub straty uniknietej przez podmiot w
wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej, zamiast tych kar, KNF moze natozy¢ kare pieniezna do
wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnietej korzysci lub uniknietej straty.

Zgodnie z nowym art. 176b Ustawy o obrocie, w przypadku stwierdzenia naruszenia przepisow
rozporzadzenia 596/2014, m.in. w zakresie wskazanym w art. 174 i art. 175 Ustawy o Obrocie, Komisja
moze nakaza¢ podmiotowi, ktdry dopuscit sie naruszenia, zaprzestania dalszego naruszania tych przepiséw
oraz zobowigza¢ go do podjecia we wskazanym terminie dziatan, ktére majg zapobiega¢ naruszaniu tych
przepiséw w przysztosci. Srodek ten moze by¢ stosowany bez wzgledu na zastosowanie innych sankcji za

naruszenie obowigzkdéw, o ktérych mowa w tych przepisach.

Na podstawie nowego art. 176d Ustawy o obrocie, w przypadku stwierdzenia naruszenia przez osobe
prawng lub jednostke organizacyjna nieposiadajaca osobowos$ci prawnej przepiséw rozporzadzenia
596/2014, m.in. w zakresie wskazanym w art. 174 i art. 175 Ustawy o Obrocie, Komisja moze, w drodze
decyzji, zakazac osobie fizycznej, do ktorej obowigzkéw nalezy zapewnienie przestrzegania przez te osobe
prawna lub te jednostke przepiséw rozporzadzenia 596/2014 w zakresie wskazanym w art. 174 iart. 175
Ustawy o Obrocie, zawierania, na rachunek witasny lub na rachunek osoby trzeciej, transakcji, ktérych
przedmiotem sg instrumenty finansowe, dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzone
do obrotu w alternatywnym systemie obrotu, na czas okreslony, nieprzekraczajacy 5 lat. Srodek ten moze
by¢ stosowany bez wzgledu na zastosowanie innych sankcji za naruszenie obowigzkéw, o ktdrych mowa

w tych przepisach.

W przypadku stwierdzenia naruszenia przepis6w rozporzadzenia 596/2014, m.in. w zakresie wskazanym
w art. 174 i art. 175 Ustawy o Obrocie, przez osobe fizyczng, Komisja moze, w decyzji w sprawie
zastosowania $rodkéw, o ktdrych mowa w tych przepisach, zakazac tej osobie fizycznej zawierania, na
rachunek wtasny lub na rachunek osoby trzeciej, transakcji, ktérych przedmiotem s3 instrumenty
finansowe, dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzone do obrotu w alternatywnym

systemie obrotu, na czas okreslony, nieprzekraczajacy 5 lat.

W nowelizacji Ustawy o obrocie, wprowadzono réwniez nowe sankcje karne za bezprawne ujawnienie
informacji poufnej, jej wykorzystanie, za udzielanie rekomendacji na podstawie informacji poufnych oraz

manipulacje instrumentami finansowymi.

Zgodnie z nowym art. 180 Ustawy o obrocie, kto wbrew zakazowi, o ktérym mowa w art. 14 lit. ¢
rozporzadzenia 596/2014, ujawnia informacje poufng, podlega grzywnie do 2 000 000 zt albo karze
pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie.

Zgodnie z nowym art. 181 Ustawy o obrocie, kto wbrew zakazowi, o ktérym mowa w art. 14 lit. a
rozporzadzenia 596/2014, wykorzystuje informacje poufna, podlega grzywnie do 5 000 000 zt albo karze

pozbawienia wolno$ci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tacznie.

Zgodnie z nowym art. 182 Ustawy o obrocie, kto wbrew zakazowi, o ktérym mowa w art. 14 lit. b
rozporzadzenia 596/2014, udziela rekomendacji lub naktania do nabycia lub zbycia instrumentéw
finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna, podlega grzywnie do 2 000 000 zt albo karze pozbawienia

wolno$ci do lat 4, albo obu tym karom tacznie.

Zgodnie z art. 183 Ustawy o obrocie, kto wbrew zakazowi, o ktérym mowa w art. 15 rozporzadzenia
596/2014, dokonuje manipulacji, o ktérej mowa w art. 12 tego rozporzadzenia, podlega grzywnie do 5 000
000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom gcznie. Kto za$ wchodzi
w porozumienie z inng osoba majace na celu manipulacje, o ktérej mowa w art. 12 rozporzadzenia
596/2014, podlega grzywnie do 2 000 000 zt.
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9.5.2. OGRANICZENIA WYNIKAJACE Z USTAWY O OFERCIE PUBLICZNE]

Zgodnie z art. 69 Ustawy o ofercie, kto:

1. osiagnat lub przekroczyt 5%, 10%, 15%, 20%, 25%, 33%, 33 1/3 %, 50%, 75% albo 90% ogdlnej liczby
gltoséw w spéice publicznej albo

2. posiadal co najmniej 5%, 10%, 15%, 20%, 25%, 33%, 33% %, 50%, 75% albo 90% ogolnej liczby
gltoséw w tej spotce, a w wyniku zmniejszenia tego udziatu osiggnat odpowiednio 5%, 10%, 15%, 20%,
25%, 33%, 33 1/3 %, 50%, 75% albo 90% lub mniej ogdlnej liczby gtosow,

- jest obowigzany niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Komisje oraz spo6tke, nie pdzniej niz w terminie 4 dni
roboczych od dnia, w ktéorym dowiedziat sie o zmianie udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw lub przy zachowaniu
nalezytej staranno$ci mdgt sie o niej dowiedzie¢, a w przypadku zmiany wynikajacej z nabycia akcji spétki
publicznej w transakcji zawartej na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu - nie pdzniej

niz w terminie 6 dni sesyjnych od dnia zawarcia transakgji.

Dniami sesyjnym, o ktérych mowa powyzej sa dni sesyjne okreslone przez spétke prowadzaca rynek
regulowany lub przez podmiot organizujgcy alternatywny system obrotu w regulaminie, zgodnie z

przepisami Ustawy o obrocie oraz ogtoszone przez KNF w drodze publikacji na stronie internetowe;.

Obowiazek dokonania zawiadomienia, o ktérym mowa powyzej, powstaje rowniez w przypadku zmiany

dotychczas posiadanego udziatu ponad:
a) 33% ogolnej liczby gtoséw o co najmniej 1% ogdlnej liczby gtoséw
b) 10% ogoblnej liczby gtoséw o co najmniej 5% ogodlnej liczby gtosow.

Obowigzki dokonania zawiadomien, o ktérych mowa powyzej, nie powstaja w przypadku, gdy po
rozliczeniu w depozycie papieréw warto$ciowych kilku transakcji zawartych na rynku regulowanym lub w
alternatywnym systemie obrotu w tym samym dniu zmiana udziatu w ogélnej liczbie gltosow w spétce
publicznej na koniec dnia rozliczenia nie powoduje osiggniecia lub przekroczenia progu ogélnej liczby

glosdw, z ktorym wigze sie powstanie tych obowigzkéw.

Zgodnie z art. 69a Ustawy o ofercie, obowigzki okreslone powyzej, spoczywaja réwniez na podmiocie, ktory

osiaggnat lub przekroczyt okreslony prég ogdlnej liczby gtoséw w zwigzku z:
1. zaj$ciem innego niz czynno$¢ prawna zdarzenia prawnego,
2. posrednim nabyciem akcji spétki publiczne;j.

Obowiazki okreslone w art. 69 Ustawy o ofercie, powstajg réwniez w przypadku gdy prawa glosu s3
zwigzane z papierami warto$ciowymi stanowigcymi przedmiot zabezpieczenia; nie dotyczy to sytuacji, gdy
podmiot, na rzecz ktérego ustanowiono zabezpieczenie, ma prawo wykonywa¢ prawo gtosu i deklaruje
zamiar wykonywania tego prawa - w takim przypadku prawa gltosu uwaza sie za nalezgce do podmiotu, na

rzecz ktérego ustanowiono zabezpieczenie.

Zgodnie z art. 69b ust. 1 Ustawy o ofercie, obowiazki okre$lone powyzej, spoczywaja rdwniez na podmiocie,
ktéry osiagnat lub przekroczyt okreslony proég ogélnej liczby gltoséw w zwigzku z nabywaniem lub

zbywaniem instrumentdw finansowych, ktore:

1. po uplywie terminu zapadalno$ci bezwarunkowo uprawniajg lub zobowigzuja ich posiadacza do

nabycia akcji, z ktdrymi zwigzane sg prawa glosu, wyemitowanych juz przez emitenta, lub
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2. odnosza sie do akcji emitenta w sposéb posredni lub bezpos$redni i maja skutki ekonomiczne podobne
do skutkéw instrumentéw finansowych okreslonych w pkt 1, niezaleznie od tego, czy instrumenty te

sa wykonywane przez rozliczenie pieniezne.

W przypadku instrumentéw finansowych, o ktérych mowa powyzej, liczba gloséw posiadanych w spoétce
publicznej odpowiada liczbie gtoséw wynikajacych z akcji, do ktérych nabycia uprawniony lub zobowiazany

jest posiadacz tych instrumentéw finansowych.

Obowigzki, o ktérych mowa w art. 69 Ustawy o ofercie, powstajg réwniez w przypadku wykonania
uprawnienia do nabycia akcji sp6tki publicznej, mimo ztozenia uprzednio zawiadomienia zgodnie z art. 69
ust. 1 Ustawy o ofercie, jezeli wskutek nabycia akcji taczna liczba gtos6éw wynikajacych z akcji tego samego
emitenta osiaga lub przekracza progi ogélnej liczby gtoséw w spoétce publicznej okreslone w art. 69 Ustawy

o ofercie.
Zawiadomienia, o ktdrych mowa powyzej, zawieraja informacje o:
1. dacieirodzaju zdarzenia powodujacego zmiane udziatu, ktérej dotyczy zawiadomienie;

2. liczbie akcji posiadanych przed zmiang udziatu i ich procentowym udziale w kapitale zaktadowym

spoiki oraz o liczbie gtoséw z tych akcji i ich procentowym udziale w ogdlnej liczbie gtoséw;

3. liczbie aktualnie posiadanych akgcji i ich procentowym udziale w kapitale zaktadowym spo6tki oraz o

liczbie gtoséw z tych akcji i ich procentowym udziale w ogdlnej liczbie gtoséw;
4. podmiotach zaleznych od akcjonariusza dokonujgcego zawiadomienia, posiadajgcych akcje spotki;
5. osobach, o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3 lit. c Ustawy o ofercie.

6. liczbie gltosow z akcji, obliczonej w sposéb okreslony w art. 69b ust. 2 Ustawy o ofercie, do ktérych
nabycia jest uprawniony lub zobowiagzany jako posiadacz instrumentéw finansowych, o ktérych mowa
w art. 69b ust. 1 pkt 1 Ustawy o ofercie, oraz instrumentéw finansowych, o ktérych mowa w art. 69b
ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie, ktére nie s3 wykonywane wytacznie przez rozliczenie pieniezne, rodzaju
lub nazwie tych instrumentéw finansowych, dacie ich wygasniecia oraz dacie lub terminie, w ktérym

nastapi lub moze nastapic¢ nabycie akcji;

7. liczbie gloséw z akcji, obliczonej w spos6b okreslony w art. 69b ust. 3 Ustawy o ofercie, do ktérych w
sposob posredni lub bezposredni odnoszg sie instrumenty finansowe, o ktérych mowa w art. 69b ust.
1 pkt 2 Ustawy o ofercie, rodzaju lub nazwie tych instrumentéw finansowych oraz dacie wygasniecia

tych instrumentéw finansowych;

8. 1acznej sumie liczby gloséw wskazanych na podstawie art. 69 ust. 4 pkt 2, 7 i 8 Ustawy o ofercie i jej

procentowym udziale w ogdlnej liczbie gtoséw.

W przypadku gdy podmiot zobowigzany do dokonania zawiadomienia posiada akcje réznego rodzaju,
zawiadomienie powinno zawiera¢ takze informacje okreslone w pkt 2 i 3 powyzej, odrebnie dla akcji

kazdego rodzaju. Zawiadomienie moze by¢ sporzadzone w jezyku angielskim.

Ponadto, zgodnie z art. 87 Ustawy o ofercie wyzej opisane obowigzki dotyczace ujawniania stanu posiadania
i wezwan, na zasadach okreslonych w art. 87 Ustawy o ofercie, z zastrzezeniem wyjatkéow przewidzianych

w przepisach rozdziatu 4 Ustawy o ofercie, odpowiednio spoczywajg réwniez na:

1. podmiocie, ktéry osiggnat lub przekroczyt okreslony w ustawie prég ogélnej liczby gtoséw w zwigzku
z nabywaniem lub zbywaniem kwitéw depozytowych wystawionych w zwigzku z akcjami spo6tki

publicznej;
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2.

a)
b)

a)

b)

b)

na funduszu inwestycyjnym - réwniez w przypadku, gdy osiagniecie lub przekroczenie danego progu
ogolnej liczby gtoséw okreslonego w tych przepisach nastepuje w zwigzku z posiadaniem akcji tacznie

przez:
inne fundusze inwestycyjne zarzadzane przez to samo towarzystwo funduszy inwestycyjnych,

inne fundusze inwestycyjne lub alternatywne fundusze inwestycyjne utworzone poza terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej, zarzadzane przez ten sam podmiot;

na alternatywnej spétce inwestycyjnej - rowniez w przypadku, gdy osiaggniecie lub przekroczenie
danego progu ogélnej liczby gloséw okreslonego w tych przepisach nastepuje w zwiazku z
posiadaniem akcji tacznie przez:

inne alternatywne spoétki inwestycyjne zarzadzane przez tego samego zarzadzajacego ASI w

rozumieniu ustawy o funduszach inwestycyjnych,

inne alternatywne fundusze inwestycyjne utworzone poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
zarzadzane przez ten sam podmiot;

podmiocie, w przypadku ktérego osiggniecie lub przekroczenie danego progu ogodlnej liczby gltosow
okreslonego w tych przepisach nastepuje w zwigzku z posiadaniem akcji:

przez osobe trzecig w imieniu wlasnym, lecz na zlecenie lub na rzecz tego podmiotu, z wytgczeniem
akcji nabytych w ramach wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w art. 69 ust. 2 pkt 2 Ustawy o

obrocie,

w ramach wykonywania czynnosci polegajacych na zarzadzaniu portfelami, w sktad ktérych wchodzi
jeden lub wieksza liczba instrumentdéw finansowych, zgodnie z przepisami Ustawy o obrocie oraz
Ustawy o funduszach inwestycyjnych - w zakresie akcji wchodzacych w sktad zarzadzanych portfeli
papieréw warto$ciowych, z ktérych podmiot ten, jako zarzadzajacy, moze w imieniu zleceniodawcéw

wykonywa¢ prawo gtosu na walnym zgromadzeniu,

przez osobe trzecia, z ktéra ten podmiot zawarl umowe, ktérej przedmiotem jest przekazanie

uprawnienia do wykonywania prawa gtosu;

pelnomocniku, ktéry w ramach reprezentowania akcjonariusza na walnym zgromadzeniu zostat
upowazniony do wykonywania prawa gtosu z akcji spétki publicznej, jezeli akcjonariusz ten nie wydat

wiazacych pisemnych dyspozycji co do sposobu gtosowania;

tacznie wszystkich podmiotach, ktére taczy pisemne lub ustne porozumienie dotyczace nabywania
przez te podmioty akcji spétki publicznej lub zgodnego gtosowania na walnym zgromadzeniu lub
prowadzenia trwatej polityki wobec spotki, chociazby tylko jeden z tych podmiotéw podjat lub

zamierzat podja¢ czynnosci powodujgce powstanie tych obowigzkéw;

na podmiotach, ktére zawieraja porozumienie, o ktérym mowa w pkt 6, posiadajgc akcje spotki
publicznej, w liczbie zapewniajacej tacznie osiagniecie lub przekroczenie danego progu ogélnej liczby
gtosow okreslonego w tych przepisach;

na pelnomocniku niebedacym firma inwestycyjng, upowaznionym do dokonywania na rachunku

papieréw warto$ciowych czynnosci zbycia lub nabycia papieréw wartosciowych.

Obowiazki, o ktérych mowa w art. 69 i nastepnych Ustawy o ofercie, powstaja rowniez w przypadku

zmniejszenia udziatu w ogoélnej liczbie gloséw w spoéice publicznej w zwigzku z rozwigzaniem

porozumienia, o ktérym mowa w pkt. 6 powyzej, a takze w zwigzku ze zmniejszeniem udziatu strony tego

porozumienia w og6lnej liczbie gtoséw.
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Obowiagzki opisane powyzej powstaja rowniez w przypadku, gdy prawa gtosu sa zwigzane z papierami
warto$ciowymi zdeponowanymi lub zarejestrowanymi w podmiocie, ktéry moze nimi rozporzadzac
wedtug wlasnego uznania. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 6 i 7 powyzej, obowigzki okreslone

powyzej moga by¢ wykonywane przez jedng ze stron porozumienia, wskazang przez strony porozumienia.

Zgodnie z art. 89 ust. 1 pkt. 1) Ustawy o ofercie, akcjonariusz nie moze wykonywaé¢ prawa gtosu z akgcji
spotki publicznej bedacych przedmiotem czynnos$ci prawnej lub innego zdarzenia prawnego powodujgcego
osiggniecie lub przekroczenie danego progu ogdlnej liczby gtoséw, jezeli osiggniecie lub przekroczenie tego

progu nastgpito z naruszeniem obowigzkéw okreslonych odpowiednio w art. 69 Ustawy o ofercie.

Prawo gtosu z akcji spétki publicznej wykonane wbrew zakazowi, o ktérym mowa w art. 89 ust. 1 Ustawy o
ofercie, nie jest uwzgledniane przy obliczaniu wyniku glosowania nad uchwatg walnego zgromadzenia, z

zastrzezeniem przepiséw innych ustaw.

Zgodnie z art. 97 ust. 1a Ustawy o ofercie, na kazdego, kto nie dokonuje w terminie zawiadomienia, o ktérym
mowa w art. 69- 69b Ustawy o ofercie, lub dokonuje takiego zawiadomienia z naruszeniem warunkéw

okreslonych w tych przepisach, Komisja Nadzoru Finansowego moze natozy¢ kare pieniezna:
—w przypadku os6b fizycznych - do wysokosci 1 000 000 zt;

— w przypadku innych podmiotéw - do wysokosci 5 000 000 zt albo kwoty stanowigcej réownowarto$¢ 5%
catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok
obrotowy, jezeli przekracza ona 5 000 000 zt.

W przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej w wyniku
naruszenia, o ktéorym mowa w art. 97 ust. 1la Ustawy o ofercie, przez podmiot niedokonujacy
zawiadomienia, o ktérym mowa w art. 69-69b Ustawy o ofercie, lub dokonujacy takiego zawiadomienia z
naruszeniem warunkéw okres$lonych w tych przepisach, zamiast kary, o ktérej mowa w ust. 1a, Komisja

moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci dwukrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

9.5.3. OGRANICZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW DOTYCZACYCH
KONCENTRAC]I PRZEDSIEBIORSTW

Nabywanie instrumentéw finansowych Emitenta moze skutkowa¢ dokonaniem koncentracji
przedsiebiorcéw naruszajacej konkurencje. Zagadnienie to reguluja ustawa z 16 lutego 2007 roku o
ochronie konkurencji i konsumentéw (tekst jednolity z 26.01.2015 r. Dz. U. z 2015 r., poz. 184 z pdZn. zm.)
oraz Rozporzadzenie Rady (WE) nr 139/2004 z dnia 20 stycznia 2004 r. w sprawie kontroli koncentracji

przedsiebiorcéw (zwanego dalej Rozporzadzeniem w Sprawie Koncentracji).

Ustawa o ochronie konkurencji i konsumentéw naktada na przedsiebiorce (art. 13 ustawy) obowigzek
zgtoszenia zamiaru koncentracji Prezesowi Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (UOKiK), jezeli
laczny $wiatowy obrét przedsiebiorcow uczestniczacych w koncentracji w roku obrotowym
poprzedzajacym rok zgtoszenia przekracza réwnowartos¢ 1.000.000.000 euro lub jezeli tgczny obrét na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przedsiebiorcéw uczestniczacych w koncentracji w roku obrotowym
poprzedzajacym rok zgtoszenia przekracza réwnowarto$¢ 50.000.000 euro. Obowigzek zgtoszenia dotyczy

m.in. zamiaru:

a) potaczenia dwodch lub wiecej samodzielnych przedsiebiorcow;
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b) przejecia - przez nabycie lub objecie akcji, innych papieréw wartosciowych, udziatéw lub w
jakikolwiek inny sposéb - bezposredniej lub posredniej kontroli nad jednym lub wiecej
przedsiebiorcami przez jednego lub wiecej przedsiebiorcow;

c) utworzenia przez przedsiebiorcow wspolnego przedsiebiorcy;

d) nabycia przez przedsiebiorce czeSci mienia innego przedsiebiorcy (cato$ci lub czeSci
przedsiebiorstwa), jezeli obrot realizowany przez to mienie w ktérymkolwiek z dwdch lat
obrotowych poprzedzajacych zgloszenie przekroczytl na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
réwnowartos¢ 10.000.000 euro.

Zgodnie z art. 14 ustawy - nie podlega zgtoszeniu m.in. zamiar koncentracji:

a) jezeli obrot przedsiebiorcy, nad ktéorym ma nastgpi¢ przejecie kontroli, przez nabycie lub objecie
akcji, innych papieréw warto$ciowych, udziatéw lub w jakikolwiek inny sposéb - bezposredniej lub
posredniej kontroli nad jednym lub wiecej przedsiebiorcami przez jednego lub wiecej
przedsiebiorcéw, nie przekroczyt na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w zadnym z dwoch lat
obrotowych poprzedzajacych zgtoszenie rownowartosci 10.000.000 euro;

b) przedsiebiorcéw nalezacych do tej samej grupy kapitatowe;j.

Zgtoszenia zamiaru koncentracji dokonuja odpowiednio wspoélnie taczacy sie przedsiebiorcy, wspoélnie
wszyscy przedsiebiorcy biorgcy udzial w utworzeniu wspdlnego przedsiebiorcy, przedsiebiorca
przejmujacy kontrole, przedsiebiorca nabywajacy cze$¢ mienia innego przedsiebiorcy. Postepowanie
antymonopolowe w sprawach koncentracji powinno by¢ zakoriczone w terminie miesigca od dnia jego
wszczecia. Do czasu wydania decyzji przez Prezesa UOKiK lub uptywu terminu, w jakim decyzja powinna
zosta¢ wydana, przedsiebiorcy, ktérych zamiar koncentracji podlega zgtoszeniu, sa obowigzani do
wstrzymania sie od dokonania koncentracji. Prezes UOKIiK, w drodze decyzji, wydaje zgode na dokonanie
koncentracji, w wyniku ktérej konkurencja na rynku nie zostanie istotnie ograniczona, w szczegélnosci

przez powstanie lub umocnienie pozycji dominujacej na rynku.

Z powodu niedochowania obowigzkéw, wynikajacych z ustawy o ochronie konkurencji i konsumentow,
Prezes UOKiK moze natozy¢ na przedsiebiorce w drodze decyzji kare pieniezng w wysokoSci nie wiekszej
niz 10% przychodu osiagnietego w roku rozliczeniowym, poprzedzajacym rok natozenia kary, jezeli
przedsiebiorca ten, cho¢by nieumyslnie, dokonat koncentracji bez uzyskania zgody.

Wymogi w zakresie kontroli koncentracji, ograniczajace swobodny obrét akcjami, wynikaja z
Rozporzadzenia w Sprawie Koncentracji, ktére zawiera uregulowania dotyczace tzw. koncentracji o
wymiarze wspdélnotowym, a wiec obejmujacych przedsiebiorstwa i powigzane z nimi podmioty, ktére
przekraczaja okreslone progi obrotu towarami i ustugami.

Rozporzadzenie w Sprawie Koncentracji obejmuje wytacznie koncentracje prowadzace do trwatej zmiany
struktury wtasnosciowej w przedsiebiorstwie. Koncentracje wspélnotowe podlegaja zgtoszeniu do Komisji

Europejskiej przed ich ostatecznym dokonaniem, a po:
a) zawarciu umowy,

b) ogloszeniu publicznej oferty, lub

c) przejeciu wiekszo$ciowego udziatu.

Zawiadomienia Komisji Europejskiej na podstawie Rozporzadzenia w Sprawie Koncentracji mozna réwniez
dokona¢ w przypadku, gdy przedsiebiorstwa posiadajg wstepny zamiar w zakresie dokonania koncentracji

0 wymiarze wspolnotowym.

-
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Zawiadomienie Komisji stuzy uzyskaniu jej zgody na dokonanie takiej koncentracji. Koncentracja

przedsiebiorstw posiada wymiar wspdélnotowy w nastepujacych przypadkach:

a)

b)

gdy taczny $wiatowy obrét wszystkich przedsiebiorstw, uczestniczacych w koncentracji, wynosi

wiecej niz 5 miliardéw euro, oraz

gdy taczny obrét przypadajacy na Wspdlnote Europejska kazdego z co najmniej dwdch
przedsiebiorstw uczestniczgcych w koncentracji wynosi wiecej niz 250 miliondw euro, chyba ze kazde
z przedsiebiorstw uczestniczacych w koncentracji uzyskuje wiecej niz dwie trzecie swoich tgcznych

obrotow, przypadajacych na Wspoélnote, w jednym i tym samym panstwie cztonkowskim.

Koncentracja przedsiebiorstw ma wymiar wspélnotowy réwniez w przypadku, gdy;

a)

b)

<)

d)

laczny swiatowy obroét wszystkich przedsiebiorstw uczestniczacych w koncentracji wynosi wiecej niz
2,5 miliarda euro,

w kazdym z co najmniej trzech panstw cztonkowskich tgczny obrdt wszystkich przedsiebiorstw

uczestniczacych w koncentracji wynosi wiecej niz 100 miliondw euro,

w kazdym z co najmniej trzech panstw cztonkowskich tgczny obrdt wszystkich przedsiebiorstw
uczestniczacych w koncentracji wynosi wiecej niz 100 milionéw euro, z czego taczny obroét co najmniej

dwoch przedsiebiorstw uczestniczacych w koncentracji wynosi co najmniej 25 milionéw euro, oraz

taczny obrét, przypadajacy na Wspoélnote Europejska, kazdego z co najmniej dwdéch przedsiebiorstw
uczestniczacych w koncentracji wynosi wiecej niz 100 milionéw euro, chyba ze kazde z
przedsiebiorstw uczestniczacych w koncentracji uzyskuje wiecej niz dwie trzecie swoich tgcznych

obrotow przypadajacych na Wspoélnote w jednym i tym samym panstwie cztonkowskim.

Nie istnieja inne, niz wskazane w punktach powyzej, ograniczenia w obrocie Akcjami Emitenta.

9.6. WSKAZANIE PRAW Z INSTRUMENTOW FINANSOWYCH I ZASAD ICH
REALIZAC]I

Do najistotniejszych praw akcjonariuszy zwigzanych z akcjami naleza:

-
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prawo gltosu na Walnym Zgromadzeniu (art. 411 Kodeksu Spétek Handlowych). Statut Spo6tki nie
przewiduje ograniczenia prawa gtosu akcjonariusza Spé6tki majacego ponad jedng dziesigta ogoétu
glosow w Spétce. Walne Zgromadzenie Spo61ki jest organem uprawnionym do podejmowania, w drodze

uchwal, decyzji dotyczacych spraw w zakresie organizacji i funkcjonowania Spoétki.

prawo pierwszenstwa do objecia nowych akcji (prawo poboru) - art. 433 Kodeksu Spotek
Handlowych. W przypadku nowej emisji, stosownie do art. 433 § 1 Kodeksu Spétek Handlowych,
akcjonariuszom Emitenta przystuguje prawo pierwszenstwa objecia nowych akcji w stosunku do liczby
posiadanych przez nich akcji (prawo poboru). Prawo poboru odnosi sie réwniez do emisji przez Spotke
papieréw warto$ciowych zamiennych na akcje Spétki lub inkorporujacych prawo zapisu na akcje.
Natomiast w interesie Sp6tki, zgodnie z art. 433 § 2 Kodeksu Spétek Handlowych, Walne Zgromadzenie
moze pozbawi¢ dotychczasowych akcjonariuszy Spétki prawa poboru akcji Spétki w catosci lub czesci.

Podjecie uchwaty wymaga:
» kwalifikowanej wiekszosci gloséw oddanych za uchwata w wysokosci czterech piatych gtoséw,

» zamieszczenia informacji o podjeciu uchwaty w porzadku obrad oraz
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=  przedstawienia Walnemu Zgromadzeniu pisemnej opinii Zarzadu uzasadniajacej powody
pozbawienia prawa poboru oraz proponowang cene emisyjng nowych akcji badz sposéb jej
ustalenia.

prawo do dywidendy (prawo do udziatu w zysku spétki) na podstawie art. 347 Kodeksu Spoétek
Handlowych - powyZszy przepis statuuje uprawnienie akcjonariuszy Emitenta do udzialu w zysku
spotki wykazanym w jej sprawozdaniu finansowym, zbadanym przez biegtego rewidenta, ktdry zostat
przeznaczony przez Walne Zgromadzenie do wyptaty akcjonariuszom. Zysk przeznaczony do wyptaty
akcjonariuszom Emitenta rozdziela sie w stosunku do liczby akcji posiadanych przez danego
akcjonariusza w dniu dywidendy ustalonym przez Walne Zgromadzenie, ktéry moze by¢ wyznaczony
na dzien podjecia uchwaty o wyptacie dywidendy lub w okresie kolejnych trzech miesiecy, liczac od
dnia powziecia uchwaty (art. 348 § 3 Kodeksu Spoétek Handlowych). Zasady te nalezy stosowac przy
uwzglednieniu terminéw okre$lonych w regulacjach KDPW. Zgodnie z art. 395 KSH organem
wtasciwym do powziecia uchwaty o podziale zysku (lub o pokryciu straty) oraz o wyptacie dywidendy
jest Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktore powinno odby¢ sie w terminie sze$ciu miesiecy po uptywie
kazdego roku obrotowego. Z uwagi na fakt, ze rokiem obrotowym Emitenta jest rok kalendarzowy,
Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odby¢ sie w terminie do konca czerwca.

Szczegbtowo, uprawnienia akcjonariuszy, majatkowe jak i korporacyjne zaprezentowano ponizej.

9.6.1. PRAWA KORPORACYJNE Z INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Kodeks Spétek Handlowych

Kodeks spotek handlowych regulujgc stosunki w spétkach akcyjnych przewiduje dla akcjonariuszy kilka

kategorii uprawnien zwigzanych m.in. z uczestnictwem w organach spétek czy tez z posiadaniem akcji.

Uprawnienia przystugujace akcjonariuszowi dzielg sie na uprawnienia o charakterze majatkowym i

korporacyjnym.

Uprawnienia korporacyjne (organizacyjne) przystugujace akcjonariuszowi to:

-
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prawo do przegladania ksiegi akcyjnej i zadania wydania odpisu ksiegi akcyjnej (art. 341 KSH),

prawo do otrzymania odpiséw sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Emitenta i sprawozdania
finansowego wraz z odpisem sprawozdania Rady Nadzorczej oraz opinii biegtego rewidenta (art. 395
KSH),

prawo zadania zwotania Walnego Zgromadzenia lub umieszczenia okre$lonych spraw w porzadku
obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia przez akcjonariuszy posiadajacych przynajmniej 1/20 czes¢
kapitatu zaktadowego: na podstawie art. 400 § 1 KSH akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy,
co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego Emitenta mogg zada¢ zwotania NWZ Spéiki oraz
umieszczenia okre$lonych spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia, statut moze
upowazni¢ do zadania zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia przez akcjonariuszy
reprezentujacych mniej niz jedng dwudziesta kapitalu zaktadowego. Wyzej wymienione Zadanie,
nalezy ztozy¢ na pis$mie lub w postaci elektronicznej do Zarzadu Emitenta. Stosownie do art. 400 § 3
KSH w przypadku, gdy w terminie dwéch tygodni od dnia przedstawienia Zadania Zarzadowi NWZ nie
zostanie zwotane, sad rejestrowy moze, po wezwaniu Zarzadu Spétki do zlozenia o$wiadczenia,
upowazni¢ do zwotania NWZ akcjonariuszy wystepujacych z 2zadaniem zwotania Walnego

Zgromadzenia. Jednocze$nie, Akcjonariusze reprezentujacy co najmniej potowe kapitatu zaktadowego




| . ishEs DOM

Fundusz Hipoteczny DOM S.A. - Dokument Informacyjny - akcje serii F
lub co najmniej potowe ogétu gltoséw w spoétce moga zwotaé nadzwyczajne walne zgromadzenie.
Akcjonariusze wyznaczaja przewodniczgcego tego zgromadzenia.

e prawo do zgtaszania okreslonych spraw do porzadku obrad (art. 401 KSH). Akcjonariusz lub

akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedng dwudziesta kapitatu zaktadowego moga zadac
umieszczenia okreélonych spraw w porzadku obrad najblizszego walnego zgromadzenia. Zadanie
powinno zostac¢ zgtoszone zarzadowi nie p6zniej niz na dwadziescia jeden dni przed wyznaczonym
terminem zgromadzenia. Zadanie powinno zawiera¢ uzasadnienie lub projekt uchwaly dotyczacej
proponowanego punktu porzadku obrad. Zadanie moze zosta¢ ztozone w postaci elektroniczne;.
Zarzad jest obowigzany niezwtocznie, jednak nie p6zniej niz na osiemnascie dni przed wyznaczonym
terminem walnego zgromadzenia, oglosi¢ zmiany w porzadku obrad, wprowadzone na zadanie
akcjonariuszy. Ogtoszenie nastepuje w spos6b wtasciwy dla zwotania walnego zgromadzenia.
AKkcjonariusz lub akcjonariusze spo6tki publicznej reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu
zaktadowego moga przed terminem walnego zgromadzenia zglasza¢ spoétce na piSmie lub przy
wykorzystaniu  $rodkdw komunikacji  elektronicznej projekty uchwat dotyczace spraw
wprowadzonych do porzadku obrad walnego zgromadzenia lub spraw, ktére majg zostac
wprowadzone do porzadku obrad (art. 401 § 4 KSH). Spétka niezwtocznie ogtasza projekty uchwat na
stronie internetowej. Kazdy z akcjonariuszy moze podczas walnego zgromadzenia zgtaszac projekty
uchwat dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad.
Statut moze upowazni¢ do zgdania umieszczenia okre$lonych spraw w porzadku obrad najblizszego
walnego zgromadzenia oraz do zglaszania spotce na piSmie lub przy wykorzystaniu $rodkow
komunikacji elektronicznej projektéw uchwat dotyczacych spraw wprowadzonych do porzadku obrad
walnego zgromadzenia lub spraw, ktére maja zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad, akcjonariuszy
reprezentujacych mniej niz jedng dwudziestq kapitatu zaktadowego (art. 401 § 6 KSH).

e prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu (art. 406! Kodeksu spotek handlowych). Z przepiséw KSH
wynika, ze Walne Zgromadzenie sp6tki publicznej zwotuje sie przez ogtoszenie dokonywane na stronie
internetowej spo6tki oraz w sposéb okresSlony dla przekazywania informacji biezacych zgodnie z
przepisami o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, tj. przez system ESPI. Ogloszenie
powinno by¢ dokonane co najmniej na dwadzies$cia szes¢ dni przed terminem walnego zgromadzenia.
Zasady uczestnictwa w Walnych Zgromadzeniach wynikaja z przepiséw KSH. Prawo uczestniczenia w
walnym zgromadzeniu sp6tki publicznej maja tylko osoby bedace akcjonariuszami sp6tki na szesnascie
dni przed datg walnego zgromadzenia (dzien rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu). Dzien
rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu jest jednolity dla uprawnionych z akcji na okaziciela
i akcji imiennych. Uprawnieni z akcji imiennych i $§wiadectw tymczasowych oraz zastawnicy i
uzytkownicy, ktérym przystuguje prawo gltosu, majg prawo uczestniczenia w walnym zgromadzeniu
spotki publicznej, jezeli s wpisani do ksiegi akcyjnej w dniu rejestracji uczestnictwa w walnym
zgromadzeniu. Akcje na okaziciela majace posta¢ dokumentu dajg prawo uczestniczenia w walnym
zgromadzeniu sp6tki publicznej, jezeli dokumenty akcji zostang ztoZone w spétce nie p6Zniej niz w dniu
rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu i nie bedg odebrane przed zakonczeniem tego dnia.
Zamiast akcji moze by¢ ztozone zaswiadczenie wydane na dowod ztoZenia akcji u notariusza, w banku
lub firmie inwestycyjnej majacych siedzibe lub oddziat na terytorium Unii Europejskiej lub panstwa
bedacego strong umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym, wskazanych w ogtoszeniu o zwotaniu
walnego zgromadzenia. W zaswiadczeniu wskazuje sie numery dokumentéw akcji i stwierdza, ze
dokumenty akcji nie beda wydane przed uplywem dnia rejestracji uczestnictwa w walnym
zgromadzeniu. Na zadanie uprawnionego ze zdematerializowanych akcji na okaziciela spoétki
publicznej zgloszone nie wczesniej niz po ogloszeniu o zwotaniu walnego zgromadzenia i nie p6Zniej
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niz w pierwszym dniu powszednim po dniu rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu, podmiot
prowadzacy rachunek papieréw warto$ciowych wystawia imienne zas$wiadczenie o prawie
uczestnictwa w walnym zgromadzeniu. Liste uprawnionych z akcji na okaziciela do uczestnictwa w
walnym zgromadzeniu spoétki publicznej spétka ustala na podstawie akcji ztozonych w spéice oraz
wykazu sporzadzonego przez podmiot prowadzacy depozyt papieréw wartoSciowych zgodnie z
przepisami o obrocie instrumentami finansowymi. Podmiot prowadzacy depozyt papierow
wartosciowych sporzadza wykaz na podstawie wykazéw przekazywanych nie péZniej niz na dwanascie
dni przed data walnego zgromadzenia przez podmioty uprawnione zgodnie z przepisami o obrocie
instrumentami finansowymi. Podstawa sporzadzenia wykazéw przekazywanych podmiotowi
prowadzacemu depozyt papieréw warto$ciowych sg wystawione zaswiadczenia o prawie uczestnictwa
w walnym zgromadzeniu spétki publicznej. Podmiot prowadzacy depozyt papieréw warto$ciowych
udostepnia spotce publicznej wykaz, o ktérym mowa powyzej, przy wykorzystaniu $rodkéw
komunikacji elektronicznej nie p6zniej niz na tydzien przed data walnego zgromadzenia. Akcjonariusz
spotki publicznej moze przenosi¢ akcje w okresie miedzy dniem rejestracji uczestnictwa w walnym
zgromadzeniu a dniem zakoniczenia walnego zgromadzenia. Statut moze dopuszczac¢ udziat w walnym
zgromadzeniu przy wykorzystaniu sSrodkéw komunikacji elektroniczne;.

e stosownie do art. 412 § 1 KSH akcjonariusze mogg uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu oraz
wykonywa¢ prawo glosu wynikajace z zarejestrowanych przez nich akcji osobiscie lub przez
petnomocnikdéw. Pelnomocnictwo do udziatu i wykonywania prawa gtosu w imieniu akcjonariusza
Spotki powinno by¢ udzielone na piSmie niewazno$ci lub w formie elektronicznej, przy czym
bezpieczny podpis elektroniczny nie jest wymagany,

e prawo do przegladania listy akcjonariuszy w lokalu spétki, prawo do zadania sporzadzenia odpisu listy
akcjonariuszy uprawnionych do udzialu w Walnym Zgromadzeniu, prawo do Zzadania przestania
nieodptatnie listy pocztg elektroniczng (art. 407 § 1 Kodeksu spotek handlowych),

e prawo do zadania wydania odpisu wnioské6w w sprawach objetych porzadkiem Walnego Zgromadzenia
(art. 407 § 2 Kodeksu spotek handlowych), Zzadanie takie nalezy ztozy¢ do Zarzadu Spétki. Wydanie
odpisow wnioskéw powinno nastgpi¢ nie poézniej niz w terminie tygodnia przez Walnym
Zgromadzeniem,

e prawo do sprawdzenia, na wniosek akcjonariuszy posiadajacych 1/10 kapitatu zaktadowego
reprezentowanego na Walnym Zgromadzeniu, listy obecnos$ci uczestnikow Walnego Zgromadzenia
(art. 410 Kodeksu spotek handlowych). Stosownie do § 1 powolywanego przepisu po wyborze
przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, niezwtocznie sporzadza sie liste obecnosci zawierajaca spis
0s06b uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu z wymienieniem liczby akcji Emitenta, ktére kazdy z
tych uczestnikéw przedstawia oraz stuzacych im gtoséw. Przewodniczacy zobowigzany jest podpisa¢
liste i wytozy¢ ja do wgladu podczas obrad Walnego Zgromadzenia. Na wniosek akcjonariusza lub
akcjonariuszy, o ktérych mowa powyzej lista obecno$ci powinna by¢ sprawdzona przez wybrang w tym
celu komisje, ztozong co najmniej z trzech os6b. Wnioskodawcy maja prawo wyboru jednego cztonka
komisji,

e prawo gltosu na Walnym Zgromadzeniu (art. 411 Kodeksu spétek handlowych). Jezeli Statut Emitenta
lub ustawa nie stanowia inaczej kazda akcja daje na Walnym Zgromadzeniu prawo do jednego gtosu.
Statut Spotki nie przewiduje ograniczenia prawa glosu akcjonariusza Spétki majacego ponad jedna
dziesigta ogétu gloséw w Spétce. Walne Zgromadzenie Spéitki jest organem uprawnionym do
podejmowania, w drodze uchwat, decyzji dotyczacych spraw w zakresie organizacji i funkcjonowania
Spoiki,

e prawo do zgdania wyboru Rady Nadzorczej Sp6tki w drodze gtosowania oddzielnymi grupami. Art. 385

§ 3 KSH przyznaje akcjonariuszowi lub akcjonariuszom reprezentujacym co najmniej jedna piata
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kapitatu zaktadowego Emitenta uprawnienie do wnioskowania o wybo6r Rady Nadzorczej w drodze
gltosowania oddzielnymi grupami. Akcjonariusze reprezentujacy na Walnym Zgromadzeniu te czes¢
akcji, ktéra przypada z podziatu ogélnej liczby akcji reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu przez
liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej, moga utworzy¢ oddzielna grupe celem wyboru jednego cztonka Rady
Nadzorczej, nie biorg jednak udzialu w wyborze pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej. Mandaty w
Radzie Nadzorczej nieobsadzone przez odpowiednia grupe akcjonariuszy, utworzona zgodnie z
zasadami podanymi powyzej, obsadza sie w drodze glosowania, w ktérym uczestnicza wszyscy
akcjonariusze Emitenta, ktorych glosy nie zostaly oddane przy wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej
wybieranych w drodze gtosowania oddzielnymi grupami. W przypadku zgtoszenia przez akcjonariuszy
reprezentujgcych co najmniej jedna piata kapitatu zaktadowego Spo6tki wniosku o dokonanie wyboru
Rady Nadzorczej w drodze glosowania oddzielnymi grupami, postanowienia Statutu przewidujgce inny
sposéb powotywania Rady Nadzorczej nie maja zastosowania w odniesieniu do takiego wybory Rady
Nadzorczej,

e prawo do przegladania ksiegi protokoléw Walnego Zgromadzenia oraz prawo do otrzymania
poswiadczonych przez Zarzad odpiséw uchwat (art. 421 Kodeksu spoétek handlowych),

e prawo do zamiany akcji imiennych na akcje na okaziciela - zgodnie z art. 334 § 2 KSH, zamiana akgji
imiennych na akcje na okaziciela albo odwrotnie moze by¢ dokonana na zadanie akcjonariusza, jezeli
ustawa lub Statut nie stanowi inaczej. Statut Emitenta w § 3 ust. 4 stanowi, iz akcje na okaziciela
wprowadzone do obrotu zorganizowanego nie podlegaja zamianie na akcje imienne.

e prawo do zaskarzenia uchwaly Walnego Zgromadzenia sprzecznej ze Statutem badz dobrymi
obyczajami i godzacej w interes Emitenta lub majacej na celu pokrzywdzenie akcjonariusza w drodze
wytoczonego przeciwko Emitentowi powoéddztwa o uchylenie uchwaty (art. 422 Kodeksu spédtek
handlowych); w takich przypadkach akcjonariusz moze wytoczy¢ przeciwko Spétce powddztwo o
uchylenie uchwaty podjetej przez Walne Zgromadzenia Spo6tki. Do wystgpienia z powo6dztwem
uprawniony jest akcjonariusz, ktory gtosowat przeciwko uchwale Walnego Zgromadzenia, a po jej
podjeciu zazadal zaprotokotowania swojego sprzeciwu lub zostal bezzasadnie niedopuszczony do
udziatu w Walnym Zgromadzeniu, lub nie byt obecny na Walnym Zgromadzeniu, jednakze jedynie w
przypadku wadliwego zwotania Walnego Zgromadzenia lub tez powziecia uchwaty w sprawie
nieobjetej porzadkiem obrad danego Walnego Zgromadzenia. Zgodnie z art. 424 § 2 KSH w przypadku
spoiki publicznej powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia nalezy wnie$¢ w terminie
miesigca od dnia otrzymania przez akcjonariusza wiadomos$ci o uchwale, nie pdzniej jednak niz w
terminie trzech miesiecy od dnia powziecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie. Sad rejestrowy moze
zawiesi¢ postepowanie rejestrowe po przeprowadzeniu rozprawy, podczas ktérej akcjonariusz
skarzacy uchwate Walnego Zgromadzenia, bedzie miat mozliwo$¢ przedstawienia argumentow
przemawiajacych za zawieszeniem postepowania rejestrowego do czasu rozpatrzenia jego powddztwa,

e prawo do wytoczenia przeciwko spétce powddztwa o stwierdzenie niewaznosci uchwaty Walnego
Zgromadzenia sprzecznej z ustawg (art. 425 Kodeksu spétek handlowych), przystuguje akcjonariuszom
uprawnionym do wystapienia z powo6dztwem o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia Spotki.
Zgodnie z art. 425 § 3 KSH w przypadku spétki publicznej powddztwo takie powinno by¢ wniesione w
terminie trzydziestu dni od dnia ogtoszenia uchwaty Walnego Zgromadzenia, nie p6Zniej jednak niz w
terminie roku od dnia powziecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie. Sad rejestrowy moze zawiesi¢
postepowanie rejestrowe po przeprowadzeniu rozprawy, podczas ktérej akcjonariusz skarzacy
uchwate Walnego Zgromadzenia, bedzie mial mozliwo$¢ przedstawienia argumentéow
przemawiajacych za zawieszeniem postepowania rejestrowego do czasu rozpatrzenia jego powddztwa,

e prawo do zadania udzielenia przez Zarzad, podczas obrad Walnego Zgromadzenia, informacji
dotyczacych Emitenta, jezeli jest to uzasadnione dla oceny sprawy objetej porzadkiem obrad Walnego
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Zgromadzenia (art. 428 § 1 Kodeksu spétek handlowych). Zarzad Spoéiki jest zobowigzany do udzielenia
informacji zadanej przez akcjonariusza, jednakze zgodnie z art. 428 § 2 KSH, Zarzad powinien odmoéwié
udzielenia informacji, gdy:

— mogtoby to wyrzadzi¢ szkode Spdtce albo spoéice z nig powigzana, albo spétce lub spétdzielni
zaleznej, w szczeg6lno$ci przez ujawnienie tajemnic technicznych, handlowych lub
organizacyjnych przedsiebiorstwa, lub

— mogtoby narazi¢ Cztonka Zarzadu na poniesienie odpowiedzialnos$ci karnej, cywilnoprawnej lub

administracyjne;j.

Ponadto zgodnie z art. 428 § 3 KSH w uzasadnionych przypadkach Zarzad moze udzieli¢
akcjonariuszowi Spotki zadanej przez niego informacji na piSmie nie p6zniej niz w terminie dwoch
tygodni od dnia zakoniczenia Walnego Zgromadzenia. Przy uwzglednieniu ograniczet wynikajacych z
art. 428 § 2 KSH dotyczacych odmowy udzielenia informacji, Zarzad moze udzieli¢ akcjonariuszowi
informacji dotyczgcych Emitenta poza Walnym Zgromadzeniem. Informacje podawane poza Walnym
Zgromadzeniem wraz z podaniem daty ich przekazania i osoby, ktorej udzielono informacji, powinny
zosta¢ ujawnione przez Zarzad na piSmie w materiatach przektadanych najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu, z zastrzezeniem, ze materialy moga nie obejmowac informacji podanych do
wiadomosci publicznej oraz udzielonych podczas Walnego Zgromadzenia.

e prawo do ztoZenia wniosku do sagdu rejestrowego o zobowigzanie Zarzadu do udzielenia informacji, o
ktérych mowa w art. 428 § 1 Kodeksu spétek handlowych (art. 429 § 1 Kodeksu spétek handlowych)
lub o zobowigzanie Emitenta do ogtoszenia informacji udzielonych innemu akcjonariuszowi poza
Walnym Zgromadzeniem na podstawie art. 428 § 4 Kodeksu spo6tek handlowych (art. 429 § 2 Kodeksu
spoétek handlowych), Wniosek do sadu rejestrowego, nalezy ztozy¢ w terminie tygodnia od zakonczenia
Walnego Zgromadzenia, na ktérym akcjonariuszowi odmoéwiono udzielenia zgadanych informacji.
Akcjonariusz moze réwniez ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Sp6tki do ogtoszenia
informacji udzielonych innemu akcjonariuszowi poza Walnym Zgromadzeniem,

e prawo do wniesienia pow6dztwa przeciwko cztonkom wtadz Emitenta lub innym osobom, ktére
wyrzadzity szkode Emitentowi (art. 486 i 487 Kodeksu spétek handlowych),

e prawo do przegladania dokumentéw zwigzanych z potgczeniem, podziatem lub przeksztatceniem
Emitenta (art. 505, 540 i 561 Kodeksu spo6tek handlowych).

Dodatkowo, w trybie art. 6 § 4-5 Kodeksu spétek handlowych akcjonariuszowi Emitenta przystuguje takze
prawo do zadania udzielenia pisemnej informacji przez spétke handlowa bedaca réwniez akcjonariuszem
Emitenta w przedmiocie pozostawania przez nig w stosunku dominacji lub zalezno$ci w rozumieniu art. 4
§ 1 pkt 4) Kodeksu spétek handlowych wobec innej okreslonej spétki handlowej albo spétdzielni bedacej
takze akcjonariuszem Emitenta. Akcjonariusz Emitenta uprawniony do ztozenia Zadania, o ktérym mowa
powyzej, moze zgda¢ rowniez ujawnienia liczby akcji Emitenta lub gltos6w na Walnym Zgromadzeniu
Emitenta, jakie posiada spétka handlowa, w tym takze jako zastawnik, uzytkownik lub na podstawie

porozumien z innymi osobami.

Ustawa o ofercie publicznej i Ustawa o obrocie

Zgodnie z art. 328 § 6 KSH akcjonariuszowi sp6tki publicznej posiadajagcemu akcje zdematerializowane
przystuguje uprawnienie do imiennego swiadectwa depozytowego wystawionego zgodnie z przepisami o
obrocie instrumentami finansowymi oraz do imiennego zaswiadczenia o prawie uczestnictwa w walnym

zgromadzeniu spoéiki publicznej.
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Swiadectwo potwierdza legitymacje do realizacji uprawnien wynikajacych z papieréw warto$ciowych
wskazanych w jego tresci, ktore nie sg lub nie moga by¢ realizowane wytgcznie na podstawie zapiséw na

rachunku papieréw wartos$ciowych, z wytaczeniem prawa uczestnictwa w walnym zgromadzeniu.

W takich przypadkach akcjonariuszom posiadajagcym zdematerializowane akcje Emitenta nie przystuguje
roszczenie o wydanie dokumentu akgji.

W art. 84 Ustawy o ofercie publicznej przyznane zostato akcjonariuszowi lub akcjonariuszom, posiadajacym
przynajmniej 5% ogdlnej liczby gtos6w na walnym zgromadzeniu, uprawnienie do ztozenia wniosku o
podjecie uchwaty w sprawie zbadania przez biegtego okreslonego zagadnienia zwigzanego z utworzeniem
spo6tki lub prowadzeniem jej spraw (rewident do spraw szczegélnych). Wedle dyspozycji art. 85
powotywanej ustawy, wobec niepodjecia przez walne zgromadzenie uchwaly w przedmiocie realizacji
wniosku o wyznaczenie rewidenta do spraw szczegdlnych, wnioskodawcy moga wystapi¢ o wyznaczenie

wskazanego podmiotu jako rewidenta do sadu rejestrowego w terminie 14 dni od dnia powziecia uchwaty.

9.6.2. UPRAWNIENIA O CHARAKTERZE MAJATKOWYM

Kodeks Spétek Handlowych
Do uprawnien majatkowych przystugujacych akcjonariuszom naleza:

e prawo do dywidendy (prawo do udziatu w zysku spétki) na podst. art. 347 KSH - powyzszy przepis
statuuje uprawnienie akcjonariuszy Emitenta do udziatlu w zysku spo6tki wykazanym w jej
sprawozdaniu finansowym, zbadanym przez biegtego rewidenta, ktéry zostat przeznaczony przez
Walne Zgromadzenie do wyptaty akcjonariuszom. Zysk przeznaczony do wyptaty akcjonariuszom
Emitenta rozdziela sie w stosunku do liczby akcji posiadanych przez danego akcjonariusza w dniu
dywidendy ustalonym przez Walne Zgromadzenie, ktéry moze by¢ wyznaczony na dzien podjecia
uchwaty o wyptacie dywidendy lub w okresie kolejnych trzech miesiecy, liczac od dnia powziecia
uchwaty (art. 348 § 3 Kodeksu Spétek Handlowych). Zasady te nalezy stosowac¢ przy uwzglednieniu
termin6éw okres$lonych w regulacjach KDPW. Zgodnie z art. 395 KSH organem wta$ciwym do powziecia
uchwaty o podziale zysku (lub o pokryciu straty) oraz o wyptacie dywidendy jest Zwyczajne Walne
Zgromadzenie, ktére powinno odby¢ sie w terminie sze$ciu miesiecy po uptywie kazdego roku
obrotowego. Z uwagi na fakt, ze rokiem obrotowym Emitenta jest rok kalendarzowy, Zwyczajne Walne
Zgromadzenie powinno odby¢ sie w terminie do konca czerwca. Informacje dotyczace wyplaty
dywidendy ogtaszane beda w formie raportéw biezgcych. Statut Emitenta nie zawiera postanowien
szczeg6lnych regulujacych kwestie dystrybucji zysku w sposéb odmienny od przepiséw Kodeksu
Spétek Handlowych i regulacji KDPW. Dlatego tez, w odniesieniu do Emitenta obowigzywa¢ beda
nastepujace regulacje dotyczace ogétu spétek publicznych: Emitent zobowigzany jest poinformowaé
KDPW (przekaza¢ uchwate Walnego Zgromadzenia w sprawie ustalenia dywidendy) o wysokosci
dywidendy, terminie ustalenia (,dniu dywidendy” zgodnie z okresleniem zawartym w przepisach
Kodeksu Spétek Handlowych) oraz o terminie wyptaty dywidendy (§ 106 Szczegétowych Zasad
Dziatania KDPW). Termin ustalenia dywidendy i termin wyptaty nalezy uzgodni¢ uprzednio z KDPW.
Zgodnie z § 106 pkt. 2 Szczegbétowych Zasad Dziatania KDPW, dzien wyptaty dywidendy moze
przypada¢ najwcze$niej pigtego dnia po dniu dywidendy. Wyptata dywidendy przystugujacej
akcjonariuszom posiadajgcym zdematerializowane akcje spotki publicznej nastepuje za
posrednictwem systemu depozytowego KDPW poprzez pozostawienie przez Emitenta do dyspozycji
KDPW $rodkéw na realizacje prawa do dywidendy na wskazanym przez KDPW rachunku pienieznym

lub rachunku bankowym, a nastepnie rozdzielenie przez KDPW $rodkéw otrzymanych od Emitenta na
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rachunku uczestnikéw KDPW, ktérzy nastepnie przekaza je na poszczegbélne rachunki papierow

warto$ciowych os6b uprawnionych do dywidendy (akcjonariuszy).
Rachunki te prowadzone s3 przez poszczegélne domy maklerskie.

Termin wyptaty dywidendy zostanie ustalony w taki sposéb, aby mozliwe byto prawidtowe rozliczenie

podatku dochodowego od udziatu w zyskach os6b prawnych.

Ustawa Prawo dewizowe nie przewiduje zadnych ograniczen w prawach do dywidendy dla posiadaczy
akcji bedacych nierezydentami. Nierezydenci niebedacy osobami fizycznymi, moga, pod warunkiem
przedstawienia stosownych dokumentéw, na mocy m.in. uméw miedzynarodowych o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, skorzysta¢ z mozliwosci pobrania od nich przez Emitenta, podatku od

dywidendy.

Dywidenda oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych majacych siedzibe na
terytorium Polski, uzyskane przez akcjonariusza nierezydenta (osobe fizyczng jak i prawna), podlegaja
opodatkowaniu zryczattowanym podatkiem dochodowym w wysokosci 19% uzyskanego przychodu,
chyba ze umowa w sprawie zapobiegania podwoéjnemu opodatkowaniu zawarta przez Polske z krajem
miejsca zamieszkania akcjonariusza bedgcego osoba fizyczna lub z krajem miejsca siedziby lub zarzadu

akcjonariusza bedacego osobg prawna stanowi inaczej.

Dywidenda pomniejszona zostaje przy jej wyptacie o kwote zryczattowanego podatku dochodowego (z
zastosowaniem wilasciwej stawki), ktéra nastepnie zostaje przekazana na rachunek wtasciwego urzedu
skarbowego. Zastosowanie wtasciwej stawki wynikajgcej ze stosownej umowy w sprawie zapobiegania
podwoéjnemu opodatkowaniu lub nie pobranie podatku, jest mozliwe wytgcznie pod warunkiem
udokumentowania miejsca zamieszkania akcjonariusza bedacego nierezydentem lub miejsca siedziby
zarzagdu do celow podatkowych, uzyskanym od tego akcjonariusza tzw. certyfikatem rezydencji,
wydanym przez wtasciwy organ administracji podatkowej. Certyfikat rezydencji ma stuzy¢ ustaleniu
przez ptatnika (Emitenta) czy ma on prawo zastosowaé stawke ustalong we wilasciwej umowie
miedzynarodowej, badZ zwolnienie, czy tez potraci¢ podatek w wysokos$ci okre$lonej w ustawie o
podatku dochodowym od os6b prawnych.

Jezeli akcjonariusz bedacy nierezydentem, wykaze, ze w stosunku do niego miaty zastosowanie
postanowienia wtasciwej umowy w sprawie zapobiegania podwéjnemu opodatkowaniu, ktoére
przewidywaty redukcje krajowej stawki podatkowej, bedzie mégt zadac¢ stwierdzenia nadptaty i zwrotu
nienaleznie pobranego podatku, bezposrednio od urzedu skarbowego.

e prawo pierwszenstwa do objecia nowych akcji (prawo poboru - art. 433 KSH): w przypadku nowej
emisji, stosownie do art. 433 § 1 KSH, akcjonariuszom Emitenta przystuguje prawo pierwszenstwa
objecia nowych akcji w stosunku do liczby posiadanych przez nich akcji (prawo poboru). Prawo poboru
odnosi sie réwniez do emisji przez Spétke papieréw warto$ciowych zamiennych na akcje Spétki lub
inkorporujacych prawo zapisu na akcje. Natomiast w interesie Spétki, zgodnie z art. 433 § 2 KSH, Walne
Zgromadzenie moze pozbawi¢ dotychczasowych akcjonariuszy Spo6tki prawa poboru akcji Spotki w
catosci lub czesci. Podjecie uchwaty wymaga:

—  kwalifikowanej wiekszos$ci gtos6w oddanych za uchwata w wysoko$ci czterech piatych gtoséw,

— zamieszczenia informacji o podjeciu uchwaly w porzadku obrad podanym do publicznej
wiadomosci zgodnie z zasadami KSH oraz

— przedstawienia Walnemu Zgromadzeniu pisemnej opinii Zarzadu uzasadniajacej powody
pozbawienia prawa poboru oraz proponowang cene emisyjng nowych akcji badZ sposéb jej

ustalenia,
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prawo zadania uzupeknienia liczby likwidatoréw Spoéitki: stosownie do art. 463 § 1 KSH, o ile inaczej
nieuregulowana tego uchwata Walne Zgromadzenia Spdtki w przedmiocie likwidacji, likwidatorami
spotki akcyjnej sa cztonkowie zarzadu. Natomiast Kodeks Spoétek Handlowych przewiduje mozliwo$¢
wnioskowania do sgdu rejestrowego wtasciwego dla sp6tki przez akcjonariusza lub akcjonariuszy
reprezentujacych co najmniej jedng dziesiata kapitatu zakltadowego spo6tki o uzupeinienie liczby
likwidatoréw poprzez ustanowienie jednego lub dwoéch likwidatoréow (art. 463 § 2 KSH),

prawo do uczestniczenia w podziale majatku Emitenta w razie jego likwidacji (art. 474 Kodeksu Spoétek
Handlowych): w ramach likwidacji spo6tki akcyjnej likwidatorzy powinni zakonczy¢ interesy biezace
spoiki, Sciggajac jej wierzytelnosci, wypeic¢ zobowiagzania cigzace na spoétce i uptynnic¢ majatek spo6tki,
o czym mowa w art. 468 § 1 KSH. W mysl art. 474 § 1 KSH, po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu
wierzycieli sp6tki moze nastapié podzial pomiedzy akcjonariuszy majatku spétki pozostatego po takim
zaspokojeniu lub zabezpieczeniu. Majgtek pozostaty po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli
spo6iki, stosowanie do art. 474 § 2 KSH, dzieli sie pomiedzy akcjonariuszy spoétki w stosunku do
dokonanych przez kazdego z akcjonariuszy wptat na kapital zaktadowy spotki,

prawo do ustanowienia zastawu lub uzytkowania na akcjach, w okresie, gdy akcje sp6tki publicznej, na
ktdrych ustanowiono zastaw lub uzytkowanie, sg zapisane na rachunkach papieré6w warto$ciowych w
domu maklerskim lub w banku prowadzacym rachunki papieréw warto$ciowych, prawo gtosu z tych
akcji przystuguje akcjonariuszowi (art. 340 § 3 KSH),

prawo zwiazane z wykupem akcji (przy istotnej zmianie przedmiotu dziatalno$ci Emitenta): art. 416 §
4 i art. 417 § 4 KSH stanowig, ze skutecznos$¢ uchwaly w sprawie istotnej zmiany przedmiotu
dziatalno$ci spétki zalezy od wykupienia akcji tych akcjonariuszy, ktérzy nie zgadzajg sie na te zmiane,
o ile statut nie przewiduje mozliwosci istotnej zmiany przedmiotu dziatalno$ci spo6tki bez obowiazku
(koniecznosci) wykupu akcji w sytuacji gdy uchwata zostanie podjeta wiekszoscig dwoéch trzecich
glosow w obecnosci 0sdb reprezentujacych co najmniej potowe kapitatu zaktadowego,

Statut Spotki nie zawiera zapiséw o $wiadczeniach dodatkowych zwigzanych z Akcjami Emitenta. § 9
ust. 4 Statutu przyznaje uprawnienia osobiste wskazanym w Statucie akcjonariuszom (Robertowi
Majkowskiemu - Prezesowi Zarzadu i Michatowi Butscherowi - bylemu Cztonkowi Zarzadu) -
kazdemu z nich przystuguje prawo do powotania jednego cztonka Rady Nadzorczej, jak réwniez
odwotania powotanego w ten sposéb cztonka Rady Nadzorczej, w przypadku posiadania przez kazdego
z nich akcji Spoiki reprezentujacych co najmniej 8%-owy udziat w kapitale zaktadowym Spoéiki.
wedtug Kodeksu Spétek Handlowych (art. 359 § 1) akcje moga by¢ umorzone w przypadku, gdy statut
tak stanowi. Zgodnie ze Statutem Emitenta (§ 3 ust. 5) Akcje moga by¢ umarzane za zgoda akcjonariusza

w drodze nabycia akcji przez Sp6tke (umorzenie dobrowolne).

9.7.0KRESLENIE PODSTAWOWYCH ZASAD POLITYKI EMITENTA CO DO
WYPLATY DYWIDENDY W PRZYSZLOSCI

Emitent informuje, iz ze wzgledu na wczesny okres rozwoju rynku hipoteki odwréconej oraz planowane

przez Emitenta dalsze naktady zwigzane z realizacja strategii rozwoju Grupy Kapitatowej (opisanej w pkt.

14.2.4 niniejszego Dokumentu Informacyjnego), nie planuje w najblizszych 2-3 latach wyptaty dywidendy.
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9.7.1. INFORMACJE O ZASADACH OPODATKOWANIA DOCHODOW
ZWIAZANYCH Z POSIADANIEM I OBROTEM INSTRUMENTAMI
FINANSOWYMI OBJETYMI DOKUMENTEM INFORMACYJNYM, W TYM
WSKAZANIE PLATNIKA PODATKU

Informacje zamieszczone w niniejszym rozdziale majg charakter ogélny i nie stanowig kompletnej analizy
skutkéw podatkowych w prawie polskim zwigzanych z nabyciem, posiadaniem, wykonaniem lub zbyciem
Akcji przez inwestoréw. Z tych wzgleddw wszystkim inwestorom rekomenduje sie skorzystanie w
indywidualnych przypadkach z porad doradcéw podatkowych, finansowych i prawnych lub uzyskanie
oficjalnego stanowiska odpowiednich organéw administracji publicznej wtasciwych w sprawach

podatkowych.

9.7.2. PODATEK DOCHODOWY OD DOCHODU UZYSKANEGO Z DYWIDENDY

Podatek od dochodu uzyskanego z dywidendy uregulowany jest Ustawg o podatku dochodowym od osé6b
prawnych oraz Ustawa o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych. Ustawy te przewiduja obowigzek
uiszczenia podatku dochodowego (w wysokosci 19%) od dochodéw z dywidend oraz innych przychodéw
z tytutu udzialu w zyskach oséb prawnych majgcych siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
Podmioty, ktére nie maja siedziby lub zarzadu na terytorium RP réwniez podlegajg obowigzkowi, o ktérym
mowa powyzej - stawka podatku jest taka sama (19%), chyba Ze umowa w sprawie zapobieZenia

podwdjnemu opodatkowaniu zawarta z krajem miejsca siedziby lub zarzadu podatnika stanowi inacze;j.

9.7.2.1. PODATEK OD DOCHODOW Z TYTULU DYWIDEND I INNYCH
UDZIALOW W ZYSKACH EMITENTA OD 0SOB PRAWNYCH

Zgodnie z art. 26 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych podmiot, ktéry dokonuje wyptat
naleznosci z tytutéw udziatu w zyskach os6b prawnych (Emitent), zobowigzany jest, jako ptatnik, pobiera¢,
w dniu dokonania wyptaty zryczattowany podatek dochodowy od tych wyptat. Kwoty pobranego podatku
przekazywane sg przez ptatnika w terminie do 7 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym

pobrano podatek, na rachunek wiasciwego urzedu skarbowego.

Zgodnie z art. 22 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych zwalnia sie od podatku dochodowego
dochody (przychody) z dywidend oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych, jezeli

spetnione s 1acznie nastepujace warunki:

e wyptacajacym dywidende oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych jest spétka
bedaca podatnikiem podatku dochodowego, majaca siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej,

¢ uzyskujacym dochody (przychody) z dywidend oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach oséb
prawnych, o ktérych mowa w pkt. 1, jest spotka podlegajgca w Rzeczypospolitej Polskiej lub w innym
niz Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego, opodatkowaniu podatkiem dochodowym od catosci swoich

dochoddéw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania,

e spobika, o ktorej mowa w pkt. 2, posiada bezposrednio nie mniej niz 10 % udziatéw (akcji) w kapitale

spoiki, o ktérej mowa w pkt. 1,
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e spoéika, o ktorej mowa w pkt 2, nie korzysta ze zwolnienia z opodatkowania podatkiem dochodowym

od catosci swoich dochod6w, bez wzgledu na zrédto ich osiggania.

Zwolnienie ma zastosowanie w przypadku, kiedy spo6tka uzyskujgca dochody (przychody) z dywidend oraz
inne przychody z tytutu udziatu w zyskach os6b prawnych majacych siedzibe lub zarzad na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej posiada udziaty (akcje) w spétce wyptacajacej te naleznosci w wysokosci, o ktorej

mowa powyzej w pkt. 3, nieprzerwanie przez okres dwoch lat.

Zwolnienie to ma réwniez zastosowanie w przypadku, gdy okres dwoéch lat nieprzerwanego posiadania
udziatow (akcji), w wysokosci okreslonej powyzej w pkt. 3, przez spotke uzyskujaca dochody (przychody)
z tytutu udziatu w zysku osoby prawnej majacej siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, uptywa po dniu uzyskania tych dochodéw (przychodéw). W przypadku niedotrzymania warunku
posiadania udziatéw (akcji), w wysokosci okreslonej w powyzej w pkt. 3, nieprzerwanie przez okres dwoch
lat spotka, o ktérej mowa powyzej w pkt. 2, jest obowigzana do zaptaty podatku, wraz z odsetkami za
zwtoke, od dochodéw (przychodéw) z dywidend w wysokosci 19 % dochodéw (przychodéw) do 20 dnia
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktéorym utracita prawo do zwolnienia. Odsetki nalicza sie od

nastepnego dnia po dniu, w ktérym po raz pierwszy skorzystata ze zwolnienia.

9.7.2.2. PODATEK OD DOCHODOW Z TYTULU DYWIDEND I INNYCH
UDZIALOW W ZYSKACH EMITENTA OD 0SOB FIZYCZNYCH

Podmiot dokonujacy wyptat z tytutu dywidend i innych przychodéw z tytutu udziatu w zyskach oséb
prawnych na rzecz oséb fizycznych (wtasciwe biuro maklerskie), obowigzany jest jako ptatnik pobiera¢ w
dniu dokonania wyptaty zryczattowany podatek w wysokosci 19%. Pobrany podatek przekazywany jest
przez biuro maklerskie na rachunek odpowiedniego urzedu skarbowego do 20 dnia miesigca nastepujacego
po miesigcu pobrania podatku. Dochodéw (przychodéw) z dywidend i innych przychodéw z tytutu udziatu
w zyskach oséb prawnych nie tgczy sie z dochodami opodatkowanymi na zasadach okre$lonych w art. 27

ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

9.7.3. PODATEK DOCHODOWY OD DOCHODU UZYSKANEGO ZE
SPRZEDAZY AKCJI

9.7.3.1. PODATEK DOCHODOWY OD DOCHODOW UZYSKIWANYCH
PRZEZ OSOBY PRAWNE

Dochody osiagane przez osoby prawne ze sprzedazy akcji podlegaja opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od os6b prawnych. Przedmiotem opodatkowania jest doch6d stanowiacy réznice pomiedzy
przychodem, tj. kwota uzyskana ze sprzedazy akcji, a kosztami uzyskania przychodu, czyli wydatkami
poniesionymi na nabycie lub objecie akcji. Dochéd ze sprzedazy akcji taczy sie z pozostatymi dochodami i

podlega opodatkowaniu na zasadach ogélnych.

Zgodnie z art. 25 Ustawy o podatku dochodowym od o0séb prawnych, podatnicy z zastrzezeniem art. 25 ust.
1b, 2a, 3-6a oraz art. 21, art. 22 i art. 24a, s3 obowigzani wptaci¢ na rachunek wtasciwego urzedu
skarbowego zaliczki miesieczne w wysokosci réznicy pomiedzy podatkiem naleznym od dochodu

osiggnietego od poczatku roku podatkowego a sumg zaliczek zaptaconych za poprzednie miesiace.
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Podatnik moze réwniez wybraé uproszczony sposéb deklarowania dochodu (straty), okreslony w art. 25

ust. 6-7 ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych zastosowanie stawki podatkowej,
wynikajgcej z umoéw zapobiegajgcych podwoédjnemu opodatkowaniu, lub niepobranie podatku ma
zastosowanie, pod warunkiem przedstawienia ptatnikowi przez podatnika zaswiadczenie o miejscu
zamieszkania lub siedzibie za granica dla celéw podatkowych (tzw. certyfikat rezydencji), wydane przez
wtasciwy organ administracji podatkowe;j.

9.7.3.2. PODATEK DOCHODOWY OD DOCHODOW UZYSKIWANYCH
PRZEZ OSOBY FIZYCZNE

0d dochodéw uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z odptatnego zbycia papieréw
warto$ciowych lub pochodnych instrumentéw finansowych i z realizacji praw z nich wynikajgcych oraz z
odptatnego zbycia udziatéw w spétkach majacych osobowos¢ prawng (...) podatek dochodowy wynosi 19
proc. uzyskanego dochodu (art. 30b ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych). Wyjatkiem
od przedstawionej zasady jest odptatne zbywanie papieréw wartosciowych i pochodnych instrumentow
finansowych oraz realizacja praw z nich wynikajgcych, jezeli czynnosci te wykonywane s3 w ramach
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej (ust. 4). Dochodéw (przychod6éw) z przedmiotowych tytutéw nie

laczy sie z pozostaltymi dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych.
Dochodem, o ktérym mowa w art. 30b ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, jest:

e ro6znica miedzy sumg przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw warto$ciowych a
kosztami uzyskania przychodéw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub ust. 1g, lub art. 23 ust. 1
pkt 38, z zastrzezeniem art. 24 ust. 13 i 14,

e ro6znica miedzy sumg przychodéw uzyskanych z realizacji praw wynikajacych z papieréw
warto$ciowych, o ktérych mowa w art. 3 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi, a kosztami uzyskania przychodéw, okreslonymi na podstawie art. 23 ust.
1 pkt 38a,

e ro6znica miedzy sumg przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia pochodnych instrumentéw
finansowych oraz z realizacji praw z nich wynikajacych a kosztami uzyskania przychodéw, okreslonymi

na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 38a,

e roéznica miedzy suma przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia udziatéw (akcji) a kosztami

uzyskania przychodéw okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f oraz art. 23 ust. 1 pkt 38 i 38c,

e réznica pomiedzy przychodem okreslonym zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 9 albo 9a a kosztami uzyskania

przychoddw okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1e,

e réznica miedzy przychodem uzyskanym z odptatnego zbycia udziatéw (akcji) spétki kapitatowej
powstatej w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorcy bedacego osoba fizyczng w jednoosobowg sp6tke
kapitatowa a kosztami uzyskania przychod6w, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 11

-osiagnieta w roku podatkowym.

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w
art. 45 ust. 1a pkt. 1 Ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, wykaza¢ dochody uzyskane w roku
podatkowym m.in. z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, i dochody z odptatnego zbycia

pochodnych instrumentéw finansowych, a takze dochody z realizacji praw z nich wynikajacych oraz z
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odptatnego zbycia udziatéw w spétkach majacych osobowo$¢ prawna oraz z tytutu objecia udziatéw (akg;ji)
w spoétkach majgcych osobowo$¢ prawng albo wktadéw w spotdzielniach w zamian za wktad niepieniezny
w postaci innej niz przedsiebiorstwo lub jego zorganizowana czes¢, i obliczy¢ nalezny podatek dochodowy

(art. 30b ust. 6 Ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych).

Zgodnie z art. 30b ust. 3 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych zastosowanie stawki
podatkowej, wynikajacej z uméw zapobiegajacych podwdjnemu opodatkowaniu, lub niepobranie podatku
ma zastosowanie, pod warunkiem przedstawienia ptatnikowi przez podatnika zaswiadczenie o miejscu
zamieszkania lub siedzibie za granica dla celéw podatkowych (tzw. certyfikat rezydencji), wydane przez
wtasciwy organ administracji podatkowe;j.

9.7.4. PODATEK OD CZYNNOSCI CYWILNOPRAWNYCH

Art. 9 pkt. 9 Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych stanowi, iz zwolniona jest od podatku od

czynnosci cywilnoprawnych sprzedaz praw majatkowych bedacych instrumentami finansowymi:
a. firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym,
b. dokonywana za posrednictwem firm inwestycyjnych lub zagranicznych firm inwestycyjnych,
c. dokonywang w ramach obrotu zorganizowanego,

d. dokonywang poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy
inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego - w

rozumieniu przepiséw ustawy o obrocie

W innych przypadkach zbycie praw z papieréw warto$ciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od
czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 1 % wartosci rynkowej zbywanych papieré6w wartosciowych (art.
7 ust. 1 pkt 1 lit. b Ustawy o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych). W takiej sytuacji zgodnie z art. 4 pkt
1 tejze ustawy do uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych zobowiagzany jest kupujacy. W
terminie 14 dni od dnia powstania obowigzku podatkowego nalezy ui$ci¢ podatek od czynnoSci

cywilnoprawnych oraz ztozy¢ deklaracje w sprawie podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

9.7.5. OPODATKOWANIE DOCHODOW (PRZYCHODOW) PODMIOTOW
ZAGRANICZNYCH

Obowigzek pobrania i odprowadzenia podatku u zrédta w wysokosci 19% przychodu spoczywa na
podmiocie prowadzgcym rachunek papieréw warto$ciowych podmiotu zagranicznego w przypadku, gdy
kwoty zwigzane z udziatem w zyskach oséb prawnych wyptacane s3g na rzecz inwestoréw zagranicznych,

ktérzy podlegaja w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, czyli:

— 0sOb prawnych, jezeli nie maja na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej siedziby lub zarzadu (art. 3 ust.
2 Ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych) i

— 0s6b fizycznych, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania (art. 3
ust. 2a Ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych).

Zasady opodatkowania oraz wysokos$¢ stawek podatku od dochodéw z tytutu dywidend i innych udziatéw
w zyskach Emitenta osiaganych przez inwestoréw zagranicznych moga by¢ zmienione postanowieniami
umoéw o unikaniu podwéjnego opodatkowania zawartymi pomiedzy Rzeczpospolitg Polska i krajem miejsca

siedziby lub zarzadu osoby prawnej lub miejsca zamieszkania osoby fizyczne;.
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W przypadku gdy umowa o unikaniu podwoéjnego opodatkowania modyfikuje zasady opodatkowania
dochoddéw osiaganych przez te osoby z tytutu udziatu w zyskach osdb prawnych, wigzace sa postanowienia

tej umowy i wytgczaja one stosowanie przywotanych powyzej przepiséw polskich ustaw podatkowych.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, zastosowanie stawki podatku
wynikajacej z wlasciwej umowy w sprawie zapobiezenia podwdjnemu opodatkowaniu albo niepobranie
podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe, pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby
podatnika do celéw podatkowych uzyskanym od niego zaswiadczeniem (certyfikat rezydencji), wydanym
przez wtasciwy organ administracji podatkowej. W przypadku oséb fizycznych, zgodnie z art. 30a ust. 2
Ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wlasciwej
umowy w sprawie zapobiezenia podwdéjnemu opodatkowaniu albo niepobranie podatku jest mozliwe, pod
warunkiem uzyskania od podatnika certyfikatu rezydencji.

Artykut 22 ust. 4 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych zwalnia sie od podatku dochodowego
dochody (przychody) z dywidend oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych, jezeli

spelnione sg tgcznie nastepujace warunki:

— wyptacajacym dywidende oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych jest spotka
bedaca podatnikiem podatku dochodowego, majgca siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej,

— uzyskujacym dochody (przychody) z dywidend oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach os6b
prawnych, o ktérych mowa w pkt 1, jest spotka podlegajaca w Rzeczpospolitej Polskiej lub w innym niz
Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego, opodatkowaniu podatkiem dochodowym od cato$ci swoich

dochoddw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania,

— spotka, o ktérej mowa w pkt 2, posiada bezposrednio nie mniej niz 10% udziatéw (akcji) w kapitale

spoiki, o ktérej mowa w pkt 1,

— odbiorca dochodéw (przychodéw) z dywidend oraz innych przychodéw z tytutu udziatu w zyskach

0s6b prawnych jest:
o spotka, o ktérej mowa w pkt 2, albo
o zagraniczny zaktad spotki, o ktérej mowa powyze;j.

Zwolnienie to ma zastosowanie w przypadku, kiedy spétka uzyskujaca dochody (przychody) z dywidend
oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych majacych siedzibe lub zarzad na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej posiada udziaty (akcje) w spétce wyptacajacej te naleznosci w wysokosci, o ktorej

mowa w pkt 3, nieprzerwanie przez okres dwdch lat.

Zwolnienie to ma réwniez zastosowanie w przypadku, gdy okres dwoch lat nieprzerwanego posiadania
udziatéw (akcji), w wysokos$ci okreslonej w pkt 3, przez spoétke uzyskujaca dochody (przychody) z tytutu
udzialu w zysku osoby prawnej majacej siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
uptywa po dniu uzyskania tych dochodéw (przychodéw). W przypadku niedotrzymania warunku
posiadania udziatéw (akcji), w wysokosci okreslonej w pkt 3, nieprzerwanie przez okres dwdch lat spoétka,
o ktérej mowa w pkt 2, jest obowigzana do zaptaty podatku, wraz z odsetkami za zwtoke, od dochodéw
(przychodéw) okreslonych powyzej w wysokosci 19% dochodéw (przychodéw) do 20 dnia miesiaca
nastepujacego po miesigcu, w ktérym utracita prawo do zwolnienia. Odsetki nalicza sie od nastepnego dnia

po dniu, w ktérym po raz pierwszy skorzystata ze zwolnienia.
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Emitent bierze odpowiedzialno$¢ za potracenie podatkéw u Zrédta, w przypadku gdy zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, w tym umowami o unikaniu podwdjnego opodatkowania, wyptacane przez
niego na rzecz inwestor6éw zagranicznych kwoty dywidend i innych przychodéw z tytutu udziatu w zyskach

0s0b prawnych podlegaja opodatkowaniu w Polsce.

9.7.6. PODATEK OD SPADKOW I DAROWIZN

Na podstawie ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (tekst jednolity: Dz. U.z 2004
r. Nr 142, poz. 1514, z p6zn. zm.), nabycie przez osoby fizyczne w drodze spadku lub darowizny, praw
majatkowych podlegajacych wykonaniu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym réwniez praw
zwigzanych z posiadaniem akcji, nie bedzie podlegato opodatkowaniu podatkiem od spadkéw i darowizn,
jezeli w dniu nabycia - w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny, ani nabywca
(spadkobierca lub obdarowany), ani tez spadkodawca lub darczynca nie byli obywatelami polskimi i nie
mieli miejsca statego pobytu lub siedziby na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;.

Stosunki osobiste, stopien pokrewienstwa lub powinowactwa pomiedzy spadkobiercg i spadkodawca albo
pomiedzy darczyncg i obdarowanym determinujg zaré6wno minimum wolne od opodatkowania, jak i
wysoko$¢ stawki podatku od spadkéw i darowizn. Przynalezno$¢ do grupy podatkowej determinujgca
wysoko$¢ podatku ustala sie w oparciu o art. 14 powyzszej ustawy. Jednoczes$nie art. 4a okresla krag oséb,
ktére po spetnieniu pewnych wymogéw informacyjnych zostajg zwolnione od podatku od spadkéw i
darowizn. Do 0sdb tych naleza: matzonek, zstepni, wstepni, pasierb, rodzenistwo, ojczym i macocha.

Ponadto na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 105 1 Ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wolny od
podatku dochodowego jest dochéd uzyskany ze zbycia akcji (udziatéw) otrzymanych w drodze spadku albo
darowizny - w czes$ci odpowiadajacej kwocie zaptaconego podatku od spadkéw i darowizn.

9.7.7. ODPOWIEDZIALNOSC PLATNIKA PODATKU

Ordynacja podatkowa w art. 8 stanowi, iz ptatnikiem jest osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niemajaca osobowos$ci prawnej, obowigzana na podstawie przepiséw prawa podatkowego
do obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we wiasciwym terminie organowi

podatkowemu.

Konsekwentnie w $§wietle omawianych przepiséw prawa podatkowego na Emitencie moze spoczywaé

obowigzek ptatnika do obliczenia podatku, jego pobrania i wptacenia do wtasciwego urzedu skarbowego.

Na podstawie art. 30 §1 i § 3 Ordynacji podatkowej ptatnik, ktéry nie wykonat ktéregokolwiek z natozonych
na niego obowigzkéw odpowiada catym swoim majatkiem za podatek niepobrany lub podatek pobrany a
niewptacony. Przepiséw o odpowiedzialnos$ci ptatnika nie stosuje sie w przypadku, jezeli odrebne przepisy
stanowig inaczej, albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika (art. 30 §5 Ordynacji podatkowej).
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10. WSKAZANIE 0SOB ZARZADZAJACYCH EMITENTEM I NADZORUJACYCH
EMITENTA, AUTORYZOWANEGO DORADCY ORAZ PODMIOTOW
DOKONUJACYCH BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH EMITENTA
(WRAZ ZE WSKAZANIEM BIEGLYCH REWIDENTOW DOKONUJACYCH
BADANIA)

Osoby zarzadzajace Emitentem
W sktad Zarzadu Fundusz Hipoteczny DOM S.A. wchodza nastepujace osoby:

Robert Majkowski - Prezes Zarzadu

Osoby nadzorujace Emitenta

W sktad Rady Nadzorczej Funduszu Hipotecznego DOM S.A. wchodzg obecnie:
1. Tomasz Matczuk

2. Konrad Marek Lapinski

3. Robert Bogustaw Przytuta

4. Piotr Mirostaw Wieczorek

5. Marek Dybalski

Autoryzowany Doradca

Nazwa (firma): 4DF Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig i Wspdlnicy sp. k.
Siedziba: Lodz

Adres siedziby: ul. Targowa 35, 90-043 L6dz

Telefon: +48 42 632 80 29

Faks: +48 42 6328001

Adres poczty elektronicznej: office@4df.eu

Adres strony internetowe;j: www.4df.eu

Osoba zarzadzajaca Autoryzowanym Doradca:

Jakub Chabin - Prezes Zarzadu komplementariusza (4DF Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z

siedziba w Lodzi)

Dane podmiotu dokonujacego badania sprawozdania finansowego Emitenta za 2016 r.

Nazwa (firma): Misters Audytor Adviser Spé6tka z o.o.
Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: ul. Wisniowa 40/5, 02 - 520 Warszawa
Telefon: +48 228481817

Faks: +48 228494779

Adres poczty elektronicznej: biuro@mistersaudytor.pl

5
]
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0. i Wspélnicy sp. k. 83



mailto:office@4df.eu
http://www.4df.eu/
mailto:biuro@mistersaudytor.pl

FUNDUSZ iy
Fundusz Hipoteczny DOM S.A. - Dokument Informacyjny - akcje serii F otk DOM

Adres strony internetowe;j: www.mistersaudytor.pl

Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. to podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3704.

Dane indentyfikacyjne kluczowego biegtego rewidenta: Maria Kersz - biegly rewident, nr ewid. 12123.
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11. PODSTAWOWE INFORMACJE NA TEMAT POWIAZAN KAPITALOWYCH
EMITENTA, MAJACYCH ISTOTNY WPLYW NA JEGO DZIALALNOSC, ZE
WSKAZANIEM JEDNOSTEK JEGO GRUPY KAPITALOWE], Z PODANIEM W
STOSUNKU DO KAZDE] Z NICH CO NAJMNIE] NAZWY (FIRMY), FORMY
PRAWNE], SIEDZIBY, PRZEDMIOTU DZIALALNOSCI I UDZIALU EMITENTA
W KAPITALE ZAKEADOWYM I OGOLNE]J LICZBIE GLOSOW

W sktad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodzi Emitent (Fundusz Hipoteczny DOM Spotka Akcyjna), bedacy
sp6tka dominujaca oraz Fundusz Hipoteczny DOM Spoétka Akcyjna Spétka komandytowo-akcyjna, bedaca
sp6ika zalezng od Emitenta.

Emitent posiada 99,9999% akcji sp6tki zaleznej i ma dominujacy wptyw na jej dziatalnosé. Po jednej akcji
spotki zaleznej posiadajg Pan Robert Majkowski oraz sama spo6tka zalezna (akcja wtasna). Akcje te s3
uprzywilejowane w ten sposob, ze na kazda z nich przypadaja po dwa gltosy na Walnym Zgromadzeniu
spotki zaleznej. Komplementariuszem spo6tki zaleznej, prowadzacym jej sprawy oraz reprezentujgcym ja na
zewnatrz jest Emitent, ktéry dziata poprzez swdj Zarzad (w sktad ktérego wchodzi Pan Robert Majkowski
jako Prezes Zarzadu). Emitent, jako sp6tka dominujaca prowadzi dziatalno$¢ operacyjna w szczegolnosci
polegajaca na pozyskiwaniu klientéw, zarzadzaniu portfelem nieruchomosci, $wiadczeniu ustug
marketingowych oraz administracyjnych na zlecenie sp6tki zaleznej, ktéra pelni funkcje wtasciciela portfela

nieruchomosci zarzadzanych przez Emitenta oraz funkcje podmiotu wyptacajacego Swiadczenia Seniorom.

Tabela. Powigzania w ramach Grupy Kapitatowej Emitenta

Firma Spotki zaleznej Fundusz Hipoteczny DOM Spotka Akcyjna
S.K.A.

Forma prawna Spétka komandytowo-akcyjna

Siedziba Warszawa, Al. Jana Pawta II 29

Przedmiot dziatalnosci Swiadczenie ustugi odwréconej hipoteki

Komplementariusz Fundusz Hipoteczny DOM S.A.

Kapitat zaktadowy 1657 700,00 zt

Ogdlna liczba akcji 1657 700 szt.

Posiadane przez Emitenta akcje 1657 699 szt.

Udziat Emitenta w kapitale zakladowym spétki 99,9999%

zaleznej

Posiadane przez Roberta Majkowskiego akcje 1 szt.

Udziat Roberta Majkowskiego w kapitale 0,0001%

zaktadowym spéiki zaleznej

Ogolna liczba gltosow 1657702

Posiadane przez Emitenta glosy 1657 700
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Udziat Emitenta w ogélnej liczbie gtosow 99,9999%
Posiadane przez Roberta Majkowskiego gtosy 2

Udziat Roberta Majkowskiego w ogdlnej liczbie 0,0001%
glosow

Emitent zawart ze spétka zalezng Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna S.K.A., umowe o $wiadczenie
ustug w zakresie zarzadzania z dnia 18 kwietnia 2010 roku. Przedmiotem umowy jest odptatne zlecenie
przez Fundusz Hipoteczny DOM Spoétka Akcyjna S.K.A. na rzecz Emitenta ustug zarzadzania portfelem
nieruchomosci, zgodnie ze strategia inwestycyjng oraz Swiadczenia ustug administracyjnych sekretariatu

oraz biura podmiotu powigzanego. Powyzsza umowa zostata zawarta na warunkach rynkowych.

Tabela. Wynagrodzenie sp6tki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z tytutu umowy o $wiadczenie ustug w
zakresie zarzadzania zawartej ze spotka zalezng spétki Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna S.K.A.

Kwota wynagrodzenia
Okres w z} brutto
2015r. 946.059,46
2016r. 920.474,27

Zrédto: Zarzad Emitenta

W dniu 20 lutego 2014 r. Emitent zawart umowe wekslowg ze sp6tka zalezng Fundusz Hipoteczny DOM
Spotka Akcyjna S.K.A. z siedzibg w Warszawie. Przedmiotem umowy jest regulacja wystawienia przez
Spétke zalezng weksla wtasnego zupelnego na zlecenie Emitenta na kwote 4.000.000 zt (stownie: cztery
miliony ztotych). Weksel zostat czeSciowo sptacony. Zobowigzanie wekslowe (powiekszone o odsetki) z
powyzszej umowy na dzien 15 grudnia 2017 r. wynosi 2.320.575,28 zt. Po otrzymaniu weksla Emitent
przekazat na rachunek wystawcy weksla kwote wskazang w umowie wekslowej. Po uptywie terminu tzw.
wizy tj. terminu przedstawienia weksla do wykupu, wystawca weksla sptaci weksel wraz z odsetkami

okreslonymi w umowie wekslowej, a Emitent zwrdci weksel wystawcy weksla.

Ponadto na podstawie zawartej w dniu 20 listopada 2015 r. z Total FIZ umowy potracenia wzajemnych
wierzytelno$ci Emitent przejat od Total FIZ (w drodze indosu) 2 weksle (umowy wekslowe z dnia 15
czerwca 2015 r. i z dnia 14 wrze$nia 2015 r.) wystawione przez spétke zalezng Fundusz Hipoteczny DOM
Spoétka Akcyjna S.K.A. na kwote odpowiednio 1.000.000 zt (stownie: jeden milion ztotych) i 500.000 zt
(stownie: piecset tysiecy ztotych). Zobowigzania wekslowe (powiekszone o odsetki) z powyzszych umoéw
na dzien 15 grudnia 2017 r. wynosi 1.868.194,44 zt.

W dniu 28 lipca 2017 r. Emitent podpisal umowe wekslowg ze spétka zalezng Fundusz Hipoteczny DOM
Spotka Akcyjna S.K.A. z siedzibg w Warszawie. Przedmiotem umowy jest regulacja wystawienia przez
spotke zalezng weksla wlasnego zupelnego na zlecenie Emitenta na kwote 5.103.959,30 zt (stownie: pie¢
milionow sto trzy tysigce dziewiecset piecdziesigt dziewie¢ zlotych trzydziesci groszy). Po otrzymaniu
weksla Emitent przekazat na rachunek wystawcy weksla kwote wskazang w umowie wekslowej. Po
uptywie terminu tzw. wizy tj. terminu przedstawienia weksla do wykupu, wystawca weksla sptaci weksel
wraz z odsetkami okre$§lonymi w umowie wekslowej, a Emitent zwréci weksel wystawcy weksla.

Zobowigzanie wekslowe (powiekszone o odsetki) z powyzszej umowy na dzien 15 grudnia 2017 r. wynosi
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5.303.864,41 zi. Umowa zostata zawarta w ramach zarzadzania biezaca ptynnos$cig finansowa Grupy
Kapitalowej Emitenta - $rodki przekazane spotce zaleznej zostaly przeznaczone na wykup w dniu 31 lipca
2017 roku obligacji serii A i wyptate odsetek za ostatni okres odsetkowy. Powyzsza umowa zostata zawarta

na warunkach rynkowych.

W dniu 15 grudnia 2017 r. Emitent podpisat umowe wekslowa ze sp6tka zalezng Fundusz Hipoteczny DOM
Spotka Akcyjna S.K.A. z siedzibg w Warszawie. Przedmiotem umowy jest regulacja wystawienia przez
spotke zalezng weksla wiasnego zupelnego na zlecenie Emitenta na kwote 3.600.000,00 zt. (stownie: trzy
miliony sze$¢set tysiecy ztotych). Po otrzymaniu weksla Emitent przekazat na rachunek wystawcy weksla
kwote wskazana w umowie wekslowej. Po uptywie terminu tzw. wizy tj. terminu przedstawienia weksla do
wykupu, wystawca weksla sptaci weksel wraz z odsetkami okreslonymi w umowie wekslowej, a Emitent
zwroci weksel wystawcy weksla. Umowa zostata zawarta w ramach zarzadzania biezaca ptynnoscia
finansowa Grupy Kapitatowej Emitenta - $rodki przekazane spoétce zaleznej zostaty przeznaczone na wykup
w dniu 18 grudnia 2017 roku obligacji serii B i wyptate odsetek za ostatni okres odsetkowy.

Podsumowujac, na dzien 15 grudnia 2017 r. taczne saldo zobowigzan wobec Emitenta z tytutu pieciu

wskazanych powyzej weksli wystawionych przez spotke zalezng wynosi 13.092.634,13 zt.

W transakcjach Emitenta z jednostkami powigzanymi stosowane sg ceny rynkowe.
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12. WSKAZANIE POWIAZAN OSOBOWY(CH, MAJATKOWYCH I
ORGANIZACYJNYCH POMIEDZY:

12.1. EMITENTEM A OSOBAMI WCHODZACYMI W SKLAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH I NADZORCZYCH EMITENTA

Prezes Zarzadu Emitenta posiada Akcje Emitenta.

Znaczny, lecz nie dominujgcy wplyw na dziatalno$¢ Emitenta posiada Pan Robert Majkowski - Prezes
Zarzadu. Stosunek ten wynika z faktu, ze na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Pan Robert
Majkowski posiada 258.000 akcji zwyktych na okaziciela Emitenta, ktére uprawniaja do wykonywania

gltoséw stanowiacych 2,97 proc. udziat w og6lnej liczbie gtos6w na walnym zgromadzeniu Emitenta.

Tabela. Powigzania Roberta Majkowskiego z Emitentem

Imie i nazwisko Robert Majkowski
Liczba akcji w kapitale zaktadowym Emitenta posiadanych 258 000 szt.
Udzial w kapitale zaktadowym Emitenta 2,97%

Ponadto na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego wystepuja powigzania osobowe i kapitatowe
pomiedzy Emitentem a osobg wchodzaca w sktad organéw Emitenta i spétki zaleznej Funduszu
Hipotecznego DOM Spoétka Akcyjna S.K.A. polegajace na tym, iz Pan Robert Majkowski jest Prezesem
Zarzadu i akcjonariuszem zaréwno Emitenta, jak i Prezesem Zarzadu komplementariusza kierujgcego
sp6tka zalezng Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna S.K.A., a takze akcjonariuszem spo6tki zaleznej
Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna S.K.A.

Tabela. Powigzania osobowe Roberta Majkowskiego

Imie i nazwisko Robert Majkowski

Stanowisko w organach Emitenta Prezes Zarzadu Emitenta

Stanowisko w organach spotki zaleznej Fundusz Prezes Zarzadu komplementariusza
Hipoteczny DOM Spoétka Akcyjna S.K.A.

Liczba akcji w kapitale zaktadowym spotki zaleznej 1 szt.
Fundusz Hipoteczny DOM Spoétka Akcyjna S.K.A.

Udzial w kapitale zakladowym spo6tki zaleznej 0,0001%
Fundusz Hipoteczny DOM Spoétka Akcyjna S.K.A.

12.2. EMITENTEM LUB OSOBAMI WCHODZACYMI W SKLAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH I NADZORCZYCH EMITENTA A ZNACZACYMI
AKCJONARIUSZAMI EMITENTA

Prezes Zarzadu Emitenta posiada Akcje Emitenta.
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Znaczny, lecz nie dominujacy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta posiada Pan Robert Majkowski - Prezes
Zarzadu. Stosunek ten wynika z faktu, ze na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Pan Robert
Majkowski posiada 258.000 akcji zwyktych na okaziciela Emitenta, ktére uprawniajg do wykonywania

glosow stanowigcych 2,97 proc. udziat w ogélnej liczbie gtos6w na walnym zgromadzeniu Emitenta.

Tabela. Powigzania Roberta Majkowskiego z Emitentem

Imie i nazwisko Robert Majkowski
Liczba akcji w kapitale zaktadowym Emitenta posiadanych 258 000 szt.
Udziat w kapitale zaktadowym Emitenta 2,97%

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego wystepujg powiazania osobowe pomiedzy Emitentem,
a dominujgcym akcjonariuszem (TOTAL FIZ), polegajace na tym, iz Konrad Lapinski i Robert Przytuta sa
cztonkami Rady Nadzorczej Emitenta i jednocze$nie pracownikami IPOPEMA TFI S.A. odpowiedzialnymi za
zarzgdzanie funduszem TOTAL FIZ. Ponadto TOTAL FIZ zawart umowy wekslowe z Emitentem.

Dominujgcy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta posiada TOTAL FIZ z siedzibg w Warszawie, zarejestrowany w
rejestrze funduszy inwestycyjnych prowadzonym przez Sad Okregowy w Warszawie VII Wydziat Cywilny
Rejestrowy pod numerem RFI 442, za ktéry jako organ uprawniony do reprezentacji dziata IPOPEMA
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ul. Pr6zna 9 (00-107
Warszawa), REGON 140903771, NIP 1080003069, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000278264, kapitat zaktadowy 10 599
441,00 zt w catosci optacony. Stosunek ten wynika z faktu, Zze na dzien sporzadzenia Dokumentu
Informacyjnego Total FIZ posiada 7.475.887 akcji zwyktych na okaziciela Emitenta, ktére uprawniajg do
wykonywania gtoséw, stanowiacych 86,19 proc. udziat w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu
Emitenta.

12.3. EMITENTEM, OSOBAMI WCHODZACYMI W SKEAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH 1 NADZORCZYCH EMITENTA ORAZ ZNACZACYMI
AKCJONARIUSZAMI EMITENTA A AUTORYZOWANYM DORADCA (LUB
OSOBAMI WCHODZACYMI W SKEAD JEGO ORGANOW ZARZADZAJACYCH I
NADZORCZYCH)

Brak jest powigzan osobowych, majatkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem, osobami
wchodzgcymi w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta oraz znaczacymi akcjonariuszami
Emitenta a Autoryzowanym Doradca lub osobami wchodzacymi w sktad jego organéw zarzadzajacych i
nadzorczych, z wyjatkiem zawartych uméw o $wiadczenie ustug przez Autoryzowanego Doradce w zakresie
doradztwa przy emisji Akcji serii F oraz doradztwa przy wypelnianiu obowigzkéw informacyjnych przez

Emitenta na rynku NewConnect.
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13. GLOWNE CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE 7Z EMITENTEM I
WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI FINANSOWYMI

Podejmujac decyzje inwestycyjng dotyczacy instrumentéw finansowych, Inwestor powinien rozwazy¢
ryzyka dotyczace dziatalnosci Spétki i rynku na ktérym ona funkcjonuje. Opisane ponizej czynniki ryzyka
nie stanowig zamknietej listy i nie powinny by¢ w ten sposéb postrzegane. Sa one najwazniejszymi z punktu
widzenia Grupy Kapitatlowej Emitenta elementami, ktére powinno sie rozwazy¢ przed podjeciem decyzji
inwestycyjnej. Nalezy by¢ swiadomym, ze ze wzgledu na zloZzono$¢ i zmienno$¢ warunkéw dziatalnosci
gospodarczej rowniez inne, nie ujete w niniejszym Dokumencie Informacyjnym czynniki moga wptywac na
dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej Emitenta. Inwestor powinien rozumie¢, ze zrealizowanie ryzyk zwigzanych
z dziatalnoscig Grupy Kapitalowej Emitenta moze mie¢ negatywny wptyw na jej sytuacje finansowa czy
pozycje rynkowa i moze skutkowac utratg czesci lub cato$ci zainwestowanego kapitatu. Przedstawiajac
czynniki ryzyka w ponizszej kolejnosci, Emitent nie kierowat sie prawdopodobienstwem ich zaistnienia, ani

oceng ich wazno$ci.

13.1. CZYNNIKI ZWIAZANE Z DZIALALNOSCIA GRUPY KAPITALOWE]
EMITENTA

Ryzyko zwigzane z nieosiagnieciem zakltadanych celéw strategicznych

Emitent nie moze zagwarantowal osiggniecia zaktadanych przez siebie celéw strategicznych, w
szczegO6lnosci wzrostu iloéci zawieranych uméw z nowymi klientami, co jest niezbedne do osiagniecia
poziomdéw oczekiwanej rentownosci oraz utrzymania pozycji lidera rynku w Polsce. Realizacja strategii
Grupy Kapitatowej Emitenta opisanej w pkt. 14.2.4 Dokumentu Informacyjnego zalezy od wielu czynnikéw
zwigzanych m. in.: z otoczeniem makroekonomicznym, trendami demograficznymi, cenami nieruchomosci,
zmianami w przepisach prawa itp., ktére pozostajg niezalezne od Emitenta. Specyfika dziatalnosci Grupy
Kapitatlowej Emitenta wymaga korzystania z finansowania zewnetrznego w celu dynamicznego
zwiekszenia liczby zawartych umoéw i osiggniecia w ten sposéb progu rentownosci. W zwigzku z tym nie
mozna wykluczyé, iz Grupa Kapitatowa Emitenta moze przez kilka najblizszych lat ponosi¢ strate na
prowadzonej dziatalnos$ci operacyjnej i nie wyptaca¢ dywidendy. Ponadto osiagniecie celéw strategicznych
zalezy w znacznej mierze od efektywno$ci wydatkéw ponoszonych na reklame i dziatania spotecznosciowe
(kampanie reklamowe w mediach, dziatania edukacyjne, Kluby Seniora DOM), ktére stanowig obecnie i
moga stanowi¢ w przysztosci istotng pozycje kosztéw. Moze sie okaza¢, iz wydatki te nie przyniosa
zaktadanych korzys$ci w postaci dynamicznego wzrostu ilo$ci zawartych uméw. Emitent stara sie budowac¢
swoja strategie w oparciu o biezaca sytuacje rynkowa i dostepne dane statystyczne. Emitent nie moze
jednak zapewni¢, iz strategia oparta zostata o peilna i trafng analize obecnych i przysztych tendencji
wptywajacych na jego dziatalno$¢ i wyniki. Nie mozna takze wykluczyé¢, iz dziatania podjete przez Emitenta
okazg sie niewystarczajace lub btedne z punktu widzenia realizacji obranych celéw strategicznych. Btedna
ocena perspektyw rynkowych i wszelkie nietrafne decyzje Emitenta moga mie¢ istotny negatywny wptyw

na jego wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z przesunieciem wplywow ze sprzedazy nieruchomosci

Specyfika hipoteki odwréconej w modelu sprzedazowym powoduje, iz oferowana ustuga do momentu
uzyskania mozliwosci zbycia nieruchomosci po $mierci Seniora generuje koszty i wydatki w postaci
wyptacanej renty dozywotnej. W zwigzku z tym nastepuje konieczno$¢ finansowania dziatalno$ci Emitenta

w okresie od zawarcia umowy z Seniorem do chwili sprzedazy nieruchomosci, co moze nastgpic po okresie
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nawet kilkudziesieciu lat. W chwili obecnej Grupa Kapitatlowa Emitenta nie jest w stanie finansowaé wtasnej
dziatalnos$ci wytacznie ze sSrodkéw pozyskanych ze sprzedazy uwalnianych nieruchomosci, a rozwoj swojej
dziatalnos$ci finansuje z kapitaléw pozyskanych od akcjonariuszy oraz zewnetrznego finansowania
dtuznego. Ze wzgledu na przej$ciowg niemozno$¢ rdwnowazenia przeptywoéw pienieznych srodkami z
uwalnianych nieruchomos$ci moze wystapi¢ w przysztych okresach zwiekszone zapotrzebowanie na kapitat
zwigzany z finansowaniem dotychczasowego portfela uméw. Moze to ograniczy¢ skale rozwoju Emitenta.
W przypadku braku dostepu do finansowania dtuznego lub opéznienia w uzyskaniu dostepu do takiego

finansowania moga réwniez wystapic przejSciowe trudnosci z utrzymaniem ptynnosci.

Ryzyko zwigzane z posiadanymi nieruchomos$ciami inwestycyjnymi

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej Emitenta zwigzana jest z obrotem nieruchomo$ciami nabywanymi w
zamian za $wiadczenia wyptacane Seniorom. W momencie zawierania umowy przez spoétke zalezna
Fundusz zleca wyspecjalizowanym podmiotom wykonanie wyceny rynkowej warto$ci nieruchomosci.
Nieprawidtowa wycena wartos$ci nieruchomos$ci wskutek btedu, nierzetelnosci badz celowego zawyzenia
warto$ci nieruchomosci przez rzeczoznawce moze utrudnié¢ badz uniemozliwi¢ sprzedaz nieruchomosci

przy poziomach wyceny ksztattujgcych sie dla pordwnywalnych nieruchomosci w przysztosci.

W zwiazku z faktem, ze okres realizacji inwestycji w nieruchomo$ci nabywane od Senioréw moze wynosic
do kilkudziesieciu lat istnieje ryzyko spadku atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci w relacji do rynkowych
pozioméw cen poréwnywalnych nieruchomosci ze wzgledu m. in. na: zmiane planéw zagospodarowania
przestrzennego, brak powstawania dodatkowej infrastruktury, realizacje konkurencyjnych projektéw
mieszkalnych w bezposredniej okolicy nieruchomos$ci wchodzacej w sktad portfela nieruchomosci Grupy
Kapitalowej Emitenta. W skrajnym przypadku nie mozna rdwniez wykluczy¢ wystapienia ryzyka
pogorszenia atrakcyjnosci gospodarczo-ekonomicznej regionu, w ktérym zlokalizowana jest nieruchomosé¢.
Dlatego spadek atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci moze utrudni¢ badZ uniemozliwi¢ w przysztosci
sprzedaz nieruchomosci po oczekiwanej przez Emitenta cenie i w dogodnym terminie po jej uwolnieniu.
Ponadto, w zwigzku z op6Znieniem sprzedazy nieruchomosci Grupa Kapitalowa Emitenta bedzie musiata
ponosi¢ dodatkowe koszty utrzymania nieruchomosci, co zwiekszy jej obcigzenia finansowe. Drastyczny
spadek atrakcyjnos$ci lokalizacji nieruchomosci moze nawet prowadzi¢ do ograniczenia zbywalnoSci tej
nieruchomosci. Grupa Kapitatlowa Emitenta stara sie ograniczac¢ to ryzyko wybierajac nieruchomosci
zlokalizowane w miastach o najwiekszej ptynnos$ci nieruchomosci oraz o najmniejszym poziomie ryzyka

zwigzanym ze spadkiem atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci.

Ryzyko zwigzane z wadami prawnymi nieruchomosci i ryzyko wywlaszczeniowe

Grupa Kapitatlowa Emitenta przeprowadza stosowne analizy i badania stanu prawnego nieruchomosci
przed ich zakupem, co jednak nie wyklucza catkowicie ryzyka wad prawnych nieruchomosci, ktére moga
ujawni¢ sie po zawarciu umowy jej nabycia, np. poprzez roszczenia reprywatyzacyjne. Istnieje takze ryzyko
wywlaszczenia nieruchomosci Sp6tki na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z
przeznaczeniem na cele publiczne. W takich przypadkach poziom zrealizowanej marzy na transakcji moze
ulec znacznemu obnizeniu w wyniku otrzymania rekompensaty ponizej wartosci rynkowej nieruchomosci.
Ryzyko to jest ograniczane ze wzgledu na dywersyfikacje portfela nieruchomosci (ilosciowe i warto$ciowe)

oraz ich rozproszenie geograficzne na terytorium Polski.

Ryzyko zwiazane z kadra menedzerska
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Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej Emitenta oraz jej dalszy rozwo6j sa w duzej mierze uzaleznione od wiedzy,
doswiadczenia i kwalifikacji kadry zarzadzajacej (1 osoba) oraz kluczowych pracownikéw. Od kompetencji
kadry menedzerskiej zalezy sukces wszystkich kluczowych obszaréw dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Emitenta. W zwigzku z posiadanym know-how w zakresie organizacji i zarzadzania procesem sprzedazy
ustugi odwréconej hipoteki w modelu sprzedazowym Grupa Kapitalowa Emitenta (wedtug najlepszej
wiedzy Zarzadu) jest pionierem i liderem tej ustugi w Polsce. Istnieje zatem ryzyko, ze utrudnione lub
przej$ciowo niemozliwe bedzie natychmiastowe zastgpienie kluczowych menedzer6w Emitenta. Ryzyko to
w znacznej mierze minimalizowane jest ze wzgledu na fakt, iz Cztonek Zarzadu Emitenta jest jednym z
zatozycieli Emitenta oraz jego akcjonariuszem. W przypadku odej$cia pozostatych kluczowych
pracownikdw istnieje krotko lub $rednioterminowe ryzyko braku mozliwos$ci zatrudnienia specjalistow
posiadajacych wiedze i do§wiadczenie w zakresie ustug odwréconej hipoteki, co moze mieé przejsciowy
negatywny wptyw na wyniki finansowe Grupy Kapitalowej Emitenta. Ryzyko jest w znacznej mierze
ograniczone ze wzgledu na fakt, ze istotng cze$¢ kadry pracowniczej i wspo6tpracownikéw stanowig osoby
w wieku pow. 50 lat, ktore nie sa bardzo aktywnymi uczestnikami rynku pracy. Emitent na dzien 30.11.2017
r. zatrudniat 9 pracownikéw.

Ryzyko zwiazane z dostepem do finansowania dluznego

Dziatalno$¢ Emitenta, ktéra od poczatku jego dziatalnosci znajduje sie w fazie rozwoju i w konsekwencji
rosnacych kosztéw utrzymania portfela nieruchomosci jest wysoce kapitatochtonna. Emitent wykorzystuje
obecnie i zamierza wykorzystywac w przysztosci finansowanie dluzne w celu rozwoju skali prowadzonej
dziatalno$ci. Emitent nie moze wykluczy¢ pojawienia sie utrudnien w dostepie do finansowania dtuznego
(kredyt lub obligacje) lub znacznego wzrostu kosztow obstugi zadtuzenia, spowodowanych ztg sytuacja na
globalnych rynkach finansowych i niekorzystna koniunktura w gospodarce. Dodatkowym czynnikiem
ograniczajagcym potencjalne wykorzystanie finansowania dtuznego przez Emitenta moga by¢ zmiany w
polityce kredytowej bankéw ograniczajgce finansowanie i refinansowanie nabycia nieruchomos$ci pod
zabezpieczenie hipoteka. Ponadto w przypadku ukonstytuowania sie przepiséw regulujacych dziatalno$¢
hipoteki odwrdconej w modelu sprzedazowym moze wystgpi¢ konieczno$¢ zabezpieczania $wiadczen
przystugujacych Seniorom poprzez ustanowienie hipoteki na nieruchomo$ciach nabywanych przez
Fundusz, co moze ograniczy¢ cze$ciowo lub catkowicie dostep do finansowania dtuznego, ze wzgledu na
brak mozliwosci ustanowienia odpowiednich zabezpieczen. PowyZsze niekorzystne czynniki moga
ograniczy¢ skale wykorzystania finansowania dtuznego i przez to tempo rozwoju dziatalnosci Emitenta

oraz mie¢ negatywny wplyw na jego wyniki finansowe w przysztosci.

Ryzyko zwigzane z zawieraniem transakcji z podmiotami powigzanymi

Emitent zawart ze sp6tka zalezng Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna S.K.A. umowe o Swiadczenie
ustug w zakresie zarzadzania z dnia 18 kwietnia 2010 r. oraz umowy wekslowe z dnia 20 lutego 2014 r., 28
lipca 2017 r., 15 grudnia 2017 r. oraz na podstawie zawartej w dniu 20 listopada 2015 r. z Total FIZ umowy
potracenia wzajemnych wierzytelno$ci Emitent przejat od Total FIZ (w drodze indosu) 2 weksle (umowy
wekslowe z dnia 15 czerwca 2015 r. i z dnia 14 wrzes$nia 2015 r.). Ponadto spo6tka Transakcje z podmiotem
powigzanym moga by¢ przedmiotem kontroli ze strony organéw podatkowych, co wigze sie z ryzykiem
okreslenia przez organ podatkowy podatku dochodowego w wyzszej kwocie lub natozenia na Grupe
Kapitatowa Emitenta obowigzku zwrotu nadptaty podatku. Zgodnie z najlepsza wiedza Emitenta transakcje

z podmiotem powigzanym zawierane s3 na zasadach rynkowych, a Spétka sporzadza dokumentacje
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odatkowa dotyczaca tych transakcji, co zmniejsza ryzyko zakwestionowania przez ograny podatkowe
podatkowa dotyczac tych keji iejsza ryzyko zakwesti ia p grany podatk

sposobu ustalania cen transferowych i okreslenia podatku dochodowego w wyzszej wysokosci.

Ryzyko zwigzane z bledami i pomylkami pracownikéw Spétki oraz przypadkami naruszenia prawa

Pracownicy Emitenta zobowigzani sa znac i przestrzegaé¢ wdrozone w Spoétce procedury postepowania i
obowigzujace ich przepisy prawa. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze w toku biezacej dziatalno$ci moga
ujawni¢ sie btedy i pomytki, ktére w zaleznoSci od ich skali moga mie¢ wptyw na sytuacje finansows i
biezace wyniki finansowe osiggane przez Spoétke. Ze wzgledu na rosngce doswiadczenie Spoétki ryzyko

wystapienia btedéw jest niewielkie i ulega ciggtemu zmniejszeniu.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego nie wystapity przypadki przestepczej lub nieetycznej
dziatalnos$ci pracownikéw Spoétki. Nie mozna wykluczy¢, ze przypadki takich dziatan moga wystapi¢ w
przysztosci, co w konsekwencji moze narazi¢ Spotke na negatywne konsekwencje, jak roéwniez straty

finansowe zwigzane z koniecznos$cig wyptat ewentualnych odszkodowan oraz utratg reputacji.

Ryzyko zwigzane z utratg informacji znajdujacych sie w posiadaniu Spo6tki

Warunki oraz informacje dotyczace dziatalno$ci Emitenta maja decydujgcy wptyw na jego pozycje
konkurencyjna. Ewentualne ujawnienie informacji dotyczacych aktualnych warunkéw handlowych oraz
bazy obecnych i potencjalnych klientéw, stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa Emitenta, moze
doprowadzi¢ do pogorszenia pozycji konkurencyjnej oraz skutkowa¢ niezrealizowaniem planowanego

tempa rozwoju dziatalnosci.

Ryzyko zwigzane z wykonywaniem obowiazkéw zwiazanych z ochrong bazy danych osobowych
klientéw

W celu korzystania z ustug Grupy Kapitalowej Emitenta Senior zobowigzany jest do podania swoich danych
osobowych. W zwigzku z tym Emitent podlega obowigzkom zwigzanym z ochrong i przetwarzaniem danych
osobowych wynikajacych z ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych. W wypadku
naruszenia zasad ochrony i przetwarzania danych osobowych, Emitent lub jego pracownicy moga podlega¢
sankcjom wynikajacych z przepiséw ww. ustawy lub z innych ustaw. Ponadto istnieje ryzyko naruszenia
zabezpieczen systemu informatycznego Grupy Kapitatlowej Emitenta, celowego uszkodzenia, zniszczenia
lub kradziezy danych osobowych Kklientéw Grupy Kapitatowej Emitenta lub ich utraty w inny
nieprzewidziany sposéb. Moze to skutkowa¢ dostepem do tych danych oséb trzecich i wykorzystania ich w
bezprawnych celach, co moze negatywnie wplynaé na ocene wiarygodnosci Emitenta i w konsekwencji
utrate potencjalnych klientéw oraz pogorszenie sytuacji finansowej Grupy Kapitatowej Emitenta. W celu
ograniczenia powyzszych ryzyk w zakresie przetwarzania i ochrony danych osobowych Grupa Kapitatlowa
Emitenta wdrozyta i wykorzystuje adekwatne $rodki techniczne i organizacyjne zapewniajgce ochrone
danych przed ich nieuprawnionym lub niewtasciwym przetwarzaniem. W styczniu 2015 roku w siedzibie
Emitenta zostata przeprowadzona kontrola Gtéwnego Inspektora Ochrony Danych Osobowych. W lipcu
2015 roku, po wdrozeniu przez Emitenta zalecen pokontrolnych postepowanie zostato prawomocnie

zakonczone.

Ryzyko zwigzane z roszczeniami wobec Spotki wynikajacymi z zawartych uméw
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Grupa Kapitatowa Emitenta §wiadczy ustugi finansowe odwré6conej hipoteki w tzw. modelu sprzedazowym
polegajacym na przeniesieniu prawa wtasnosci nieruchomos$ci przez Seniora na rzecz spoétki zaleznej
Emitenta w zamian za §wiadczenie pieniezne dla Seniora w wysokosci okre$lonej w umowie oraz prawo do
dozywotniego zamieszkania przez Seniora w tejze nieruchomosci. W zwigzku z zawieraniem umow istnieje
potencjalna mozliwo$¢ ich naruszania przez spétke zalezng Emitenta oraz zwigzana z tym potencjalna
mozliwos¢ skierowania przez Seniordéw lub ich spadkobiercow roszczen przeciwko Grupie Kapitalowej
Emitenta mogacych mie¢ wplyw na sytuacje finansowa Spotki. Grupa Kapitatowa Emitenta ogranicza skale
tego ryzyka poprzez zachowanie nalezytej starannosci majgcej na celu prawidtowe wykonywanie

zawartych umoéow.

Ryzyko zwigzane z uprawnieniami osobistymi okreslonych akcjonariuszy

Zgodnie z § 9 Statutu Spo6tki w przypadku posiadania przez Pana Roberta Majkowskiego oraz Pana Michata
Dariusza Butschera akcji reprezentujacych co najmniej 8 % udziat w kapitale zaktadowym, kazdy z nich jest
uprawiony do powotywania i odwotywania jednego cztonka rady nadzorczej Spo6tki. Powyzsze uprawnienia
osobiste powodujg, ze pozostali akcjonariusze Spétki moga by¢ ograniczeni w mozliwosci wyboru cztonkéw
organu nadzorczego (z pieciu do trzech cztonkdw rady nadzorczej), tak dtugo jak spelnione sg powyzsze
warunki.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Pan Robert Majkowski oraz Pan Michat
Dariusz Butscher posiadaja mniej, niz 8% udziat w kapitale zaktadowym czyli nie s3 uprawnieni do
wykonania uprawnien osobistych. W przypadku zwiekszenia zaangazowania tych os6b w spo6tke powyzej
8% moze zaistnie¢ opisane powyzej ryzyko ograniczenia pozostatych akcjonariuszy w mozliwo$ci wyboru

cztonkéw organu nadzorczego.

Ryzyko zwiazane z przychodami i niskim poziomem kapitalu zakladowego spoétki zaleznej w
stosunku do jej zobowiazan finansowych wobec Senioréw

Nalezy podkresli¢, iz spétka Fundusz Hipoteczny DOM Spoétka Akcyjna S.K.A. (Spétka zalezna Emitenta) w
sprawozdaniu finansowym wykazuje przychody z dziatalnosSci podstawowej gtéwnie na podstawie
szacunkéw wycen nieruchomosci inwestycyjnych oraz wycen zobowigzan. Ponadto Spétka zalezna posiada
niski poziom kapitatu zaktadowego w stosunku do zobowigzan finansowych z tytutu zawartych uméw o
dozywocie/renty odptatnej. Kapitat zapasowy powstat z wynikéw finansowych w latach poprzednich, ktére
w znacznej czesci dotyczyly przychodoéw z wycen. Ma to wptyw na niski poziom ptynnosci Spotki zalezne;.
Z tego wzgledu istnieje konieczno$¢ zapewnienia Zrédet dtugoterminowego finansowania Spétki zalezne;j.
W przypadku trudnosci z pozyskaniem takiego dtugoterminowego finansowania istnieje ryzyko utraty
ptynnoSci przez Spo6tke zalezna.

Powyzsze ryzyko jest minimalizowane poprzez finansowanie zewnetrzne pozyskane w drodze emisji
obligacji serii B oraz finansowanie udzielane przez Total FIZ - wiodacego akcjonariusza Emitenta w zamian
za weksle wystawiane przez Emitenta lub Spétke zalezng. Ponadto nalezy wskazac, iz na koniec listopada
2017 r. w posiadaniu Spo6tki zaleznej znajdowato sie 10 uwolnionych nieruchomosci, o tacznej szacowanej
warto$ci rynkowej wg wyceny z dnia nabycia ok. 3,747 tys. zt. Zakonczenie procesu sprzedazy
wymienionych nieruchomosci bedzie miato istotny wptyw na wyniki finansowe Grupy Kapitatowej
Emitenta i wygeneruje znaczace dodatnie przeptywy finansowe, ktére zmniejsza ryzyko utraty ptynnosci
przez Spoétke zalezna.
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Ryzyko z tytulu uméw wekslowych

Emitent lub jego Spétka zalezna pozyskuja na dziatalno$¢ operacyjng srodki pieniezne od Total FIZ -
wiodacego akcjonariusza Emitenta w zamian za wystawiane weksle wlasne, ktére Emitent lub jego Spo6tka
zalezna zobowigzana jest w ustalonym terminie wykupi¢ od Total FIZ (wraz z ustalonymi odsetkami od
pozyskanej kwoty). Istnieje ryzyko, iz Emitent lub jego Spétka zalezna nie beda w stanie uregulowac
zobowigzan wekslowych ze wzgledu na fakt, iz kwoty pozyskiwane ze sprzedazy uwalnianych
nieruchomosci nadal nie pokrywajg w catos$ci zobowigzan wobec Senioréw oraz kosztéw funkcjonowania
Grupy Kapitalowej Emitenta..

Jednakze powyzsze ryzyka sg redukowane przez stale rosngca liczbe uwalnianych nieruchomosci - na
koniec listopada 2017 r. w posiadaniu Spétki zaleznej znajdowato sie 10 uwolnionych nieruchomosci, o
tacznej szacowanej wartosci rynkowej wg wyceny z dnia nabycia ok. 3,747 tys. zt. Zakonczenie procesu
sprzedazy wymienionych nieruchomos$ci bedzie miato istotny wptyw na wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej Emitenta i wygeneruje znaczace dodatnie przeptywy finansowe, ktére zmniejsza ryzyko utraty

ptynnosci przez Emitenta lub jego Spotke zalezna.

13.2. CZYNNIKI ZWIAZANE Z OTOCZENIEM, W JAKIM GRUPA
KAPITALOWA EMITENTA PROWADZI DZIALALNOSC

Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczna Polski

Sytuacja makroekonomiczna w Polsce ma miedzy innymi wptyw na czynniki zwigzane z sytuacja finansowa
Grupy Kapitatowej Emitenta tj. na popyt na ustuge odwroconej hipoteki, dostep do finansowania dtuznego

oraz poziom realizowanych marz.

W przypadku utrzymywania sie dobrej koniunktury gospodarczej w Polsce w kolejnych latach oraz
poprawy sytuacji budzetowej Polski istnieje ryzyko, ze zainteresowanie ofertg Grupy Kapitatowej Emitenta
moze by¢ mniejsze od zakladanego przez Emitenta. W takim przypadku wieksza liczba Senioré6w bedzie w
stanie zaspokoi¢ swoje podstawowe potrzeby zyciowe z tytulu emerytury lub innych lokat
oszczedno$ciowych, co wplynie na mniejsze zainteresowanie uzyskaniem dodatkowych Zr6det dochodéw.
Tempo i sita oddziatywania powyzszych czynnikéw na zamozno$¢ obecnych i przysztych emerytéw jest
trudna do oszacowania, ale z uwagi na rosngca proporcje liczby emerytéw do liczby osé6b w wieku
pracujacym oraz prognozowane zmniejszanie sie stopy zastgpienia brutto, stopa Zyciowa obecnych i

przysztych emerytéw moze sie nie poprawic.

Pogorszenie koniunktury gospodarczej moze mie¢ wplyw na plynnos$¢ systemu bankowego i mniejsza
sktonno$¢ bankéw do udzielania kredytéw. Z uwagi na fakt, iZ prowadzona przez Emitenta dziatalno$¢
wymaga ponoszenia wysokich naktadéw na reklame i marketing oraz kosztéw utrzymania sieci sprzedazy,
jak réwniez czeSciowego finansowania, w poczatkowej fazie rozwoju Emitenta, wyptat Swiadczen dla
Senioréw, Grupa Kapitatowa Emitenta moze zwiekszy¢ poziom finansowania dtuznego w najblizszych
latach. Pogorszenie koniunktury gospodarczej moze mie¢ zatem wptyw na ograniczenie dostepnosci Zrédet

finansowania dtuznego oraz wzrostu kosztéw obstugi zadtuzenia.

W sytuacji pogorszenia sie koniunktury gospodarczej moze réwniez wystapic¢ ryzyko spadku cen i ptynnosci
rynku nieruchomosci, co moze negatywnie oddzialywaé na wyniki finansowe i przeptywy pieniezne Grupy
Kapitatowej Emitenta. W takiej sytuacji Grupa Kapitatlowa Emitenta moze nie zrealizowa¢ oczekiwanych
marz z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub realizacja zaktadanych marz moze op6zni¢ sie w czasie. Ponadto
spadek cen nieruchomo$ci ma negatywny wptyw na wycene nieruchomosci znajdujacych sie w portfelu

spotki zaleznej Emitenta, co wptywa na mozliwo$¢ wykorzystania finansowania dtuznego.
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Ryzyko zwiazane z dlugos$cia zycia Seniorow

Sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej Emitenta jest w istotnym stopniu uzalezniona od dtugosci okresu
wyptacania $wiadczen na rzecz Senioréw, na co wptyw ma ich faktyczna dtugos$¢ zycia. Emitent opiera
prognozy dtugosci zycia Senioréw na aktualnych danych statystycznych (tabele ,Trwanie zycia”
publikowane przez GUS). Istnieje ryzyko, iz rzeczywista dtugos¢ zycia grupy Senioréw, z ktérymi spotka
zalezna Emitenta zawarta umowy, moze by¢ znacznie dtuzsza od prognoz $redniej zycia publikowanych
przez GUS, badz prognozy GUS okazg sie nieprawidtowe. W takim przypadku wystapi koniecznos$¢ wyptaty
Swiadczenia przez dtuzszy okres, niz wynikato to z zatozen Grupy Kapitatlowej Emitenta przyjetych w
momencie zawierania umowy z Seniorem, co spowoduje pogorszenie sytuacji finansowej Grupy
Kapitalowej Emitenta, a w skrajnym przypadkach warto$¢ wyptaconych §wiadczen moze przewyzszy¢

wplywy ze sprzedazy uwolnionej nieruchomosci.

Ryzyko zwiazane z tempem rozwoju rynku

Mimo niekorzystnych tendencji demograficznych i makroekonomicznych wptywajacych na realne dochody
obecnych i przysztych emerytéw rynek odwréconej hipoteki znajduje sie na wczesnym etapie rozwoju i
trudno jest precyzyjnie oszacowac tempo rozwoju i wielkos$¢ tego rynku w perspektywie kilku najblizszych
lat. Ustuga odwroconej hipoteki w wariancie sprzedazowym cechuje sie przeniesieniem prawa witasnosci
nieruchomosci posiadanej przez Seniora na rzecz spo6tki zaleznej Emitenta w momencie zawarcia umowy.
W zwigzku z ograniczonym zaufaniem Senioréw do utraty prawa wtasnosci nieruchomosci istnieje ryzyko,
ze z tego powodu ustuga odwrdconej hipoteki w wariancie sprzedazowym bedzie rozwija¢ sie w tempie
wolniejszym, niz zaktadane. Réwnie istotne jest postrzeganie tej formy ustug finansowych przez opinie
publiczna i spoteczenstwo w aspekcie pozafinansowym, co moze wplywac¢ na decyzje podejmowane przez
Senior6w w zakresie skorzystania z tego typu ustug lub spowodowac¢ zmiane warunkéw umow
zawieranych pomiedzy stronami. Nie jest réwniez mozliwe oszacowanie, ktédry z modeli odwré6conej
hipoteki - sprzedazowy czy kredytowy (ktéry moze by¢ realizowany przez banki na podstawie Ustawy o
odwréconym kredycie hipotecznym) - zyska wieksza popularno$¢ na polskim rynku, co moze mie¢ wptyw
na poziom realizowanych marz oraz sytuacje finansowa Grupy Kapitatowej Emitenta. Biorgc jednak pod
uwage fakt, iz banki mimo wej$cia w zycie w dniu 15 grudnia 2014 roku Ustawy o odwréconym kredycie
hipotecznym, do dnia sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie wprowadzity do swojej
oferty ustugi odwréconego kredytu hipotecznego, to ryzyko zwigzane z modelem kredytowym odwrdconej

hipoteki na obecnym etapie rozwoju rynku nie wydaje sie by¢ znaczace.

Ryzyko zwigzane z konkurencja

Na dynamicznie rosngcym rynku hipoteki odwréconej w Polsce funkcjonuje obok Grupy Kapitalowej
Spétki kilka podmiotéw o zdecydowanie mniejszej skali dziatalno$ci. Wedtug szacunkéw Zarzadu Grupa
Kapitatowa posiada ok. 70% udziat w rynku. Grupa Kapitalowa Emitenta nie jest jednak podmiotem
nalezacym do duzej grupy kapitalowej o zasiegu krajowym czy miedzynarodowym. Rozwija sie
organicznie oraz w oparciu o $rodki udostepnione przez gtéwnego akcjonariusza sp6tki - Total FIZ i nie
posiada dostepu do wielokrotnie wyzszych §rodkéw finansowych jak to ma miejsce w przypadku duzych
grup finansowych. Nie mozna réwniez wykluczy¢ pojawienia sie znaczacej konkurencji w postaci
obecnych na polskim rynku instytucji finansowych: bankéw, firm ubezpieczeniowych lub funkcjonujacych

na zagranicznych rynkach podmiotéw wyspecjalizowanych w tego typu ustugach, co moze przyczynic sie
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do utraty wiodacej pozycji przez Grupe Kapitatowg Emitenta. Ponadto Emitent nie wyklucza mozliwosci
wystapienia niekorzystnego wptywu dziatan podmiotéw o niskiej wiarygodnosci finansowej i niskim
standardzie $wiadczonych ustug na popularno$¢ ustug hipoteki odwréconej i w konsekwencji

ograniczenia tempa rozwoju dziatalno$ci prowadzonej przez Grupe Kapitatowg Emitenta.

Dodatkowym czynnikiem ryzyka w postaci zwiekszonej konkurencji moze by¢ wplyw Ustawy o
odwrdéconym kredycie hipotecznym na rynek hipoteki odwrdconej oraz prace legislacyjne nad Ustawg o

Dozywotnim Swiadczeniu Pienieznym.

Zgodnie z Ustawa o odwréconym kredycie hipotecznym, ktéra weszta w zycie 15 grudnia 2014 roku, na
rynek polski zostat wprowadzony nowy produkt finansowy, hipoteka odwrécona w modelu kredytowym.
Istnieje zatem ryzyko pojawienia sie konkurencyjnej ustugi, do $wiadczenia ktorej zgodnie z Ustawa
uprawnione sg wylgcznie banki i inne instytucje kredytowe, do ktérych obecnie nie zaliczaja sie spéiki z
Grupy Kapitalowej Emitenta. Nie mozna rowniez wykluczy¢, iZ mimo roéznic miedzy modelem
sprzedazowym a kredytowym drugi z wymienionych modeli zyska wieksza popularno$¢ na polskim rynku.
Ryzyko wzrostu konkurencji na pozycje rynkowa Grupy Kapitatlowej Emitenta jest w pewnym stopniu
ograniczone ze wzgledu na fakt, ze Grupa Kapitatowa Emitenta zbudowata od poczatku swojej dziatalnosci
silng pozycje rynkowa (dominujacy udziat w rynku i wysoka rozpoznawalno$¢ marki), a pojawienie sie w
perspektywie kilku lat modelu kredytowego moze wptynaé na wzrost popularnosci ustugi hipoteki
odwrodconej rowniez w modelu sprzedazowym. Mimo wej$cia ponad dwa lata temu w Zycie powyzszej
ustawy oraz po spotkaniach z przedstawicielami bankéw komercyjnych i Zwigzku Banku Polskich Zarzad
nie dostrzega istotnego zainteresowania bankéw wdrozeniem odwrdconego kredytu hipotecznego na
zasadach okres$lonych w w/w ustawie, co zdaniem Zarzadu Emitenta oznacza, ze w ramach ustug

bankowych nowa oferta pojawi sie nie wcze$niej, niz w horyzoncie 2-3 lat.

Zgodnie z projektem Ustawy o dozywotnim $wiadczeniu pienieznym, z roku 2015, ustuge beda mogty
oferowac tylko spétki akcyjne o kapitale zakltadowym nie mniejszym niz 2 miliony euro i odpowiednich
kwalifikacjach zawodowych os6b reprezentujacych (zarzadu). Grupa Kapitalowa Emitenta jest w stanie
spetni¢ te wymagania i w przypadku wejscia w zycie tej ustawy rozpocznie Swiadczenie ustugi
dozywotniego $wiadczenia pienieznego na zasadach okreslonych w tej ustawie. W ocenie Zarzadu
Emitenta wejscie w zycie nowej regulacji spowoduje ograniczenie konkurencji ze strony matych

podmiotdw, ktdre nie bedg w stanie speini¢ wymogoéw okreslonych w ustawie.

Ryzyko zwigzane ze zmiang rynkowych stép procentowych

Grupa Kapitatowa Emitenta jest zainteresowana zwiekszeniem zaangazowania finansowania dtuznego w
najblizszych latach. Z tego wzgledu spétki z Grupy Kapitalowej Emitenta moga by¢ strong umoéw
finansowych opartych w wiekszoSci o zmienne stopy procentowe (rynkowa stopa procentowa
powiekszona o marze banku). Wzrost rynkowych stép procentowych moze zatem spowodowaé wzrost
kosztow finansowych ponoszonych przez Grupe Kapitatowa Emitenta i tym samym wptynaé negatywnie na
jej wyniki finansowe. Z drugiej strony wzrost/spadek rynkowych stép procentowych wplywa
pozytywnie/negatywnie na poziom stép dyskontowych zwigzanych z wycena bilansowa zobowigzan
wobec Senioréw. Okresowe wahania stop procentowych wptywaja na pojawienie sie zyskéw albo strat z

wyceny zobowigzan z tytutu rent.

Grupa Kapitalowa Emitenta zabezpiecza sie przed tym ryzykiem poprzez korzystanie z finansowania
dtuznego (emisje obligacji serii B) o stalym oprocentowaniu w skali roku, co zmniejsza ewentualne

negatywne skutki istotnego wzrostu stop procentowych.
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Ryzyko zwiazane ze wzrostem wskaZnika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych

Zyskowno$¢ Grupy Kapitatowej Emitenta uzalezniona jest od wysoko$ci wyptacanych $wiadczen na rzecz
Senioréw, ktére podlegaja co do zasady waloryzacji na koniec miesigca nastepujacego po zakonczeniu
kwartatu kalendarzowego o wskaznik zmiany cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, publikowany przez
GUS. Wzrost tego wskaznika powoduje zwiekszenie biezgcych kosztow okresu z tytutu wyptacanych rent

oraz moze wptynac na pojawienie sie na koniec roku strat z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich.

Ryzyko zwiazane ze zmianami przepis6w prawa oraz innych regulacji majacych wplyw na zakres
dziatalno$ci prowadzonej przez Spotke

W zwigzku z trwajacymi w latach 2013-2015 pracami nad Ustawa o dozywotnim §wiadczeniu pienieznym
istnieje ryzyko wprowadzenia regulacji, ktére moga ograniczy¢ tempo rozwoju dziatalno$ci Emitenta.
Ustawa miata na celu doregulowanie dziatalno$ci podmiotéw $wiadczacych ustuge renty dozywotniej,
dozywotniego $wiadczenia pienieznego (odwréconej hipoteki w modelu sprzedazowym).

Zgodnie z projektem z roku 2015 Ustawy - ustuge dozywotniego $§wiadczenia pienieznego beda mogty
oferowac tylko spoétki akcyjne o kapitale zaktadowym nie mniejszym niz 2 miliony euro i odpowiednich
kwalifikacjach zawodowych o0séb reprezentujacych (zarzadu). Grupa Kapitatowa jest w stanie spelnic te
kryteria i w przypadku wejscia ustawy w zycie planuje rozpocza¢ Swiadczenie ustugi na zasadach
okreslonych w tej Ustawie.

Projekt Ustawy zaktadal zdefiniowanie niezbednych zapiséw umownych zabezpieczajacych prawa

$wiadczeniobiorcdw, okreslat ponadto minimalny zakres informacji przekazywanych klientowi.

Zalozenia do Ustawy nakltadaty obowigzek ustanawiania przez oferujacego ustuge dozywotniego
$wiadczenia pienieznego hipoteki umownej na rzecz klienta. Ustanowienie takiego zabezpieczenia na

nieruchomos$ciach moze ograniczac i utrudnia¢ mozliwosci pozyskiwania finansowania dtuznego.

Projekt Ustawy przewidywal sprawowanie nadzoru nad dziatalnos$ciag Spétki przez Komisje Nadzoru
Finansowego. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko zwigzanie z potencjalnym obligatoryjnym
terminem i warunkami uzyskania zezwolenia, dlugoscig procesu uzyskania zezwolenia oraz trybem i
ewentualnymi sankcjami ze strony KNF dotyczacymi zawieszenia badZz cofniecia zezwolenia na
prowadzenie dziatalnos$ci. Z drugiej jednak strony uregulowanie zasad dziatania podmiotéw oferujacych
ustuge odwrdéconej hipoteki w modelu sprzedazowym moze by¢ czynnikiem sprzyjajacym rozwojowi
rynku i dziatalnosci Grupy Kapitalowej Emitenta, gdyz ograniczone zostanie ryzyko prowadzenia
dziatalno$ci przez nierzetelne i niekompetentne podmioty mogace zaszkodzi¢ rozwojowi rynku tych ustug

w Polsce.

Ponadto 15 grudnia 2014 roku weszla w Zycie nowa ustawa zwigzana z obszarem dziatalno$ci Grupy
Kapitatowej, Ustawa o odwréconym Kkredycie hipotecznym. Odwrdcony kredyt hipoteczny moze by¢
oferowany jedynie przez banki i instytucje kredytowe. Grupa Kapitatowa Emitenta na dzien sporzadzenia
niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie zaktada udzielania odwrdéconego kredytu hipotecznego, ale nie
jest wykluczone, Ze po przygotowaniu przez banki produktu Grupa Kapitalowa Emitenta bedzie zabiega¢ o
zawarcie umow dystrybucji produktu przygotowanego przez banki zgodnie z ustawa o odwréconym
kredycie hipotecznym. Nie mozna réwniez wykluczy¢, iz ustuga hipoteki odwréconej w modelu
kredytowym bedzie bardziej popularna wsrdd Senioréw i ograniczy liczbe uméw hipoteki odwréconej w

modelu sprzedazowym zawieranych przez Grupe Kapitatowa. Biorac jednak pod uwage fakt, iz banki mimo
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wejscia w zycie w dniu 15 grudnia 2014 roku Ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym, do dnia
sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie wprowadzily do swojej oferty ustugi
odwrdéconego kredytu hipotecznego, to ryzyko zwigzane z modelem kredytowym odwrdéconej hipoteki na

obecnym etapie rozwoju rynku nie wydaje sie by¢ znaczace.

Ryzyko zmian przepisow podatkowych zwigzanych z dziatalnos$cig Emitenta

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej Emitenta podlega przepisom podatkowym, a w pewnym zakresie rowniez
interpretacjom tych przepiséw, wydawanym przez organy podatkowe. Niestabilno$¢ polskiego systemu
podatkowego, przejawiajgca sie w czestych zmianach przepiséw podatkowych oraz w wydawaniu
sprzecznych ze soba interpretacji podatkowych, moze prowadzi¢ do niekorzystnych i nieoczekiwanych dla
Spétki zmian podatkowych, mogacych istotnie wptywaé¢ na wyniki osiggane przez Grupe Kapitatowa

Emitenta.

Grupa Kapitatlowa Emitenta, w celu zabezpieczenia wszelkich potencjalnych roszczen organow
podatkowych oraz potwierdzenia zgodnego z prawem interpretowania oraz stosowania przepis6w prawa
podatkowego uzyskata pisemne interpretacje indywidualne wydane przez Ministra Finansow.
Interpretacje te dotyczyty podatku dochodowego od oséb prawnych w zakresie rozpoznania przychodu w
zwigzku z zawarciem umowy dozywocia w dniu nabycia nieruchomosci, metodologii rozpoznania kosztow
uzyskania przychodéw zwigzanych z nabyciem nieruchomosci w zwigzku z zawarciem przedmiotowej
umowy, metodologii rozpoznania kosztéw uzyskania przychodéw zwigzanych z nabyciem nieruchomosci
w zwigzku z zawarciem umowy dozywocia z tytutu wyptaty renty, w zakresie metodologii rozpoznania
kosztéw uzyskania przychodéw zwigzanych z planowanym remontem lub ulepszeniem lokalu.
Interpretacje te potwierdzity, iz Grupy Kapitatlowej Emitenta prawidlowo stosuje przepisy prawa
podatkowego w powyzszym zakresie. Istnieje jednak ryzyko zmiany indywidualnych interpretacji
przepiséw prawa podatkowego uzyskanych przez Grupe Kapitalowg Emitenta, w zwigzku z m.in. ze zmiang

przepiséw prawa podatkowego w przedmiotowym zakresie.

W zwiazku z potrzebami fiskalnymi jednostek samorzadu terytorialnego istnieje ryzyko wzrostu podatkow
od nieruchomosci oraz optat za uzytkowanie wieczyste. Zmiany te mogg zwiekszy¢ koszty utrzymania

nieruchomosci, co moze wptynaé na sytuacje finansowa Grupy Kapitatlowej Emitenta.

WSsréd potencjalnych ryzyk w zakresie zmian przepiséw prawa podatkowego zwigzanego z dziatalno$ciag
Grupy Kapitatowej Emitenta, nalezy wskaza¢ plany wprowadzenia podatku katastralnego, w przypadku
ktérego wysoko$¢ podatku uzalezniona jest od warto$ci nieruchomosci. Wprowadzenie podatku
katastralnego moze spowodowac zwiekszenie obcigzen podatkowych wtascicieli nieruchomosci, co moze
przetozyc sie na wzrost kosztoéw utrzymania nieruchomosci i w konsekwencji moze negatywne wptyna¢ na

wyniki finansowe Grupy Kapitatowej Emitenta.

Powyzsze ryzyka dotycza wylacznie Grupy Kapitatlowej Emitenta. Powyzsze ryzyka nie dotycza
obowigzkéw podatkowych Senioréw z tytulu zbycia nieruchomosci czy otrzymywania $wiadczen od
Emitenta. Emitent bowiem nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za ewentualne zobowigzania podatkowe
Senioréw, ani réwniez nieruchomo$é¢, ktdrej spotka zalezna Emitenta staje sie wtascicielem nie moze by¢

przedmiotem egzekucji skierowanej przeciwko Seniorowi.

Ryzyko zarzutu naruszenia zbiorowych intereséw konsumentow
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Ustawa o ochronie konkurencji uprawnia Prezesa UOKiK do natozenia na przedsiebiorce kary
administracyjnej, jezeli przedsiebiorca, chociazby nieumyslnie, dopuscit sie praktyki naruszajacej zbiorowe
interesy konsumentéw. Przez praktyke naruszajgcg zbiorowe interesy konsumentéw rozumie sie godzace
w nie bezprawne dziatanie przedsiebiorcy.

Ryzyko natozenia na Grupe Kapitalowa Emitenta kary wynika z dwéch czynnikdéw. Po pierwsze, katalog
zachowan bedacych praktykami naruszajacymi zbiorowe interesy konsumentéw nie jest zamkniety, a
powyzsza ustawa wylicza takie praktyki tylko przyktadowo. Oznacza to, ze Prezes UOKiK moze uznac
okreslone zachowanie rynkowe Grupy Kapitatlowej Emitenta za praktyki naruszajgce zbiorowe interesy
konsumentéw, mimo Ze nie jest ono wyraznie wskazane w ustawie, i natozy¢ kare na spoétki z Grupy
Kapitatlowej Emitenta, nawet jesli spo6tki z Grupy Kapitalowej Emitenta stosowaly taka praktyke
nieumyslnie. Po drugie, ryzyko polega na mozliwo$ci uznania klauzul umownych zawartych we wzorcach
umow stosowanych przez spétki z Grupy Kapitatowej Emitenta za klauzule niedozwolone (abuzywne).
Zgodnie z polskim prawem, osoba mogaca by¢ strong umowy zawierajgcej potencjalnie niedozwolone
postanowienia moze wnie$¢ pozew do Sgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, wnoszac o uznanie
danego postanowienia za niedozwolone. Odpowiedniego rodzaju pozew moze réwniez wnies¢ do sadu
Prezes UOKIiK, rzecznik konsumentéw lub organizacje pozarzadowe. Sad przeprowadza abstrakcyjne
badanie postanowienia, czyli dokonuje jego weryfikacji bez uwzgledniania konkretnej umowy zawierajacej
to postanowienie lub okoliczno$ci, w jakich postanowienie jest stosowane. Jezeli sad stwierdzi, ze
postanowienie jest postanowieniem niedozwolonym, woéwczas przedsiebiorca, ktéry je stosuje, ma
obowigzek jego usuniecia z dokumentacji uzywanej w relacjach z konsumentami, co moze wigzac sie ze
znaczacymi kosztami. Postanowienie takie jest wpisywane do publicznie dostepnego rejestru klauzul
niedozwolonych prowadzonego przez Prezesa UOKiK i od chwili wpisania do rejestru nie moze by¢ legalnie
stosowane. Jezeli takie postanowienie zostanie zastosowane pomimo orzeczenia ww. sadu, taka praktyka
stanowi naruszenie zbiorowych intereséw konsumentéw, co moze prowadzi¢ do natozenia kary przez
Prezesa UOKIiK. Emitent stara sie ogranicza¢ ww. ryzyko opierajac sie w opracowywanych umowach na

obowigzujacych przepisach prawa i uwzgledniajac rejestr klauzul zakazanych.

Spotka zalezna Emitenta jest strong (powodem albo pozwanym) kilku postepowan sagdowych w sprawach
cywilnych opisanych w pkt. 14.2.13 Dokumentu Informacyjnego. W ocenie Emitenta powddztwa
skierowane przeciwko spotce zaleznej sg bezzasadne. Nie mozna jednakze wykluczy¢, iz sprawy te zostang
rozstrzygniete w sposo6b niekorzystny dla Grupy Kapitatowej Emitenta, co moze mie¢ wplyw na jej wyniki

finansowe.

13.3. CZYNNIKI ZWIAZANE 7Z RYNKIEM KAPITALOWYM ORAZ
INWESTOWANIEM W INSTRUMENTY FINANSOWE

Ryzyko zwiazane z plynnoscia i zmiennos$cig kursu rynkowego akcji

Inwestor powinien wzig¢ pod uwage, ze w przypadku wprowadzenia Akcji do zorganizowanego systemu
obrotu, ich kurs bedzie ksztattowat sie pod wptywem relacji popytu i podazy, ktéra jest wypadkowa wielu
czynnikow i trudno przewidywalnych zachowan inwestoréw. Na te zachowania wptyw maja rézne
elementy, w tym niezwigzane z wynikami dziatalno$ci Emitenta i jego sytuacja finansowg, takie jak m.in.
sytuacja na $wiatowych rynkach finansowych i sytuacja makroekonomiczna Polski i jej regionu
geopolitycznego. Inwestorzy powinni mie¢ Swiadomos¢, iz notowania Akcji moga znacznie odbiega¢ od ich
ceny emisyjnej, a takze zdawac sobie sprawe, iz w przypadku znacznych wahan kursu i podjecia decyzji o

sprzedazy Akcji moga by¢ narazeni na poniesienie straty. W skrajnym przypadku moze prowadzi¢ to do
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utraty wiekszos$ci zainwestowanych $rodkéw. Ponadto nalezy bra¢ pod uwage ryzyko zwigzane z
ograniczong ptynnoscia Akcji na rynku NewConnect, co dodatkowo moze skutkowa¢ brakiem mozliwosci

ich zbycia w spodziewanym czasie i po satysfakcjonujacej Inwestora cenie.

Ryzyko zwigzane z rozwodnieniem akcji

Zgodnie ze Statutem Zarzad Emitenta jest upowazniony w terminie 3 lat od dnia zarejestrowania w
rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego zmiany statutu przewidujacej niniejszy kapitat
docelowy (tj. od dnia 24 maja 2017 r.) do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze jednego lub kilku
podwyzszen o kwote nie wieksza niz 333.600,00 zt (trzysta trzydziesci trzy tysiagce szes$éset ztotych)
(kapitat docelowy) poprzez emisje nie wiecej niz 3.336.000 (trzy miliony trzysta trzydziesci sze$¢ tysiecy)
akcji zwyktych na okaziciela kolejnych serii.

Zarzad Emitenta na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego czeSciowo skorzystat z powyzszego
upowaznienia i wyemitowat 2.010.000 (dwa miliony dziesie¢ tysiecy) akcji serii F (akcji zwyktych na
okaziciela) i podwyzszyt kapitat zaktadowy o kwote 201.000 zt (dwiescie jeden tysiecy ztotych). W zwigzku
z powyzszym po uwzglednieniu emisji Akcji serii F Zarzad Emitenta bedzie mégt jeszcze podwyzszy¢ kapitat
zaktadowy o kwote do 132.600 zt (sto trzydziesci dwa tysigce sze$c¢set ztotych) w drodze emisji do
1.326.000 (jeden milion trzysta dwadzie$cia sze$¢ tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela kolejnych serii. Nie
mozna wykluczy¢, iz w przysztosci nastapi kolejne podwyzszenie lub podwyzszenia kapitatu w granicach
kapitatu docelowego.

Ponadto w zwigzku z obowigzujgcym w Spoéice Programem Motywacyjnym (pkt. 14.2.9 niniejszego
Dokumentu Informacyjnego) dla kadry zarzadzajacej i kluczowych pracownikéw Spéiki (nie wiecej niz 10
0s0b) osoby w nim uczestniczace beda mogtly, z zastrzezeniem spelnienia sie Kryterium1 lub 2a lub 2b
okres$lonych w Regulaminie Programu Motywacyjnego, uzyska¢ prawo do objecia nie wiecej niz 120.000
Warrantéw Subskrypcyjnych serii G1 (uprawniajacych do objecia nie wiecej niz 120.000 tysiecy akcji
zwyktych na okaziciela serii G1 o warto$ci nominalnej 0,10 zt) oraz nie wiecej niz 280.000 Warrantéw
Subskrypcyjnych serii G2 (uprawniajacych do objecia nie wiecej niz 280.000 tysiecy akcji zwyktych na
okaziciela serii G2 o warto$ci nominalnej 0,10 z1). Jeden Warrant uprawniac¢ bedzie do nabycia jednej akcji
serii G1/G2 po cenie emisyjnej w wysokosci 0,10 zt (dziesie¢ groszy) za kazda akcje serii G1/G2. Podstawe
prawng do emisji powyzszych warrantéw subskrypcyjnych stanowi uchwata nr 16 z dnia 27 kwietnia 2017
roku Walnego Zgromadzenia Spo6tki w sprawie zmiany Statutu Spoétki, ktéra upowaznia Zarzad do
podwyzszenia kapitatu zakladowego w ramach kapitatu docelowego oraz do emisji Warrantéw
pozwalajacych na wykonanie prawa do zapisu do konica okresu, na jaki zostato udzielone upowaznienie do
podwyzszenia kapitatu, oraz upowazniajgce za zgoda Rady Nadzorczej do okreslania wysokosci ceny
emisyjnej jednej akcji, emitowanej w ramach kapitatu docelowego. Zatem inwestor powinien liczy¢ sie z
mozliwoscig zmiany wysokosci kapitatu zaktadowego Spotki oraz liczby wyemitowanych akcji, co
skutkowa¢ bedzie rozwodnieniem posiadanego przez niego udziatu w Spéice oraz rozwodnieniem zysku
przypadajacego na jedng akcje.

Nie mozna wykluczyé¢, iz w przysztos$ci nastapi kolejne podwyzszenie lub podwyzszenia kapitatu Emitenta.
W zwigzku z powyzszym inwestor powinien liczy¢ sie z mozliwosciga zmiany wysokosci kapitatu
zaktadowego Spéiki oraz liczby wyemitowanych akcji, co skutkowaé bedzie rozwodnieniem posiadanego

przez niego udziatu w Spétce.

Ryzyko zawieszenia notowan AKcji Emitenta w Alternatywnym Systemie Obrotu
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Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw niniejszego Regulaminu

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta,
2) jezeli uzna, Ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 11 ust. 1a Regulaminu ASO, zawieszajac obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przediuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora
Alternatywnego Systemu zachodza uzasadnione obawy, Zze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity

przestanki, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3).

Zgodnie z §11 ust. 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, w przypadkach okreslonych przepisami
prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres
wynikajgcy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wlasciwego organu.

Zgodnie z §11 ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Organizator Alternatywnego Systemu
zawiesza obrdt instrumentami finansowymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu
danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
BondSpot S.A., jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej,
bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia
obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i
art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba Ze takie zawieszenie mogtoby spowodowac powazna szkode dla

intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Stosownie do art. 78 ust. 2 Ustawy o obrocie w przypadku gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w
alternatywnym systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestoréw, Gietda jako organizator ASO, na
zadanie KNF, wstrzymuje wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w tym alternatywnym
systemie obrotu lub wstrzymuje rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie

dtuzszy niz 10 dni.

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie w przypadku gdy obrét okres§lonymi instrumentami finansowymi
jest dokonywany w okoliczno$ciach wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, Komisja moze zazada¢ od GPW jako organizatora

alternatywnego systemu obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, Ze taka sytuacja moze zdarzy¢ sie w przysztosci w odniesieniu
do akcji Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich instrumentéw finansowych notowanych na rynku

NewConnect.

Ryzyko wykluczenia Akcji Emitenta z obrotu na rynku NewConnect
Zgodnie z § 12 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwo$ci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw,

2) jezeli uzna, Ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie obrotu,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,
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5) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczeéniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem

przeksztatcenia.

Z zastrzezeniem innych przepis6w Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z §12 ust. 2

Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, jego Organizator wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okre$lonych przepisami prawa,

2) jezeli zbywalnos$¢ tych instrumentow stata sie ograniczona,

3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

4) po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie¢ postanowienia o ogltoszeniu upadtosci
emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogltoszenie upadtosci z powodu
braku $rodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania lub z powodu tego, ze
majatek emitenta wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztéw, z zastrzezeniem (§12 ust. 2a
Regulaminu ASO), iz Organizator ASO moze odstapi¢ od wykluczenia instrumentéw finansowych z
obrotu, na tej podstawie jezeli przed uptywem terminu wskazanego w niniejszym punkcie sad
wyda postanowienie:

e 0 otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postepowania ukladowego, postepowania
uktadowego lub postepowania sanacyjnego, lub

e w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub

e o zatwierdzeniu uktadu w postepowaniu upadtosciowym.

W powyzszych trzech przypadkach, zgodnie z §12 ust. 2b Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu Organizator wyklucza instrumenty finansowe z obrotu po uptywie 1 miesigca od

uprawomocnienia sie postanowienia sagdu w przedmiocie:

e odmowy zatwierdzenia przez sad ukladu w przyspieszonym postepowaniu uktadowym,
postepowaniu uktadowym lub postepowaniu sanacyjnym,

e umorzenia przez sad postepowania restrukturyzacyjnego,

e uchylenia przez sad lub wygasniecia z mocy prawa zatwierdzonego uktadu w postepowaniu
restrukturyzacyjnym lub postepowaniu upadto$ciowym.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego

wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z §12 ust. 4 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator Alternatywnego Systemu
wyklucza z obrotu instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu
danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
BondSpot S.A,, jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej,
bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia
obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i
art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowa¢ powazna
szkode dla interes6éw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z §12a Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator Alternatywnego Systemu
podejmujac decyzje o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu obowiazany jest ja uzasadnic, a jej
kopie wraz z uzasadnieniem przekazac¢ niezwtocznie emitentowi i jego Autoryzowanemu Doradcy, za
posrednictwem faksu lub elektronicznie na ostatni wskazany Organizatorowi Alternatywnego Systemu

adres e-mail tego podmiotu.
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W terminie 10 dni roboczych od daty przekazania emitentowi decyzji o wykluczeniu z obrotu emitent moze
ztozy¢ na piSmie wniosek o ponowne rozpoznanie sprawy. Wniosek uwaza sie za ztozony w dacie
wptyniecia oryginatu wniosku do kancelarii Organizatora Alternatywnego Systemu.

Organizator Alternatywnego Systemu zobowigzany jest niezwlocznie rozpatrzy¢ wniosek o ponowne
rozpoznanie sprawy, nie pdzniej jednak niz w terminie 30 dni roboczych od dnia jego ztozenia, po
uprzednim zasiegnieciu opinii Rady Gieldy. W przypadku gdy konieczne jest uzyskanie dodatkowych
informacji, o§wiadczen lub dokumentéw, bieg terminu do rozpoznania tego wniosku, rozpoczyna sie od
dnia przekazania wymaganych informacji. Jezeli Organizator Alternatywnego Systemu uzna, Ze wniosek o
ponowne rozpoznanie sprawy zastuguje w cato$ci na uwzglednienie, moze uchyli¢ lub zmieni¢ zaskarzong
uchwate, bez zasiegania opinii Rady Gietdy.

Decyzja o wykluczeniu z obrotu podlega wykonaniu z uptywem 5 dni roboczych po uptywie terminu do
ztozenia wniosku o ponowne rozpoznanie sprawy, a w przypadku jego zloZenia - z uptywem 5 dni
roboczych od dnia jego rozpatrzenia i utrzymania w mocy decyzji o wykluczeniu. Do czasu uptywu tych
terminow obrot danymi instrumentami finansowymi podlega zawieszeniu.

Ponowny wniosek o wprowadzenie do obrotu w alternatywnym systemie tych samych instrumentow
finansowych moze zosta¢ ztozony nie wczesniej niz po uptywie 12 miesiecy od daty doreczenia uchwaty o
ich wykluczeniu z obrotu, a w przypadku ztozenia wniosku o ponowne rozpoznanie sprawy - nie wczesniej
niz po uptywie 12 miesiecy od daty doreczenia emitentowi uchwaty w sprawie utrzymania w mocy decyzji
o wykluczeniu. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do innych instrumentéw finansowych danego emitenta.
Ograniczenia tego nie stosuje sie gdy wykluczenie danych instrumentéw finansowych z obrotu nastapito na
wniosek ich emitenta oraz w przypadkach, o ktérych mowa w § 12 ust. 2 pkt 1) - 4).

Gietda przekazuje niezwtocznie KNF informacje o zawieszeniu obrotu, wznowieniu obrotu lub wykluczeniu

z obrotu instrumentéw finansowych.

Informacje o zawieszeniu obrotu, wznowieniu obrotu lub wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu
podawane sa niezwtocznie do wiadomosci publicznej w sposéb okreslony w art. 3 ust. 1 Rozporzadzenia
wykonawczego Komisji (UE) 2017/1005.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie, w przypadku gdy obrdét danymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposoéb istotny prawidlowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub
bezpieczenstwu obrotu dokonywanemu w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje naruszenie
intereséw inwestoréw, Gietda jako organizator ASO, na Zagdanie Komisji Nadzoru Finansowego wyklucza z

obrotu wskazane instrumenty finansowe.

Akcje Emitenta, inne nizZ wprowadzane Akcje serii F, sg przedmiotem obrotu na rynku NewConnect. Obecnie
nie ma podstaw do przypuszczen, ze zawieszenie lub wykluczenie akcji Sp6tki z obrotu moze zdarzy¢ sie w

przyszto$ci w odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich akcji notowanych na NewConnect.

Ryzyko zwigzane z mozliwo$cia natozenia na Emitenta kar administracyjnych przez Organizatora
Alternatywnego Systemu Obrotu

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, jezeli emitent nie przestrzega zasad lub
przepiséw obowiazujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje

obowigzki okreslone w niniejszym rozdziale, w szczeg6lnosci obowigzki okreslone w § 15a-15clubw § 17-
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17b, Organizator Alternatywnego Systemu moze, w zaleznoSci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia

lub uchybienia:
1) upomnieé emitenta,
2) natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokos$ci do 50.000 zt.

2. Organizator Alternatywnego Systemu, podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie
dziatann majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci, w szczegélno$ci moze zobowiazaé
emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach

obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu.

3. W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie
przestrzega zasad lub przepiséw obowiazujacych w alternatywnym systemie obrotu, badz nie wykonuje
lub nienalezycie wykonuje obowiagzki okreslone w niniejszym rozdziale, lub tez nie wykonuje obowigzkow
natozonych na niego na podstawie ust. 2, Organizator Alternatywnego Systemu moze natozy¢ na emitenta
kare pieniezna, przy czym kara ta tacznie z kara pieniezng natoZzong na podstawie ust. 1 pkt 2) nie moze
przekracza¢ 50.000 zt.

4. W przypadku natozenia kary pienieznej na podstawie ust. 3, postanowienia ust. 2 stosuje sie
odpowiednio.

5. [uchylony]

6. Organizator Alternatywnego Systemu podejmujac decyzje o natozeniu na emitenta kary, o ktérej mowa
w ust. 1 albo ust. 3, obowigzany jest jg uzasadnic, a jej kopie wraz z uzasadnieniem przekaza¢ niezwtocznie
emitentowi i jego Autoryzowanemu Doradcy, za posrednictwem faksu lub elektronicznie na ostatni

wskazany Organizatorowi Alternatywnego Systemu adres e-mail tego podmiotu.

7. Organizator Alternatywnego Systemu moze postanowi¢ o natozeniu kary pienieznej niezaleznie od
podjecia, na podstawie wtasciwych przepiséw niniejszego Regulaminu, decyzji o zawieszeniu obrotu

danymi instrumentami finansowymi lub o ich wykluczeniu z obrotu.

8. W terminie 10 dni roboczych od daty przekazania emitentowi decyzji o natozeniu kary pienieznej emitent
moze ztozy¢ na piSmie wniosek o ponowne rozpoznanie sprawy. Wniosek uwaza sie za ztozony w dacie
wptyniecia oryginalu wniosku do kancelarii Organizatora Alternatywnego Systemu. Do czasu uplywu
terminu do ztoZenia tego wniosku, a w przypadku ztozenia wniosku - do czasu jego rozpatrzenia, decyzja o

natozeniu kary pienieznej nie podlega wykonaniu.

9. Organizator Alternatywnego Systemu zobowigzany jest niezwlocznie rozpatrzy¢ wniosek o ponowne
rozpoznanie sprawy, nie péZniej jednak niz w terminie 30 dni roboczych od dnia jego ztoZenia, po
uprzednim zasiegnieciu opinii Rady Gietdy. W przypadku gdy konieczne jest uzyskanie dodatkowych
informacji, oSwiadczen lub dokumentéw, bieg terminu do rozpatrzenia tego wniosku, rozpoczyna sie od
dnia przekazania wymaganych informacji. Decyzja podjeta na tej podstawie nie moze naktadac na emitenta
kary pienieznej wyzszej niz okreslona w decyzji, ktérej dotyczy wniosek o ponowne rozpoznanie sprawy.
Jezeli Organizator Alternatywnego Systemu uzna, Ze wniosek o ponowne rozpoznanie sprawy zastuguje w
cato$ci na uwzglednienie, moze uchyli¢ lub zmieni¢ zaskarzong uchwate, bez zasiegania opinii Rady Gietdy.

10. Emitent zobowigzany jest wptaci¢ pienigdze z tytutu natozonej kary pienieznej na konto wybranej przez
siebie organizacji pozytku publicznego w terminie 10 dni roboczych od dnia, od ktérego decyzja o jej
natozeniu podlega wykonaniu. Kopie dowodu wptaty kwoty, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym, emitent

zobowigzany jest niezwtocznie przekazaé¢ Organizatorowi Alternatywnego Systemu.
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Ryzyko zwigzane z mozliwoscia nalozenia na Emitenta kar administracyjnych przez Komisje
Nadzoru Finansowego

Zgodnie z art. 4 pkt 20 Ustawy o ofercie publicznej, Emitent posiada status sp6tki publicznej, w zwigzku z
czym KNF moze natozy¢ na niego kary administracyjne, odnoszace sie do statusu spoétki publicznej,

wynikajgce z przepiséw prawa, w szczego6lnosci z przepiséw Ustawy o ofercie oraz Ustawy o obrocie.

Stosownie do art. 96 Ustawy o ofercie, w przypadkach, gdy emitent nie dopetnia obowigzkéw wymaganych
przepisami prawa, w szczeg6lnosci obowigzkow informacyjnych wynikajacych z Ustawy o ofercie, KNF

moze:

e wydac decyzje o wykluczeniu papieréw warto$ciowych emitenta z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu,

e nalozy¢ kare pieniezng do wysokosci 1.000.000 zi, biorac pod uwage w szczegdlnosci sytuacje
finansowa podmiotu, na ktéry kara jest naktadana,

e zastosowac obie kary acznie.

Istnieje jednak ryzyko zaostrzenia kar za naruszenie obowigzkéw informacyjnych przez emitenta. Sankcje
wprowadzone przez przepisy implementujgce dyrektywe Transparency II zostaly przez polskiego
ustawodawce uksztattowane na poziomie ponizej minimalnych limitéw sankcji okreslonych w przepisach
powyzszej dyrektywy. Takie uregulowanie moze zosta¢ uznane za nieprawidlowg implementacje, co moze
doprowadzi¢ do podwyzszenia limitéw sankcji naktadanych na emitentéw. Minimalne limity kar zostaty

wyznaczone przez art. 28b Dyrektywy Transparency II.

Dnia 6 maja 2017 r. weszta w zycie nowelizacja Ustawy o obrocie, w ktérej dostosowano obowigzujace w
Polsce przepisy prawa do wymogéw Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2014/57/UE z dnia
16 kwietnia 2014 r. w sprawie sankcji karnych za naduzycia na rynku (Dyrektywa MAD). W ramach
nowelizacji przepis6w wprowadzono sankcje za naruszenie przez Emitentéw przepiséw Rozporzadzenia
MAR zgodne z Dyrektywg MAD.

Zgodnie z dodanym art. 174a Ustawy o obrocie, w przypadku gdy Emitent, na wniosek osoby petnigcej
obowigzki zarzadcze, udzielit zgody, o ktérej mowa w art. 19 ust 12 rozporzadzenia 596/2014 (tj.
Rozporzadzenia MAR), z naruszeniem art. 7-9 rozporzadzenia delegowanego Komisji (UE) 2016/522 z dnia
17 grudnia 2015 r. uzupetniajacego rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 w
kwestiach dotyczacych wytaczenia niektérych organéw publicznych i bankéw centralnych panstw trzecich,
okolicznosci wskazujacych na manipulacje na rynku, progéw powodujacych powstanie obowigzku podania
informacji do wiadomosci publicznej, wiasciwych organéw do celéw powiadomien o opéznieniach, zgody
na obrét w okresach zamknietych oraz rodzajéw transakcji wykonywanych przez osoby peinigce obowigzki
zarzadcze podlegajacych obowigzkowi powiadomienia (Dz. Urz. UE L 88 z 05.04.2016, str. 1), Komisja moze
natozy¢ na emitenta kare pieniezng do wysokosci 4 145 600 zt.

Zgodnie ze znowelizowanym art. 176 Ustawy o obrocie, w przypadku gdy emitent nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowiazki, o ktéorych mowa w art. 18 ust. 1-6 rozporzadzenia 596/2014 (.
Rozporzadzenia MAR) - w zakresie obowigzku prowadzenia list oséb majacych dostep do informacji
poufnych, KNF moze, w drodze decyzji natozy¢ na Emitenta kare pieniezng do wysokosci 4.145.600 zt lub
do kwoty stanowigcej rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt. W przypadku,

gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez emitenta w wyniku
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naruszen, zamiast tej kary moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnosci kwoty osiagniete
' i j kary moze natozy¢ kare pieni¢zna do wysokosci trzyk Sci kwoty osiagnigtej

korzysci lub uniknietej straty.

Zgodnie z art. 176a Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, w przypadku gdy emitent lub
wprowadzajacy nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki wynikajace z art. 5 Ustawy o obrocie,
KNF moze natozy¢ kare pieniezna do wysoko$ci 1.000.000 zt.

W dniu 28 czerwca 2016 r. Komisja opublikowata na swojej stronie internetowej (tres¢ pod linkiem:
http://www.knf.gov.pl/Images/przepisy uchylane przez MAR stanowisko 28 06 2016 tcm75-

47398.pdf) stanowisko Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego w sprawie niektérych skutkow
niedostosowania do dnia 3 lipca 2016 r. polskiego porzadku prawnego do przepiséw rozporzadzenia MAR,
zgodnie z ktdrym do czasu dostosowania polskiego porzadku prawnego do Rozporzadzenia MAR, w
przypadku kolizji przepiséw Ustawy o obrocie oraz Ustawy o ofercie z przepisami rozporzadzania MAR, ich
przepisy zachowujg waznos¢, lecz zostaje zawezony zakres ich stosowania. Wskutek braku implementacji
ww. rozporzadzenia, w powyzszym zakresie podmioty dziatajace na rynku kapitalowym sa zobowigzane
do bezposredniego stosowania przepiséw rozporzadzenia MAR wraz z aktami delegowanymi oraz

wykonawczymi wydanymi na jego podstawie.

W konsekwencji, w ocenie Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego, od dnia 3 lipca 2016 r. podmioty

dziatajgce na rynku kapitatlowym nie beda zobowigzane do stosowania w szczegdlnosci:
1) rozdziatu 2 w dziale VI ustawy o obrocie instrumentami,
2) art. 56 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 315 i art. 57 ustawy o ofercie publicznej,

3) niektdrych przepiséw rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartoSciowych oraz warunkéw
uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim (Dz. U.z 2014 r. poz. 133), a w szczeg6lno$ci w odniesieniu do rozdziatu 2: § 5 ust. 1 pkt 1 -
57-8,11,13-18,24-26,ust. 2,1),§ 7-11,8§ 13- 14,§ 17,§ 19 - 24,§ 30 - 32,

4) rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 13 kwietnia 2006 r. w sprawie rodzaju informacji, ktére moga
naruszy¢ stuszny interes emitenta, oraz sposobu postepowania emitenta w zwigzku z opdZnianiem

przekazania do publicznej wiadomosci informacji poufnych (Dz. U.z 2006 r. Nr 67, poz. 476),

5) rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 15 listopada 2005 r. w sprawie przekazywania i udostepniania
informacji o niektérych transakcjach instrumentami finansowymi oraz zasad sporzadzania i prowadzenia

listy 0s6b posiadajacych dostep do okreslonych informacji poufnych (Dz. U. z 2005 r. Nr 229, poz. 1950).

W powyzszym zakresie podmioty dziatajace na rynku kapitatowym sa zobowigzane do bezposredniego
stosowania przepiséw rozporzadzenia MAR wraz z aktami delegowanymi oraz wykonawczymi wydanymi

na jego podstawie.

Po nowelizacji Ustawy o obrocie, ktéra weszta w zycie dnia 6 maja 2017 r. powyzsze stanowisko ma
zastosowanie jedynie w zakresie, w jakim nie dostosowano przepiséw ww. ustaw do obowiazujacego
Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z obowigzujacym od dnia 3 lipca 2016 r. Rozporzadzeniem MAR, bez uszczerbku dla jakichkolwiek
sankcji karnych oraz bez uszczerbku dla uprawnien nadzorczych wtasciwych organéw, panstwa
cztonkowskie zgodnie z prawem krajowym przyznaja wtasciwym organom uprawnienia do stosowania
odpowiednich sankcji administracyjnych i innych $srodkéw administracyjnych w zwiazku co najmniej z

naruszeniami wynikajgcymi z Rozporzadzenia MAR.

-
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14. ZWIEZLE PRZEDSTAWIENIE HISTORII EMITENTA, DZIALALNOSCI
PROWADZONE] PRZEZ EMITENTA, AKCJONARIUSZY EMITENTA
POSIADAJACYCH CO NAJMNIE] 5% GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

14.1. HISTORIA GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA
W sktad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodza:
- Fundusz Hipoteczny DOM S.A., ktéra odpowiada za zarzadzanie, sprzedaz i marketing Grupy;
- Fundusz Hipoteczny DOM Spoétka Akcyjna S.K.A., ktdra jest strong umoéw z Klientami.

Spotka Fundusz Hipoteczny DOM S.A. powstala z przeksztatcenia spotki Fundusz Hipoteczny
DOM Sp. z o0.0. Zatozycielami Spétki Fundusz Hipoteczny DOM Sp. z o.0. byli Pan Robert Majkowski oraz Pan
Michat Dariusz Butscher. Spétka ta zostala wpisana do KRS w dniu 27.11.2008 r. Nastepnie
w VI 2010 r. wiodacym udziatowcem spétki zostat inwestor finansowy TOTAL FIZ.

W kwietniu 2010 r. utworzono spétke zalezng Fundusz Hipoteczny DOM Spotka Akcyjna S.K.A.

W dniu 6.05.2011 r. Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow podjeto uchwate o przeksztatceniu spotki
Fundusz Hipoteczny DOM Sp. z o0.0. w spotke akcyjna. Spoétka Fundusz Hipoteczny DOM S.A. zostata
zarejestrowana w KRS w dniu 17.06.2011 r.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta jest §wiadczenie ustugi odwrdconej hipoteki w
modelu sprzedazowym w drodze zawierania z Seniorami uméw dozywocia albo renty odptatnej. Grupa
Kapitalowa Emitenta jest pionierem tego typu ustugi finansowej w Polsce i jednoczesnie najwieksza do dzi$
firmg dziatajaca w tej branzy. Charakterystyka dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta zostata omo6wiona
w pkt. 14.2.2 niniejszego Dokumentu Informacyjnego, natomiast szczegélowy przedmiot dziatalnosci

Spotki wg PKD okresla Statut Spo6tki stanowigcy zatgcznik nr 2 do Dokumentu Informacyjnego.

Tabela. Najwazniejsze wydarzenia w historii Grupy Kapitatowej Emitenta

Rok Wydarzenie

2008 e XI. 2008 r. zatozenie przez Roberta Majkowskiego i Michata Butschera sp6tki Fundusz
Hipoteczny DOM Sp. z o.0.

2009 e podpisanie pierwszych uméw z Seniorami

e IX. 2009 r. - Fundusz Hipoteczny DOM Sp. z o.0. cztonkiem Konferencji Przedsiebiorstw
Finansowych w Polsce - Zwigzku Pracodawcow

2010

IV. 2010 r. - utworzenie sp6tki komandytowo-akcyjnej Fundusz Hipoteczny DOM Spétka
Akcyjna S.K.A. - powstanie Grupy Kapitatowej Funduszu Hipotecznego DOM S.A.

e VI 2010 r. - pozyskanie inwestora finansowego - TOTAL FIZ S.A. zostaje
wiekszo$ciowym udzialowcem spé6tki Fundusz Hipoteczny DOM Sp. z o.0. -
intensyfikacja dziatan promocyjnych oraz rozpoczecie budowy sieci oddziatéw w
najwiekszych miastach w Polsce

-
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przedstawiciele Funduszu Hipotecznego DOM Sp. z o.0. zostali zaproszeni przez
Ministerstwo Finanséw do konsultacji zatozenn do ustawy o odwréconym kredycie

hipotecznym

Fundusz Hipoteczny DOM Sp. z o.0. otrzymat Certyfikat Rzetelno$ci wystawiany przez

Krajowy Rejestr Diugéw

pojawienie sie konkurencji wzorujacej sie na ustugach $wiadczonych przez Fundusz
Hipoteczny DOM Sp. z o.o.

utworzenie wtasnego call-center

2011

[-1I, VII-VIII. 2011 r. - pierwsze ogolnopolskie kampanie telewizyjne - budowa
$wiadomosci marki Funduszu Hipotecznego DOM wsrod Seniorow

IV. 2011 r. - utworzenie pierwszego Klubu Seniora DOM pod patronatem Funduszu
Hipotecznego DOM

VI. 2011 r. - Fundusz Hipoteczny DOM Sp. z o.0. przeksztalcit sie w spotke akcyjng
Fundusz Hipoteczny DOM S.A., ktéra petni funkcje spo6tki holdingowe;j

utworzenie sieci 8 oddzialéw w najwiekszych miastach w Polsce

2012

[-1II. 2012 r. przeprowadzenie kolejnej ogdlnopolskiej kampanii telewizyjnej -

rozszerzenie bazy potencjalnych klientéw do ponad 6 tys. 0séb

I1I. 2012 rozpoczecie dziatalnosci 6-tego Klubu Seniora DOM

VIIL. 2012 pozyskanie 7,2 mln zt z emisji Akcji serii B (po uwzglednieniu kosztow emisji)
VII-X 2012 r. - kolejna ogo6lnopolska kampania telewizyjna Funduszu Hipotecznego DOM

29.X1.2012 r. - debiut Emitenta na rynku NewConnect (pierwszy dzien notowania Akcji

serii A i B w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku NewConnect)

2013 [

[-1I. 2013 r. - przeprowadzenie kampanii reklamowej, liczba potencjalnych klientéw w

bazie Spoéiki przekracza 11 tys. oséb

VII 2013 r. - wdrozenie programu oszczedno$ciowego, ktérego celem jest zachowanie
pozycji lidera rynku hipoteki odwrdconej w Polsce przy nizszym poziomie kosztéw

prowadzenia dziatalno$ci

XII pozyskanie 5,8 mln zt z emisji Akcji serii C (po uwzglednieniu kosztéw emis;ji)

2014 .

20.I11.2014 r. - pierwszy dzien notowania Akcji serii C spétki Fundusz Hipoteczny DOM
S.A.

VI-VII.2014 r. - przeprowadzenie przez spo6tke zalezng Emitenta prywatnej oferty
obligacji serii A - przydziat obligacji o wartosci 5,0 mln zt

XI-XI1.2014 r. - przeprowadzenie przez spotke zalezng Emitenta prywatnej oferty
obligacji serii B - przydziat obligacji o wartosci 3,566 min zt.

-
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2015 e W I kw. 2015 r. Grupa Kapitatlowa, w sktad ktorej wchodzi Emitent po raz pierwszy w
historii zanotowata (na poziomie skonsolidowanym) zysk z dziatalno$ci operacyjnej i
zysk netto.

e X.2015 r. Emitent wyemitowat akcje serii D w ramach kapitatu docelowego
e XI[.2015 r. pozyskanie 6,0 mln zt w ramach prywatnej emisji Akcji serii E

e 16.12.2015 r. debiut obligacji serii B Sp6tki zaleznej na Catalyst

2016 e 11.VIL.2016 r. - pierwszy dzien notowania Akcji serii D i E spdtki Fundusz Hipoteczny
DOM S.A.
2017 e 25.1.2017 r. - nowa Strategia dziatalno$ci majgca na celu m.in. zwiekszenie aktywnosci

w zakresie sprzedazy i marketingu ustug Grupy Kapitatowej Emitenta
e 31.VIL.2017 - wykup obligacji serii A o wartosci 5,0 mln zt
e VII.2017 r. - pozyskanie 9,246 mln zt w ramach prywatnej emisji Akcji serii F

e 18.XI1.2017 - wykup obligacji serii B o wartosci 3,6 mln zt

14.2. DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA

14.2.1. PODSUMOWANIE

Grupa Kapitatlowa Emitenta (wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Emitenta) jest pionierem i zarazem
wiodacym ustugodawcg dziatajgcym w obszarze hipoteki odwréconej w Polsce z udziatem w rynku na
poziomie ok. 70% (wedtug szacunkéw wtasnych w oparciu o dane UOKiK i Konferencji Przedsiebiorstw
Finansowych w Polsce). Oferta Grupy Kapitatowej Emitenta skierowana jest do oséb starszych - Senioréw
pow. 65 roku zycia, ktérzy sg wlascicielami nieruchomos$ci mieszkalnych i potrzebuja dodatkowych Zrodet
utrzymania. W zamian za dozywotnie $wiadczenie pieniezne wyptacane w postaci renty miesiecznej
Seniorzy, zachowujac dozywotnie prawo do zamieszkiwania nieruchomos$ci, przenosza wlasnos¢
nieruchomosci lub spétdzielcze wtasnoSciowe prawo do lokalu na spétke zalezng Emitenta, ktéra po Smierci
Seniora zbywa nieruchomos$¢ realizujac w ten sposéb dodatnig marze na sprzedazy nieruchomos$ci. Umowy
z Seniorami zawierane sg na podstawie przepis6w Kodeksu cywilnego dotyczacych uméw dozywocia (art.
908-916 KC) i renty odptatnej (art. 903-907 KC).

0d poczatku dziatalnosci do konca Il kwartatu 2017 r. warto$¢ rynkowa pozyskanych nieruchomosci (bez
uwzgledniania obcigZzenia dozywociem) wg sporzadzonych na dziehn zawarcia umowy operatéw
szacunkowych wynosita 67,2 mln zt w stosunku do 59,8 mln zt na koniec III kw. 2016 r. Na 30 wrze$nia
2017 r. 1aczna, narastajaca liczba zawartych uméw renty odptatnej i dozywocia, w wyniku ktérych Grupa
Kapitalowa zwieksza posiadany portfel nieruchomosci, wynosita 287 w stosunku do 264 uméw na 30
wrze$nia 2016 roku, z czego 89 umoéw zostato zamknietych, w tym wskutek zgonu Senioréw uwolnione
zostaly 75 umowy o tacznej warto$ci rynkowej nieruchomosci 18,69 min zt (wycena z operatu bez
uwzgledniania obcigzenia dozywociem), a 14 uméw zostalo wykupionych przez Senioréw. Emitent
sprzedat 69 z 75 uwolnionych nieruchomosci. W III kw. 2017 r. uwolnity sie 3 nieruchomosci, 7
nieruchomosci sprzedano. Dodatkowy zysk lub strata ze sprzedazy nieruchomosci prezentowany jest w

pozycji skonsolidowanego rachunkéw zyskow i strat w pozycji Zyski/Straty ze sprzedazy nieruchomosci
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inwestycyjnych (pozycja A.VII - zyski ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych i pozycja BXII - straty

ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych).

W wyniku dotychczas przeprowadzonych dziatan marketingowych Grupa Kapitatowa Emitenta zbudowata
baze ponad 50 tys. potencjalnych klientéw oraz osiaggneta najwieksza rozpoznawalnosci marki wsrod
podmiotéw oferujacych hipoteke odwrécong w Polsce (42% wedtug badan opinii Senioréw
przeprowadzonych przez Starcom Media Vest Group w kwietniu 2012 r.). Ponadto Grupa Kapitatowa
Emitenta w listopadzie 2013 r. przeprowadzita pierwsze w Polsce badanie satysfakcji klientow wg.
metodologii Bain & Company i Satmetrix. Z uzyskanego Net Promoter Score (NPS) wynika, ze 59% klientow
Grupy Kapitatowej to aktywni promotorzy Grupy, ktérzy poleciliby oferte Grupy innym osobom. 98%
badanych w 10 stopniowej skali przyznato Grupie ocene 5 i wiecej. W badaniu Grupa Kapitatowa Emitenta
uzyskata wynik NPS 35. Wedtug badan Fredericka F. Reichhelda przecietna wartos$¢ NPS dla firm mieSci sie
w przedziale 10-15. Firmy, ktére osiggaja wyzszy wynik powinny zatem rozwijac sie w tempie wyzszym niz
gospodarka, natomiast 7-punktowy wzrost NPS koreluje z 1% wzrostem sprzedazy. Net Promoter Score
(NPS) to metodologia badania satysfakcji klientow wykorzystywana miedzy innymi przez Philips, GE, Apple,
American Express.

Pomimo wczesnego etapu rozwoju rynku ustug hipoteki odwréconej w Polsce istnieje wiele czynnikéw
$Swiadczacych o potencjale dynamicznego rozwoju tych ustug w najblizszych latach. Prognozy GUS
dotyczace zmian demograficznych w Polsce wskazuja na coraz szybsze starzenie sie struktury
mieszkancoéw Polski oraz rosnacy odsetek ludzi w wieku emerytalnym (udziat grupy spotecznej w wieku
65-85 lat wzroénie z 12,6% w 2010 r. do 21,6% w 2029 r.). Dodatkowym czynnikiem wptywajacym na
spadek zamoznosci przysztych emerytow jest pogarszajaca sie efektywnos¢ systemu emerytalnego. Nie bez
znaczenia pozostaja réwniez postepujace zmiany spoteczne w postaci rosngcej mobilnosci mtodszych
pokolen i stabnagcych wiezi rodzinnych, co zwieksza liczbe Senioréw zaleznych od czesto jedynego Zrédta
dochodu jakim jest emerytura. Powyzsze czynniki wskazuja na znaczacy potencjat rozwoju ustug
odwroconej hipoteki w Polsce juz w najblizszych kilkunastu latach. Potencjat tego rynku w Polsce ilustruje
takze baza ponad 2 milionéw doméw i mieszkan zamieszkanych przez Senioréw i stanowigcych ich

wlasnos$é.

Waznym obszarem dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Emitenta jest promocja ustug odwréconej hipoteki na
rynku polskim i edukacja potencjalnych klientéw poprzez prowadzong wieloma kanatami dostepu do
Senioréw akcje informacyjng. W ramach wydatkéw zwigzanych z promocja oferty Funduszu w ostatnich
latach przeprowadzonych zostato 6 ogdlnopolskich kampanii reklamowych w telewizji oraz wiele innych
akcji promocyjnych w pozostatych mediach. Grupa Kapitatowa Emitenta wydaje réwniez gazete dla oséb w
wieku emerytalnym - ,Zycie Seniora”, ktéry przedstawia porady i interesujace artykuty dla Senioréw
jednoczesnie promujac ustugi zwigzane z hipoteka odwrécona. Od 2017 roku prowadzi réwniez portal

internetowy poswiecony Seniorom - www.zycieseniora.com. Dzieki tym dziataniom Fundusz Hipoteczny

DOM jest najlepiej rozpoznawalng wsréd Senioréw firma oferujaca ustuge hipoteki odwrécone;j.

Wyspecjalizowane grono pracownikéw Funduszu oraz wieloletnie doswiadczenie Zarzadu Emitenta w
instytucjach rynku finansowego w Polsce jest jedna z najistotniejszych przewag w stosunku do konkurencji
krajowej i potencjalnych nowych podmiotéw na rynku ustug hipoteki odwrdconej. Polskich Senioréw
cechuje nieufno$¢ do systemu finansowego i brak znajomosci ustug finansowych. Wysoki poziom
merytoryczny (dilugoletnie do$wiadczenie w bankowosci i finansach) i wtasciwe umiejetnosci
interpersonalne pracownikéw Funduszu pozwalaja na skuteczne zaprezentowanie oferty oraz

przeprowadzenie Seniora przez ztozony proces zawarcia umowy.
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Potwierdzeniem wiodacej pozycji rynkowej Grupy Kapitatlowej Emitenta oraz renomy §wiadczonych przez
niego ustug jest stata obecnos¢ przedstawicieli Funduszu w doniesieniach medialnych o rynku odwrdéconej
hipoteki oraz zaproszenie do grona podmiotéw opiniujacych projekt nowej ustawy dotyczacej

odwrdconego kredytu hipotecznego i ustawy o dozywotnim §wiadczeniu pienieznym.

W najblizszych latach Emitent planuje wzrost liczby uméw zawieranych w skali roku oraz umacnianie
wiodacej pozycji na rynku krajowym. Zgodnie ze zdobytym doswiadczeniem Grupa Kapitalowa bedzie
prowadzita dzialania promujace ustuge hipoteki odwréconej i wspierajace rozpoznawalno$¢ marki
Funduszu w mediach i wsréd Senioréw. W zwigzku z przewidywanymi zmianami w otoczeniu prawnym
Zarzad Emitenta przewiduje zwiekszenie zainteresowania potencjalnych Klientéw zawieraniem umoéw.
Wejscie w zycie ustawy wprowadzajacej nadzdor Komisji Nadzoru Finansowego nad dziatalnoscig Funduszu
w opinii Zarzadu zwiekszy poczucie bezpieczenistwa potencjalnych Klientéw, co moze bardzo pozytywnie
przetozy¢ sie na sktonno$¢ do zawierania umoéw. Jednym z gléwnych czynnikéw utrudniajacym
podejmowanie decyzji przez Klientow o zawarciu umowy hipoteki odwréconej (renty dozywotniej) jest
przede wszystkim oczekiwanie na wejscie w zycie nowych przepisow i idace za nim zwiekszenie poczucia
bezpieczenstwa Klientow.

14.2.2. WSKAZANIE PODSTAWOWYCH OBSZAROW DZIALALNOSCI. PODSTAWOWE INFORMACJE O
OFEROWANYCH PRODUKTACH, TOWARACH LUB USLUGACH, WRAZ Z ICH OKRESLENIEM
WARTOSCIOWYMI 1 ILOSCIOWYM ORAZ UDZIALEM POSZCZEGOLNYCH PRODUKTOW,
TOWAROW, USLUG W PODZIALE NA SEGMENTY DZIALALNOSCI

Grupa Kapitatowa Emitenta $wiadczy ustuge finansowg odwrdéconej hipoteki w tzw. modelu sprzedazowym
polegajacym na przeniesieniu prawa wtasnosci nieruchomos$ci przez Seniora na rzecz spoétki zaleznej
Emitenta w zamian za §wiadczenie pieniezne dla Seniora w wysokosci okreslonej w umowie oraz prawo do

dozywotniego zamieszkania przez Seniora w tejze nieruchomosci.

Instytucja odwréconej hipoteki - informacje ogélne

Odwrocona hipoteka nalezy do grupy ustug tzw. equity release (ERS), tj. umozliwiajacych przeksztatcenie
nieptynnego kapitatu zakumulowanego w nieruchomosci w ptynne $rodki finansowe. Zgodnie z definicja
przedstawiona w opracowaniu Study on Equity Release Schemes in the EU?, opublikowanym przez Komisje
Europejska w styczniu 2009 r. aby ustuga mogta by¢ zakwalifikowana jako equity release, musi spelnia¢

nastepujgce warunki:

e  by¢ ustugg finansowa;

e by¢ zrédiem ptynnych srodkéw w przysztosci;

e zawiera¢ niepodwazalne prawo beneficjenta do korzystania z nieruchomosci;

e zapewnia¢ $rodki finansowe na $wiadczenie emerytalne, a ich Zrédlem moze by¢ wylacznie zbycie
nieruchomosci.

Wyréznia sie dwa modele ERS - model sprzedazowy polegajacy na przeniesieniu prawa do nieruchomosci
na osoby trzecie z jednoczesnym ustanowieniem na rzecz zbywcy prawa dozywotniego zamieszkiwania w

nieruchomosci (home reversion) oraz model kredytowy, znany pod nazwg odwrdécony kredyt hipoteczny

1 Study on Equity Release Schemes in the EU, Project No. MARKT/2007/23/H submitted by Prof. Dr Udo Reifner, Sebastien Clerc-Renaud, Dr
Elena F. Perez-Carillo, Dr Achim Tiffe, Michael Knobloch, Institut fur Finanzdienstleistungen e.V., styczen 2009
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(reverse mortgage, lifetime mortgage). Podstawowa réznica miedzy powyzszymi modelami ERS przejawia
sie w momencie przeniesienie wiasnosci nieruchomosci. W przypadku modelu sprzedazowego (umowa
dozywocia, umowa renty) wtasnos$¢ nieruchomosci przenoszona jest na osobe trzecia w zamian za
Swiadczenie pieniezne w dniu zawarcia umowy. Natomiast odwrécony kredyt hipoteczny jest rodzajem
kredytu zabezpieczonego hipoteka na nieruchomosci, ktérego sptata, co do zasady nastepuje po Smierci
kredytobiorcy. Istotna cechg tego kredytu jest brak badania zdolno$ci kredytowej kredytobiorcy, a Zzrédiem
sptaty kredytu jest nieruchomos$é. W przypadku modelu kredytowego hipoteki odwréconej do zmiany
wlasciciela nieruchomosci dochodzi dopiero po $mierci kredytobiorcy. W obu przypadkach wysoko$¢
$Swiadczen jest uzalezniona przede wszystkim od wartosci nieruchomo$ci oraz przewidywanej dtugosci

zycia beneficjenta §wiadczenia pienieznego.

W praktyce Swiatowej obydwa wymienione rodzaje uméw funkcjonujg réwnolegle. Nalezy zauwazy¢, ze
model sprzedazowy w wiekszo$ci krajow nie podlega szczegélnym regulacjom i jest oferowany na
podstawie przepiséw prawa cywilnego lub prawa uméw. Model kredytowy poddany jest na ogét pewnym
restrykcjom prawnym ze wzgledu na znaczng réznice w czasie pomiedzy zawarciem umowy i
udostepnieniem $rodkéw finansowych a przeniesieniem prawa do nieruchomosci. W szczegélnosci
restrykcje dotycza zatem katalogu podmiotéw uprawnionych do oferowania tego rodzaju ustug, ktdrymi sa
na ogo6t instytucje uprawnione do udzielania kredytéw lub inne instytucje finansowe podlegajace
nadzorowi finansowemu?2. Ustuga w wiekszosci krajow podlega réznym formom nadzoru instytucji

panstwowych.

Charakterystyka ustugi §wiadczonej przez Grupe Kapitalowa Emitenta

Hipoteka odwr6cona w modelu sprzedazowym to rozwigzanie finansowe przeznaczone dla oséb, ktdre
ukonczyty 65 lat oraz sg wtascicielem nieruchomosci: domu lub mieszkania. W ramach umowy zawieranej
ze Spo6tka zalezng Emitenta beneficjent, ktérym jest Senior posiadajacy nieruchomos¢, otrzymuje od spétki
zaleznej od Emitenta dozywotnia rente hipoteczng w zamian za prawo do dysponowania przez Spotke
zalezng Emitenta nieruchomos$cia po $mierci beneficjenta. Wysoko$¢ swiadczen, ktére moze otrzymac
Senior, jest uzalezniona od wielu czynnikéw: przede wszystkim od jego wieku, pici oraz wartosci

nieruchomosci.
Zrédtami przychodu Emitenta sa:
1. Wynagrodzenie z tytutu doprowadzania do zawierania uméw hipoteki odwréconej;

2. Wynagrodzenie z tytutu zarzadzania portfelem nieruchomosci pozyskanych w wyniku zawartych

umow hipoteki odwréconej;
3. Wynagrodzenie z tytutu zbycia nieruchomosci z portfela;
4. Wynagrodzenie za §wiadczenie ustug administracyjnych.

rédiami przychodu spétki zaleznej Emitenta (Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna S.K.A.) sa:

1. Dochéd ze sprzedazy nieruchomosci po wygas$nieciu umowy dozywocia lub renty odptatnej;
2. Dochéd z odsetek od pozyczek udzielanych klientom spétki.
2 Zalozenia do projektu z dnia 5 stycznia 2012 ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym, s. 13.
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Ustuga odwréconej hipoteki w modelu sprzedazowym jest adresowana przede wszystkim do samotnych
Senioréw, ktorzy nie maja spadkobiercoéw, nie chca lub nie moga liczy¢ na pomoc rodziny. W zwiazku z
niskimi emeryturami takie osoby majg problemy z zaspokajaniem podstawowych potrzeb zycia
codziennego takich jak: optacenie czynszu, zakup zywnosci czy lekow. Jednoczes$nie czesto jedynym
istotnym sktadnikiem posiadanego przez Seniora majatku jest nieruchomos¢. Ustuga Swiadczona przez
Grupe Kapitatowa Emitenta umozliwia Seniorowi wykorzystanie posiadanej nieruchomosci i ,uwolnienia”
jej warto$ci w postaci otrzymywanych swiadczen pienieznych od spétki zaleznej Emitenta. Pozwala to
Seniorowi podnie$¢ standard swojego zycia i czerpa¢ korzysci ze zgromadzonego w postaci nieruchomosci
majatku. Powyzsza ustuga daje mozliwo$¢ dalszego zamieszkania przez Seniora w lokalu lub domu, w
ktérym zwykle spedzit wiekszos¢ zycia. Jest to niezwykle istotne, gdyz osoby w podesztym wieku sg bardzo
niechetne do zmiany miejsca zamieszkania. Senior rzadko decyduje sie np. na sprzedaz wiekszego
mieszkania i przeprowadzke do mniejszego, co wigze sie dla niego z dodatkowym stresem spowodowanym
zmiang otoczenia i skomplikowanymi formalno$ciami prawnymi. Dodatkowo wiekszo$¢ Klientow Grupy
Kapitalowej Emitenta zamieszkuje w relatywnie niewielkich mieszkaniach ($§rednia powierzchnia ponizej
50 metréw), co dodatkowo ogranicza mozliwo$ci zamiany nieruchomos$ci. Mozliwo$¢ uzyskania
dodatkowych $rodkéw pozwalajacych na podniesienia standardu zycia bez koniecznosSci opuszczania
lokalu w postaci umowy dozywocia lub renty odptatnej wychodzi naprzeciw oczekiwaniom Senioréw.

Przy ustalaniu wysokoéci renty brany jest pod uwage wiek i pte¢ Seniora. Srednig dtugo$¢ okresu wyptaty
$wiadczenia na rzecz Klienta Grupy Kapitatowej Emitenta wynosi ok. 11 lat. Wyptacana renta podlega
kwartalnej waloryzacji o wskaznik inflacji. Swiadczenie wyptacane jest dozywotnio, a w przypadku $mierci
Seniora jego spadkobiercom nie przystuguje wobec $wiadczeniodawcy (Emitenta lub spétki zaleznej
Emitenta) roszczenie o wyptate Swiadczen dla Seniora, ani roszczenie wydania nieruchomos$ci w zamian za
uregulowanie dotychczas wyptaconych rent. Istnieje natomiast mozliwo$¢ tzw. ,wykupienia kontraktu”
przez Seniora w trakcie jego obowigzywania. W takim przypadku Senior zwraca kwote otrzymywanych
wyptat oraz poniesione przez Fundusz koszty zawarcia i wykonywania umowy wraz z odsetkami i

dodatkowymi optatami.

Tabela. Przyktadowa wysokos$¢ miesiecznego Swiadczenia wyptacanego Seniorowi przez spotke zalezng

Emitenta
Wiek Miesieczna kwota renty dla nieruchomosci o warto$ci:
Seniora 200 000 zt 400 000 zt 1000 000 z}
Kobieta  Mezczyzna Kobieta Mezczyzna Kobieta MezZczyzna
65 255zt 318 zt 510 zt 637 zt 1274 zt 1591 zt
75 407 zt 499 7zt 813 zt 998 zt 2033 zt 2495 zt
85 777 zt 879 zt 1555 zt 1757 zt 3888 zt 4394 zt

Zrédto: Emitent

Grupa Kapitalowa Emitenta koncentruje sie na zawieraniu umoéw dotyczacych nieruchomosci o
standardowej $redniej wielkoSci ($redni metraz ok. 50 m?), w dobrej lokalizacji, cechujacych sie wysoka

ptynnoscia na rynku wtérnym. Wyceny nieruchomosci wykonywane s3 przez wyspecjalizowanych
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rzeczoznawcoéw majatkowych, z ktérych ustug korzystaja réwniez inne instytucje finansowe, na przyktad

banki. Wiekszo$¢ portfela nieruchomosci (ponad 90%) stanowig mieszkania.

Po zawarciu umowy z Seniorem spotka zalezna Emitenta staje sie wtascicielem nieruchomosci. Emitent nie
zamierza zbywac nieruchomosci obcigzonych dozywociem, natomiast wykorzystuje je do zabezpieczenia
zobowigzan z tytutu kredytéw, pozyczek lub obligacji. Po Smierci Seniora spétka zalezna Emitenta uzyskuje
prawo swobodnego rozporzadzania nieruchomoscig (wygasaja prawa Klienta obcigzajgce nieruchomos¢) i
moze zby¢ nieruchomos$¢ uwalniajac $rodki pieniezne.

Rodzaje umow

W chwili obecnej odwrdcona hipoteka w Polsce funkcjonuje w oparciu o przepisy Kodeksu cywilnego.
Grupa Kapitatowa Emitenta oferuje ustuge odwrdéconej hipoteki poprzez zawieranie umowy o dozywocie
lub umowy renty odptatnej. Umowy sg zawierane przez spotke zalezng Fundusz Hipoteczny DOM Spoétka
Akcyjna S.K.A., natomiast przez Emitenta prowadzona jest biezgca obstuga uméw z Seniorami. Umowa o
dozywocie jest umowa okreslong w art. 908-916 Kodeksu cywilnego. Umowa o dozywocie jest zawierana
jezeli Senior posiada prawo witasno$ci nieruchomosci lub prawo uzytkowania wieczystego gruntu. Umowa
renty odptatnej jest umowa okreslong w art. 903-907 Kodeksu cywilnego. Umowa renty odptatnej jest
zawierana jezeli Senior posiada spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu albo prawo wtasnosci

nieruchomosci badz prawo uzytkowania wieczystego gruntu.
Prawa i obowiagzki stron umowy dozywocia / renty odptatnej
Spotka zalezna Emitenta bedgca strong uméw z Seniorami co do zasady zobowigzana jest do:

1. wyptacania Seniorowi co miesiecznych $wiadczen w kwocie okreslonej w umowie pomniejszonej o
kwote optat czynszowych oraz waloryzacji tej kwoty $wiadczen na koniec miesigca nastepujacego po
zakonczeniu kazdego kwartatu kalendarzowego o wskaznik zmiany cen towaréw i ustug

konsumpcyjnych, publikowany przez GUS dla kwartatu kalendarzowego,

2. ustanowienia na nieruchomo$ci ograniczonego prawa rzeczowego - stuzebnosci osobistej mieszkania,
wpisanej do dziatu Il ksiegi wieczystej (zawsze w przypadku umowy dozywocia, w niektorych

sytuacjach réwniez w przypadku umowy renty odptatnej),

3. wyrazenia zgody na dozywotnie prawo korzystania przez Seniora z lokalu (w przypadku umowy renty

odptatnej, ktérej przedmiotem jest spotdzielcze wtasnos$ciowe prawo do lokalu),

4. ponoszenia cze$ci biezacych kosztéow eksploatacji nieruchomosci, tj. optacania czynszu, uiszczania
podatkdéw i optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu, ubezpieczenia nieruchomosci - pozostate
koszty biezacej eksploatacji lokalu/domu ponosi Senior.

Senior obowigzany jest do:

1. korzystania z lokalu w normalnych celach mieszkaniowych z uwzglednieniem zasad wspoétzycia
spotecznego i zwyczajow miejscowych, nie dokonywania w nieruchomo$ci zmian sprzecznych zumowa
lub przeznaczeniem nieruchomosci, dbania o lokal/dom w sposéb nalezyty, w szczegdlnosci tak, aby
nie naraza¢ lokalu/domu na jakiekolwiek uszkodzenie.

Siec¢ sprzedazy
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Celem strategicznym Emitenta jest rozwdj wlasnej sieci sprzedazy, gdyz specyfika procesu sprzedazy ustugi
odwrdconej hipoteki wymaga zaangazowania wykwalifikowanych pracownikdéw (przedstawicieli) oraz
dostepno$ci ustugi na terenie catego kraju. Docelowo Emitent zaktada obecno$¢ w miastach zamieszkanych
przez co najmniej 30 tys. mieszkancéw w wieku ponad 65. lat. Emitent posiada centrale w Warszawie, ktéra
pelni réwniez funkcje oddziatu. Centrala ma wtasne call-center sktadajace sie z konsultantow
wyspecjalizowanych w telefonicznej obstudze Senioréw, ktéra wspiera sie¢ sprzedazy. Dziatalnosc¢
Emitenta skupiona jest obecnie na najlepiej rokujacych demograficznie miastach. Emitent zaktada
dziatalnos$¢ przede wszystkim w wiekszych miastach, gdzie rynek nieruchomosci jest najbardziej ptynny. W
latach 2011-2012 sie¢ sprzedazy byta intensywnie rozbudowywana. Oprécz centrali w Warszawie
(petiacej réwniez funkcje oddziatu) istniatlo 8 oddzialéw zlokalizowanych w Poznaniu, Gdansku,
Bydgoszczy, Szczecinie, Wroctawiu, Katowicach, Krakowie, Lublinie. W latach 2014-2016 Grupa Kapitatowa
Emitenta dokonata reorganizacji sieci sprzedazy wtasnej. W ramach realizowanego programu reorganizacji
zmieniony zostal model zarzadzania siecig sprzedazy z sieci nielicznych stacjonarnych oddziatéw na sie¢

mobilnych przedstawicieli.

Marketing

Strategia marketingowa

Emitent (wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Emitenta) jako pionier odwréconej hipoteki w modelu
sprzedazowym w Polsce edukuje Senioréw, media i opinie publiczng w zakresie zalet i regulacji prawnych
instytucji odwréconej hipoteki. Rynek odwrdconej hipoteki znajduje sie w fazie konstytuowania
standardéw na poziomie relacji klient - instytucja. W zwigzku z tym niezbedne sg dziatania budujace
Swiadomos¢ tej ustugi zaréwno wsrdod jej adresatow (Senioréw), jak i przedstawicieli mediow,
administracji publicznej czy ustawodawcy. Emitent ponosi znaczne koszty tych dziatan, jednakze w ten
sposob zaréwno zwieksza wiedze i §wiadomos$¢ Senioréw, jak réwniez utrzymuje pozycje lidera tej ustugi

w Polsce.

Emitent od momentu powstania konsekwentnie realizuje strategie budowania rozpoznawalno$ci i renomy
swojej marki u Senioréw poprzez np. kampanie telewizyjne docierajace do szerokiego grona Senioréw.
Dzieki temu Seniorzy identyfikuja ustuge odwréconej hipoteki w modelu sprzedazowym z marka Emitenta,
co pozwala przyciagac¢ kolejnych klientéw Grupy Kapitatowej Emitenta. Dzieki aktywnemu udziatowi
przedstawicieli Funduszu Hipotecznego DOM w dyskusjach na temat hipoteki odwréconej w mediach,
niemal wszystkie informacje prasowe czy telewizyjne na temat ustug odwréconej hipoteki podawane sa ze

wzmianka o firmie Emitenta.

Strategia marketingowa zaktada réwniez aktywizowanie i budowanie spotecznosci Senioré6w wokdét marki
Emitenta poprzez m. in. wydawanie kwartalnika ,Zycie Seniora”. 0d 2017 roku prowadzony jest réwniez

portal internetowy poswiecony Seniorom - www.zycieseniora.com. Ma to na celu promowanie wizerunku

Emitenta jako podmiotu dzialajacego na rzecz aktywizacji Senioréw i w konsekwencji utrwalania

pozytywnego odbioru oferty Emitenta.

0d poczatku 2017 roku w zwiazku ze wzrostem liczby Senioréw korzystajacych z Internetu Emitent

zdecydowat sie na skoncentrowaniu swoich dziatann marketingowych w tym kanale komunikacji.

Kanaty dotarcia do klientéw

Specyfika odwrdconej hipoteki w modelu sprzedazowym jako ustugi dedykowanej wytacznie Seniorom
wymaga dopasowania strategii marketingowej do percepcji i mentalno$ci adresatéow tej ustugi. Z tego

wzgledu czesto wykorzystywane sa, poza reklamg prasowa i telewizyjng, niestandardowe kanaty dotarcia
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do klientéw, takie jak: Uniwersytety Trzeciego Wieku, kluby seniora, zaktady opieki zdrowotnej (sanatoria),
apteki, koscioty, organizacje pomocy spotecznej, spotdzielnie mieszkaniowe, miejsca spotkan Senioréw:
ulice, targowiska, parki, jednostki organizacyjne Zwigzku Emerytéw, Rencistéw i Inwalidéw, jednostki

administracji publicznej i samorzadowej. Od 2017 roku prowadzony jest réwniez portal internetowy

poswiecony Seniorom - www.zycieseniora.com.

0d poczatku 2017 roku w zwigzku ze wzrostem liczby Senioréw korzystajacych z Internetu Emitent
zdecydowat sie na skoncentrowaniu swoich dziatan marketingowych w tym kanale komunikacji.

Narzedzia marketingowe

Ze wzgledu na cele opisanej powyzszej strategii marketingowej konieczne jest uzycie odpowiednich
narzedzi marketingowych pozwalajacych na realizacje celéw strategii marketingowej, takich jak:
prowadzenie Klubdéw Seniora DOM, kampanie reklamowe w telewizji i Internecie, artykuty w
prasie/Internecie, programy lojalnoéciowe dla Seniora, wydawanie kwartalnika ,Zycie Seniora”,
organizowanie indywidualnych spotkan, wyktadéw, imprez dla Senioréw, dystrybucja ulotek z oferta Grupy
Kapitatowej Emitenta. Od 2017 roku prowadzony jest rowniez portal internetowy poswiecony Seniorom -
www.zycieseniora.com. Ponadto emitent aktywnie dziata w mediach spotecznosciowych

Kampanie reklamowe w telewizji - kanat dotarcia do Senioréw oraz budowania $wiadomosci i
rozpoznawalno$ci marki Emitenta. Seniorzy dysponujacy duza iloScia wolnego czasu nalezg do osdéb
najczesciej ogladajacych telewizje. Z tego wzgledu reklama telewizyjna pozwala na dotarcie do wiekszoSci
Senior6w w  Polsce i  zainteresowania ich  oferta  Grupy Kapitalowej Emitenta.
W okresie 2011 (styczen-luty, kwiecien-maj, lipiec-sierpien), 2012 (styczen-marzec i lipiec-pazdziernik),
2013 oraz 2014 roku Emitent przeprowadzit z powodzeniem kilka kampanii reklamowych w telewizji,
ktore skutkowaty duzym odzewem ze strony Senioréw. Od poczatku dziatalnos$ci zbiér danych Senioréw

zainteresowanych ustugami Grupy Kapitalowej Emitenta przekroczyt 50 tysiecy oséb.

Artykuly w prasie - Emitent prowadzi dziatania majace na celu zainteresowanie mediéw tematyka

odwrdéconej hipoteki i oferowanej ustugi.

Kwartalnik ,Zycie Seniora” - bezptatne czasopismo dedykowane Seniorom, na tamach ktérego poruszane
sa zagadnienia o tematyce zdrowotnej, kulturalnej, artystycznej i dotyczacej Zzycia na emeryturze.
Promowana jest réwniez ustuga odwrdconej hipoteki oraz przekazywane sa aktualne informacje o

dziatalno$ci spotecznej Funduszu.

Podsumowanie dziatan marketingowych

W ramach wydatkéw zwigzanych z promocjg oferty Funduszu w ostatnich latach przeprowadzonych
zostato 6 ogdlnopolskich kampanii reklamowych w telewizji oraz wiele innych akcji promocyjnych w
pozostatych mediach. Grupa Kapitalowa Emitenta wydaje réwniez gazete dla os6b w wieku emerytalnym -
,Zycie Seniora”, ktéry przedstawia porady i interesujace artykuty dla Senioréw jednoczes$nie promujac

ustugi zwiagzane z hipoteka odwrécong. Od 2017 roku prowadzi rowniez portal internetowy poswiecony
Seniorom - www.zycieseniora.com.
W wyniku dotychczas przeprowadzonych dziatann marketingowych Emitent pozyskat baze ponad 50 tysiecy

potencjalnych klientéw oraz osiggnat najwieksza rozpoznawalno$ci marki Emitenta w Polsce (42% wedtug

badan opinii Senioréw przeprowadzonych przez Starcom Media Vest Group w kwietniu 2012 r.).
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Ponadto Grupa Kapitalowa Emitenta w listopadzie 2013 r. przeprowadzita pierwsze w Polsce badanie
satysfakcji klientow wg. metodologii Bain & Company i Satmetrix. Z uzyskanego Net Promoter Score (NPS)
wynika, ze 59% klientéw Grupy Kapitatlowej Emitenta to aktywni promotorzy Grupy, ktérzy poleciliby
oferte Grupy innym osobom. 98% badanych w 10 stopniowej skali przyznato Grupie ocene 5 i wiecej. W
badaniu Grupa Kapitalowa Emitenta uzyskata wynik NPS réwny 35. Wartosci brzegowe NPS mieszczg sie
w przedziale od -100 (wszyscy respondenci nie polecajg ustugi) do +100 (wszyscy badani polecajg
entuzjastycznie ustuge). Wedtug badan Fredericka F. Reichhelda przecietna wartosé NPS dla firm miesci sie
w przedziale 10-15. Firmy, ktoére osiagaja wyzszy wynik powinny zatem rozwijac¢ sie w tempie wyzszym
niz gospodarka, natomiast 7-punktowy wzrost NPS koreluje z 1% wzrostem sprzedazy. Net Promoter Score
(NPS) to metodologia badania satysfakcji klientow wykorzystywana miedzy innymi przez Philips, GE, Apple,

American Express.

Zasady rozpoznawania przychodéw i kosztéw Grupy Kapitalowej Emitenta

Dziatalnos¢ Grupy Kapitalowej Emitenta koncentruje sie na $wiadczeniu ustug hipoteki odwrdéconej dla
0s0b powyzej 65. roku zycia, ktéra obecnie realizowana jest przez Grupe Kapitalowg Emitenta w modelu

sprzedazowym.

Zrédtem przychodéw Grupy Kapitatowej Emitenta sa przychody zwigzane z obrotem nieruchomo$ciami
mieszkalnymi, oprécz nich Grupa Kapitatowa nie realizuje obecnie przychod6w zwigzanych ze sprzedaza

innych produktéw, towaréw handlowych czy ustug.

Do przychodéw i kosztéw zwigzanych z obrotem nieruchomosciami Grupa Kapitatowa Emitenta zalicza:
- zysk/strate z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych,

- zysk/strate z wyceny zobowigzan z tytutu uméw renty i dozywocia,

- zysk/strate ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych,

- koszty odsetek od zobowigzan z tytutu umoéw renty i dozywocia.

Najistotniejszym Zrddiem przychodéw jest zysk z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych powstaty w
momencie zawarcia umowy z Seniorem i bedacy réznicg pomiedzy warto$cig rynkowa nieruchomosci
skorygowang o obciagzenie dozywociem oraz biezaca warto$cia zobowigzania z tytutu rent. Ponadto do
przychoddéw zalicza sie zysk z tytutu aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych przeprowadzanej
na kazdy dzien bilansowy, ktéry wynika w gtéwnej mierze ze wzrostu rynkowych cen nieruchomosci oraz
skracajgcego sie okresu dozywocia obcigzajgcego nieruchomosé. Zysk / strata ze sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych pojawia sie w momencie uzyskania ze sprzedazy nieruchomosci kwoty wyzszej / nizszej
od wartosci nieruchomosci wykazywanej w bilansie. Dodatkowym zrédtem przychodéw jest zysk z tytutu
aktualizacji wartosci zobowigzan wystepujacy m.in. w przypadku uwolnienia nieruchomosci i

zaprzestania wyplaty rent przed zaktadanym terminem.

W momencie zawarcia umowy z Seniorem wtasno$¢ nieruchomos$ci przechodzi na spétke zalezna
Emitenta i Grupa Kapitalowa Emitenta rozpoznaje w swoich ksiegach rachunkowych nieruchomos$¢ oraz

zobowigzanie z tytutu przysztych ptatnosci rent wedtug modelu wyceny zamortyzowanego kosztu.

Warto$¢ zobowigzania réwna jest wartosci biezacej spodziewanych ptatnosci z tytutu umowy zawartej z
Seniorem, powiekszonych o warto$¢ ptatnosci czynszu za uzytkowanie lokalu. Spodziewana warto$¢
przysztych ptatnosci obliczana jest w oparciu o publikowane przez GUS dane dotyczace dalszej

przewidywanej dtugosci zycia Seniora: , Trwanie Zycia — miasta” (okres ten uzalezniony jest od wieku i ptci
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Seniora w momencie zawierania umowy). Efektywna stopa dyskontowa odpowiada sumie stopy
procentowej dla 10-letnich obligacji skarbowych EDO dla miesigca zawarcia umowy i premii ryzyka

kredytowego funduszu.

Aktualizacja warto$ci Swiadczenia wyptacanego na rzecz Seniora dokonywana jest w oparciu o zmiane
okresu trwania wyptat z tytutu renty (oczekiwang - wynikajacg ze zmiany danych publikowanych przez
GUS albo faktyczna - wynikajaca z zaprzestania wyptat $wiadczenia w wyniku $mierci Seniora), o
wskaznik inflacji i w wyniku ew. korekty z tytutu zmiany stopy dyskontowej. Zmiana szacunkéw albo
zaprzestanie obowigzku wyptacania zobowigzania wplywa na wynik finansowy okresu, w ktérym to
nastapito.

Na dzien zawarcia umowy sporzadzany jest przez biegtego rzeczoznawce operat szacunkowy wskazujacy
wartos¢ nieruchomosci (z uwzglednieniem obcigzenia nieruchomosci prawem dozywocia liczonym jako
koszt alternatywny przychodéw z tytutu najmu przedmiotowej nieruchomos$ci w okresie oczekiwanej
dtugosci zycia klienta - korekta ta stanowita $rednio dla przeprowadzonych dotychczas transakcji ok. 40%
wartos$ci rynkowej nieruchomos$ci w momencie zawarcia umowy), co wptywa na wynik finansowy okresu.
Nie rzadziej niz na kazdy dzien bilansowy Grupa Kapitatowa Emitenta dokonuje wyceny nieruchomosci
do wartosci godziwej — wycena dokonywana przez spotke zalezng Emitenta oraz nie rzadziej niz raz na
dwa lata wyceny do warto$ci godziwej wg modelu wyceny rzeczoznawcy, co moze skutkowac
pojawieniem sie zysku albo straty z wyceny nieruchomo$ci inwestycyjnych. Poza wahaniami rynkowych
cen nieruchomos$ci wptyw na warto$¢ godziwa wyceny nieruchomos$ci ma m. in. zmiana okresu prawa
dozywocia obcigzajacego nieruchomo$¢ - wynikajaca z prognozowanej dtugosci zycia wedtug GUS.
Ponadto w wyniku $mierci Seniora nastepuje aktualizacja warto$¢ nieruchomosci do wyceny rynkowej z

tytutu braku obcigzenia jej dozywociem.

Dodatkowo, w wiekszo$ci umdéw, wartos¢ ptatnosci z tytutu rent, zgodnie z warunkami zawieranych
umow z Seniorami, waloryzowana jest kwartalnie - §rédroczne réznice wynikajace ze zmiany warto$ci
sptat zobowigzania w czesci kapitatowej wptywaja na wynik okresu w pozycji zysk lub strata z wyceny

zobowigzan z tytutu rent dozywotnich.

W momencie sprzedazy nieruchomosci Grupa Kapitatowa Emitenta realizuje zysk albo strate wynikajaca z
réznicy pomiedzy warto$cia transakcji (z uwzglednieniem jej kosztéw) a aktualng wartoscia godziwa

prezentowang w ksiegach.

14.2.3. PRZEWAGI KONKURENCYJNE
Atrakcyjny rynek ze znaczacym potencjatem wzrostu

Ustugi hipoteki odwrdconej $wiadczone przez Grupe Kapitalowa Emitenta s ciggle niszowym segmentem
rynku ustug finansowych w Polsce. O potencjale dynamicznego rozwoju rynku tych ustug w najblizszych
latach $wiadczy kilka czynnikéw: zmiany demograficzne, mato efektywny system emerytalny oraz zmiany
spoteczne. Na podstawie danych statystycznych GUS, liczba mieszkancéw Polski w wieku powyzej 65 lat
wzro$nie 0 63,8% z 5 165 tys. oséb w 2010 r. (13,6% populacji) do 8 457 tys. 0s6b w 2029 r., co stanowi¢
bedzie 23,4% og6lnej populacji mieszkancéw Polski. Wydtuzajacy sie okres korzystania ze $wiadczen
emerytalnych (spotegowany wzrostem liczby emerytéw wskutek pierwszego powojennego wyzu
demograficznego) oraz malejgca proporcja liczby oséb w wieku pracujacym do liczby oséb w wieku
emerytalnym (z 3,8:1 w 2010 r. do 2,3:1 w 2030 r.) wplynie niekorzystnie na efektywnos$¢ systemu
emerytalnego. Prognozy Ministerstwa Finanséw i niezaleznych ekspertéw wskazuja, Ze pomimo trwajacych

od lat zmian w systemie emerytalnym, warto$¢ stopy zastapienia brutto wykazywa¢ bedzie tendencje
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malejaca w perspektywie najblizszych kilkudziesieciu lat. Ponadto, w wyniku zachodzacych po 1989 r.
zmian ekonomicznych i spotecznych przestaje obowigzywa¢ model rodziny wielopokoleniowej
zamieszkujacej te sama nieruchomosé¢. Mtodsze pokolenia coraz wiecej czasu poswiecaja karierze i sa coraz
bardziej mobilne, decyduja sie na przeprowadzke do innych miejscowosci lub nawet za granice, co prowadzi
do rozpadu wiezi rodzinnych. Cze$¢ Senioréw zostaje pozbawiona opieki ze strony swoich bliskich i w coraz
wiekszym stopniu uzalezniona jest od jednego zr6dta dochodéw w postaci emerytury. W obliczu braku
oszczednos$ci jedynym Zréditem dodatkowych dochodéw moze byé wykorzystanie zakumulowanego w
postaci nieruchomosci majgtku. Obecnie w Polsce ponad dwa miliony Senioré6w posiada nieruchomosci,
ktére moga potencjalnie stanowi¢ przedmiot uméw hipoteki odwroconej.

Pierwsza i najwieksza instytucja oferujaca odwrdocona hipoteke w modelu sprzedazowym w Polsce

Fundusz Hipoteczny DOM, dziatajacy samodzielnie od 2008 r., a od kwietnia 2010 r. w ramach Grupy
Kapitalowej jest pionierem ustugi odwroéconej hipoteki w Polsce. Grupa Kapitatowa Emitenta zdobyta
unikatowe doswiadczenie i kompetencje w zakresie sprzedazy ustug finansowych skierowanych do
specyficznej grupy klientéw jaka sg Seniorzy. Inne podmioty dziatajace na rynku w znacznym stopniu
wzoruja sie na modelu dziatania Grupy Kapitatowej Emitenta. Skala wydatkow przeznaczonych przez Grupe
Kapitalowg Emitenta na promocje i reklame w znacznym stopniu ostabia pozycje konkurencyjna

pozostatych podmiotéw i stworzyta bardzo dobrze rozpoznawalng w grupie docelowej marke.

Najwyzsza rozpoznawalno$¢ marki oraz poziom satysfakcji wsréd Senioréow

Grupa Kapitalowa Emitenta dzieki kilkuletnim, intensywnym dzialaniom marketingowym i
spoteczno$ciowym (kampaniom telewizyjnym i dziatalno$ci Klubéw Seniora DOM) jest najbardziej
rozpoznawalng firma oferujaca odwrdécong hipoteke. Wedtug badan opinii Senioréw przeprowadzonych
przez Starcom Media Vest Group w kwietniu 2012 r., 42% respondentéw deklarowala znajomo$¢ marki

Emitenta.

Ponadto Grupa Kapitalowa Emitenta w listopadzie 2013 r. przeprowadzila pierwsze w Polsce badanie
satysfakcji klientow wg. metodologii Bain & Company i Satmetrix. Z uzyskanego Net Promoter Score (NPS)
wynika, ze 59% Kklientéw Grupy Kapitatlowej Emitenta to aktywni promotorzy Grupy, ktorzy poleciliby
oferte Grupy innym osobom. 98% badanych w 10 stopniowej skali przyznato Grupie ocene 5 i wiecej. W
badaniu Grupa Kapitalowa Emitenta uzyskata wynik NPS réwny 35. Wartosci brzegowe NPS mieszczg sie
w przedziale od -100 (wszyscy respondenci nie polecajg ustugi) do +100 (wszyscy badani polecaja
entuzjastycznie ustuge). Wedtug badan Fredericka F. Reichhelda przecietna warto$¢ NPS dla firm miesci sie
w przedziale 10-15. Firmy, ktére osiagaja wyzszy wynik powinny zatem rozwija¢ sie w tempie wyzszym
niz gospodarka, natomiast 7-punktowy wzrost NPS koreluje z 1% wzrostem sprzedazy. Net Promoter Score
(NPS) to metodologia badania satysfakcji klientow wykorzystywana miedzy innymi przez Philips, GE, Apple,

American Express.

W styczniu 2017 roku Spoétka przeprowadzita telefoniczne badanie opinii wsréd wszystkich Klientow
korzystajacych z ustug Grupy Kapitatlowej Emitenta. Sposréd uczestnikoéw badania, ktérzy udzielili
odpowiedzi, 98% Klientéw pozytywnie ocenito decyzje o zawarciu umowy i wyrazito zadowolenie z ustug
Grupy Kapitalowej Emitenta.

Dzieki szeroko zakrojonej kampanii reklamowej i edukacyjnej w Polsce ustuga odwréconej hipoteki
kojarzona jest przez Senioréw przede wszystkim z marka Emitenta. Znaczaca jest takze obecno$¢ Grupy

Kapitalowej Emitenta w mediach opiniotworczych - od 2010 roku wiekszo$¢ informacji dotyczaca hipoteki
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odwrdéconej nawigzuje do rozwijajacej sie dziatalno$ci Funduszu. Zgodnie z najlepsza wiedza Emitenta
obecnie zaden z konkurentéw Funduszu nie prowadzi dziatan promocyjnych z wykorzystaniem mediow
ogolnopolskich oraz dziatalnosci aktywizujacej Senioréw w zakresie zblizonym do Grupy Kapitalowej

Emitenta.

Wilasna sie¢ przedstawicieli na terenie calego kraju

Grupa Kapitatowa Emitenta jako jedyny ze wszystkich podmiotéw dziatajacych na polskim rynku posiada
wlasng sie¢ przedstawicieli w najwiekszych miastach w Polsce o najbardziej atrakcyjnym rynku
nieruchomosci. Dzieki temu Grupa kapitatowa ma mozliwo$¢ dotarcia do wiekszej ilo$ci potencjalnych
klientéw i dywersyfikacji portfela nieruchomosci. Konkurencja Grupy Kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi
Emitent dziata gtéwnie lokalnie, czesto wykorzystujac posrednikéw, co ogranicza zaufanie klientéw i

mozliwos¢ wzrostu rozpoznawalnosSci marki.

Sprzedaz ustugi prowadzona przez wltasnych pracownikdéw i wlasne call-center

Grupa Kapitatowa Emitenta zatrudnia pracownikéw lub wspotpracuje na wytgczno$¢ z osobami majacymi
doswiadczenie w sprzedazy ustug finansowych, jak i posiadajacych odpowiednie cechy interpersonalne
oraz wysokie standardy etyczne niezbedne w kontaktach z Seniorami. Konsultanci zatrudnieni we wtasnym
call-center gromadza w bazie danych informacje o potencjalnych klientach Emitenta, natomiast eksperci
Funduszu odpowiedzialni sg za sprzedaz ustugi i przeprowadzenie Seniora przez ztozony proces zawarcia
umowy. Grupa Kapitalowa Emitenta prowadzi systematyczny proces podnoszenia kwalifikacji i szkolenia
pracownikéw i wspétpracownikéw. Dzieki obowigzujacym w Funduszu procedurom obstugi klienta
zapewniony jest wysoki standard ustug. Zgodnie z najlepsza wiedzg Emitenta pozostali konkurenci nie

dysponuja tak wysoce zorganizowanymi i licznymi strukturami sprzedazy.

ZaangazZowany i kompetentny Zarzad

Cztonek Zarzadu Emitenta jest jednym z pomystodawcédw i twércow Funduszu Hipotecznego DOM. W
trakcie ponad 10-letniej kariery zawodowej zdobyt cenne doswiadczenie w sprzedazy ustug finansowych
na stanowiskach kierowniczych (m.in. Skarbiec TFI i Asset Management, PTE Skarbiec-Emerytura, Xelion
oraz Sygma Bank Polska). Dzieki posiadanym kompetencjom i doswiadczeniu w kierowaniu Funduszem
jest uznanym ekspertem w zakresie ustugi odwréconej hipoteki w Polsce. Jako przedstawiciel Funduszu
brat udzial w spotkaniach roboczych dotyczacych prac nad nowa ustawg o odwrdéconym Kkredycie
hipotecznym i dozywotnim $§wiadczeniu pienieznym oraz czesto gosci w mediach publicznych przy okazji
poruszania tematyki dotyczacej rozwoju ustug hipoteki odwrdconej na rynku polskim. Do dnia dzisiejszego
Cztonek Zarzadu jest istotnym akcjonariuszem Emitenta oraz jest objety programem motywacyjnym, o
ktérym mowa w pkt. 14.2.9 niniejszego Dokumentu Informacyjnego. W gtéwnej mierze dzieki jego
zaangazowaniu Grupa Kapitalowa Emitenta osiggneta dotychczasowy sukces oraz pozycje lidera polskiego
rynku odwrdconej hipoteki. Zmotywowany i doswiadczony Zarzad stanowi o istotnej przewadze
konkurencyjnej Grupy Kapitalowej Emitenta w perspektywie dalszego dynamicznego wzrostu rynku ustug

hipoteki odwré6conej w Polsce.
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14.2.4. STRATEGIA ROZWOJU GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA

W dniu 25 stycznia 2017 r. Rada Nadzorcza przy udziale przedstawicieli Total Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety ("Total FIZ") - dominujacego akcjonariusza Emitenta podjeta m.in. uchwate nr 2, o rozpoczeciu
przez Emitenta przegladu opcji strategicznych zwigzanych z dalszym rozwojem dziatalnosci Grupy

Kapitatowej Emitenta.

Po dwuletnim etapie faktycznego ograniczeniu dziatalno$ci sprzedazowej i marketingowej Zarzad Emitenta
przedstawit Radzie Nadzorczej kilka wariantéw strategii rozwoju Grupy Kapitatowej. Przedstawienie
nowej strategii spowodowane jest poprawg sytuacji finansowej Grupy Kapitatowej Emitenta oraz

pozytywna zmiang w otoczeniu rynkowym.
W ramach rozwazanych opcji strategicznych przewidywane jest:
1) zmiana struktury finansowania dziatalnosci Grupy Kapitatowej, w tym:

a) przedterminowa splata kredytu bankowego w Banku Pocztowym S.A. przez spétke zalezna
Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjne S.K.A;

b) przedterminowy wykup obligacji Serii B (notowana w ASO na Catalyst) wyemitowanych przez
spotke zalezng Fundusz Hipoteczny DOM Spéta Akcyjna S.K.A.;

c) podwyzszenie kapitatéw wtasnych Emitenta, w tym poprzez wtdrng emisje akcji skierowang do

obecnych i nowych inwestorow;
2) zwiekszenie aktywnos$ci w zakresie sprzedazy i marketingu ustug Grupy Kapitatowej Emitenta;
3) wzmozenie dziatan zwigzanych z tworzeniem otoczenia prawnego rynku hipoteki odwréocone;j.
Powyzsza strategia jest realizowana przez Emitenta:

1) wdniu 6 czerwca 2017 r. Zarzad Emitenta podjat decyzje o emisji Akcji serii F skierowana do obecnych
i nowych inwestoré6w w celu podwyzszenia kapitatéw wtasnych Emitenta a w dniu 25 sierpnia 2015

emisji akcji serii F doszta do skutku;

2) wdniu 8 czerwca 2017 r. nastgpita przedterminowa sptata kredytu bankowego w Banku Pocztowym

S.A. przez spéike zalezng Fundusz Hipoteczny DOM Spotka Akcyjne S.K.A;

3) w dniu 31 lipca 2017 r. Emitent dokonat wykupu obligacji serii A zgodnie z terminem wykupu
wskazanym w Warunkach Emisji;

4) w dniu 29 sierpnia 2017 r. i w dniu 29 wrze$nia 2017 r. dokonat na rzecz Total FIZ sptaty umoéw
wekslowych redukujac znaczgco zadtuzenie zewnetrzne;

5) w dniu 18 grudnia 2017 r. Emitent dokonat wykupu obligacji serii B zgodnie z terminem wykupu
wskazanym w Warunkach Emisji;

6) Emitent od poczatku roku systematycznie zwieksza naktady na sprzedaz i marketing ustug Grupy
Kapitalowej (m.in. poprzez dziatania w Internecie i mediach spotecznosciowych ukierunkowane na
grupe docelowq) przy jednoczesnym statym monitorowaniu efektywnosci podejmowanych dziatan.
Celem wzrostu wydatkéow jest zwiekszanie dynamiki przyrostu portfela nowych uméw hipoteki
odwrdéconej;

7) Emitent odbudowuje struktury wtasnych doradcéw mobilnych w najwiekszych miastach Polski.

Grupa Kapitatowa w okresie kilku najblizszych lat planuje dalsza realizacje trzech podstawowych celow

strategicznych:

1) wzrost liczby i warto$ci zawieranych uméw z nowymi klientami i uzyskanie dodatniej rentowno$ci,

-
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2) utrzymanie pozycji lidera na rynku hipoteki odwrdéconej,
3) wykorzystanie mozliwosci finansowania kapitatem dtuznym.

0d roku 2015, po znaczacej redukcji kosztéw oraz w zwigzku z rosnaca liczbg uwalnianych nieruchomosci
Grupa Kapitatowa zaczyna zbliza¢ sie do punktu osiggniecia réwnowagi przeptywéw finansowych. W
najblizszych 3 latach przewidywana jest poprawa wynikéw finansowych Grupy Kapitatowej oraz
stopniowy wzrost liczby zawieranych umoéw hipoteki odwrdconej przy rownolegle rosnacej liczbie
uwalnianych nieruchomosci oraz (jednoczesnym) zachowaniu kontroli nad wydatkami.

14.2.5. GLOWNI DOSTAWCY 1 ODBIORCY USLUG SWIADCZONYCH PRZEZ GRUPE KAPITALOWA
EMITENTA

Grupa Kapitatlowa Emitenta korzysta gtéwnie z zewnetrznych dostawcéw ustug, co daje mozliwos¢
optymalizacji i elastycznego ksztaltowania kosztow dziatalno$ci. Dzieki znacznemu wykorzystaniu
outsourcingu ustug wspierajacych podstawowe obszary dziatalno$ci Emitent nie ponosi nadmiernych

kosztow zatrudnienia i szkolenia pracownikéw oraz tworzenia dodatkowych struktur organizacyjnych.

Ustugi ksiegowe $wiadczy Centrum Doradztwa Biznesowego, rozwigzania w zakresie IT i marketingu
dostarcza firma Yetiz, natomiast agencja Bramasole koordynuje dzialania w zakresie Public Relations.

Emitent korzysta rowniez z ustug rzeczoznawcéw majgtkowych i notariuszy.

Odbiorcami ustug Grupy Kapitalowej Emitenta sg Seniorzy, ktdry zawieraja ze sp6tka zalezng od Emitenta
umowe dozywocia i renty odptatnej.

14.2.6. REGULACJE PRAWNE DOTYCZACE GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA

Emitent zostat utworzony na podstawie przepiséw prawa polskiego. Sp6tka prowadzi swojg dziatalno$¢
w oparciu o powszechnie obowigzujace przepisy prawa, w tym w szczeg6lnos$ci przepisy Kodeksu spétek
handlowych, Kodeksu cywilnego, Ustawy o swobodzie dziatalno$ci gospodarczej, Ustawy o
rachunkowosci, ustaw podatkowych, w oparciu o Statut i pozostate regulacje wewnetrzne obowiazujace

w Spétce.

15 grudnia 2014 roku weszta w zycie, Ustawa o Odwrdéconym Kredycie Hipotecznym, ktéra wprowadzita
na polski rynek nowy produkt finansowy — odwrdécony kredyt hipoteczny, ktéry jest zblizony do produktu
oferowanego przez Fundusz tj. umowy dozywocia/renty odptatnej. Zarzad aktywnie uczestniczyt w
procesie legislacyjnym, m.in. biorgc udzial w posiedzeniach Sejmowej Komisji Finanséw Publicznych.
Ustawa daje jedynie bankom i innym instytucjom kredytowym mozliwo$¢ oferowania hipoteki odwroconej
w modelu kredytowym. Grupa Kapitatowa nie bedzie udzielata odwréconych kredytéw hipotecznych.
Zarzad Spétki, podobnie jak w roku 2016, nadal nie dostrzega istotnego zainteresowania bankéw

wdrozeniem kredytu hipotecznego na zasadach okreslonych w w/w ustawie.

Druga z ustaw, dotyczaca bezposrednio dziatalno$ci Spé6tki i jego Grupy Kapitatowej, Ustawa o dozywotnim
$wiadczeniu pienieznym, nie weszta w zycie. Po przej$ciu procesu legislacyjnego prowadzonego przez
Ministerstwo Gospodarki, po konferencjach uzgodnieniowych i przygotowywaniu ostatecznej wersji
ustawy gotowej do skierowania do prac w Sejmie prace nad ustawg zostaty wstrzymane. Zarzad Spotki
aktywnie uczestniczyl w procesie legislacyjnym zaréwno bezposrednio, jak i za posrednictwem Konferencji

Przedsiebiorstw Finansowych (Zwigzku Pracodawcéw).
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Zarzad jest zdania, Ze obie regulacje gwaltownie przyspiesza rozwo6j rynku hipoteki odwréconej w Polsce
dzieki zwiekszeniu kluczowego dla Klientéw poczucia bezpieczenstwa zawieranych uméw. Wprowadzenie
nadzoru nad podmiotami oferujgcymi ustuge, stworzenie jasnych, jednolitych zasad i przejrzystosci

oferowaniu hipoteki odwréconej zlikwiduje brak zaufania - jedng z podstawowych barier rozwoju rynku.

14.2.7. PODSUMOWANIE ISTOTNYCH UMOW I ZOBOWIAZAN WPLYWAJACYCH NA DZIALALNOSC
GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA

Do istotnych umdéw i zobowigzan, wptywajacych na dziatalno$¢ Grupy Kapitalowej Emitenta i majacych
istotne znaczenie z punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec posiadaczy instrumentéw finansowych,

ktdre zwigzane sg w szczegblnosci ksztattowaniem sie jego sytuacji ekonomicznej i finansowej, zaliczane
sa:

« Umowa o $wiadczenie ustug w zakresie zarzadzania z dnia 18 kwietnia 2010 roku pomiedzy
Emitentem a Sp6tka zalezng Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna S.K.A. z siedzibg w Warszawie

Przedmiotem umowy jest odptatne §wiadczenie przez Emitenta na rzecz sp6tki zaleznej ustug zarzadzania
portfelem nieruchomosci, zgodnie ze strategig inwestycyjna oraz $wiadczenia ustug administracyjnych,
seKkretariatu oraz biura Sp6tki zaleznej. za rok 2016r. to 920.474,27 zt brutto.

e Umowa dozywocia z dnia 9 grudnia 2011 r. pomiedzy Seniorem a Spo6tka zalezng Fundusz
Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna S.K.A. z siedzibg w Warszawie

Przedmiotem umowy bylo przeniesienie przez Seniora na spétke zalezng Emitenta prawa witasnosci
nieruchomosci potozonej w Krakowie w zamian za dozywotne utrzymanie (renta dozywotnia). W 2014 r.
spadkobierca Seniora wnidst do Sadu Okregowego w Krakowie powo6dztwo o stwierdzenie niewaznosci
przedmiotowej umowy. W dniu 8 maja 2017 r. Sad Okregowy w Krakowie, I Wydziat Cywilny wydat wyrok
ustalajacy, ze przedmiotowa umowa o dozywocia - jest niewazna. Ponadto Sad zasadzit od sp6tki zaleznej
Emitenta na rzecz powoda kwote 7.217 zt (stownie: siedem tysiecy dwieScie siedemnascie ztotych) tytutem
zwrotu kosztoéw postepowania oraz nakazat $ciagna¢ od spétki zaleznej Emitenta na rzecz Skarbu Panstwa
- Sadu Okregowego w Krakowie kwote 17.027 zt 26 gr. (stownie: siedemnascie tysiecy dwadzie$cia siedem
ztotych dwadzie$cia sze$¢ groszy) tytutem kosztéw sadowych, od ktérych powédd zostat zwolniony.
Postepowanie w przedmiotowej sprawie toczyto sie z powddztwa spadkobiercy Seniora o stwierdzenie
niewaznosci o$wiadczenia woli ztozonego w zwiazku z zawarciem umowy ze spo6tka zalezna Emitenta.
Powyzszy wyrok nie jest prawomocny. Spo6tka ztozyta apelacje od ww. wyroku. Na chwile obecna nie zostat

wyznaczony termin rozprawy.

Konsekwencje finansowe: w przypadku przegrania procesu, Sp6tka zobowigzana bedzie pokry¢ koszty
postepowania wraz z kosztami zastepstwa procesowego. Majac na uwadze, ze nieruchomos$¢ bedaca
przedmiotem sporu zostala zbyta na rzecz osoby trzeciej, w przypadku ewentualnego uznania przez Sad
niewaznosci umowy, powodd nie odzyskatby nieruchomosci, gdyz nabywce chroni rekojmia wiary
publicznej ksiag wieczystych. W takim przypadku Powéd bedzie zmuszony do wystgpienia przeciwko
Spotce z kolejnym powddztwem o odszkodowanie za nieruchomo$¢. Spétce natomiast przystugiwac bedzie
roszczenie o zwrot kwot stanowigcych miesieczng rente dozywotnia oraz wszelkich naktadéw/kosztéw

poniesionych na te nieruchomos¢.

e« Umowa renty odptatnej z dnia 13 stycznia 2012 r. pomiedzy Seniorem a Spé6tka zalezng Fundusz

Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna S.K.A. z siedzibg w Warszawie

Przedmiotem umowy bylo przeniesienie przez Seniora na spétke zalezng Emitenta spétdzielczego
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wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego potozonego w Krakowie w zamian za dozywotne
Swiadczenie renty na rzecz Seniora. W 2012 r. Senior wniést do Sadu Okregowego w Krakowie powddztwo
o stwierdzenie niewaznos$ci przedmiotowej umowy. W dniu 30 listopada 2017 r. Sad Okregowy w
Krakowie, I Wydziat Cywilny wydat wyrok oddalajacy powddztwo o ustalenie, iz czynno$¢ prawna
(umowa renty odptatnej) jest niewazna. Ponadto Sad zasadzil od Powoda na rzecz spotki zaleznej
Emitenta kwote 7.217 zt (stownie: siedem tysiecy dwieScie siedemnascie) ztotych tytutem zwrotu
kosztoéw postepowania. Powyzszy wyrok nie jest prawomocny. W powyzszej sprawie wartos$¢ przedmiotu
sporu zostata okre$lona na kwote 6.552 zt. Ze wzgledu na wygasniecie umowy renty odptatnej spétka
zalezna Emitenta w trakcie postepowania sgdowego zbyta ww. prawo za kwote 300.000 zt. Oddalenie
powddztwa w przedmiotowej sprawie powoduje, iz brak jest podstaw do wystgpienia z roszczeniem
wobec sp6tki zaleznej Emitenta o odszkodowanie z tytutu zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu.

e Umowa renty odptatnejz dnia 14 wrzes$nia 2012 roku pomiedzy Seniorem a Spétka zalezng Fundusz
Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna S.K.A. z siedzibg w Warszawie

Przedmiotem umowy bylo przeniesienie przez Seniora na spotke zalezng Emitenta spoétdzielczego
wlasnosciowego prawo do lokalu mieszkalnego potozonego we Wroctawiu w zamian za dozywotnie
$wiadczenie renty na rzecz Seniora. W marcu 2014 r. Senior wniést do Sadu Okregowego we Wroctawiu
powddztwo o stwierdzenie niewazno$ci przedmiotowej umowy. W dniu 29 grudnia 2017 r. Sagd Okregowy
we Wroctawiu opublikowat wyrok oddalajacy apelacje Spétki od wyroku stwierdzajacego niewazno$¢
czynno$ci prawnej tj. przedmiotowej umowy renty odptatnej. Ponadto Sad zasadzit od Spotki na rzecz
Powoda kwote 10.800 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy osiemset ztotych) tytutem zwrotu kosztéw
postepowania. Powyzszy wyrok nie jest prawomocny. W powyzszej sprawie warto$¢ przedmiotu sporu
zostata okreslona na kwote 209.000 zt. W przypadku uprawomocnienia sie wyroku oddalajacego apelacje,
Spétka przeniesie na Powoda spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego i zwréci mu koszty
postepowania w kwocie 10.800 zl. Spoétce bedzie natomiast przystugiwaé roszczenie o zwrot kwot
stanowigcych miesieczng rente dozywotnia przekazang na rzecz Powoda oraz wszelkich

naktad6w/kosztéw poniesionych na ten lokal.

e Umowa wekslowa z dnia 20 lutego 2014 r. pomiedzy Emitentem a Spétka zalezng Fundusz

Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna S.K.A. z siedzibg w Warszawie

Przedmiotem umowy jest regulacja wystawienia przez Spétke zalezng weksla wlasnego zupetnego na
zlecenie Emitenta na kwote 4.000.000 zt (stownie: cztery miliony ztotych). Weksel zostat czeSciowo
sptacony. Zobowigzanie wekslowe (powiekszone o odsetki) z powyzszej umowy na dzien 15
grudnia 2017 r. wynosi 2.320.575,28 zt. Po otrzymaniu weksla Emitent przekazat na rachunek wystawcy
weksla kwote wskazang w umowie wekslowej. Po uptywie terminu tzw. wizy tj. terminu przedstawienia
weksla do wykupu, wystawca weksla sptaci weksel wraz z odsetkami okres§lonymi w umowie wekslowe;j,

a Emitent zwréci weksel wystawcy weksla.

« Umowa potrgcenia wzajemnych wierzytelnosci wekslowa z dnia 20 listopada 2015 r. pomiedzy
Emitentem a TOTAL FIZ z siedzibg w Warszawie

Na podstawie w/w umowy Emitent przejat od Total FIZ (w drodze indosu) 2 weksle (umowy wekslowe z
dnia 15 czerwca 2015 r. i z dnia 14 wrze$nia 2015 r.) wystawione przez spo6tke spoétka zalezng Fundusz
Hipoteczny DOM Spoétka Akcyjna S.K.A. na kwote odpowiednio 1.000.000 zt (stownie: jeden milion
ztotych) i 500.000 zt (stownie: pieéset tysiecy ztotych) wraz z odsetkami. Zobowigzania wekslowe

(powiekszone o odsetki) z powyzszych uméw na dzien 15 grudnia 2017 r. wynosi 1.868.194,44 zt.

r
'Y i
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0. i Wspélnicy sp. k. 126




FUNDUSZ =i
Fundusz Hipoteczny DOM S.A. - Dokument Informacyjny - akcje serii F otk DOM
e Umowa wekslowa z dnia 28 lipca 2017 r. pomiedzy Emitentem a Spétka zalezng Fundusz Hipoteczny

DOM Spoétka Akcyjna S.K.A. z siedzibg w Warszawie

Przedmiotem umowy jest regulacja wystawienia przez spétke zalezng weksla wtasnego zupelnego na
zlecenie Emitenta na kwote 5.103.959,30 zt (stownie: pie¢ milionéw sto trzy tysigce dziewiecset
piecdziesiat dziewie¢ ztotych trzydzieSci groszy). Po otrzymaniu weksla Emitent przekazal na rachunek
wystawcy weksla kwote wskazang w umowie wekslowej. Po uptywie terminu tzw. wizy tj. terminu
przedstawienia weksla do wykupu, wystawca weksla sptaci weksel wraz z odsetkami okres§lonymi w
umowie wekslowej, a Emitent zwrdci weksel wystawcy weksla. Zobowigzanie wekslowe (powiekszone o
odsetki) z powyzszej umowy na dzien 15 grudnia2017 r. wynosi 5.303.864,41 zt. Umowa zostata zawarta
w ramach zarzadzania biezaca ptynnoscig finansowa Grupy Kapitatowej Emitenta - $rodki przekazane
spoétce zaleznej zostaty przeznaczone na wykup w dniu 31 lipca 2017 roku obligacji serii A i wyptate odsetek

za ostatni okres odsetkowy.

e Umowa wekslowa z dnia 15 grudnia 2017 r. pomiedzy Emitentem a TOTAL FIZ z siedzibg w
Warszawie

Przedmiotem umowy jest regulacja wystawienia przez Emitenta weksla wtasnego zupetnego na zlecenie
Total FIZ na kwote 1.700.000,00 zt (stownie: jeden milion siedemset tysiecy zlotych zero groszy). Po
otrzymaniu weksla TOTAL FIZ przekazat na rachunek wystawcy weksla kwote wskazang w umowie
wekslowej. Po uptywie terminu tzw. wizy tj. terminu przedstawienia weksla do wykupu, wystawca weksla
sptaca weksel wraz z odsetkami okreslonymi w umowie wekslowej, a TOTAL FIZ zwraca weksel wystawcy
weksla.

e Umowa wekslowa z dnia 15 grudnia 2017 r. pomiedzy Emitentem a TOTAL FIZ z siedzibg w
Warszawie

Przedmiotem umowy jest regulacja wystawienia przez Emitenta weksla wtasnego zupetnego na zlecenie
Total FIZ na kwote 2.000.000,00 zt (stownie: dwa miliony ztotych zero groszy). Po otrzymaniu weksla
TOTAL FIZ przekazat na rachunek wystawcy weksla kwote wskazang w umowie wekslowej. Po uptywie
terminu tzw. wizy tj. terminu przedstawienia weksla do wykupu, wystawca weksla sptaca weksel wraz z

odsetkami okreslonymi w umowie wekslowej, a TOTAL FIZ zwraca weksel wystawcy weksla.

e Umowa wekslowa z dnia 15 grudnia 2017 r. pomiedzy Emitentem a Spétka zalezng Fundusz

Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna S.K.A. z siedzibg w Warszawie

W dniu 15 grudnia 2017 r. Emitent podpisat umowe wekslowa ze sp6tka zalezng Fundusz Hipoteczny DOM
Spotka Akcyjna S.K.A. z siedzibg w Warszawie. Przedmiotem umowy jest regulacja wystawienia przez
spotke zalezng weksla wlasnego zupetnego na zlecenie Emitenta na kwote 3.600.000,00 zt. (stownie: trzy
miliony sze$¢set tysiecy ztotych). Po otrzymaniu weksla Emitent przekazat na rachunek wystawcy weksla
kwote wskazana w umowie wekslowej. Po uptywie terminu tzw. wizy tj. terminu przedstawienia weksla do
wykupu, wystawca weksla sptaci weksel wraz z odsetkami okreslonymi w umowie wekslowej, a Emitent
zwroci weksel wystawcy weksla. Umowa zostata zawarta w ramach zarzadzania biezaca ptynnoscia
finansowa Grupy Kapitalowej Emitenta - $rodki przekazane spétce zaleznej zostaty przeznaczone na wykup

w dniu 18 grudnia 2017 roku obligacji serii B i wyptate odsetek za ostatni okres odsetkowy.

14.2.8. NIERUCHOMOSCI BEDACE W POSIADANIU GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA

Na dzien 30 listopada 2017 r. w portfelu Grupy Kapitatlowej Emitenta znajdowato sie 211 nieruchomosci
mieszkalnych o tacznej wartosci rynkowej wedtug wyceny rzeczoznawcy na dzien nabycia ok. 49.717 tys.
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zt, usytuowanych na terenie catego kraju, w tym na dzien 30 listopada 2017 r. Grupa Kapitatowa Emitenta
posiadata 10 uwolnionych nieruchomos$ci do sprzedazy o tgcznej wartosci rynkowej wedtug wyceny
rzeczoznawcoéw na dzien nabycia ok. 3.747 tys. zl, usytuowanych na terenie catego kraju.

Ponizej prezentujemy portfel nieruchomosci Grupy Kapitatowej Emitenta w podziale wedtug rynkowej
wartosci, lokalizacji i metrazu. Zdecydowana wiekszo$¢ nieruchomosci zawiera sie w przedziale wartosci
100-300 tys. zt (Srednia warto$¢ nieruchomosci wynosi 236 tys. zt) i w przedziale metrazu pomiedzy 0-100
m? ($Sredni metraz to 51,40 m?2), dzieki czemu w portfelu znajdujg sie nieruchomosci o potencjalnie duzej
ptynnosci, co zmniejsza ryzyko zbywalnosci po cenie istotnie odbiegajgcej od wycen przeprowadzonych
przed ich nabyciem przez Grupe Kapitatowa. Najwiecej nieruchomosci zlokalizowanych jest w Warszawie
(18,48%).

Tabela. Podzial nieruchomosci wedtug rynkowej wartosci zgodnie z wycena rzeczoznawcy na dzien

nabycia
Laczna wartos¢
Przedzial wartosci rynkowa Udzial % w lacznej
rynkowej nieruchomosci wartosci rynkowej
nieruchomosci w zt w zl w danym nieruchomosci
przedziale

0-100000 1358 848 2,73%
100 001 -200 000 12846914 25,84%
200001 -300000 17738179 35,68%
300001 -400000 7 578968 15,24%
400 001 -500 000 3148222 6,33%
>500000 7 045 600 14,17%
razem 49716 731 100,00%

Zrédto: spétka zalezna Emitenta

Tabela. Podziat nieruchomosci wedtug metrazu

Udziat %
Metraz (m?2) w portfelu
nieruchomosci

0-50 70,62%
>50-100 23,22%
>100-150 2,84%
>150-200 2,37%
> 200 0,95%

razem 100,00%

Zrédto: spétka zalezna Emitenta

Tabela. Podzial nieruchomos$ci wedtug lokalizacji

Udziat %
Lokalizacja - miasto w portfelu
nieruchomosci
Warszawa 18,48%
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Tr6jmiasto
Wroctaw

Krakow

Lodz

Poznan

Katowice

Bydgoszcz

Pozostate lokalizacje

razem

10,90%
7,58%

5,96%

521%

4,27%

3,32%

1,42%

43,13%

100,00%

Zrédto: spétka zalezna Emitenta

FUNDUSZ
HIPOTECZNY

DOM

14.2.9. STRUKTURA ORGANIZACYJNA, ZATRUDNIENIE, INFORMACJE O OSOBACH ZARZADZAJACYCH
I NADZORUJACYCH GRUPE KAPITALOWA EMITENTA, PROGRAM MOTYWACYJNY DLA

CZLONKOW ZARZADU I KLUCZOWYCH PRACOWNIKOW

a) Struktura organizacyjna

Struktura organizacyjna Emitenta ztozona jest z 6 dziatéw (sprzedaz, telefoniczna obstuga klienta,

marketing i PR, dziat operacyjny i prawny, IT, finanse i ksiegowo$¢), ktorych prace koordynuje Zarzad. W

przypadku wyspecjalizowanych ustug typu ksiegowos$¢, rozwigzan IT, marketingu i reklamy oraz Public

Relations Emitent korzysta z ustug podmiotéw zewnetrznych.

b) Zatrudnienie

Tabela. Informacje o zatrudnieniu*

Rok Umowy o prace Umowy cywilnoprawne

2013 15 0 15
2014 13 0 13
2015 13 4 17
2016 9 6 15
I pot. 2017 10 6 16

Zrédto: Spotka

* Cztonek Zarzadu petni funkcje na podstawie powotania i pobiera wynagrodzenie z tytutu powotania.

Cztonek Zarzadu nie jest zatrudniony na podstawie umowy o prace ani na podstawie umowy

cywilnoprawnej. Cztonek Zarzadu jest objety Programem Motywacyjnym.

c) Zyciorysy zawodowe 0séb zarzadzajacych i 0s6b nadzorujacych Emitenta

Zarzad

Zarzad sktada sie z co najmniej jednego cztonka Zarzadu.

W sktad Zarzadu Emitenta wchodza obecnie:
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1. Rober Majkowski

Cztonkowie Zarzadu wybierani sa na okres wspoélnej kadencji, trwajgcej 5 lat. Kadencja obecnego Zarzadu

uptywa 6 maja 2021 r. (W zwiazku z uptywem kadencji Pana Roberta Majkowskiego petnigcego funkcje

Prezesa Zarzadu Spoétki, Rada Nadzorcza Spoéitki dziatajgc na podstawie § 9 ust. 6 pkt. 1) i 10 ust. 4 Statutu

Spétki podjeta uchwate nr 5 z dnia 15 kwietnia 2016 r., na podstawie ktoérej powotata z dniem 6 maja 2016

roku na nowg piecioletnig kadencje Pana Roberta Majkowskiego jako Prezesa Zarzadu Emitenta).

Robert MajkowskKi - Prezes Zarzadu

L.p.

Informacje

1.

imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje petnione w spétce oraz termin uptywu
kadencji, na jakg dana osoba zostata powotana
Robert Majkowski - Prezes Zarzadu, termin uptywu kadencji: 6 maja 2021r.

opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego

Absolwent Warszawskiej SGH oraz Politechniki Swietokrzyskiej. Ukonczyt studia podyplomowe
z zakresu ubezpieczen Warszawskiej Akademii Finanséw we wspoétpracy z John Cass London
Business School.

Pracuje na polskim rynku ustug finansowych od 1997 r. W latach 1997-2003 pracowat dla Grupy
BRE Banku - w Skarbiec TFI oraz Skarbiec Asset Management Holding m.in. na stanowisku
Dyrektora Generalnego odpowiedzialnego za sprzedaz i marketing funduszy inwestycyjnych i
emerytalnych Skarbca. Pracowat w Finplus Sp. z o.0. (Sygma Bank Polska) jako Dyrektor
Sprzedazy, Marketingu i Rozwoju. W 2005 r. odpowiedzialny za reorganizacje i rozwoj Xelion
Doradcy Finansowi - jednego z najwiekszych niezaleznych doradcéw finansowych w Polsce. W
latach 2007-2008 Prezes Zarzadu Venicius Capital Advisers Sp. z o.0.

wskazanie dziatalno$ci wykonywanej przez dang osobe poza Spétkg, gdy dziatalno$é¢ ta ma
istotne znaczenie dla Spo6tki

Wiceprzewodniczacy Komisji Etyki Konferencji Przedsiebiorstw Finansowych w Polsce

Cztonek Rady Nadzorczej Q Securities S.A. - Dom Maklerski

wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej ostatnich
trzech lat, dana osoba byla cztonkiem organdéw zarzadzajacych lub nadzorczych albo
wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba nadal pelni funkcje w organach lub jest nadal
wspdlnikiem

od 2008 roku zwigzany ze Spotka

od stycznia do pazdziernika 2015 roku Cztonek Rady Nadzorczej Summa Linguae S.A,;

od 2007 roku Dyrektor w Memorim Consultants Limited odpowiedzialny za nadzér i doradztwo
do lipca 2016 roku Prezes Zarzagdu Memorim Consultants Sp. z o.0.

od sierpnia 2017 roku Cztonek Rady Nadzorczej Q Securities S.A. - Dom Maklerski

informacje na temat prawomocnych wyrokéw, na mocy ktérych dana osoba zostata skazana za
przestepstwa oszustwa w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat oraz wskazanie, czy w okresie
co najmniej ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata sadowy zakaz dziatania jako cztonek
organéw zarzadzajacych lub nadzorczych w sp6tkach prawa handlowego

nie dotyczy

szczegOty wszystkich przypadkéw upadtosci, zarzadu komisarycznego lub likwidacji, w okresie
co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych dana osoba petnita
funkcje cztonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego

nie dotyczy

informacja, czy dana osoba prowadzi dziatalno$¢, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalnoS$ci spétki, oraz czy jest wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo
cztonkiem organu spétki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby
prawnej

nie prowadzi

informacja, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sqdowym
nie figuruje
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Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza liczy pieciu cztonkéw powotywanych przez Walne Zgromadzenie.

W sktad Rady Nadzorczej Funduszu Hipotecznego DOM S.A. wchodzg obecnie:

1. Tomasz Matczuk

2. Konrad Marek Lapinski

3. Robert Bogustaw Przytuta

4. Piotr Mirostaw Wieczorek

5. Marek Dybalski

Cztonkowie Rady Nadzorczej wybierani sg na okres wspolnej kadencji, trwajacej 3 lata. Kadencja cztonkéw

Rady Nadzorczej uptywa z dniem 29 czerwca 2018 roku.

Tomasz Matczuk - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

L.p.

Informacje

1.

imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje petnione w ramach sp6tki oraz termin uptywu
kadencji, na jakg dana osoba zostata powotana
Tomasz Matczuk, Przewodniczacy Rady Nadzorczej, termin uptywu kadencji: 29 czerwca 2018 r.

opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego
Edukacja:
2000 - 2004 Okregowa Izba Radcéw Prawnych w Warszawie, Aplikacja Radcowska, Egzamin
radcowski ztozony w 2004 r.,
1994 - 1999 - Uniwersytet Warszawski, Wydziat Prawa i Administracji

Dos$wiadczenie zawodowe:

2006 - Matczuk Wieczorek i Wspdlnicy Kancelaria Adwokatéw i Radcow Prawnych
Spétka Jawna - Wspdlnik Zarzadzajacy

2004- 2006 Indywidualna praktyka zawodowa prowadzona w formie Kancelarii Radcy
Prawnego Tomasza Matczuka, wspélpraca z Kancelaria Vogel Zaborowski
Dubinski, na zasadach dotychczasowych, pomoc prawna $wiadczona dla
podmiotéw gospodarczych.

1999 - 2006 SEB Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. - Inspektor Nadzoru
Wewnetrznego

1996 - 2004 Kancelaria Prawna Vogel Zaborowski Dubinski sc, Warszawa, Kolejne
stanowiska: referent prawny, prawnik, starszy prawnik

W ramach swojej dotychczasowej kariery zawodowej brat udziat w szeregu przedsiewziec

zwiazanych z zaktadaniem spoétek, ich codzienng obstuga prawng, przeksztatceniami, podziatami,

a takze reorganizacjami w ramach struktur holdingowych. 0d 1996 r. uczestniczy w rozwoju

polskiego rynku kapitalowego bedac jednym z najlepszych specjalistow w zakresie prawa

zwigzanego z funkcjonowaniem funduszy inwestycyjnych, obrotu instrumentami finansowymi

oraz publicznego obrotu. Swiadczyt lub $wiadczy ustugi dla wielu towarzystw funduszy

inwestycyjnych, zagranicznych spétek zarzadzajacych funduszami inwestycyjnymi, doméw

maklerskich, spoétek zarzadzajacych aktywami, emitentéw papieréw warto$ciowych,

posrednikow finansowych, a takze brat i bierze udziat w szeregu przedsiewzie¢ zwigzanych

emitowaniem instrumentéw finansowych.

wskazanie dziatalno$ci wykonywanej przez dang osobe poza spétka, gdy dziatalnos$¢ ta ma istotne
znaczenie dla sp6tki
nie wystepuje

wskazanie wszystkich spétek prawa handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej ostatnich
trzech lat, dana osoba byla czlonkiem organéw zarzadzajacych lub nadzorczych albo
wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba nadal peini funkcje w organach lub jest nadal
wspdlnikiem:
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Aktualnie
Aktualnie

Aktualnie
Aktualnie
Aktualnie
Aktualnie
Aktualnie
Aktualnie

Aktualnie
Aktualnie
Aktualnie
Aktualnie
Aktualnie

Aktualnie
Aktualnie

Aktualnie
Aktualnie

Aktualnie
Ostatnie 5 lat

Ostatnie 5 lat
Ostatnie 5 lat
Ostatnie 5 lat
Ostatnie 5 lat
Ostatnie 5 lat
Ostatnie 5 lat
Ostatnie 5 lat
Ostatnie 5 lat
Ostatnie 5 lat
Ostatnie 5 lat
Ostatnie 5 lat
Ostatnie 5 lat
Ostatnie 5 lat
Ostatnie 5 lat
Ostatnie 5 lat
Ostatnie 5 lat

Ostatnie 5 lat

Ostatnie 5 lat

Ostatnie 5 lat

Jacelyn Ltd - Wspdlnik

Q Value Sp. z o.0.

(d. Chandryko Dabrowski Matczuk Kancelaria Finansowa Sp. z 0.0.)-
Wspolnik, Prezes Zarzadu

Q Securities S.A. - Wsp6lnik, Cztonek Rady Nadzorczej

E plus M Sp. z 0.0. - Wspolnik

Fundusz Hipoteczny DOM S.A. - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
MWW Trustees Sp. z 0.0. - Cztonek Zarzadu, Wspélnik

Kancelaria Finansowa Matczuk i Wojciechowski Sp. z 0.0. - Wspélnik
BCS Management S.a.rl - Dyrektor

BCS MULTIFIZ S.C.A. SICAV SIF - Dyrektor komplementariusza

ALFA 1 CEE Investments Fund SIF SICAV S.A. - Dyrektor

Marina Cape Real Estate OOD - Prezes Zarzadu, Wspélnik

Enterpise Gamification - Cztonek Rady Nadzorczej

Yield Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia 15 Spotka Komandytowo
Akcyjna - Cztonek zarzadu komplementariusza

Matczuk Wieczorek Kancelaria Adwokatéw i Radcéw Prawnych Spotka
Jawna - Wsp6lnik Zarzadzajacy.

Polapart Sp. z 0.0. - Wspélnik

Fund Industry Support Sp. z 0.0. - Wsp6lnik

Avia Prime S.A. - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

SESCOM S.A. - Cztonek Rady Nadzorczej

Barbuda Sp. z o0.0. - Cztonek Zarzadu

IME Poland Sp. z 0.0. - Wsp6inik

AGIO Funds Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. - Cztonek Rady
Nadzorczej

IPON Wojciech Kaczmarek sp6tka jawna - Wspo6lnik

Sunjuro - Dyrektor

Q Trust Ltd - Dyrektor

MWW Trustees Sp. z 0.0. SKA - Czlonek zarzadu komplementariusza
Bravena Investments Sp. z 0.0. - Cztonek Zarzadu

La Brea Management Sp. z 0.0. - Czlonek Zarzadu

Yield Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 1 Spétka Komandytowo
Akcyjna - Cztonek zarzadu komplementariusza

Yield Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig 2 Spétka Komandytowo
Akcyjna - Cztonek zarzadu komplementariusza

Yield Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig 3 Spétka Komandytowo
Akcyjna - Cztonek zarzagdu komplementariusza

Yield Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 4 Spétka Komandytowo
Akcyjna - Cztonek zarzagdu komplementariusza

Yield Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig 5 Spétka Komandytowo
Akcyjna - Cztonek zarzadu komplementariusza

Yield Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 6 Spétka Komandytowo
Akcyjna - Cztonek zarzadu komplementariusza

Yield Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 7 Sp6tka Komandytowo
Akcyjna - Cztonek zarzadu komplementariusza

Yield Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 8 Spétka Komandytowo
Akcyjna - Cztonek zarzadu komplementariusza

Yield Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig 9 Spétka Komandytowo
Akcyjna - Cztonek zarzadu komplementariusza

Yield Sp6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig 10 Spétka Komandytowo
Akcyjna - Cztonek zarzadu komplementariusza

Yield Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig 11 Spétka Komandytowo
Akcyjna - Cztonek zarzagdu komplementariusza
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Ostatnie 5 lat

Ostatnie 5 lat

Ostatnie 5 lat

Ostatnie 5 lat

Ostatnie 5 lat

Ostatnie 5 lat

Ostatnie 5 lat
Ostatnie 5 lat
Ostatnie 5 lat
Ostatnie 5 lat

Yield Sp6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig 12 Spétka Komandytowo
Akcyjna - Cztonek zarzadu komplementariusza
Yield Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia 13 Spétka Komandytowo
Akcyjna - Cztonek zarzadu komplementariusza
Yield Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 14 Spétka Komandytowo
Akcyjna - Cztonek zarzadu komplementariusza
GO Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. - Przewodniczacy Rady
Nadzorczej
Lubelskie Zaklady Przemystu Skérzanego Protektor S.A. -
Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Copernicus Securities S.A. - Przewodniczacy i Wiceprzewodniczacy Rady
Nadzorczej
Polapart - Prezes Zarzadu
Szymarnski Sp. jawna - Wsp6lnik
Niraz Wojciech Kaczmarek Sp. jawna - Wspdlnik

Bomi S.A. - Cztonek i Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Ostatnie 5 lat A.pl Internet S.A. - Cztonek Rady Nadzorczej
Ostatnie 5 lat Rabat Service S.A. - Cztonek Rady Nadzorczej

informacje na temat prawomocnych wyrokéw, na mocy ktoérych dana osoba zostata skazana za
przestepstwa oszustwa w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat oraz wskazanie, czy w okresie
co najmniej ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata sadowy zakaz dziatania jako cztonek
organdéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego

Brak

szczegoty wszystkich przypadkéw upadtosci, zarzadu komisarycznego lub likwidacji, w okresie
co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych dana osoba petnita
funkcje cztonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego

Bomi S.A. (data upadtosci 31.07.2012r.)

A.pl Internet S.A. (data upadtosci 05.08.2013r.)

Rabat Service S.A. (data upadtosci 24.09.2012r.)

informacja, czy dana osoba prowadzi dziatalno$¢, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalno$ci sp61ki, oraz czy jest wspdlnikiem konkurencyjnej sp6tki cywilnej lub osobowej albo
cztonkiem organu spétki kapitalowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby
prawnej

Nie prowadzi

informacja, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym
Nie figuruje

Konrad Marek Lapinski - Czlonek Rady Nadzorczej

L.p.

Informacje

1.

imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje petnione w ramach spétki oraz termin uptywu
kadencji, na jaka dana osoba zostata powotana
Konrad Marek Lapinski, Cztonek Rady Nadzorczej, termin uptywu kadencji: 29 czerwca 2018 r.

opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego

Posiada wyksztatcenie wyzsze. Absolwent Szkoty Gtéwnej Handlowej w Warszawie - Finanse i
bankowo$¢. Na gietdzie inwestuje od 1993 r. Po zakonczeniu studidw zatrudniony w Skarbiec TFI
S.A. Przez pierwszy rok pracowat jako analityk rynku akcji. Od stycznia 2002r. do czerwca 2008r.
jako zarzadzajacy funduszami zwigzanymi z rynkiem akcji. Jego fundusze byly wielokrotnie
nagradzane jako najlepiej zarzadzane w Polsce. Jest pomystodawca i wsp6ttworcea funduszu Total
FIZ S.A. - pierwszego funduszu w Polsce, ktéry zostal utworzony z inicjatywy zarzadzajacego a nie
TFI. Od marca 2009 r. dyrektor zarzadzajacy TOTAL FIZ.

wskazanie dziatalno$ci wykonywanej przez dang osobe poza spo6tka, gdy dziatalno$¢ ta ma istotne
znaczenie dla sp6tki
Zarzadzajacy funduszem TOTAL FIZ, ktéry jest wiekszo$ciowym akcjonariuszem Spotki.

r
'Y i
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0. i Wspélnicy sp. k. 133




—T
ety DOM

Fundusz Hipoteczny DOM S.A. - Dokument Informacyjny - akcje serii F

4,

wskazanie wszystkich spétek prawa handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej ostatnich trzech
lat, dana osoba byta cztonkiem organéw zarzadzajacych lub nadzorczych albo wspdlnikiem, ze
wskazaniem, czy dana osoba nadal petni funkcje w organach lub jest nadal wspélnikiem

TTL1 Sp. Z o0.0. prezes zarzadu

informacje na temat prawomocnych wyrokéw, na mocy ktérych dana osoba zostata skazana za
przestepstwa oszustwa w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat oraz wskazanie, czy w okresie co
najmniej ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata sagdowy zakaz dziatania jako cztonek organéw
zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego

Brak

szczegoty wszystkich przypadkéw upadtosci, zarzadu komisarycznego lub likwidacji, w okresie co
najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych dana osoba petnita funkcje
cztonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego

Brak

informacje, czy dana osoba prowadzi dziatalno$¢, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalnosci spéiki, oraz czy jest wspoélnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo
cztonkiem organu spotki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby
prawnej

Nie prowadzi

informacje, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym
Nie figuruje

Robert Bogustaw Przytula - Czlonek Rady Nadzorczej

L.p.

Informacje

1.

imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje petnione w ramach spéiki oraz termin
uptywu kadencji, na jaka dana osoba zostata powotana

Robert Bogustaw Przytuta, Cztonek Rady Nadzorczej, termin uptywu kadencji: 29 czerwca 2018
.

opis kwalifikacji i doSwiadczenia zawodowego

Posiada wyksztatcenie wyzsze. Absolwent Wydzialu Matematyki Uniwersytetu Warszawskiego -
Zastosowania Matematyki w Finansach i Ekonomii. Po studiach od sierpnia 1998 r. zatrudniony
w Wydziale Doradztwa Inwestycyjnego w Biurze Maklerskim BGZ S.A., a od poczatku 2000r. jako
analityk akcji. Od czerwca 2003r. do wrzes$nia 2008r. pracowat w Skarbiec TFI S.A. - poczatkowo
na stanowisku analityka akcji, a pdzniej jako Dyrektor Departamentu Analiz. Od marca 2009 r.
partner zarzadzajacy TOTAL FIZ.

wskazanie dziatalno$ci wykonywanej przez dang osobe poza spétka, gdy dziatalno$¢ ta ma
istotne znaczenie dla sp6tki
Zarzadzajacy funduszem TOTAL FIZ, ktory jest wiekszo§ciowym akcjonariuszem spo6itki.

wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej ostatnich
trzech lat, dana osoba byla cztonkiem organéw zarzadzajacych lub nadzorczych albo
wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba nadal petni funkcje w organach lub jest nadal
wspélnikiem

TTL1 Sp. Z o.0. cztonek zarzadu, TTL2 Sp. z o.0. czlonek zarzadu.

informacje na temat prawomocnych wyrokéw, na mocy ktérych dana osoba zostata skazana za
przestepstwa oszustwa w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat oraz wskazanie, czy w okresie
co najmniej ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata sadowy zakaz dziatania jako cztonek
organow zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego

Brak

szczegbty wszystkich przypadkéw upadtosci, zarzadu komisarycznego lub likwidacji, w okresie
co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych dana osoba petnita
funkcje cztonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego

Brak

r
'Y i
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0. i Wspélnicy sp. k. 134

informacje, czy dana osoba prowadzi dziatalno$¢, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalnosci sp6tki, oraz czy jest wspdlnikiem konkurencyjnej sp6tki cywilnej lub osobowej albo
cztonkiem organu spétki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby
prawnej




—T
ety DOM

Fundusz Hipoteczny DOM S.A. - Dokument Informacyjny - akcje serii F

Nie prowadzi

informacje, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym
Nie figuruje

Piotr Mirostaw Wieczorek

L.p. Informacje

1. imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje petnione w ramach spétki oraz termin
uptywu kadencji, na jaka dana osoba zostata powotana
Piotr Mirostaw Wieczorek, Cztonek Rady Nadzorczej, termin uptywu kadenc;ji: 29 czerwca 2018
.

2. opis kwalifikacji i doSwiadczenia zawodowego
Piotr Wieczorek jest Adwokatem, zatozycielem i Wspdlnikiem Zarzadzajagcym Matczuk
Wieczorek i Wspdlnicy Kancelarii Adwokatéw i radcow Prawnych Sp. J.
Ma 15 letnie do$wiadczenie w §wiadczeniu pomocy prawnej na rzecz przedsiebiorcéw.
W latach 2000-2013 odbywat aplikacje sadowg przy Sadzie Apelacyjnym w Gdanisku a nastepnie
(2001) przy Sadzie Apelacyjnym w Warszawie; egzamin sedziowski ztozony w 2003 roku.

3. wskazanie dziatalno$ci wykonywanej przez dang osobe poza spo6tka, gdy dziatalno$¢ ta ma
istotne znaczenie dla spo6tki
nie dotyczy

4, wskazanie wszystkich spdtek prawa handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej ostatnich
trzech lat, dana osoba byla cztonkiem organdéw zarzadzajacych lub nadzorczych albo
wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba nadal peini funkcje w organach lub jest nadal
wspdlnikiem
Matczuk Wieczorek i Wspolnicy Kancelarii Adwokatéw i Radcow Prawnych Sp.j. - Wspdlnik
Zarzadzajacy; nadal
Yield Sp. z 0.0.- Cztonek Zarzadu, wspoélnik; nadal
TREVICA SA - cztonek Rady Nadzorczej
Pentegy SA - cztonek Rady Nadzorczej
Opportunity Partners Sp. z 0.0. - wspo6lnik; nadal
Progres Investment SA - cztonek Rady Nadzorczej; nadal
Fundusz Hipoteczny DOM S.A. - cztonek Rady Nadzorczej; nadal
Mostostal Power Development Sp. Z o.0., cztonek Rady Nadzorczej, nadal

5. informacje na temat prawomocnych wyrokéw, na mocy ktérych dana osoba zostata skazana za
przestepstwa oszustwa w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat oraz wskazanie, czy w okresie
co najmniej ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata sagdowy zakaz dziatania jako cztonek
organow zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego
Brak

6. szczegoty wszystkich przypadkéw upadtosci, zarzadu komisarycznego lub likwidacji, w okresie
co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych dana osoba penita
funkcje cztonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego
Brak

7. informacja, czy dana osoba prowadzi dziatalno$¢, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalnosci sp6tki, oraz czy jest wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo
cztonkiem organu spétki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby
prawnej
Nie prowadzi

8. informacja, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na

podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym
Nie figuruje

Marek Dybalski - Cztonek Rady Nadzorczej

L.p.

Informacje
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1. imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje pelnione w ramach spétki oraz termin
uptywu kadencji, na jakg dana osoba zostata powotana
Marek Dybalski, Cztonek Rady Nadzorczej, termin uptywu kadencji: 29 czerwca 2018 .

2. opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego
Wyksztatcenie:
Politechnika L.6dzka, Wydz. Mechaniczny, Specjalno$¢: Samochody i Ciagniki, 1982-1987
Uniwersytet Warszawski, Wydzial Zarzadzania i Marketingu, Specjalnosé: Zarzadzanie
Finansami, Studia Podyplomowe, 1993-1995
SGH/Minnesota University, MBA, 1997-1999
Dos$wiadczenie zawodowe:
Centrum Operacji Kapitatowych Banku Handlowego SA, Wydzial Doradztwa Inwestycyjnego,
Analityk akcji, Opracowywanie raportéw analitycznych zawierajacych modele finansowe i
zastosowanie réznych technik wyceny (DCF, wskaznikowe), 1995-1998
CAIB Investment Management SA, Analityk finansowy, Aktywne uczestnictwo w procesie
podejmowania decyzji inwestycyjnych; opracowanie rekomendacji inwestycyjnych spétek oraz
branz, 1998-2002
4Fin Corporate Finance Sp. z o.0. Inwestycje kapitalowe na rynku niepublicznym. Jako
udziatowiec i cztonek zarzadu, odpowiedzialny za ocene projektéw inwestycyjnych, 2008-2011
Global Connect Sp. z o0.0. Spotka dziata na rynku telekomunikacyjnym. Cztonek zarzadu, 2009-
2012
Callypso Management Sp. z o.0. Firma prowadzi inwestycje na rynku niepublicznym. Cztonek
zarzadu odpowiedzialny za ocene projektow inwestycyjnych, 2011-2012
Baltic Ceramics SA, spotka prowadzi projekt budowy zaktadu proppamtéw ceramicznych do
wydobycia gazu tupkowego. Wiceprezes zarzadu odpowiedzialny za finanse, 2012-2013
Dodatkowe kwalifikacje
Licencja Maklera Papieré6w Warto$ciowych, 1994
Kurs Doradcéw Inwestycyjnych, 1994
Chartered Financial Analyst (CFA), 2005

3. wskazanie dziatalno$ci wykonywanej przez dang osobe poza spétka, gdy dziatalno$¢ ta ma
istotne znaczenie dla spo6tki
Nie prowadzi

4, wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej ostatnich
trzech lat, dana osoba byla cztonkiem organéw zarzadzajacych lub nadzorczych albo
wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba nadal peini funkcje w organach lub jest nadal
wspdlnikiem
Sprawowane funkcje:
Fundusz Hipoteczny DOM SA - cztonek rady nadzorczej, od 2012 do chwili obecnej
LST CAPITAL SA - przewodniczacy rady nadzorczej, 2007-2013
Global Connect Sp. z 0.0. - wiceprezes zarzadu, 2009-2012
Industry Technologies SA - cztonek rady nadzorczej, 2010-2014
Sunshine Garden SA - cztonek rady nadzorczej, 2010 -2012
Callypso Management Sp. z 0.0. - wiceprezes zarzadu, 2011-2012
Baltic Ceramics SA - wiceprezes zarzadu, 2012-2013

5. informacje na temat prawomocnych wyrokéw, na mocy ktérych dana osoba zostata skazana za
przestepstwa oszustwa w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat oraz wskazanie, czy w okresie
co najmniej ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata sadowy zakaz dziatania jako cztonek
organow zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego
Nie

6. szczegbty wszystkich przypadkéw upadtosci, zarzadu komisarycznego lub likwidacji, w okresie
co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych dana osoba pehita
funkcje cztonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego
Brak

7. informacje, czy dana osoba prowadzi dziatalno$¢, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalnoS$ci spétki, oraz czy jest wspélnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo
cztonkiem organu spétki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby
prawnej
Nie prowadzi

8. informacje, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na
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Nie figuruje

Informacje na temat konfliktu interesé6w

Powstanie lub chociazby podejrzenie zaistnienia konfliktu intereséw na linii Spétka - cztonek Zarzadu lub
inna osoba mu bliska (wspotmatzonek, krewny, powinowaty do drugiego stopnia oraz osoba, z ktéra
cztonek Zarzadu powigzany jest osobiscie), powoduje, ze cztonek Zarzadu powinien wstrzymacé sie od
udziatu w rozstrzyganiu spraw w sytuacji konfliktu podczas obrad lub posiedzen Zarzadu. Fakt ten moze
by¢, na wniosek cztonka Zarzadu, odnotowany w protokole (art. 377 k.s.h.).

Zgodnie z art. 380 k.s.h. konflikt (sprzeczno$¢) intereséw moze wystapi¢, gdy cztonek Zarzadu zajmuje sie
interesami konkurencyjnymi, tj. prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng wobec dziatalnosci Spoétki. Na
prowadzenie takiej dziatalno$ci musi uprzednio uzyska¢ zgode Spoétki. Bez zgody Spétki nie moze takze
uczestniczy¢ w spotce konkurencyjnej - ani jako wspdlnik spétki cywilnej czy osobowej sp6tki handlowe;j,
ani jako cztonek organu spéiki kapitatlowej. Cztonek Zarzadu nie moze takze uczestniczy¢ w innej
konkurencyjnej osobie prawnej jako cztonek jej organu. Zakazem objete jest takze nabywanie udziatéw w
konkurencyjnych spétkach kapitatowych, jezeli cztonek Zarzadu posiadatby w niej co najmniej 10%
udziatéw albo akcji badz prawo do powotywania co najmniej jednego cztonka Zarzadu. Zgodnie z § 9 ust. 6
pkt. 4 Statutu Emitenta zgody tej udziela na pi$mie Rada Nadzorcza.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego nie zachodzi w ramach struktury organizacyjnej oraz w
ramach Grupy Kapitatowej Emitenta sytuacja kwalifikowana jako faktyczny lub potencjalny chociazby

konflikt intereséw miedzy interesem osobistym a obowigzkami lub zobowigzaniami wobec Spo1ki.

Wynagrodzenia i inne $wiadczenia w odniesieniu do oséb wchodzacych w sklad organow
zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta

Osoby wchodzgce w sktad organéw nadzorczych Emitenta nie pobieraja wynagrodzen. Pan Robert
Majkowski jako Czlonek Zarzadu otrzymuje wynagrodzenie z tytutu powotania oraz jest objety programem

motywacyjnym. Pan Robert MajkowskKi jest takze akcjonariuszem Emitenta.

Program Motywacyjny dla Cztonkéw Zarzadu i kluczowych pracownikéw

W dniu 14 wrzes$nia 2017 roku Rady Nadzorcza podjeta uchwate nr 1 w sprawie przyjecia Regulaminu

Programu Motywacyjnego o ponizej tresci:
"§1
Rada  Nadzorcza spo6tki pod firma  Fundusz  Hipoteczny @ DOM  Spétka  Akcyjna

z siedzibg w Warszawie, przy al. Jana Pawta II 29, 00-867 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000389370 (dalej jako ,Spétka”), wobec tresci Uchwaty nr 16
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Sp6tki z dnia 27 kwietnia 2017 roku w sprawie zmiany Statutu Spo6tki
i upowaznienia Zarzadu do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze jednego lub kilku podwyzszen o
kwote nie wieksza niz 333.600,00 zt (trzysta trzydziesci trzy tysiace szesS¢set ztotych) (kapitat docelowy)
poprzez emisje nie wiecej niz 3.336.000 (trzy miliony trzysta trzydziesci sze$¢ tysiecy) akcji zwyktych na
okaziciela kolejnych serii obejmujgcym mozliwo$¢ emitowania warrantéw subskrypcyjnych z terminem
wykonania prawa zapisu uptywajacego z dniem wygasniecia upowaznienia dla zarzadu do podwyzszenia
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kapitatu zakladowego w ramach kapitalu docelowego, postanawia o przyjeciu Regulamin Programu
Motywacyjnego dla kadry zarzadzajacej i kluczowych pracownikéw Spétki, w tresci stanowigcej zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Rada Nadzorcza upowaznia Przewodniczacego Rady Nadzorczej do podpisania z cztonkami Zarzadu

bedacymi Osobami Uprawnionymi uméw uczestnictwa w Programie Motywacyjnym.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZALACZNIKNR 1 DO UCHWALY NR 1 RADY NADZORCZE]

SPOLKI FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM SPOLKA AKCY]NA

REGULAMIN PROGRAMU MOTYWACYJNEGO

§1
DEFINICJE

Akcje nie wiecej niz 400.000 (stownie: czterysta tysiecy) akcji zwyktych na
okaziciela kolejnych serii G1 oraz serii G2 o warto$ci nominalnej 0,10 zt
(dziesie¢ groszy) kazda, jakie Zarzad Spotki wyemituje w drodze uchwaty w
sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego w ramach kapitatu
docelowego Spétki

Akcje serii G1 nie wiecej niz 120.000 (stownie: sto dwadzie$cia tysiecy) akcji zwyktych na
okaziciela serii G1 o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda,
jakie Zarzad Spétki wyemituje w drodze uchwaty w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego Spo6tki w przypadku

realizacji Kryterium1

Akcje serii G2 nie wiecej niz 280.000 (stownie: dwieScie osiemdziesiagt tysiecy) akcji
zwyktych na okaziciela serii G2 o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢
groszy) kazda, jakie Zarzad Spétki wyemituje w drodze uchwaty w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego Spotki
w przypadku realizacji Kryterium2a lub 2b

Warrant serii G1 Papier wartoSciowy emitowany na podstawie art. 444 §7 w zw. z art. 453 § 2
Kodeksu spétek handlowych w formie materialnej inkorporujacy prawo do
zapisu na jedna Akcje serii G1 wyemitowany w zwiazku z programem
motywacyjnym dla kadry zarzadzajacej i kluczowych wspoétpracownikéw
Spotki, ktory zostanie objety i wydany Uczestnikom, z wytgczeniem, za zgodg
Rady Nadzorczej Spotki, prawa poboru przystugujacego dotychczasowym

akcjonariuszom

-
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Warranty serii G2

Warrant subskrypcyjny,
Warrant;

Program Motywacyjny,
Program;

Osoba Uprawniona,
Uczestnik

Regulamin Programu
Motywacyjnego;

Regulamin

Spotka, Emitent

Spotka Zalezna

NWZ
ZWZ
Rada Nadzorcza

Umowa o Warrant

Zarzad

Umowa Wspélpracy

-
]
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Papier warto$ciowy emitowany na podstawie art. 444 §7 w zw. z art. 453 § 2
Kodeksu spoétek handlowych w formie materialnej inkorporujgcy prawo do
zapisu na jedng Akcje serii G2 wyemitowanej w zwigzku z programem
motywacyjnym dla kadry zarzadzajacej i kluczowych wspoétpracownikéw
Spéiki, ktory zostanie objety i wydany Uczestnikom, z wytaczeniem, za zgoda
Rady Nadzorczej Spotki, prawa poboru przystugujacego dotychczasowym
akcjonariuszom

oznaczajg tacznie Warranty serii G1 oraz Warranty serii G2

program wynagradzania kadry zarzadzajgcej oraz kluczowych dla Spotki
wspotpracownikéw, przeprowadzany w latach 2017 - 2020 dotyczacy Akcji

osoba wskazana przez Rade Nadzorcza na podstawie rekomendacji Zarzadu,
bioragca udzial w Programie, ktérej zostata przyznana na podstawie
Programu opcja objecia i realizacji Warrantu i nabycia Akcji

Niniejsze zasady realizacji Programu Motywacyjnego, okreslone przez Rade
Nadzorczg zgodnie z Uchwatg nr 1 z dnia 14 wrzesnia2017 roku

Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, przy Al
Jana Pawta II 29, 00-867 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000389370

oznacza wszystkie podmioty, ktére sg konsolidowane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Spétki

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spo6tki
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki
Rada Nadzorcza Spétki

oznacza umowe zawarta przez Spoétke z Uczestnikiem, na mocy ktérej Spotka
zobowigzuje sie do wyemitowania Warrantu/Warrantéw i wydania go/ich
Uczestnikowi

Zarzad Spotki

Swiadczenie pracy lub ustug na rzecz Spétki na podstawie umowy o prace
lub jakiegokolwiek innego stosunku prawnego, ktérego przedmiotem jest
$Swiadczenie pracy, ustug lub dziela w zamian za wynagrodzenie lub
$wiadczenie pieniezne od Spétki
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»,Umowa Renty”

»,Umowa o Dozywocia”

Klient

Kryterium1

Kryterium2a

Kryterium2b

Kryterium

Spotki z Grupy

Kapitatowej

-
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Umowa renty zawarta zgodnie z art. 903 i nastepne Kodeksu Cywilnego z
Klientem Spoétki Zaleznej lub Spoétka, w wyniku ktérej doszio do
przeniesienia jednego z praw do nieruchomos$ci: wtasnos$ci, uzytkowania

wieczystego lub spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

Umowa o dozywocie zawarta zgodnie z art. 908 i nastepne Kodeksu
Cywilnego z Klientem Spétki Zaleznej lub Spotks, w wyniku ktérej doszto do
przeniesienia jednego z praw do nieruchomos$ci: wtasnos$ci, uzytkowania

wieczystego lub spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

osoba fizyczna, z ktoéra Spoétka lub Spoétka Zalezna zawarta Umowe Renty lub

Umowe Dozywocia

oznacza kryterium, ktérego spelnienie sie warunkuje skierowanie oferty
objecia Warrantéw serii G1 do Os6b Uprawnionych, polegajace na zawarciu
przez Spotke lub Spotke Zalezng tacznie 100 Umoéw Renty lub Uméw o

Dozywocia w okresie od dnia 1 stycznia 2017 do dnia 31 grudnia 2019 roku

oznacza kryterium, ktérego spelnienie sie warunkuje skierowanie oferty
objecia Warrantéw serii G2 do Os6b Uprawnionych, polegajace na zawarciu
przez Spétke lub Spoétke Zalezng tacznie nie mniej niz 101 i nie wiecej niz 240
Umoéw Renty lub Umoéw o Dozywocia w okresie od dnia 1 stycznia 2017 do
dnia 31 grudnia 2019 roku

oznacza kryterium, ktérego spetnienie sie warunkuje skierowanie oferty
objecia Warrantéw serii G2 do Os6b Uprawnionych, polegajace na zawarciu
przez Spoétke lub Spotke Zalezng tgcznie co najmniej 240 Uméw Renty lub
Umoéw o Dozywocia w okresie od dnia 1 stycznia 2017 do dnia 31 grudnia
2019 roku

oznacza tgcznie Kryterium1 oraz Kryterium2a oraz Kryterium 2b

oznacza Spo6tke oraz Spotki Zalezne
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§2
ZALOZENIA PROGRAMU

1. Spétka planuje dokona¢ jedna lub dwie emisje Akcji maksymalnie do liczby 400.000 (czterysta
tysiecy) sztuk Akcji o warto$ci nominalnej 0,10 zt (i po cenie emisyjnej w wysokosci 0,10 zt (dziesie¢
groszy) kazda), z przeznaczeniem na realizacje Programu Motywacyjnego w ramach kapitatu

docelowego uregulowanego w art. 444 i nast. KSH.

2. Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate nr 16 z dnia 27 kwietnia 2017 roku w sprawie zmiany
Statutu Spo6tki upowazniajac Zarzad do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze jednego lub
kilku podwyzszen o kwote nie wieksza niz 333.600,00 zt (stownie: trzysta trzydziesci trzy tysiace
sze$cset ztotych) (kapitat docelowy) poprzez emisje nie wiecej niz 3.336.000 (trzy miliony trzysta
trzydzie$ci sze$¢ tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela kolejnych serii w ramach kapitatu docelowego
oraz do emisji Warrantéw pozwalajacych na wykonanie prawa do zapisu do konca okresu, na jaki
zostato udzielone upowaznienie do podwyzszenia kapitatu, oraz upowazniajace za zgoda Rady
Nadzorczej do okreslania wysokos$ci ceny emisyjnej jednej akcji, emitowanej w ramach kapitatu

docelowego.

3. Wprowadzenie Programu Motywacyjnego ma na celu stworzenie w Spoétce mechanizméw
wplywajgcych na zwiekszenie warto$ci Spétki w latach 2017 - 2020 poprzez zwiekszenie liczby
Umoéw Renty lub Uméw o Dozywocie zawartych w latach 2017-2019 przez Spétke oraz Spotki z
Grupy Kapitatowej, a takze stworzenie nowych, efektywnych instrumentéw motywacyjnych dla
0s0b, ktore sa odpowiedzialne za rozwdj Spotki i zwiekszenie jej wartosci dla dobra wszystkich
akcjonariuszy. Realizacja Programu spowoduje takze zwigzanie Os6b Uprawnionych w Programie ze
Spotka.

4, Caly Program Motywacyjny dotyczy lat 2017 - 2020.

5. W ramach realizacji Programu Motywacyjnego osoby w nim uczestniczace bedg mogly,
z zastrzezeniem spetnienia sie Kryteriéw okreslonych w niniejszym Regulaminie, uzyska¢ prawo do

objecia Warrantéw Subskrypcyjnych serii G1 oraz serii G2 a nastepnie Akcji.

6. Program Motywacyjny jest adresowany do nie wiecej niz 10 oséb.
§3
WARRANTY
1. Warranty emitowane i obejmowane sg nieodptatnie, w formie materialnej, jako papiery wartosciowe

imienne. Warranty beda obejmowane przez Osoby Uprawnione na podstawie oferty objecia
Warrantéw subskrypcyjnych skierowanej po spetnieniu odpowiednio Kryterium1, Kryterium 2a lub
Kryterium 2b, na zasadach okreslonych w § 6, w ilo$ci okreslonej w stosownej uchwale Rady
Nadzorczej. W stosunku do Os6b Uprawnionych zwigzanych ze Spétka Umowa Wspotpracy - z
wylaczeniem cztonkéw Zarzadu - rekomendacje co do ilo$ci oferowanych poszczegélnym Osobom

Uprawnionym Warrantéw Subskrypcyjnych przedstawi Radzie Nadzorczej Zarzad.

2. Warranty uprawniajg do zapisu i objecia Akcji po cenie réwnej cenie emisyjnej jednej Akcji, jakie
Zarzad wyemituje na podstawie upowaznienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach
kapitatu docelowego Spo6tki w drodze emisji Akcji odpowiednio Akcji serii G1 oraz Akcji serii G2, tj.

cenie emisyjnej w wysokosci 0,10 zt (dziesie¢ groszy) za kazda Akcje serii G1 oraz Akcje serii G2.

r
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Warranty uprawniaja do zapisu na Akcje z pierwszenstwem przed pozostalymi akcjonariuszami
Spotki. Jeden Warrant uprawniac¢ bedzie do nabycia jednej Akcji. Nabycie Akcji nastapi jedynie po ich
optaceniu.

Warranty sg niezbywalne. Warranty podlegaja dziedziczeniu.

§4
SPOSOB OKRESLENIA 0SOB UPRAWNIONYCH

Do udziatu w Programie dedykowani s3 cztonkowie Zarzadu Spotki oraz jej kluczowi

wspétpracownicy.

Rada Nadzorcza na podstawie otrzymanej ze strony Zarzadu Spétki rekomendacji dotyczacej
kandydatéw do uczestniczenia w  Programie Motywacyjnym sposréd  kluczowych
wspotpracownikdw Spoétki - przyjmuje wraz z niniejszym Regulaminem Liste Os6b Uprawnionych
obejmujaca cztonkéw Zarzadu oraz jej kluczowych wspoétpracownikéw wraz z maksymalna ilo$cig
Warrantéw, jaka kazdy z nich bedzie mégt obja¢ w ramach Programu, z zastrzezeniem spelnienia sie
Kryteriéw, o ktérych mowa w §6 Regulaminu.

Lista Os6b Uprawnionych do udziatu w Programie stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

W trakcie trwania Programu Motywacyjnego oraz w ramach liczby Warrantéw oraz liczby
Warrantéw nieobjetych na dany moment trwania Programu Motywacyjnego, Rada Nadzorcza -
wedtug rekomendacji Zarzadu - moze wprowadza¢ na Liste Os6b Uprawnionych nowe osoby. Rada
Nadzorcza moze zadecydowac o przyznaniu wiekszej liczby Warrantéw Subskrypcyjnych osobom
zatrudnionym badz powotanym w sktad Zarzadu Spétki, przy czym w stosunku do Oséb
Uprawnionych zwigzanych ze Umowa Wspotpracy wymagana jest w takim przypadku zgoda

Zarzadu.

Rada Nadzorcza upowazni Przewodniczacego Rady Nadzorczej do podpisania z cztonkami Zarzadu
bedacymi Osobami Uprawnionymi uméw uczestnictwa w Programie Motywacyjnym. Zarzad jest
uprawniony do podpisania uméw uczestnictwa w Programie Motywacyjnym z pozostatymi Osobami

Uprawnionymi.
Wzér Umowy uczestnictwa w Programie stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 5, zostang zawarte w terminie do 30 dni od dnia uchwalenia
niniejszego Regulaminu i tym samym przyjecia Listy, o ktérej mowa w ust. 3 bagdZ w terminie 30 dni

od daty uzupetnienia takiej Listy w sposo6b, o ktérym mowa w ust. 4 powyzej.

§5
OSOBY UPRAWNIONE

Osoby wskazane na Liécie Os6b Uprawnionych uzyskaja prawo do objecia okreslonej liczby

Warrantéw, pod warunkiem realizacji Kryteriow okreslonych w niniejszym Regulaminie.

Weryfikacji spelnienia  Kryteribow na wniosek Zarzadu dokona Rada Nadzorcza,
w pierwszym kwartale kazdego roku obrotowego tj. kazdorazowo do dnia 28 lutego,
z zastrzezeniem KryteriumZ2a i Kryterium2b, ktérych weryfikacja nastapi do dnia 29 lutego 2020

roku. Rada Nadzorcza podejmie odpowiednig uchwate na podstawie informacji przedtozonych przez
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Zarzad nie po6Zniej niz w terminie 14 dni od dnia przekazania Radzie Nadzorczej informacji o

spetieniu Kryteriéw, okreslonych niniejszym Regulaminem.

3. Pomimo ustania wspétpracy na podstawie Umowy Wspéipracy w trakcie trwania Programu, Osobie
Uprawnionej zostang zaoferowane wszystkie przystugujace jej zgodnie z umowa o uczestnictwo w
Programie Warranty Subskrypcyjne, o ile ustanie Umowy Wspétpracy nastgpito w wyniku cze$ciowej
lub catkowitej utraty zdolnosci do pracy takiej Osoby Uprawnionej, co stwierdzono orzeczeniem
lekarza orzecznika ZUS. W odniesieniu do pozostatych przypadkéw zakonczenia wspéipracy z Osoba
Uprawniong w szczeg6lnosci w przypadku rozwigzania Umowy Wspoélpracy w trakcie trwania
Programu Motywacyjnego Osoba Uprawniona traci status Osoby Uprawnionej i nie uzyskuje prawa

do objecia Warrantéw, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 Regulaminu.

§6
KRYTERIA I WARUNKI NABYCIA PRAWA DO WARRANTOW SUBSKRYPCYJNYCH

1. Osoby Uprawnione uzyskajag w ramach Programu prawo do objecia tacznie nie wiecej niz 400.000
(czterysta tysiecy) Warrantéw uprawniajgcych do nabycia tacznie nie wiecej niz 400.000 Akgcji, pod
warunkiem spelnienia sie Kryteriow, w tym:

a) prawo do objecia Warrantéow serii G1, tacznie 120.000 (stownie: stu dwudziestu tysiecy)
Warrantéw serii G1, uprawniajacych do zapisu na tgcznie 120.000 (sto dwadziescia tysiecy)
Akcji serii G1, pod warunkiem spetnienia sie Kryterium1;

b) prawo do objecia Warrantow serii G2

)] tacznie 280.000 (stownie: dwieScie osiemdziesigt tysiecy) Warrantow serii G2,
uprawniajacych do zapisu na tgcznie 280.000 (dwiescie osiemdziesiat tysiecy) Akcji serii G2,

pod warunkiem spetnienia sie Kryterium2b, albo

(i) lacznie nie wiecej niz 280.000 (stownie: dwie$cie osiemdziesiat tysiecy) Warrantow serii G2,
uprawniajacych do zapisu na nie wiecej niz 280.000 (dwiescie osiemdziesiat tysiecy) Akcji
serii G2 pod warunkiem spetnienia sie Kryterium2a; liczba Warrantéw serii G2, w
przypadku realizacji Kryterium 2a zostanie wyliczona w odniesieniu do liczby zawartych
Umoéw Renty i Uméw o Dozywocie zgodnie ze wzorem:

y—-100

x = % * 280.000;
140

gdzie:
x - liczba Warrantdw serii G2 zaokraglona w gére do petnej liczby,

y - liczba zawartych Umoéw Renty lub Umoéw 0 Dozywocie.

2. Realizacja Programu Motywacyjnego w odniesieniu do wszystkich Oséb Uprawnionych uzalezniona

jest od spetnienia Kryteriéw, okreslonych niniejszym Regulaminem.
3. 0Ogolnaliczba Warrantéw oferowanych wszystkim Osobom Uprawnionym w zwigzku ze spelnieniem
sie poszczeg6lnych Kryteriow nie moze wynosi¢ wiecej niz 400.000 (czterysta tysiecy) Warrantow.

4. W szczegoélnie uzasadnionych sytuacjach Rada Nadzorcza Sp6tki dziatajac na wniosek Zarzadu moze
zadecydowac¢ o zaoferowaniu okreslonej ilosci Warrantéw Subskrypcyjnych Osobie Uprawnione;j,

ktéra w dniu podjecia przez Zarzad Spoétki uchwaty w przedmiocie stwierdzenia speinienia sie

-
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danego Kryterium nie byta zwigzana ze Sp6tka Umowa Wspoétpracy, a ktora byta zwigzana Umowa
Wspétpracy w okresie wczesniejszym, przy czym Umowa Wspdtpracy zostat rozwigzany bez winy
Osoby Uprawnionej, a jej wktad w rozwéj dziatalnosci Spétki jest znaczacy.

5. W przypadku, gdy w danym roku obrotowym realizacji Programu zatozenia Kryterium1 zostang
zrealizowane, Osobom Uprawnionym zostang zaoferowane Warranty serii G1. Weryfikacja realizacji

Kryterium1 nastepowac bedzie nie p6zniej niz do dnia 28 lutego, zgodnie z § 7 ust. 1 Regulaminu.

6. W przypadku, gdy do dnia 31 grudnia 2019 roku zatozenia Kryterium 2a albo Kryterium2b zostang
zrealizowane, Osobom Uprawnionym zostang zaoferowane Warranty serii G2. Weryfikacja realizacji
KryteriumZ2a albo Kryterium2b nastapi nie pdZniej niz do dnia 29 lutego 2020 roku zgodnie z § 7 ust.

1 Regulaminu.

§7
REALIZACJA PRAWA DO OBJECIA WARRANTOW SUBSKRYPCYJNYCH

1. Weryfikacji spetnienia Kryteriow dokona odpowiednio Rada Nadzorcza w sposdb okreslony w
§ 5 ust. 2 Regulaminu w pierwszym kwartale kazdego roku obrotowego tj. kazdorazowo do dnia 28
lutego na dzien 31 grudnia, z zastrzezeniem Kryterium2a i Kryterium2b, ktérych weryfikacja nastapi
do dnia 29 lutego 2020 roku na dzieni 31 grudnia 2019 roku, podejmujac w tej sprawie uchwate o
spetieniu odpowiednich Kryteriow ze wskazaniem ilosci Warrantéw.. Rada Nadzorcza bedzie w tym
zakresie dziata¢ w oparciu o dane przygotowane i przedtozone Radzie Nadzorczej przez Zarzad

Spotki i postanowienia niniejszego Regulaminu.

2. Warranty serii G1 zostang zaoferowane Osobom Uprawnionym w terminie do dnia 1 marca roku
nastepujacego bezposrednio po roku obrachunkowym, w ktérym zrealizowano Kryterium1. Zarzad,
a w odniesieniu do Os6b Uprawnionych bedacych cztonkami Zarzadu Przewodniczacy Rady
Nadzorczej, skierujg oferty objecia odpowiednio Warrantéw serii G1 i poinformuje Osoby
Uprawnione o realizacji odpowiednio Kryterium1. Wzér oferty objecia Warrantéw stanowi Zatgcznik

nr 3 do niniejszego Regulaminu.

3. Warranty serii G2 zostang zaoferowane Osobom Uprawnionym w przypadku, gdy na dzien 31
grudnia 2019 KryteriumZ2a albo Kryterium2b zostanie uznane za zrealizowane w sposéb okreslony
w § 5 ust. 2 Regulaminu. W terminie nie pdézniejszym niz w dniu 1 marca 2020 roku Zarzad, a w
odniesieniu do Oséb Uprawnionych bedacych cztonkami Zarzadu - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
skieruja oferty objecia odpowiednio Warrantéw serii G2 i poinformuja Osoby Uprawnione o
realizacji odpowiednio Kryterium2a albo Kryterium2b. Wzér oferty objecia Warrantéw stanowi

Zatacznik nr 3 do niniejszego Regulaminu.

4. RadaNadzorcza upowazni Przewodniczacego Rady Nadzorczej do skierowania do cztonkéw Zarzadu
bedacych Osobami Uprawnionymi ofert objecia Warrantéw Subskrypcyjnych. Zarzad jest
uprawniony do skierowania ofert objecia Warrantéw Subskrypcyjnych do pozostatych Oséb

Uprawnionych.

5. Osoba Uprawniona ponosi wszelkie konsekwencje nieprzekazania Spé6tce lub btednego przekazania

Spétce adresu do korespondenciji.

6. Przyjecie oferty objecia Warrantéw Subskrypcyjnych nastepuje poprzez doreczenie Spoétce jednego
egzemplarza oferty wraz z podpisanym przez Osobe Uprawniong oswiadczeniem o przyjeciu Oferty

i 0 objeciu Warrantéw, stanowigcym Zatacznik nr 4 do niniejszego Regulaminu.
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Oferta objecia Warrantéw wygasa, jezeli przyjecie oferty, o ktérym mowa w ust. 6 powyzej, nie

nastgpi w terminie 7 dni od dnia doreczenia oferty Osobie Uprawnione;j.

Dokumenty Warrantéw zostang wydane Osobie Uprawnionej w terminie 5 dni od dnia przyjecia

oferty.

§8
REALIZACJA PRAWA DO OBJECIA AKCJI

Osoba Uprawniona, ktéra objeta Warranty bedzie mogta realizowa¢ swoje prawo do zapisu na Akcje
nie wczesniej niz po uptywie 5 dni od dnia w ktérym dokumenty Warrantéw , uprawniajgce Osobe
Uprawniong do objecia takich Akcji zostaty wydane Osobie Uprawnionej, o ktérym mowa §7 ust. 8

Regulaminu.

Celem realizacji Warrantéw przez Osoby Uprawnione, Zarzad Spo6tki w terminie 21 dni od dnia w
ktorym Rada Nadzorcza podjela uchwate w przedmiocie stwierdzenia spetnienia sie danego
Kryterium, zobowigzany jest do dokonania podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spo6tki w ramach
kapitatu docelowego i emisji Akcji, w liczbie odpowiadajacej liczbie Warrantéw przystugujacych do
objecia Osobom Uprawnione, tj. w przypadku weryfikacji pozytywnej realizacji Kryterium1 liczbie
AKkcji nie wiekszej niz 120.000 (sto dwadziesScia tysiecy) w przypadku realizacji Kryterium2a albo
Kryterium2b w liczbie nie wiekszej niz 280.000 (dwiesScie osiemdziesiat tysiecy) AKcji.

W terminie 3 dni od dnia podjecia uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktérym
mowa w ust. 2 powyzej, Zarzad zobowigzany jest skierowa¢ propozycje nabycia Akcji do Oséb
Uprawnionych w liczbie odpowiadajacej Warrantom posiadanym przez te Osoby Uprawnione.

Osoby Uprawnione, ktére na warunkach wskazanych w Programie objety Warranty majg prawo

wykonac¢ prawo zapisu na Akcje.

Osoba Uprawniona bedzie mogta realizowaé¢ swoje prawo do zapisu na Akcje, poprzez ztozenie
Spétce oswiadczenia o przyjeciu oferty nabycia Akcji w liczbie odpowiadajacej liczbie posiadanych
przez te osobe Warrantéw (Przyjecie Propozycji nabycia Akcji). Jednocze$nie z doreczeniem
Przyjecia Propozycji Nabycia Akcji nalezy doreczy¢ Spétce potwierdzenie dokonania petnej wptaty

na Akcje, ktére majg zosta¢ objete na podstawie tego o§wiadczenia przez Dang Osobe Uprawniona.
Ztozenie Przyjecia Propozycji Nabycia Akcji:

a) bez jednoczesnego potwierdzenia dokonania pelnej wplaty na Akcje, ktére majg zostac

objete na podstawie tego oswiadczenia; lub

b) po wyczerpaniu sie liczby Akcji, ktére Osoba Uprawniona moze objgé na podstawie

Warrantow;
bedzie bezskuteczne.

Przyjecie Propozycji Nabycia Akcji powinno zostac¢ ztozone nie p6zZniej niz w terminie 7 dni od dnia
roku od dnia skierowania propozycji nabycia Akcji do danej Os6b Uprawnionych.
Wykonanie realizacji prawa z Warrantu poprzez nabycie Akcji zostanie zrealizowane o ile w

terminie ztoZenia przyjecia propozycji nabycia dokonana zostanie petna zaptata za Akcje objete

zapisem wraz z przekazaniem Spétce dokumentu Warrantu uprawniajacego do ztozenia zapisu na
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Akcje. Jesli Uczestnik nie wykona prawa z Warrantu w odniesieniu do Akcji objetych Warrantem

na zasadach okreslonych niniejszym Programem, opcja nabycia Akcji z Warrantu wygasa.

9. Szczegbtowe terminy realizacji praw do zapisu i objecia Akcji, wynikajacych z Warrantéw beda
ustalone przez Zarzad Spoéiki ze szczegdélnym uwzglednieniem przepiséw dotyczacych okresow
zamknietych w rozumieniu art. 159 ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.

10. Zarzad Spotki podejmie dzialania celem zdematerializowania oraz wprowadzenia na Gietde
Papieré6w Wartosciowych w Warszawie S.A. Akcji objetych w ramach realizacji uprawnien
wynikajgcych z Warrantéw Subskrypcyjnych, informujac o tym z odpowiednim wyprzedzeniem
Osoby Uprawnione. Spétka nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za brak dematerializacji i

wprowadzenia do obrotu Akcji.

§9
POSTANOWIENIA KONCOWE

Regulamin nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66. Kodeksu cywilnego.

14.2.10. OTOCZENIE RYNKOWE GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA

Krajowy rynek hipoteki odwréconej, na ktérym ustugi §wiadczy Grupa Kapitatowa jest w fazie powstawania
i konstytuowania standardéw ustug pomiedzy pierwszymi instytucjami finansowymi i beneficjentami -
Seniorami. Na koniec Il kwartatu 2015 roku, wg danych zawartych w raporcie Konferencji Przedsiebiorstw
Finansowych (KPF) ,Rynek odwréconej hipoteki w modelu sprzedazowym”, fundusze hipoteczne
zrzeszone w KPF zarzadzaty 310 umowami. Potencjat dalszego rozwoju hipoteki odwréconej w Polsce
odzwierciedla baza ponad 2 milionéw gospodarstw domowych zamieszkanych przez Senioréw i
stanowiacych ich wtasno$¢ (blisko potowa mieszkan i doméw stanowigcych majatek prywatny w Polsce
nalezy do oséb ponad sze$c¢dziesiecioletnich). Ponadto zmiany demograficzne i starzenie sie spoteczenstwa

powinny istotnie wplywa¢ na wzrost zainteresowania ustugami oferowanymi przez Spotke.

Czynniki rozwoju rynku hipoteki odwréconej w Polsce

Tempo rozwoju rynku hipoteki odwrdconej w Polsce zalezy od kilku czynnikéw: zmian demograficznych
ludno$ci, braku efektywnego systemu emerytalnego i spadku poziomu zamoznosci przysztych emerytéw,

przemian spotecznych oraz oczekiwanych zmian regulacji prawnych dotyczacych hipoteki odwrécone;.

Prognozy demograficzne wskazujg, Ze polskie spoteczenistwo najbardziej dynamicznie bedzie sie starze¢ w
latach 2010-2020. Dynamiczny przyrost grupy ludnosci w wieku 65+ w najblizszych kilkudziesieciu latach,
spowodowany jest I powojennym wyZem demograficznym oraz rosnacym okresem dtugosci Zycia.
Przecietne dalsze trwanie zycia mezczyzn w 2035 r. wydtuzy sie do poziomu 77 lat (z 71 lat w 2007 r.),
natomiast kobietdo 82,9 1at (z 79,7 w 2007 r.). W okresie trwajacej obecnie drugiej dekady XXI wieku ponad
5,5 mln oséb ukoniczy 65 rok zycia, a liczba 65-latkdw ulegnie podwojeniu (z 289 tys. oséb w 2010 r. do 550
tys. os6b w 2020 r.).
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Wykres. Liczebno$¢ grupy ludnosci Polski w wieku 65+ i jej udziat w ogélnej liczbie ludnos$ci Polski w latach
2010-2029P.
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Zrédto: GUS - http://www.stat.gov.pl/PI_gus/ludnosc_piramida/start.htm

Do 2020 r. liczba mieszkancow Polski w wieku 65+ lat wzrosnie z 5 165 tys. oséb w 2010 r. do 7 115 tys.
0s06b, co stanowi¢ bedzie ponad 19,1% ogdlnej populacji mieszkancéw Polski (13,6% w 2010 r.). Co wiecej,
osoba w tym przedziale wiekowym bedzie prawie co czwarty mieszkaniec Polski w 2029 r. (grupa oséb w
wieku 65+ lat stanowic¢ bedzie 23,4% ogdlnej populacji mieszkanncéw Polski).

Starzenie sie polskiego spoteczenstwa (ktdremu towarzyszy wydluzanie sie okresu edukacji mtodych
Polakéw) bedzie miato réwniez wplyw na pogorszenie proporcji liczby os6b w wieku produkcyjnym i
emerytalnym. W 2010 r. liczba os6b w wieku produkcyjnym stanowita ok. 64% populacji Polski, a w 2035
r. zgodnie z prognozami udziat ten stanowi¢ bedzie 58%.

Wykres. Proporcje liczby oséb w wieku produkcyjnym i liczby emerytéw w Polsce w latach 2010-2035P

(bez uwzglednienia zmian w systemie emerytalnym).
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Zrédto: Ministerstwo Finanséw, luty 2012 r.

Oznacza to, Ze wydtuzenie Sredniego okresu pobierania $wiadczeni emerytalnych istotnie przetozy sie na
poziom wyptacanych §wiadczen emerytalnych zaré6wno dla obecnych jak i przysztych emerytéw. Prognozy
Deloitte wskazuja, Ze obecnie niskie stopy zastgpienia brutto (dla scenariusza bazowego
nieuwzgledniajgcego zmian w systemie emerytalnym) wynoszace ok. 40-45% spadng do poziomu ok. 30%
w 2035 r. co z duzym prawdopodobienstwem przetozy sie na pogorszenie sytuacji majatkowej oséb
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przechodzacych na emeryture. Dodatkowym niekorzystnym czynnikiem wplywajacym na zmniejszenie
realnych dochodéw przysztych emerytéw jest fakt, ze blisko 75% Polakéw nie oszczedza na dodatkowa
emeryture, a ok. 98% obecnych emerytéw jako jedyne zZrédlo dochodéw wskazuje emerytury.
Powiekszajace sie grono emerytow, ktorych swiadczenia emerytalne ksztattuja sie na poziomie znacznie
nizszym od uzyskiwanych przez nich wcze$niej wynagrodzen za prace, moze by¢ zainteresowane
dodatkowymi zrédtami dochodéw. W przypadku polskich Senioréw, praktycznie jedynymi istotnymi
aktywami s3 wlasne mieszkania, ktore poprzez ustugi hipoteki odwrdconej moga sta¢ sie zZrédtem

podniesienia stopy zycia.

Niewatpliwemu dynamicznemu wzrostowi popytu na ustugi hipoteki odwr6conej towarzyszy réwniez
potrzeba doprecyzowania regulacji prawnych obejmujacych ten obszar zycia gospodarczego. Istniejacy
rynek hipoteki odwréconej w modelu sprzedazowego regulujg przepisy Kodeksu Cywilnego odpowiednio

w art. 903-907 w zakresie renty odptatnej i art. 908-916 w zakresie umowy o dozywocie.

15 grudnia 2014 roku weszta w zycie Ustawa o odwréconym kredycie hipotecznym, ktéra wprowadzita na
polski rynek nowy produkt finansowy - odwrdcony kredyt hipoteczny, czyli hipoteke odwrécong w modelu
sprzedazowym, ktdry jest zblizony do produktu oferowanego przez Fundusz Hipoteczny DOM. Zarzad
Spotki aktywnie uczestniczyt w procesie legislacyjnym, m.in. biorgc udzial w posiedzeniach Sejmowej
Komisji Finanséw Publicznych. Ustawa daje jedynie bankom i innym instytucjom kredytowym mozliwo$¢
oferowania hipoteki odwrdconej w modelu kredytowym. Zarzad Spétki nie dostrzega istotnego
zainteresowania bankéw wdrozeniem kredytu hipotecznego na zasadach okreslonych w w/w ustawie, co
zdaniem Zarzadu oznacza, ze w ramach ustug bankowych nowa oferta pojawi sie nie wcze$niej niz w
horyzoncie 1-2 lat.

W roku 2013 zapoczatkowano prace nad uregulowaniem rynku hipoteki odwrdéconej w modelu
sprzedazowym, na ktérym, bezposrednio dziala Grupa Kapitalowa Spétki. Powstat projekt Ustawy o
dozywotnim $wiadczeniu pienieznym, ktéry niestety nie wszedl w zycie. Po przejSciu procesu
legislacyjnego prowadzonego przez Ministerstwo Gospodarki, po konferencjach uzgodnieniowych i
przygotowywaniu ostatecznej wersji ustawy gotowej do skierowania do prac w Sejmie prace nad ustawg
zostaty wstrzymane przed wyborami prezydenckimi i parlamentarnymi w 2015 roku. Zarzad Spotki
aktywnie uczestniczyl w procesie legislacyjnym zaréwno bezposrednio, jak i za posrednictwem Konferencji

Przedsiebiorstw Finansowych (Zwigzku Pracodawcdéw).

Zarzad jest zdania, ze wejscie w zycie Ustawy o dozywotnim $wiadczeniu pienieznym, moze gwaltownie
przyspieszy¢ rozwdj rynku hipoteki odwréconej w Polsce dzieki zwiekszeniu kluczowego dla Klientow
poczucia bezpieczenistwa zawieranych uméw. Wprowadzeniu nadzoru nad podmiotami oferujacymi
ustuge, stworzenie jasnych, jednolitych zasad i przejrzystosci oferowaniu hipoteki odwréconej zlikwiduje -

nieufno$¢ Senioréw jako jedna z podstawowych barier rozwoju rynku.

Jednoczes$nie, posiadajgc bardzo duze, unikalne do$wiadczenie w oferowaniu ustug finansowych dla
Senioréw, poparte kilkudziesieciotysieczna, wtasng baza oséb zainteresowanych hipoteka odwrécong,

Grupa Kapitatowa Emitenta liczy na stopniowe zwiekszenie zainteresowania jego ustugami.

Glowni konkurenci Grupy Kapitalowej Emitenta

W oparcia o dane przedstawione w opracowaniach: Konferencji Przedsiebiorstw Finansowych w ramach
raportu ,Rynek odwréconej hipoteki w modelu sprzedazowym”, Urzedu Ochrony Konkurencji i
Konsumentéw ,Raport z kontroli przedsiebiorcéw zawierajacych umowy swiadczen dozywotnich” oraz w

oparciu o wtasne analizy, Grupa Kapitalowa posiada blisko 70% rynku odwréconej hipoteki w Polsce.
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Obecnie na rynku obok Grupy Kapitatowej Emitenta dziata kilka podmiotéw o zasiegu ogdlnopolskim i
lokalnym. Najwazniejszym konkurentem Grupy Kapitatlowej Emitenta jest Fundusz Hipoteczny Familia S.A.

z siedzibg w Warszawie. Spétka zostata zarejestrowana w lipcu 2010 r.

Pomimo wej$cia w zycie Ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym, stwarzajacej niezbedne ramy
prawne do oferowania ustugi hipoteki odwrdconej przez banki i inne instytucje kredytowe, Zarzad
Emitenta nie zidentyfikowat dziatan bankéw zmierzajacych do wprowadzenia ustug, ktére moga by¢

konkurencyjne w stosunku do ustugi oferowanej przez Spoétke.

Aktualnie brak innych, istotnych uczestnikéw rynku. Z dos$wiadczenn Grupy Kapitalowej najwieksze
zagrozenie dla rozwoju profesjonalnej ustugi hipoteki odwrdconej stanowi nieregulowany i

niemonitorowany rynek prywatnych umoéw renty, dozywocia lub pozyczek zabezpieczonych hipoteka.

Przyklady rozwoju rynku hipoteki odwréconej w innych krajach europejskich

Europejski rynek ustug hipoteki odwréconej jest mocno zréznicowany pod wzgledem tempa rozwoju rynku
i zakresu oferty. Do najbardziej rozwinietych panstw pod wzgledem warto$ci zawartych uméw hipoteki
odwrdconej zalicza sie Wielka Brytanie, Hiszpanie i Irlandie. Na kazdym z tych rynkéw ustugi odwrdéconej
hipoteki §wiadczy ponad 20 podmiotéw.

Wielka Brytania

Brytyjski rynek hipoteki odwréconej posiada najdtuzszg, ponad 35-letnig historie ze wszystkich panstw
europejskich i zdecydowanie najbardziej kompleksowg ofertg dla Senioré6w. W ciggu ostatnich 25 lat ponad
400 tys. Brytyjczykéw powyzej 55 roku zycia podpisato umowy hipoteki odwrdconej o tgcznej wartosci
ponad 17 mld GBP. Gléwnymi czynnikami wzrostu rynku brytyjskiego sa zmiany demograficzne
powodujgce starzenie sie spoteczenstwa, wysoka Swiadomos¢ korzysci z ptynacych z ustug hipoteki
odwroconej (dtugoletnia historia) oraz brak kulturowej wstrzemiezliwos$ci spoteczenstwa przed

zadtuzaniem. W Wielkiej Brytanii ok. 70% nieruchomo$ci zamieszkatych jest przez ich wtascicieli.

LICZBA UMOW EQUITY RELEASE ZAWARTYCH W UK W POSZCZEGOLNYCH LATACH
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Zrédto: Equity Release Council.

Na rynku brytyjskim z sukcesem funkcjonuja dwa modele hipoteki odwrdconej: kredytowy (lifetime
mortgage) i sprzedazowy (home reversion plan), a ustugi §wiadczy ponad 100 podmiotéw (w tym grupy
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ubezpieczeniowe i banki, posrednicy ale przede wszystkim wyspecjalizowane w ustudze podmioty).
Wiekszos¢ podmiotéw ($wiadczacy ustugi i posrednicy) zrzeszona jest w ERC (Equity Release Council) -
jedynej tego typu organizacji w Europie, ktéra poza nadzorem nad rynkiem FCA (Financial Conduct
Authority) odpowiada na rynku brytyjskim za podnoszenie jakosci i bezpieczenstwa $wiadczonych ustug
hipoteki odwréconej dla Senioréw oraz ustanawia standardy dla swoich cztonkéw. Do instytucji
zrzeszonych w ERC nalezy blisko 90% obecnie funkcjonujacych na rynku brytyjskim uméw hipoteki
odwrdcone;j.

Wegry

Liderem hipoteki odwrdconej w regionie Europy $rodkowej i Wschodniej sa Wegry, gdzie produkt ten
zostal wprowadzony na rynek w 2006 r. Rynek wegierski charakteryzuje sie wysokim udzialem oso6b
zamieszkujacych posiadane przez siebie nieruchomo$¢ w relacji do wszystkich nieruchomosci
mieszkalnych (92%), przy jednoczesnym niskim udziale nieruchomos$ci zabezpieczonych kredytem
hipotecznym (ok. 10%). Hipoteka odwrdcona szybko stata sie popularna wsréd wegierskiego
spoteczenistwa (niskie dochody emerytéw w potaczeniu z ograniczonym zaufaniem i Swiadomoscia ustug
systemu bankowego), ktérego blisko 20% stanowia osoby powyzej 65 roku zycia, praktycznie w cato$ci (ok.
97%) bedace wtascicielami zamieszkiwanych nieruchomosci. W ciagu 3 lat od rozpoczecia intensywnych
dziatan marketingowych, dziatajace na Wegrzech firmy pozyskaty ponad 5,2 tys. klientdw, a wartos¢ catego
rynku przekroczyta poziom 1 mld zt. Na rynku wegierskim dziata obecnie jedna instytucja oferujace

hipoteke odwrécong w wariancie kredytowym i sprzedazowym.

14.2.11. ANALIZA SYTUACJI FINANSOWE]J I OPERACYJNE] GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA

Przeglad sytuacji operacyjnej i finansowej Grupy Kapitalowej Funduszu Hipotecznego DOM S.A. z siedziba

w Warszawie zostat dokonany w oparciu o:

e raportzalll kw. 2017 r. Grupy Kapitatowej Funduszu Hipotecznego DOM S.A. za okres od 1 stycznia
2017 r. do 30 wrzes$nia 2017 r. wraz z danymi poréwnywalnymi za okres od 1 stycznia 2016 r. do
30 wrzes$nia 2016 .

e raport roczny za 2016 r. Grupy Kapitalowej Funduszu Hipotecznego DOM S.A. za okres od 1
stycznia 2016 r.do 31 grudnia 2016 r. wraz z danymi poréwnywalnymi za okres od 1 stycznia 2015
r.do 31 grudnia 2015 .

Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna S.K.A. jest strong umoéw o dozywocie i uméw renty odptatnej z
Seniorami, w ramach ktérych nabywa nieruchomosci. Cato$¢ biezacej dziatalno$ci operacyjnej zwigzanej z
pozyskiwaniem nowych uméw, promocja i marketingiem, administracjg i zarzadzaniem prowadzi na
zlecenie Funduszu Hipotecznego DOM Spétka Akcyjna S.K.A. jednostka dominujaca tj. Fundusz Hipoteczny
DOM S.A. Zasady powyzszej wspotpracy miedzy jednostka dominujacg i Funduszem Hipotecznym DOM
Spotka Akcyjna S.K.A. reguluje ,Umowa o $wiadczenie ustug w zakresie zarzadzania”, ktéra weszta w zycie
z dniem 18 kwietnia 2010 r.

Analiza sytuacji finansowej i ekonomicznej zostata sporzadzona w oparciu o dane skonsolidowane.

Zasady rozpoznawania przychodéw i kosztéw Grupy Kapitalowej Emitenta
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Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej Funduszu Hipotecznego DOM S.A. koncentruje sie na $wiadczeniu ustug
hipoteki odwréconej dla os6b powyzej 65. roku zycia, ktéra obecnie realizowana jest przez Emitenta w

modelu sprzedazowym.

Zrédtem przychodéw Grupy Kapitalowej Funduszu Hipotecznego DOM S.A. s3 przychody zwigzane z
obrotem nieruchomo$ciami mieszkalnymi.

Do przychoddow i kosztéw zwigzanych z obrotem nieruchomosciami Grupa Kapitatowa zalicza:
- zysk/strate z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych,

- zysk/strate z wyceny zobowigzan z tytutu uméw renty i dozywocia,

- zysk/strate ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych,

- koszty odsetek od zobowigzan z tytutu umoéw renty i dozywocia.

Najistotniejszym Zrddtem przychoddéw jest zysk z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych powstaty w momencie
zawarcia umowy z Seniorem i bedqcy roznicq pomiedzy wartosciq rynkowq nieruchomosci skorygowangq o
obcigzenie dozywociem oraz biezqcq wartosciq zobowiqzania z tytutu rent. Ponadto do przychodéw zalicza
sie zysk z tytutu aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych przeprowadzanej na kazdy dzien
bilansowy, ktéry wynika w gtéwnej mierze ze wzrostu rynkowych cen nieruchomosci oraz skracajqcego sie
okresu dozywocia obciqzajgcego nieruchomos¢. Zysk / strata ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych
pojawia sie w momencie uzyskania ze sprzedazy nieruchomosci kwoty wyzszej / nizszej od wartosci
nieruchomosci wykazywanej w bilansie. Dodatkowym Zrédtem przychodow jest zysk z tytutu aktualizacji
wartosci zobowiqzan wystepujgcy m.in. w przypadku uwolnienia nieruchomosci i zaprzestania wyptaty rent

przed zaktadanym terminem.

W momencie zawarcia umowy z Seniorem wtasnos¢ nieruchomosci przechodzi na Fundusz Hipoteczny DOM
Spotka Akcyjna S.KA. i Grupa Kapitatowa rozpoznaje w swoich ksiegach rachunkowych nieruchomos¢ oraz
zobowiqzanie z tytutu przysztych ptatnosci rent wedtug modelu wyceny zamortyzowanego kosztu. Zgodnie z
przyjetym modelem wyceny zobowiqzania czesé odsetkowa biezqcej ptatnosci renty do Seniora stanowi koszt

odsetkowy.

Wartos¢ zobowiqzania réwna jest wartosci biezqcej spodziewanych ptatnosci z tytutu umowy zawartej z
Seniorem, powiekszonych o wartos¢ ptatnosci czynszu za uzytkowanie lokalu. Spodziewana wartosé¢
przysztych ptatnosci obliczana jest w oparciu o publikowane przez GUS dane dotyczqce dalszej przewidywanej
dtugosci zycia Seniora: ,Trwanie Zycia - miasta” (okres ten uzalezniony jest od wieku i ptci Seniora w
momencie zawierania umowy) i wartosci rynkowej nieruchomosci. Efektywna stopa dyskontowa odpowiada
sumie stopy procentowej dla 10-letnich obligacji skarbowych EDO dla miesigca zawarcia umowy hipoteki

odwrdconej i premii ryzyka kredytowego funduszu.

Aktualizacja wartosci sSwiadczenia wyptacanego na rzecz Seniora dokonywana jest w oparciu o zmiane okresu
trwania wyptat z tytutu renty (oczekiwanq - wynikajgcq ze zmiany danych publikowanych przez GUS albo
faktycznq - wynikajqcq z zaprzestania wyptat swiadczenia w wyniku Smierci Seniora), o wskaznik inflacjii w
wyniku ewentualnej korekty z tytutu zmiany stopy dyskontowej. Zmiana szacunkéw albo zaprzestanie

obowigzku wyptacania zobowigzania wptywa na wynik finansowy okresu, w ktérym to nastqpito.

Na dziert zawarcia umowy Grupa Kapitatowa dokonuje aktualizacji bilansowej wartosci nieruchomosci do
wartosci godziwej wg wyceny rzeczoznawcy z dnia nabycia (z uwzglednieniem obciqzenia nieruchomosci
prawem dozywocia - korekta ta stanowita Srednio dla przeprowadzonych dotychczas transakcji ok. 40%
wartosci rynkowej nieruchomosci w momencie zawarcia umowy), co wplywa na wynik finansowy okresu w

pozycji zysk albo strata z wyceny nieruchomosci. Nie rzadziej niz na kazdy kolejny dzien bilansowy spétka

-
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dokonuje wyceny nieruchomosci do wartosci godziwej - wycena dokonywana przez Spétke oraz nie rzadziej
niz raz na dwa lata wyceny do wartosci godziwej wg modelu wyceny rzeczoznawcy, co moze skutkowaé
pojawieniem sie zysku albo straty z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych. Poza wahaniami rynkowych cen
nieruchomosci wptyw na wartos¢ godziwqg wyceny nieruchomosci ma m. in. zmiana okresu prawa dozywocia
obcigzajqgcego nieruchomosé¢ - wynikajqca z prognozowanej dtugosci zycia wedtug GUS. Ponadto w wyniku
Smierci Seniora nastepuje aktualizacja wartosci nieruchomosci do wyceny rynkowej z tytutu braku obcigzZenia

jej dozywociem.

Dodatkowo wartos¢ ptatnosci z tytutu rent, zgodnie z warunkami zawieranych uméw z Seniorami,
rewaloryzowana jest kwartalnie — srédroczne réZnice wynikajqce ze zmiany wartosci sptat zobowiqzania w
czesci kapitatowej wptywajq na wynik okresu w pozycji zysk lub strata z wyceny zobowiqzan z tytutu rent

dozywotnich.

W momencie sprzedazy nieruchomosci Grupa Kapitatowa realizuje zysk albo strate wynikajqcq z réznicy
pomiedzy wartosciq transakcji (z uwzglednieniem jej kosztéw) a aktualnq wartosciq godziwq prezentowanq
w ksiegach.

Analiza przychodéw i kosztéw operacyjnych, wynik operacyjny i wynik netto

W ponizszej tabeli zaprezentowane zostaty pozycje wplywajace na wynik operacyjny oraz wynik netto
Grupy Kapitatowej Funduszu Hipotecznego DOM S.A. za trzeci kw. 2017 r. i trzeci kw. 2016 r. oraz za caly
2016r1.i2015 .

Tabela. Rachunek wynikéw Grupy Kapitatowej Funduszu Hipotecznego DOM S.A. w okresie trzeciego kw.
2017 r. i trzeciego kw. 2016 r. oraz w okresie 12 miesiecy 2016 r.i 2015 .

(w tys. z1) I kw. 2017 1T kw. 2016 2016 2015

Przychody ze sprzedazy 869 336 4652 3651
dynamika (w %) 259% - 127%

Zysk z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 748 278 3552 2904
dynamika (w %) 269% - 122%

Zysk z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich 101 59 1069 748
dynamika (w %) 173% - 143%

Zysk ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 20 0 31 0

dynamika (w %) -

Koszty dziatalnos$ci operacyjnej 1551 769 4239 4779
dynamika (w %) 202% - 89%

Amortyzacja 8 0 1 110
dynamika (w %) - - 1%

Zuzycie materiatéw i energii 15 12 49 78
dynamika (w %) 127% - 63%

Ustugi obce 445 313 1496 1717
dynamika (w %) 142% - 87%

Podatki i optaty 4 11 49 34
dynamika (w %) 37% - 142%

Wynagrodzenia oraz ubezpieczenia spoteczne i inne

P . 229 204 778 595
$Swiadczenia

-
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(w tys. zt) IIT kw. 2017 IIT kw. 2016 2016 2015
dynamika (w %) 112% - 131%

Pozostate koszty rodzajowe 199 37 161 151
dynamika (w %) 543% - 107%

Ko.szty quetek od zobowigzan z tytulu rent 149 158 645 716

dozywotnich
dynamika (w %) 94% - 90%

Straty z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 35 0 0 556
dynamika (w %) - - 0%

Straty z wyceny zobowiazan z tyt. rent dozywotnich 66 0 345 589
dynamika (w %) R } 59%

Strata ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 400 34 714 234
dynamika (w %) 1177% 305%

Pozostate przychody operacyjne 2 272 323 130
dynamika (w %) 1% } 248%

Pozostate koszty operacyjne 49 363 369 136
dynamika (w %) 13% 271%

EBITDA -720 -524 368 -1024
dynamika (w %) 137% - -36%

Zysk/(strata) z dzialalnosci operacyjnej -728 -524 367 -1134
dynamika (w %) 139% - -32%

Przychody finansowe 1 8 16 9
dynamika (w %) 12% - 168%

Koszty finansowe 194 227 926 1194
dynamika (w %) 85% - 78%

Podatek dochodowy 0 0 0 0

Zysk/(strata) netto -921 -743 -543 -2318
dynamika (w %) 124% - 23%

Zrédto: Raport kwartalny za 111 kw. 2017 r. i Raport roczny za 2016 .

Grupa Kapitatowa w okresie od 1 lipca 2017 r. do 30 wrze$nia 2017 r. zanotowata wzrost przychoddéw ze
sprzedazy o 158,6% do poziomu 8609 tys. zt, na co gtéwnie zlozyt sie wzrost zyskéw z wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych (748 tys. zt w Il kw. 2017 r. do 278 tys. zt w IIl kw. 2016 r.) wynikajacy z wiekszej niz w 11
kwartale 2016 r. liczby nowych uméw renty odptatnej i dozywocia. Warto jednak doda¢, ze w stosunku do
lat ubiegtych w trzecim kw. 2017 r. spadt przecietny wiek Klientéw zawierajgcych umowy (z 74 do 71 lat)
oraz wzrost udziat kosztu alternatywnego (wzrosty koszty najmu nieruchomo$ci mieszkalnych, co zwieksza
tzw. obcigzenie prawem dozywocia) pomniejszajacy pozyskiwane aktywa, co wptywa na mniejszy, niz
dotychczas jednostkowy przychéd wynikajacy z zawarcia umowy renty/dozywocia z Klientem. W latach
ubiegtych obcigzenie nieruchomos$ci prawem dozywocia wynosito ok. 41%, a w trzecim kw. 2017 r.
przekroczyto 60%, co byto wynikiem obnizenia wieku nowych klientéw oraz wzrostem optat z tytutu
najmu, co wplywa na zmniejszenie ksiegowej wyceny nowo nabytych nieruchomosci. Zmiana ta oznacza, ze
w biezacym okresie zanotowano, pomimo zawarcia 12 nowych uméw (o 8 wiecej niz w trzecim kwartale

2016 r.), nizsze niz oczekiwano przychody, jednak w nastepnym okresach te umowy bede generowac

r
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wyzsze od przecietnych przychody z tytutu aktualizacji warto$ci inwestycji (aktualizacji umoéw

renty/dozywocia).

W caltym 2016 r. Grupa Kapitatowa zanotowata wzrost przychodéw ze sprzedazy ogétem do poziomu 4 652
tys. z1, 0 27,4% wiecej w poréwnaniu do okresu dwunastu miesiecy 2015 r. Wzrost wartosci zyskow z
wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wyniost 22,3% i osiagnat poziom 3 552 tys. zi. W catym 2016 r.
Grupa Kapitalowa pozyskata 14 nieruchomosci o wartosci 4,3 mln z1, w stosunku do 21 nieruchomosci o
wartosci 4,5 mln w roku 2015. W catym 2016 r. Grupa Kapitatowa nie zanotowata strat z tytutu wyceny

nieruchomosci inwestycyjnych.

W trzecim kwartale 2017 r. zyski z tytutu wyceny zobowigzan z tytutu rent w kwocie 101 tys. zt wynikaty z
uwolnienia sie 3 nieruchomosci w okresie i wygasniecia uméw renty i dozywocia (rozwigzania zobowigzan)
i byty wyzsze o 72,5% w stosunku do poziomu zanotowanego w III kwartale 2016 r. Straty z wyceny
zobowigzan z tytutu rent w III kw. 2017 r. wyniosty 66 tys. zt. W III kwartale 2017 r. Grupa Kapitatowa
sprzedata 7 uwolnionych nieruchomosci za taczng kwote 1,61 mln zt i zanotowata zyski ze sprzedazy
nieruchomosci  inwestycyjnych w  wysokosci 20 tys. 1zl jednocze$nie ewidencjonujac
400 tys. zt straty ze sprzedazy nieruchomos$ci inwestycyjnych (sprzedaz po cenie ponizej wyceny
wynikajgcej z operatu szacunkowego). W okresie czterech kwartatéw 2016 roku zyski z tytutu wyceny
zobowigzan z tytutu wyniosty 1069 tys. zt i byly wyzsze o 43% w poréwnaniu do analogicznego okresu
roku poprzedniego, co wynikato z uwolnienia 18 nieruchomosci i wygasniecia uméw. Straty z wyceny
zobowigzan z tytutu rent w 2016 r. wyniosty 345 tys. zt. W catym 2016 roku zyski Grupy Kapitatowej z
tytutu sprzedazy nieruchomos$ci wyniosty 31 tys. zt. W catym 2016 r. straty ze sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych wyniosty 714 tys. zl.

0d poczatku dziatalnosci do konca III kwartatu 2017 r. warto$¢ rynkowa pozyskanych nieruchomosci (bez
uwzgledniania obcigzenia dozywociem) wg sporzadzonych na dzien zawarcia umowy operatéw
szacunkowych wynosita 67,2 mln zt w stosunku do 59,8 mln zt na koniec III kw. 2016 r. Na 30 wrze$nia
2017 r. faczna, narastajaca liczba zawartych umoéw renty odptatnej i dozywocia, w wyniku ktérych Grupa
Kapitatowa zwieksza posiadany portfel nieruchomosci, wynosita 287 w stosunku do 264 uméw na 30
wrze$nia 2016 roku, z czego 89 umoéw zostato zamknietych, w tym wskutek zgonu Senioré6w uwolnione
zostaly 75 umowy o tacznej wartosci rynkowej nieruchomosci 18,69 mln zt (wycena z operatu bez
uwzgledniania obcigzenia dozywociem), a 14 umdéw zostato wykupionych przez Senioréw. Emitent
sprzedat 69 z 75 uwolnionych nieruchomos$ci. W III kw. 2017 r. uwolnily sie 3 nieruchomosci, 7

nieruchomosci sprzedano.

Pomimo zawierania nowych uméw hipoteki odwréconej tempo uwalniania sie dotychczas pozyskanych
przez Grupe Kapitatlowa nieruchomosci wptyneto na utrzymanie kosztéw odsetkowych z tytutu ptatnosci
rent dla Senioréw w III kw. 2017 r. na zbliZonym poziomie do poziomu zanotowanego w III kw. 2016 r.
Wartos$¢ odsetek z tego tytutu spadta nieznacznie z poziomu 158 tys. zt w Il kw. 2016 r. do 148 tys. zt w 11
kw.2017 r. W 2016 roku warto$¢ kosztéw odsetek od zobowigzan z tytutu rent ksztattowata sie na poziomie

645 tys. zt i byta nizsza 0 9,8% w poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego (716 tys. zt).

Pomimo wzrostu przychod6w ze sprzedazy jednoczesny wzrost kosztéw dziatalno$ci operacyjnej wptynat
na pogorszenie wyniku operacyjnego w III kw. 2017 r. w poréwnaniu do analogicznego okresu roku
poprzedniego (odpowiednio -728 tys. zt i -524 tys. zt). W Il kw. 2017 r.tgczna warto$¢ pozostatych kosztow
operacyjnych (niezwigzanych bezposrednio z obrotem i wyceng nieruchomosci oraz zobowigzan z tytutu
renty i dozywocia) wzrosta o 324 tys. zt do poziomu 901 tys. zt w Il kw. 2017 r. Wzrost tych pozycji kosztéw
operacyjnych zwigzany byt z wdrozeniem nowej strategii marketingowej - zatwierdzonej w styczniu br.
polegajacej na zwiekszeniu wydatkéw reklamowych oraz odbudowanie wtlasnej sieci sprzedawcéw
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mobilnych. Dodatkowo saldo pozostatych przychodéw i kosztéw operacyjnych w III kw. 2017 r. byto
ujemne i wyniosto -47 tys. zt, na co przede wszystkim wptynely koszty obstugi prawnej, postepowan
sadowych oraz zaptacenia po uprawomocnieniu sie kary w wysokosci 29,6 tys. zt zgodnie z wyrokiem
UOKIiK z roku 2013.

Wynik Grupy Kapitatowej na poziomie operacyjnym za okres dwunastu miesiecy 2016 r. byt dodatni w
poréwnaniu z analogicznym okresem roku 2015 i wyniést odpowiednio 367 tys. zt i -1 134 tys. zt. W duzej
mierze przyczynila sie do tego wyzsza taczna warto$¢ przychodéw ze sprzedazy ogétem, przy zblizonym
(spadek o 150 tys. zt) poziomie pozostatych kosztéw operacyjnych (niezwigzanych bezposrednio z obrotem

i wyceng nieruchomo$ci oraz zobowiazan z tytutu renty i dozywocia).

Grupa Kapitatowa zanotowata w Il kw. 2017 roku poziom kosztéw finansowych (194 tys. zt) o 34 tys. zt w
poréwnaniu do poziomu tych kosztéw w III kw. 2016 r. Tendencja spadku rynkowych stép procentowych
w ostatnich latach w gtéwnej mierze wptyneta na nizszy o 22,5% poziom kosztéw finansowych w okresie
dwunastu miesiecy 2016 r. w poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego. W wyniku zdarzen
opisanych powyzej Grupa Kapitatowa wykazata w III kw. 2017 r. wynik netto na poziomie -921 tys. zi,
zblizony do wyniku netto roku poprzedniego (-743 tys. zt) oraz zanotowata nizsza o 76,6% procent strate
za okres dwunastu miesiecy 2016 r. w relacji do analogicznego okresu roku poprzedniego (-543 tys. zt w
20161-2 318 tys.zt w 2015 1.).

Analiza rentownosci

W ponizszej tabeli przedstawiono wskazniki rentownosci Grupy Kapitatowej obliczone w oparciu o
skonsolidowane dane finansowe za Il kw. 2017 r. i lIl kw. 2016 r. oraz za 12 miesiecy 2016 r.i 2015 .

Tabela. WskaZniki rentownos$ci Grupy Kapitatowej Funduszu Hipotecznego DOM S.A. za Il kw. 2017 r. i Il
kw. 2016 r. oraz w okresie 12 miesiecy 2016 r.i 2015 .

(w %) III kw. 2017 III kw. 2016 2016 2015
Rentownos$¢ EBITDA -82,8% -155,8% 7,9% -28,0%
Rentowno$¢ na dziatalno$ci operacyjnej -83,7% -155,8% 7,9% -31,1%
Rentowno$¢ zysku netto -105,9% -221,1% -11,7% -63,5%

Zrédto: Raport kwartalny za I11 kw. 2017 r. i Raport roczny za 2016 .
Analize rentownoSci Grupy przeprowadzono na podstawie nastepujacych wskaznikéw:

e Rentownos$¢ EBITDA: zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej powiekszony o amortyzacje /
przychody ze sprzedazy;
e Rentowno$¢ EBIT: zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej / przychody ze sprzedazy;

o Rentowno$¢ zysku netto: zysk (strata) netto za / przychody ze sprzedazy.

W Il kw. 2017 r. Grupa Kapitatlowa zanotowata ujemne poziomy rentownosci na wszystkich analizowanych
poziomach, cho¢ byty one nizsze niz w analogicznym okresie roku poprzedniego. Gtéwnym czynnikiem
wplywajgcym na poprawe rentownosci byt gtéwnie wyzszy poziom przychodéw ze sprzedazy ogdétem,
wynikajacy z zawarcia wiekszej liczby nowych umoéw renty odptatnej i dozywocia w poréwnaniu z okresem
trzeciego kwartatu 2016 r. Czynnikiem negatywnie wptywajacym na poziomy rentownosci byta realizacja
nowej strategii sprzedazy i marketingu - nowy model dziatania, ktéra pociagneta za soba wyzsze poziomy
kosztéw wynagrodzen i innych kosztéw operacyjnych oraz strata ze sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych (ceny sprzedazy ponizej warto$ci nieruchomosci z operatéw szacunkowych). W catym

2016 r. Grupa Kapitatowa osiagneta ujemny poziom rentownos$ci na poziomie netto (podobnie jak w

r
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analogicznym okresie roku poprzedniego), ale zanotowata dodatnie poziomy rentownosci na poziomie
operacyjnym i EBITDA, co stanowito poprawe w relacji do ich poziomdéw w za okres dwunastu miesiecy
2015 r. Najwiekszy wptyw na poprawe rentowno$ci w 2016 r. w relacji do analogicznego okresu roku 2015
miat wyzszy poziom przychodéw ze sprzedazy przy jednoczesnym utrzymaniu pozostatych kosztow
operacyjnych i nizszym poziomie kosztéw operacyjnych zwigzanych bezposrednio z obrotem i wyceng

nieruchomosci oraz zobowiazan z tytutu renty i dozywocia.

Suma bilansowa, aktywa i kapitaly wlasne

W ponizszych tabelach zaprezentowano aktywa oraz pasywa Grupy Kapitatowej Funduszu Hipotecznego
DOM S.A.

Tabela. Aktywa Grupy Kapitatowej Funduszu Hipotecznego DOM S.A. - stan na koniec IIl kw. 2017 r. i na

koniec III kw. 2016 r. oraz na koniec 2016 r. i na koniec 2015 r.

na koniec IIl kw. na koniec III kw. na koniec 2016 na koniec 2015

2017 2016

udziat udziat udziat udziat
(w tys. zt) wartos$¢ wartos$¢ wartos$¢ wartos$¢

(w %) (w %) (w %) (w %)
Aktywa trwale 29842 984% 29228 96,9% 29866 974% 29490 97,5%
Warto$ci niematerialne i prawne 15 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
Rzeczowe aktywa trwate 103 0,3% 0 0,0% 0 0,0% 1 0,0%
Nalezno$ci dlugoterminowe 91 0,3% 113 0,4% 91 0,3% 118 0,4%
Inwestycje dtugoterminowe 29633 97,7% 29115 96,5% 29775 97,1% 29370 97,1%
Dtugoterminowe rozliczenia

. 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%

miedzyokresowe
Aktywa obrotowe 482 1,6% 933 3,1% 812 2,6% 758 2,5%
Zapasy 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
Naleznosci krétkoterminowe 128 0,4% 51 0,2% 39 0,1% 52 0,2%
Inwestycje krétkoterminowe 287 0,9% 844 2,8% 738 2,4% 628 2,1%
Kr.(')tkoterminowe rozliczenia 67 0.2% 38 0.1% 35 0.1% 78 0,3%
miedzyokresowe
Aktywa razem 30324 100,0% 30161 100,0% 30677 100,0% 30248 100,0%

Zrédto: Raport kwartalny za III kw. 2017 r. i Raport roczny za 2016 1.

Na koniec IIl kw. 2017 r. suma bilansowa wzrosta do poziomu 30 324 tys. zI w stosunku do wartosci 30 161
tys. zt na koniec III kw. 2016 r. Po stronie aktywéw warto$¢ netto inwestycji dtugoterminowych w
nieruchomosci wzrosta do poziomu 29 633 tys. zt (warto$¢ rynkowa portfela nieruchomosci skorygowana
o0 obcigzenie nieruchomos$ci prawem dozywocia) na koniec Il kw. 2017 r. w stosunku do 29 115 tys. zt. na
koniec III kw. 2016 r. Na koniec III kw. 2017 r. warto$¢ naleznosci dtugoterminowych zmniejszyta sie z
poziomu 113 tys. zt na koniec III kw. 2016 r. do poziomu 91 tys. zt. Na dzien 30 wrze$nia 2017 r. warto$¢

aktywéw obrotowych zmniejszyta sie do poziomu 482 tys. zt z poziomu 933 tys. zt na dzien 30 wrze$nia
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2016 r. Poziom $rodkéw pienieznych zmniejszyt sie do wartos$ci 277 tys. zt na koniec Il kw. 2017 r. z
poziomu 817 tys. zt na koniec III kw. 2016 r., natomiast warto$¢ naleznosci krotkoterminowych wzrosta o
77 tys. zt. Warto$¢ sumy bilansowej na dzien 31 grudnia 20151 2016 r. byt zblizona do jej poziomu na koniec
[II kw. 2017 r., a najwiekszy udzial w jej strukturze po stronie aktywoéw miata warto$¢ inwestycji
dtugoterminowych (nieruchomosci) - podobnie jak na koniec IIl kw. 2017 r. i na koniec IIl kw. 2016 r.

Tabela. Pasywa Grupy Kapitatowej Funduszu Hipotecznego DOM S.A. - stan na koniec IIl kw. 2017 r. i na
koniec III kw. 2016 r. oraz na koniec 2016 r. i na koniec 2015 .

na kKoniec III kw. na Koniec III kw. . .
2017 2016 na koniec 2016 na koniec 2015
udziat udziat udziat udziat
(w tys. zt) warto$¢ wartos$¢ wartos$¢ wartos$¢
(w %) (w %) (w %) (w %)
Kapitaly wlasne 17 556 57,9% 9362 31,0% 9534 31,1% 10076 33,3%
Kapitat zaktadowy 666 2,2% 666 2,2% 666 22% 666 2,2%
Kapitat zapasowy 27 541 90,8% 27 541 91,3% 27 541 89,8% 27541 91,1%
Kapitat rezerwowy 9246 305% O 0,0% 0 00% 0 0,0%
Zysk / (strata) netto z lat ubiegtych (18673) - (18131) - (18131) - (15813) -
Zysk / (strata) netto (1224) - (714) - (543) - (2318) -
Kapital mniejszosci 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
Rezerwy na zobowigzania 309 1,0% 257 0,9% 153 0,5% 115 0,4%
Zobowigzania dlugoterminowe 7877 26,00 17053 56,5% 8524 27,8% 18876 62,4%
Pozyczki i kredyty 0 0,0% 682 2,3% 532 1,7% 1825 6,0%
Poz?sta’re zob..(.)procentowane (dtuzne 80 0.3% 8566 28.4% 0 0.0% 8566 26,3
papiery wart. i in.)
Diugoterminowe zobowiazania finansowe 257% 7805 259% 7992 261% 8485  281%
z tytulu zawartych uméw dozywocia
Zobowigzania krotkoterminowe 4569 15,1% 3489 11,6% 12445 40,6% 1180 3,9%
Pozyczki i kredyty * 0 0,0% 2852 9,5% 2898 9,4% 150 0,5%
P k . tuz
ozostate zob. oprocentowane (diuzne 4 oog 11,9% 101 03% 8667 283% 101 0,3%
papiery wart. i in.)
Kroétkoterminowe zobowigzania
finansowe z tytutu zawartych uméw 728 2,4% 379 1,3% 732 2,4% 748 2,5%
dozywocia
Krétkotermi b. z tytutu dostaw i
rotkoterminowe zob. z tytutu dostaw 1 oo 05% 106 04% 103 03% 126 0,4%
ustug
Pozostate zob. krotkoterminowe 66 0,2% 51 0,2% 45 0,1% 55 0,2%
Rozliczenia miedzyokresowe 13 0,0% 0 0,0% 21 01% O 0,0%
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Pasywa razem 30 324 100,0% 30161 100,0% 30677 100,0% 30248 100,0%

Zrédto: Raport kwartalny za I11 kw. 2017 r. i Raport roczny za 2016 .

* w tej pozycji ujeto rowniez zobowigzania wekslowe wobec jednostek powiazanych.

Poziom kapitatéw wtasnych na koniec IIl kw. 2017 r. osiggnat poziom 17 556 tys. z, co stanowito wzrost o
87,5% w relacji do poziomu kapitatéw wtasnych na koniec Il kw. 2016 r. (9 362 tys. zt). Dodatni wpltyw na
zwiekszenie poziomu Kkapitaléw wtasnych miata emisja akcji serii F spo6tki Fundusz Hipoteczny DOM S.A,,
ktéra na dzienn zakonczenia III kw. 2017 r. byta objeta wnioskiem o rejestracje podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w sadzie rejestrowym (rejestracja podwyzszenia kapitatu zaktadowego nastgpita w dniu 10
listopada 20187 r.). Ujemny wptyw na poziom kapitatéw wtasnych wptyw miato zwiekszenie straty netto.
Wartos¢ kapitatéw wiasnych na koniec 2016 roku wyniosta 9 534 tys. zt i byta nizsza o 5,4% w relacji ich

poziomu na koniec 2015 r.

Na koniec III kw. 2017 r. warto$¢ zobowigzan dtugoterminowych uksztattowata sie na poziomie 7 877 tys.
- nizszym niz na koniec III kw. 2016 r. (17 053 tys. zt) w gtéwnej mierze w wyniku sptaty zobowigzan z
tytutu emisji obligacji oraz sptaty zobowigzan z tytutu kredytu bankowego. Warto$¢ zobowigzan
dtugoterminowych z tyt. uméw dozywocia spadta o 8 tys. zt. W wyniku tych samych zdarzen opisanych
powyzej warto$¢ zobowigzan diugoterminowych na koniec 2016 r. spadta do poziomu 8 524 tys. zt z
poziomu 18 876 tys. zt na koniec 2015 r.

Wartos¢ zobowigzan krotkoterminowych wzrosta znaczaco z poziomu 3 489 tys. zt na koniec II kw. 2016 .
do 4 569 tys. zt. na koniec III kw. 2017 r., na co wplyw miato m. in. przeniesienie wartos$ci zobowigzan z
tytutu emisji obligacji (termin sptaty obligacji do 12 miesiecy) z pozycji zobowigzan dtugoterminowych. Z
drugiej strony w poréwnaniu ze stanem na koniec III kw. 2016 r. Grupa Kapitalowa nie wykazywata
zobowigzan z tytutu uméw wekslowych na koniec wrzesnia 2017 r. Zobowigzania krétkoterminowe z
tytutu umoéw dozywocia wzrosty z poziomu 379 tys. zt na koniec III kw. 2016 r. do 728 tys. zt na koniec III
kw. 2017 r. Na koniec grudnia 2016 r. warto$¢ zobowigzan krétkoterminowych wyniosta 12 445 tys. zt, na
co wplyw miato w gtéwnej mierze przeniesienie wartosci zobowigzan z tytutu emisji obligacji (termin
sptaty do 12 miesiecy) w trakcie 2016 roku do oraz zwiekszenie zaangazowania jednostek powigzanych w
relacji do stanu na koniec grudnia 2015 r. Pozostate pozycje wartos$ci zobowigzan krétkoterminowych

uksztaltowaty sie na poziomie zbliZonym do stanu z konca grudnia 2015 r.

Analiza ptynnosci finansowej oraz zadluzenia
W ponizszej tabeli zaprezentowano wskazniki ptynnosci Grupy Kapitatowej w analizowanym okresie.

Tabela. Wskazniki ptynnosci Grupy Kapitalowej Funduszu Hipotecznego DOM S.A. - stan na koniec III kw.
2017 r.ina koniec Il kw. 2016 r. oraz na koniec 2016 r. i na koniec 2015 r.

stan na koniec stan na koniec stan na koniec stan na koniec

x) Il kw. 2017 Il kw. 2016 2016 2015

Wskaznik ptynnosci biezacej 0,11 0,27 0,07 0,64
Wskaznik ptynnosci szybkiej 0,11 0,27 0,07 0,64
Wskaznik ptynno$ci natychmiastowej 0,06 0,24 0,06 0,53

Zrédto: Raport kwartalny za 11l kw. 2017 r. i Raport roczny za 2016 .
Ocena ptynnoSci zostata dokonana w oparciu o nizej zaprezentowane wskazniki:

o  WskaZnik ptynnoSci biezacej: aktywa obrotowe / zobowigzania krétkoterminowe;

o  Wskaznik ptynnoSsci szybkiej: (aktywa obrotowe - zapasy) / zobowigzania krotkoterminowe;

-
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e WskaZznik ptynnoSci natychmiastowej: inwestycje krétkoterminowe / zobowigzania
krétkoterminowe.

Wskazniki ptynnosci na koniec dzien 30 wrze$nia 2017 r. wykazaly tendencje spadkowg w relacji do
analogicznego okresu roku poprzedniego w wyniku wzrostu poziomu zobowigzan krotkoterminowych
(przeksiegowanie zobowigzan z tytutu obligacji - termin sptaty ponizej 12 miesiecy). Negatywnie na
poziom ptynnos$ci wptyw miato zmniejszenie wartosci inwestycji krotkoterminowych z poziomu 844 tys. zt
na koniec IIl kw. 2016 r. do poziomu 287 tys. zt na koniec IIl kw. 2017 r.

Pogorszenie wskaznikoéw ptynnosci na koniec IV kw. 2016 r. w relacji do ich poziomu na koniec IV kw. 2015
r. wynikato w gtéwnej mierze z tych samych czynnikéw co pogorszenie wskaznikéw ptynnosci na koniec I
kw. 2017 r. - przeksiegowanie zobowigzan z tytutu obligacji w pozycje zobowigzan kréotkoterminowych
oraz sptata zobowiazan z tytutu umowy kredytowej oraz zwiekszenie krotkoterminowego zaangazowania
finansowego ze strony gtéwnego akcjonariusza.

Tabela. Zadtuzenie Grupy Kapitatlowej Funduszu Hipotecznego DOM S.A. - stan na koniec III kw. 2017 r. i
na koniec III kw. 2016 r. oraz na koniec 2016 r. i na koniec 2015 .

stan na koniec stan na koniec stan na koniec stan na koniec

(w tys. z1) NI kw.2017 Il kw. 2016 2016 2015
Rezerwy na zobowiazania 309 257 153 115
Zobowigzania dtugoterminowe, w tym: 7877 17 053 8524 18876
- kredyty i pozyczki 0 682 532 1825
- zobowigzania z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych 0 8566 0 8566
- zobowiazania z tytutu leasingu 80 0 0 0
Zobowigzania krotkoterminowe, w tym: 4569 3489 12 445 1180
- kredyty i pozyczki * 0 2852 2898 150
- zobowigzania z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych 3591 101 8667 101
- zobowigzania z tytutu leasingu 18 0 0 0
Wskaznik ogélnego zadtuzenia (w %) ** 42,1% 69,0% 68,9% 66,7%
ZadluZenie oprocentowane / (gotéwka) netto 3403 11358 11 359 10014

Zrédto: Raport kwartalny za 11l kw. 2017 r. i Raport roczny za 2016 .
* w tej pozycji ujeto rowniez zobowigzania wekslowe wobec jednostek powiazanych
** obejmuje zobowigzania z tytutu uméw rent i dozywocia

Analize struktury zadtuzenia Grupy Kapitatowej przeprowadzono w oparciu o nastepujace wskazniki:

o  Wskaznik ogdlnego zadluzenia: taczne zobowigzania / suma pasywow;
e Wskaznik zadluzenia oprocentowanego netto: zadtuzenie oprocentowane ogétem - S$rodki
pieniezne.

Historyczna warto$¢ wskaznika ogélnego zadtuzenia Grupy Kapitatowej ksztattowata sie na zblizonym
poziomie (w przedziale 66,7%-69,0% - grudzien 2015 r. - wrzesien 2016 r.). Gléwnym Zréditem
finansowania zewnetrznego w analizowanym okresie byty obligacje oraz zobowigzania wynikajace z uméw
wekslowych (o charakterze krétkoterminowym ale odnawialnym). W duzej mierze struktura zadtuzenia
przechodzita przeobrazenia w zakresie zakwalifikowania pozycji zobowigzan do pozycji dlugo- lub
krétkoterminowych. Na koniec wrzesnia 2017 r. wskaZnik zadtuzenia ogdlnego zmniejszyt warto$¢ do
42,1%, co byto wynikiem pozyskania kapitatu wtasnego (emisja akcji serii F oraz sptata cze$ci zobowigzan
z tytutu obligacji i kredytu bankowego oraz zobowigzan wekslowych wobec gtéwnego akcjonariusza - co
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miato miejsce w Il kwartale 2017 r.). Warto$¢ zadtuzenia oprocentowanego netto zmniejszyta sie z
poziomu 10 014 tys. zt na koniec grudnia 2015 r. do poziomu 3 403 tys. zt na koniec wrze$nia 2017 r.

Istotng warto$¢ pasywow Grupy Kapitatowej stanowig rowniez zobowigzania z tytutu uméw dozywocia.

Przeplywy srodkéw pienieznych

W ponizszej tabeli zaprezentowano przeptywy pieniezne Grupy Kapitatowej Funduszu Hipotecznego DOM

S.A. w analizowanym okresie.

Tabela. Przeptywy pieniezne Grupy Kapitatowej Funduszu Hipotecznego DOM S.A. w trzecim kw. 2017 r. i
trzecim kw. 2016 r. oraz w okresie 12 miesiecy 2016 r.i 2015 .

(w tys. zl) III kw. 2017 Il kw. 2016 2016 2015
Przeplywy pieniezne z dzialalnos$ci operacyjnej -1342 -513 -2403 -2 565
Zysk (strata) netto -921 -743 -543 -2 318
Korekty razem: -421 231 -1 860 -247
Amortyzacja 8 0 1 110
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 193 453 1213 1885
Zysk (strata) z dziatalnos$ci inwestycyjnej -476 -368 -3230 -2102
Zmiana stanu rezerw 66 167 141 -84
Zmiana stanu zapaséow 0 0 0 0
Zmiana stanu naleznosci -5 39 26 33

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z

wyjatkiem pozyczek i kredytow 145 54 33 126
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -62 -7 22 37
Inne korekty dziatalnos$ci operacyjnej 0 0 0 0
Przeplywy pieniezne z dzialalnosci inwestycyjnej 1596 140 3565 1589
Wptywy 1596 140 3565 1589
Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywoéw trwatych 0 0 0 72
g?g;ftei:jl;\{re;?griaxn:iemChomOéCi oraz wartos$ci 1596 140 3377 1506
Z aktywow finansowych 1 0 0 0
Inne wptywy inwestycyjne 0 0 188 11
Wydatki 0 0 0 0
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywoéw trwatych 0 0 0 0
Na aktywa finansowe 0 0 0 0
Inne wydatki inwestycyjne 0 0 0 0
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej 18 163 -1033 244
Wptywy 14 746 800 2613 3293
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akeji) i in. 9246 0 0 513
instrument6éw kapitatlowych oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki 0 0 0 0
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 0 0 0 0
Inne wptywy finansowe 5500 800 2613 2780

-
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(w tys. zl) 1T kw. 2017 IIT kw. 2016 2016 2015

Wydatki 14728 637 3646 3049
Sptaty kredytoéw i pozyczek 0 190 1243 398
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 5000 0 0 0
Z tytutu innych zobowiazan finansowych 186 582 1575 1009
Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu
finansowego > 0 0 25
Odsetki 437 -134 827 1617
Inne wydatki finansowe 9100 0 1 0

Przeplywy pienieZne netto razem 272 -210 129 -732

Zrédto: Raport kwartalny za 111 kw. 2017 r. i Raport roczny za 2016 .

Przeptywy pieniezne z dziatalnoSci operacyjnej w Il kw. 2017 r. uksztattowaty sie na poziomie -1 342 tys.
zt, ich warto$¢ w analogicznym okresie roku poprzedniego réwniez byta ujemna i wyniosta -513 tys. zh
Znaczacy wpltyw na ujemne przeptywy z dziatalno$ci operacyjnej miata korekta zyskéw z dziatalnosci
inwestycyjnej (z tytulu wyceny pozyskanych nieruchomosci) w kwocie 476 tys. zt. Dodatni wplyw na
przeplywy operacyjne miata korekta z tytutu odsetek w wysokosci 193 tys. zt. Podobnie warto$¢
operacyjnych przeptywoéw pienieznych w latach 2016 i 2015 byta ujemna i wyniosta odpowiednio
-2 565 tys. zti-2 403 tys. zt.

Saldo przeptywéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej w III kw. 2017 r. byto dodatnie i wyniosto
1596 tys. zt i praktycznie w cato$ci wynikato z wptywéw z tytutu sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych.
W analogicznym okresie roku poprzedniego saldo przeptywéw z dziatalnosci inwestycyjnej byto rowniez
dodatnie i wyniosto 140 tys. zt. W latach 2016 i 2015 saldo réwniez wykazato warto$¢ dodatnia i wyniosto
odpowiednio: 3 565 tys. zti 1 589 tys. zt.

W III kw. 2017 r. Grupa Kapitalowa zanotowata dodatnie saldo z dziatalno$ci finansowej na poziomie
18 tys. zt. W III kw. 2017 r. Grupa Kapitatowa odnotowata wptywy z tytutu tej dziatalnosci w wysokosci
14 746 tys. z1, na co ztozyly sie wptywu gotéwkowe w zamian za objecie akgcji serii F w kwocie 9 246 tys. zt
oraz wptywy z tytulu uméw wekslowych w kwocie 5 500 tys. zt. Po stronie wydatkéw finansowych w
kwocie 14 729 tys. zt zanotowanych w III kw. 2017 r. nalezy przede wszystkim zaliczy¢ wykup obligacji
serii A w kwocie 5 000 tys. zt dokonany przez spo6tke zalezng Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna
S.K.A. oraz wydatki z tytutu sptat uméw wekslowych w kwocie 9 100 tys. zt. oraz odsetek w wysokos$ci 437
tys. z1, jak réwniez ptatnosci wobec Senioréw - cze$¢ kapitalowa w wysokosci 186 tys. zt. Saldo z
dziatalnosci finansowej w roku 2016 r. wykazato wartos¢ ujemna (-1 033 tys. z1), co byto zwigzane ze sptata
kredytu bankowego oraz zwiekszong wartoscig ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw z Seniorami. W roku
2015 r. Grupa Kapitalowa zamkneta warto$¢ przeptywdéw z dziatalnosci finansowej dodatnim saldem (244
tys. zt), po stronie wpltywéw poza finansowanie pozyskanym od wiodacego akcjonariusza Emitenta -
umowy wekslowe pojawity sie rdwniez wplywy z tytutu emisji akcji. Po stronie wydatkéow w 2015 r. gtéwng
pozycje stanowity odsetki i ptatnosci wobec Senioréw.

14.2.12.CELE EMIS]JI

Emitent pozyskat z oferty Akcji serii F $rodki pieniezne w wysokosci ok. 9.194 mln zt (po uwzglednieniu
kosztéw emisji) z przeznaczeniem na refinansowanie kapitatu zewnetrznego.

r
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W dniu 29 sierpnia 2017 r. oraz w dniu 29 wrzes$nia 2017 r. Emitent sptacit na rzecz TOTAL FIZ
zobowigzania wekslowe wraz z odsetkami w 1acznej kwocie 9.347.090,39 zt. Emitent wydatkowat

wszystkie $rodki pozyskane z emisji Akcji serii F na sptate powyzszych zobowigzan wekslowych.

Tabela. Cele emisji Akcji serii F

Cel emisji Kwota wydatkow

1. Refinansowanie kapitatu obcego 0Ok. 9.194 mln zt

14.2.13.ISTOTNE POSTEPOWANIA SADOWE I INNE POSTEPOWANIA

W okresie ostatnich 12 miesiecy nie toczyly i aktualnie nie tocza sie zadne postepowania upadtosciowe,
uktadowe lub likwidacyjne, ugodowe, arbitrazowe lub egzekucyjne, ktdre mogty mie¢, miaty lub mogg mie¢

istotny wptyw na sytuacje finansowa Emitenta.

Wedtug wiedzy Emitenta mato prawdopodobne jest, aby wobec Emitenta zostaly wszczete jakiekolwiek
postepowania upadto$ciowe, uktadowe lub likwidacyjne, ugodowe, arbitrazowe lub egzekucyjne, ktére

mogtyby miec istotny wptyw na sytuacje finansowa Emitenta.

Wsréd postepowan sadowych i przed organami administracji rzagdowej Emitent wskazuje na nastepujace
postepowanie za okres obejmujacy ostatnie 12 miesiecy, ktore moze mie¢ istotny wptyw na sytuacje
finansowa Grupy Kapitalowej Emitenta:

Postepowania sadowe spolki zaleznej Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna S.K.A. (spoétka
zalezna Emitenta)

L.

Sprawa cywilna o stwierdzenie niewazno$ci umowy renty odptatnej, toczaca sie przed Sadem Okregowym
w Krakowie od 2012 r.. W trakcie postepowania powdd zmarl. Po wyznaczeniu kuratora spadku, sad
przystapit do przestuchiwania $wiadkéw. Nastepnie Sad dopuscit dowdd z opinii biegtego. Bieglty sadowy
sporzadzit opinie dotyczaca stanu zdrowia powoda, do ktérej Spotka ztozyta zarzuty. Biegly sadowy
wskutek zarzutéw Spotki do poprzedniej opinii, sporzadzit opinie uzupetniajaca. Sad zobowiazat Spétke do
ustosunkowania sie do uzupetniajacej opinii, ktére to zobowigzanie Spo6tka spenita. Wskutek zarzutéw do
opinii biegtego wniesionych przez Spoétke, Sad na rozprawie w dniu 29 listopada 2016 r. postanowit

dopusci¢ nowy dowdd z opinii biegtego sgdowego.

W dniu 18 kwietnia 2017 r. Sp6tka otrzymata nowa opinie biegtego. Aktualnie pozwany ztozyt zarzuty do
opinii biegtego. Spotka ztozyta pismo procesowe, w ktérym stwierdzita m.in., Ze nie zgtasza zarzutéw
merytorycznych do opinii biegtego i ustosunkowata sie do pisma procesowego powoda (biegly uznat, Ze
zar6wno w czasie podpisywania umowy ostatecznej, jak tez przy podpisywaniu umowy przedwstepnej
powdd znajdowat sie w stanie zdrowia pozwalajacym na $wiadome i swobodne podejmowanie decyzji i

wyrazanie woli). Na dzien 30 listopada 2017 r. zostat wyznaczony termin rozprawy.

W dniu 30 listopada 2017 r. Sagd Okregowy w Krakowie, I Wydzial Cywilny wydat wyrok oddalajacy
powodztwo o ustalenie, iZ czynno$¢ prawna (umowa renty odptatnej zawarta pomiedzy Seniorem a

Funduszem Hipotecznym DOM Spétka Akcyjna S.K.A. - sp6tka zalezna Emitenta - na podstawie ktérej Senior
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przeniést na spétke zalezna Emitenta spétdzielcze wtasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego
potozonego w Krakowie w zamian za dozywotne $wiadczenie renty) jest niewazna. Ponadto Sad zasadzit
od Powoda na rzecz spotki zaleznej Emitenta kwote 7.217 zt (stownie: siedem tysiecy dwieScie

siedemnascie) ztotych tytutem zwrotu kosztow postepowania. Powyzszy wyrok nie jest prawomocny.
W powyzszej sprawie warto$¢ przedmiotu sporu zostata okreslona na kwote 6.552 zt.
Konsekwencje finansowe:

Ze wzgledu na wygasniecie umowy renty odptatnej spotka zalezna Emitenta w trakcie postepowania
sadowego zbyta ww. prawo za kwote 300.000 zi. Oddalenie powo6dztwa w przedmiotowej sprawie
powoduje, iz brak jest podstaw do wystgpienia z roszczeniem wobec spo6tki zaleznej Emitenta o

odszkodowanie z tytutu zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

IL

Sprawa cywilna o stwierdzenie niewazno$ci umowy zawartej w dniu 14 wrze$nia 2012 r. przez Fundusz
Hipoteczny DOM Spoétka Akcyjna S.K.A., toczaca sie przed Sagdem Okregowym we Wroctawiu, pozew zostat
ztozony przez Seniora w marcu 2014 r. W opinii biegtego sgdowego klient Funduszu zawart umowe nie
bedac $wiadomym podejmowanej decyzji. W dniu 15 marca 2016 r. Sad wydat wyrok w ktérym stwierdzit
niewazno$¢ zawartej umowy pomiedzy powodem a Funduszem, obcigzyt Fundusz kosztami postepowania
procesowego. Fundusz w dniu 17 marca 2016 r. ztozytl wniosek o sporzadzenie i doreczenie pisemnego

uzasadnienia zapadtego wyroku. Spétka ztozyta apelacje od przedmiotowego wyroku.

W dniu 27 marca 2017 r. Spétka otrzymata odpowiedz na apelacje. Wynika z niej m.in., ze w dniu 24 stycznia
2017 r. powdd zmart. Sad z urzedu zawiesit postepowanie (na podstawie art. 174 § 1 pkt. 1 kpc).

W dniu 19 grudnia 2017 roku odbyta sie rozprawa apelacyjna. Sad zamknat rozprawe i odroczyt termin

publikacji wyroku do dnia 29 grudnia 2017 r.

W dniu 29 grudnia 2017 r. Sad Okregowy we Wroctawiu opublikowat wyrok oddalajacy apelacje Spétki od
wyroku stwierdzajacego niewazno$¢ czynno$ci prawnej tj. umowy renty odptatnej zawartej pomiedzy
Powodem a sp6tka zalezng Emitenta - na podstawie ktorej Powdd przenidst na spétke zalezng Emitenta
spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego potozonego we Wroctawiu w zamian za
dozywotne $wiadczenie renty. Ponadto Sad zasadzit od Spétki na rzecz Powoda kwote 10.800 zt (stownie:
dziesie¢ tysiecy osiemset ztotych) tytutem zwrotu kosztéw postepowania. Powyzszy wyrok nie jest

prawomocny.
W powyzszej sprawie warto$¢ przedmiotu sporu zostata okre$lona na kwote 209.000 zt.

Konsekwencje finansowe: Spo6tka przeniosta na spadkobierce Powoda spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do
lokalu mieszkalnego. Spotce przystuguje roszczenie o zwrot kwot stanowigcych miesieczng rente

dozywotnia przekazang na rzecz Powoda oraz wszelkich naktad6w/kosztéw poniesionych na ten lokal.

IIL

Postepowanie z powddztwa spadkobiercy Seniora o stwierdzenie niewazno$ci o$wiadczenia woli
ztoZzonego w zwigzku z zawarciem umowy z Funduszem Hipotecznym DOM Spétka Akcyjna S.K.A,, toczace
sie przed Sagdem Okregowym w Krakowie. W zwigzku z wnioskiem Funduszu dotyczacego braku legitymacji
czynnej powoda, Sad Okregowy w Krakowie wezwat do udzialu w sprawie drugiego spadkobierce po

zmartym Seniorze. Sad postanowil doreczy¢ wzywanej stronie pozew oraz odpowiedZ na pozew. Sad
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dopuscit dowdd z opinii biegtego na okoliczno$¢ stanu zdrowia Seniora w chwili podpisania umowy. W

opinii biegtego sgdowego klient Funduszu zawart umowe nie bedac sSwiadomym podejmowanej decyzji.
W powyzszej sprawie warto$¢ przedmiotu sporu zostata okre$lona na kwote 319.000 zt.
W dniu 09 maja 2017 r. odbyta sie rozprawa.

Na termin stawita sie biegta - w catosci podtrzymata ztozong przez siebie opinie. W odpowiedzi na pytania
pelnomocnik pozwanego wskazala, Ze jak najbardziej u opiniowanej wystapita reemisja choroby
psychicznej, ale tylko w zakresie paranoi, a nie negatywnych przestanek choroby. Wskazata, ze stan
opiniowanej w okresie 2010 - 2012 mogt by¢ stabilny, ale i tak wykluczyta, aby swobodnie mogta ztozy¢
oswiadczenie woli w 2011 (mogta mie¢ §wiadomo$¢, ale wyltaczyta jej swobode dziatania). Co do wzroku
przyznatla, Ze nie byta catkiem niewidoma, ale z racji wykonywanego zawodu miata wyuczony podpis, wiec

nawet przy zanikajacym wzroku byta w stanie "z pamieci” ztozy¢ podpis.
Sad po przestuchaniu biegtej wydat wyrok - niekorzystny dla Spotki. W wyroku ustalit, Ze:

1. umowa o dozywocie jest niewazna,

2. zasadzil od pozwanego - Sp61tki na rzecz Powoda 7.217 zt tytutem zwrotu kosztéw procesu,

3. zasadzil od pozwanego - Sp6tki na rzecz Skarbu Panstwa, czyli Sadu Okregowego kwote 17.027,26
zt tytutem zwrotu kosztéw sadowych.

W ustnych motywach rozstrzygniecia Sad podat, Ze pomimo tego, ze Seniorka dziatata tylko w stanie
wylaczajgcym swobodne podjecie decyzji i wyrazenie woli to jest to przestanka wystarczajaca, aby uznac,
Ze umowa jest niewazna, a postepowanie dowodowe potwierdzito ww. teze, zwtaszcza zeznania opiekunki,

ktdre pokrywaja sie ze stanowiskiem biegtej - art. 82 kc.
Dziatanie pozwanego w dobrej wierze przy zawieraniu umowy to za mato, aby uzna¢, ze umowa byta wazna.
Spétka ztozyta apelacje od ww. wyroku. Na chwile obecna nie zostal wyznaczony termin rozprawy.

Konsekwencje finansowe: w przypadku przegrania procesu, Sp6tka zobowigzana bedzie pokry¢ koszty
postepowania wraz z kosztami zastepstwa procesowego. Majac na uwadze, ze nieruchomo$¢ bedaca
przedmiotem sporu zostata zbyta na rzecz osoby trzeciej, w przypadku ewentualnego uznania przez Sad
niewazno$ci umowy, powo6d nie odzyskalby nieruchomosci, gdyz nabywce chroni rekojmia wiary
publicznej ksiag wieczystych. W takim przypadku Powéd bedzie zmuszony do wystgpienia przeciwko
Spétce z kolejnym powddztwem o odszkodowanie za nieruchomosc¢. Spétce natomiast przystugiwac bedzie
roszczenie o zwrot kwot stanowiacych miesieczng rente dozywotnig oraz wszelkich naktadéw/kosztéw

poniesionych na te nieruchomos¢.

V.

Sprawa cywilna z powoddztwa spadkobiercy Seniora o stwierdzenie niewazno$ci umowy zawartej przez
Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna S.K.A,, toczaca sie przed Sadem Okregowym w Szczecinie. Do
ksiegi wieczystej nieruchomos$ci Sad wpisat roszczenie o zakazie zbywania lokalu do dnia zakonczenia
postepowania. W oparciu o otrzymane opinie prawne mozna stwierdzié, Ze powdd nie posiada interesu

prawnego do ustalenia niewaznos$ci umowy a jego powo6dztwo winno zosta¢ oddalone.

Sad na rozprawie w dniu 3 wrze$nia 2015 r., dopuscit dowody z zeznan $wiadkéw w drodze pomocy
prawnej (Swiadkowie wnioskowani przez Pozwanego). Sad na rozprawie w dniu 19 maja 2016 r.
przestuchat 5 swiadkéw zawnioskowanych przez Powoda. Ponadto Sad Rejonowy w Gryfinie w drodze

pomocy prawnej przestuchat w dniu 23 sierpnia 2016 r. $wiadka strony Powodowej. Po rozprawie akta
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zostaly odestane do Sadu Okregowego w Szczecinie. W dniu 10 stycznia 2017 r. Sad dopuscit dowdd z
kolejnego $wiadka i postanowil o przestuchaniu go w drodze pomocy prawnej przez Sad Rejonowy w
Gryfinie.

Sad wydat postanowienie o dopuszczeniu dowodu z opinii biegtego. Biegla sporzadzita opinie. Stwierdzita
w niej, ze Seniorka w dniu zawierania umowy z Funduszem cierpiata na ciezkie otepienie, a takze ze
zgromadzone dane nie pozwalajg na stwierdzenie, ze w chwili sktadania przez drugiego z Senioréw
oswiadczenia woli objetego umowa renty odptatnej znajdowat sie on w stanie wytaczajagcym Swiadome

powziecie decyzji i wyrazenie woli. Spétka ztozyta zarzuty do opinii biegtego.
Sad odroczyt ogloszenie wyroku na dzien 6 marca 2018 r.
W powyzszej sprawie warto$¢ przedmiotu sporu zostata okreslona na kwote 137.000 zt.

Przewidywane rozstrzygniecie sprawy - na obecnym etapie nie sposéb okre$li¢ przewidywanego

rozstrzygniecia sprawy.

Konsekwencje finansowe: w przypadku przegrania procesu, Spétka zobowigzana bedzie pokry¢ koszty
postepowania wraz z kosztami zastepstwa procesowego. W przypadku ewentualnego uznania przez Sad
niewaznosci umowy, Powédka odzyska nieruchomos¢. Spétce natomiast przystugiwac bedzie roszczenie o
zwrot kwot stanowigcych miesieczng rente dozywotnig oraz wszelkich naktadéw /kosztéw poniesionych
na te nieruchomos¢.

V.

Sprawa z pow6dztwa Funduszu Hipotecznego DOM Spotka Akcyjna S.K.A. z maja 2015 roku o eksmisje z
lokalu mieszkalnego we Wroctawiu. Po $mierci uprawnionej z umowy dozywocia lokal winien by¢

opuszczony przez Pozwanego. Sprawa w toku.

Narozprawie w dniu 13 pazdziernika 2015 r. Pozwany ztozyl wniosek o odroczenie z uwagi na koniecznos$¢
reprezentowania jego interesow przez profesjonalnego pelnomocnika. Na rozprawie w dniu 14 stycznia
2016 r. Pozwany nie stawit sie. Sad odroczyt termin rozprawy do dnia 31 marca 2016 r. Na kolejnych
rozprawach Sad przestuchiwat $wiadkéw wnioskowanych zaréwno przez Powoda jak i Pozwanego.
Dodatkowo do postepowania po stronie Funduszu przystgpita Gmina Wroctaw jako interwenient uboczny.
Sad przeprowadzit postepowanie dowodowe - przestuchat wszystkich Swiadkéw. Na rozprawie w dniu 11
wrzes$nia 2016 r. Sad postanowit przestucha¢ Strony, przy czym Powoda w drodze pomocy prawnej przez

Sad Rejonowy dla Warszawy Woli w Warszawie.

W dniu 7 kwietnia 2017 r. Sad Rejonowy dla Warszawy Woli w Warszawie przestuchat Roberta

Majkowskiego - Prezesa Zarzadu komplementariusza Spétki w charakterze strony.

W dniu 5 wrzes$nia 2017 r. odbyta sie rozprawa. W zwigzku z pismem ztozonym przez petnomocnika
Pozwanego (dok. dotyczacy przyznania Pozwanemu prawa do emerytury), Sad otworzyt rozprawe na nowo
i nie wydat wyroku. Aplikant adwokacki reprezentujacy Fundusz wnioskowata o oddalenie ww. dowodu,
podnoszac iz dokument dot. emerytury byt znany stronie pozwanej juz w lipcu i mogta go ztozy¢ na
rozprawie w sierpniu - czego nie uczynita. Niemniej jednak Sad zakreslit petnomocnikowi Pozwanego
termin 7 dniowy na przedtozenie wniosku o przyznaniu Pozwanemu prawa emerytury. Ponadto zmienit sie

petnomocnik Pozwanego (uprzedni pelnomocnik zakonczyt wykonywanie zawodu).
Ww. dziataniami dot. emerytury Pozwany zmierza aby Sad w wyroku przyznat lokal socjalny.

W powyzszej sprawie wartos¢ przedmiotu sporu zostata okre$lona na kwote 3.300 zt.
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W dniu 18 stycznia 2018 r. Sad ogtosit wyrok.
Sad orzek! eksmisje Pozwanego przyznajac mu lokal socjalny.

Sad réowniez zasadzil obowigzek zwrotu przez Pozwanego na rzecz Powoda kosztéw zastepstwa

procesowego. Wyrok nie jest prawomocny.

VL.

Sprawa z powddztwa Funduszu Hipotecznego DOM Spoétka Akcyjna S.K.A., powigzana ze sprawa V, o
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu. Sad udzielit Funduszowi zabezpieczenia powédztwa.
Sad aktualnie przeprowadza postepowanie dowodowe - przestuchiwanie swiadkéw. Po rozprawie w dniu
30 sierpnia 2016 r. Sad postanowit przestucha¢ Powoda w drodze pomocy prawnej przez Sad Rejonowy dla
Warszawy Woli w Warszawie. W dniu 27 pazdziernika 2017 r. Sad Rejonowy dla Warszawy Woli w
Warszawie przestuchat w charakterze strony Prezesa Funduszu - Roberta Majkowskiego.

Na rozprawie w dniu 6 listopada 2017 r. Fundusz rozszerzyt powédztwo do kwoty 44.200 zt. Z uwagi na
fakt, ze Sad Rejonowy dla Warszawy Woli w Warszawie nie odestat do Sadu prowadzacego sprawe akt
sprawy, zawierajgcych protokot z przestuchania Powoda, Sad odroczyt termin na 1 lutego 2018 r.

Na rozprawie w dniu 1 lutego 2018 r. Pozwany zakwestionowat wysoko$¢ dochodzonego przez Spoétke
czynszu, podnoszac iz jest on razaco zawyzony. W zwigzku z tym Sad dopuscit z urzedu dowod z opinii
biegtego sadowego z zakresu wyceny na okoliczno$¢ ustalenia wysokosci czynszu jaki powinien ptaci¢
Pozwany za lokal, ktéry bezprawnie zajmuje. Sad odroczyt rozprawe bez terminu.

W powyzszej sprawie warto$¢ przedmiotu sporu zostata okreslona na kwote 44.200 zt.

Przewidywane rozstrzygniecie sprawy - sprawa zakonczy sie nakazaniem Pozwanemu zaptaty kwoty
odszkodowania za caty okres korzystania z lokalu bez tytutu prawnego oraz zwrotu Spéice kosztow

postepowania, w tym Kosztéw zastepstwa procesowego.

VIL

Sprawa z wniosku Funduszu Hipotecznego DOM Spétka Akcyjna S.K.A. o wydanie lokalu mieszkalnego w
Gdansku, zajmowanego bez tytutu prawnego przez osobe trzecig. Po $§mierci uprawnionego z umowy o
dozywocie lokal winien by¢ opuszczony przez te osobe trzecia. Osoba ta ztozyta o§wiadczenie w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie rygorowi egzekucji co do wydania przedmiotowego lokalu mieszkalnego w
terminie 30 dni od dnia $mierci uprawnionego z umowy o dozywocie. Uprawniony z umowy o dozywocie
zmart w marcu 2016 r. Spétka po bezskutecznym uptywie terminu do wydania lokalu, ztozyta wniosek do
Sadu Rejonowego Gdansk-Potudnie w Gdarisku o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalno$ci. Sad
postanowieniem z 19 sierpnia 2016 r. nadal przedmiotowemu aktowi klauzule wykonalnosci. Spétka
ztozyta wniosek do Komornika Sadowego o wszczecie egzekucji dotyczacej wydania ww. lokalu

mieszkalnego.
NiezaleZenie od powyzszego w dniu 20 kwietnia 2017 r. Sad wydat wyrok, o tresci jak ponizej:

1. nakazal Pozwanej opuszczenie i opréznienie ze wszystkich rzeczy do niej nalezacych lokalu
mieszkalnego nr 5 potoZzonego w budynku przy ul. Zimnej 2 ABCD kl. C w Gdansku, dla ktérego SR
Gdansk - Pétnoc w Gdansku III Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
GD1G/00146638/9 i wydania tego lokalu Powodowi;

2. ustalit prawo Pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego;
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3. nakazat wstrzymanie wykonania wyroku do czasu przedstawienia Pozwanej przez Gmine Miasto
Gdansk oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;
4. oddalit wniosek Powoda o nadanie wyrokowi rygoru natychmiastowej wykonalno$ci (w zwigzku z
trescig pkt. 3 Wyroku);
5. odstapit od obcigzenia Pozwanej kosztami postepowania na podstawie 102 k.p.c. (ze wzgledu na

sytuacje majatkowg i zdrowotng Pozwanej).

Wyrok jest prawomocny. Obecnie postepowanie eksmisyjne zostato zawieszone do czasu przyznania
Pozwanej lokalu socjalnego. Z rozmowy z komornikiem wynika, Ze lokal socjalny zostanie przyznany
Pozwanej na poczatku 2018 r.

VIII.

Sprawa z powo6dztwa Funduszu Hipotecznego DOM Spoétka Akcyjna S.K.A., powigzana ze sprawa VII, o
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu. Sad nadat sprawie sygnature akt. IX Nc 4647/16.

Na dzien dzisiejszy Sad nie podjat zadnych czynno$ci merytorycznych.
W powyzszej sprawie wartos¢ przedmiotu sporu zostata okreslona na kwote 2.990 zt.

Przewidywane rozstrzygniecie sprawy - sprawa zakonczy sie nakazaniem Pozwanej zaptaty kwot
odszkodowania za calty okres korzystania z lokalu bez tytutu prawnego oraz zwrotu Spétce kosztow

postepowania, w tym kosztoéw zastepstwa procesowego.

IX.

Sprawa cywilna z powédztwa spadkobiercy Seniora (brak postepowania spadkowego, jedynie testament)
o ustalenie niewazno$ci umowy zawartej przez Fundusz Hipoteczny DOM Spotka Akcyjna S.K.A., toczaca sie
przed Sadem Okregowym w Toruniu. Strona Powodowa zarzuca Spoétce wyzysk, twierdzi takze, ze Klientka
Funduszu cierpiala na wiele choréb, w tym leczyta sie psychiatrycznie co ma mie¢ wptyw na waznos¢

zawartej przez nig umowy.
Spétka w dniu 14.09.2017 r. ztozyta odpowiedZ na pozew.

Na terminie w dniu 7 listopada 2017 r. Sad przestuchat wszystkich swiadkéw strony Powodowej oraz

jednego swiadka Funduszu.

W dniu 19 grudnia 2017 r. odbyta sie rozprawa, na ktdrej zostali przestuchani kolejni $wiadkowie

Pozwanego. Sad postanowil odroczy¢ sprawe na termin z urzedu.

Jednocze$nie Sad Okregowy w Toruniu w dniu 19 czerwca 2017 r. wydal postanowienie o udzieleniu
zabezpieczenia roszczenia Powddki o ustalenie niewazno$ci umowy. Na ww. postanowienie Fundusz ztozyt
zazalenie. Postanowieniem z 25 pazdziernika 2017 r. Sad Apelacyjny w Gdansku, na skutek zazalenia
Funduszu, uchylit zaskarzone postanowienie o udzieleniu zabezpieczenia i przekazat sprawe Sadowi

Okregowemu w Toruniu do ponownego rozpoznania.

Sad Okregowy w Toruniu Postanowieniem z dnia 4 stycznia 2018 r. oddalit wniosek Powo6dki o udzielenie

zabezpieczenia.

X.

-
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Sprawa z powddztwa Funduszu Hipotecznego DOM Spétka Akcyjna S.K.A. z sierpnia 2017 roku o eksmisje
z lokalu mieszkalnego w Toruniu. Po $mierci osoby uprawnionej z umowy renty odptatnej okazato sie, ze w
lokalu mieszka cérka Klientki Funduszu. Lokal jest zajmowany bez jakiegokolwiek tytutu prawnego. Sprawa

w toku (sprawa powigzana ze sprawg IX).

Postanowieniem z 18 wrze$nia 2017 r. Sad Rejonowy w Toruniu zawiesil postepowanie w sprawie, w
zwigzku z prowadzonym postepowaniem o stwierdzenie niewazno$ci umowy zawartej przez Fundusz
Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna S.K.A. z Seniorem (sprawa z pkt. [X). Na ww. postanowienie Fundusz ztozyt
zazalenie. Postanowieniem z dnia 8 listopada 2017 roku wydanym przez Sad Okregowy w Toruniu VIII

Wydziat Cywilny Odwotawczy ww. zazalenie zostato oddalone.
W powyzszej sprawie warto$¢ przedmiotu sporu zostata okreslona na kwote 3.000 zt.

Przewidywane rozstrzygniecie sprawy - sprawa zakonczy sie orzeczeniem eksmisji. W przypadku
orzeczenia eksmisji Pozwana bedzie zobowigzana zwrdci¢ Spotce koszty postepowania, w tym koszty

zastepstwa procesowego.

XI.

Sprawa z powo6dztwa Funduszu Hipotecznego DOM Spdtka Akcyjna S.K.A. powigzana ze sprawg X, o

odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu.
W powyzszej sprawie warto$¢ przedmiotu sporu zostata okreslona na kwote 4.000 zt.

Postanowieniem z dnia 15 stycznia 2018 r. Sad Rejonowy w Toruniu zawiesit postepowanie, wobec faktu
iz przed Sagdem Okregowym w Toruniu toczy sie postepowanie o stwierdzenie niewaznosci umowy (sprawa
z pkt IX). Spotka ztozyta zazalenie na ww. postanowienie.

Przewidywane rozstrzygniecie sprawy - sprawa zakonczy sie nakazaniem Pozwanej zaptaty kwot
odszkodowania za caly okres korzystania z lokalu bez tytutu prawnego oraz zwrotu Spétce kosztow

postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego.

14.2.14.1.AD KORPORACYJNY
Oswiadczenie na temat stosowania przez Spotke procedur tadu korporacyjnego

Spétka stosuje zasady tadu korporacyjnego okreslone w dokumencie ,,Dobre Praktyki Spétek Notowanych
na NewConnect” w brzmieniu stanowigcych zatgcznik do uchwaty nr 293/2010 Zarzadu Gieldy Papierow
Warto$ciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 marca 2010 roku, z wylaczeniem transmitowania obrad
walnego zgromadzenia z wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowania przebiegu obrad i upubliczniania go

na stronie internetowej oraz interaktywnego dostepu do informacji.

W ocenie Spotki koszty stosowania rozwigzan, ktérych dotyczy w/w wytaczenie, bytyby niewspétmiernie
wysokie do potencjalnych korzysci ptynacych z ich zastosowania (aktualnie Spétka nie dysponuje
odpowiednim sprzetem, ktéry umozliwitby, w odpowiedniej jakosci, transmisje obrad oraz zapis przebiegu
obrad i publikacje w sieci Internet). Informacje dotyczace zwotania walnego zgromadzenia i
podejmowanych uchwat Spétka przekazuje w formie raportéw biezacych, a takze publikuje na stronie
internetowej, zatem inwestorzy maja mozliwo$¢ zapoznania sie ze sprawami poruszanymi na walnym
zgromadzeniu. Bioragc powyzsze pod uwage Spoétka nie planuje w najblizszym czasie wprowadzenia w/w

rozwigzan.
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14.2.15.0PIS GLOWNYCH INWESTYCJI KRAJOWYCH [ ZAGRANICZNYCH EMITENTA, W TYM
INWESTYCJI KAPITALOWYCH, ZA OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM LUB
SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM, ZAMIESZCZONYMI W DOKUMENCIE
INFORMACYJNYM

Do gtéwnych inwestycji krajowych Grupy Kapitalowej Emitenta nalezy zaliczy¢ naklady na rozwoj
systemoéw informatycznych (w tym system wsparcia sprzedazy i zarzadzania relacjami z klientami CRM)

oraz wyposazenie biura (siedziby) w Warszawie.

Grupa Kapitatowa Emitenta nie prowadzi dziatalnosci poza terytorium Polski, w zwigzku z tym nie

dokonata inwestycji za granica.

14.2.16. INFORMACJA O NIETYPOWYCH OKOLICZNOSCIACH LUB ZDARZENIACH MAJACYCH WPLYW
NA WYNIKI Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE], ZA OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM
FINANSOWYM LUB SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM, ZAMIESZCZONYM
(WSKAZANYM) W DOKUMENCIE INFORMACYJNYM;

Takie okolicznos$ci lub zdarzenia nie wystapity.

14.2.17.WSKAZANIE WSZELKICH ISTOTNYCH ZMIAN W SYTUACJI GOSPODARCZE], MAJATKOWE] I
FINANSOWE] EMITENTA I JEGO GRUPY KAPITALOWE] ORAZ INNYCH INFORMAC]I ISTOTNYCH
DLA ICH OCENY, KTORE POWSTALY PO SPORZADZENIU DANYCH FINANSOWYCH zA III
KWARTAL 2017

Takie zmiany nie wystapity.

14.3. AKCJONARIUSZE EMITENTA POSIADAJACY CO NAJMNIE] 5%
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Tabela. Akcjonariusze posiadajacy powyzej 5% akcji Emitenta (po uwzglednieniu rejestracji Akcji serii F)

UDZIAL W

UDZIAL W
LICZBA KAPITALE )
Lp. AKCJONARIUSZ LICZBA AKCJL oot ZAKEADOWYM  OGOLNEJ LICZBIE
GLOSOW (%)
(%)
1.  Total FIZSA. 7 475 887 7 475 887 86,19 86,19
2. Robert Majkowski 258 000 258 000 2,97 2,97
3. Pozostali 940 1113 940 1113 10,84 10,84
LACZNIE 8674 000 8674 000 100,00 100,00

Zrédto: Zarzad Spotki

Statut Emitenta nie przewiduje zadnych ograniczen w zbywalnosci wszystkich Akcji wprowadzanych do

obrotu.

Dominujacy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta posiada Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w
Warszawie, zarejestrowany w rejestrze funduszy inwestycyjnych prowadzonym przez Sad Okregowy w
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Warszawie VII Wydziat Cywilny Rejestrowy pod numerem RFI 442, za ktéry jako organ uprawniony do
reprezentacji dziata IPOPEMA Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie przy ul. Préznej 9 (00-107 Warszawa), REGON 140903771, NIP 1080003069, wpisana do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000278264, kapitat zaktadowy 10 599 441,00 zt w catosci optacony. Stosunek ten wynika z faktu, ze na
dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Total FIZ posiada 7.475.887 akcji zwyktych na okaziciela
Emitenta, ktére uprawniajg do wykonywania gtoséw, stanowigcych 86,19 proc. udzial w ogoélnej liczbie

gltoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta.

Znaczny, lecz nie dominujacy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta posiada Pan Robert Majkowski - Prezes
Zarzadu. Stosunek ten wynika z faktu, ze na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Pan Robert
Majkowski posiada 258.000 akcji zwyktych na okaziciela Emitenta, ktére uprawniaja do wykonywania
glosow stanowigcych 2,97 proc. udzial w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta.

Transakcje miedzy podmiotami powigzanymi
Emitent zawart w przeszto$ci i zamierza zawieraé¢ w przysztosci transakcje z podmiotami powigzanymi.

Emitent zawartl ze spdtka zalezng Fundusz Hipoteczny DOM Spoétka Akcyjna S.K.A., umowe o $wiadczenie
ustug w zakresie zarzadzania z dnia 18 kwietnia 2010 roku. Przedmiotem umowy jest odptatne zlecenie
przez Fundusz Hipoteczny DOM Spoétka Akcyjna S.K.A. na rzecz Emitenta ustug zarzadzania portfelem
nieruchomosci, zgodnie ze strategia inwestycyjng oraz $§wiadczenia ustug administracyjnych sekretariatu

oraz biura podmiotu powigzanego. Powyzsza umowa zostata zawarta na warunkach rynkowych.

Tabela. Wynagrodzenie sp6tki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z tytutu umowy o $wiadczenie ustug w
zakresie zarzadzania zawartej ze sp6tka zalezng spétki Fundusz Hipoteczny DOM Spoétka Akcyjna S.K.A.

Kwota wynagrodzenia
Ol w z} brutto
2015r. 946.059,46
2016r. 920.474,27

Zrédto: Zarzad Emitenta

W dniu 20 lutego 2014 r. Emitent zawart umowe wekslowg ze sp6tka zalezng Fundusz Hipoteczny DOM
Spétka Akcyjna S.K.A. z siedzibg w Warszawie. Przedmiotem umowy jest regulacja wystawienia przez
Spotke zalezng weksla wlasnego zupelnego na zlecenie Emitenta na kwote 4.000.000 zt (stownie: cztery
miliony ztotych). Weksel zostat czeSciowo sptacony. Zobowigzanie wekslowe (powiekszone o odsetki) z
powyzszej umowy na dzien 15 grudnia 2017 r. wynosi 2.320.575,28 zt. Po otrzymaniu weksla Emitent
przekazat na rachunek wystawcy weksla kwote wskazang w umowie wekslowej. Po uptywie terminu tzw.
wizy tj. terminu przedstawienia weksla do wykupu, wystawca weksla sptaci weksel wraz z odsetkami
okres$lonymi w umowie wekslowej, a Emitent zwrdéci weksel wystawcy weksla.

Ponadto na podstawie zawartej w dniu 20 listopada 2015 r. z Total FIZ umowy potrgcenia wzajemnych
wierzytelno$ci Emitent przejatl od Total FIZ (w drodze indosu) 2 weksle (umowy wekslowe z dnia 15
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czerwca 2015 r. i z dnia 14 wrzes$nia 2015 r.) wystawione przez spétke zalezng Fundusz Hipoteczny DOM
Spotka Akcyjna S.K.A. na kwote odpowiednio 1.000.000 zt (stownie: jeden milion ztotych) i 500.000 zt
(stownie: piecset tysiecy ztotych). Zobowigzania wekslowe (powiekszone o odsetki) z powyzszych umoéw
na dzien 15 grudnia 2017 r. wynosi 1.868.194,44 zt.

W dniu 28 lipca 2017 r. Emitent podpisat umowe wekslowg ze sp6tka zalezng Fundusz Hipoteczny DOM
Spotka Akcyjna S.K.A. z siedzibg w Warszawie. Przedmiotem umowy jest regulacja wystawienia przez
spotke zalezng weksla wiasnego zupeinego na zlecenie Emitenta na kwote 5.103.959,30 zt (stownie: pie¢
milionéw sto trzy tysigce dziewiecset piecdziesigt dziewie¢ ztotych trzydziesci groszy). Po otrzymaniu
weksla Emitent przekazat na rachunek wystawcy weksla kwote wskazang w umowie wekslowej. Po
uptywie terminu tzw. wizy tj. terminu przedstawienia weksla do wykupu, wystawca weksla sptaci weksel
wraz z odsetkami okreSlonymi w umowie wekslowej, a Emitent zwréci weksel wystawcy weksla.
Zobowigzanie wekslowe (powiekszone o odsetki) z powyzszej umowy na dzien 15 grudnia 2017 r. wynosi
5.303.864,41 zi. Umowa zostata zawarta w ramach zarzadzania biezacg plynnoscia finansowa Grupy
Kapitatlowej Emitenta - Srodki przekazane spotce zaleznej zostaty przeznaczone na wykup w dniu 31 lipca
2017 roku obligacji serii A i wyptate odsetek za ostatni okres odsetkowy.

W dniu 15 grudnia 2017 r. Emitent podpisat umowe wekslowa ze spdtka zalezng Fundusz Hipoteczny DOM
Spotka Akcyjna S.K.A. z siedzibg w Warszawie. Przedmiotem umowy jest regulacja wystawienia przez
spotke zalezng weksla wtasnego zupeinego na zlecenie Emitenta na kwote 3.600.000,00 zt. (stownie: trzy
miliony sze$¢set tysiecy zlotych). Po otrzymaniu weksla Emitent przekazat na rachunek wystawcy weksla
kwote wskazang w umowie wekslowej. Po uptywie terminu tzw. wizy tj. terminu przedstawienia weksla do
wykupu, wystawca weksla sptaci weksel wraz z odsetkami okreslonymi w umowie wekslowej, a Emitent
zwrdci weksel wystawcy weksla. Umowa zostata zawarta w ramach zarzadzania biezaca ptynnoscig
finansowa Grupy Kapitatowej Emitenta - $rodki przekazane spoétce zaleznej zostaty przeznaczone na wykup

w dniu 18 grudnia 2017 roku obligacji serii B i wyplate odsetek za ostatni okres odsetkowy.

Podsumowujac, na dzieni 15 grudnia 2017 r. faczne saldo zobowigzan wobec Emitenta z tytutu pieciu
wskazanych powyzej weksli wystawionych przez spo6tke zalezng wynosi 13.092.634,13 zt.

W transakcjach Emitenta z jednostkami powigzanymi stosowane sg ceny rynkowe.

-
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15.

INFORMACJE DODATKOWE, W TYM WYSOKOSC KAPITALU

ZAKLADOWEGO ORAZ WSKAZANIE DOKUMENTOW KORPORACYJNYCH
EMITENTA UDOSTEPNIONYCH DO WGLADU

WYSOKOSC KAPITALU ZAKEADOWEGO

Kapitat zaktadowy Sp6tki wynosi 867.400,00 zt (osiemset sze$¢dziesiat siedem tysiecy czterysta ztotych) i

dzieli sie na:

g)

h)

j)

k)

1)

2.250.000 (stownie: dwa miliony dwieScie pieédziesiat tysiecy) akcji zwyktych, na okaziciela serii
A od numeru 1 do numeru 2.250.000, o wartos$ci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy)
kazda akgcja,

750.000 (stownie: siedemset piecdziesiat tysiecy) akcji zwyktych, na okaziciela serii B od numeru
1 do numeru 750.000, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy) kazda akcja,

600.000 (stownie: szes¢set tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C od numeru 1 do numeru
600.000 o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja,

64.000 (szesc¢dziesigt cztery tysiace) akcji zwyktych na okaziciela serii D od numeru 1 do numeru
64.000 o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja,

3.000.000 (trzy miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii E od numeru 1 do numeru 3.000.000 o
wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja,

2.010.000 (dwa miliony dziesie¢ tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii F od numeru 1 do
numeru 2.010.000 o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja.

Prawa z Akcji wszystkich serii s3 toZzsame.

Kapital docelowy Spotki

1. Zarzad jest upowazniony do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze jednego lub kilku

podwyzszen o kwote nie wieksza niz 333.600,00 zt (trzysta trzydzieSci trzy tysigce sze$¢set ztotych)

(kapitat docelowy) poprzez emisje nie wiecej niz 3.336.000 (trzy miliony trzysta trzydziesci sze$¢

tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela kolejnych serii na nastepujacych zasadach:

1)

2)

3)

4)

5)

-
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upowaznienie wygasa po uptywie 3 lat od dnia zarejestrowania w rejestrze przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego zmiany statutu przewidujacej niniejszy kapitat docelowy (tj. od
dnia 24 maja 2017 r.);

uchwata Zarzadu ustalajaca cene emisyjng akcji emitowanych w ramach kapitatu docelowego

wymaga zgody Rady Nadzorczej;
akcje wyemitowane w ramach kapitatu docelowego moga zosta¢ objete wylacznie za wktad
pieniezny;

za zgoda Rady Nadzorczej Zarzad moze pozbawié akcjonariuszy Spo6tki, w catosci lub w czes$ci,
prawa poboru akcji emitowanych przy podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu

docelowego;

podwyzszenie kapitalu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego nie moze nastapic¢ ze

Srodkéw wiasnych sp6tki;
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6) Zarzad Spoéiki nie moze wydawac akcji uprzywilejowanych lub przyznawac akcjonariuszowi

osobistych uprawnien, o ktérych mowa w art. 354 Kodeksu spoétek handlowych;

7) uchwatla Zarzadu podjeta w granicach statutowego upowaznienia zastepuje uchwate Walnego

Zgromadzenia o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego.

2. Zarzad jest upowazniony do ustalenia szczegétowych warunkéw poszczegélnych emisji akcji
emitowanych przy podwyzszeniu kapitatu zakladowego w ramach kapitatu docelowego oraz
okre$lenia w jakim celu i w jaki sposéb oferowane beda akcje emitowane przy podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego w ramach kapitalu docelowego. Zarzad jest uprawniony w szczeg6lnosci do

przeprowadzenia emisji wspomnianych akcji w drodze:

1) subskrypcji prywatnej, poprzez zawarcie uméw o objeciu akcji z okreSlonymi przez Zarzad

podmiotami;

2) oferty publicznej (w tym oferty kierowanej wytacznie do inwestoréw kwalifikowanych), zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j. Dz. U.
2009, Nr 185, poz. 1439 z zm.).

3. Upowaznienie Zarzadu do dokonywania podwyzszenia kapitatu zakladowego w ramach kapitatu
docelowego nie narusza kompetencji Walnego Zgromadzenia do zwyktego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w okresie korzystania przez Zarzad z upowaznienia, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej.

4. Upowaznienie Zarzadu do podwyzszenia kapitatu zakltadowego w ramach kapitalu docelowego
obejmuje takze mozliwo$¢ emitowania warrantéw subskrypcyjnych z terminem wykonania prawa
zapisu uptywajacego z dniem wygasniecia upowaznienia dla zarzadu, o ktérym mowa w ust. 1 powyze;.

Zarzad Emitenta cze$ciowo skorzystat z powyzszego upowaznienia i wyemitowat 2.010.000 (dwa miliony
dziesie¢ tysiecy) akcji serii F (akcji zwyktych na okaziciela) i podwyzszyt kapitat zaktadowy o kwote
201.000 zt (dwiescie jeden tysiecy ztotych). W zwigzku z powyzszym po uwzglednieniu emisji Akcji serii F
Zarzad Emitenta bedzie mégt jeszcze podwyzszy¢ kapitat zaktadowy o kwote do 132.600 zt (sto trzydziesci
dwa tysigce szes¢set ztotych) w drodze emisji do 1.326.000 (jeden milion trzysta dwadzie$cia sze$¢ tysiecy)

akcji zwyktych na okaziciela kolejnych serii.

Kapitaly wlasne

Spétka tworzy nastepujace kapitaty:
1) kapitat zaktadowy,
2) Kkapital zapasowy,
3) kapitaty rezerwowe.

Kapital zapasowy jest tworzony z odpiséw z czystego zysku na zasadach okreslonych uchwatg Walnego
Zgromadzenia oraz z nadwyzki ponad warto$¢ ceny obejmowanych akcji przy podwyzszeniu kapitatu

zakladowego Spoiki.

Kapitat zapasowy przeznaczony jest na pokrycie strat bilansowych, jakie moga powsta¢ w zwiazku z

dziatalnos$cig Sp61ki, lub na inne cele okre$lone uchwatg Walnego Zgromadzenia.

Kapitat zaktadowy Spoétki zostat pokryty w catosci.
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WSKAZANIE DOKUMENTOW KORPORACYJNYCH EMITENTA UDOSTEPNIONYCH DO WGLADU
e  Statut Spotki,

e Regulamin Zarzadu,

e Regulamin Rady Nadzorczej,

e Regulamin Walnego Zgromadzenia.

Powyzsze dokumenty korporacyjne opublikowane s3g na stronie internetowej Emitenta

http://funduszhipoteczny.com/pl/dokumenty-korporacyjne

Uchwaty podjete przez Walne Zgromadzenie Emitenta podawane sa do publicznej wiadomo$ci w drodze
raportow biezgcych zamieszczanych w systemie EBI na stronie NewConnect http://newconnect.pl/ oraz
dodatkowo na stronie internetowej Emitenta http://funduszhipoteczny.com/.

-
]
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0. i Wspélnicy sp. k. 174



http://funduszhipoteczny.com/pl/dokumenty-korporacyjne
http://newconnect.pl/
http://funduszhipoteczny.com/

Fundusz Hipoteczny DOM S.A. - Dokument Informacyjny - akcje serii F Hrohit? DOM

16. OSWIADCZENIE EMITENTA STWIERDZAJACE, ZE JEGO ZDANIEM
POZIOM KAPITALU OBROTOWEGO WYSTARCZA NA POKRYCIE JEGO
POTRZEB W OKRESIE 12 MIESIECY OD DNIA SPORZADZENIA
DOKUMENTU INFORMACYJNEGO, A JESLI TAK NIE JEST, PROPOZYCJA
ZAPEWNIENIA DODATKOWEGO KAPITALU OBROTOWEGO

Oswiadczenie Emitenta

Zarzad Emitenta o$wiadcza, iz jego zdaniem poziom kapitatu obrotowego wystarcza na pokrycie jego

potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego.
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17. INFORMACJA O PRZEWIDYWANYCH ZMIANACH KAPITALU
ZAKEADOWEGO W WYNIKU REALIZACJI PRZEZ OBLIGATARIUSZY
UPRAWNIEN Z OBLIGACJI ZAMIENNYCH LUB Z OBLIGACJI DAJACYCH
PIERWSZENSTWO DO OBJECIA W PRZYSZLOSCI NOWYCH EMISJI AKCJI
LUB W WYNIKU REALIZACJI UPRAWNIEN PRZEZ POSIADACZY
WARRANTOW SUBSKRYPCYJNYCH, ZE WSKAZANIEM WARTOSCI
PRZEWIDYWANEGO WARUNKOWEGO PODWYZSZENIA KAPITALU
ZAKEADOWEGO ORAZ TERMINU WYGASNIECIA PRAW PODMIOTOW
UPRAWNIONYCH DO NABYCIA TYCH AKCJI

Emitent nie emitowat obligacji zamiennych lub obligacji dajacych pierwszenstwo do objecia w przysztosci
nowych emisji akcji lub warrantéw subskrypcyjnych uprawniajacych ich posiadaczy do nabycia akcji. W
zwiazku z powyzszym Emitent nie przewiduje zmian kapitatu zaktadowego w wyniku realizacji przez
obligatariuszy uprawnien z obligacji zamiennych lub z obligacji dajacych pierwszenistwo do objecia w
przysztosci nowych emisji akcji lub w wyniku realizacji uprawnien przez posiadaczy warrantéw
subskrypcyjnych.

-
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18. WSKAZANIE LICZBY AKCJI I WARTOSCI KAPITALU ZAKEADOWEGO, O
KTORE - NA PODSTAWIE STATUTU PRZEWIDUJACEGO UPOWAZNIENIE
ZARZADU DO PODWYZSZENIA KAPITALU ZAKEADOWEGO, W GRANICACH
KAPITALU DOCELOWEGO - MOZE BYC PODWYZSZONY KAPITAL
ZAKEADOWY, JAK ROWNIEZ LICZBY AKCJI I WARTOSCI KAPITALU
ZAKLADOWEGO, O KTORE MOZE BYC JESZCZE PODWYZSZONY KAPITAL
ZAKEADOWY W TYM TRYBIE

Zarzad Emitenta jest upowazniony w terminie 3 lat od dnia zarejestrowania w rejestrze przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sqgdowego zmiany statutu przewidujgcej niniejszy kapitat docelowy (tj. od dnia 24 maja
2017 r.) do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze jednego lub kilku podwyzszen o kwote nie
wieksza niz 333.600,00 zt (trzysta trzydziesci trzy tysiace sze$¢set ztotych) (kapitat docelowy) poprzez
emisje nie wiecej niz 3.336.000 (trzy miliony trzysta trzydziesci szes¢ tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela
kolejnych serii.

Zarzad Emitenta cze$ciowo skorzystat z powyzszego upowaznienia i wyemitowat 2.010.000 (dwa miliony
dziesie¢ tysiecy) akcji serii F (akcji zwyklych na okaziciela) i podwyzszyt kapitat zaktadowy o kwote
201.000 zt (dwiescie jeden tysiecy ztotych). W zwigzku z powyzszym po uwzglednieniu emisji Akcji serii F
Zarzad Emitenta bedzie mégt jeszcze podwyzszy¢ kapitat zaktadowy o kwote do 132.600 zt (sto trzydziesci
dwa tysiace szesc¢set ztotych) w drodze emisji do 1.326.000 (jeden milion trzysta dwadzie$cia sze$¢ tysiecy)
akcji zwyktych na okaziciela kolejnych serii.

-
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19. WSKAZANIE MIE]JSCA UDOSTEPNIENIA:

19.1. OSTATNIEGO UDOSTEPNIONEGO DO PUBLICZNE] WIADOMOSCI
DOKUMENTU INFORMACYJNEGO DLA INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Dokument Informacyjny opublikowany jest:

- na stronie NewConnect http://newconnect.pl/

- na stronie internetowej Emitenta http://funduszhipoteczny.com/

19.2. OKRESOWYCH RAPORTOW FINANSOWYCH EMITENTA,
OPUBLIKOWANYCH ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI EMITENTA
PRZEPISAMI

Raporty okresowe publikowane sg w systemie EBI na stronie NewConnect http://newconnect.pl/ oraz
dodatkowo na stronie internetowej Emitenta http://funduszhipoteczny.com/.

-
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20. ZALACZNIKI

20.1. AKTUALNY ODPIS Z KRS

Identyfikator wydruku: RP/389370/20/20171208154350

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 08.12.2017 godz. 15:43:50
Numer KRS: 0000389370

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

—T
FUNDUSZ
HIPOTECZNY DOM

Strona1z9

pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z p6Zn. zm.)

Data rejestracii w Krajowym Rejestrze Sadowym 17.06.2011
Ostatni wpis | Numer wpisu 20 Data dokonania wpisu 10.11.2017
Sygnatura akt WAXIT NS-REJ.KRS/78050/17/244

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA M, ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 141621017, NIP: 5272589498

3.Firma, pod ktdrg spotka dziata

FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM SPOLKA AKCYINA

4.Dane o wczesniejsze] rejestracji

pozytku publicznego?

5.Czy przedsicbiorca prowadzi dziatalnos¢  |NIE
gospodarczg z innymi podmiotami na

podstawie umowy spatki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizadi NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat M.ST. WARSZAWA, gmina M.ST. WARSZAWA, mijsc.
WARSZAWA
2.Adres ul. ALEJA JANA PAWLA I, nr 29, lok. -—, miejsc. WARSZAWA, kod 00-867, poczta WARSZAWA, kraj

POLSKA

3.Adres poczty elekironicznej

4.Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpiséw

-
]
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Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 06.05.2011 R., NOTARIUSZ ARTUR STANISEAW KOZAK W KANCELARIT NOTARIALME] W
WARSZAWIE PRZY ALET JANA PAWLA 1T NUMER 61 LOKAL 4 W WARSZAWIE, REPERTORIUM A
NR. 2525/2011

2 16 STYCZNIA 2012 ROKU, REP. A NR 355/2012, ARTUR STANISLAW KOZAK - NOTARIUSZ W
WARSZAWIE, PROWADZACY KANCELARIE NOTARIALNA W WARSZAWIE PRZY ALET JANA
PAWLA IT NUMER 61 LOKAL 4; ZMIENIONO § 2 UST. 11§ 9 STATUTU SPOLKI

3 AKT NOTARIALNY Z DNIA 30 MAJA 2012 ROKU, REPERTORIUM A NR. 4478/2012,
SPORZADZONY PRZEZ GRZEGORZA ROGALE, NOTARIUSZA W WARSZAWIE, PROWADZACEGO
KANCELARIE NOTARIALNA PRZY UL.SLISKIE] 3 LOK. 1B

ZMIENIONO STATUT SPOEKI POPRZEZ UCHYLENIE JEGO DOTYCHCZASOWE] TRESCI W
CALOSCI T MADANIE STATUTOWI NOWEGO BRZMIENIA

4 AKT NOTARIALNY Z DNIA 17.07.2012 R., REP. A NR 6014/2012, SPORZADZONY PRZEZ
GRZEGORZA ROGALE, NOTARIUSZA W WARSZAWIE, PROWADZACEGO KANCELARIE
NOTARIALNA PRZY UL. SLISKIE] 3 LOK. 1B.

ZMIENIONO STATUT SPOEKI POPRZEZ:

- ZMIANE § 3 UST. 1;

- DODANIE § 3A

5 13.02.2013 R., REP. A NR 2067/2013, GRZEGORZ ROGALA-NOTARIUSZ W WARSZAWIE
DODAND & 3B

6 23.12.2013 R., REPERTORIUM A NR 17792/2013, GRZEGORZ ROGALA-NOTARIUSZ W
WARSZAWIE, ZMIANA §3 UST. 1 STATUTU SPOLKI

7 18.03.2014 R., REP. A NR 4934/2014, GRZEGORZ ROGALA - NOTARIUSZ W WARSZAWIE, UL.
RONDO ONZ 1, WARSZAWA, ZMIANA §3 A STATUTU SPOLKT

8 29.10.2015R., REP.A NR 15242/2015, GRZEGORZ ROGALA - NOTARIUSZ W WARSZAWIE,
ZMIAMNA §3 UST.1

9 12.11.2015R., REP.A NR 15744/2015, GRZEGORZ ROGALA - NOTARIUSZ W WARSZAWIE,
ZMIAMA §3 UST.1

10  |09.06.2016R., REP. A NR 7646/2016, GRZEGORZ ROGALA NOTARIUSZ W WARSZAWIE UL.
RONDO ONZ 1, WARSZAWA

ZMIANA TYTULU II STATUTU SPOLKI, USUNIECIE § 3A STATUTU SPOEKI, USUNIECIE § 3B
STATUTU SPOLKT

11 27.04.2017R., REP. A NR 354/2017, MONIKA BRAJCZEWSKA-GINEL, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, ZMIANA & 3 UST. 1, DODANIE § 3A

12 28.08.2017 R., REP. A NR 796/17 NOTARIUSZ MONIKA BARCZEWSKA-GINEL, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA §3 UST. 1 STATUTU SPOLKI.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spaétka

NIEQZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogloszen spitki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuby uczestnictwa w dochodach lub

majatku spotki nie wynikajacych z akcii?

TAK

5.Czy obligatoriusze majz prawo do udziztu
w zysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposcb powstania spdtki

r
'Y i
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1.0kredlenie okolicznosci powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spatki oraz
informacja o uchwale

PRZEKSZTALCENIE SPOEKI FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA W SPOLKE FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM SPOEKA AKCYINA.
UCHWALA ZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW Z DNA 06.05.2011 R,

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurendi i Konsumentdw o
zgodzie na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktérych powstala spétka

1 1.Nazwa lub firma

FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Nazwa rejestru, w kbdrym podmiot
byt zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestize 0000318000
4.Mazwa sadu prowadzacego rejestr AT
5.Mumer REGON 141621017
6.Mumer NIP |

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zakltadowego

867 400,00 ZL

2.Wysokosc kapitatu docelowego

333 600,00 ZL

3.Liczba akcii wszystkich emisji

8674000

4.Wartosc nominalna akcji

0,10 Zt

5.Kwotowe okreslenie czesd kapitalu
wplaconego

867 400,00 Zt

6&.Wartosc nominzalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zakladowego

12 600,00 Zt

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akcji

i 1.Nazwa serii akcji

A

2.Liczba akcji w dangj serii

2250000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilegjowanych lub
informacja, Ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCIE NIE 5A UPRZYWILEJIOWANE

2 1.Nazwa serii akcji

B

2.Liczba akcji w dangj serii

730000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba

AKCIE NIE 5A UPRZYWILEJIOWANE

-
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akdi uprzywilsjowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

3 1.Nazwa serii akdji

C

2.Liczba akcji w dangj serii

600000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, Zze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCIE NIE 5A UPRZYWILEIOWANE

4 1.Nazwa serii akdji

D

2.Liczba akcji w dangj serii

64000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akai uprzywilejowanych lub
informacia, Ze akcie nie s3
uprzywilgjowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

5 1.Nazwa sarii akdji

E

2.Liczba akcji w danej serii

3000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCIE NIE 5A UPRZYWILEIOWANE

6 1.Nazwa serii akdji

F

2.Liczba akcji w dangj serii

2010000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akdi uprzywilejowanych lub
informacia, 2e akcie nie s3
uprzywilgjowane

AKCIE NIE S5A UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca s3 NIE
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Mazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5posdb reprezentacii podmiotu

W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO DO SKEADANIA OSWIADCZEN WOLT W IMIENIU
SPOLKI UPRAWNIENT SA PREZES ZARZADU LUB WICEPREZES ZARZADU DZIALAJACY
SAMODZIELNIE, DWAJ CZLONKOWIE ZARZADU DZIALAIACY LACZNIE LUB CZEONEK ZARZADU
LACZNIE Z PROKURENTEM.

-
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Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgcych w sktad organu

zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

1 1.Mazwisko / Nazwa lub firma MAJKOWSKI
2.Imiona ROBERT
3.Numer PESEL/REGON 74062301830
4.Numer KRS EEE
5.Funkcja w organie reprezentujgcym  |PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

7.Data do jakigj zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko MATCZUK

2.Imiona TOMASZ

3.Numer PESEL 75031400671
2 1.Nazwisko PRZYTULA

2.Imiona ROBERT BOGUSEAW

3.Numer PESEL 74121708170
3 1.Nazwisko LAPINSKI

2.Imiona KONRAD MAREK
3.Mumer PESEL 75030414013
a4 1.Nazwisko WIECZOREK

2.Imiona PIOTR MIROSEAW
3.Numer PESEL 76051402771

5 1.Nazwisko DYBALSKI
2.Imiona MAREK
3.Numer PESEL 62012300473

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko ROSINSKA
2.Imiona MALGORZATA JUSTYNA
3.Numer PESEL 81082008485

4.Rodzaj prokury

PROKURA SAMOISTNA NA CZAS NIEOZNACZONY

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

-
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1.Przedmiot przewazajacej dziztalnosci 1 70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
przedsiebiorcy GOSPODARCZE] 1 ZARZADZANIA

2.Przedmiot pozostatej dzizfalnosci 1 70, 2, , DORADZTWO ZWIAZANE Z ZARZADZANIEM

przedsiebiorcy

2 70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

3 68, , , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSEUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI

4 58, 13, Z, WYDAWANIE GAZET

5 73, 20, Z, BADANIE RYNKU I OPINII PUBLICZNE]

[ 77,33, Z, WYNAJEM I DZIERZAWA MASZYN I URZADZEN BIUROWYCH, WEACZAJAC
KOMPUTERY

7 82, 2, , DZIALALNOSC CENTROW TELEFONICZNYCH (CALL CENTER)

8 82, 1, , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ADMINISTRACYINA OBSEUGA BIURA, WEACZAIAC
DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA,

9 43, 1, , ROZBIORKA I PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr koleiny w Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 25.07.2012 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
e LT 2 24.07.2013 01.01.2012-31.12.2012
finansowego
3 21.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 06.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 01.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
6 11.05.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
2.Wzmianka o ztoZeniu opinii 1 FkEEE 01.01.2012-31.12.2012
bieglego rewidenta 2 o 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
3 A 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 R 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 FkEEE 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaly |1 R 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
e 2 b 01.01.2012-31.12.2012
zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego 3 o 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 FkEEE 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 R 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
6 A 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4.Wzmianka o zlozeniu i e 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
spraw_ozdanla z dziatalnosci 2 U 01.01.2012-31.12.2012
podmiotu
2 R 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 R 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 e 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
6 FkEEE 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

-
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Rodzaj dokumentu Nr koleiny w  |Data zlozenia Za okres od do
polu
1.5konsolidowane roczne 1 18.03.2013 01.01.2011 - 31.12.2011
TETICITIEIT I 2 24.07.2013 01.01.2012-31.12.2012
3 21.07.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 06.07.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 01.07.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
6 11.05.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
2.0pinia bieglego rewidena |1 A 01.01.2011 - 31.12.2011
2 wrwer 01.01.2012-31.12.2012
3 s OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 A OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
6 wrwer OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
3.Uchwata lub postanowienie o |1 R 01.01.2011 - 31.12.2011
;Ezzifﬂfnego ocmege 2 o 01.01.2012-31.12.2012
SrTEmeT Temrroerr 3 A OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 wrwer OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 s OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
6 s OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
4.5prawozdanie z dzizfalnosci |1 A 01.01.2011 - 31.12.2011
CETE AT F R 2 e 01.01.2012-31.12.2012
3 s OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 s OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 A OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
6 wrwer OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

finansowe

1.Dzien kofczacy pierwszy rok obrotowy,
za ktdry nalezy zlozyc sprawozdanie

31.12.2011

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpisdw

-
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Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upaditosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadioéciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadiosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umaorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztdw egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztalceniu

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiodciowym

Brak wpisdw
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Identyfikator wydruku: RP/389370/20/20171208154350 Strona9z9

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukfadowym

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych lub o postepowaniu naprawczym

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 08,12,2017

adres strony internetowsj, na kidrej s dostepne informacje z rejestru: https:/fems.ms.gov.pl

-
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20.2. STATUT EMITENTA

Tekst jednolity Statutu na dzien 28 sierpnia 2017 r.

LSTATUT
Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna

Z siedzibg w Warszawie

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.----cnnseammeammcammsammcammmeam e e em e

§1.

[Postanowienia ogdlne]

1. Spéika jest prowadzona pod firmg Fundusz Hipoteczny Dom Spoétka Akcyjna.---------------------
2. Spoétka moze uzywac skrotu firmy Fundusz Hipoteczny Dom S.A. oraz wyrdzniajgcego ja znaku
o 1 Ui o4 1 (S o e
3. Siedzibg SpotKi jest WarSzawa.----------=-mnmm oo o oo e
4. Spotka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granicg.-------------=-=-==-=---memmmmmmmee
5. Spoétka moze tworzy¢ oddziaty, przedsiebiorstwa, zaktady, filie oraz przedstawicielstwa i inne jednostki
organizacyjne na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granicg, a takze moze tworzy¢ spo6tki oraz
nabywac¢ i zbywac udziaty oraz akcje w innych spétkach na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za
granicg - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.------------==-=-m-mcmomsmmo oo
6. Czas trwania Spoéiki jest nieograniczony.----------=----m-mmmmmm oo
7. Zatozycielami Spo6tki sg Robert Majkowski, Michat Dariusz Butscher oraz Total Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety z siedziba w Warszawie.--------------=-=--------- - eETEEEEEEREEE
§2.
[Przedmiot Dziatalnosci]
1. Przedmiotem dziatalnos$ci SpOIKi jest:-----mnmmmmmmmmm oo oo e
Lp. | Rodzaj dziatalnosci numer PKD
1 poligrafia i reprodukcja zapisanych no$nikéw informacji 18
2 drukowanie gazet 18.11.Z
3 pozostate drukowanie 18.12.Z
4 dziatalnos$¢ ustugowa zwigzana z przygotowywaniem do druku 18.13.Z
5 introligatorstwo i podobne ustugi 18.14.Z

-
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6 produkcja komputeréw, wyrobow elektronicznych i optycznych 26

7 naprawa, konserwacja i instalowanie maszyn i urzadzen 33

8 wykonywanie instalacji elektrycznych 43.21.7

9 dziatalno$¢ agentéw zajmujacych sie sprzedazg maszyn, urzadzen | 46.14.Z
przemystowych, statkéw i samolotéow

10 dziatalnos¢ agentow zajmujacych sie sprzedaza wyrobéw tekstylnych, | 46.16.Z
odziezy, wyrobow futrzarskich, obuwia i artykutéw skérzanych

11 sprzedaz hurtowa zboza, nieprzetworzonego tytoniu, nasionipaszdla | 46.21.Z
zwierzat

12 sprzedaz hurtowa odziezy i obuwia 46.42.7

13 sprzedaz hurtowa maszyn, urzadzen i dodatkowego wyposazenia, 46.6

14 sprzedaz hurtowa mebli biurowych 46.65.Z

15 sprzedaz hurtowa pozostatych maszyn i urzadzen biurowych, 46.66.Z

16 pozostala wyspecjalizowana sprzedaz hurtowa 46.7

17 sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana, 46.90.Z

18 sprzedaz hurtowa paliw i produktéw pochodnych 46.71.Z

19 sprzedaz hurtowa pozostatych pétproduktéw 46.76.Z

20 sprzedaz detaliczna komputeréw, urzadzen peryferyjnych i | 47.41.Z
oprogramowania prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach

21 sprzedaz detaliczna sprzetu telekomunikacyjnego prowadzona w | 47.42.Z
wyspecjalizowanych sklepach

22 sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu os$wietleniowego i pozostatych | 47.59.Z
artykutéw uzytku domowego prowadzona w wyspecjalizowanych
sklepach

23 sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej | 47.91.Z
lub Internet

24 pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecia sklepowa, | 47.99.Z

-
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straganami i targowiskami,

25 wydawanie ksigzek 58.11.Z

26 wydawanie gazet 58.13.Z

27 wydawanie czasopism i pozostatych periodykéw 58.14.Z

28 pozostata dziatalno$¢ wydawnicza 58.19.Z

29 dziatalnos¢ zwigzana z produkcjg filméw, nagran wideo, programéw | 59
telewizyjnych, nagran dzwiekowych i muzycznych

30 dziatalnos¢ zwigzana z filmami, nagraniami wideo i programami | 59.1
telewizyjnymi

31 dziatalnos¢ w zakresie nagran dzwiekowych i muzycznych 59.20.Z

32 dziatalno$¢ w zakresie pozostatej telekomunikacji 61.90.Z

33 dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie | 62
informatyki oraz dziatalno$¢ powigzana

34 dziatalno$¢ ustugowa w zakresie informacji 63

35 dziatalno$¢ agencji informacyjnych 63.91.Z

36 dziatalnos$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 68

37 dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z | 70.10.Z
wylaczeniem holding6éw finansowych

38 doradztwo zwiazane z zarzadzaniem 70.2

39 badania i analizy techniczne 71.20

40 Reklama 73.1

41 badanie rynku i opinii publicznej 73.20.Z

42 pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci | 70.22.Z
gospodarczej i zarzadzania

43 pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie | 74.90.Z
indziej niesklasyfikowana

44 wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wilaczajac | 77.33.Z

-
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komputery

45 dziatalno$¢ zwigzana z wyszukiwaniem miejsc pracy i pozyskiwaniem | 78.10.Z
pracownikéw

46 dziatalnos$¢ agencji pracy tymczasowej 78.20.Z

47 pozostata dziatalno$¢ zwigzana z udostepnieniem pracownikow 78.30.Z

48 dziatalnos¢ detektywistyczna i ochroniarska 80

49 dziatalno$¢ komercyjna, gdzie indziej niesklasyfikowana 82.9

50 kierowanie w zakresie efektywnos$ci gospodarowania 84.13.Z

51 dziatalnos$¢ obiektow stuzacych poprawie kondycji fizycznej 93.13.Z

52 pozostata dziatalno$¢ zwigzana ze sportem 93.19.Z

53 pozostata dziatalno$¢ rozrywkowa i rekreacyjna 93.29.Z

54 rozbidrka i przygotowanie terenu pod budowe 43.1

55 realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem | 41.1
budynkéw

56 dziatalno$¢ rachunkowo - ksiegowa, doradztwo podatkowe 69.2

57 dziatalno$¢ zwigzana z ttumaczeniami 74.3

58 dziatalno$¢ zwigzana z administracyjng obstugg biura, wiaczajac | 82.1
dziatalno$¢ wspomagajaca

59 dziatalnos$¢ centréw telefonicznych (call center) 82.2

2. Jezeli podjecie lub prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w zakresie ustalonego wyzej przedmiotu

II.

-
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dziatalnosci Spdtki wymaga zezwolenia, licencji lub koncesji wlasciwego organu panstwa,
prowadzenie takiej dziatalno$ci moze nastapié¢ po uzyskaniu zezwolenia, licencji lub koncesji. ----

Zmiana przedmiotu dziatalno$ci Sp6tki moze nastgpi¢ bez wykupu, o ktérym mowa w art. 417 Kodeksu
sp6tek handlowych, jezeli uchwata o zmianie zostanie powzieta wiekszos$cia 2/3 gtoséw w obecnosci

0s0b reprezentujgcych co najmniej potowe kapitatu zaktadowego.----------------=---------

KAPITAL SPOLKI

§3.
[Kapitat zaktadowy]




—T
FUNDUSZ
HIPOTECZNY DOM

Fundusz Hipoteczny DOM S.A. - Dokument Informacyjny - akcje serii F

1. Kapitat zaktadowy Sp6tki wynosi 666.400,00 zt (sze$¢set szesScdziesigt szes¢ tysiecy czterysta ztotych)

i dzieli sie na: -==-=========mmm s R

a) 2.250.000 (dwa miliony dwiescie piecdziesiat tysiecy) akcji zwyktych, na okaziciela serii A od

numeru 1 do numeru 2.250.000, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja,

b) 750.000 (siedemset piecdziesiat tysiecy) akcji zwyktych, na okaziciela serii B od numeru 1 do

numeru 750.000, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja, -----------------

c) 600.000 (szes¢set tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C od numeru 1 do numeru 600.000 o

warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja, -------------------=-=------

d) 64.000 (szescdziesiat cztery tysiace) akcji zwyktych na okaziciela serii D od numeru 1 do numeru

64.000 o wartos$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja, -------------------

e) 3.000.000 (trzy miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii E od numeru 1 do numeru 3.000.000 o

warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja.------------=-=-=---=-----

f) 2.010.000 (dwa miliony dziesie¢ tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii F od numeru 1 do

numeru 2.010.000, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja. ----------

2. Kapitat zaktadowy Spotki zostal pokryty w wyniku przeksztatcenia z majgtku spétki Fundusz
Hipoteczny Dom Sp. Z 0.0.--======mm e e e e oo

3. Kapitat zaktadowy Spétki moze by¢ podwyzszony poprzez emisje nowych akcji lub podwyzszenie

nominalnej warto$ci kazdej akcji.-----------=-=--m-mmmmmmm o - -
4. Akcje na okaziciela wprowadzone do obrotu zorganizowanego nie podlegajg zamianie na akcje

6 0= 01 L=

5. Akcje moga by¢ umarzane za zgoda akcjonariusza w drodze nabycia akcji przez Sp6tke (umorzenie

AODTOWOINE) . m-mmm oo o oo o oo
§ 3a.
[Kapitat docelowy]

2. Zarzad jest upowazniony do podwyzszenia kapitatu zakladowego w drodze jednego lub kilku
podwyzszen o kwote nie wieksza niz 333.600,00 z (trzysta trzydzieSci trzy tysigce sze$éset ztotych)
(kapitat docelowy) poprzez emisje nie wiecej niz 3.336.000 (trzy miliony trzysta trzydziesci sze$¢

tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela kolejnych serii na nastepujacych zasadach:

1) upowaznienie wygasa po uptywie 3 lat od dnia zarejestrowania w rejestrze przedsiebiorcow

Krajowego Rejestru Sagdowego zmiany statutu przewidujacej niniejszy kapitat docelowy; ------

2) uchwala Zarzadu ustalajaca cene emisyjng akcji emitowanych w ramach kapitatu docelowego
wymaga zgody Rady Nadzorczej; ------=-=-=-mmmmmmmmmmm oo oo

3) akcje wyemitowane w ramach kapitatu docelowego moga zosta¢ objete wytgcznie za wktad

PIENIEZINY; === == e e o o e e e e e

4) za zgoda Rady Nadzorczej Zarzad moze pozbawi¢ akcjonariuszy Spotki, w catosci lub w czesci,

prawa poboru akcji emitowanych przy podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu

docelowego; - e R e

5) podwyzszenie kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego nie moze nastapi¢ ze

$rodkéw wiasnych spétki; ----------------- e

6) Zarzad Spoétki nie moze wydawac akcji uprzywilejowanych lub przyznawac akcjonariuszowi

-
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osobistych uprawnien, o ktérych mowa w art. 354 Kodeksu spétek handlowych; ---------------

7) uchwala Zarzadu podjeta w granicach statutowego upowaznienia zastepuje uchwate Walnego

Zgromadzenia o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego. --------=-==-=m oo

5. Zarzad jest upowazniony do ustalenia szczegétowych warunkéw poszczegdlnych emisji akcji
emitowanych przy podwyzszeniu kapitatu zakladowego w ramach kapitatu docelowego oraz
okreslenia w jakim celu i w jaki spos6b oferowane beda akcje emitowane przy podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego w ramach kapitatlu docelowego. Zarzad jest uprawniony w szczegélnosci do

przeprowadzenia emisji wspomnianych akcji w drodze: -------------=--=-mmmm oo

1) subskrypcji prywatnej, poprzez zawarcie umow o objeciu akcji z okre$§lonymi przez Zarzad

podmiotami; -----------mmm o

2) oferty publicznej (w tym oferty kierowanej wylacznie do inwestoréw kwalifikowanych), zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego obrotu oraz o spétkach publicznych (t. . Dz. U.
2009, Nr 185, poz. 1439 z zm.). ----------------- - --

6. Upowaznienie Zarzadu do dokonywania podwyzszenia kapitalu zaktadowego w ramach kapitatu
docelowego nie narusza kompetencji Walnego Zgromadzenia do zwyklego podwyzszenia kapitatu
zakltadowego w okresie korzystania przez Zarzad z upowaznienia, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej. -

7. Upowaznienie Zarzadu do podwyzszenia kapitalu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego
obejmuje takze mozliwo$¢ emitowania warrantéw subskrypcyjnych z terminem wykonania prawa

zapisu uptywajacego z dniem wygasniecia upowaznienia dla zarzadu, o ktérym mowa w ust. 1

POW Y Z€] === === = oo e oo oo oo

I11. ORGANY SPOLKI.--mmmmmmmmmm e

§4.
Organami Spotki sa: -
1) Walne Zgromadzenie,--------=-===nmmm s oo o e - -
2)  Rada Nadzorcza,------m----mmmmmmm oo oo oo
3)  ZarzZgd.--- o G E e ---
§5.

Walne Zgromadzenia zwyczajne i nadzwyczajne odbywaja sie w siedzibie Spétki.-------------------

Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ swoj regulamin okreslajgcy szczegétowo tryb prowadzenia

3. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno sie odby¢ nie p6zniej niz w terminie sze$ciu miesiecy po

uptywie kazdego roku obrotowego.----------=----=-msmmsmmmm oo - e

4. Rada Nadzorcza moze zwota¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli Zarzad nie zwota go w terminie
okreslonym w Kodeksie spotek handlowych lub w Statucie oraz Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie,
jezeli zwotlanie go uzna za wskazane.-------=-=-========mmmmmm oo

5. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad z wtasnej inicjatywy lub na Zadanie akcjonariusza
lub grupy akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej jedna dwudziestg kapitatu zaktadowego Spétki.
Zadanie zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nalezy ztozy¢ Zarzadowi na pi$mie lub w

postaci elektronicznej. Jezeli w terminie dwéch tygodni od dnia przedstawienia zagdania Zarzadowi

-
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Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie nie zostanie zwotane, sad rejestrowy moze upowaznié¢ do
zwolania tego Zgromadzenia akcjonariuszy wystepujacych z przedmiotowym zgdaniem. Sad wyznacza
przewodniczgcego tego Zgromadzenia. ---------------------

§ 6.
1. Akcjonariusz moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.----

2.  Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledng wiekszoscig gtoséw oddanych, chyba ze
niniejszy Statut lub Kodeks spétek handlowych przewidujg warunki surowsze.------------=-=--=------

3. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sie w sprawach

osobowych i na wniosek przynajmniej jednego akcjonariusza uczestniczagcego w Walnym

ZgromMaAdzZeNiU.---- === mm oo -

§7.

1. Poza innymi sprawami wskazanymi w Kodeksie spotek handlowych oraz innych przepisach prawa,

uchwaty Walnego Zgromadzenia wymagajg:---------------- et EEEEEEEREEEEER R

1) powotywanie i odwoltywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;---------===========zzzzezmmemme ----
2) ustalenie zasad wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej;------====================nnmmmmmmmmeeo

3) okreélenie dnia, wedtug ktérego ustala sie liste akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy za
dany rok obrotowy (dnia dywidendy);-------=-=----=-=-m-mmmmmmm e

4)  wybor IRwidatorow SPOTKi;--n==--mmsmmmmmmmmmmmmmmmmmmemm e oo
5) uchwalenie regulaminu Walnego Zgromadzenia;-----=-==-======s=ssssssssmmmmmmn oo
6) uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej.-------=-=========zzssmmmmmmmmmmmmmmm oo

2. Zbycie lub nabycie prawa uzytkowania wieczystego, nieruchomosci lub udziatu w tych prawach oraz

ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego nie wymaga zgody zadnego organu Spotki.---

§8.

Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo jego Zastepca, a nastepnie sposrod
0s6b uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu wybiera sie Przewodniczacego. W razie

nieobecnosci tych os6b Walne Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzadu albo osoba wyznaczona przez Zarzad.
§09.

1. Rada Nadzorcza sprawuje nadzér nad dziatalno$cig Spétki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.

2. Rada Nadzorcza liczy pieciu cztonkéw powotywanych przez Walne Zgromadzenie. ----------------

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej sa powotywani na wspdlng kadencje wynoszacy trzy lata. Mandat
cztonka Rady Nadzorczej wygasa najp6zniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni pelny rok obrotowy petnienia funkcji cztonka

Rady Nadzorczej. ---------=-=-mmmm oo oo

4. W przypadku posiadania przez Roberta Majkowskiego akcji Sp6tki reprezentujacych co najmniej 8%-
owy udziat w kapitale zaktadowym Spoétki, przystuguje mu prawo do powotania jednego cztonka Rady
Nadzorczej, jak rowniez odwotania powotanego w ten sposéb cztonka Rady Nadzorczej. W przypadku
posiadania przez Michata Dariusza Butschera akcji Spo6tki reprezentujgcych co najmniej 8%-owy

udzial w kapitale zakladowym Spoétki, przystuguje mu prawo do powotania jednego cztonka Rady

-
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Nadzorczej, jak réwniez odwotania powotanego w ten sposéb cztonka Rady Nadzorczej. Do stanu
posiadania akcji Spétki posiadanych przez kazdego z powyzszych akcjonariuszy wlicza sie akcje Spotki
posiadane przez podmiot bedacy podmiotem zaleznym od takiego akcjonariusza w rozumieniu ustawy
z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spo6tkach publicznych. Uprawnienia, o ktérych mowa w
niniejszym ustepie stanowig uprawnienia osobiste w rozumieniu art. 354 Kodeksu spotek
handlowych, za§ zmiana Statutu powodujaca uszczuplenie takiego uprawnienia wymaga zgody
akcjonariusza, ktéremu to uprawnienie przystuguje. Powotanie oraz odwotanie cztonka Rady
Nadzorczej w sposob, o ktéorym mowa w niniejszym ustepie nastepuje w drodze pisemnego
oswiadczenia ztozonego Zarzadowi. Cztonek Rady Nadzorczej powotany, w sposéb, o ktérym mowa w

niniejszym ustepie moze by¢ rowniez odwotany przez Walne Zgromadzenie.------------=--=--=-=-omonmuuo-

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotywane sa w miare potrzeb, nie rzadziej jednak niz trzy razy w roku

ODFOLOWYII, e
Do kompetencji Rady Nadzorczej oprocz spraw okreslonych w Kodeksie spétek handlowych, nalezy:-

1) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, a takze ustalanie wysoko$ci wynagrodzenia i

warunkdow zatrudnienia kazdego z nich;----------=-=-mm s --

2) powotanie i zmiana bieglych rewidentéw SpotKi;--------=-=-mmmmmmmmmmmo oo ---

3) zatwierdzanie regulaminu Zarzgdu;-----------=-= s s m
4) wyrazanie zgody na uchylenie zakazu konkurencji obowigzujacego cztonka Zarzadu Spoéiki;------

5) wyrazanie zgody na zawarcie przez Spoétke lub podmiot od niej zalezny umowy z podmiotem
powiazanym ze Sp6tka lub z cztonkiem Zarzadu Sp6tki oraz z podmiotami z nimi powigzanymi;-

6) zatwierdzanie rocznych planéw finansowych (budzetéw) Spoéiki oraz rocznych planéw jej

FOZW O UL === === = e e e e e e e oo

7) wyrazanie zgody na zacigganie przez Spotke jednorazowych lub powigzanych ze sobg
zobowigzan lub dokonywanie jednorazowych lub powigzanych ze sobg rozporzadzen majatkiem
Spotki, na kwote przewyzszajaca 3.000.000 zt (trzy miliony ztotych), za wyjatkiem zobowigzan
lub rozporzadzen objetych zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg rocznym planem finansowym
(budzetem) Spotki, a takze z zastrzezeniem § 7 ust. 2. Przez zobowigzania lub rozporzadzenia
powiazane ze sobg rozumie sie zobowigzania lub rozporzadzenia dokonywane na rzecz tego

samego podmiotu w okresie jednego roku kalendarzowego.---------------=----=----o---

Cztonkowie Rady Nadzorczej powolywani i odwolywani sg przez Walne Zgromadzenie.----------

Szczegbtowa organizacje i sposéb dziatania Rady Nadzorczej okres$la regulamin uchwalany przez

Walne Zgromadzenie.-------=-=-=-=-=-==m-mmmmmmmmmm oo e

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty jezeli na posiedzeniu jest obecnych co najmniej polowa jej
cztonkdéw, a wszyscy jej cztonkowie zostali zaproszeni.--------=-==nmnmmmmmm oo
Uchwaty Rady Nadzorczej zapada¢ beda zwykta wiekszo$cig gtosow.------------=-mcmommmmmmmmeeo

We wszystkich sprawach nalezacych do kompetencji Rady Nadzorczej za wyjatkiem wyboru
Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, powotania cztonka Zarzadu oraz
odwotania i zawieszania w czynno$ciach tych oséb, uchwata podjeta poza posiedzeniem w trybie
pisemnym lub przy wykorzystaniu sSrodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ jest tak
samo wazna jak uchwata podjeta na przepisowo zwotanym i odbytym posiedzeniu Rady Nadzorczej,

pod warunkiem, ze wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu
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uchwaty.------ommm o - e EEEEEE

Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg bra¢ udzial w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajac
swoj gtos na pi$mie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu na pi$mie nie
moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej, wyboru
Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, powotania cztonka Zarzadu oraz
odwotania i zawieszania w czynnosciach tych os6b.----------------=-=-mmuuuen

Jezeli obowigzujace przepisy prawa nakladajg na Spoétke obowigzek powotania komitetu audytu i
jednocze$nie Rada Nadzorcza sktada sie z nie wiecej niz pieciu cztonkéw, to na mocy Statutu powotanie
komitetu audytu nie jest konieczne. W takim wypadku, w razie niepowotania komitetu audytu, jego

zadania wykonuje Rada Nadzorcza.----------=-=--====mmmmmm oo

§ 10.

Zarzad prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje jg.----------=-=---m-m-msmmmm s -
Zarzad sktada sie z co najmniej jednego cztonka Zarzgdu.------------=--=mmmommm o

Cztonkowie Zarzadu powotlywani sg na okres wspélnej kadencji, trwajacej pie¢ lat.-----------------
Prezesa Zarzadu Spotki oraz pozostalych cztonkéw Zarzadu Spotki powotuje i odwotuje Rada
A T b A0) o4 R e e R

Tryb pracy Zarzadu okres$la Regulamin Zarzgdu uchwalony przez Zarzad i zatwierdzany przez Rade

Nadzorcza.------------------- e EGGEG LI e EE e PR e e E e e -
§11.

W przypadku Zarzadu wieloosobowego, do sktadania o§wiadczen woli w imieniu Spétki upowaznieni
sa Prezes lub Wiceprezes Zarzadu dziatajacy samodzielnie, dwaj cztonkowie Zarzadu dziatajacy
lacznie lub czlonek Zarzadu dziatajacy tacznie z prokurentem. --------------

Prokura moze by¢ udzielona na pi$mie na podstawie jednomys$lnej uchwaty wszystkich cztonkéw
ZaArZgdU. ~- = m e
Prokura moze by¢ odwotana w kazdym czasie poprzez pisemne o$wiadczenie skierowane do

prokurenta i podpisane przez ktéregokolwiek z cztonkéw Zarzadu. ----------------=--mmcmmmmmmeeen

IV. KAPITALY WLASNE, DYWIDENDA. S ——

1.

-
]
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0. i Wspélnicy sp. k. 196

Spétka tworzy nastepujgce kapitaty:----------m-mmmmmm o

1) kapitat zaktadowy, ------------==-====-=nnnmmmmmmeo- T COOREE

2)  Kapital ZAapPaSOWY, -----==ssmmmmmmmmmm e
3)  Kapitaly TeZErWOWe. ------=smsmmsmmsmmmmm e

Kapitat zapasowy jest tworzony z odpiséw z czystego zysku na zasadach okres$lonych uchwata

Walnego Zgromadzenia oraz z nadwyzki ponad warto$¢ ceny obejmowanych akcji przy podwyzszeniu

kapitatu zaktadowego Spéiki. - B ECET LI EE
Kapitat zapasowy przeznaczony jest na pokrycie strat bilansowych, jakie moga powsta¢ w zwigzku z

dziatalnoscig Sp6tki, lub na inne cele okre$lone uchwatg Walnego Zgromadzenia.----------------
§13.

Dzient dywidendy oraz termin wyptaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie.-----------------------
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2.  Zarzad jest upowazniony do wyptaty akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy
na koniec roku obrotowego, jezeli Spotka posiada $rodki wystarczajgce na wyptate, a zatwierdzone

sprawozdanie finansowe za poprzedni rok wykazuje zysk.-----------------omemmmmmen

V. POSTANOWIENIA KON COWE. ----mmm e
§ 14.

Spétka ulegnie rozwigzaniu w przypadkach okreslonych w art. 459 Kodeksu spétek handlowych.-----
§ 15.

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.----------mmmm oo oo e
§ 16.

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem maja zastosowanie przepisy Kodeksu spoétek

handlowych.”--------mmm oo G EEEEEEEE
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20.3. OPINIA BIEGLEGO REWIDENTA/OPINIE BIEGEYCH REWIDENTOW Z
BADANIA WARTOSCI WKEADOW NIEPIENIEZNYCH WNIESIONYCH W
OKRESIE OSTATNICH 2 LAT OBROTOWYCH NA POKRYCIE KAPITALU
ZAKLADOWEGO EMITENTA LUB JEGO POPRZEDNIKA PRAWNEGO, CHYBA
ZE ZGODNIE Z WEASCIWYMI PRZEPISAMI PRAWA BADANIE WARTOSCI
TYCH WKEADOW NIE BYL.O WYMAGANE

W okresie ostatnich 2 lat obrotowych nie wnoszono wkitadéw niepienieznych na pokrycie kapitatu
zaktadowego. W zwigzku z powyzszym nie byta sporzadzana opinia biegtego rewidenta / bieglych
rewidentéw z badania warto$ci wktad6éw niepienieznych na pokrycie kapitatu zaktadowego.
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20.4.

DEFINICJE I OBJASNIENIA SKROTOW

Akcje serii A

2.225.000 (dwa miliony dwiescie dwadzie$cia piec¢ tysiecy) istniejacych akcji
zwyklych na okaziciela serii A sp6tki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedziba

w Warszawie o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

Akcje serii B

750.000 (siedemset pieédziesiat tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B
spotki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedzibg w Warszawie o warto$ci

nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

Akcje serii C

600.000 (szescset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C sp6tki Fundusz
Hipoteczny DOM S.A. z siedziba w Warszawie o warto$ci nominalnej 0,10 zt

(dziesiec¢ groszy) kazda.

AKkcje serii D 64.000 (szesédziesiat cztery tysiace) akcji zwyklych na okaziciela serii D
sp6tki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedzibg w Warszawie o wartosci
nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

Akcje serii E 3.000.000 (trzy miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii E spdtki Fundusz

Hipoteczny DOM S.A. z siedzibag w Warszawie o warto$ci nominalnej 0,10 zt

(dziesie¢ groszy) kazda.

Akcje serii F

2.010.00 (dwa miliony dziesie¢ tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii F
spotki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedziba w Warszawie o warto$ci

nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

Animator Rynku

Podmiot, ktéry na mocy umowy z Organizatorem Alternatywnego Systemu
zobowigzat sie do dokonywania na wtasny rachunek na rynku kierowanym
zleceniami czynno$ci majacych na celu wspomaganie ptynnosci obrotu

instrumentami finansowymi danego Emitenta.

ASO, Alternatywny System | Alternatywny System Obrotu, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 2 Ustawy o

Obrotu, NewConnect obrocie, organizowany przez Gietde Papierow WartoSciowych w Warszawie
S.A.

Autoryzowany Doradca 4DF Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia i Wspdlnicy Spoétka
komandytowa z siedziba w Lodzi.

Dokument Informacyjny Niniejszy dokument, zawierajacy szczeg6étowe informacje o sytuacji
finansowej i prawnej Emitenta oraz o jego instrumentach finansowych,
sporzadzony zgodnie z wymogami okre$lonymi w Zatgczniku nr 1 do
Regulaminu ASO.

Emitent, Spétka, Fundusz, FH | Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie.

DOM, Spoétka dominujaca,

Jednostka dominujaca

GPW

Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Grupa, Grupa Emitenta, Grupa
Kapitatowa,
FH DOM S.A.

Grupa Kapitalowa

Emitent wraz ze sp6tka zalezna.

Hipoteka odwrdcona

Ustuga finansowa polegajaca na uwolnieniu warto$ci nieruchomosci poprzez

przeniesienie na rzecz instytucji finansowej wtasnosci nieruchomosci w

-
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zamian za wyptacana przez instytucje finansowa dozywotnig rente
hipoteczng (model sprzedazowy) albo poprzez ustanowienie na rzecz
instytucji finansowej hipoteki w zamian za wyptacane przez instytucje
finansowg $wiadczenia pieniezne do z gdéry okreslonej kwoty (model

kredytowy) przy zachowaniu prawa do korzystania z nieruchomosci przez

Swiadczeniobiorce.

KDPW Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A.

Kodeks cywilny Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. 1964, Nr 16, poz.
93 ze zm.).

KNF Komisja Nadzoru Finansowego.

KRS Krajowy Rejestr Sadowy.

KSH Ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (Dz. U. Nr 94,
poz. 1037 ze zm.).

Market Maker Podmiot, ktéry zobowiagzat sie do sktadania na rynku kierowanym cenami

ofert kupna i sprzedazy na zasadach okreslonych przez Organizatora

Alternatywnego Systemu (GPW).

Net Promoter Score (NPS)

NPS to stworzony przez Fredericka F. Reichhelda, Bain & Company, i

Satmetrix wskaznik stuzacy do pomiaru lojalnosci i satysfakcji klientéw.

NWAI NWAI Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

Obligacje EDO Emerytalne dziesiecioletnie oszczedno$ciowe obligacje emitowane przez
Skarb Panstwa.

Obligacje serii A 5.0000 obligacji na okaziciela serii A o warto$ci nominalnej 1.000 zt
(stownie ztotych: jeden tysiac 00/100) kazda, o 36 miesiecznym terminie
wykupu, z terminem wykupu w dniu 31.07.2017 r.

Obligacje serii B 3.566 obligacji na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 1.000 zt
(stownie ztotych: jeden tysiac 00/100) kazda, o 36 miesiecznym terminie
wykupu, z terminem wykupu w dniu 18.12.2017 r.

Ordynacja podatkowa Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. 1997, Nr 137,
poz. 926 ze zm.).

Oferujacy NWAI Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

Organizator Alternatywnego | Gietda Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.

Systemu

Program Motywacyjny Program Motywacyjny dla cztonkéw Zarzadu oraz kluczowych pracownikéw

obowiazujacy na podstawie uchwaty nr 1 Rady Nadzorczej z dnia 14.09.2017

r.

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza spétki Fundusz Hipoteczny DOM S.A.

Regulamin ASO

Regulamin Alternatywnego System Obrotu uchwalony Uchwatg Nr 147/2007
Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca
2007 r.ze zm.
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Sad Rejestrowy Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego

Senior Osoba fizyczna pow. 65 roku zycia.

Spotka zalezna, jednostka | Fundusz Hipoteczny DOM S.A. Spétka komandytowo-akcyjna z siedziba w

zalezna Warszawie.

Statut Statut Emitenta.

UOKiK Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw.

Ustawa o obrocie Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U.
Nr 183, poz. 1538 ze zm.).

Ustawa o ochronie danych | Ustawaz dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. 1997,

osobowych Nr 133, poz. 883 ze zm.).

Ustawa o ochronie konkurencji

Ustawa z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentéw (Dz.
U.z 2007 r. Nr 50, poz. 331 ze zm.).

Ustawa o ochronie praw

konsumentow

Ustawa z dnia 2 marca 2000 r. o ochronie niektérych praw konsumentéw
oraz odpowiedzialnosci za szkode wyrzadzong przez produkt niebezpieczny
(Dz. U. 2000, Nr. 22, poz. 271 ze zm.).

Ustawa o odwrdéconym Kkredycie

hipotecznym

Ustawa z dnia 23 pazdziernika 2014 r. o odwréconym kredycie hipotecznym
(Dz.U. 2014 poz. 1585)

Ustawa o ofercie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu

obrotu oraz spétkach publicznych (Dz. U. Nr 184, poz. 1539 ze zm.).

Ustawa o podatku dochodowym
od osob fizycznych

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
(Dz.U. 1991, Nr 80, poz. 350 ze zm.).

Ustawa o podatku dochodowym

od os6b prawnych

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od o0s6b prawnych
(Dz.U.1992, Nr 21, poz. 86 ze zm.).

Ustawa o podatku od czynnosci

cywilnoprawnych

Ustawa z dnia 9 wrze$nia 2000 r. o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych
(Dz. U. 2000, Nr 86, poz. 959 ze zm.).

Ustawa o podatku od spadkéw i

darowizn

Ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (Dz. U. 1983,
Nr 45, poz. 207 ze zm.).

Zarzad

Zarzad spo6tki Fundusz Hipoteczny DOM S.A.
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