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FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM Spotka Akcyjna

z siedzibg w Warszawie

sporzadzony na potrzeby wprowadzenia
AKkcji serii C
do obrotu na rynku NewConnect
organizowanym jako alternatywny system obrotu

przez Gietde Papieré6w Wartosciowych w Warszawie S.A.

Do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu wprowadza sie:

- 600.000 Akgji serii C.

Niniejszy Dokument Informacyjny zostal sporzadzony w zwiazku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentéow
finansowych objetych tym Dokumentem do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi dopuszczenia, ani
wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka jakie niesie ze soba inwestowanie w instrumenty finansowe notowane w
alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wlasciwa analiza, a takze, jezeli

wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tre$¢ niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie byla zatwierdzana przez Gielde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie
S.A. pod wzgledem zgodnoSci informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.
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O0SOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE W DOKUMENCIE
INFORMACYJNYM

OSWIADCZENIE EMITENTA

OSWIADCZENIE EMITENTA

Dzialajac w imieniu Emitenta: Fundusz Hipoteczny Dom S.A. z siedzibg w Warszawie o§wiadczam,
iz zgodnie z moja najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej staranno$ci, by zapewni¢ taki stan
rzeczy, informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym s3 prawdziwe, rzetelne i zgodne ze
stanem faktycznym, oraz ze nie pominieto w nim zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywaé na jego
znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze Dokument
Informacyjny opisuje rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udzialem w obrocie tymi
instrumentami.

o)

Robert Majkowski
rezes Zarzadu

OSWIADCZENIE AUTORYZOWANEGO DORADCY

OSWIADCZENIE AUTORYZOWANEGD DORADCY

Dziatajac w imieniu spatki: 4DF Spotka z ograniczong odpowiedzialnodcia | Wspdlnicy Spitka
komandytowa z siedziba w bodzi oSwiadczam, Ze niniejsey Dokument Informacyjny zostal
sporzadzony zgodnie z wymogami okreélonym| w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu uchwalonego Uchwala Nr 147/2007 Zarzadu Gieltdy Papierow Wartofciowych w
Warszawie 5.A. 2 dnia 1 marca 2007 roku (z pdiniejszymi zmianami), oraz ze wedlug naszej
najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi przez Emitenta (Fundusz
Hipoteczny Dom SA. z siedzibg w Warszawie), informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym
53 prawdziwe, rzetelne | zgodne ze stanem [aktycznym oraz, #e nie pominieto w nim zadnych
faktéw, ktore moglyby wplywad na jego znaczenie | wyceng instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a talcke Ze opisuje on rzetelnie ciynniki ryzyka zwiazane z udziatem
wobrocie tymi instrumentami.

Lk b Unsbin

Jakub Chabin "4DF" spoka z ograniczony
odpowiledziainodcly

Prezes Zarzgdu Komplementariusza SOT1S LS ih g::ﬂllﬁrh-';

REGOM: 100620225 NIP 725-19-89-880
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Zastrzezenia zwigzane z inwestycja w AKcje serii C

Zwraca sie uwage inwestorom, Ze inwestycja w Akcje serii C pocigga za soba w szczegélnosci ryzyko
finansowe i Ze w zwigzku z tym, przed podjeciem jakiejkolwiek decyzji dotyczacej nabycia wymienionych
powyzej instrumentéw finansowych, inwestorzy powinni wnikliwie zapozna¢ sie z tres$cig niniejszego

Dokumentu Informacyjnego, a w szczegdlnosci z trescia rozdziatéw: ,Czynniki ryzyka”.

Decyzja o nabyciu Akcji serii C jest samodzielna decyzja kazdego inwestora. Podejmujac decyzje
inwestycyjna dotyczaca udziatu w ofercie, inwestorzy musza polega¢ wytacznie na swojej wlasnej analizie
przeprowadzonej w oparciu o informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym, a w szczegdlnosci wzia¢

pod uwage ryzyko zwigzane z inwestycja w Akcje serii C.

Z zastrzezeniem obowigzujacych przepiséw prawa, zadna osoba, inna niz Spoétka, nie zostata upowazniona
do udzielania informacji lub sktadania o§wiadczen w zwiazku z ofertg innych niz zawarte w Dokumencie
Informacyjnym a jezeli informacje takie lub o$wiadczenia zostaty udzielone lub ztozone, nie nalezy ich

uwazac za autoryzowane przez Spotke.

Informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym nie stanowig porady prawnej, finansowej,
inwestycyjnej lub podatkowej. Zaleca sie, aby kazdy inwestor uzyskat porade swoich doradcéw prawnych,
finansowych, inwestycyjnych lub podatkowych w kwestiach prawnych, finansowych, inwestycyjnych lub
podatkowych przed dokonaniem inwestycji w Akcje serii C.
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1. NAZWA (FIRMA), FORMA PRAWNA, KRA]J SIEDZIBY, SIEDZIBE 1 ADRES
EMITENTA, WRAZ Z NUMERAMI TELEKOMUNIKACYJNYMI, ADRESEM
GELOWNE] STRONY INTERNETOWE] I POCZTY ELEKTRONICZNE],
IDENTYFIKATOREM WEDLUG WLASCIWE] KLASYFIKAC(]I
STATYSTYCZNE] I NUMEREM WEDLUG WELASCIWE] IDENTYFIKAC]I
PODATKOWE]

Nazwa (firma) Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna

Forma prawna Spoétka Akcyjna

Kraj siedziby Polska

Adres Emitenta Al Jana Pawta I1 29, 00-867 Warszawa

Numer KRS 0000389370

Numer REGON 141621017

Numer NIP 527-25-89-498

Telefon (022)1005000

Faks (022) 1005001

Poczta e-mail: info@funduszhipoteczny.pl

Strona www: www.funduszhipoteczny.com
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2. LICZBA, RODZAJ, JEDNOSTKOWA WARTOSC NOMINALNA I OZNACZENIE
EMISJI INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, KTORE MAJA BYC
PRZEDMIOTEM WPROWADZENIA DO OBROTU W ALTERNATYWNYM
SYSTEMIE

Na podstawie niniejszego Dokumentu Informacyjnego do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

wprowadza sie:

- 600.000 (szesc¢set tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,
o tacznej wartosci nominalnej 60.000,00 zt (szes¢dziesiat tysiecy ztotych).

Cena emisyjna jednej akcji na okaziciela serii C zostata ustalona w drodze uchwaty Zarzadu nr 1/12/2013
z dnia 23 grudnia 2013 r. na kwote 10 zl. Objecie Akgcji serii C nastgpito w ramach oferty (subskrypcji)
prywatnej w rozumieniu art. 431 § 2 pkt. 1 ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000r. Kodeks spétek handlowych
(Dz. U.z 2000, nr 94, poz. 1037 z pdzn. zmianami), w wyniku zawarcia umowy objecia Akcji serii C. Prawa

z Akcji serii C sa tozsame z prawami z akcji serii A i B.

Tabela. Struktura akcjonariatu na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego

LICZBA AKCJI LICZBA UDZIAL W UDZIAL W
. .. GLOSOW KAPITALE OGOLNE]J LICZBIE

Seria akcji i
ZAKEADOWYM GLOSOW (%)

(%)

SERIA A 2250 000 2250 000 62,50 62,50
SERIA B 750 000 750 000 20,83 20,83
SERIA C 600 000 600 000 16,67 16,67
LACZNIE 3600 000 3600 000 100,00 100,00

Zrédto: Zarzad Spotki
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3. INFORMACJE O SUBSKRYPCJI LUB SPRZEDAZY INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH BEDACYCH PRZEDMIOTEM WNIOSKU 0
WPROWADZENIE, MAJACYCH MIEJSCE W OKRESOE OSTATNICH 12
MIESIECY POPRZEDZAJACYCH DATE ZLOZENIA WNIOSKU O
WPROWADZENIE - W ZAKRESIE OKRESLONYM W § 4 UST. 1 ZALACZNIKA
NR 3 DO REGULAMINU ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

1) Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji:

data rozpoczecia subskrypcji: 23 grudnia 2013 r.,

data zakonczenia subskrypcji: 23 grudnia 2013 r.,

2) Data przydziatu akcji:

23 grudnia 2013 r.

3) Liczba akcji objetych subskrypcja:

600.000 akgji serii C

4) Stopa redukcji w poszczegélnych transzach

Nie dotyczy.

5) Liczba akcji ktére zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji:
600.000 akgji serii C

6) Cena po jakiej akcje zostaly obejmowane:

10 zt za 1 akcje.

7) Liczba osob, ktoére ztozyly zapisy na akcje objete subskrypcja w poszczegélnych transzach:
- 1 inwestor

8) Liczba osdb, ktérym przydzielono akcje w ramach przeprowadzonej subskrypcji w poszczeg6lnych

transzach:

- 1 inwestor

9) Nazwy (firmy) subemitentdw, ktorzy objeli akcje w ramach wykonywania uméw o subemisje:
w subskrypcji akcji serii C nie uczestniczyli subemitenci.

10) Laczne okreslenie wysokosci kosztéw, ktdre zostaty zaliczone do kosztéw emisji akcji serii C wynosza
24.000 zt netto, w tym:

- koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty: 9.000 zt netto,
- koszty wynagrodzenia subemitentéw: 0 zt netto,
- koszty sporzadzenia dokumentu informacyjnego z uwzglednieniem kosztow doradztwa: 15.000 zt netto.,

- koszty promocji oferty: 0 zt netto.
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Koszty emisji akcji wedlug art. 36 ust. 2b ustawy o rachunkowo$ci, poniesione przy podwyZszeniu
kapitatu zaktadowego zmniejszajg kapital zapasowy do wysokosci nadwyzki emisji nad wartos$cig

nominalng akgcji ("agio") a pozostalg ich cze$¢ zalicza sie do kosztéw finansowych.
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4. OKRESLENIE PODSTAWY PRAWNE] EMIS]JI INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH

4.1.1. ORGAN LUB OSOBY UPRAWNIONE DO POD]JECIA DECYZ]JI O EMISJI
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Kapital zaktadowy Spdtki moze by¢ podwyzszony lub obnizony uchwala Walnego Zgromadzenia.
Podwyzszenie kapitalu akcyjnego moze nastgpi¢ przez emisje nowych akcji, poprzez okreslenie
minimalnej i maksymalnej wysokosci tego kapitatu oraz jako podwyzszenie docelowe lub warunkowe.
Podwyzszenie kapitatu zakltadowego Spoétki moze by¢ dokonane takze poprzez zwiekszenie nominalnej

wartosci akcji.

4.1.2. DATA 1 FORMA PODJECIA DECYZJI O EMISJI INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH

Na podstawie uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia sp6tki Fundusz Hipoteczny Dom S.A.
z dnia 13 lutego 2013 r. Zarzadowi Spoétki przyznano upowaznienie do podwyzszenia kapitatu w ramach

kapitatu docelowego na warunkach okre$lonych w w/w uchwale.

£
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Uchwala nr 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoltki pod firms
Fundusz Hipoteczny Dom Spélka Akeyjna z siedziba w Warszawie
w sprawie zmiany statutu Spétki wraz z upowaznieniem Zarzadu za zgoda Rady

Nadzorczej do wylgczenia prawa poboru w ramach kapitalu docelowego

§1
Niniejszym, na podstawie art. 430 § 1 oraz 445 § 1 Kodeksu spétek handlowych, Nadzwyczajne

Walne Zgromadzenie postanawia zmieni¢ statut Spétki, poprzez dodanie § 3b., w nastgpujacym

brzmieniu:-------=meaa-c — - — _ . o )

.§ 3b.
[Kapitai docelowy]
1. Zarzgd jest upowazniony do podwyzszenia kapitatu zakladowego w drodze Jednego lub kilku
podwyzszen o kwotg nie wigkszq niz 150,000 zf (sto pieédziesiat tysigey zlotyeh) (kapital
docelowy) poprzez emisjg nie wiecej niz 1.500.000 (feden milion pigéset tysigey) akcji

zwyklych na okaziciela kolejnych serii na nastgpujgcych zasadach:- -
1) upowaznienie zostaje udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2015 roku.——----—————._.

2) uchwala Zarzgdu ustalajgca cene emisyjng akeji emitowanych w ramach  kapitalu

docelowego wymaga zgody Rady Nadzorczej: - -

3) akcje wyemitowane w ramach kapitatu docelowego mogq zostac objete wylgeznie za whiad

pienigzny; —— —

4) za zgodq Rady Nadzorczej Zarzqd moze pozbawié akcjonariuszy Spotki, w calosci lub w
4
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J czesci, prawa poboru akcji emitowanych przy podwyzszeniu kapitalu zakladowego w

ramach kapitalu docelowego;

) podwyzszenie kapitalu zakladowego w ramach kapitatu docelowego nie moze nastgpic ze

srodkow wlasnveh spotki; St

6) Zarzqd Spolki nie moze wydawaé akcji  uprzywilejowanych lub  przyznawaé
akcjonariuszowi osobistych uprawnien, o kiorych mowa w art. 354 Kodeksu spolek

handlowych,

7) uchwala Zarzqdu podjeta w granicach statutowego upowaznienia zastepuje uchwale

Walnego Zgromadzenia o podwyzszeniu kapitatu zakladowego.

2. Zarzqd jest upowazniony do ustalenia szczegdtowych warunkéw poszezegolnych emisji akcji
emitowanych przy podwyzszeniu kapitalu zakladowego w ramach kapitatu docelowego oraz
okreslenia w jakim celu i w jaki sposob oferowane bedg akeje emitowane przy podwyzszeniu
kapitalu  zakladowego w ramach kapitalu docelowego. Zarzqd jest uprawniony w

szezegblnosci do przeprowadzenia emisji wspomnianych akcji w drodze:

1) subskrypcji prywatnej, poprzez zawarcie uméw o objeciu akcji = okreslonymi przez

Zarzgd podmiotami;

2) oferty publicznej (w tym oferty kierowanej wylgcznie do inwestoréw kwalifikowanych),
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego obrotu oraz o spétkach

publicznych (t. j. Dz. U. 2009, Nr 185, poz. 1439 z zm.).

3. Upowaznienie Zarzgdu do dokonywania podwyzszenia kapitatu zakladowego w ramach
kapitalu docelowego nie narusza kompeiencji Walnego Zgromadzenia do zwyklego
podwyzszenia kapitalu zakladowego w olresie korzystania przez Zarzqd z upowaznienia, o

ktorym mowa w ust. 1 powyzej.

4. Upowaznienie zarzqdu do podwyzszenia kapitatu zakladowego w ramach kapitatu docelowego
obejmuje takze mozliwosé emitowania warraniow subskrypcyjnych z terminem wykonania

prawa zapisu uplywajgeego z dniem wygasnigcia upowaznienia dla zarzqdu, o kiérym mowa

w ust. | powyzej.”

q’l:i
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Przewodniczacy przedstawil Walnemu Zgromadzeniu pisemna opini¢ Zarzadu Spotki w sprawic

upowaznienia Zarzadu do pozbawienia prawa poboru w ramach kapitahy docelowego:--

« Opinia Zarzqdu FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM 5.4,
z dnia 14 styeznia 2013 roku

W sprawie upowainicnia Zarzgdu do pozhawienia prawa poboru w ramach kapitalu docelowego

N
-Zc;'rzq.'z.f FUNDUSZ  HIPOTECZNY DOM  SA. (, 8potka™) ninigjszym  rekomenduje  Walnemy
Zgromadzeniu podjecie uchwaly w preedmiocie zmiany statuty Spofki, majgcel na celu usianowieni
- 2 fenie
kapitaty docelowego oraz upowaznienia Zarzgdu do pozbawienia prawa pobory W ramach kapital
LI

docelowego, — -

T e i , _p
ocenie Larzadu Spdfki powyzsze uprawhienic polegajgee na pozbawicniy Prawa poboru w ramach
apitalu docelowego nasigpl w interesie Spotki | fest wzasadmione mozliwoleig szybkiego pozyskani
# - Iﬂ
drodldw niezbednyeh na dofinansowanie deiglalnogei Spithi oraz dalszy Jei rozwdj --

.z E.'I' ﬂl L i | ] I i i
rzqa Spolki Kerujge sig zasada réwne 2o fraktowania akcfonariuszy Spotli wyraza apinig, i stanowif
| T2 wifo

tor bedsle kompromiy migdzy C
postulatens efektywnodel dzinlania Spodki, a
’ . @ pastulatem
inferesow akcjonariuszy. ulatem ochrony stusznych

Ponadto ied fe, Ze i

- o naledy mied na wzgledzie, ze Zarzgd bedeie miad mosliweds Prowadzenia bezposrednich
m,%znc_mcy: z przyszlvmi lub obecmymi Akcjonariuszami Spolki, preez co moge awigkszyé krge | i
satnteresowanyeh dalszym rozwojem Speifli, nm———

Woh k. i
ec powyiszego Zarzgd rekomendufe Walnemny Zgromadzeniu, podigcie uchwaly w Sprawi
z_m 1 P ’ . - e‘
rany statutu Spotki, majgeyeh na celu ustavowienie kapitalty docelowego oraz upoWaznicnm
e

Zarzqdu do pozbawienia prawa poboru w ramach kapitaly docelowego, "

§2

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.-

Na podstawienie upowaznienia zawartego w Statucie Spétki Zarzad w dniu 23 grudnia 2013 r. podjat
uchwate nr 1/12/2013 w sprawie podwyzszenia kapitalu zaktadowego Spétki w ramach kapitatu
docelowego., na podstawie ktorej wyemitowal 600.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci
nominalnie o wartoSci nominalnej 0,10 zt i cenie emisyjnej 10 z} za kazda akcje. Przeprowadzono oferte
prywatna akcji, ktora zostata skierowana do jednego inwestora - Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z
siedzibg w Warszawie. W drodze zawarcia umowy objecia akgcji serii C nastapito podwyzszenie kapitatu o
kwote 60.000 zt (sze$c¢dziesiat tysiecy ztotych). W dniu 14 stycznia 2014 r. Sad Rejestrowy zarejestrowat

podwyzszenie kapitatu zaktadowego w drodze emisji akgji serii C.
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UCHWALA NR 1/12/2013
ZARZADU
Fundusz Hipoteezny Dom SPOLKA AKCYJNA
z dnia 23 grudnia 2013 roku

w sprawie podwyZszenia kapitalu zakladowego Spolki w ramach kapitalu docelowego
g1

Dzialajac na podstawie i W granicach upowaznienia zawartego w § 3b Statutu Spolki, zgodnie
- art. 446 oraz art. 447 § 1 zd. 2 wzw. z arl. 431 § 1 oraz 432 § 1 kodeksu spolek handlowych
oraz na podstawie zgody wyrazonej przez Rade Nadzorcza w Uchwale z dnia 23 grudnia 2013
roku, Zarzad Spotki Fundusz Hipoteczny Dom Spaétka Akeyjna podwyzsza kapital zakladowy
Spotki z kwoty 300.000 71 (trzysta tysiecy ztotych) o kwolg 60.000 21 (szesédziesigt tysigcy

zlotych), tj. do kwoty 360.000 (trzysta sze§édziesiat tysigey ziotych). ---=mmmm-- -
§2

1. Podwyzszenie kapitatu zakladowego, o ktérym mowa w § 1, nastapi poprzez emisje

600.000 (szesciuset tysigey) nowych akeji serit C o wartoscl nominalnej 0,10 zt (dziesige

groszy) Kazda aKeja, —s-smwmsemmsmmsommosmsmms e et

£
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2. Akcje serii C bedg akcjami zwyklymi, na okaziciela i zostang pokryte wylgeznie

whiadami PIERIGZNYM . —-r-rmr=s=smessm=srososos=smesmt s

3. (Cena emisyjna akcji serii C wynosi 10 zi (dziesig¢ zlotych), na co Rada Nadzorcza Spotki
wyrazila zgodg W uchwale Rady Nadzorczej z dnia 23 grudnia 2013 roku, dzialajac tym

samym w zgodzie Z upowaznieniem zawartym w §3bust. 1 pkt 2 Statutu Spolki. --=m-----

4. Akeje Serii C uczesiniczy¢ beda w dywidendzie za rok obrotowy 2013, tj. od dnia 1
StyCznia 2013 FOKU, —omemmromrmssmemmnoms oo T

5. Oferta objecia Akcji Serit C sostanie skierowana przez Zarzad Spolki w trybie
niepublicznej subskrypeji prywatnej do Total Fundusz Inwestyeyjny Zamknigty z siedzibg
przy ul. Proznej 9, 00-107 WATSZAWA, -meamnonmsms=r==mmmrmrormmmmsms s e

6. Spolka zawrze umowy objecia Akeji Serii C w trybie art. 431 § 2 pkt 1 Kodeksu spolek

handlowych w terminie do dnia 31 stycznia 2014 roku. e mmmemmmnamee

§3

Na podstawie upowaznienia okreslonego - W §3b ust. 1 pkt 4 Statutu Spotki
oraz na  podstawie  zgody Rady  Nadzorczej wyrazonej ~ w  uchwale
z dnia 23 grudnia 2013 roku wylacza si¢ w calosci prawo poboru dotychczasowych
akcjonariuszy wobec akeji serii C. Opinia Zarzadu uzasadniajgca wylaczenie prawa poboru
zostala przedstawiona Radzie Nadzorczej Spotki w zwigzku z podjeciem uchwaly z dnia 23

grudnia 2013 roku i stanowi zalacznik do niniejsze] uchwaly. ---esmmssmmmmmmmmmmoosmmomemooemms
§4
1. Dokonuje sig zmiany § 3 ust. 1 Statutu Spotki, w ten Sposob, Ze: —----mremmmomrmroseme e

a) stowa ,Kapital zakladowy Spolki wynosi 300.000 zl (trzysta tysigcy zlotych) i dzieli sig
na zastepuje si¢ stowami Kapital zakladowy Spolki wynosi 360.000 =zl (trzysta

szesédziesigt tysigey zlotyeh) i dzieli sig N@:" —=nenimmemmmmmmeem—nn e s mmdammetnms s st o

b) jako ostatni podpunkt dodaje sig lit. ¢) w nastgpujgcym brzmieniu; -=------m-m=-=m—--===-==

.¢) 600.000 (stownie: szesésel rysigey) akeji zwyklych na okaziciela serii C od numer

| do numeru 600.000 o wartosci nominalnej 0,10 =i (d=iesigé groszy) kazda akcja. e

q’l:i
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Zalacznik do uchwaly . s

OPINIA ZARZADU FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM S.A. \

W

w sprawie pozbawienia dotychczasowych akejonariuszy prawa poboru w stosunk\*dg N
Akeji Serii C emitowanych w ramach kapitalu docelowego oraz okreslajgca sposéb

ustalenia ceny emisyjnej Akeji Serii C

Zarzad Spolki Fundusz Hipoteczny Dom S.A. z siedzibg w Warszawie, dziatajac w trybie art.
433 § 2 w zw. z art. 447 § 1 Kodeksu spolek handlowych, przedstawia swoja opini¢ W sprawie

wylaczenia prawa poboru w stosunku do Akcji Serii C emitowanych w ramach kapitatu

docelowego. ----m====-m-msam- e e ettt

Celem oferty Akcji serii C ma by¢ w szczegblnosei pozyskanie finansowania na prowadzenie
dzialalnoéci Spotki w  dotychczasowym - zakresie i restrukturyzacje zadluzenia spolek

wehodzacych w skiad Grupy Kapitalowej Funduszu Hipotecznego DOM S.A. ——---oo-emromemeee

Zarzad zdecydowal o wyemitowaniu akcji nowej emisji w drodze wykorzystania
upowaznienia do podwyzszenia kapitatu zakladowego w ramach kapitalu docelowego, z
uwagi na mozliwos¢ zdecydowanego skrocenia procesu emisji akcji, gdyz przedmiotowy tryb
nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia, a co za tym idzie pozwoli skroci¢ proces emisji
o ok. pigé tygodni. Ta oszezgdnosé czasu pozwoli z kolei na szybsze pozyskanie srodkéw od

inwestora, a tym samym na zamknigcie oferty i rejestracje podwyzszenia jeszcze na poczatku

stycznia 2014 roku. - - B e e B

Spotka zamierza skierowac oferte akcji nowej emisji do dotychczasowego akcjonariusza
Spolki - Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedziba przy ul. Préznej 9. 00-107
Warszawa, ktéry z kolei zobowigzal si¢ do odsprzedazy zainteresowanym inwestorom
wprowadzonych juz do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu akcji Spolki, jakie znajdujg
si¢ w portfelu wyzej wskazanego Funduszu. Okreélone powyzej rozwiazanie z jednej strony
pozwoli na szybkie pozyskanie srodkow przez Spotke bez koniecznosci przeprowadzania
diugotrwalego procesu wprowadzania akcji serii C do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu, z drugiej za$ przyczyni sig do zwigkszenia poziomu plynnoéci akcji, a tym samym
atrakeyjnosei akeji Spolki dla inwestorow. Przeprowadzenie tej samej oferty z zachowaniem
prawa poboru obarczone byloby ryzykiem nie dojscia subskrypcji zamknietej do skutku lub

uzyskania finansowania na poziomie nizszym niz zakladany w ramach subskrypciji prywatnej.

£
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s

\ﬁ‘.( takicj za$ sytuacji Spotka musialaby ponie$¢ koszty subskrypeji zamknietej (wykonania
' \I'L r\éwa poboru) i jednoczesnie nie uzyskalaby §rodkéw finansowych w satysfakcjonujace]
¥ w/ﬁsokoéci. Atutem rozwiazania polegajgcego na emisji akeji w ramach kapitalu docelowego
,_',r:."n;raz ich oferty w drodze subskrypcji prywatnej jest takze efektywnos¢ i szybkosc tego
procesu, ktory zgodnie z zalozeniami Zarzadu zakonczy sig najprawdopodobniej w ciagu
miesiaca od podjecia uchwaly przez Zarzad. Oferta prywatna wplynie w opinii Zarzadu Spotki
pozytywnie na wyceng i Spotki oraz sprawi. ze jej akcje uzyskajg zadowalajacy inwestorow

poziom plynnosei, po ich wprowadzeniu do obrotu Zorganizowanego, -------------====-=========-

. Zgodnie z § 3b ust. 1 pkt 2 Statutu Spotki, ustalenie ceny emisyjnej akcji emitowanych w
ramach docelowego kapitalu zakladowego zostalo powierzone Zarzadowi Spotki, przy czym
zgode na oznaczenie ceny przez Zarzad winna wyrazi¢ dodatkowo Rada Nadzorcza. W opinii
Zarzadu cena emisyjna jednej akeji serii C powinna zosta¢ okreslona na 10 zi (stownie
dziesie¢ zlotych), ktora to cena uwzglednia w szczegolnosei: 1) zainleresowanie inwestorow

oferta akcji, 2) zapotrzebowania Spoiki na kapital, 3) rynkowej wyceny akeji Spotki. Ponadto

przy ustalaniu ceny emisyjnej akcji wzigte zostaly pod uwage: 1) biczaca i prognozowana
sytuacja na rynku kapitalowym oraz 2) ocena perspektyw rozwoju i czynnikow ryzyka oraz
innych informacji dotyczacych dzialalnosci Spétki, w tym jej wynikow finansowych, 3) prawa

i pozycja dotychezasowych AKCJONAITUSZY. =mmmmmmmmmmmmmmmmmmsmememseosmsszscomomoooommmoossooosoomson

7, powyzszych przyczyn wylgczenie prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy jest w

pelni uzasadnione interesem Spotki i nie powoduje w ocenie Zarzadu ryzyka pokrzywdzenia

praw akcjonariuszy Spotki. ------- o e e 2 o S i S S e o mm
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Uchwala nr 1
Rady Nadzorczej Fundusz Hipoteczny Dom S.A.

w sprawie wyrazenia zgody na wylgezenie sie w calosei prawa poboru dotychezasowych
akejonariuszy wobec akeji serii C

§1.

Dzialajac na podstawie upowaznienia zawartego § 3b ust. 1 pkt 4 Stawt Spotki, po
zapoznaniu sig z winioskiem Zarzadu Spotki oraz przedlozong przez Zarzad Spotki opinig w
sprawic pozbawienia dotychezasowych akejonariuszy prawa poboru w stosunku do Akgji
Serii C emitowanyeh w ramach kapitalu docelowego oraz okredlajaca sposéb ustalenia ceny
emisyinej Akeji Serii O, jaka stanowi zalgeemik nr 1 do niniejszego protokotu, Rada
Madzorcza Spotki stanowi sie co nastgpuje:

Wyraza sie zeode na pozbawienie w calodei dotychezasowych akcjonariuszy prawa poboru
akeji serii C emitowanych w ramach kapitatu docelowego.

§2

Uchwala zostaje podjeta w trybie obiegowym,

§3
Uelrwata wehodzi w zyeie z dniem podjecia.

Czlonek Rady Nadzorczej | Glosy ,za™ Glosy Glosy nprzeciwne” |
wWErZymujace sig”

Tomasz Matczuk
Data: ij??/g?{.?ﬂfg

Konrad Marek Lapifiski .
Data: 1;'5 fﬁ- ! 2013 %
Robert Bogustaw Przyiuta ( ] \|
Data: n?gd'z ‘21043 Fﬁ/

Piotr Mirostaw Wiccrorek
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Zalacenik nr 1
OPINIA ZARZADU FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM 5.A.

w sprawic pozbawienia dotychezasowych akejonariuszy prawa poboru w stosunkuo
do Akcji Serii C emitowanych w ramach kapitalu docelowego oraz okreslajaca
spostb ustalenia ceny emisyjnej Akeji Serii C

Zarzad Spotki Fundusz Hipoteceny Dom S.A. = siedziba w Warszawie, dziatajac w trybie
art, 433 § 2 w zw. z arl, 447 § | Kodeksu spdlek handlowych, przedstawia swoja opinig
w sprawie wylgezenia prawa pobora w stosunku do Akeji Serii C emitowanych w ramach
kapitatu docelowego.

Celem oferty Akcji serii C ma byé w szezegdlnosci pozyskanie finansowania na
prowadzenie  dedalalnodei Spolki w dotycherzasowym  zakresie 1 restrukturyzacie
zadhuzenia spitek wehodzacyeh w sklad Grupy Kapitalowe] Funduszu Hipotecznego
DOM 5.A.

Zarzgd zdecvdowal o wyemilowaniu akeji nowej emisji w drodze wykorzystania
upowaznienia do podwyiszenia kapitalu zakladowego w ramach kapitatu docelowego, z
uwagi na mozliwoedé zdecydowanego skrocenia procesu emisji akeji, gdyz preedmiotowy
trvb nic wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia, a co za tvin idzie pozwoli skrdcicé
proces emisii o ok, pied tygodni. Ta oseczednodé czasu porwoli # kolei na szyvbsze
pozyskanie Srodkdw od inwestora, a tym samym na zamkniecie oferty i rejestracje
podwyiszenia jesscee na poczgthku stveenia 2014 roku.

Spotka zamierza skierowaé oferte akcji nowej emisji do dotychczasowego akcjonariusza
Spdlki - Total Funduse Inwestyeyviny Zamknigty = siedziba prey ul. Prodne 9, 00-107
Warszawa. Okreslone powyze] rozwigranie 7z jedne] strony pozwoli na szybkie
pozyskanie srodkéw przez Spotke bez koniecznosci przeprowadzania diugotrwalego
procesy wprowadzania akeji serii C do obrotu w Altematywnym Systemie Obrotu, 2
drugiej zaé preyezyni sie do zwigkszenia poziomu plynnodei akeji, a tym samym
atrakeyjnosei akeji Spotki dla inwestordw. Preeprowadzenie tej samej oferty z
zachowaniem prawa poboru obarczone byloby ryzykiem nie dojscia subskrypeji
zamknigtej do skutku lub uzyskania finansowania na poziomie nizszym niz zaktadany w
ramach subskrypcii prywatnej. W takiej zad sytuacji Spolka musialaby ponieéé koszty
subskrypeji  zamknigtej (wyvkonania prawa poboru) i jednocresnie nie uzyskalaby
grodkdw finansowych w satysfakejonujgcej wysokodel, Atutem rozwiazania polegajacego
na emisji akeji w ramach kapitalu docelowego oraz ich oferty w drodze subskrvpeji
prvwaimej jest takke efektywnost i szvbkodt tego procesu, ktory zgodnie z zatozeniami
Zarzadu zakotezy sie najprawdopodobniej w ciggu miesiaca od podjecia uchwaly przez
Larzgd. Oferta prywatna wphynie w opinii Zarzadu Spotki pozytywnie na wycene i Spalki
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oraz sprawi, ze jej akeje uzyskajg zadowalajaey inwestordw poziom plynnosei, po ich
wprowadzeniu do obrotu zorganizowanego,

Zgodnie z § 3b ust. 1 pkt 2 Statutu Spolki, ustalenie ceny emisyjnej akeji emitowanych w
ramach docelowego kapitaly zakladowego zostalo powierzone Zarzadowi Spdtki, przy
czvm rgode na oznaczenic ceny preez Zarzad winna wyrazi¢ dodatkowo Rada
Nadzorcza. W opinii Zarzadu cena emisyjna jednej akeji serii C powinna zostac
okreélona na 10 2zt (slownie dziesieé zlotych), ktora 1o cena uwzglednia w szczegdlnodei:
1} zainteresowanie inwestordéw oferta akeji, 2) zapotrzebowania Spotki na kapitat, 3)
rynkowej wyceny akeji Spotki, Ponadto przy ustalaniu ceny emisyjnej akcji wzigte
zostaty pod uwage: 1) biezaea i prognozowana sytuacja na rynku kapitalowym oraz 2)
ocena perspekiyw rozwoju i czynnikow ryzyka oraz innych informacji dotyezacych
drialalnodei  Spotki, w tym jej wynikdéw finansowych, 3) prawa 1 pozyga
dotvehezasowyveh akejonariuszy.

7 powyzszvch przyczyn wylaczenie prawa poboru dotychezasowych akcjonariuszy jest w
peini uzasadnione interesem Spofki 1 nie powoduje w ocenie Farzgdu ryzyka
pokrzywdzenia praw akcjonariuszy Spotki.
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5. OKRESLENIE CZY AKCJE ZOSTALY OBJETE ZA GOTOWKE, ZA WKLADY
PIENIEZNE W INNY SPOSOB CZY ZA WKLADY NIEPIENIEZNE, WRAZ Z
KROTKIM OPISEM ICH POKRYCIA Z ZASTRZEZENIEM § 12 PKT 2a)

Akcje serii C zostaly objete za gotdwke.
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6. OZNACZENIE DAT, OD KTORYCH AKCJE UCZESTNICZA W DYWIDENDZIE

Akcje serii C uczestnicza w dywidendzie poczawszy od dnia 1 stycznia 2013 r., tj. za rok obrotowy 2013.

Prawa z Akgji serii C s tozsame z prawami z akcji serii AiB.
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7. STRESZCZENIE PRAW I OBOWIAZKOW Z INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH, PRZEWIDZIANYCH SWIADCZEN DODATKOWYCH NA
RZECZ EMITENTA CIAZACYCH NA NABYWCY, A TAKZE PRZEWIDZIANYCH
W STATUCIE LUB PRZEPISACH PRAWA OBOWIAZKACH UZYSKANIA
PRZEZ NABYWCE LUB ZBYWCE ODPOWIEDNICH ZEZWOLEN LUB
OBOWIAZKU DOKONANIA OKRESLONYCH ZAWIADOMIEN

7.1. SZCZEGOLOWE OKRESLENIE RODZAJOW, LICZBY ORAZ LACZNE]
WARTOSCI INSTRUMENTOW FINANSOWYCH Z WYSZCZEGOLNIENIEM
RODZAJOW UPRZYWILEJOWANIA, WSZELKICH OGRANICZEN, CO DO
PRZENOSZENIA PRAW Z INSTRUMENTOW FINANSOWYCH ORAZ
ZABEZPIECZEN LUB SWIADCZEN DODATKOWYCH

Kapitatl zaktadowy Spotki wynosi 360.000 zt (trzysta sze$¢dziesiat tysiecy ztotych) i dzieli sie na:

3.600.000 (stownie: trzy miliony sze$¢set tysiecy) akcji na okaziciela o warto$ci nominalnej 10 groszy

(stownie: dziesie¢ groszy) kazda, w tym:

a) 2.250.000 (stownie: dwa miliony dwiescie piecdziesiat tysiecy) akcji zwyktych, na okaziciela serii
A od numeru 1 do numeru 2.250.000,

b) 750.000 (stownie: siedemset piecdziesigt tysiecy) akcji zwyktych, na okaziciela serii B od numeru
1 do numeru 750.000, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy) kazda akcja,

c) 600.000 (stownie: szes¢set tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C od numeru 1 do numeru
600.000 o wartos$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja.

Prawa z Akgji serii C s3 tozsame z prawami z Akcji serii Ai B.

7.1.1  UPRZYWILEJOWANIE ORAZ SWIADCZENIA DODATKOWE I ZABEZPIECZENIA ZWIAZANE Z
INSTRUMENTAMI FINANSOWYMI EMITENTA

Akgcje serii A, B, C nie sg uprzywilejowane w rozumieniu art. 351-353 KSH, a jedynie zwigzane s3 z nimi
uprawnienia osobiste przyznane w Statucie Spoétki. Akcje nie uprawniajg swych posiadaczy do zadnych

dodatkowych swiadczen, ani nie sg przedmiotem zadnego zabezpieczenia.

Statut przyznaje okre§lonym akcjonariuszom Akcjami Emitenta zwigzane s3 uprawnienia osobiste. W
przypadku posiadania przez Roberta Majkowskiego akcji Spo6tki reprezentujgcych co najmniej 8 % udziat
w kapitale zakladowym Spétki, przystuguje mu prawo do powotania jednego cztonka Rady Nadzorczej,
jak réwniez odwotania powotanego w ten sposdb cztonka Rady Nadzorczej. W przypadku posiadania
przez Michata Dariusza Butschera akcji Spétki reprezentujacych co najmniej 8 % udziat w kapitale
zaktadowym Spotki, przystuguje mu prawo do powotania jednego cztonka Rady Nadzorczej, jak rowniez
odwotania powotanego w ten sposob cztonka Rady Nadzorczej. Do stanu posiadania akcji Spoétki
posiadanych przez kazdego z powyzszych akcjonariuszy wlicza sie akcje Spoétki posiadane przez podmiot
bedacy podmiotem zaleznym od takiego akcjonariusza w rozumieniu Ustawy o ofercie. Uprawnienia, o
ktorych mowa w niniejszym ustepie stanowig uprawnienia osobiste w rozumieniu art. 354 Kodeksu
spotek handlowych, za§ zmiana Statutu powodujaca uszczuplenie takiego uprawnienia wymaga zgody
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akcjonariusza, ktéremu to uprawnienie przystuguje. Powotanie oraz odwotanie cztonka Rady Nadzorczej
w sposob, o ktérym mowa w niniejszym ustepie nastepuje w drodze pisemnego o$wiadczenia ztozonego
Zarzadowi. Cztonek Rady Nadzorczej powotany, w sposdb, o ktérym mowa w niniejszym ustepie moze

by¢ rowniez odwotany przez Walne Zgromadzenie.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego w zwiazku z rejestracjg przez Sad Rejestrowy emisji
akcji serii C udziat Roberta Majkowskiego i Michata Dariusza Butschera wynosi ponizej 8% w kapitale

zaktadowym Emitenta. W zwigzku z czym nie przystuguja im uprawnienia osobiste opisane powyzej.

7.1.2  OGRANICZENIA WYNIKAJACE Z TRESCI STATUTU

Statut Emitenta nie przewiduje zadnych szczegdlnych ograniczen w obrocie akcjami Emitenta poza

ograniczeniami wynikajacymi z obowigzujgcych przepiséw prawa.

7.1.3  OGRANICZENIA UMOWNE W SWOBODZIE PRZENOSZENIA PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Nie istniejg Zzadne ograniczenia umowne w swobodzie przenoszenia akcji Emitenta.

7.1.4. OBOWIAZKI I OGRANICZENIA WYNIKAJACE Z USTAWY O OFERCIE PUBLICZNE]

Obowiazek zawiadomienia Komisji Nadzoru Finansowego

Nabycie znacznego pakietu akcji
Zgodnie z art. 69 ust. 1 Ustawy o ofercie publicznej, kazdy:

—  kto osiagnat lub przekroczyt 5%, 10%, 15%, 20%, 25%, 33%, 33 1/3%, 50%, 75% albo 90% ogdlnej
liczby glos6w w spotce publicznej albo;

—  kto posiadat co najmniej 5%, 10%, 15%, 20%, 25%, 33%, 33 1/3%, 50%, 75% albo 90% ogdlnej
liczby gltoséw w tej spétce, a w wyniku zmniejszenia tego udziatu osiagnat odpowiednio 5%, 10%,
15%, 20%, 25%, 33%, 33 1/3%, 50%, 75% albo 90% lub mniej ogblnej liczby gtoséw

jest obowigzany niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Komisje oraz spoétke, nie p6ézniej niz w terminie 4 dni
roboczych od dnia, w ktérym dowiedziat sie o zmianie udzialu w ogoélnej liczbie gltoséw lub przy

zachowaniu nalezytej staranno$ci mogt sie o niej dowiedzie¢.

Ponadto, zgodnie z postanowieniami art. 69 ust. 2 pkt. 2) Ustawy o ofercie publicznej, kazdy kogo dotyczy
zmiana dotychczas posiadanego udziatu ponad 33% ogélnej liczby glos6w o co najmniej 1% ogélnej liczby
gloséw, rowniez jest zobowigzany dokona¢ zawiadomienia, o ktéorym mowa w art. 69 ust. 1 Ustawy o

ofercie.

Zgodnie z postanowieniami art. 69 ust. 4 Ustawy o ofercie publicznej, zawiadomienie powinno zawierac
informacje o dacie i rodzaju zdarzenia powodujacego zmiane udziatu, ktérej dotyczy zawiadomienie.
Powinno zawiera¢ takze informacje o liczbie akcji posiadanych przed zmiang udziatu i ich procentowym
udziale w kapitale zakladowym spétki oraz o liczbie gloséw z tych akcji i ich procentowym udziale w
ogo6lnej liczbie gtosow, a takze o liczbie aktualnie posiadanych akgji i ich procentowym udziale w kapitale
zakltadowym oraz o liczbie gtoséw z tych akcji i ich procentowym udziale w ogdlnej liczbie gloséw.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ rdwniez informacje o podmiotach zaleznych od akcjonariusza
dokonujacego zawiadomienia, posiadajacych akcje spéiki oraz o osobach o ktérych mowa w art. 87 ust. 1
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pkt. 3 lit. ¢ Ustawy o ofercie. Zawiadomienie zwigzane z osiggnieciem lub przekroczeniem 10% ogolnej
liczby gloséw powinno dodatkowo zawiera¢ informacje dotyczace zamiaréow dalszego zwiekszania
udziatu w ogélnej liczbie gloséw w okresie 12 miesiecy od ztoZenia zawiadomienia oraz celu zwiekszania
tego udziatu. W przypadku kazdorazowej zmiany tych zamiaréw lub celu, akcjonariusz jest zobowigzany
niezwlocznie, nie péZniej niz w terminie 3 dni roboczych od zaistnienia tej zmiany, poinformowac o tym

Komisje Nadzoru Finansowego oraz spotke.
Wezwania

Zgodnie z art. 75 ust. 3 pkt. 1 ustawy o ofercie w przypadku nabywania akcji: wprowadzonych do
alternatywnego systemu obrotu, ktére nie sg przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na
rynku regulowanym lub nie sa dopuszczone do tego obrotu, nie maja zastosowania wymogi okreslone w
art. 72-74 ustawy o ofercie tj. obowigzki publicznych wezwan w przypadku gdy dokonywane nabycie akcji
spotki publicznej spowoduje przekroczenie przez akcjonariusza okreslonego powyzszej progu % udziatu

w ogolnej liczby gtoséw.

Zgodnie z art. 75 ust. 4 Ustawy o ofercie publicznej, przedmiotem obrotu nie moga by¢ akcje obcigzone
zastawem, do chwili jego wygasniecia. Wyjatkiem jest przypadek, gdy nabycie tych akcji nastepuje w
wykonaniu umowy, o ustanowieniu zabezpieczenia finansowego, w rozumieniu Ustawy z dnia 2 kwietnia
2004 roku o niektérych zabezpieczeniach finansowych.

Podmioty objete obowigzkami zwigzanymi ze znacznymi pakietami akcji

Wyliczone wyzej obowiazki, zgodnie z brzmieniem art. 87 Ustawy o ofercie publicznej spoczywajg

réwniez na:

podmiocie, ktéry osiggnat lub przekroczyt okre$lony w tej ustawie prog ogolnej liczby gloséw w zwiazku z
nabywaniem lub zbywaniem kwitéw depozytowych wystawionych w zwigzku z akcjami spétki publicznej;

funduszu inwestycyjnym - takze w przypadku, gdy osiagniecie lub przekroczenie danego progu ogolnej
liczby gtoséw okres$lonego w tych przepisach nastepuje w zwiazku z posiadaniem akcji tacznie przez: (i)
inne fundusze inwestycyjne zarzadzane przez to samo towarzystwo funduszy inwestycyjnych, (ii) inne
fundusze inwestycyjne utworzone poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zarzgdzane przez ten sam
podmiot,

rowniez na podmiocie, w przypadku ktdérego osiaggniecie lub przekroczenie danego progu ogoélnej liczby
gtosow okreslonego w tych przepisach nastepuje w zwigzku z posiadaniem akgji: (i) przez osobe trzeciag w
imieniu wtasnym, lecz na zlecenie lub na rzecz tego podmiotu, z wytaczeniem akcji nabytych w ramach
wykonywania czynno$ci, o ktéorych mowa w art. 69 ust. 2 pkt. 2 Ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi; (ii) w ramach wykonywania czynnos$ci polegajacych na zarzadzaniu portfelami, w sktad
ktérych wchodzi jeden lub wieksza liczba instrumentéw finansowych, zgodnie z przepisami ustawy o
obrocie instrumentami finansowymi oraz ustawy o funduszach inwestycyjnych - w zakresie akcji
wchodzacych w sktad zarzadzanych portfeli papieréw wartosSciowych, z ktérych podmiot ten, jako
zarzadzajacy, moze w imieniu zleceniodawcéw wykonywaé prawo gltosu na walnym zgromadzeniu; (iii)
przez osobe trzecia, z ktéra ten podmiot zawarl umowe, ktérej przedmiotem jest przekazanie

uprawnienia do wykonywania prawa glosu;

réwniez na petnomocniku, ktéry w ramach reprezentowania akcjonariusza na walnym zgromadzeniu
zostat upowazniony do wykonywania prawa gtosu z akcji spétki publicznej, jezeli akcjonariusz ten nie
wydat wigzacych pisemnych dyspozycji co do sposobu gtosowania;
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réwniez t3cznie na wszystkich podmiotach, ktére taczy pisemne lub ustne porozumienie dotyczace
nabywania przez te podmioty akcji spdtki publicznej lub zgodnego glosowania na walnym zgromadzeniu
lub prowadzenia trwatej polityki wobec spétki, chociazby tylko jeden z tych podmiotéw podjat lub

zamierzat podjac¢ czynnosci powodujace powstanie tych obowigzkéw;

na podmiotach, ktére zawierajg porozumienie, o ktérym mowa w art. 87 ust. 1 pkt. 5 Ustawy o Ofercie,
posiadajgc akcje sp6tki publicznej, w liczbie zapewniajacej tacznie osiagniecie lub przekroczenie danego
progu ogdlnej liczby gtoséw okreslonego w tych przepisach.

W przypadkach wskazanych w art. 87 ust.1. pkt. 5 i 6 Ustawy o Ofercie obowiazki moga by¢ wykonywane
przez jedna ze stron porozumienia, wskazang przez strony porozumienia.

Istnienie porozumienia, o ktdrym mowa w art. 87 ust.1 pkt. 5 Ustawy o Ofercie, domniemywa sie w
przypadku posiadania akcji spo6tki publicznej przez: (i) matzonkéw, ich wstepnych, zstepnych i
rodzenstwo oraz powinowatych w tej samej linii lub stopniu, jak réwniez osoby pozostajgce w stosunku
przysposobienia, opieki i kurateli; (ii) osoby pozostajace we wspo6lnym gospodarstwie domowym; (iii)
mocodawce lub jego pelnomocnika, nie bedgcego firmg inwestycyjna, upowaznionego do dokonywania na
rachunku papieréw warto$ciowych czynnosci zbycia lub nabycia papieréw warto$ciowych; (iv) jednostki

powigzane w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci.

Ponadto obowiazki wskazane wyZej powstajg rowniez w przypadku, gdy prawa glosu s3 zwigzane z
papierami warto$ciowymi zdeponowanymi lub zarejestrowanymi w podmiocie, ktérymi moze on

rozporzadza¢ wedtug wtasnego uznania.
Do liczby gtoséw, ktéra powoduje powstanie wskazanych powyzej obowigzkow:

—  po stronie podmiotu dominujacego - wlicza sie liczbe gltoséw posiadanych przez jego podmioty

zalezne,

—  po stronie pelnomocnika, ktéry w ramach reprezentowania akcjonariusza na walnym zgromadzeniu
zostat upowazniony do wykonywania prawa gtosu z akcji spotki publicznej, jezeli akcjonariusz ten
nie wydat wigzacych pisemnych dyspozycji co do sposobu gltosowania - wlicza sie liczbe glosow z

akcji objetych pelnomocnictwem,

—  wlicza sie liczbe gloséw z wszystkich akcji, nawet jezeli wykonywanie z nich prawa gtosu jest

ograniczone lub wylaczone z mocy statutu, umowy lub przepisu prawa.

Zgodnie z art. 90 ust. 2 Ustawy o ofercie publicznej, przepiséw rozdziatu 4 tej ustawy z wyjatkiem art. 69,
art. 70 oraz art. 87 ust. 1 pkt. 6 i art. 89 ust. 1 pkt. 1 - w zakresie dotyczacym art. 69, nie stosuje sie
réwniez w przypadku porozumien, o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt. 5, zawieranych dla ochrony praw
akcjonariuszy mniejszosciowych, w celu wspdlnego wykonywania przez nich uprawnien okreslonych w
art. 84 i 85 oraz w art. 385 § 3, art. 400 § 1, art. 422, 425, art. 429 § 1 ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. -
Kodeks spoétek handlowych.

Przepiséw rozdziatu 4 Ustawy o ofercie publicznej z wyjatkiem art. 69 i art. 70 oraz art. 89 w zakresie
dotyczacym art. 69, nie stosuje sie w przypadku udzielenia petnomocnictwa, o ktérym mowa w art. 87 ust.
1 pkt. 4, dotyczacego wylacznie jednego walnego zgromadzenia. Zawiadomienie sktadane w zwigzku z
udzieleniem lub otrzymaniem takiego pelnomocnictwa powinno zawiera¢ informacje dotyczacg zmian w
zakresie praw glosu po utracie przez pelnomocnika mozliwo$ci wykonywania prawa glosu (art. 90 ust. 3
Ustawy o ofercie publicznej).
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7.1.5. OBOWIAZKI I OGRANICZENIA WYNIKAJACE Z USTAWY O OBROCIE INSTRUMENTAMI
FINANSOWYMI

Na podstawie art. 159 ust. 1 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi osoby wymienione w art. 156
ust. 1 pkt. 1 lit. a - cztonkowie zarzadu, rady nadzorczej, prokurenci lub pelnomocnicy emitenta lub
wystawcy, jego pracownicy, biegli rewidenci albo inne osoby pozostajgce z tym emitentem lub wystawca
w stosunku zlecenia lub w innym stosunku prawnym o podobnym charakterze, w czasie trwania okresu
zamknietego, o ktorym mowa w art. 159 ust. 2 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, nie moga
nabywac lub zbywac¢ na rachunek wtasny lub osoby trzeciej akcji emitenta, praw pochodnych dotyczacych
akcji emitenta oraz innych instrumentéw finansowych z nimi powigzanych. Nie moga dokonywa¢ na
rachunek wtasny lub na rachunek osoby trzeciej innych czynnos$ci prawnych, powodujacych lub mogacych

powodowacé rozporzadzenie takimi instrumentami finansowymi, w czasie trwania okresu zamknietego.

Na podstawie art. 159 ust. 1a Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi osoby wymienione w art. 156
ust. 1 pkt. 1 lit. a nie mogg, w czasie trwania okresu zamknietego, dziatajac jako organ osoby prawne;j,
podejmowac czynnosci, ktdrych celem jest doprowadzenie do nabycia lub zbycia przez te osobe prawng,
na rachunek witasny lub osoby trzeciej, akcji emitenta, praw pochodnych dotyczacych akcji emitenta oraz
innych instrumentéw finansowych z nimi powigzanych albo podejmowac¢ czynnosci powodujgcych lub
mogacych powodowac rozporzadzenie takimi instrumentami finansowymi przez te osobe prawng, na

rachunek wtasny lub osoby trzecie;.
Przepiséw okres$lonych w art. 159 ust. 1 i ust. 1a nie stosuje sie do czynno$ci dokonywanych:

—  przez podmiot prowadzacy dziatalno$¢ maklerska, ktéoremu osoba, o ktérej mowa w art. 156 ust. 1
pkt. 1 lit. a, zlecita zarzadzanie portfelem instrumentéw finansowych w sposob wytaczajacy
ingerencje tej osoby w podejmowane na jej rachunek decyzje inwestycyjne albo

— w wykonaniu umowy zobowigzujgcej do zbycia lub nabycia akcji emitenta, praw pochodnych
dotyczacych akcji emitenta oraz innych instrumentéw finansowych z nimi powigzanych zawartej na
pi$mie z datg pewna przed rozpoczeciem biegu danego okresu zamknietego, albo

—  w wyniku ztoZenia przez osobe, o ktérej mowa w art. 156 ust. 1 pkt. 1 lit. a, zapisu w odpowiedzi na
ogtoszone wezwanie do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akcji, zgodnie z przepisami ustawy

o ofercie publicznej, albo

—  w zwiazku z obowiazkiem ogloszenia przez osobe, o ktérej mowa w art. 156 ust. 1 pkt 1 lit. a,
wezwania do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akgcji, zgodnie z przepisami ustawy o ofercie
publicznej, albo

—  w zwiazku z wykonaniem przez dotychczasowego akcjonariusza emitenta prawa poboru, albo

— w zwigzku z ofertg skierowana do pracownikéw lub oséb wchodzacych w sktad statutowych
organdw emitenta, pod warunkiem ze informacja na temat takiej oferty byta publicznie dostepna
przed rozpoczeciem biegu danego okresu zamknietego.

Okresem zamknietym jest:

—  okres od wejsScia w posiadanie przez osobe fizyczng informacji poufnej dotyczacej emitenta lub
instrumentéw finansowych spelniajacych warunki okre$lone w art. 156 ust. 4 Ustawy o obrocie

instrumentami finansowymi do przekazania tej informacji do publicznej wiadomosci;

— w przypadku raportu rocznego - dwa miesigce przed przekazaniem raportu do publicznej
wiadomosci lub okres pomiedzy koricem roku obrotowego a przekazaniem tego raportu do
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publicznej wiadomosci, gdyby okres ten byl krétszy od pierwszego ze wskazanych, chyba ze osoba
fizyczna nie posiadata dostepu do danych finansowych, na podstawie ktérych zostat sporzadzony
raport;

—  w przypadku raportu poétrocznego - miesigc przed przekazaniem raportu do publicznej wiadomosci
lub okres pomiedzy dniem zakonczenia danego pétrocza a przekazaniem tego raportu do publicznej
wiadomosci, gdyby okres ten byt krotszy od pierwszego ze wskazanych, chyba ze osoba fizyczna nie
posiada dostepu do danych finansowych, na podstawie ktérych zostat sporzadzony raport;

— w przypadku raportu kwartalnego - dwa tygodnie przed przekazaniem raportu do publicznej
wiadomosci lub okres pomiedzy dniem zakonczenia danego kwartatu a przekazaniem tego raportu
do publicznej wiadomosci, gdyby okres ten byt krotszy od pierwszego ze wskazanych, chyba Ze osoba
fizyczna nie posiada dostepu do danych finansowych, na podstawie ktérych zostat sporzadzony

raport.

Zgodnie z postanowieniami art. 160 ust. 1 Ustawy o obrocie, osoby wchodzace w sktad organéw
zarzadzajacych lub nadzorczych emitenta albo bedace prokurentami, inne osoby petnigce w strukturze
organizacyjnej emitenta funkcje kierownicze, ktére posiadaja staty dostep do informacji poufnych
dotyczacych bezposrednio lub posrednio tego emitenta oraz kompetencje w zakresie podejmowania
decyzji wywierajacych wptyw na jego rozwoj i perspektywy prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, sa
obowigzane do przekazywania KNF oraz temu emitentowi informacji o zawartych przez te osoby oraz
osoby blisko z nimi powigzane, o ktérych mowa w art. 160 ust. 2 Ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi, na wtasny rachunek, transakcjach nabycia lub zbycia akcji emitenta, praw pochodnych
dotyczacych akcji emitenta oraz innych instrumentéw finansowych powiazanych z tymi papierami
warto$ciowymi, dopuszczonych od obrotu na rynku regulowanym lub bedacych przedmiotem ubiegania
sie o dopuszczenie do obrotu na takim rynku.

Przez osoby blisko zwigzane z osobg, o ktérej mowa w art. 160 ust. 1 Ustawy o obrocie, rozumie sie:
1. jej malzonka lub osobe pozostajacy z nig faktycznie we wspdélnym pozyciu;

2. dzieci pozostajace na jej utrzymaniu badz osoby zwigzane z ta osobg z tytutu przysposobienia, opieki
lub kurateli;

3. innych krewnych i powinowatych, ktérzy pozostajg z nig we wspdlnym gospodarstwie domowym

przez okres co najmniej roku;
4. podmioty:

a. w ktorych osoba, o ktérej mowa w ust. 1, lub osoba blisko z nig zwigzana, o ktérej mowa w pkt. 1-
3, wchodzi w sktad ich organéw zarzadzajacych lub nadzorczych, lub w ktdérych strukturze
organizacyjnej peti funkcje kierownicze i posiada staty dostep do informacji poufnych
dotyczacych tego podmiotu oraz kompetencje w zakresie podejmowania decyzji wywierajgcych
wplyw na jego rozwdj i perspektywy prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, lub

b. ktdére sa bezposrednio lub posrednio kontrolowane przez osobe, o ktérej mowa w ust. 1, lub
osobe blisko z nig zwigzang, o ktérej mowa w pkt. 1-3, lub

c. z dziatalno$ci ktdrych osoba, o ktdrej mowa w ust. 1, lub osoba blisko z nig zwigzana, o ktorej

mowa w pkt. 1-3, czerpig zyski;

d. ktorych interesy ekonomiczne sg rownowazne interesom ekonomicznym osoby, o ktdrej mowa w
ust. 1, lub osoby blisko z nig zwigzanej, o ktérej mowa w pkt. 1-3.
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Zgodnie z art. 160 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, Emitent jest obowigzany do
niezwlocznego udostepniania informacji otrzymanych na podstawie ust. 1, réwnoczesnie spoéice
prowadzacej rynek regulowany, na ktérym notowane s3g papiery warto$ciowe tego emitenta, oraz do

publicznej wiadomosci, w trybie okreslonym w art. 56 ust. 1 Ustawy o ofercie.

Ustawa o obrocie instrumentami finansowymi reguluje odpowiedzialno$¢ z tytutu niedochowania

obowigzkoéw, o ktdorych mowa wyzej, w sposéb nastepujacy:

— nakazda z os6b wymienionych w art. 156 ust. 1 pkt. 1 lit. a Ustawy o obrocie, ktéra w czasie trwania
okresu zamknietego dokonuje czynnosci, o ktorych mowa w art. 159 ust. 1 lub 1a Ustawy, Komisja
Nadzoru Finansowego moze natozy¢, w drodze decyzji, kare pieniezng do wysokosci 200.000 zt (art.
174 ust. 1 Ustawy o obrocie);

— na kazda z oséb, ktéra nie wykonata lub nienalezycie wykonata obowiazek, o ktérym mowa w art.
160 ust. 1 Ustawy, Komisja Nadzoru Finansowego moze natozy¢, w drodze decyzji, kare pieniezng do
wysokos$ci 100.000 zi, chyba Ze osoba ta zlecita uprawnionemu podmiotowi, prowadzacemu
dziatalnos¢ maklerska zarzadzanie portfelem jej papierow wartosciowych, w spos6b ktory wytacza
wiedze tej osoby o transakcjach zawieranych w ramach tego zarzadzania albo przy zachowaniu
nalezytej starannosci nie wiedziata lub nie mogta sie dowiedzie¢ o dokonaniu transakgji (art. 175 ust.
1 Ustawy).

Ustawa o ofercie publicznej reguluje odpowiedzialno$¢ z tytutu niedochowania obowigzkéw, o ktdérych

mowa wyzej, w sposéb nastepujacy:

zgodnie z art. 89 Ustawy o ofercie publicznej akcjonariusz nie moze wykonywa¢ prawa gtosu z akcji spo6tki
publicznej bedacych przedmiotem czynnos$ci prawnej lub innego zdarzenia prawnego powodujacego
osiggniecie lub przekroczenie danego progu ogélnej liczby gloséw, jezeli osiagniecie lub przekroczenie
tego progu nastgpito z naruszeniem obowigzkéw okreslonych odpowiednio w art. 69 lub art. 72 Ustawy
(art. 89 ust. 1 pkt. 1 Ustawy),

W przypadku nabycia lub objecia akcji spo6tki publicznej z naruszeniem zakazu, o ktérym mowa w art. 77
ust. 4 pkt. 3 albo art. 88a, albo niezgodnie z art. 77 ust. 4 pkt. 1, podmiot, ktéry nabyt lub objat akcje, oraz
podmioty od niego zalezne nie mogg wykonywac¢ prawa gtosu z tych akcji.

Prawo glosu z akcji spotki publicznej wykonywane wbrew zakazom, o ktérych mowa powyzej nie jest
uwzgledniane przy obliczaniu wyniku glosowania nad uchwatg walnego zgromadzenia, z zastrzezeniem
przepis6w innych ustaw.

Zgodnie z art. 97 Ustawy o ofercie publicznej, na kazdego kto:

—  nabywa lub zbywa papiery warto$ciowe z naruszeniem zakazu, o ktébrym mowa w art. 67 Ustawy o
ofercie publicznej,

—  nie dokonuje w terminie zawiadomienia, o ktérym mowa w art. 69 Ustawy o ofercie publicznej, lub
dokonuje takiego zawiadomienia z naruszeniem warunkéw okreslonych w tych przepisach,

—  nie zachowuje warunkdéw, o ktérych mowa w art. 76 lub 77 Ustawy o ofercie publicznej,

— nie oglasza wezwania lub nie przeprowadza w terminie wezwania, w przypadku, o ktdrym mowa w
art. 90a ust. 1 Ustawy o ofercie publiczne;j,

—  bezposrednio lub posrednio nabywa lub obejmuje akcje z naruszeniem art. 77 ust. 4 pkt. 1 lub 3 albo
art. 88a Ustawy o ofercie publiczne;j,

—  dokonuje przymusowego wykupu niezgodnie z zasadami o ktorych mowa w art. 82 Ustawy o ofercie
publicznej,

—  nie czyni zado$¢ zadaniu, o ktérym mowa w art. 83 Ustawy o ofercie publicznej,
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—  wbrew obowigzkowi okreslonemu w art. 86 ust. 1 Ustawy o ofercie publicznej nie udostepnia
dokumentéw rewidentowi do spraw szczegd6lnych lub nie udziela mu wyjasnien,

—  nie wykonuje obowigzku o ktérym mowa w art. 90a ust. 3 Ustawy o ofercie publicznej,

—  dopuszcza sie czynéw, o ktérych mowa wyzej, dziatajgc w imieniu lub w interesie osoby prawnej lub
jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawne;j
Komisja Nadzoru Finansowego moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 1.000.000 zt,
przy czym moze by¢ ona natozona odrebnie za kazdy z czynéw okre$lonych powyzej oraz odrebnie na
kazdy z podmiotéw wchodzacych w sktad porozumienia dotyczacego nabywania przez te podmioty akcji
spotki publicznej lub zgodnego glosowania na walnym zgromadzeniu lub prowadzenia trwatej polityki
wobec spotki. W decyzji, o ktérej mowa, Komisja Nadzoru Finansowego moze wyznaczy¢ termin
ponownego wykonania obowigzku lub dokonania czynno$ci wymaganej przepisami, ktérych naruszenie
byto podstawa natozenia kary pienieznej i w razie bezskutecznego uptywu tego terminu powtérnie wydac

decyzje o natozeniu kary pieniezne;j.

7.1.6. OGRANICZENIA WYNIKAJACE Z USTAWY O OCHRONIE KONKURENCJI I KONSUMENTOW
Kontrola koncentracji

Art. 13 ust. 1 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw naktada na przedsiebiorce obowigzek
zgloszenia zamiaru koncentracji Prezesowi Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentdéw, jezeli:

— laczny $wiatowy obrot przedsiebiorcéw uczestniczacych w koncentracji w roku obrotowym,
poprzedzajacym rok zgtoszenia, przekracza rownowartos¢ 1.000.000.000 Euro, lub

— 1laczny obrét na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przedsiebiorcow uczestniczacych
w koncentracji w roku obrotowym poprzedzajagcym rok zgloszenia przekracza réwnowartos$¢
50.000.000 Euro.

Przy badaniu wysokosci obrotu bierze sie pod uwage obroét zaréwno przedsiebiorcéw bezposrednio
uczestniczacych w koncentracji, jak i pozostatych przedsiebiorcéw nalezacych do grup kapitatowych, do
ktérych naleza przedsiebiorcy bezposrednio uczestniczacy w koncentracji (art. 16 Ustawy o ochronie
konkurencji i konsumentéw). Wartos¢ Euro podlega przeliczeniu na ztote wedtug kursu $redniego walut
obcych ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski w ostatnim dniu roku kalendarzowego poprzedzajacego

rok zgtoszenia zamiaru koncentracji (art. 5 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentow).

Stosownie do art. 13 ust. 2 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw obowiazek zgtoszenia dotyczy
zamiaru: (i) potagczenia dwdch lub wiecej samodzielnych przedsiebiorcow; (ii) przejecia - poprzez nabycie
lub objecie akcji, innych papieréw warto$ciowych, udziatéw lub w jakikolwiek inny sposéb -
bezposredniej lub posredniej kontroli nad jednym lub wiecej przedsiebiorcami przez jednego lub wiecej
przedsiebiorcow; (iii) utworzenia przez przedsiebiorcéw wspoélnego przedsiebiorcy; (iv) nabycie przez
przedsiebiorce czesci mienia innego przedsiebiorcy (catosci lub czesSci przedsiebiorstwa), jezeli obrot
realizowany przez to mienie w ktérymkolwiek z dwdch lat obrotowych poprzedzajacych zgtoszenie

przekroczyt na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej rownowarto$¢ 10.000.000 Euro.

W rozumieniu Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw przejeciem kontroli sa wszelkie formy
bezposredniego lub posredniego uzyskania przez przedsiebiorce uprawnien, ktére osobno albo 1acznie,
przy uwzglednieniu wszystkich okoliczno$ci prawnych lub faktycznych, umozliwiaja wywieranie

decydujacego wpltywu na okreslonego przedsiebiorce lub przedsiebiorcow.
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Zgodnie z tre$cig art. 15 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw, dokonanie koncentracji przez
przedsiebiorce zaleznego uwaza sie za jej dokonanie przez przedsiebiorce dominujgcego. Nie podlega,
zgodnie z art. 14 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw, zamiar koncentracji:

— jezeli obrét przedsiebiorcy, nad ktéorym ma nastgpic¢ przejecie kontroli, zgodnie z art. 13 ust. 2 pkt. 2
nie przekroczyl na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w zadnym z dwdch lat obrotowych

poprzedzajacych zgtoszenie rownowartosci 10.000.000 Euro,

— polegajacej na czasowym nabyciu lub objeciu przez instytucje finansowa akcji albo udziatéw
w celu ich odsprzedazy, jezeli przedmiotem dziatalnosci gospodarczej tej instytucji jest prowadzone na
wilasny lub cudzy rachunek inwestowanie w akcje albo udzialy innych przedsiebiorcéow, pod
warunkiem, ze odsprzedaz ta nastgpi przed uptywem roku od dnia nabycia lub objecia, oraz ze: (i)
instytucja ta nie wykonuje prawa z tych akcji albo udziatéw, z wyjatkiem prawa do dywidendy, lub (ii)
wykonuje te prawa wylacznie w celu przygotowania odsprzedazy catosci lub czesci przedsiebiorstwa,
jego majatku lub tych akcji lub udziatéw,

— polegajacej na czasowym nabyciu lub objeciu przez przedsiebiorce akcji lub udziatéow w celu
zabezpieczenia wierzytelnosci, pod warunkiem Ze nie bedzie on wykonywat prawa z tych akgcji lub

udziatéw, z wylaczeniem prawa do ich sprzedazy,

— nastepujacej w toku postepowania upadio$ciowego, z wytaczeniem przypadkéw, gdy zamierzajacy
przejac kontrole jest konkurentem albo nalezy do grupy kapitatowej, do ktérej naleza konkurenci

przedsiebiorcy przejmowanego,
— przedsiebiorcow nalezgcych do tej samej grupy kapitatowe;j.
Zgtoszenia zamiaru koncentracji dokonuja:

1. wspdlnie taczacy sie przedsiebiorcy - w przypadku, o ktérym mowa w art. 13 ust. 2 pkt. 1 Ustawy o
ochronie konkurencji i konsumentéw;

2. przedsiebiorca przejmujacy kontrole - w przypadku, o ktérym mowa w art. 13 ust. 2 pkt. 2; Ustawy o
ochronie konkurencji i konsumentéw;

3. wspoélnie wszyscy przedsiebiorcy biorgcy udziat w utworzeniu wspdlnego przedsiebiorcy - w
przypadku, o ktérym mowa w art. 13 ust. 2 pkt. 3 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw;

4. przedsiebiorca nabywajacy cze$¢ mienia innego przedsiebiorcy - w przypadku, o ktérym mowa w art.
13 ust. 2 pkt. 4 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw.

W przypadku gdy koncentracji dokonuje przedsiebiorca dominujgcy za posrednictwem co najmniej
dwéch przedsiebiorcéw zaleznych, zgloszenia zamiaru tej koncentracji dokonuje przedsiebiorca

dominujacy.

Postepowanie antymonopolowe w sprawach koncentracji powinno by¢ zakonczone nie pdZniej niz

w terminie 2 miesiecy od dnia jego wszczecia.

Do czasu wydania decyzji przez Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw lub uptywu
terminu, w jakim decyzja powinna zosta¢ wydana, przedsiebiorcy, ktérych zamiar koncentracji podlega

zgltoszeniu, sg obowigzani do wstrzymania sie od dokonania koncentracji.

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw wydaje w drodze decyzji zgode na dokonanie
koncentracji lub zakazuje dokonania koncentracji. Wydajac zgode Prezes Urzedu Ochrony Konkurenciji i
Konsumentéw moze w decyzji zobowigza¢ przedsiebiorce lub przedsiebiorcéw zamierzajacych dokonac
koncentracji do spetnienia okreslonych warunkéw. Decyzje Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji
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i Konsumentéw wygasaja, jezeli w terminie 2 lat od dnia wydania zgody na dokonanie koncentracji -

koncentracja nie zostata dokonana.

Sankcje administracyjne z tytulu niedochowania obowiazkéw wynikajacych z Ustawy o ochronie
konkurencji i konsumentéw

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze natozy¢ na przedsiebiorce w drodze decyzji
kare pieniezng w wysokosSci nie wiekszej niz 10% przychodu osiggnietego w roku rozliczeniowym,

poprzedzajacym rok natozenia kary, jezeli przedsiebiorca ten, cho¢by nieumyslnie:

—  dopuscit sie naruszenia zakazu okreslonego w art. 6, w zakresie niewytacznym na podstawie art. 7 i
8, lub naruszeniem zakazu okreSlonego w art. 9 Ustawy o ochronie konkurencji
i konsumentow;

—  dopuscit sie naruszenia art. 81 lub 82 Traktatu WE;

— dokonat koncentracji bez wuzyskania zgody Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji

i Konsumentow;

—  dopuscit sie stosowania praktyki naruszajacej zbiorowe interesy konsumentéw w rozumieniu art. 24
Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentdéw.

W  przypadku gdy przedsiebiorca powstal w wyniku potaczenia lub przeksztalcenia innych
przedsiebiorstw, obliczajgc wysoko$¢ jego przychodu, uwzglednia sie przychéd osiagniety przez tych
przedsiebiorcow w roku rozliczeniowym poprzedzajgcym rok natozenia kary. W przypadku gdy
przedsiebiorca nie osiggnat przychodu w roku rozliczeniowym poprzedzajacym rok nalozenia kary,

Prezes Urzedu moze ustali¢ kare pieniezng w wysokos$ci dwustukrotnosci przecietnego wynagrodzenia.

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze réwniez natozy¢é na przedsiebiorce
w drodze decyzji kare pieniezng w wysokosSci stanowigcej rownowarto$¢ do 50.000.000 Euro jezeli

choc¢by nieumySlnie:

1. we wniosku, o ktérym mowa w art. 23, lub w zgtoszeniu, o ktérym mowa w art. 94 ust. 2 Ustawy o
ochronie konkurencji i konsumentéw, podat nieprawdziwe dane,

2. nie udzielit informacji zadanych przez Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na
podstawie art. 12 ust. 3, art. 19 ust. 3 lub art. 50 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw badz

udzielit nieprawdziwych lub wprowadzajacych w btad informacji,

3. nie wspoétdziata w toku kontroli prowadzonej w ramach postepowania na podstawie art. 1053, z

zastrzezeniem art. 105d ust. 2 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw.

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze réwniez natozy¢ na przedsiebiorcéw
w drodze decyzji kare pieniezng w wysokosci stanowigcej rownowartos$¢ do 10.000 Euro za kazdy dzien
zwtoki w wykonaniu decyzji wydanych na podstawie art. 10, art. 12 ust. 1, art. 19 ust. 1, art. 20 ust. 1, art.
21 ust. 21 4, art. 26, art. 28 ust. 1 oraz art. 89 ust. 1 i 3 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentow,
postanowienn wydanych na podstawie art. 105g ust. 1 tejze Ustawy lub wyrokéw sadowych w sprawach z
zakresu praktyk ograniczajacych konkurencje, praktyk naruszajgcych zbiorowe interesy konsumentéw
oraz koncentracji. Kare pieniezng naktada sie, liczac od daty wskazanej w decyzji.

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze, w drodze decyzji, nalozy¢ na osobe pelniaca
funkcje kierowniczg lub wchodzaca w sklad organu zarzadzajacego przedsiebiorcy kare pieniezng
w wysokosci do piecdziesieciokrotnosci przecietnego wynagrodzenia, jezeli osoba taumyslnie albo

nieumys$lnie:
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a) nie wykonata decyzji, postanowien lub wyrokéw, o ktérych mowa w art. 107 Ustawy o ochronie

konkurencji i konsumentdow,

b) nie zglosita zamiaru koncentracji, o ktéorym mowa w art. 13 Ustawy o ochronie konkurencji
i konsumentow,

¢) nie udzielita informacji lub udzielita nierzetelnych lub wprowadzajacych w btad informacji zadanych
przez Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na podstawie art. 50 Ustawy o ochronie
konkurencji i konsumentéw.

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze uchyli¢ decyzje o zgodzie na dokonanie
koncentracji, jezeli zostaly one oparte na nierzetelnych informacjach, za ktére odpowiedzialni sg
przedsiebiorcy uczestniczacy w koncentracji, lub jezeli przedsiebiorcy nie spetniaja warunkoéw, o ktérych
mowa w art. 19 ust. 2 i 3 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw. W przypadku uchylenia decyzji
Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw orzeka co do istoty sprawy. Jezeli jednakze decyzja o
zgodzie na dokonanie koncentracji zostala wykonana (tj. koncentracja zostata juz dokonana), a
przywrocenie konkurencji na rynku nie jest mozliwe w inny sposéb, Prezes Urzedu Ochrony Konkurenciji i
Konsumentéw moze w drodze decyzji, okre$lajgc termin jej wykonania na warunkach okreslonych w

decyzji, nakaza¢ w szczego6lnosci:
1. podziat potaczonego przedsiebiorcy na warunkach okreslonych w decyzji;
2. zbycie catosci lub czesci majatku przedsiebiorcy;

3. zbycie udziatéw lub akcji zapewniajacych kontrole nad przedsiebiorcg lub przedsiebiorcami lub

rozwigzanie spo6tki, nad ktéra przedsiebiorcy sprawuja wspolng kontrole.
Decyzja powyzsza nie moze by¢ wydana po uptywie 5 lat od dnia dokonania koncentracji.

Powyzsza decyzja moze zosta¢ wydana takze odpowiednio w przypadku niezgtoszenia Prezesowi Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw zamiaru koncentracji oraz w przypadku niewykonania decyzji o

zakazie koncentracji.

W przypadku niewykonania decyzji, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 i 4 Ustawy o ochronie konkurenciji i
konsumentéw, Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze, w drodze decyzji, dokonac
podzialu przedsiebiorcy. Do podziatu spétki stosuje sie odpowiednio przepisy art. 528-550 Kodeksu
Spotek Handlowych. Prezesowi Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentdéw przystuguja kompetencje
organow spoétek uczestniczacych w podziale. Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze
ponadto wystapi¢ do sadu o stwierdzenie niewaznos$ci umowy lub podjecia innych $rodkéw prawnych

zmierzajacych do przywrdcenia stanu poprzedniego.

Przy ustalaniu wysokosci kar pienieznych Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow
uwzglednia w szczegblnosci okres, stopien oraz okoliczno$ci naruszenia przepiséw Ustawy

o ochronie konkurencji i konsumentéw, a takze uprzednie naruszenia przepiséw tejze ustawy.

7.1.7.  OGRANICZENIA WYNIKAJACE Z ROZPORZADZENIA RADY (WE) NR 139/2004 W SPRAWIE
KONTROLI KONCENTRAC]JI PRZEDSIEBIORSTW

Wymogi w zakresie kontroli koncentracji, majgce wpltyw na obrdét akcjami wynikaja takze
z regulacji zawartych w Rozporzadzeniu Rady (WE) nr 139/2004 z dnia 20 stycznia 2004 r.
w sprawie kontroli koncentracji przedsiebiorcow (zwanego dalej Rozporzadzeniem w Sprawie
Koncentracji).
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Rozporzadzenie w Sprawie Koncentracji zawiera uregulowania dotyczace tzw. koncentracji
o0 wymiarze wspoélnotowym, a wiec obejmujacych przedsiebiorstwa i powigzane z nimi podmioty, ktdre

przekraczajg okreslone progi obrotu towarami i ustugami.

Rozporzadzenie w Sprawie Koncentracji obejmuje wytacznie koncentracje prowadzace do trwatej zmiany
struktury wlasno$ciowej w przedsiebiorstwie. Koncentracje wspdlnotowe podlegaja zgloszeniu do

Komisji Europejskiej przed ich ostatecznym dokonaniem, a po:
1. zawarciu umowy;

2. ogloszeniu publicznej oferty, lub

3. przejeciu wiekszo$ciowego udziatu.

Zawiadomienia Komisji Europejskiej na podstawie Rozporzadzenia w Sprawie Koncentracji mozna
réwniez dokona¢ w przypadku, gdy przedsiebiorstwa posiadajg wstepny zamiar w zakresie dokonania

koncentracji o wymiarze wspoélnotowym.
Zawiadomienie Komisji stuzy uzyskaniu jej zgody na dokonanie takiej koncentracji.
Koncentracja przedsiebiorstw posiada wymiar wspélnotowy w nastepujacych przypadkach:

1. gdy tgczny Swiatowy obrét wszystkich przedsiebiorstw uczestniczacych w koncentracji wynosi wiecej

niz 5.000 min Euro, oraz

2. gdy taczny obrét przypadajacy na Wspoélnote Europejska kazdego z co najmniej dwdch

przedsiebiorstw uczestniczacych w koncentracji wynosi wiecej niz 250 mln Euro,

chyba ze kazde z przedsiebiorstw uczestniczacych w koncentracji uzyskuje wiecej niz dwie trzecie swoich

tacznych obrotéw przypadajacych na Wspdlnote w jednym i tym samym panstwie cztonkowskim.
Koncentracja przedsiebiorstw ma wymiar wspdélnotowy réwniez w przypadku, gdy:

—  lgczny Swiatowy obrot wszystkich przedsiebiorstw uczestniczacych w koncentracji wynosi wiecej niz
2.500 mln Euro;

— w kazdym z co najmniej trzech panstw cztonkowskich tgczny obrét wszystkich przedsiebiorstw

uczestniczacych w koncentracji wynosi wiecej niz 100 mln Euro;

— w kazdym z co najmniej trzech panstw cztonkowskich tgczny obrét wszystkich przedsiebiorstw
uczestniczgcych w koncentracji wynosi wiecej niz 100 mln Euro, z czego 1aczny obrét co najmniej
dwoch przedsiebiorstw uczestniczacych w koncentracji wynosi wiecej niz 25 mln Euro, oraz tagczny
obrét przypadajacy na Wspdlnote Europejska, kazdego z co najmniej dwoéch przedsiebiorstw
uczestniczacych w koncentracji wynosi wiecej niz 100 mln Euro;

chyba ze kazde z przedsiebiorstw uczestniczacych w koncentracji uzyskuje wiecej niz dwie trzecie swoich

tacznych obrotéw przypadajacych na Wspdlnote w jednym i tym samym panstwie cztonkowskim.

Nie istniejg inne, niz wskazane w punktach powyzej, ograniczenia w obrocie Akcjami Emitenta.

7.2. WSKAZANIE PRAW Z INSTRUMENTOW FINANSOWYCH I ZASAD ICH
REALIZAC]I

7.2.1. Akcje Emitenta
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Prawa i obowigzki zwiazane z akcjami Spétki sa okre$lone w przepisach Kodeksu Spétek Handlowych, w

Statucie Spotki oraz winnych przepisach prawa. W celu uzyskania bardziej szczegétowych informacji

nalezy skorzysta¢ z porady os6b i podmiotéw uprawnionych do §wiadczenia ustug doradztwa prawnego.

7.2.2. Prawa korporacyjne przystugujace akcjonariuszowi spétki

Akcjonariuszom sp6tki przystuguja nastepujace uprawnienia zwigzane z uczestnictwem w spoétce:
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Prawo do uczestniczenia w walnym zgromadzeniu spéiki oraz prawo do glosowania na walnym
zgromadzeniu spo6tki. W mysl art. 4061 KSH prawo do uczestniczenia w walnym zgromadzeniu spatki
publicznej maja tylko osoby bedace akcjonariuszami spo6tki na szesnascie dni przed datg walnego
zgromadzenia (dzien rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu). Dzien rejestracji
uczestnictwa w walnym zgromadzeniu jest jednolity dla uprawnionych z akcji na okaziciela i akcji
imiennych. Uprawnieni z akcji imiennych i Swiadectw tymczasowych oraz zastawnicy i uzytkownicy,
ktérym przystuguje prawo glosu, maja prawo uczestniczenia w walnym zgromadzeniu spétki
publicznej, jezeli sa wpisani do ksiegi akcyjnej w dniu rejestracji uczestnictwa w walnym
zgromadzeniu (art.4062 KSH).

Zgodnie z art. 4066 KSH cztonkowie zarzadu i rady nadzorczej majg prawo uczestniczenia w walnym

zgromadzeniu.

Zgodnie z generalng zasadg wyrazona w art. 411 § 1 KSH kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na
walnym zgromadzeniu. W oparciu o postanowienia art. 351 § 1 KSH spo6tka moze wydawac akcje o
szczegllnych uprawnieniach, ktére to uprawnienia powinny by¢ okreslone w statucie (tzw. akcje

uprzywilejowane), za$ akcje uprzywilejowane, z wyjatkiem akcji niemych, powinny by¢ imienne.

Zgodnie z art. 351 § 2 zdanie drugie KSH spoétka publiczna nie moze wydawac akcji
uprzywilejowanych co do glosu, z zastrzezeniem, iz jezeli spdétka takie akcje wydata przed
uzyskaniem statusu spo6tki publicznej, uprzywilejowanie akcji nadal istnieje.

Zgodnie z tre$ci art. 4063 § 1 kodeksu spétek handlowych akcje na okaziciela majace postac
dokumentu dajg prawo uczestniczenia w walnym zgromadzeniu spdétki publicznej, jezeli dokumenty
akcji zostaty ztozone w spélce nie poézniej niz w dniu rejestracji uczestnictwa w walnym
zgromadzeniu i nie beda odebrane przed zakonczeniem tego dnia. Zamiast akcji moze by¢ ztozone
zaswiadczenie wydane na dowoéd ztozenia akcji u notariusza, w banku lub firmie inwestycyjnej
majacych siedzibe lub oddziat na terytorium Unii Europejskiej lub panstwa bedacego strong umowy
w  Europejskim Obszarze Gospodarczym, wskazanych w ogloszeniu o zwotaniu walnego
zgromadzenia. W zaswiadczeniu wskazuje sie numery dokumentéw akgcji i stwierdza, ze dokumenty
akcji nie bedg wydane przed uptywem dnia rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu.

Na podstawie art. 406* kodeksu spétek handlowych akcjonariusz spo6tki publicznej moze przenosié
akcje w okresie miedzy dniem rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu a dniem

zakonczenia walnego zgromadzenia.

Akcjonariusz moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu oraz wykonywa¢ prawo gtosu osobiscie
lub przez pelnomocnikéw, przy czym pelnomocnictwo do uczestniczenia w walnym zgromadzeniu i
wykonywaniu prawa gtosu wymaga formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci, natomiast w spétce
publicznej pelnomocnictwo wymaga udzielenia na piSmie lub w postaci elektronicznej. Udzielenie

pelnomocnictwa w postaci elektronicznej nie wymaga opatrzenia bezpiecznym podpisem
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elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu (art. 412 ze
znaczkiem 1 § 2 KSH).

—  Zasady dotyczace zwotywania Walnych Zgromadzen Emitenta oraz zasady uczestnictwa w Walnych
Zgromadzeniach zostaty okreslone w § 9 -10 Statutu Spoétki. Pelna tre$¢ Statutu Spotki znajduje sie w
zalaczniku do niniejszego Dokumentu Informacyjnego.

—  Prawo do zlozenia wniosku o zwotanie nadzwyczajnego walnego zgromadzenia oraz do ztozenia
wniosku o umieszczenie w porzadku obrad okre$lonych spraw, przyznane akcjonariuszom
posiadajacym co najmniej jedng dwudziesta kapitatu zaktadowego spotki; statut moze upowazni¢ do
zadania zwotania nadzwyczajnego walnego zgromadzenia akcjonariuszy reprezentujacych mniej niz
jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego (art. 400 § 1 Kodeksu Spoétek Handlowych). Akcjonariusze
reprezentujacy co najmniej jedng dwudziesta kapitatu zakltadowego moga Zada¢ umieszczenia
okres$lonych spraw w porzadku obrad najblizszego walnego zgromadzenia. Zadanie takie powinno
zosta¢ zgloszone zarzadowi nie pdézniej niz na 21 dni przed wyznaczonym terminem zgromadzenia.
Zadanie powinno zawiera¢ uzasadnienie lub projekt uchwaty dotyczacej proponowanego punktu
porzadku obrad. Zadanie moze zosta¢ ztozone w postaci elektronicznej (art. 401 § 1 Kodeksu Spétek
Handlowych). Zarzad jest obowigzany niezwtlocznie, jednak nie p6zniej niz na osiemnascie dni przed
wyznaczonym terminem walnego zgromadzenia, oglosi¢ zmiany w porzadku obrad, wprowadzone
na zadanie akcjonariuszy. Ogtoszenie nastepuje w sposdb wiasciwy dla zwotania walnego
zgromadzenia. (art. 401 § 2 Kodeksu Spétek Handlowych). Akcjonariusz lub akcjonariusze spoétki
publicznej reprezentujacy co najmniej jedng dwudziesta kapitatu zakladowego moga przed
terminem walnego zgromadzenia zgtasza¢ spdtce na pismie lub przy wykorzystaniu $rodkow
komunikacji elektronicznej projekty uchwat dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad
walnego zgromadzenia lub spraw, ktére majg zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad. Spétka
niezwtocznie oglasza projekty uchwat na stronie internetowej. Kazdy z akcjonariuszy moze podczas
walnego zgromadzenia zgtasza¢ projekty uchwat dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku
obrad. (art. 401 § 4 i § 5 Kodeksu Spétek Handlowych). Statut moze upowazni¢ do zadania
umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad najbliZszego walnego zgromadzenia oraz do
zglaszania spotce na piSmie lub przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej projektow
uchwat dotyczacych spraw wprowadzonych do porzadku obrad walnego zgromadzenia lub spraw,
ktdére maja zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad, akcjonariuszy reprezentujgcych mniej niz jedng
dwudziestg kapitatu zaktadowego (art. 401 § 6 Kodeksu Sp6tek Handlowych). Zgodnie z § 10 ust. 1

Statutu Spdétki Walne Zgromadzenie zwotuje sie w sposéb prawem przewidziany.

—  Prawo do zaskarzania uchwat walnego zgromadzenia na zasadach okre$lonych w art.422-427
Kodeksu Spoétek Handlowych. Uchwata walnego zgromadzenia sprzeczna ze statutem badz dobrymi
obyczajami i godzaca w interes sp6tki lub majaca na celu pokrzywdzenie akcjonariusza moze zostac
zaskarzona w drodze powddztwa o uchylenie uchwaty wytoczonego przeciwko spotce (art. 422 § 1
Kodeksu Spétek Handlowych).

—  Prawo do wytoczenia powddztwa o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia przystuguje zgodnie z
art. 422 § 2 Kodeksu Spotek Handlowych: (i) zarzadowi, radzie nadzorczej oraz poszczegdlnym
cztonkom tych organdéw (ii) akcjonariuszowi, ktéry gtosowal przeciwko tej uchwale, a po jej
powzieciu zazadat zaprotokotowania sprzeciwu; wymoég gtosowania nie dotyczy akcjonariusza akcji
niemej (iii) akcjonariuszowi bezzasadnie niedopuszczonemu do udzialu w tym walnym
zgromadzeniu (iv) akcjonariuszom, ktérzy nie byli obecni na walnym zgromadzeniu, jedynie w
przypadku wadliwego zwotania walnego zgromadzenia lub tez powziecia uchwat w sprawie
nieobjetej porzadkiem obrad. W przypadku spéiki publicznej termin do wniesienia powddztwa
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wynosi miesigc od dnia otrzymania wiadomos$ci o uchwale, nie p6zniej jednak niz trzy miesigce od
dnia powziecia uchwaty. Osobom lub organom spo6tki, okreslonym w art. 422 § 2 Kodeksu Spotek
Handlowych, przystuguje prawo do wytoczenia przeciwko spoétce powddztwa o stwierdzenie
niewaznosci uchwaty walnego zgromadzenia sprzecznej z Ustawag (art. 425 Kodeksu Spétek
Handlowych). Powédztwo o stwierdzenie niewazno$ci uchwaty walnego zgromadzenia spétki
publicznej powinno by¢ wniesione w terminie trzydziestu dni od dnia jej ogloszenia, nie p6zniej

jednak niz w terminie roku od dnia powziecia uchwaty.

—  Prawo do zadania wyboru rady nadzorczej oddzielnymi grupami - zgodnie z art. 385 § 3 Kodeksu
Spétek Handlowych na wniosek akcjonariuszy, reprezentujgcych co najmniej jedng pigta czes$¢
kapitatu zaktadowego, wyboér rady nadzorczej powinien by¢ dokonany przez najblizsze walne
zgromadzenie w drodze gtosowania oddzielnymi grupami, nawet gdy statut przewiduje inny sposéb

powotania rady nadzorcze;j.

—  Prawo do uzyskania informacji o spétce w zakresie i w sposéb okreslony przepisami prawa,
w szczegdlnosci zgodnie z art. 428 Kodeksu Spdtek Handlowych, podczas obrad walnego
zgromadzenia, zarzad jest obowigzany do udzielenia akcjonariuszowi, na jego zgdanie, informacji
dotyczacych spotki, jezeli jest to uzasadnione dla oceny sprawy objetej porzadkiem obrad;
akcjonariusz, ktéoremu odmoéwiono ujawnienia zgdanej informacji podczas obrad walnego
zgromadzenia i ktdry zglosit sprzeciw do protokotu, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego
o zobowigzanie zarzadu do udzielenia informacji (art. 429 Kodeksu Spétek Handlowych).

—  Prawo do imiennego $wiadectwa depozytowego oraz prawo do imiennego zaswiadczenia o prawie
do uczestnictwa w walnym zgromadzeniu sp6tki publicznej. Zgodnie z art. 328 § 6 Kodeksu Spétek
Handlowych Akcjonariuszowi spotki publicznej posiadajacemu akcje zdematerializowane
przystuguje uprawnienie do imiennego Swiadectwa depozytowego wystawionego przez podmiot
prowadzacy rachunek papieréw warto$ciowych zgodnie z przepisami o obrocie instrumentami
finansowymi oraz do imiennego zas$wiadczenia o prawie uczestnictwa w walnym zgromadzeniu
sp6tki publicznej. Swiadectwo depozytowe potwierdza legitymacje do realizacji uprawnien
wynikajacych z papieréw warto$ciowych wskazanych w jego tresci, ktére nie sa lub nie mogg by¢
realizowane wylacznie na podstawie zapis6w na rachunku papieréw warto$ciowych, z wytgczeniem
prawa uczestnictwa w walnym zgromadzeniu. Od chwili wystawienia $wiadectwa depozytowego,
papiery wartoSciowe w liczbie wskazanej w tresci $wiadectwa, nie moga by¢ przedmiotem obrotu do
chwili utraty jego waznosci albo zwrotu swiadectwa wystawiajagcemu przed uptywem terminu jego
waznos$ci. Na okres ten wystawiajacy dokonuje blokady odpowiedniej liczby papieréw
wartos$ciowych na tym rachunku. W przypadku wystawienia imiennego zas§wiadczenia o prawie
uczestnictwa w walnym zgromadzeniu spétki publicznej akcjonariusz spotki publicznej moze
przenosi¢ akcje w okresie miedzy dniem rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu a dniem

zakonczenia walnego zgromadzenia (art. 4064 Kodeksu Spoétek Handlowych).

— Prawo do Zzadania wydania odpiséw sprawozdania zarzadu z dziatalno$ci sp6tki i sprawozdania
finansowego wraz z odpisem sprawozdania rady nadzorczej oraz opinii bieglego rewidenta
najp6zniej na pietnascie dni przed walnym zgromadzeniem (art.395 §4 Kodeksu Spétek
Handlowych).

—  Prawo do przegladania w lokalu zarzadu listy akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w
walnym zgromadzeniu oraz zadania odpisu listy za zwrotem kosztéw jego sporzadzenia (art. 407
§ 1 Kodeksu Spétek Handlowych). Akcjonariusz moze przeglada¢ liste akcjonariuszy w lokalu

zarzadu oraz zada¢ odpisu listy za zwrotem kosztow jego sporzadzenia. Akcjonariusz spoétki
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publicznej moze Zada¢ przestania mu listy akcjonariuszy nieodptatnie poczta elektroniczna, podajac
adres, na ktory lista powinna by¢ wystana (art. 407 § 11 Kodeksu Spoétek Handlowych).

Prawo do Zadania wydania odpisu wnioskéw w sprawach objetych porzadkiem obrad w terminie
tygodnia przed walnym zgromadzeniem (art. 407 § 2 Kodeksu Spo6tek Handlowych).

Prawo do ztoZenia wniosku o sprawdzenie listy obecno$ci na walnym zgromadzeniu przez wybrang
w tym celu komisje, zlozona co najmniej z trzech os6b. Wniosek moga ztozy¢ akcjonariusze,
posiadajacy jedna dziesigtg kapitatu zakladowego reprezentowanego na tym walnym zgromadzeniu.
Whnioskodawcy maja prawo wyboru jednego cztonka komisji (art.410 § 2 Kodeksu Spoétek
Handlowych).

Prawo do przegladania ksiegi protokotéw oraz zadania wydania po$wiadczonych przez zarzad
odpiséw uchwat (art. 421 § 3 Kodeksu Spétek Handlowych). Wypis z protokotu wraz z dowodami
zwotlania walnego zgromadzenia oraz z pelnomocnictwami udzielonymi przez akcjonariuszy zarzad
dotacza do ksiegi protokotéw. Akcjonariusze moga przegladac ksiege protokotéw, a takze zadac
wydania po$§wiadczonych przez zarzad odpiséw uchwat.

Prawo do wniesienia pozwu o naprawienie szkody wyrzadzonej spétce na zasadach okreslonych w
art. 486 i 487 Kodeksu Spoétek Handlowych jezeli spétka nie wytoczy powddztwa o naprawienie
wyrzadzonej jej szkody w terminie roku od dnia ujawnienia czynu wyrzadzajacego szkode.

Prawo do przegladania dokumentéw oraz zadania udostepnienia w lokalu spétki bezptatnie odpisow
dokumentdéw, o ktédrych mowa w art. 505 § 1 Kodeksu Spétek Handlowych (w przypadku potaczenia
spotek), w art. 540 § 1 Kodeksu Spétek Handlowych (w przypadku podziatu spétki) oraz w art. 561 §
1 Kodeksu Spétek Handlowych (w przypadku przeksztatcenia spétki).

Prawo do przegladania ksiegi akcyjnej i zadania wydania odpisu za zwrotem kosztéw jego
sporzadzenia (art. 341 § 7 Kodeksu Spétek Handlowych).

Prawo Zadania, aby spo6tka handlowa, ktdra jest akcjonariuszem emitenta, udzielita informacji, czy
pozostaje ona w stosunku dominacji lub zaleznos$ci wobec okreslonej spéiki handlowej albo
spotdzielni bedacej akcjonariuszem emitenta albo czy taki stosunek dominacji lub zaleznosci ustat.
Akcjonariusz moze zadac réwniez ujawnienia liczby akcji lub gtoséw albo liczby udziatéw lub gltoséw,
jakie ta spdtka handlowa posiada, w tym takze jako zastawnik, uzytkownik lub na podstawie
porozumien z innymi osobami. Zadanie udzielenia informacji oraz odpowiedzi powinny by¢ ztozone
na pi$mie (art. 6 § 4 i 6 Kodeksu Spétek Handlowych).

7.2.3. Prawa majatkowe przystugujace akcjonariuszom spotki

Akcjonariuszom Spoétki przystuguja nastepujace prawa o charakterze majagtkowym:
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Prawo do dywidendy, to jest udzialu w zysku Spoétki, wykazanym w sprawozdaniu finansowym,
zbadanym przez biegtego rewidenta, przeznaczonym przez walne zgromadzenie sp6tki do wyptaty
akcjonariuszom (art. 347 Kodeksu Spétek Handlowych). Zysk rozdziela sie w stosunku do liczby
akcji. Zgodnie z art. 19 Walne Zgromadzenie decyduje o podziale zysku wskazanym w sprawozdaniu
finansowym zbadanym przez biegtego rewidenta, ktéry moze by¢ przeznaczony na dywidende lub
inne cele stosownie do uchwaty Walnego Zgromadzenia. Czysty zysk za dany rok obrotowy moze by¢
w catosci lub czesci wytaczony od podziatu miedzy akcjonariuszy.
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Uprawnionymi do dywidendy za dany rok obrotowy sg akcjonariusze, ktérym przystugiwaty akcje w
dniu dywidendy, ktéry moze zosta¢ wyznaczony przez zwyczajne walne zgromadzenie na dzien
powziecia uchwatly o podziale zysku albo w okresie kolejnych trzech miesiecy, liczac od tego dnia
(art. 348 Kodeksu Spoétek Handlowych). Ustalajgc dzien dywidendy oraz termin wyptaty dywidendy
walne zgromadzenie powinno wzigé pod uwage regulacje KDPW oraz GPW, a w szczeg6lnoSci
postanowienia § 106 Szczegoétowych Zasad Dziatania KDPW, okreslajace iz emitent zobowigzany jest
poinformowaé¢ KDPW o wysokosci dywidendy przypadajacej na jedna akcje oraz o dniu dywidendy i
terminie wyptaty dywidendy, nie pézniej niz 10 dni przed dniem dywidendy a takze przesyta do
KDPW odpis uchwaly wtasciwego organu spétki w tych sprawach. Ponadto termin wyptaty
dywidendy moze przypadac najwczes$niej dziesigtego dnia po dniu dywidendy.

Zwyczajne walne zgromadzenie spo6tki ustala réwniez termin wyptaty dywidendy (art. 348 § 3
Kodeksu Spotek Handlowych). W nastepstwie podjecia uchwaty o przeznaczeniu zysku do podziatu
akcjonariusze nabywaja roszczenie o wyptate dywidendy. Roszczenie o wyptate dywidendy staje sie
wymagalne z dniem wskazanym w uchwale walnego zgromadzenia ipodlega przedawnieniu na
zasadach ogdélnych.

Kwota przeznaczona do podziatu miedzy akcjonariuszy nie moze przekracza¢ zysku za ostatni rok
obrotowy, powiekszonego o niepodzielone zyski z lat ubieglych oraz o kwoty przeniesione z
utworzonych z zysku kapitaléw zapasowego irezerwowych, ktdre moga by¢ przeznaczone na
wyptate dywidendy. Kwote te nalezy pomniejszy¢ o niepokryte straty, akcje wlasne oraz o kwoty,
ktdre zgodnie z ustawa lub statutem powinny by¢ przeznaczone z zysku za ostatni rok obrotowy na
kapitaty zapasowy lub rezerwowe (art. 348 §1 Kodeksu Spétek Handlowych). Przepisy prawa nie
zawierajg innych postanowien na temat stopy dywidendy lub sposobu jej wyliczenia, czestotliwosci

oraz akumulowanego lub nieakumulowanego charakteru wyptat.
Z akcjami Emitenta nie jest zwigzane inne prawo do udziatu w zyskach Emitenta.

- Prawo pierwszenstwa objecia nowych akcji w stosunku do liczby posiadanych akcji (prawo poboru)
przy zachowaniu wymogoéw, o ktérych mowa w art. 433 Kodeksu Spétek Handlowych. Akcjonariusz
moze zosta¢ pozbawiony tego prawa w cze$ci lub w catosci moca uchwaty walnego zgromadzenia,
podjetej wiekszos$cia, co najmniej czterech piagtych gtosow, jezeli lezy to w interesie spotki. Przepisu
o koniecznos$ci uzyskania wiekszosci, co najmniej 4/5 gtosow nie stosuje sie, gdy uchwata o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego stanowi, Zze nowe akcje majg by¢ objete w catosci przez
instytucje finansowa (subemitenta), z obowigzkiem oferowania ich nastepnie akcjonariuszom celem
umozliwienia im wykonania prawa poboru na warunkach okreslonych w uchwale oraz gdy uchwata
stanowi, Ze nowe akcje maja by¢ objete przez subemitenta w przypadku, gdy akcjonariusze, ktérym
stuzy prawo poboru, nie obejma czesci lub wszystkich oferowanych im akcji; pozbawienie
akcjonariuszy prawa poboru akcji moze nastgpi¢ w przypadku, gdy zostalo to zapowiedziane w

porzadku obrad walnego zgromadzenia.

- Prawo do udziatlu w majatku spo6tki pozostatym po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli
w przypadku jej likwidacji (art. 474 Kodeksu Spoétek handlowych). Statut Spoétki nie przewiduje

zadnego uprzywilejowania w tym zakresie.

-  Prawo do obcigzania posiadanych akcji zastawem lub uzytkowaniem. W okresie, gdy akcje spotki
publicznej, na ktérych ustanowiono zastaw lub uzytkowanie, sg zapisane na rachunkach papieréw
warto$ciowych prowadzonym przez podmiot uprawniony zgodnie z przepisami o obrocie
instrumentami finansowymi, prawo glosu z tych akcji przystuguje akcjonariuszowi (art. 340 § 3
Kodeksu Spoétek Handlowych).
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-  Prawo zamiany akcji imiennych na okaziciela lub odwrotnie moze by¢ dokonywana na Zadanie

akcjonariusza, jezeli ustawa lub statut nie stanowi inaczej (art. 334 § 2 Kodeksu Spo6tek Handlowych).
- Statut Spoéiki nie zawiera zapiséw o $wiadczeniach dodatkowych zwigzanych z Akcjami Emitenta.

-  Wedtug Kodeksu Spétek Handlowych (art. 359 § 1) akcje moga by¢ umorzone w przypadku, gdy
statut tak stanowi. Zgodnie ze Statutem Emitenta (§ 6 ust. 4) Akcje Spo6tki moga by¢ umarzane na
warunkach wynikajacych z przepiséw Kodeksu Spotek Handlowych.

7.3. INFORMACJE O ZASADACH OPODATKOWANIA DOCHODOW ZWIAZANYCH
Z POSIADANIEM I OBROTEM INSTRUMENTAMI FINANSOWYMI OBJETYMI
DOKUMENTEM INFORMACYJNYM, W TYM WSKAZANIE PLATNIKA
PODATKU

W niniejszym Dokumencie Informacyjnym zostaly opisane jedynie ogdélne zasady opodatkowania
dochodéw zwigzanych z posiadaniem akcji. Inwestorzy zainteresowani uzyskaniem szczeg6towych
odpowiedzi powinni skorzysta¢ z porad $wiadczonych przez doradcéw podatkowych.

7.3.1. OPODATKOWANIE DOCHODOW UZYSKIWANYCH Z DYWIDENDY PRZEZ OSOBY FIZYCZNE

Opodatkowanie podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych przychodéw z tytutu dywidendy odbywa sie
wedtug nastepujacych zasad, okreSlonych przez przepisy Ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

e podstawa opodatkowania jest caty przychéd otrzymany z tytutu dywidendy;

e przychodu z tytutu dywidendy nie tgczy sie z dochodami opodatkowanymi na zasadach okres$lonych
w art. 27 Ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych (art. 30a ust. 7 Ustawy o podatku
dochodowym od os6b fizycznych);

e podatek z tytulu dywidendy wynosi 19% przychodu (art. 30a ust. 1 pkt. 4 Ustawy o podatku
dochodowym od os6b fizycznych);

e platnikiem podatku jest podmiot wyptacajacy dywidende, ktéry potraca kwote podatku z
przypadajacej do wyptaty sumy oraz wptaca ja na rachunek witasciwego dla ptatnika urzedu
skarbowego. Zgodnie ze stanowiskiem Ministerstwa Finanséw, sformutowanym w pi$mie z dnia 5
lutego 2002 roku skierowanym do Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych, ptatnikiem tym
jest biuro maklerskie prowadzace rachunek papieréw wartosciowych osoby fizycznej, ktérej

wyptacana jest dywidenda.

7.3.2. OPODATKOWANIE DOCHODOW UZYSKIWANYCH Z DYWIDENDY PRZEZ OSOBY PRAWNE

Opodatkowanie podatkiem dochodowym oséb prawnych odbywa sie wedlug nastepujacych zasad,

okreslonych w Ustawie o podatku dochodowym od oséb prawnych:
e podstawe opodatkowania stanowi caty przychdéd z tytutu dywidendy;

e podatek wynosi 19% uzyskanego przychodu (art. 22 ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych);
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e zwalnia sie od podatku dochodowego dochody (przychody) z dywidend oraz inne przychody z tytutu
udziatu w zyskach oséb prawnych, jezeli spetnione sa tacznie nastepujagce warunki (art. 22 ust. 4
Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych):

- wyplacajacym dywidende oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych jest
sp6tka bedaca podatnikiem podatku dochodowego, majaca siedzibe lub zarzad na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej;

- uzyskujacym dochody (przychody) z dywidend oraz inne przychody z tytutu udziatu w
zyskach oséb prawnych, jest spétka podlegajaca w Rzeczypospolitej Polskiej lub w innym niz
Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezacym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego, opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od catosci swoich dochodéw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania;

- spotka, o ktérej mowa w lit. b), posiada bezposrednio nie mniej niz 10% udziatéw (akcji) w
kapitale spéiki, o ktérej mowa w lit. a);

- odbiorcg dochodéw (przychodéw) z dywidend oraz innych przychodéw z tytutu udziatu
w zyskach os6b prawnych jest: sp6tka, o ktérej mowa w lit. b), albo zagraniczny zaktad spéiki,

o ktorej mowa w lit. b).

Zwolnienie opisane powyzej ma zastosowanie w przypadku, kiedy spoétka uzyskujaca dochody
(przychody) z dywidend oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach os6b prawnych majacych
siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej posiada nie mniej niz 10% udziatéw (akcji) w
spoice wyptacajacej te naleznos$ci, nieprzerwanie przez okres dwoéch lat. Zwolnienie to ma réwniez
zastosowanie w przypadku, gdy okres dwdch lat nieprzerwanego posiadania udziatéw (akcji), przez
spotke uzyskujaca dochody (przychody) z tytutu udzialu w zysku osoby prawnej, uptywa po dniu
uzyskania tych dochodéw (przychodow).

W  przypadku niedotrzymania warunku posiadania udzialéw (akcji), w ustalonej wysokosci,
nieprzerwanie przez okres dwéch lat, spétka jest obowigzana do zaptaty podatku wraz z odsetkami za
zwtoke, od dochodow (przychodéw) z dywidend oraz innych przychodéw z tytutu udziatu w zyskach oséb
prawnych, w wysokosci 19% dochodéw (przychodéw) do 20 dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w
ktérym utracita prawo do zwolnienia. Odsetki nalicza sie od nastepnego dnia po dniu, w ktérym po raz

pierwszy skorzystata ze zwolnienia.
Zasady opisane powyzej stosuje sie z uwzglednieniem uméw w sprawie unikania podwodjnego
opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska, ktére moga wprowadza¢ odmienne regulacje.

Zwolnienie stosuje sie odpowiednio do podmiotéw wymienionych w zataczniku nr 4 do Ustawy
o podatku dochodowym od 0séb prawnych.

Zwolnienie ma zastosowanie w stosunku do dochoddéw osiagnietych od dnia uzyskania przez
Rzeczpospolitg Polska cztonkostwa w Unii Europejskie;j.

Platnikiem podatku jest spotka wyptacajaca dywidende, ktoéra potraca kwote zryczattowanego podatku
dochodowego z przypadajacej do wyptaty sumy oraz wptaca ja na rachunek wtasciwego dla podatnika
urzedu skarbowego (art. 26 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych).

7.3.3. OPODATKOWANIE 0SOB PRAWNYCH W ZWIAZKU Z DOCHODEM UZYSKANYM ZE ZBYCIA INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH
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Dochody osiggane przez osoby prawne ze sprzedazy papieréw wartoSciowych podlegaja opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od oséb prawnych. Przedmiotem opodatkowania jest doch4d stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem, tj. kwotg uzyskang ze sprzedazy papieréw wartosSciowych, a kosztami uzyskania
przychodu, czyli wydatkami poniesionymi na nabycie lub objecie papieréw warto$ciowych. Dochéd ze
sprzedazy papieréw wartoSciowych taczy sie z pozostatymi dochodami i podlega opodatkowaniu na

zasadach ogoélnych.

Zgodnie z art. 25 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, podatnicy z zastrzezeniem art. 25
ust. 1b, 2a, 3-6a oraz art. 21 i 22, s3 obowigzani wptaci¢ na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego
zaliczki miesieczne w wysokosci réznicy pomiedzy podatkiem naleznym od dochodu osiggnietego od

poczatku roku podatkowego a suma zaliczek zaptaconych za poprzednie miesigce.

Podatnik moze réwniez wybra¢ uproszczony sposéb deklarowania dochodu (straty), okreslony
w art. 25 ust. 6-7 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych zastosowanie stawki
podatkowej, wynikajacej z uméw zapobiegajacych podwéjnemu opodatkowaniu, lub niepobranie podatku
ma zastosowanie, pod warunkiem udokumentowania dla celéw podatkowych miejsca zamieszkania

podatnika uzyskanym od niego certyfikatem rezydencji.

7.3.4. OPODATKOWANIE 0SOB FIZYCZNYCH W ZWIAZKU Z DOCHODEM UZYSKANYM ZE ZBYCIA INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH

0d dochodéw uzyskanych z odptatnego zbycia papieréw warto$ciowych lub pochodnych instrumentéw
finansowych, i z realizacji praw z nich wynikajacych oraz z odplatnego zbycia udziatéw w spétkach
majgcych osobowo$¢ prawna (...) podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu (art. 30b ust. 1
Ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych). Wyjatkiem od przedstawionej zasady jest odptatne
zbywanie papierow warto$ciowych i pochodnych instrumentéw finansowych oraz realizacja praw z nich
wynikajacych, jezeli czynno$ci te wykonywane sa w ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej (ust.
4). Dochodéw (przychodéw) z przedmiotowych tytuléw nie tgczy sie z pozostalymi dochodami
opodatkowanymi na zasadach og6lnych.

Dochodem, o ktdrym mowa w art. 30b ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, jest:

1. réznica miedzy suma przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a
kosztami uzyskania przychodéw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub ust. 1g, lub art. 23 ust. 1
pkt. 38, z zastrzezeniem art. 24 ust. 13 i 14 Ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych;

2. réznica miedzy suma przychodéw uzyskanych z realizacji praw wynikajacych z papierow
warto$ciowych, o ktérych mowa w art. 3 pkt. 1 lit. b. Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi, a kosztami uzyskania przychodéw, okreslonymi na podstawie art. 23 ust.
1 pkt. 38a Ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych;

3. réznica miedzy suma przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia pochodnych instrumentéw
finansowych oraz z realizacji praw z nich wynikajacych a kosztami uzyskania przychodéw,
okreslonymi na podstawie art. 23 ust. 1 pkt. 38a Ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych

4. (.)

osiggnieta w roku podatkowym.
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Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktéorym mowa w
art. 45 ust. 1a pkt. 1, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia papieréw
warto$ciowych, w tym réwniez dochody, o ktérych mowa w art. 24 ust. 14, dochody z odptatnego zbycia
pochodnych instrumentéw finansowych, a takze dochody z realizacji praw z nich wynikajgcych, z
odptatnego zbycia udziatéw (akcji) oraz z tytutu objecia udziatéw (akcji) w spotce albo wktadéw w
spétdzielniach, w zamian za wktad niepieniezny w postaci innej niz przedsiebiorstwo lub jego
zorganizowana cze$¢, i obliczy¢ nalezny podatek dochodowy (art. 30b ust. 6 Ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych).

Zgodnie z art. 30b ust. 3 Ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych zastosowanie stawki
podatkowej, wynikajgcej z umowy o unikaniu podwodjnego opodatkowania albo niezaptacenie podatku
zgodnie z takg umowg jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania dla celéw podatkowych miejsca
zamieszkania podatnika uzyskanym od niego certyfikatem rezydencji.

7.3.5. OPODATKOWANIE DOCHODOW (PRZYCHODOW) PODMIOTOW ZAGRANICZNYCH

Dywidendy wyptacane zagranicznym osobom fizycznym z tytulu udzialu w zyskach polskich oséb
prawnych podlegaja opodatkowaniu 19% zryczattowanym podatkiem dochodowym, o ile odpowiednia
umowa o unikaniu podwdjnego opodatkowania nie stanowi inaczej (art. 30a Ustawy o Podatku
dochodowym od o0séb fizycznych). Zasady opodatkowania zagranicznych oséb prawnych sg analogiczne
do zasad opodatkowania krajowych oséb prawnych, z tym ze w przypadku braku zwolnienia mozliwe jest
zastosowanie stawek podatku wynikajacych z umdéw o unikaniu podwoéjnego opodatkowania. Warunkiem
zastosowania stawki podatkowej wynikajacej z wtasciwej umowy o unikaniu podwojnego opodatkowania
lub niepobierania podatku zgodnie z takag umowa jest otrzymanie przez spotke wyptacajaca dywidende
zaSwiadczenia o miejscu zamieszkania lub siedzibie odbiorcy dywidendy, wydanego dla celow
podatkowych przez zagraniczng administracje podatkowa (certyfikat rezydenc;ji).

7.3.6. OPODATKOWANIE ZBYCIA AKCJI PODATKIEM OD SPADKOW I DAROWIZN

Zgodnie z Ustawg o podatku od spadkéw i darowizn, nabycie przez osoby fizyczne w drodze spadku lub
darowizny, praw majgtkowych, w tym rdwniez praw zwigzanych z posiadaniem akcji, podlega
opodatkowaniu podatkiem od spadkéw i darowizn, jezeli;

1. w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt

obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, lub
2. prawa majatkowe dotyczace akcji sa wykonywana na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;.

Wysokos¢ stawki podatku od spadkéw i darowizn jest zréznicowana i zalezy od rodzaju pokrewienstwa
lub powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobierca i spadkodawca albo
pomiedzy darczynica i obdarowanym. Stopien pokrewienistwa ustala sie w oparciu o art. 14 Ustawy o

podatku od spadkéw i darowizn.

Zgodnie z art.4a. ust. 1 Ustawy o podatku od spadkéw i darowizn zwalnia sie od podatku nabycie
wlasnosci rzeczy lub praw majatkowych przez matzonka, zstepnych, wstepnych, pasierba, rodzenstwo,

ojczyma i macoche, jezeli:

1. zglosza nabycie wlasnosci rzeczy lub praw majatkowych wilasciwemu naczelnikowi urzedu
skarbowego w terminie 6 miesiecy od dnia powstania obowigzku podatkowego powstatego na
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podstawie art. 6 ust. 1 pkt. 2-8 i ust. 2, a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie 6
miesiecy od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia sadu stwierdzajgcego nabycie spadku, z
zastrzezeniem ust. 2 i 4, oraz

2. udokumentujg - w przypadku gdy przedmiotem nabycia tytutem darowizny lub polecenia darczyncy sa
$rodki pieniezne, a warto$¢ majatku nabytego iacznie od tej samej osoby w okresie 5 lat,
poprzedzajacych rok, w ktérym nastgpito ostatnie nabycie, doliczona do warto$ci rzeczy i praw
majatkowych ostatnio nabytych, przekracza kwote okreslong w art. 9 ust. 1 pkt. 1 - ich otrzymanie
dowodem przekazania na rachunek bankowy nabywcy albo jego rachunek prowadzony przez
spotdzielcza kase oszczednos$ciowo-kredytowa lub przekazem pocztowym.

Jezeli nabywca dowiedziat sie o nabyciu wtasnosci rzeczy lub praw majatkowych po uptywie terminéw, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1, zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje sie, gdy nabywca zgtosi te
rzeczy lub prawa majatkowe naczelnikowi urzedu skarbowego nie pdézniej niz w terminie 6 miesiecy od
dnia, w ktérym dowiedziat sie o ich nabyciu, oraz uprawdopodobni fakt pdZniejszego powziecia

wiadomosci o ich nabyciu.

W przypadku niespetnienia warunkéw, o ktérych mowa powyzej, nabycie wtasnosci rzeczy lub praw
majgtkowych podlega opodatkowaniu na zasadach okreslonych dla nabywcéw zaliczonych do I grupy
podatkowe;j.

Obowiazek zgltoszenia nie obejmuje przypadkéw, gdy:

1. warto$¢ majatku nabytego tacznie od tej samej osoby lub po tej samej osobie w okresie 5 lat,
poprzedzajacych rok, w ktérym nastgpito ostatnie nabycie, doliczona do warto$ci rzeczy i praw
majatkowych ostatnio nabytych, nie przekracza kwoty okreslonej w art. 9 ust. 1 pkt. 1 lub

2. gdy nabycie nastepuje na podstawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

7.3.7. PODATEK OD CZYNNOSCI CYWILNOPRAWNYCH

W mysli przepisu art. 9 pkt. 9 Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych, sprzedaz praw

majgtkowych, bedacych instrumentami finansowymi

a) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym,

b) dokonywang za pos$rednictwem firm inwestycyjnych lub zagranicznych firm inwestycyjnych,
c) dokonywana w ramach obrotu zorganizowanego,

d) dokonywang poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy

inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego

- w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. Nr
183, poz. 1538, z p6zn. zm.))

W przypadku, gdy zadna z powyzszych sytuacji nie bedzie miata miejsca, sprzedaz akcji bedzie podlegata
opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych.

7.3.8. ODPOWIEDZIALNOSC PLATNIKA PODATKU

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa (tekst
jednolity Dz. U. z 2005 roku nr 8, poz. 60 ze zm.) platnik, ktéry nie wykonat cigzacego na nim obowigzku

obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we wtasciwym terminie organowi
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podatkowemu - odpowiada za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony. Platnik
odpowiada za te nalezno$ci calym swoim majatkiem. Odpowiedzialno$¢ ta jest niezalezna od woli
ptatnika. Przepis6w o odpowiedzialno$ci ptatnika nie stosuje sie wylgcznie w przypadku, jezeli odrebne

przepisy stanowig inaczej, albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika.
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8. WSKAZANIE 0SOB ZARZADZAJACYCH EMITENTEM, AUTORYZOWANEGO
DORADCY ORAZ PODMIOTOW DOKONUJACYCH BADANIA SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH EMITENTA (WRAZ ZE WSKAZANIEM BIEGLYCH
REWIDENTOW DOKONUJACYCH BADANIA)

Osoby zarzadzajace Emitentem
W sktad Zarzadu Fundusz Hipoteczny Dom S.A. wchodzg nastepujace osoby:
Robert Majkowski - Prezes Zarzadu

Michat Butscher - Wiceprezes Zarzadu

Autoryzowany Doradca

Nazwa (firma): 4DF Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia i Wspélnicy Sp. k.
Siedziba: Lodz

Adres siedziby: ul. Sienkiewicza 9, 90-113 £.6dz

Telefon: +48 42 632 80 29

Faks: +48 42 6328001

Adres poczty elektroniczne;j: office@4df.eu

Adres strony internetowej: www.4df.eu

Osoba zarzadzajaca Autoryzowanym Doradca:

Jakub Chabin - Prezes Zarzadu komplementariusza (4DF Sp. z 0.0. z siedzibg w L.odzi)

Dane podmiotu dokonujacego badania sprawozdania finansowego Emitenta za 2012 r.

Nazwa (firma): BDO Sp. z o.0.

Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: ul. Postepu 12, 02-676 Warszawa
Telefon: +48 2254316 00

Faks: +48 2254316 01

Adres poczty elektronicznej: office@bdo.pl

Adres strony internetowe;j: www.bdo.pl

BDO Sp. z 0.0. to podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3355.

Dane indentyfikacyjne kluczowego bieglego rewidenta: Agata Wojtkowiak - bieglty rewident, nr ewid.
10784.
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9. PODSTAWOWE INFORMACJE NA TEMAT POWIAZAN ORGANIZACYJNYCH
LUB KAPITALOWYCH EMITENTA, MAJACYCH ISTOTNY WPLYW NA JEGO
DZIALALNOSC, ZE WSKAZANIEM ISTOTNYCH JEDNOSTEK JEGO GRUPY
KAPITALOWE], Z PODANIEM W STOSUNKU DO KAZDE]J Z NICH CO
NAJMNIE] NAZWY (FIRMY), FORMY PRAWNE], SIEDZIBY, PRZEDMIOTU
DZIALALNOSCI 1 UDZIALU EMITENTA W KAPITALE ZAKEADOWYM I
OGOLNE] LICZBIE GLOSOW

W sktad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodzi Emitent (Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna), bedacy
sp6tka dominujacg oraz Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna Spétka komandytowo-akcyjna, bedaca
sp6tka zalezng od Emitenta.

Emitent posiada 99,99% akcji sp6tki zaleznej i ma dominujacy wplyw na jej dziatalnos¢. Po jednej akcji
spotki zaleznej posiadaja Pan Robert Majkowski oraz Pan Michat Butscher. Akcje te sa uprzywilejowane w
ten sposéb, ze na kazda z nich przypadaja po dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu spotki zalezne;.
Komplementariuszem sp6tki zaleznej, prowadzacym jej sprawy oraz reprezentujacym ja na zewnatrz jest
Emitent, ktéry dziata poprzez swdj Zarzad (w sktad ktérego wchodza Pan Robert Majkowski oraz Pan
Michat Butscher). Emitent, jako sp6tka dominujaca prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w szczegélnosci
polegajaca na pozyskiwaniu klientéw, zarzadzaniu portfelem nieruchomosci, $wiadczeniu ustug
marketingowych oraz administracyjnych na zlecenie spo6tki zaleznej, ktéora pelni funkcje wtasciciela

portfela nieruchomosci nalezacych do Emitenta oraz podmiotu wyptacajacego $wiadczenia Seniorom.

Tabela. Powigzania w ramach Grupy Kapitatlowej Emitenta

Firma spoiKki zaleznej Fundusz Hipoteczny Dom Spoéitka AKcyjna

S.K.A.

Forma prawna Spétka komandytowo-akcyjna

Siedziba Warszawa, Al. Jana Pawta I1 29

Przedmiot dziatalnosci
Komplementariusz

Kapitat zaktadowy

Ogodlna ilos¢ akcji

Posiadane przez Emitenta akcje

Udzial Emitenta w kapitale zaktadowym spéiki
zaleznej

Ogédlna liczba gtoséw

Posiadane przez Emitenta glosy

Udziat Emitenta w ogdélnej liczbie gltosow
Robert Majkowski - liczba posiadanych akcji

ol
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Swiadczenie ustugi odwréconej hipoteki
Fundusz Hipoteczny Dom S.A.

1657 700,00 zt

1657 700 szt.

1657 698 szt.

99,99%

1657702
1657 698
99,99%
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Robert Majkowski - liczba posiadanych glosow 2

Potemma Ltd. (spétka zalezna Michata Butschera)
- liczba posiadanych akcji

Potemma Ltd. (sp6tka zalezna Michata Butschera)
- liczba posiadanych glosow

Emitent dnia 18 kwietnia 2010 roku zawart ze spo6tka zalezng Fundusz Hipoteczny Dom Spoétka
Komandytowo-Akcyjna umowe o $wiadczenie ustug w zakresie zarzadzania. Przedmiotem umowy jest
odptatne zlecenie przez Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Komandytowo-Akcyjna na rzecz Emitenta
$Swiadczenia ustug zarzadzania portfelem nieruchomosci, zgodnie ze strategia inwestycyjna oraz
$wiadczenia ustug administracyjnych sekretariatu oraz biura Emitenta. Powyzsza umowa zostata zawarta

na warunkach rynkowych.

W transakcjach Emitenta z jednostkami powigzanymi stosowane sg ceny rynkowe.
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10. WSKAZANIE POWIAZAN OSOBOWY(CH, MAJATKOWYCH I
ORGANIZACYJNYCH POMIEDZY:

10.1. EMITENTEM A OSOBAMI WCHODZACYMI W SKEAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH I NADZORCZYCH EMITENTA

Cztonkowie Zarzadu Emitenta posiadajg Akcje Emitenta poprzez swoje spoitki zalezne, wskazane ponize;.

Znaczny, lecz nie dominujagcy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta posiada spdtka prawa cypryjskiego
Memorim Consultants Limited z siedzibg w Nikozji (Cypr). Stosunek ten wynika z faktu, Zze na dzien
sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego spétka Memorim Consultants Limited posiada 250 000 akcji
zwyktych na okaziciela Emitenta, ktére uprawniaja do wykonywania gtoséw stanowigcych 6,94 proc.

udziat w ogélnej liczbie gtos6w na walnym zgromadzeniu Emitenta.

Spo6tka Memorim Consultants Limited z siedzibg w Nikozji, Egypt Street 12, P.C. 1097, Nikozja, Cypr,
zostata zatozona na podstawie prawa cypryjskiego i zarejestrowana w tamtejszym rejestrze spotek
handlowych pod numerem HE 217451. Przedmiotem jej dziatalnosci jest przede wszystkim dziatalnos$¢
holdingowa, polegajaca na nabywaniu akcji i udziatéw spétek. Udziatowcem spo6tki Memorim Consultants
Limited s3a Zoulian Limited, Zoulian Management Limited oraz Pan Robert Majkowski, bedacy
jednoczes$nie Prezesem Zarzadu Emitenta. Pan Robert Majkowski pelni w spotce Memorim Consultants
Limited réwniez funkcje dyrektora.

Tabela. Powigzania Roberta Majkowskiego z Emitentem

Imie i nazwisko Robert Majkowski

llos¢ akcji w kapitale zakladowym Emitenta (poprzez spotke 250 000 szt
zalezng Memorim Consultans Ltd)

Udziat w kapitale zakladowym Emitenta 6,94%

Ponadto Memorim Consultants Ltd. zawarta z Emitentem w dniu 4 kwietnia 2011 umowe na swiadczenie
ustug konsultingowych. Przedmiotem umowy jest odptatne zlecenie przez Emitenta na rzecz Memorim
Consultants Ltd. §wiadczenie ustug konsultingowych w zakresie doradztwa i zarzadzania odnoszacego sie
do przedmiotu dziatalno$ci gospodarczej Emitenta. Powyzsza umowa zostata zawarta na warunkach
rynkowych.

Znaczny, lecz nie dominujagcy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta posiada spdtka prawa cypryjskiego
Potemma Limited z siedzibg w Nikozji (Cypr). Stosunek ten wynika z faktu, Ze na dzien sporzadzenia
Dokumentu Informacyjnego sp6tka Potemma Limited posiada 250 000 akcji zwyklych na okaziciela
Emitenta, ktore uprawniaja do wykonywania gloséw stanowigcych 6,94 proc. udzial w ogdlnej liczbie

gloséw na walnym zgromadzeniu Emitenta.

Spoétka Potemma Limited z siedziba w Nikozji, Vyzantiou 30 Office 22, P.C. 2064, Nikozja, Cypr, zostata
zatozona na podstawie prawa cypryjskiego i zarejestrowana w tamtejszym rejestrze spotek handlowych
pod numerem HE 250898. Przedmiotem jej dziatalnosci jest przede wszystkim dziatalno$¢ holdingowa,
polegajaca na nabywaniu akgcji i udziatéw spétek. Jedynym udziatowcem oraz dyrektorem spo6tki Potemma
Limited jest Pan Michat Butscher, bedacy jednocze$nie Wiceprezesem Zarzadu Emitenta.
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Tabela. Powigzania Michata Butschera z Emitenta

Imie i nazwisko Michal Butscher

[lo$¢ akcji w kapitale zakltadowym Emitenta (poprzez spotke 250000 szt.
zalezng Potemma Ltd)

Udziat w kapitale zaktadowym Emitenta 6,94%

Ponadto Potemma Ltd. zawarta z Emitentem w dniu 4 kwietnia 2011 umowe na $wiadczenie ustug
konsultingowych. Przedmiotem umowy jest odptatne zlecenie przez Emitenta na rzecz Potemma Ltd.
$wiadczenie ustug konsultingowych w zakresie doradztwa i zarzadzania odnoszacego sie do przedmiotu

dziatalnosci gospodarczej Emitenta. Powyzsza umowa zostata zawarta na warunkach rynkowych.

Ponadto na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego wystepuja powigzania osobowe i kapitatowe
pomiedzy Emitentem a osobami wchodzacymi w sktad organéw Emitenta i spétki zaleznej FH Dom S.A.
S.K.A. polegajace na tym, iz wymienione ponizej osoby s3 cztonkami Zarzadu i akcjonariuszami zaré6wno
Emitenta, jak i cztonkami Zarzadu komplementariusza kierujgcego spétka zaleznag FH Dom S.A. S.K.A, a

takze akcjonariuszami spétki zaleznej FH Dom S.A. S.K.A.

Tabela. Powigzania osobowe Roberta Majkowskiego

Imie i nazwisko Robert Majkowski

Stanowisko w organach Emitenta Prezes Zarzadu Emitenta

Stanowisko w organach spo6tki zaleznej FH Dom S.A. Prezes Zarzadu komplementariusza
S.KA.

[lo$¢ akcji w kapitale zaktadowym spoéiki zaleznej FH 1 szt.
Dom S.A. S.KA.

Udzial w kapitale zakladowym spotki zaleznej FH 0,0001%
Dom S.A. S.K.A.

Tabela. Powigzania osobowe Michata Butschera

Imie i nazwisko Michat Butscher

Stanowisko w organach Emitenta Wiceprezes Zarzadu Emitenta

Stanowisko w organach spoétki zaleznej FH Dom S.A.  Wiceprezes Zarzadu komplementariusza
SKA.

llo$¢ akcji w kapitale zakltadowym spétki zaleznej 1 szt.
FH Dom S.A. S KA.

Udziat w kapitale zaktadowym spoétki zaleznej FH 0,0001%
Dom S.A. S.KA.
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10.2. EMITENTEM LUB OSOBAMI WCHODZACYMI W SKLAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH I NADZORCZYCH EMITENTA A ZNACZACYMI
AKCJONARIUSZAMI EMITENTA

Cztonkowie Zarzadu Emitenta posiadajg Akcje Emitenta poprzez swoje sp6itki zalezne, wskazane ponize;.

Znaczny, lecz nie dominujagcy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta posiada spdtka prawa cypryjskiego
Memorim Consultants Limited z siedzibg w Nikozji (Cypr). Stosunek ten wynika z faktu, Zze na dzien
sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego spétka Memorim Consultants Limited posiada 250 000 akcji
zwyktych na okaziciela Emitenta, ktére uprawniaja do wykonywania gtoséw stanowigcych 6,94 proc.

udziat w ogélnej liczbie gtos6w na walnym zgromadzeniu Emitenta.

Spo6tka Memorim Consultants Limited z siedzibg w Nikozji, Egypt Street 12, P.C. 1097, Nikozja, Cypr,
zostata zatozona na podstawie prawa cypryjskiego i zarejestrowana w tamtejszym rejestrze spotek
handlowych pod numerem HE 217451. Przedmiotem jej dziatalnosci jest przede wszystkim dziatalnos$¢
holdingowa, polegajaca na nabywaniu akcji i udziatéw spétek. Udziatowcem spo6tki Memorim Consultants
Limited s3a Zoulian Limited, Zoulian Management Limited oraz Pan Robert Majkowski, bedacy
jednoczes$nie Prezesem Zarzadu Emitenta. Pan Robert Majkowski pelni w spotce Memorim Consultants
Limited réwniez funkcje dyrektora.

Tabela. Powigzania Roberta Majkowskiego ze znaczacym akcjonariuszem Emitenta

Imie i nazwisko Robert Majkowski

llos¢ akcji w kapitale zakladowym Emitenta (poprzez spotke 250 000 szt
zalezng Memorim Consultans Ltd)

Udziatl w kapitale zaktadowym Emitenta 6,94%

llo$¢ akcji w kapitale zaktadowym spoétki zaleznej FH Dom S.A. 1 szt.
SKA.

Udziat w kapitale zaktadowym sp6tki zaleznej FH Dom S.A. S.K.A.  0,0001%

Ponadto Memorim Consultants Ltd. zawarta z Emitentem w dniu 4 kwietnia 2011 umowe na $wiadczenie
ustug konsultingowych. Przedmiotem umowy jest odptatne zlecenie przez Emitenta na rzecz Memorim
Consultants Ltd. §wiadczenie ustug konsultingowych w zakresie doradztwa i zarzadzania odnoszacego sie
do przedmiotu dziatalno$ci gospodarczej Emitenta. PowyZzsza umowa zostata zawarta na warunkach

rynkowych.

Znaczny, lecz nie dominujagcy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta posiada spdtka prawa cypryjskiego
Potemma Limited z siedziba w Nikozji (Cypr). Stosunek ten wynika z faktu, Ze na dzien sporzadzenia
Dokumentu Informacyjnego sp6tka Potemma Limited posiada 250 000 akcji zwyklych na okaziciela
Emitenta, ktére uprawniaja do wykonywania gtoséw stanowiacych 6,94 proc. udziat w ogélnej liczbie

gloséw na walnym zgromadzeniu Emitenta.

Spétka Potemma Limited z siedzibg w Nikozji, Vyzantiou 30 Office 22, P.C. 2064, Nikozja, Cypr, zostata
zatozona na podstawie prawa cypryjskiego i zarejestrowana w tamtejszym rejestrze spotek handlowych
pod numerem HE 250898. Przedmiotem jej dziatalnosci jest przede wszystkim dziatalno$¢ holdingowa,
polegajaca na nabywaniu akgcji i udziatéw spétek. Jedynym udziatowcem oraz dyrektorem sp6tki Potemma
Limited jest Pan Michat Butscher, bedacy jednocze$nie Wiceprezesem Zarzadu Emitenta.
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Tabela. Powigzania Michata Butschera ze znaczgcym akcjonariuszem Emitenta

Imie i nazwisko Michal Butscher

[lo$¢ akcji w kapitale zakltadowym Emitenta (poprzez spotke 250000 szt.
zalezng Potemma Ltd)

Udziat w kapitale zaktadowym Emitenta 6,94%

llos¢ akcji w kapitale zaktadowym spo6tki zaleznej FH Dom S.A.

S.K.A. (poprzez spo6tke zalezng Potemma Ltd) 1 szt

Udziat w kapitale zaktadowym spotki zaleznej FH Dom S.A. S.K.A.  0,0001%

Ponadto Potemma Ltd. zawarta z Emitentem w dniu 4 kwietnia 2011 umowe na $wiadczenie ustug
konsultingowych. Przedmiotem umowy jest odptatne zlecenie przez Emitenta na rzecz Potemma Ltd.
$wiadczenie ustug konsultingowych w zakresie doradztwa i zarzadzania odnoszacego sie do przedmiotu

dziatalno$ci gospodarczej Emitenta. Powyzsza umowa zostata zawarta na warunkach rynkowych.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego wystepuja powigzania osobowe pomiedzy Emitentem,
a dominujacym akcjonariuszem (TOTAL FIZ), polegajace na tym, iz Konrad Lapinski i Robert Przytuta sa
cztonkami Rady Nadzorczej Emitenta i jednoczesnie pracownikami IPOPEMA TFI S.A. odpowiedzialnymi
za zarzadzanie funduszem TOTAL FIZ. Ponadto TOTAL FIZ zawart szereg uméw wekslowych z Emitentem
oraz spo6tka zalezng Emitenta (FH Dom S.A. S.K.A.).

Dominujacy wplyw na dziatalno$¢ Emitenta posiada TOTAL FIZ z siedzibg w Warszawie, zarejestrowanym
w rejestrze funduszy inwestycyjnych prowadzonym przez Sad Okregowy w Warszawie VII Wydziat
Cywilny Rejestrowy pod numerem RFI 442, za ktoéry jako organ uprawniony do reprezentacji dziata
IPOPEMA Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ul. Prézna
9 (00-107 Warszawa), REGON 140903771, NIP 1080003069, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000278264, kapitat zaktadowy
3 000 000 PLN w catosci optacony. Stosunek ten wynika z faktu, ze na dzien sporzadzenia Dokumentu
Informacyjnego Total FIZ S.A. posiada 2 857 995 akcji zwyktych na okaziciela Emitenta, ktére uprawniaja
do wykonywania gtoséw, stanowigcych 79,39% udziat w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu
Emitenta.

TOTAL FIZ zawart z Emitentem nastepujace umowy wekslowe, ktére na dzien sporzadzenia Dokumentu
Informacyjnego nie zostaty sptacone:

e« Umowa wekslowa z dnia 16 pazdziernika 2012 r. pomiedzy Emitentem a Total FIZ z siedzibg w
Warszawie

Przedmiotem umowy jest regulacja wystawienia przez Emitenta weksla wtasnego zupelnego na zlecenie
Total FIZ na kwote 2.000.000 zt (stownie: dwa miliony ztotych).

e Umowa wekslowa z dnia 22 listopada 2013 r. pomiedzy Emitentem a Total FIZ z siedziba w
Warszawie
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Przedmiotem umowy jest regulacja wystawienia przez Emitenta weksla wlasnego zupetnego na zlecenie
Total FIZ na kwote 1.101.388,89 zt (stownie: jeden milion sto jeden tysiecy trzysta osiemdziesigt osiem
ztotych osiemdziesiat dziewie¢ groszy).

TOTAL FIZ zawart ze spo6tka zalezng Emitenta (FH Dom S.A. S.K.A.) nastepujace umowy wekslowe, ktore
na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego nie zostaty sptacone:

e Umowa wekslowa z dnia 22 pazdziernika 2013 r. pomiedzy FH Dom S.A. S.K.A. a Total FIZ z siedzibg

w Warszawie

Przedmiotem umowy jest regulacja wystawienia przez FH Dom S.A. S.K.A. weksla wtasnego zupetnego na
zlecenie Total FIZ na kwote 500.000 z (stownie: piecset tysiecy zlotych).

e Umowa wekslowa z dnia 30 pazdziernika 2013 r. pomiedzy FH Dom S.A. S.K.A. a Total FIZ z siedzibg

w Warszawie

Przedmiotem umowy jest regulacja wystawienia przez FH Dom S.A. S.K.A. weksla wtasnego zupetnego na
zlecenie Total FIZ na kwote 500.000 z (stownie: piecset tysiecy zlotych).

e« Umowa wekslowa z dnia 06 grudnia 2013 r. pomiedzy FH Dom S.A. S.K.A. a Total FIZ z siedzibg w

Warszawie

Przedmiotem umowy jest regulacja wystawienia przez FH Dom S.A. S.K.A. weksla wtasnego zupetnego na
zlecenie Total FIZ na kwote 1.085.930,56 zt (stownie: jeden milion osiemdziesiat piec tysiecy dziewiecset

trzydziesci ztotych piecdziesiat sze$¢ groszy).

10.3. EMITENTEM, OSOBAMI WCHODZACYMI W SKEAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH 1 NADZORCZYCH EMITENTA ORAZ ZNACZACYMI
AKCJONARIUSZAMI EMITENTA A AUTORYZOWANYM DORADCA (LUB
OSOBAMI WCHODZACYMI W SKEAD JEGO ORGANOW ZARZADZAJACYCH I
NADZORCZYCH)

Brak jest powigzan osobowych, majatkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem, osobami
wchodzacymi w sktad organdw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta oraz znaczgcymi akcjonariuszami
Emitenta a Autoryzowanym Doradcg lub osobami wchodzacymi w sktad jego organéw zarzadzajacych i
nadzorczych, z wyjatkiem zawartych uméw o $wiadczenie ustug przez Autoryzowanego Doradce w
zakresie doradztwa przy emisji Akcji serii C oraz doradztwa przy wypetnianiu obowigzkéw

informacyjnych przez Emitenta.
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11. GLOWNE CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM I
WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI FINANSOWYMI

Podejmujac decyzje inwestycyjna dotyczacg instrumentéw finansowych, Inwestor powinien rozwazy¢
ryzyka dotyczace dziatalnosci Spéiki i rynku na ktéorym ona funkcjonuje. Opisane ponizej czynniki ryzyka
nie stanowig zamknietej listy i nie powinny by¢ w ten sposéb postrzegane. S3 one najwazniejszymi z
punktu widzenia Grupy Kapitatowej Emitenta elementami, ktére powinno sie rozwazy¢ przed podjeciem
decyzji inwestycyjnej. Nalezy by¢ $wiadomym, ze ze wzgledu na zlozono$¢ i zmienno$¢ warunkow
dziatalnos$ci gospodarczej réwniez inne, nie ujete w niniejszym Dokumencie Informacyjnym czynniki
moga wpltywac na dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej Emitenta. Inwestor powinien rozumie¢, ze zrealizowanie
ryzyk zwigzanych z dziatalnosciga Grupy Kapitalowej Emitenta moze mie¢ negatywny wptyw na jej
sytuacje finansowg czy pozycje rynkowa i moze skutkowac utratg czesci lub catosci zainwestowanego
kapitatu. Przedstawiajac czynniki ryzyka w ponizszej kolejnosci, Emitent nie kierowat sie
prawdopodobienistwem ich zaistnienia, ani oceng ich wazno$ci.

11.1. CZYNNIKI ZWIAZANE Z DZIALALNOSCIA GRUPY KAPITALOWE]
EMITENTA

Ryzyko zwiazane z nieosiagnieciem zakladanych celéw strategicznych

Emitent nie moze zagwarantowac osiagniecia zaktadanych przez siebie celéow strategicznych, w
szczegoOlnosci wzrostu ilo$ci zawieranych uméw z nowymi klientami, co jest niezbedne do osiagniecia
poziomoéw oczekiwanej rentownosci oraz utrzymania pozycji lidera rynku w Polsce. Realizacja strategii
Grupy Kapitatlowej Emitenta opisanej w pkt. 12.2.5. Dokumentu Informacyjnego zalezy od wielu
czynnikdw zwigzanych m. in.: z otoczeniem makroekonomicznym, trendami demograficznymi, cenami
nieruchomo$ci, zmianami w przepisach prawa itp. ktére pozostajg niezalezne od Emitenta. Ponadto
osiggniecie celow strategicznych zalezy w znacznej mierze od efektywnos$ci wydatkéw ponoszonych na
reklame i dziatania spoteczno$ciowe (kampanie reklamowe w mediach, dziatania edukacyjne, Kluby
Seniora DOM), ktdre stanowig obecnie i mogg stanowi¢ w przysztosci istotng pozycje kosztow. Moze sie
okazaé, iz wydatki te nie przyniosa zakladanych korzysci w postaci dynamicznego wzrostu ilosci
zawartych uméw. Emitent stara sie budowac swojg strategie w oparciu o biezaca sytuacje rynkows i
dostepne dane statystyczne. Emitent nie moze jednak zapewni¢, iz strategia oparta zostata o peina i trafna
analize obecnych i przyszlych tendencji wptywajacych na jego dziatalnos¢ i wyniki. Nie mozna takze
wykluczy¢, iz dziatania podjete przez Emitenta okazg sie niewystarczajace lub btedne z punktu widzenia
realizacji obranych celéow strategicznych. Btedna ocena perspektyw rynkowych i wszelkie nietrafne

decyzje Emitenta moga mie¢ istotny negatywny wptyw na jego wyniki finansowe.

Ryzyko zwiazane z przesunieciem wplywow ze sprzedazy nieruchomosci

Specyfika modelu sprzedazowego odwrdconej hipoteki powoduje, iz oferowana ustuga do momentu
uzyskania mozliwosci zbycia nieruchomosci po $mierci Seniora generuje koszty i wydatki w postaci
wyptacanej renty dozywotnej. W zwigzku z tym nastepuje konieczno$¢ finansowania dziatalnosci
Emitenta w okresie od zawarcia umowy z Seniorem do chwili sprzedazy nieruchomosci, co moze nastapic¢
po okresie nawet kilkudziesieciu lat. W chwili obecnej Emitent nie jest w stanie finansowa¢ wtasnej
dziatalno$ci wytacznie ze $rodkéw pozyskanych ze sprzedazy uwalnianych nieruchomosci, a rozwoj
swojej dziatalnosci finansuje z kapitatow pozyskanych od akcjonariuszy oraz zewnetrznego finansowania

dtuznego. Ze wzgledu na przej$ciowa niemozno$¢ réwnowazenia przeplywoéw pienieznych $rodkami z
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uwalnianych nieruchomos$ci moze wystapi¢ w przysztych okresach zwiekszone zapotrzebowanie na
kapital zwigzany z finansowaniem dotychczasowego portfela umdéw. Moze to ograniczy¢ skale rozwoju
Emitenta. W poczatkowej fazie rozwoju dziatalno$ci Emitenta w przypadku braku dostepu do
finansowania dtuznego lub opdznienia w uzyskaniu dostepu do takiego finansowania moga réwniez

wystapi¢ przejSciowe trudnosci z utrzymaniem ptynnosci.

Ryzyko zwiazane z posiadanymi nieruchomos$ciami inwestycyjnymi

Dziatalnos¢ Emitenta zwigzana jest z obrotem nieruchomosciami nabywanymi w zamian za Swiadczenia
wyptacane Seniorom. W momencie zawierania umowy Fundusz zleca wyspecjalizowanym podmiotom
wykonanie wyceny rynkowej wartosci nieruchomosci. Nieprawidtowa wycena wartosci nieruchomosci
wskutek btedu, nierzetelnosci badZz celowego zawyzenia warto$ci nieruchomos$ci przez rzeczoznawce
moze utrudni¢ badZ uniemozliwi¢ sprzedaz nieruchomosci przy poziomach wyceny ksztattujgcych sie dla

poréwnywalnych nieruchomosci w przysztosci.

W zwigzku z faktem, Ze okres realizacji inwestycji w nieruchomos$ci nabywane od Senioréw wynosi od
kilku do nawet kilkudziesieciu lat istnieje ryzyko spadku atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci w relacji
do rynkowych pozioméw cen poréwnywalnych nieruchomosci ze wzgledu m. in. na: zmiane planéw
zagospodarowania przestrzennego, brak powstawania dodatkowej infrastruktury, realizacje
konkurencyjnych projektow mieszkalnych w bezposredniej okolicy nieruchomosci wchodzacej w sktad
portfela nieruchomos$ci Emitenta. W skrajnym przypadku nie mozna réwniez wykluczy¢ wystapienia
ryzyka pogorszenia atrakcyjnos$ci gospodarczo-ekonomicznej regionu, w ktérym zlokalizowana jest
nieruchomo$¢. Dlatego spadek atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomos$ci moze utrudni¢ badZ uniemozliwi¢
w przysztosci sprzedaz nieruchomosci po oczekiwanej przez Emitenta cenie i w dogodnym terminie po jej
uwolnieniu. Ponadto, w zwigzku z op6Znieniem sprzedazy nieruchomosci Emitent bedzie musiat ponosi¢
dodatkowe koszty utrzymania nieruchomosci, co zwiekszy jego obciazenia finansowe. Drastyczny spadek
atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomo$ci moze nawet prowadzi¢ do ograniczenia zbywalnosci tej
nieruchomosci. Emitent stara sie ogranicza¢ to ryzyko wybierajac nieruchomosci zlokalizowane w
miastach o najwiekszej ptynnosci nieruchomosci oraz o najmniejszym poziomie ryzyka zwigzanym ze

spadkiem atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci.

Ryzyko zwigzane z wadami prawnymi nieruchomos$ci i ryzyko wywlaszczeniowe

Emitent przeprowadza stosowne analizy i badania stanu prawnego nieruchomosci przed ich zakupem, co
jednak nie wyklucza catkowicie ryzyka wad prawnych nieruchomosci, ktére moga ujawni¢ sie po zawarciu
umowy jej nabycia, np. poprzez roszczenia reprywatyzacyjne. Istnieje takze ryzyko wywlaszczenia
nieruchomosci Spo6tki na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z przeznaczeniem
na cele publiczne. W takich przypadkach poziom zrealizowanej marzy na transakcji moze ulec znacznemu
obnizeniu w wyniku otrzymania rekompensaty ponizej wartosci rynkowej nieruchomosci. Ryzyko to jest
ograniczane ze wzgledu na dywersyfikacje portfela nieruchomosci (ilo$ciowe i warto$ciowe) oraz ich

rozproszenie geograficzne na terytorium Polski.

Ryzyko zwigzane z kadra menedzerska

Dziatalno$¢ Emitenta oraz jej dalszy rozwoj sg w duzej mierze uzaleznione od wiedzy, do§wiadczenia i

kwalifikacji kadry zarzadzajacej oraz kluczowych pracownikéw. Od kompetencji kadry menedzerskiej
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zalezy sukces wszystkich kluczowych obszaréw dziatalnosci Emitenta. W zwigzku z posiadanym know-
how w zakresie organizacji i zarzadzania procesem sprzedazy ustugi odwrdconej hipoteki w modelu
sprzedazowym Emitent (wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Emitenta) jest pionierem tej ustugi w Polsce.
Istnieje zatem ryzyko, ze utrudnione lub przej$ciowo niemozliwe bedzie natychmiastowe zastgpienie
kluczowych menadzeréw Emitenta. Ryzyko to w znacznej mierze minimalizowane jest ze wzgledu na fakt,
iz Czlonkowie Zarzadu Emitenta sg zatozycielami Emitenta oraz jego akcjonariuszami. W przypadku
odejs$cia pozostatych kluczowych pracownikéw istnieje kréotko lub $rednioterminowe ryzyko braku
mozliwosci zatrudnienia specjalistow posiadajacych wiedze i dosSwiadczenie w zakresie ustug odwrécone;j
hipoteki, co moze mie¢ przejSciowy negatywny wptyw na wyniki finansowe Emitenta. Ryzyko jest w
znacznej mierze ograniczone ze wzgledu na fakt, ze eksperci to osoby spetniajgce kryterium wieku pow.

50 lat - nie sg aktywnymi uczestnikami rynku pracy.

Ryzyko zwigzane z dostepem do finansowania dluznego

Dziatalnos¢ Emitenta w fazie dynamicznego rozwoju jest wysoce kapitatochtonna. Emitent wykorzystuje
obecnie i zamierza wykorzystywa¢ w przysztosci finansowanie dtuzne w celu rozwoju skali prowadzone;j
dziatalnosci. Emitent nie moze wykluczy¢ pojawienia sie utrudnien w dostepie do finansowania dtuznego
(kredyt lub obligacje) lub znacznego wzrostu kosztéw obstugi zadtuzenia, spowodowanych zi3 sytuacja na
globalnych rynkach finansowych i niekorzystng koniunkturg w gospodarce. Dodatkowym czynnikiem
ograniczajgcym potencjalne wykorzystanie finansowania dtuznego przez Emitenta moga by¢ zmiany w
polityce kredytowej bankdéw ograniczajgce finansowanie i refinansowanie nabycia hipotek. Ponadto w
przypadku ukonstytuowania sie przepiséw regulujgcych dziatalno$¢ hipoteki odwréconej w modelu
sprzedazowym moze wystapic¢ koniecznos$¢ zabezpieczania §wiadczen przystugujacych Seniorom poprzez
ustanowienie hipoteki na nieruchomos$ci nabywanych przez Fundusz, co moze ograniczy¢ czeSciowo lub
catkowicie dostep do finansowania dtuznego, ze wzgledu na brak mozliwosci ustanowienia odpowiednich
zabezpieczen. Powyzsze niekorzystne czynniki moga ograniczy¢ skale wykorzystania finansowania
dtuznego i przez to tempo rozwoju dziatalno$ci Emitenta oraz mie¢ negatywny wplyw na jego wyniki

finansowe w przysztosci.

Ryzyko zwigzane z zawieraniem transakcji z podmiotami powigzanymi

Emitent zawart ze spdtka zalezng Fundusz Hipoteczny Dom S.A. Spétka komandytowo-akcyjna umowe o
$wiadczenie ustug w zakresie zarzadzania. Transakcje z podmiotem powigzanym moga by¢ przedmiotem
kontroli ze strony organéw podatkowych, co wigze sie z ryzykiem okreslenia przez organ podatkowy
podatku dochodowego w wyzszej kwocie lub natozenia na Grupe Kapitatowg Emitenta obowigzku zwrotu
nadptaty podatku. Zgodnie z najlepsza wiedza Emitenta transakcje z podmiotem powigzanym zawierane
s3 na zasadach rynkowych, a Spo6tka sporzadza dokumentacje podatkowa dotyczaca tych transakcji, co
zmniejsza ryzyko zakwestionowania przez ograny podatkowe sposobu ustalania cen transferowych i

okreslenia podatku dochodowego w wyzszej wysoko$ci.

Ryzyko zwigzane z btedami i pomylkami pracownikéw Spélki oraz przypadkami naruszenia
prawa

Pracownicy Emitenta zobowigzani sg zna¢ i przestrzega¢ wdrozone w Spétce procedury postepowania i
obowiazujgce ich przepisy prawa. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze w toku biezacej dziatalnosci mogg
ujawni¢ sie btedy i pomytki, ktére w zalezno$ci od ich skali moga mie¢ wplyw na sytuacje finansows i
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biezace wyniki finansowe osiggane przez Spétke. Ze wzgledu na specyfike dziatalnosci ryzyko wystapienia

btedéw jest minimalne.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego nie wystapity przypadki przestepczej lub nieetycznej
dziatalnosci pracownikéw Spoétki. Nie mozna wykluczy¢, ze przypadki takich dziatan mogg wystapi¢ w
przysztosci, co w konsekwencji moze narazi¢ Spétke na negatywne konsekwencje, jak réwniez straty

finansowe zwigzane z koniecznoscig wyptat ewentualnych odszkodowan oraz utratg reputacji.

Ryzyko zwiazane z utratg informacji znajdujacych sie w posiadaniu Spétki

Warunki oraz informacje dotyczace dziatalno$ci Emitenta maja decydujacy wplyw na jego pozycje
konkurencyjng. Ewentualne ujawnienie informacji dotyczacych aktualnych warunkéw handlowych oraz
bazy obecnych i potencjalnych klientéw, stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa Emitenta, moze
doprowadzi¢ do pogorszenia pozycji konkurencyjnej oraz skutkowac niezrealizowaniem planowanego

tempa rozwoju dziatalnosci.

Ryzyko zwigzane z wykonywaniem obowiazkéw zwiazanych z ochrong bazy danych osobowych
klientéw

W celu korzystania z ustug Emitenta Senior zobowigzany jest do podania swoich danych osobowych. W
zwigzku z tym Emitent podlega obowigzkom zwigzanym z ochrong i przetwarzaniem danych osobowych
wynikajacych z ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych. W wypadku naruszenia
zasad ochrony i przetwarzania danych osobowych, Emitent lub jego pracownicy moga podlega¢ sankcjom
wynikajacych z przepisow ww. ustawy lub z innych ustaw. Ponadto istnieje ryzyko naruszenia
zabezpieczen systemu informatycznego Emitenta, celowego uszkodzenia, zniszczenia lub kradziezy
danych osobowych klientéw Emitenta lub ich utraty w inny nieprzewidziany sposéb. Moze to skutkowacé
dostepem do tych danych oséb trzecich i wykorzystania ich w bezprawnych celach, co moze negatywnie
wplynaé¢ na ocene wiarygodnosci Emitenta i w konsekwencji utrate potencjalnych Kklientéw oraz
pogorszenie sytuacji finansowej Emitenta. W celu ograniczenia powyzszych ryzyk w zakresie
przetwarzania i ochrony danych osobowych Emitent wdrozyt i wykorzystuje adekwatne S$rodki
techniczne i organizacyjne zapewniajgce ochrone danych przed ich nieuprawnionym lub niewtasciwym

przetwarzaniem.

Ryzyko zwigzane z roszczeniami wobec Spotki wynikajacymi z zawartych uméw

Emitent $wiadczy ustugi finansowe odwrdconej hipoteki w tzw. modelu sprzedazowym polegajacym na
przeniesieniu prawa wtasnosci nieruchomosci przez Seniora na rzecz Emitenta w zamian za $wiadczenie
pieniezne dla Seniora w wysokoSci okreslonej w umowie oraz prawo do dozywotniego zamieszkania
przez Seniora w tejze nieruchomosci. W zwigzku z zawieraniem umdw istnieje potencjalna mozliwos$¢ ich
naruszania przez Emitenta oraz zwigzana z tym potencjalna mozliwo$¢ skierowania przez Senioréw lub
ich spadkobiercéw roszczen przeciwko Emitentowi moggcg mie¢ wplyw na sytuacje finansowg Spotki.
Emitent ogranicza skale tego ryzyka poprzez zachowanie naleZytej staranno$ci majgcej na celu

prawidlowe wykonywanie zawartych umow.

Ryzyko zwigzane z uprawnieniami osobistymi okreslonych akcjonariuszy
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Zgodnie z § 9 Statutu Spotki w przypadku posiadania przez Pana Roberta Majkowskiego oraz Pana
Michata Dariusza Butschera akcji reprezentujacych co najmniej 8 % udziat w kapitale zaktadowym, kazdy
z nich jest uprawiony do powotywania i odwotywania jednego cztonka rady nadzorczej Spé6tki. Powyzsze
uprawnienia osobiste moga powoduja, Ze pozostali akcjonariusze Emitenta moga by¢ ograniczeni w
mozliwosci wyboru cztonkéw organu nadzorczego (z pieciu do trzech cztonkéw rady nadzorczej), tak
dtugo jak spelnione sg powyzsze warunki.

11.2. CZYNNIKI ZWIAZANE 7Z OTOCZENIEM, W JAKIM GRUPA
KAPITALOWA EMITENTA PROWADZI DZIALALNOSC

Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczna Polski

Sytuacja makroekonomiczna w Polsce ma miedzy innymi wptyw na czynniki zwigzane z sytuacja
finansowa Emitenta tj. na popyt na ustuge odwrdconej hipoteki, dostep do finansowania dtuznego oraz

poziom realizowanych marz.

W przypadku utrzymywania sie dobrej koniunktury gospodarczej w Polsce w kolejnych latach oraz
poprawy sytuacji budzetowej Polski istnieje ryzyko, ze zainteresowanie oferta moze by¢ mniejsze od
zaktadanego przez Emitenta. W takim przypadku wieksza liczba Senioréw bedzie w stanie zaspokoié
swoje podstawowe potrzeby zyciowe z tytutu emerytury lub innych lokat oszczedno$ciowych, co wptynie
na mniejsze zainteresowanie uzyskaniem dodatkowych Zrédet dochodéw. Tempo i sita oddzialtywania
powyzszych czynnikéw na zamozno$¢ obecnych i przysztych emerytéw jest trudna do oszacowania, ale z
uwagi na rosngca proporcje liczby emerytéw do liczby oséb w wieku pracujacym oraz prognozowane
zmniejszanie sie stopy zastapienia brutto stopa zyciowa obecnych i przysztych emerytéw moze sie nie
poprawié.

Pogorszenie koniunktury gospodarczej moze mie¢ wptyw na plynnos$¢ systemu bankowego i mniejszg
sktonnos$¢ bankéw do udzielania kredytéw. Z uwagi na fakt, iz prowadzona przez Emitenta dziatalnos$¢
wymaga ponoszenia wysokich nakltadéw na reklame i marketing oraz kosztdw utrzymania sieci
oddziatéw, jak réwniez czeSciowego finansowania, w poczatkowej fazie rozwoju Emitenta, wyptat
$Swiadczen dla Senioréw, Emitent zamierza zwiekszy¢ finansowanie diuzne w najblizszych latach.
Pogorszenie koniunktury gospodarczej moze mie¢ zatem wpltyw na ograniczenie dostepnos$ci Zrédet

finansowania dtuznego oraz wzrostu kosztow obstugi zadtuzenia.

W sytuacji pogorszenia sie koniunktury gospodarczej moze réwniez wystapi¢ ryzyko spadku cen i
ptynnosci rynku nieruchomosci, co moze negatywnie oddziatywa¢ na wyniki finansowe i przeptywy
pieniezne Emitenta. W takiej sytuacji Emitent moze nie zrealizowal oczekiwanych marz z tytutu
sprzedazy nieruchomoséci lub realizacja zaktadanych marz moze op6znic sie w czasie. Ponadto spadek cen
nieruchomos$ci ma negatywny wptyw na wycene nieruchomo$ci znajdujacych sie w portfelu Emitenta, co

wplywa na mozliwo$¢ wykorzystania finansowania dtuznego.

Ryzyko zwiazane z dtugoscia zycia Senioréw

Sytuacja finansowa Emitenta jest w istotnym stopniu uzalezniona od dtugo$ci okresu wyptacania
$wiadczen na rzecz Senioréw, na co wptyw ma ich faktyczna dtugos¢ zycia. Emitent opiera prognozy
dtugosci Zycia Senioréw na aktualnych danych statystycznych (tabele , Trwanie zycia” publikowane przez
GUS). Istnieje ryzyko, iz rzeczywista dtugos$¢ zycia grupy Senioréw, z ktéorymi Emitent zawart umowy,
moze by¢ znacznie dtuzsza od prognoz sredniej Zycia publikowanych przez GUS, badZ prognozy GUS okaza
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sie nieprawidtowe. W takim przypadku wystapi konieczno$¢ wyptaty §wiadczenia przez dtuzszy okres, niz
wynikato to z zalozen Emitenta przyjetych w momencie zawierania umowy z Seniorem, co spowoduje
pogorszenie sytuacji finansowej Emitenta, a w skrajnym przypadkach warto$¢ wyptaconych swiadczen
moze przewyzszy¢ wptywy ze sprzedazy uwolnionej nieruchomosci.

Ryzyko zwigzane z tempem rozwoju rynku

Mimo niekorzystnych tendencji demograficznych i makroekonomicznych wplywajacych na realne
dochody obecnych i przysztych emerytéw rynek odwréconej hipoteki znajduje sie na wczesnym etapie
rozwoju i trudno jest precyzyjnie oszacowac tempo rozwoju i wielko$¢ tego rynku w perspektywie kilku
najblizszych lat. Ustuga odwrdéconej hipoteki w wariancie sprzedazowym cechuje sie przeniesieniem
prawa wlasnosci nieruchomosci posiadanej przez Seniora na rzecz Emitenta w momencie zawarcia
umowy. W zwigzku z ograniczonym zaufaniem Senioréw do utraty prawa wiasnosci nieruchomosci
istnieje ryzyko, Ze z tego powodu ustuga odwréconej hipoteki w wariancie sprzedazowym bedzie rozwija¢
sie w tempie wolniejszym, niz zaktadane. Réwnie istotne jest postrzeganie tej formy ustug finansowych
przez opinie publiczng i spoteczenstwo w aspekcie pozafinansowym, co moze wplywa¢ na decyzje
podejmowane przez Seniorédw w zakresie skorzystania z tego typu ustug lub spowodowa¢ zmiane
warunkéw umow zawieranych pomiedzy stronami. Nie jest réwniez mozliwe oszacowanie, ktéry z modeli
odwroéconej hipoteki - sprzedazowy czy kredytowy - zyska wieksza popularno$é na polskim rynku, co

moze mie¢ wplyw na poziom realizowanych marz oraz sytuacje finansowa Emitenta.

Ryzyko zwigzane z konkurencja

Na dynamicznie rosngcym rynku hipoteki odwréconej w Polsce funkcjonuje obok Emitenta kilka, o
zdecydowanie mniejszej skali dziatalnosci, podmiotéw. Wedtug szacunkéw Zarzadu Emitenta FH Dom S.A.
posiada ok. 70% udzial w rynku. Emitent nie jest jednak podmiotem nalezacym do duzej grupy
kapitatlowej. Rozwija sie organicznie i nie posiada nieograniczonego dostepu do Srodkéw finansowych w
stosunku do potencjalu dynamicznego wzrostu rynku. Nie mozna réwniez wykluczy¢ pojawienia sie
znaczacej konkurencji w postaci obecnych na polskim rynku instytucji finansowych: bankéw, firm
ubezpieczeniowych lub funkcjonujacych na zagranicznych rynkach podmiotéw wyspecjalizowanych w
tego typu ustugach, co moze przyczyni¢ sie do utraty wiodacej pozycji przez Emitenta. Ponadto Emitent
nie wyklucza réwniez mozliwosci wystapienia niekorzystnego wptywu dziatan podmiotéw o niskiej
wiarygodnos$ci finansowej i niskim standardzie $wiadczonych ustug na popularnos$¢ ustug hipoteki

odwrdconej i w konsekwencji ograniczenia tempa rozwoju dziatalno$ci prowadzonej przez Emitenta.

Dodatkowym czynnikiem ryzyka w postaci zwiekszonej konkurencji moze by¢ wejscie w zycie ustawy o

odwrdéconym kredycie hipotecznym i rencie dozywotnie;j.

Zgodnie z zatozeniami do ustawy - ustuge renty dozywotniej beda mogly oferowac¢ tylko spétki akcyjne o
kapitale zaktadowym nie mniejszym niz 2 miliony euro i odpowiednich kwalifikacjach zawodowych os6b
reprezentujacych (zarzadu). Grupa Kapitalowa Emitenta jest w stanie spelni¢ te wymagania i w
przypadku wejscia w Zycie tej ustawy rozpocznie Swiadczenie ustugi renty dozywotniej na zasadach
okreslonych w tej ustawie. W ocenie Zarzadu wejScie w Zycie nowej regulacji spowoduje ograniczenie
konkurencji ze strony matych podmiotéw, ktdre nie bedg w stanie spelni¢c wymogéw okreslonych w

ustawie.

Zgodnie z zatozeniami do ustawy na rynek polski ma by¢ wprowadzony nowy produkt finansowy w
postaci regulujacej ustugi hipoteki odwréconej w wariancie kredytowym (odwrdcony kredyt hipoteczny).
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Istnieje zatem ryzyko pojawienia sie konkurencyjnej ustugi, do §wiadczenia ktérej zgodnie z zatozeniami
do ustawy uprawnione mogg by¢ wytacznie banki i instytucje kredytowe instytucje finansowe, do ktdrych
obecnie nie zalicza sie Grupa Kapitatowa Emitenta. Nie mozna réwniez wykluczy¢, iz mimo réznic miedzy
modelem sprzedazowym a kredytowym drugi z wymienionych modeli zyska wiekszg popularno$¢ na
polskim rynku. Ryzyko wzrostu konkurencji na pozycje rynkowa Grupy Kapitalowej Emitenta jest w
pewnym stopniu ograniczone ze wzgledu na fakt, ze Grupa Kapitatowa Emitenta zbudowata od poczatku
swojej dziatalnosci silng pozycje rynkowa (dominujacy udziat w rynku i wysoka rozpoznawalno$¢ marki),
a pojawienie sie w perspektywie kilku lat modelu kredytowego moze wptyna¢ na wzrost popularnosci

ustugi hipoteki odwréconej rowniez w modelu sprzedazowym.

Ryzyko zwiazane ze zmiang rynkowych stép procentowych

Emitent jest obecnie strong uméw finansowych opartych w wiekszosci o zmienne stopy procentowe
(rynkowa stopa procentowa powiekszona o marze banku). Ponadto, Emitent jest zainteresowany
zwiekszeniem zaangazowania finansowania dtuznego w najblizszych latach. Wzrost rynkowych stop
procentowych moze zatem spowodowac wzrost kosztéw finansowych ponoszonych przez Emitenta i tym
samym wplyna¢ negatywnie na jego wyniki finansowe. Z drugiej strony wzrost/spadek rynkowych stop
procentowych wpltywa pozytywnie/negatywnie na poziom stép dyskontowych zwigzanych z wyceng
bilansowa zobowigzan wobec Senioréw. Okresowe wahania stép procentowych wptywaja na pojawienie

sie zyskdw albo strat z wyceny zobowigzan z tytutu rent.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem wskaznika cen towaréow i ustug konsumpcyjnych

Zyskownos¢ Emitenta uzalezniona jest od wysokosci wyptacanych §wiadczen na rzecz Senioréw, ktdre
podlegaja rewaloryzacji na koniec miesigca nastepujacego po zakonczeniu kwartatu kalendarzowego o
wskaznik zmiany cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, publikowany przez GUS. Wzrost tego wskaznika
powoduje zwiekszenie biezgcych kosztéw okresu z tytutu wyptacanych rent oraz moze wptyngé na

pojawienie sie strat z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich na koniec roku.

Ryzyko zwiazane ze zmianami przepis6w prawa oraz innych regulacji majacych wptyw na zakres
dzialalnos$ci prowadzonej przez Spétke

W zwigzku z pracami nad zatozeniami do ustawy o odwrdconym kredycie hipotecznym i rencie
dozywotniej istnieje ryzyko wprowadzenia regulacji, ktére moga ograniczy¢ tempo rozwoju dziatalnosci
Emitenta. Ustawa ta obok ukonstytuowania instytucji odwréconego kredytu hipotecznego, ma na celu
doregulowanie dziatalno$ci podmiotéw $wiadczacych ustuge renty dozywotniej (odwréconej hipoteki w
modelu sprzedazowym). Ze wzgledu na fakt, iz ustawa obecnie jest w fazie tworzenia zatozen i trudno jest
przewidzie¢ jakie rozwigzania prawne dotyczacych dziatalnosci podmiotéw w zakresie oferowania ustug
hipoteki odwrdéconej wejda w zycie. Moze zatem pojawi¢ ryzyko, zZe ostateczny ksztatt wprowadzonych
regulacji moze preferowa¢ ustuge odwréconej hipoteki w modelu kredytowym (tzw. odwrécony kredyt
hipoteczny) w zakresie oferty, podmiotéw uprawnionych do $wiadczenia ustug czy zakresu wymogéw
$wiadczenia ustug w relacji do obecnie oferowanego przez Grupe Kapitalowa Emitenta modelu ustugi w
wariancie sprzedazowym. Przepisy ustawy moga réwniez potencjalnie przyczyni¢ sie do rynkowego
faworyzowania duzych instytucji finansowych w stosunku do Grupy Kapitatowej Emitenta i innych

podmiotéw dziatajacych obecnie na rynku odwrdéconej hipoteki w Polsce.
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Zgodnie z zatozeniami do ustawy - ustuge renty dozywotniej beda mogly oferowac tylko spétki akcyjne o
kapitale zaktadowym nie mniejszym niz 2 miliony euro i odpowiednich kwalifikacjach zawodowych os6b
reprezentujacych (zarzadu). Grupa Kapitatowa Emitenta jest w stanie spelni¢ te kryteria i w przypadku
wejscia ustawy w zycie planuje rozpocza¢ swiadczenie ustugi renty dozywotniej na zasadach okreslonych

w tej ustawie.

Projekt zatozen zaktada zdefiniowang procedure zawierania umowy oraz zakres informacji
przekazywanych klientowi. Procedury Grupy Kapitalowej Emitenta i informacje przekazywane klientowi

sa obecnie dostosowane do przewidzianych wymagan.

W zakresie tre$ci umowy i zabezpieczenia praw $wiadczeniobiorcéw przewidzianych w ustawie Zarzad
Emitenta dostrzega ryzyko dla dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta. Zatozenia do ustawy naktadajg
obowiazek ustanawiania przez oferujacego ustuge renty dozywotniej hipoteki umownej na rzecz klienta.
Ustanowienie takiego zabezpieczenia na nieruchomosciach moze ogranicza¢ i utrudnia¢ mozliwosci

pozyskiwania finansowania dtuznego.

Projekt zatozen przewiduje sprawowanie nadzoru nad dziatalnos$cig Spoétki przez Komisje Nadzoru
Finansowego. Zakres nadzoru nie zostal jeszcze zdefiniowany. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko
zwigzanie z potencjalnym obligatoryjnym terminem i warunkami uzyskania zezwolenia, diugosciag
procesu uzyskania zezwolenia oraz trybem i ewentualnymi sankcjami ze strony KNF dotyczacymi
zawieszenia badz cofniecia zezwolenia na prowadzenie dziatalnos$ci. Z drugiej jednak strony uregulowanie
zasad dziatania podmiotéw oferujacych ustuge odwréconej hipoteki w modelu sprzedazowym moze by¢
czynnikiem sprzyjajagcym rozwojowi rynku i dziatalnosci Emitenta, gdyz ograniczone zostanie ryzyko
prowadzenia dziatalnoSci przez nierzetelne i niekompetentne podmioty moggce zaszkodzi¢ rozwojowi
rynku tych ustug w Polsce.

Omawiane regulacje maja takze wprowadzi¢ na polski rynek nowy produkt finansowy - odwro6cony
kredyt hipoteczny, ktory jest zblizony do produktu oferowanego przez Grupe Kapitatowa Emitenta t;.
umowy dozywocia / renty odptatnej. Odwrécony kredyt hipoteczny ma by¢ oferowany jedynie przez
banki i instytucje kredytowe. Grupa Kapitatlowa Emitenta nie bedzie udziela¢ odwréconych kredytow
hipotecznych. Nie mozna wykluczy¢, iz ta ustuga stanie sie bardziej popularna wsréd Senioréw i ograniczy

ilo§¢ umoéw zawieranych przez Grupe Kapitatowa Emitenta.

Ryzyko zmian przepiséw podatkowych zwiazanych z dziatalno$cia Emitenta

Dziatalno$¢ Spoétki podlega przepisom podatkowym, a w pewnym zakresie réwniez interpretacjom tych
przepis6w, wydawanym przez organy podatkowe. Niestabilno$¢ polskiego systemu podatkowego,
przejawiajaca sie w czestych zmianach przepiséw podatkowych oraz w wydawaniu sprzecznych ze sobg
interpretacji podatkowych, moze prowadzi¢ do niekorzystnych i nieoczekiwanych dla Spoétki zmian

podatkowych, mogacych istotnie wptywa¢ na wyniki osiggane przez Spotke.

Emitent, w celu zabezpieczenia wszelkich potencjalnych roszczen organéw podatkowych oraz
potwierdzenia zgodnego z prawem interpretowania oraz stosowania przepiséw prawa podatkowego
uzyskatl pisemne interpretacje indywidualne wydane przez Ministra Finanséw. Interpretacje te dotyczyty
podatku dochodowego od os6b prawnych w zakresie rozpoznania przychodu w zwigzku z zawarciem
umowy dozywocia w dniu nabycia nieruchomos$ci, metodologii rozpoznania kosztéw uzyskania
przychodéw zwigzanych z nabyciem nieruchomos$ci w zwigzku z zawarciem przedmiotowej umowy,
metodologii rozpoznania kosztéw uzyskania przychodéw zwigzanych z nabyciem nieruchomosci w

zwigzku z zawarciem umowy dozywocia z tytutu wyptaty renty, w zakresie metodologii rozpoznania
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kosztow uzyskania przychodéw zwigzanych z planowanym remontem Ilub ulepszeniem lokalu.
Interpretacje te potwierdzity, iZ Emitent prawidlowo stosuje przepisy prawa podatkowego w powyzszym
zakresie. Istnieje jednak ryzyko zmiany indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego
uzyskanych przez Emitenta, w zwigzku z m.in. ze zmiang przepisow prawa podatkowego w

przedmiotowym zakresie.

W zwigzku z potrzebami fiskalnymi jednostek samorzadu terytorialnego istnieje ryzyko wzrostu
podatkéw od nieruchomosci oraz optat za uzytkowanie wieczyste. Zmiany te moga zwiekszy¢ koszty

utrzymania nieruchomosci, co moze wptynaé na sytuacje finansowg Emitenta.

Wsrod potencjalnych ryzyk w zakresie zmian przepiséw prawa podatkowego zwigzanego z dziatalnoscia
Emitenta, nalezy wskaza¢ plany wprowadzenia podatku katastralnego, w przypadku ktérego wysoko$¢
podatku uzalezniona jest od wartosci nieruchomosci. Wprowadzenie podatku Kkatastralnego moze
spowodowac¢ zwiekszenie obcigzen podatkowych wtascicieli nieruchomosci, co moze przetozy¢ sie na
wzrost kosztéw utrzymania nieruchomosci i w konsekwencji moze negatywne wplyna¢ na wyniki
finansowe Emitenta.

Ryzyko zarzutu naruszenia zbiorowych interesé6w konsumentéw

Ustawa o ochronie konkurencji uprawnia Prezesa UOKiK do natozenia na przedsiebiorce Kkary
administracyjnej, jezeli przedsiebiorca, chociazby nieumy$lnie, dopuscit sie praktyki naruszajacej
zbiorowe interesy konsumentéw. Przez praktyke naruszajaca zbiorowe interesy konsumentéw rozumie
sie godzace w nie bezprawne dziatanie przedsiebiorcy. Ryzyko natozenia na Emitenta kary wynika z
dwoéch czynnikéw. Po pierwsze, katalog zachowan bedacych praktykami naruszajgcymi zbiorowe
interesy konsumentéw nie jest zamkniety, a powyzsza ustawa wylicza takie praktyki tylko przyktadowo.
Oznacza to, ze Prezes UOKiK moze uzna¢ okreSlone zachowanie rynkowe Emitenta za praktyki
naruszajgce zbiorowe interesy konsumentéw, mimo Ze nie jest ono wyraznie wskazane w ustawie, i
natozy¢ kare na Emitenta, nawet jesli Emitent stosowat taka praktyke nieumys$lnie. Po drugie, ryzyko
polega na mozliwosci uznania klauzul umownych zawartych we wzorcach uméw stosowanych przez
Emitenta za klauzule niedozwolone (abuzywne). Zgodnie z polskim prawem, osoba moggca by¢ strong
umowy zawierajacej potencjalnie niedozwolone postanowienia moze wnie$¢ pozew do Sadu Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw, wnoszgc o uznanie danego postanowienia za niedozwolone. Odpowiedniego
rodzaju pozew moze réwniez wnie$¢ do sadu Prezes UOKIK, rzecznik konsumentéw lub organizacje
pozarzadowe. Sad przeprowadza abstrakcyjne badanie postanowienia, czyli dokonuje jego weryfikacji bez
uwzgledniania konkretnej umowy zawierajacej to postanowienie lub okolicznosci, w jakich postanowienie
jest stosowane. Jezeli sad stwierdzi, ze postanowienie jest postanowieniem niedozwolonym, wéwczas
przedsiebiorca, ktéry je stosuje, ma obowigzek je usuniecia z dokumentacji uzywanej w relacjach z
konsumentami, co moze wigza¢ sie ze znaczacymi kosztami. Postanowienie takie jest wpisywane do
publicznie dostepnego rejestru klauzul niedozwolonych prowadzonego przez Prezesa UOKiK i od chwili
wpisania do rejestru nie moze by¢ legalnie stosowane. Jezeli takie postanowienie zostanie zastosowane
pomimo orzeczenia ww. sad, taka praktyka stanowi naruszenie zbiorowych intereséw konsumentéw, co
moze prowadzi¢ do natozenia kary przez Prezesa UOKiK. Emitent stara sie ograniczaé ww. ryzyko
opierajac sie w opracowywanych umowach na obowiazujacych przepisach prawa i uwzgledniajac rejestr
klauzul zakazanych.

Obecnie dwa postepowania wszczete przez UOKiK w zakresie tresci uméw z Seniorami i informacji na

stronie internetowej Emitenta nie zostaly jeszcze rozstrzygniete przez Sad. Jezeli powo6dztwo lub decyzja
Prezesa UOKIiK zostanie uwzgledniona, Spétka nie bedzie mogta stosowa¢ w umowach z konsumentami
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postanowien, ktére zostaly uznane przez UOKiK za niedozwolone badZ nie bedzie mogta publikowaé
pewnych informacji na stronie internetowej Emitenta. Ponadto, ewentualne uwzglednienie powo6dztwa
Prezesa UOKiK moze mie¢ wpltyw na sytuacje finansowa Emitenta, gdyz wigzato sie to bedzie z
koniecznos$cia zmian umdéw dotychczas zawartych z konsumentami. Dodatkowo zmiana tresci umow
moze réwniez wptyngé na zdolno$¢ Emitenta do zawarcia spodziewanej liczby nowych umoéow w
przysztosci oraz moze narazi¢ Emitenta na ryzyko utraty potencjalnych klientéw i czeSciowej utraty

renomy.

11.3. CZYNNIKI ZWIAZANE 7Z RYNKIEM KAPITALOWYM ORAZ
INWESTOWANIEM W INSTRUMENTY FINANSOWE

Ryzyko ksztatltowania sie kursu akcji oraz ptynnosci obrotu w przysztosci

Nie mozna przewidzie¢, czy akcje Emitenta beda przedmiotem aktywnego obrotu po ich wprowadzeniu
do Alternatywnego Systemu Obrotu. NewConnect to specyficzna platforma obrotu przeznaczona gtéwnie
dla matych i $rednich spoétek, ktérych dziatalnosci towarzyszy wyzsze ryzyko inwestycyjne. Istnieje
ryzyko, Ze akcje, bedgc notowanymi na tym rynku, mogg by¢ narazone na niskie zainteresowanie
inwestoréw, co przetozy sie na niskie obroty. W rezultacie sprzedaz duzej ilosci akcji w krotkim okresie

czasu moze by¢ utrudniona.

Cena akcji moze wahac sie znaczgco wraz z kwartalnymi wynikami finansowymi, ze wzgledu na: ogélne
perspektywy gospodarcze, niekorzystne warunki rozwoju Grupy Kapitatlowej Emitenta, zmiane stép
procentowych, zmiane w prognozach finansowych wydawanych przez analitykow papieréw
warto$ciowych, dziatalno$¢ konkurentéw lub zmiane w otoczeniu regulacyjnym, w ktérym dziata Grupa
Kapitalowa Emitenta. Warunki rynkowe moga mie¢ wptyw na cene akcji bez wzgledu na wyniki
operacyjne Spotki lub og6lng rentownos¢ w sektorze dziatalno$ci Spo6tki. W zwigzku z tym cena rynkowa
akcji moze nie odzwierciedla¢ warto$ci majatku Grupy Kapitatowej Emitenta oraz przysztych wynikow, a
cena, po ktérej inwestorzy moga dokonywac¢ transakcji na akcjach moze by¢ ksztalttowana pod wpltywem
wielu czynnikéw, sposréd ktorych tylko niektére moga odnosi¢ sie do Grupy Kapitatowej Emitenta,
podczas gdy inne moga by¢ poza jej kontrola. Cena rynkowa akcji moze spas¢ ze wzgledu na sprzedaz
duzej liczby tych akcji na rynku lub w wyniku przypuszczenia, ze taka sprzedaz moze nastgpic¢. Taka
sprzedaz moze takze utrudni¢ Grupy Kapitalowej Emitenta oferowanie papieréw wartoSciowych w
przysztosci po cenie oczekiwanej przez Zarzad Emitenta.

Ryzyko zwigzane z rozwodnieniem akcji

Zgodnie ze Statutem Spétki Zarzad jest upowazniony do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze
jednego lub kilku podwyzszen o kwote nie wieksza niz 150.000 zt (sto piecdziesiat tysiecy ztotych)
(kapitat docelowy) poprzez emisje nie wiecej niz 1.500.000 (jeden milion piecset tysiecy) akcji zwyktych
na okaziciela kolejnych serii. Upowaznienie zostaje udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2015 roku.
Zarzad Emitenta na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego cze$ciowo wykorzystat upowaznienie
zawarte w Statucie i podjat za zgoda Rady Nadzorczej uchwate o emisji 600.000 akcji serii C w ramach
docelowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego. Nie mozna wykluczy¢, iz w przysztos$ci nastgpi kolejne
podwyzszenie lub podwyzszenia kapitatu w granicach kapitalu docelowego. W zwiazku z powyzszym
inwestor powinien liczy¢ sie z mozliwo$cig zmiany wysoko$ci kapitatu zaktadowego Spoéiki oraz liczby
wyemitowanych akgcji, co skutkowac bedzie rozwodnieniem posiadanego przez niego udziatu w Spétce.
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W zwigzku z obowigzujgcym w Spétce Programem Motywacyjnym (pkt. 12.2.10 Dokumentu
Informacyjnego) dla Cztonkéw Zarzadu, ktéry realizowany bedzie w oparciu o warunkowe podwyzszenie
kapitatu zaktadowego (emisja warrantéw subskrypcyjnych uprawniajacych do objecia akcji Emitenta
inwestor powinien liczy¢ sie z mozliwoscig zmiany wysokos$ci kapitatu zaktadowego Spoétki oraz liczby
wyemitowanych akcji, co skutkowa¢ bedzie rozwodnieniem posiadanego przez niego udziatu w Spétce

oraz rozwodnieniem zysku przypadajacego na jedna akcje.

Ryzyko zwigzane z zawieszeniem notowarn instrumentéow finansowych emitenta w alternatywnym
systemie obrotu

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, GPW, jako Organizator Alternatywnego Systemu Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu, moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi Emitenta na okres nie

dtuzszy niz trzy miesigce, z zastrzezeniem § 12 ust. 31§ 17c ust. 5.
1) na wniosek Emitenta,
2) jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu.

Na podstawie § 11 ust. 2 Organizator Alternatywnego Systemu w przypadkach okreslonych przepisami

prawa zawiesza obroét instrumentami finansowymi Emitenta na okres nie dtuzszy niz miesiac.

Na podstawie § 12 ust. 3 Regulaminu ASO, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentow
finansowych z obrotu Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrdt tymi instrumentami
finansowymi. Do terminu zawieszenia w tym przypadku nie stosuje sie postanowienia § 11 ust. 1
Regulaminu ASO.

Zgodnie z § 17c ust. 1 Regulaminu ASO, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow
obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowiazki okre$lone w rozdziale V Regulaminu ASO, w szczegdlnos$ci obowigzki okreslone w § 15a, § 15b,
§ 17 - 17b, Organizator Alternatywnego Systemu moze, w zaleznos$ci od stopnia i zakresu powstatego

naruszenia lub uchybienia:
1) upomnie¢ Emitenta,
2) natozy¢ na Emitenta kare pieniezng w wysokos$ci do 50.000 zt.

Zgodnie z § 17c ust. 2 Organizator Alternatywnego Systemu podejmujgc decyzje o natozeniu kary
upomnienia lub kary pienieznej moze wyznaczy¢ Emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych
naruszen lub podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci, w
szczegoblnosci moze zobowigza¢ Emitenta do publikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w

trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu.

Zgodnie z § 17c ust. 3, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej
natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowiazujacych w alternatywnym systemie obrotu
lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okre§lone w Rozdziale V Regulaminu ASO, lub tez
nie wykonuje obowigzkdéw natozonych na niego na podstawie ust. 2, Organizator Alternatywnego Systemu

moze:

1) natozy¢ na Emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tacznie z karg pieniezna natozong na podstawie
ust. 1 pkt. 2) nie moze przekracza¢ 50.000 zi,

2) zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi Emitenta w alternatywnym systemie obrotu,

3) wykluczy¢ instrumenty finansowe Emitenta z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.
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Do terminu zawieszenia, o ktéorym mowa w ust. 3 pkt. 2) nie stosuje sie postanowienia § 11 ust. 1.

W przypadku, gdy decyzja o zawieszeniu instrumentéw finansowych emitenta jest wydawana jako
sankcja za niewykonywanie przez emitenta obowigzkéw okreslonych w Regulaminie ASO, okres

zawieszenia obrotu moze trwac¢ dtuzej niz 3 miesiace.
Zgodnie z § 18 ust. 7 Regulaminu ASO, w przypadku:

1) rozwigzania lub wygasniecia umowy z Autoryzowanym Doradcg przed uptywem okresu wskazanego w

ust. 3, z wylaczeniem rozwigzania umowy na podstawie zwolnienia, o ktérym mowa w ust. 4,
2) zawieszenia prawa do dziatania Autoryzowanego Doradcy w alternatywnym systemie,
3) skreslenia Autoryzowanego Doradcy z listy, o ktérej mowa w ust. 1

- Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrdt instrumentami finansowymi emitenta, dla
ktérego podmiot ten wykonuje obowiazki Autoryzowanego Doradcy, jezeli uzna, ze wymaga tego

bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow.

Zgodnie z § 20 ust. 5 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem § 9 ust. 2b, w przypadku rozwiazania lub
wygasniecia umowy z Animatorem Rynku, a takze w przypadku zawieszenia prawa do wykonywania
zadan Animatora Rynku w alternatywnym systemie Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesic¢
obrét instrumentami finansowymi emitenta do czasu zawarcia i wejScia w zycie nowej umowy z
Animatorem Rynku.

Ponadto zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie w przypadku gdy obrét okre$lonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okoliczno$ciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym
alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, na zgdanie Komisji, Organizator

ASO zawiesza obro6t tymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesiac.

Ryzyko zwigzane z wykluczeniem instrumentéw finansowych emitenta z obrotu w alternatywnym
systemie obrotu

Zgodnie z § 12 ust. 1 Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwos$ci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spelnienia

przez emitenta dodatkowych warunkéw,
2) jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,

3) wskutek ogloszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o ogloszenie
upadtosci z powodu braku §rodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potagczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wcze$niej niz
z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

2. Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym

systemie:

1) w przypadkach okres$lonych przepisami prawa,
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2) jezeli zbywalno$¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona,
3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

4) po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta,
obejmujacej likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie tej
upadtosci z powodu braku srodkéw w majgtku emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 17c ust. 1 Regulaminu ASO, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw
obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowiazki okres$lone w rozdziale V Regulaminu ASO, w szczegdlnos$ci obowigzki okreslone w § 15a, § 15b,
§ 17 - 17b, Organizator Alternatywnego Systemu moze, w zaleznos$ci od stopnia i zakresu powstatego

naruszenia lub uchybienia:
1) upomnie¢ Emitenta,
2) natozy¢ na Emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Zgodnie z § 17c ust. 2 Organizator Alternatywnego Systemu podejmujgc decyzje o natozeniu kary
upomnienia lub kary pienieznej moze wyznaczy¢ Emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych
naruszen lub podjecie dzialan majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przyszlosci, w
szczegdlnosci moze zobowigza¢ Emitenta do publikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w
trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu.

Zgodnie z § 17c ust. 3, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje natoZzonej na niego kary lub pomimo jej
natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu
lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO, lub tez
nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie ust. 2, Organizator Alternatywnego Systemu

moze:

1) natozy¢ na Emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tacznie z karg pieniezna natozong na podstawie
ust. 1 pkt. 2) nie moze przekracza¢ 50.000 z1,

2) zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi Emitenta w alternatywnym systemie obrotu,
3) wykluczy¢ instrumenty finansowe Emitenta z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy o obrocie instrumentami finansowymi na zgdanie Komisji, organizator ASO
wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w przypadku gdy obroét nimi zagraza
w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje naruszenie intereséw

inwestorow.

Zgodnie z § 13 Regulaminu ASO informacje o zawieszeniu obrotu lub wykluczeniu instrumentéw
finansowych z obrotu publikowane sg niezwtocznie na stronie internetowej Organizatora Alternatywnego

Systemu.

Ryzyko dotyczace mozliwos$ci nalozenia na emitenta kar administracyjnych przez Komisje
Nadzoru Finansowego za niewykonywanie obowigzkow wynikajacych z przepisow prawa

Spotki notowane na rynku NewConnect sg sp6tkami publicznymi. Komisja Nadzoru Finansowego moze
natozy¢ na spétke publiczng kary administracyjne, w tym kary pieniezne, za niewykonanie obowigzkéw
wynikajacych z przepiséw prawa, a w szczegdlnosci obowigzkéw wynikajacych z Ustawy o Ofercie
publicznej i Ustawy o Obrocie instrumentami finansowymi.
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Na podstawie art. 10 ust. 5 ustawy o ofercie, emitent jest zobowigzany w terminie 14 dni od
wprowadzenia instrumentu finansowych do obrotu w ASO, do przekazania zawiadomienia do Komisji o
wprowadzeniu instrumentow finansowych celem dokonania wpisu do ewidencji, o ktdrej mowa w art. 10
ust. 1 ustawy o ofercie. W przypadku, gdy Emitent nie wykonuje albo wykonuje nienalezycie wskazany
obowiazek, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 100.000 PLN.

W przypadku, gdy Emitent nie bedzie wykonywal lub bedzie wykonywat nienalezycie obowigzki,
wskazane w art. 96 Ustawy o Ofercie Publicznej, Komisja Nadzoru Finansowego moze wyda¢ decyzje o
wykluczeniu, na czas okre$lony lub bezterminowo, akcji z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, albo
natozy¢, bioragc pod uwage w szczegélnosci sytuacje finansowa podmiotu, na ktéry kara jest naktadana,
kare pieniezng do wysokosci 1.000.000 zt albo zastosowacé obie sankcje tgcznie.

Ponadto, zgodnie z postanowieniami art. 176a ustawy o obrocie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje
lub nienalezycie wykonuje obowigzki wynikajace z art. 5 ustawy o obrocie, Komisja moze natozy¢ kare
pieniezng do wysokosci 1.000.000 PLN.

NaloZenie kar na Emitenta moze spowodowa¢ utrate zaufania inwestor6w do Emitenta. Emitent
osSwiadcza, ze zamierza przeciwdziata¢ takim sytuacjom i bedzie starat sie wywiazywac¢ z wszystkich
obowiazkéw wynikajgcych z w/w ustaw.
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12. ZWIEZLE PRZEDSTAWIENIE HISTORII EMITENTA, DZIALALNOSCI
PROWADZONE]J PRZEZ EMITENTA, AKCJONARIUSZY EMITENTA
POSIADAJACYCH CO NAJMNIE] 5% GLOSOW NA WALNYM
ZGROMADZENIU

12.1. HISTORIA GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA

Spétka Fundusz Hipoteczny Dom S.A. powstata z przeksztatcenia spétki Fundusz Hipoteczny Dom Sp. z
0.0. Zatozycielami Spoéiki Fundusz Hipoteczny Dom Sp. z o.0. byli Pan Robert Majkowski oraz Pan Michat
Dariusz Butscher. Spétka ta zostata wpisana do KRS w dniu 27.11.2008 r. Nastepnie w VI 2010 r.

udzialowcem spotki zostat inwestor finansowy TOTAL FIZ.

W kwietniu 2010 r. utworzono sp6tke zalezng Fundusz Hipoteczny Dom Spotka Akcyjna S.K.A. jako spétke

celowa do prowadzenia dziatalno$ci operacyjnej. W zwigzku z tym powstata Grupa Kapitatowa Emitenta.

W dniu 6.05.2011 r. Zwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw podjelo uchwate o przeksztatceniu spoétki
Fundusz Hipoteczny Dom Sp. z 0.0. w spétke akcyjng. Spétka Fundusz Hipoteczny Dom S.A. zostata
zarejestrowana w KRS w dniu 17.06.2011 r.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta jest $wiadczenie ustugi odwréconej hipoteki w
modelu sprzedazowym w drodze zawierania z Seniorami uméw dozywocia albo renty odptatnej. Grupa
Kapitalowa Emitenta jest pionierem tego typu ustugi finansowej w Polsce i jednocze$nie najwieksza do
dzi$ firma dzialajaca w tej branzy. Charakterystyka dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Emitenta zostata
omoéwiona w pkt. 12.2 Dokumentu Informacyjnego, natomiast szczeg6étowy przedmiot dziatalnosci Spo6tki
wg PKD okresla Statut Spoétki stanowiacy zatgcznik nr 2 do Dokumentu Informacyjnego.

Tabela. Najwazniejsze wydarzenia w historii Grupy Kapitatowej Emitenta

Rok Wydarzenie

2008

XI. 2008 r. zatozenie przez Roberta Majkowskiego i Michata Butschera spo6tki Fundusz
Hipoteczny Dom Sp. z o.0.

2009 e podpisanie pierwszych umoéw z Seniorami
e IX. 2009 r. - Fundusz Hipoteczny Dom Sp. z o0.0. czltonkiem Konfederacji
Przedsiebiorstw Finansowych w Polsce - Zwigzku Pracodawcow
2010 e [V. 2010 r. - utworzenie sp6tki komandytowo-akcyjnej Fundusz Hipoteczny Dom S.K.A.

jako spotki celowej do prowadzenia dziatalno$ci operacyjnej - powstanie Grupy
Kapitatowej FH Dom S.A.

e VL 2010 r. - pozyskanie inwestora finansowego - TOTAL FIZ S.A. zostaje
wiekszo$ciowym udziatowcem spo6tki FH Dom Sp. z o.0. - intensyfikacja dziatan
promocyjnych oraz rozpoczecie budowy sieci oddziatéw w najwiekszych miastach w
Polsce

e przedstawiciele FH Dom Sp. z o0.0. zaproszeni przez Ministerstwo Finansow do
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konsultacji zalozen do ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym

FH Dom Sp. z o.0. otrzymat Certyfikat Rzetelno$ci wystawiany przez Krajowy Rejestr
Dtugéw

pojawienie sie konkurencji wzorujacej sie na ustugach $wiadczonych przez FH Dom Sp.

Z 0.0.

utworzenie wtasnego call-center

2011

[-1I, VII-VIII. 2011 r. - pierwsze ogdlnopolskie kampanie telewizyjne - budowa
$wiadomo$ci marki FH Dom wsréd Senioréw

IV. 2011 r. - utworzenie pierwszego Klubu Seniora DOM pod patronatem FH Dom

VI. 2011 r. - FH Dom Sp. z o0.0. przeksztalcit sie w spétke akcyjng Fundusz Hipoteczny
Dom S.A,, ktéra pelni funkcje spo6tki holdingowej

utworzenie sieci 8 oddzialéw w najwiekszych miastach w Polsce

2012

[-1II. 2012 r. przeprowadzenie kolejnej ogdlnopolskiej kampanii telewizyjnej -
rozszerzenie bazy potencjalnych klientéw do ponad 6 tys. oséb

I1I. 2012 rozpoczecie dziatalnosci 6-tego Klubu Seniora DOM
VII. 2012 pozyskanie 7,2 mln zt z emisji Akcji serii B (po uwzglednieniu kosztoéw emis;ji)

VII-X 2012 r. - kolejna ogdlnopolska kampania telewizyjna Funduszu Hipotecznego
DOM

2013

[-1I. 2013 r. - przeprowadzenie kampanii reklamowej, liczba potencjalnych klientow w
bazie Spétki przekracza 11 tys. oséb

VII 2013 r. - wdrozenie programu oszczedno$ciowego, ktérego celem jest zachowanie
pozycji lidera rynku hipoteki odwréconej w Polsce przy nizszym poziomie kosztéw

prowadzenia dziatalnosci

XII pozyskanie 5,8 mln zt z emisji Akcji serii C (po uwzglednieniu kosztow emis;ji)

12.2.

DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA

PODSUMOWANIE

Grupa Kapitatlowa Emitenta (wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Emitenta) jest pionierem i zarazem

wiodaca grupa dziatajaca w obszarze hipoteki odwroconej w Polsce z udziatem w rynku na poziomie ok.

70% (dane na podstawie raportu ,Rynek odwréconej hipoteki w modelu sprzedazowym” Konferencji

Przedsiebiorstw Finansowych i ,Raportu z kontroli przedsiebiorcow zawierajgcych umowy Swiadczen

dozywotnich”, UOKiK, wrzesien 2013). Oferta Grupy Kapitatowej skierowana jest do os6b starszych -

Senioréw pow. 65 roku zycia, ktérzy s3a witascicielami nieruchomos$ci mieszkalnych i potrzebujg

dodatkowych Zrédet utrzymania. W zamian za dozywotnie $wiadczenie pieniezne wyptacane w postaci

renty miesiecznej oraz dozywotnie prawo do zamieszkiwania nieruchomosci Seniorzy przenosza

wtlasno$¢ nieruchomosci na Fundusz, ktéry po $mierci Seniora zbywa nieruchomo$¢ realizujac w ten

spos6b dodatnig marze na sprzedazy nieruchomosci. Umowy z Seniorami zawierane sg na podstawie
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przepisow Kodeksu cywilnego dotyczacych umoéw dozywocia (art. 908-916 KC) i renty odptatnej (art.
903-907 KC).

Do konca III kw. 2013 r. Emitent nieruchomosci o wartosci rynkowej (bez uwzgledniania obcigzenia
prawem dozywocia) ponad 42 mln zt. Warto$¢ rynkowa portfela nieruchomosci skorygowana o
obciazenie nieruchomos$ci prawem dozywocia na koniec Il kw. 2013 r. wyniosta 27,6 mln zt.

W wyniku dotychczas przeprowadzonych dziatan marketingowych Grupa Kapitalowa Emitenta pozyskata
baze ponad 18 tys. potencjalnych klientéw oraz osiggneta najwieksza rozpoznawalno$ci marki Emitenta w
Polsce (42% wedtug badan opinii Senioréw przeprowadzonych przez Starcom Media Vest Group w
kwietniu 2012 r.). Ponadto Grupa Kapitatowa Emitenta w listopadzie 2013 r. przeprowadzita pierwsze w
Polsce badanie satysfakcji klientow wg. metodologii Bain & Company i Satmetrix. Z uzyskanego Net
Promoter Score (NPS) wynika, Ze 59% klientow Grupy Kapitatowej Emitenta to aktywni promotorzy
Grupy, ktérzy poleciliby oferte Grupy innym osobom. 98% badanych w 10 stopniowej skali przyznato
Grupie ocene 5 i wiecej. W badaniu Grupa Kapitatowa Emitenta uzyskata wynik NPS 35. Wedtug badan
Fredericka F. Reichhelda przecietna wartos¢ NPS dla firm miesci sie w przedziale 10-15. Firmy, ktére
osiagaja wyzszy wynik powinny zatem rozwija¢ sie w tempie wyzszym niz gospodarka, natomiast 7-
punktowy wzrost NPS koreluje z 1% wzrostem sprzedazy. Net Promoter Score (NPS) to metodologia
badania satysfakcji klientéw wykorzystywana miedzy innymi przez Philips, GE, Apple, American Express.

Pomimo wczesnego etapu rozwoju rynku ustug hipoteki odwréconej w Polsce istnieje wiele czynnikow
$wiadczacych o potencjale dynamicznego rozwoju tych ustug w najblizszych latach. Prognozy GUS
dotyczace zmian demograficznych w Polsce wskazuja na coraz szybsze starzenie sie struktury
mieszkancow Polski oraz rosnacy odsetek ludzi w wieku emerytalnym (udziat grupy spotecznej w wieku
65-85 lat wzroénie z 12,6% w 2010 r. do 21,6% w 2029 r.). Dodatkowym czynnikiem wptywajacym na
spadek zamoznosci przysztych emerytéw jest pogarszajaca sie efektywno$¢ systemu emerytalnego. Mimo
reformy systemu emerytalnego przej$cie na emeryture bedzie nadal oznacza¢ dla wielu emerytéw
pogorszenie dotychczasowej stopy zycia. Nie bez znaczenia pozostaja réwniez postepujgce zmiany
spoteczne w postaci rosnacej mobilnos$ci mtodszych pokolen i stabngcych wiezi rodzinnych, co zwieksza
liczbe Senioréw zaleznych od jedynego Zrédta dochodu jakim jest emerytura. Powyzsze czynniki wskazujg
na znaczacy potencjat rozwoju ustug odwréoconej hipoteki w Polsce juz w najblizszych kilkunastu latach.
Potencjat tego rynku w Polsce ilustruje takze baza ponad 2 milionéw domoéw i mieszkan zamieszkanych

przez Seniorow i stanowiacych ich wtasnos¢.

Waznym obszarem dziatalno$ci Emitenta jest promocja ustug odwroéconej hipoteki na rynku polskim i
edukacja potencjalnych klientéw poprzez prowadzong wieloma kanatami dostepu do Senioréw akcje
informacyjng. W ramach wydatkéw zwigzanych z promocja oferty Funduszu w ostatnich latach
przeprowadzonych zostato 6 ogélnopolskich kampanii reklamowych w telewizji (w lutym 2013 Spétka
zakonczyta 6 ogdlnopolska telewizyjng kampanie reklamowg) oraz wiele innych akcji promocyjnych w
pozostatych mediach.. Emitent wydaje rowniez specjalistyczny kwartalnik dla os6b w wieku emerytalnym
- ,Zycie Seniora”, ktéry przedstawia porady i interesujace artykuty dla Senioréw jednoczeénie promujac
ustugi zwigzane z hipoteka odwrécona. Dzieki tym dziataniom Fundusz Hipoteczny Dom jest najlepiej
rozpoznawalng wsrdd Senioréw firmga oferujgca ustuge hipoteki odwrdécone;j.

Wyspecjalizowane grono pracownikdw Funduszu oraz wieloletnie doswiadczenie cztonkéw Zarzadu
Emitenta w instytucjach rynku finansowego w Polsce jest jedna z najistotniejszych przewag w stosunku
do konkurencji krajowej i potencjalnych nowych podmiotéw na rynku ustug hipoteki odwrdcone;.
Polskich Senioréw cechuje nieufno$¢ do systemu finansowego i brak znajomos$ci ustug finansowych.

Wysoki poziom merytoryczny (dtugoletnie doswiadczenie w bankowosci i finansach) i wtasciwe
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umiejetno$ci interpersonalne pracownikéw Funduszu pozwalaja na skuteczne zaprezentowanie oferty

oraz przeprowadzenie Seniora przez ztozony proces zawarcia umowy.

Potwierdzeniem wiodacej pozycji rynkowej Emitenta oraz renomy $wiadczonych przez niego ustug jest
stala obecno$¢ przedstawicieli Funduszu w doniesieniach medialnych o rynku odwrdconej hipoteki oraz
zaproszenie Emitenta do grona podmiotéw opiniujgcych projekt nowej ustawy dotyczacej odwréconego

kredytu hipotecznego w Polsce.

W najblizszych latach Emitent planuje wzrost liczby uméw zawieranych w skali roku oraz umacnianie
wiodacej pozycji na rynku krajowym. Zgodnie ze zdobytym do$wiadczeniem Emitent bedzie prowadzit
dziatania promujace instytucje hipoteki odwrdconej i wspierajace rozpoznawalno$¢ marki Funduszu w
mediach i wsrdéd Senioréw. W zwiazku z przewidywanymi na lata 2014-2015 zmianami w otoczeniu
prawnym Zarzad Emitenta przewiduje zwiekszenie zainteresowania potencjalnych Klientéw zawieraniem
umoéw. Wejscie w zycie ustawy wprowadzajacej nadzor Komisji Nadzoru Finansowego nad dziatalnoscig
Funduszu w opinii Zarzadu zwiekszy poczucie bezpieczenstwa potencjalnych Klientéw, co moze bardzo
pozytywnie przetozy¢ sie na skitonno$¢ do zawierania umoéw. Jednym z gldwnych czynnikéw
utrudniajagcym podejmowanie decyzji przez Klientéw o zawarciu umowy hipoteki odwréconej (renty
dozywotniej) jest przede wszystkim oczekiwanie na wej$cie w zycie nowych przepisow.

12.2.2. WSKAZANIE PODSTAWOWYCH OBSZAROW DZIALALNOSCI. PODSTAWOWE INFORMACJE O
OFEROWANYCH PRODUKTACH, TOWARACH LUB USLUGACH, WRAZ Z ICH OKRESLENIEM
WARTOSCIOWYMI 1 ILOSCIOWYM ORAZ UDZIALEM POSZCZEGOLNYCH PRODUKTOW,
TOWAROW, USLUG W PODZIALE NA SEGMENTY DZIALALNOSCI

Emitent $wiadczy ustugi finansowe odwrdconej hipoteki w tzw. modelu sprzedazowym polegajacym na
przeniesieniu prawa wtasnosci nieruchomosci przez Seniora na rzecz Emitenta w zamian za §wiadczenie
pieniezne dla Seniora w wysokosci okreslonej w umowie oraz prawo do dozywotniego zamieszkania

przez Seniora w tejze nieruchomosci.

Instytucja odwrdconej hipoteki - informacje ogdlne

Odwrdcona hipoteka nalezy do grupy ustug tzw. equity release (ERS), tj. umozliwiajacych przeksztatcenie
nieptynnego kapitalu zakumulowanego w nieruchomosci w ptynne $rodki finansowe. Zgodnie z definicja
przedstawiong w opracowaniu Study on Equity Release Schemes in the EU!, opublikowanym przez
Komisje Europejska w styczniu 2009 r. aby ustuga mogta by¢ zakwalifikowana jako equity release, musi

spetnia¢ nastepujgce warunki:

e by ustuga finansowg,

e zapewnia¢ zrédto ptynnosci na przysztosc,

e gwarantowac dozywotnie prawo zamieszkiwania w nieruchomosci,
e opierac splate wytacznie o warto$¢ nieruchomosci.

Wyrdznia sie dwa modele ERS - model sprzedazowy polegajacy na przeniesieniu prawa do nieruchomosci
na osoby trzecie z jednoczesnym ustanowieniem na rzecz zbywcy prawa dozywotniego zamieszkiwania w
nieruchomosci (home reversion) oraz model kredytowy, znany pod nazwa odwrécony kredyt hipoteczny

1 Study on Equity Release Schemes in the EU, Project No. MARKT/2007/23/H submitted by Prof. Dr Udo Reifner, Sebastien Clerc-Renaud, Dr
Elena F. Perez-Carillo, Dr Achim Tiffe, Michael Knobloch, Institut fur Finanzdienstleistungen e.V., styczer 2009
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(reverse mortgage). Podstawowa réznica miedzy powyzszymi modelami ERS przejawia sie w momencie
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci. W przypadku odwréconej hipoteki (umowa dozywocia) wtasnos¢
nieruchomos$ci przenoszona jest na osobe trzecia w zamian za $wiadczenie pieniezne. Natomiast
odwroécony kredyt hipoteczny jest rodzajem kredytu zabezpieczonego hipoteka na nieruchomosci,
ktérego splata odroczona jest do okreslonego momentu po $mierci kredytobiorcy i nastepuje zasadniczo z
kwoty uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci, na ktdrej ustanowiono zabezpieczenie hipoteczne. W takim
przypadku do zmiany wtasciciela nieruchomosci dochodzi dopiero po $mierci kredytobiorcy. W obu
przypadkach wysoko$¢ Swiadczen jest uzalezniona przede wszystkim od wartosci nieruchomosci oraz

przewidywanej dtugosci Zycia beneficjenta $wiadczenia pienieznego.

W praktyce swiatowej obydwa wymienione rodzaje uméw funkcjonujg réwnolegle. Nalezy zauwazy¢, ze
model sprzedazowy w wiekszos$ci krajow nie podlega szczeg6élnym regulacjom i jest oferowany na
podstawie przepiséw prawa cywilnego lub prawa umoéw. Wyjatkiem jest Wielka Brytania i Irlandia, gdzie
umowy dozywocia s3 regulowane przepisami szczegétowymi, a ich oferowanie poddane jest kontroli ze
strony nadzoru finansowego. Natomiast model kredytowy poddany jest na og6t pewnym restrykcjom
prawnym ze wzgledu na znaczng réznice w czasie pomiedzy zawarciem umowy i udostepnieniem
srodkow finansowych a przeniesieniem prawa do nieruchomosci. W szczegélnosci restrykcje dotycza
zatem katalogu podmiotéw uprawnionych do oferowania tego rodzaju ustug, ktédrymi sg na og6t instytucje

uprawnione do udzielania kredytéw lub inne instytucje finansowe podlegajace nadzorowi finansowemuz?.

Charakterystyka ustugi $wiadczonej przez Emitenta

Hipoteka odwrécona w modelu sprzedazowym to rozwigzanie finansowe przeznaczone dla oséb, ktére
ukonczyty 65 lat oraz sg wiascicielem nieruchomosci: domu lub mieszkania. W ramach umowy zawieranej
z Emitentem beneficjent, ktérym jest Senior posiadajacy nieruchomo$¢, otrzymuje od Emitenta
dozywotnia rente hipoteczng w zamian za prawo do dysponowania przez Emitenta nieruchomoscig po
$mierci beneficjenta. Wysoko$¢ Swiadczen, ktére moze otrzymaé Senior, jest uzalezniona od wielu

czynnikow: przede wszystkim od jego wieku, ptci oraz wartosci nieruchomosci.

Ustuga odwréconej hipoteki w modelu sprzedazowym jest adresowana przede wszystkim do samotnych
Seniorow, ktérzy nie majg spadkobiercow lub nie mogg liczy¢ na pomoc rodziny. W zwiazku z niskimi
emeryturami takie osoby maja problemy z zaspokajaniem podstawowych potrzeb Zycia codziennego
takich jak: optacenie czynszu, zakup zywnosci czy lekéw. Jednocze$nie czesto jedynym istotnym
sktadnikiem posiadanego przez Seniora majatku jest nieruchomos$¢. Ustuga swiadczona przez Emitenta
umozliwia Seniorowi wykorzystanie posiadanej nieruchomos$ci i ,uwolnienia” jej warto$ci w postaci
otrzymywanych $wiadczen pienieznych od Emitenta. Pozwala to Seniorowi podnie$¢ standard swojego
zycia i czerpa¢ korzysSci ze zgromadzonego majatku w postaci nieruchomosci. Powyzsza ustuga daje
mozliwo$¢ dalszego zamieszkania przez Seniora w lokalu lub domu, w ktérym zwykle spedzit wiekszo$¢
zycia. Jest to niezwykle istotne, gdyz osoby w podesztym wieku sg bardzo niechetne do zmiany miejsca
zamieszkania. Dlatego tez Senior rzadko decyduje sie np. na sprzedaz wiekszego mieszkania i
przeprowadzke do mniejszego, gdyz wigze sie to dla niego z dodatkowym stresem spowodowanym
zmiang otoczenia i skomplikowanymi formalno$ciami prawnymi. Mozliwo$¢ uzyskania dodatkowych
srodkéw pozwalajgcych na podniesienia standardu zycia bez koniecznos$ci opuszczania lokalu w postaci

umowy dozywocia wychodzi naprzeciw oczekiwaniom Senioréw.

2 Zatozenia do projektu z dnia 5 stycznia 2012 ustawy o odwrdconym kredycie hipotecznym, s. 13.
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Przewidywana suma wyptat dla statystycznego klienta szacowana jest na ok. 30-40% warto$ci rynkowej
nieruchomosci. Przy ustalaniu wysokosci renty brany jest pod uwage wiek i pte¢ Seniora. Srednig dtugosé¢
okresu wyptaty §wiadczenia na rzecz Seniora, w przypadku docelowego portfela nieruchomosci FH Dom
szacuje sie na 11 lat. Wyplacana renta podlega kwartalnej waloryzacji o stawke inflacji. Swiadczenie
wyptacane jest dozywotnio, a w przypadku $mierci Seniora jego spadkobiercom nie przystuguje wobec
Emitenta roszczenie o wyptate pozostatej szacowanej kwoty $wiadczen dla Seniora, ani roszczenie
wydania nieruchomos$ci w zamian za uregulowanie dotychczas wyptaconych rent. Istnieje natomiast
mozliwo$¢ tzw. ,wykupienia kontraktu” przez Seniora. W takim przypadku Senior zwraca kwote

otrzymywanych wyptat oraz poniesione przez Fundusz koszty zawarcia umowy wraz z odsetkami.

Tabela. Przyktadowa wysoko$¢ miesiecznego $wiadczenia wyptacanego Seniorowi przez Emitenta

Miesieczna kwota renty dla nieruchomosci o wartosci:

Wiek
Seniora 200 000 zi 400 000 z} 1000 000 z}
Kobieta  Mezczyz  Kobieta  Mezczyz  Kobieta  Mezczyz
na na na
65 253 zt 318 zt 506 zt 637 zt 1265 zt 1592 zt
75 407 zt 499 zt 813 zt 997 zt 2033 zt 2493 7zt
85 817 zt 923 zt 1634 zt 1845 zt 4085 zt 4613 zt

Zrédto: Spotka

Emitent koncentruje sie na zawieraniu umoéw dotyczacych nieruchomosci o standardowej $redniej
wielkoSci (najczesciej 2-pokojowych mieszkan), w dobrej lokalizacji, cechujacych sie wysoka ptynnoscia
na rynku wtérnym. Wyceny nieruchomosci wykonywane sa przez wyspecjalizowanych rzeczoznawcow
majatkowych, z ktoérych ustug korzystaja réwniez inne instytucje finansowe, na przyktad banki. Wiekszos$¢

portfela nieruchomosci stanowig mieszkania.

Po zawarciu umowy z Seniorem Emitent staje sie wtascicielem nieruchomosci. Emitent nie zamierza
zbywa¢ nieruchomos$ci obcigzonych dozywociem, natomiast wykorzystuje je do zabezpieczenia
zobowigzan z tytutu kredytéw, pozyczek lub obligacji. Po $mierci Seniora Emitent uzyskuje prawo
swobodnego rozporzadzania nieruchomos$cia (wygasa prawo dozywocia obcigzajace nieruchomos¢) i
moze zby¢ nieruchomo$¢ uwalniajgc $rodki pieniezne.

Rodzaje uméw

W chwili obecnej odwrdcona hipoteka w Polsce funkcjonuje w oparciu o przepisy Kodeksu cywilnego.
Emitent oferuje ustugi w zakresie odwré6conej hipoteki w wariancie umowy dozywocia albo umowy renty
odptatnej. Umowy s3 zawierane przez spétke zalezng Fundusz Hipoteczny Dom Spoétka Akcyjna Spotka
komandytowo-akcyjna, natomiast przez sp6tke dominujaca prowadzona jest biezaca obstuga uméw z
Seniorami. Umowa dozywocia jest umowg okreslona w art. 908-916 Kodeksu cywilnego. Umowa
dozywocia jest zawierana jezeli Senior posiada nieruchomo$¢ hipoteczna. Umowa renty odptatnej jest
umowa okreslong w art. 903-907 Kodeksu cywilnego. Umowa renty odptatnej jest zawierana jezeli Senior
posiada spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo nieruchomos$é¢ we wtasnosci hipotecznej. W
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wyjatkowych przypadkach z Seniorem, ktéry zawarl umowe dozywocia / renty odptatnej podpisywana

jest dodatkowa umowa pozyczki.

Prawa i obowiazki stron umowy dozywocia / renty odplatnej
Emitent obowigzany jest do:

1. wyplacania Seniorowi co miesiecznych §wiadczen w kwocie okre$lonej w umowie pomniejszonej o
kwote optat czynszowych oraz waloryzacji tej kwoty $wiadczen na koniec miesigca nastepujacego po
zakonczeniu kazdego kwartatu kalendarzowego o wskaznik zmiany cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych, publikowany przez GUS dla kwartatu kalendarzowego,

2. ustanowienia na nieruchomosci ograniczonego prawa rzeczowego - stuzebnosci osobistej mieszkania,
wpisanej do dziatu III ksiegi wieczystej (w przypadku umowy dozywocia),

3. wyrazenia zgody na dozywotnie prawo korzystania przez Seniora z lokalu (w przypadku umowy
renty odptatnej),

4. ponoszenia czesci biezacych kosztow eksploatacji nieruchomosci, tj. optacania czynszu, uiszczania
podatkéw i optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu, ubezpieczenia nieruchomosci - pozostate

koszty biezacej eksploatacji lokalu ponosi Senior

Senior obowigzany jest do:

1. Kkorzystania z lokalu w normalnych celach mieszkaniowych z uwzglednieniem zasad wspoétzycia
spotecznego i zwyczajow miejscowych, nie dokonywania w nieruchomos$ci zmian sprzecznych z

umows3 lub przeznaczeniem nieruchomosci,

2. wrazie przyjecia osoby trzeciej na mieszkanie wymagane jest oSwiadczenie tej osoby o poddaniu sie

egzekucji w zakresie wydania lokalu po $mierci Seniora.

Sie¢ sprzedazy

Celem strategicznym Emitenta jest rozwdj wilasnej sieci sprzedazy, gdyz specyfika procesu sprzedazy
ustugi odwrdéconej hipoteki wymaga zaangazowania wykwalifikowanych pracownikéw oraz dostepnosci
ustugi na terenie catego kraju. Docelowo Emitent zaktada obecno$¢ w miastach zamieszkanych przez co
najmniej 30 tys. mieszkanicow w wieku ponad 65 lat. Emitent posiada centrale w Warszawie, ktéra petni
rowniez funkcje oddziatu. Centrala ma wilasny call-center sktadajacy sie z 4 konsultantow
wyspecjalizowanych w telefonicznej obstudze Senioréw, ktéra wspiera sie¢ sprzedazy. Dziatalno$¢
Emitenta skupiona jest obecnie na najlepiej rokujgcych demograficznie miastach, gdzie w pierwszej
kolejnosci tworzone sa oddziaty. Emitent zaktada dziatalno$¢ przede wszystkim w wiekszych miastach,
gdzie rynek nieruchomosci jest bardziej ptynny. W 2011 roku sie¢ sprzedazy byta intensywnie
rozbudowywana. Obecnie oprécz centrali w Warszawie (petnigcej rowniez funkcje oddziatu) istniato 8
oddziatéw zlokalizowanych w: Poznaniu, Gdansku, Bydgoszczy, Szczecinie, Wroctawiu, Katowicach,
Krakowie, Lublinie. Po wprowadzeniu programu oszczednos$ciowego sie¢ oddziatéw zostata ograniczona
do najefektywniejszych lokalizacji i zachowano tgcznie 5 oddziatéw w Bydgoszczy, Gdansku, Katowicach,
Wroctawiu i Warszawie. W oddzialach zatrudnionych jest tgcznie 7 ekspertow - wykwalifikowanych

sprzedawcow.
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Marketing

Strategia marketingowa

Emitent (wedlug najlepszej wiedzy Zarzadu Emitenta) jako pionier odwrdconej hipoteki w modelu
sprzedazowym w Polsce edukuje Senioréw, media i opinie publiczna w zakresie zalet i regulacji prawnych
instytucji odwréconej hipoteki. Rynek odwréconej hipoteki znajduje sie w fazie konstytuowania
standardéw na poziomie relacji klient - instytucja. W zwiagzku z tym niezbedne s3 dziatania budujace
Swiadomo$¢ tej ustugi zaréwno wsrdd jej adresatow (Senioréw), jak i przedstawicieli mediow,
administracji publicznej czy ustawodawcy. Emitent ponosi znaczne koszty tych dziatan, jednakze w ten
sposéb zaréwno zwieksza wiedze i Swiadomos$¢ Senioréw, jak rowniez utrzymuje pozycje lidera tej ustugi

w Polsce.

Emitent od momentu powstania konsekwentnie realizuje strategie budowania rozpoznawalnosci i
renomy swojej marki u Senioréw poprzez np. kampanie telewizyjne docierajace do szerokiego grona
Senioréw. Dzieki temu Seniorzy identyfikuja ustuge odwrdconej hipoteki w modelu sprzedazowym z
marka Emitenta, co pozwala przycigga¢ kolejnych klientow funduszu. Dzieki aktywnemu udzialowi
przedstawicieli FH Dom w dyskusjach na temat hipoteki odwréconej w mediach, niemal wszystkie
informacje prasowe czy telewizyjne na temat ustug odwréconej hipoteki podawane sg ze wzmianka o
firmie Emitenta.

Strategia marketingowa zaktada réwniez aktywizowanie i budowanie spoteczno$ci Senioré6w woko6t marki
Emitenta poprzez m. in. wydawanie kwartalnika ,Zycie Seniora”. Ma to na celu promowanie wizerunku
Emitenta jako podmiotu dziatajacego na rzecz aktywizacji Senioréw i w konsekwencji utrwalania
pozytywnego odbioru oferty Emitenta.

Kanaty dotarcia do klientéw

Specyfika odwro6conej hipoteki w modelu sprzedazowym jako ustugi dedykowanej wytgcznie Seniorom
wymaga dopasowania strategii marketingowej do percepcji i mentalnosci adresatéow tej ustugi. Z tego
wzgledu czesto wykorzystywane s3, poza reklamg prasowa i telewizyjna, niestandardowe kanaty dotarcia
do klientéw, takie jak: Uniwersytety Trzeciego Wieku, zaktady opieki zdrowotnej (sanatoria), apteki,
koscioty, organizacje pomocy spotecznej, sp6tdzielnie mieszkaniowe, miejsca spotkan Senioréw: ulice,
targowiska, parki, jednostki organizacyjne Zwigzku Emerytéw, Rencistow i Inwalidéw, jednostki
administracji publicznej i samorzadowe;.

Narzedzia marketingowe

Ze wzgledu na cele opisanej powyzszej strategii marketingowej konieczne jest uzycie odpowiednich
narzedzi marketingowych pozwalajacych na realizacje celéw strategii marketingowej, takich jak:
prowadzenie Klub6w Seniora DOM, kampanie reklamowe w telewizji, artykuty w prasie/Internecie,
programy lojalnoéciowe dla Seniora, wydawanie kwartalnika ,Zycie Seniora”, organizowanie
indywidualnych spotkan, wyktadéw, imprez dla Senioréw, dystrybucja ulotek z oferta Emitenta.

Kampanie reklamowe w telewizji - jest to niezwykle skuteczny kanat dotarcia do Senioréw oraz
budowania §wiadomosci i rozpoznawalnos$ci marki Emitenta. Seniorzy dysponujacy duza iloscia wolnego
czasu naleza do os6b najczesciej ogladajacych telewizje. Z tego wzgledu reklama telewizyjna pozwala na
dotarcie do wiekszo$ci Senioré6w w Polsce i zainteresowania ich oferta Emitenta. W okresie 2011

(styczen-luty, kwiecien-maj, lipiec-sierpien), 2012 (styczen-marzec i lipiec-pazdziernik) oraz 2013 roku
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Emitent przeprowadzit z powodzeniem kilka kampanii reklamowych w telewizji, ktére skutkowaty duzym

odzewem ze strony Seniorow.

Artykuty w prasie - Emitent prowadzi dziatania majgce na celu zainteresowanie mediéw tematyka

odwrdconej hipoteki i oferowanej ustugi.

Programy lojalno$ciowe dla Seniora - Emitent nawigzat wspétprace z kilkudziesiecioma ustugodawcami,
ktorzy $wiadcza ustugi dla Senioréw. Partnerzy programéw oferujg znizki na ustugi i produkty

przeznaczone dla Senioréow.

Kwartalnik ,Zycie Seniora” - bezptatne czasopismo dedykowane Seniorom, na tamach ktérego poruszane
sa zagadnienia o tematyce zdrowotnej, kulturalnej, artystycznej i dotyczacej Zycia na emeryturze.
Promowana jest rowniez ustuga odwrdconej hipoteki oraz przekazywane sg aktualne informacje o

dziatalno$ci spotecznej Funduszu.

Podsumowanie dziatan marketingowych

W wyniku dotychczas przeprowadzonych dziatan marketingowych Emitent pozyskal baze ponad 18
tysiecy potencjalnych klientéw oraz osiggnat najwieksza rozpoznawalnosci marki Emitenta w Polsce
(42% wedtug badan opinii Senioréw przeprowadzonych przez Starcom Media Vest Group w kwietniu
2012 r.).

Ponadto Grupa Kapitalowa Emitenta w listopadzie 2013 r. przeprowadzita pierwsze w Polsce badanie
satysfakcji klientéw wg. metodologii Bain & Company i Satmetrix. Z uzyskanego Net Promoter Score
(NPS) wynika, ze 59% Kklientéw Grupy Kapitatlowej Emitenta to aktywni promotorzy Grupy, ktorzy
poleciliby oferte Grupy innym osobom. 98% badanych w 10 stopniowej skali przyznato Grupie ocene 5 i
wiecej. W badaniu Grupa Kapitatlowa Emitenta uzyskata wynik NPS 35. Wedtug badan Fredericka F.
Reichhelda przecietna warto$¢ NPS dla firm mieSci sie w przedziale 10-15. Firmy, ktdre osiagaja wyzszy
wynik powinny zatem rozwijac sie w tempie wyzszym niz gospodarka, natomiast 7-punktowy wzrost NPS
koreluje z 1% wzrostem sprzedazy. Net Promoter Score (NPS) to metodologia badania satysfakcji

klientéw wykorzystywana miedzy innymi przez Philips, GE, Apple, American Express.

12.2.3. PRZEWAGI KONKURENCYJNE
Atrakcyjny rynek ze znaczacym potencjalem wzrostu

Ustugi hipoteki odwroéconej swiadczone przez Grupe Kapitatlowg Emitenta sg obecnie niszowym
segmentem rynku ustug finansowych w Polsce. O potencjale dynamicznego rozwoju rynku tych ustug w
najblizszych latach stanowi kilka czynnikéw: zmiany demograficzne, mato efektywny system emerytalny
oraz zmiany spoteczne. Na podstawie danych statystycznych GUS, liczba mieszkancéw Polski w wieku
powyzej 65 lat wzros$nie 0 63,8% z 5 165 tys. os6b w 2010 r. (13,6% populacji) do 8 457 tys. os6b w 2029
r., co stanowi¢ bedzie 23,4% ogdlnej populacji mieszkanicow Polski. Wydtuzajacy sie okres korzystania ze
Swiadczen emerytalnych (spotegowany wzrostem liczby emerytéw wskutek pierwszego powojennego
wyzu demograficznego) oraz malejgca proporcja liczby os6b w wieku pracujacym do liczby os6b w wieku
emerytalnym (z 3,8:1 w 2010 r. do 2,3:1 w 2030 r.) wptynie niekorzystnie na efektywnos$¢ systemu
emerytalnego. Prognozy Ministerstwa Finanséw i niezaleznych ekspertéw wskazuja, Ze pomimo obecnie
wprowadzanych zmian w systemie emerytalnym, wartos¢ stopy zastgpienia brutto wykazywac bedzie
tendencje malejacg w perspektywie najblizszych kilkudziesieciu lat. Ponadto, w wyniku zachodzacych po
1989 r. zmian ekonomicznych i spotecznych przestaje obowigzywa¢ model rodziny wielopokoleniowej

zamieszkujacej te samg nieruchomo$¢. Mtodsze pokolenia coraz wiecej czasu poswiecaja karierze i sa

£
'y
Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0. i Wspdlnicy Sp. k.




FUNDUSZ Y
Fundusz Hipoteczny Dom S.A. - Dokument Informacyjny nroticzve DOM

coraz bardziej mobilne, decyduja sie na przeprowadzke do innych miejscowosci lub nawet za granice, co
prowadzi do rozpadu wiezi rodzinnych. Cze$¢ Senioréw zostaje pozbawiona opieki ze strony swoich
bliskich i w coraz wiekszym stopniu uzalezniona jest od jednego Zrédta dochodéw w postaci emerytury. W
obliczu braku oszczednosci jedynym zrédiem dodatkowych dochodéw moze by¢ wykorzystanie
zakumulowanego majatku w postaci nieruchomos$ci. Obecnie w Polsce ponad dwa miliony Senioréw

posiada nieruchomosci, ktére mogg potencjalnie stanowi¢ przedmiot uméw hipoteki odwrocone;.
Pierwsza i najwieksza instytucja oferujaca odwrdocong hipoteke w modelu sprzedazowym w Polsce

Fundusz Hipoteczny Dom, dziatajacy samodzielnie od 2008 r., a od kwietnia 2010 r. w ramach Grupy
Kapitalowej jest pionierem ustugi odwrdconej hipoteki w Polsce. Grupa Kapitatowa Emitenta zdobyta
unikatowe do$wiadczenie i kompetencje w zakresie sprzedazy ustug finansowych skierowanych do
specyficznej grupy klientéw jaka sa Seniorzy. Inne podmioty dziatajgce na rynku w znacznym stopniu
wzorujg sie na modelu dziatania Grupy Kapitalowej Emitenta. Skala wydatkdw przeznaczonych przez
Grupe Kapitatowag Emitenta na promocje i reklame w znacznym stopniu ostabia pozycje konkurencyjng

pozostatych podmiotow.
Najwyzsza rozpoznawalno$¢ marki oraz poziom satysfakcji wéréd Senioréow

Grupa Kapitatowa Emitenta dzieki kilkuletnim, intensywnym dziataniom marketingowym i
spotecznosciowym (kampaniom telewizyjnym i dziatalno$ci Klubéw Seniora DOM) jest najbardziej
rozpoznawalng firma oferujaca odwrdcong hipoteke. Wedtug badan opinii Senioréw przeprowadzonych
przez Starcom Media Vest Group w kwietniu 2012 r., 42% respondentéw deklaruje znajomos$¢ marki
Emitenta.

Ponadto Grupa Kapitalowa Emitenta w listopadzie 2013 r. przeprowadzita pierwsze w Polsce badanie
satysfakcji klientéw wg. metodologii Bain & Company i Satmetrix. Z uzyskanego Net Promoter Score
(NPS) wynika, ze 59% Kklientéw Grupy Kapitatlowej Emitenta to aktywni promotorzy Grupy, ktorzy
poleciliby oferte Grupy innym osobom. 98% badanych w 10 stopniowej skali przyznato Grupie ocene 5 i
wiecej. W badaniu Grupa Kapitatlowa Emitenta uzyskata wynik NPS 35. Wedtug badan Fredericka F.

Reichhelda przecietna wartos¢ NPS dla firm mie$ci sie w przedziale 10-15.

Dzieki szeroko zakrojonej kampanii reklamowej i edukacyjnej w Polsce ustuga odwrdconej hipoteki
kojarzona jest przez Senioréw przede wszystkim z marka Emitenta. Znaczaca jest takze obecno$¢ Grupy
Kapitalowej Emitenta w mediach opiniotwérczych - prawie kazda informacja dotyczaca hipoteki
odwrodconej nawigzuje do rozwijajacej sie dziatalnos$ci Funduszu. Zgodnie z najlepsza wiedza Emitenta
obecnie zaden z konkurentéw Funduszu nie prowadzi dziatan promocyjnych z wykorzystaniem mediéw
ogolnopolskich oraz dziatalnosci aktywizujacej Senioréw w zakresie zblizonym do Grupy Kapitatlowe;j
Emitenta.

Wtlasna sie¢ oddzialéw na terenie calego kraju

Grupa Kapitatowa Emitenta jako jedyny ze wszystkich podmiotéw dziatajacych na polskim rynku posiada
wlasng sie¢ sprzedazy ztozona z 5 oddzialéw (centrala w Warszawie petni réwniez funkcje oddziatu) w
najwiekszych miastach w Polsce o najbardziej atrakcyjnym rynku nieruchomosci. Dzieki temu Grupa
kapitatlowa Emitenta ma mozliwos¢ dotarcia do wiekszej ilosci potencjalnych klientéw i dywersyfikacji
portfela nieruchomos$ci. Konkurencja Grupy Kapitatowej Emitenta dziala gléwnie lokalnie, czesto
wykorzystujac posrednikow, co ogranicza zaufanie klientdw i mozliwo$¢ wzrostu rozpoznawalnosci
marki.

Sprzedaz ustugi prowadzona przez wlasnych pracownikow i wlasne call-center
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Grupa Kapitatlowa Emitenta zatrudnia pracownikéw majacych do$wiadczenie w sprzedazy ustug
finansowych, jak i posiadajacych odpowiednie cechy interpersonalne oraz wysokie standardy etyczne
niezbedne w kontaktach z Seniorami. Konsultanci zatrudnieni we wtasnym call-center oraz pracownicy
oddziatéw gromadza w bazie danych informacje o potencjalnych klientach Emitenta, natomiast eksperci
Funduszu odpowiedzialni s3g za sprzedaz ustugi i przeprowadzenie Seniora przez ztozony proces zawarcia
umowy. Grupa Kapitatlowa Emitenta prowadzi systematyczny proces podnoszenia kwalifikacji i szkolenia
pracownikéw. Dzieki obowigzujacym w Funduszu procedurom obstugi klienta zapewniony jest wysoki
standard ustug. Zgodnie z najlepsza wiedzg Emitenta pozostali konkurenci nie dysponuja tak wysoce

zorganizowanymi i skutecznymi strukturami sprzedazy.
Zaangazowany i kompetentny Zarzad (zalozyciele i akcjonariusze)

Cztonkowie Zarzadu Emitenta sg pomystodawcami i twércami Funduszu Hipotecznego Dom. W trakcie
ponad 10-letniej kariery zawodowej zdobyli cenne do$wiadczenie w sprzedazy ustug finansowych na
stanowiskach kierowniczych (m.in. Skarbiec TFI i Asset Management, Xelion). Dzieki posiadanym
kompetencjom i doswiadczeniu w kierowaniu Funduszem s3 uznanymi ekspertami w zakresie ustugi
odwrdconej hipoteki w Polsce. Jako przedstawiciele Funduszu biorg udzial w spotkaniach roboczych
dotyczacych prac nad nowa ustawg o odwréconym kredycie hipotecznym i rencie dozywotniej oraz
czesto goszcza w mediach publicznych przy okazji poruszania tematyki dotyczacej rozwoju ustug hipoteki
odwrdconej na rynku polskim. Do dnia dzisiejszego Cztonkowie Zarzadu s3 istotnymi akcjonariuszami
Emitenta oraz s3 objeci programem motywacyjnym. W gtéwnej mierze dzieki ich zaangazowaniu Grupa
Kapitalowa Emitenta osiagneta dotychczasowy sukces oraz pozycje lidera polskiego rynku odwrdéconej
hipoteki. Zmotywowany i do$wiadczony Zarzad stanowi o istotnej przewadze konkurencyjnej Grupy
Kapitalowej Emitenta w perspektywie dalszego dynamicznego wzrostu rynku ustug hipoteki odwrdconej
w Polsce.

12.2.4. STRATEGIA ROZWOJU GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA

Grupa Kapitatowa Emitenta w okresie kilku najblizszych lat planuje realizacje trzech podstawowych

celow strategicznych:

1) wzrostilosSci i wartosci zawieranych uméw z nowymi klientami i uzyskanie dodatniej rentownosci,
2) utrzymanie pozycji lidera na rynku hipoteki odwrdécone;j,

3) wykorzystanie mozliwosci finansowania kapitatem dtuznym.

Strategia Grupy Kapitatlowej Emitenta zaktada dynamiczny rozwdj portfela nieruchomosci. Zwiekszanie
wartos$ci portfela nieruchomosci oraz dywersyfikacja bazy klientéw pozwoli Grupie Kapitatowej Emitenta
réwniez na ograniczenie ryzyka zwigzanego z przyjetymi modelami statystycznymi i strukturg
posiadanych nieruchomosci. Zwiekszenie skali dziatalno$ci umozliwi wzrost efektywnosci wydatkéow
zwigzanych z promocjg i reklamg oferty Funduszu. Obecnie posiadana pozycja lidera na polskim rynku
ustug hipoteki odwréconej jest wynikiem znacznych kwot przeznaczanych na promocje oferty i edukacje
Senioréw w zakresie zalet hipoteki odwréconej. Emitent zamierza utrzymac¢ wiodaca pozycje na rynku i
wykorzystac¢ jg do zbudowania silnej marki o najwiekszej rozpoznawalnosci wsrdod Senioréw, co zwiekszy
efektywno$¢ sieci sprzedazy. Kontynuowane beda dziatania zwigzane z budowaniem spotecznosci
Senioréw oraz promowaniem instytucji odwréconej hipoteki w mediach. Wyzsza rozpoznawalno$¢ marki
Funduszu w$réd Senior6w moze przyczynic sie do ostabienia pozycji potencjalnej konkurencji ze strony

duzych instytucji finansowych w przypadku wejscia w zycie ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym.
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Dotychczas Grupa Kapitatowa Emitenta nie osiggata znaczacej nadwyzki przeptywoéw pienieznych ze
sprzedazy uwalnianych nieruchomosci, a rozwdj swojej dziatalnosci (znaczace wydatki na reklame i
utrzymanie sieci sprzedazy) finansowatl gtéwnie dzieki pozyskaniu $rodkéw od akcjonariuszy. Celem
strategicznym Emitenta jest wykorzystanie portfela posiadanych nieruchomosci jako zabezpieczenia
hipotecznego (ok. 30% wartosci nieruchomosci) w celu finansowania dlugiem (kredyty, pozyczki i
obligacje) dziatalnoSci operacyjnej, co pozwoli na szybsze zwiekszenie skali prowadzonego

przedsiewziecia.

12.2.5. GLOWNI DOSTAWCY I ODBIORCY USLUG SWIADCZONYCH PRZEZ GRUPE KAPITALOWA
EMITENTA

Grupa Kapitalowa Emitentakorzysta gltéwnie z zewnetrznych dostawcéw ustug, co daje mozliwosc¢
optymalizacji i elastycznego ksztaltowania kosztéw dziatalnosci. Dzieki znacznemu wykorzystaniu
outsourcingu ustug wspierajacych podstawowe obszary dziatalnosSci Emitent nie ponosi nadmiernych

kosztéw zatrudnienia i szkolenia pracownikéw oraz tworzenia dodatkowych struktur organizacyjnych.

Ustugi ksiegowe $wiadczy Centrum Doradztwa Biznesowego, rozwigzania w zakresie IT dostarcza firma
Yetiz, natomiast agencja Bramasole koordynuje dzialania w zakresie Public Relations. Emitent korzysta
rowniez z ustug rzeczoznawcdéw majatkowych i notariuszy. Poza tym istotnym ustugodawca jest Memorim
Consultants Ltd. i Potemma Ltd. (ustugi doradcze i zarzadzania).

12.2.6. REGULACJE PRAWNE DOTYCZACE GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA

Emitent zostat utworzony na podstawie przepiséw prawa polskiego. Sp6tka prowadzi swoja dziatalno$¢ w
oparciu o powszechnie obowigzujgce przepisy prawa, w tym w szczeg6lnosci przepisy Kodeksu spétek
handlowych, Kodeksu cywilnego, Ustawy o swobodzie dziatalno$ci gospodarczej, Ustawy o
rachunkowosci, ustaw podatkowych, w oparciu o Statut i pozostate regulacje wewnetrzne obowigzujace w
Spétice.

12.2.7. PODSUMOWANIE ISTOTNYCH UMOW WPLYWAJACYCH NA DZIALALNOSC GRUPY
KAPITALOWE] EMITENTA

Do uméw istotnych, wptywajacych na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej Emitenta zaliczane s3:

e Umowa o $wiadczenie ustug w zakresie zarzadzania z dnia 18 kwietnia 2010 roku pomiedzy
Emitentem a Fundusz Hipoteczny Dom Spo6tka Komandytowo-Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Przedmiotem umowy jest odptatne zlecenie przez Fundusz Hipoteczny Dom Spdtka Komandytowo-
Akcyjna na rzecz Emitenta $wiadczenia ustug zarzadzania portfelem nieruchomosci, zgodnie ze strategia

inwestycyjna oraz Swiadczenia ustug administracyjnych sekretariatu oraz biura Emitenta.

e Umowa kredytowa nr 1211-71353 z dnia 21 grudnia 2011 roku pomiedzy Fundusz Hipoteczny Dom
Spétka Komandytowo-Akcyjna z siedziba w Warszawie a Bankiem Pocztowym S.A. z siedziba w
Bydgoszczy.

Przedmiotem umowy jest udostepnienie Fundusz Hipoteczny Dom Spoétka Komandytowo-Akcyjna z
siedzibg w Warszawie kredytu obrotowego nieodnawialnego w wysokosci 3.000.000 zt (stownie: trzech

milionéw ztotych) z przeznaczeniem na finansowanie biezgcej dziatalnosci kredytobiorcy.
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e« Umowa wekslowa z dnia 16 paZdziernika 2012 r. pomiedzy Emitentem a Total FIZ z siedzibg w

Warszawie

Przedmiotem umowy jest regulacja wystawienia przez Emitenta weksla wlasnego zupetnego na zlecenie
Total FIZ na kwote 2.000.000 zt (stownie: dwa miliony ztotych).

e Umowa wekslowa z dnia 22 listopada 2013 r. pomiedzy Emitentem a Total FIZ z siedzibg w

Warszawie

Przedmiotem umowy jest regulacja wystawienia przez Emitenta weksla wtasnego zupelnego na zlecenie
Total FIZ na kwote 1.101.388,89 zt (stownie: jeden milion sto jeden tysiecy trzysta osiemdziesigt osiem

ztotych osiemdziesiat dziewie¢ groszy).

e Umowa wekslowa z dnia 22 pazdziernika 2013 r. pomiedzy FH Dom S.A. S.K.A. a Total FIZ z siedzibg

w Warszawie

Przedmiotem umowy jest regulacja wystawienia przez FH Dom S.A. S.K.A. weksla wtasnego zupetnego na
zlecenie Total FIZ na kwote 500.000 z (stownie: piecset tysiecy zlotych).

e Umowa wekslowa z dnia 30 pazdziernika 2013 r. pomiedzy FH Dom S.A. S.K.A. a Total FIZ z siedzibg

w Warszawie

Przedmiotem umowy jest regulacja wystawienia przez FH Dom S.A. S.K.A. weksla wtasnego zupetnego na
zlecenie Total FIZ na kwote 500.000 z (stownie: piecset tysiecy ztotych).

e« Umowa wekslowa z dnia 06 grudnia 2013 r. pomiedzy FH Dom S.A. S.K.A. a Total FIZ z siedzibg w

Warszawie

Przedmiotem umowy jest regulacja wystawienia przez FH Dom S.A. S.K.A. weksla wtasnego zupetnego na
zlecenie Total FIZ na kwote 1.085.930,56 zt (stownie: jeden milion osiemdziesiat piec tysiecy dziewiecset

trzydziesci ztotych piecdziesiat szes¢ groszy).

e« Umowa $wiadczenia ustug konsultingowych z dnia 4 kwietnia 2011 roku pomiedzy Emitentem a

Memorim Consultants Ltd.

Przedmiotem umowy jest odptatne zlecenie przez Emitenta na rzecz Memorim Consultants Ltd.
$Swiadczenie ustug konsultingowych w zakresie doradztwa i zarzadzania odnoszacego sie do przedmiotu
dziatalno$ci gospodarczej Emitenta.

e« Umowa $wiadczenia ustug konsultingowych z dnia 4 kwietnia 2011 roku pomiedzy Emitentem a

Potemma Ltd.

Przedmiotem umowy jest odplatne zlecenie przez Emitenta na rzecz Potemma Ltd. $wiadczenie ustug
konsultingowych w zakresie doradztwa i zarzadzania odnoszacego sie do przedmiotu dziatalnosci

gospodarczej Emitenta.
e Umowa dozywocia z dnia 26.10.2012 r. zawarta przez FH Dom S.A. S.K.A.

Przedmiot tej umowy jest regulacja zasad wyptaty Seniorowi dozywotniego $wiadczenia pieniezne w
postaci renty miesiecznej oraz dozywotnie prawo do zamieszkiwania nieruchomos$ci przez Seniora w
zamian za przeniesienie na rzecz FH Dom S.A. S.K.A. wilasnosci nieruchomosci. Umowa dotyczy
nieruchomosci gruntowej o wartos$ci rynkowej oszacowanej w pazdzierniku 2012 r. przez rzeczoznawce
majgtkowego na kwote 1.678.131 z}, potozonej w wojewddztwie mazowieckim i zabudowanej budynkiem
i garazem. Powyzsza warto$¢ nieruchomos$ci nie uwzglednia korekty z tytutu obcigzenia prawem

dozywocia.
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Powyzsze umowy zostaly zawarte na warunkach rynkowych.

12.2.8. NIERUCHOMOSCI BEDACE W POSIADANIU GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA

Na koniec III kw. 2013 r. w portfelu Grupy Kapitatowej Emitenta znajdowaly sie nieruchomo$ci
mieszkalne o tgcznej wartosci rynkowej wedtug wyceny rzeczoznawcy na dzien nabycia ok. 41 845 tys. zt,

usytuowane na terenie catego kraju.

Ponizej prezentujemy portfel nieruchomosci Sp6tki w podziale wedtug rynkowej wartosci. Zdecydowana
wiekszo$¢ nieruchomosci zawiera sie w przedziale wartosci 100-300 tys. zt, dzieki czemu w portfelu
znajduja sie nieruchomosci o potencjalnie duzej ptynnosci, co zmniejsza ryzyko prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej przez Emitenta.

Tabela. Podziat nieruchomosci wedlug rynkowej wartosci zgodnie z wycena rzeczoznawcy na dzien

nabycia

Przedziatl warto$ci Laczna wartos¢ Udziat % w

rynkowej nieruchomosci tacznej wartosci
nieruchomosci w w tys. zt w danym rynkowej

zt przedziale nieruchomosci

0-100000 1143 2,73%
100 001 - 200 000 12 154 29,05%
200001 - 300 000 13 287 31,75%
300001 -400 000 5803 13,87%
400001 -500 000 4478 10,70%
>500 000 4980 11,90%
razem 41 845 100,0%

Zrédto: Spotka

Tabela. Podziat nieruchomos$ci wedtug lokalizacji

Lokalizacja - Udziat % w
miasto portfelu
nieruchomosci

Warszawa 18,1%
Tro6jmiasto 10,4%
Wroctaw 6,6%
Poznan 6,0%
Krakéw 4,9%
Katowice 4,4%
Bydgoszcz 3,3%
Lodz 2,7%
Pozostate
lokalizacje 43,4%
razem 100,0%

Zrédto: Spotka

Tabela. Podziat nieruchomosci wedtug pici, Sredniego wieku Senioréw

ptec¢ Seniorow Udziat % w Srednia wieku
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portfelu Senioréw w latach
nieruchomosci
Kobiety 70,33% 76
Mezczyzni 29,67% 74

Zrédto: Spotka

12.2.9. STRUKTURA  ORGANIZACYJNA,  ZATRUDNIENIE, INFORMACJE O  OSOBACH
ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH GRUPE KAPITALOWA EMITENTA

a) Struktura organizacyjna

Struktura organizacyjna Emitenta ztozona jest z 6 dziatdow (sprzedaz, telefoniczna obstuga Klienta,
marketing i PR, dziat operacyjny i prawny, IT, finanse i ksiegowo$¢), ktérych prace koordynuje Zarzad.
Ustugi Swiadczone s3g przede wszystkim przez pracownikéw Emitenta. W przypadku wyspecjalizowanych
ustug typu ksiegowos¢, rozwigzan IT czy PR Emitent korzysta z ustug podmiotéw zewnetrznych.

b) Zatrudnienie

Tabela. Informacje o zatrudnieniu*

Rok Umowy o prace Umowy cywilnoprawne Lacznie
2009 2 0 2
2010 11 0 11
2011 32 0 32
2012 33 0 33
3Q 2013 19 0 19

Zrédto: Spotka

* Cztonkowie Zarzadu pelnia funkcje na podstawie powotania. Natomiast nie sg zatrudnieni na umowe o

prace ani na umowe cywilnoprawna.
c) Zyciorysy zawodowe oséb zarzadzajacych i 0séb nadzorujacych Emitenta

Zarzad

Zarzad sktada sie z co najmniej jednego cztonka Zarzadu.
W sktad Zarzadu Emitenta wchodza obecnie:

1. Rober Majkowski

2. Michatl Butscher

Cztonkowie Zarzadu wybierani sa na okres wspolnej kadencji, trwajacej 5 lat. Kadencja obecnego Zarzadu

uptywa 6 maja 2016 .

Robert MajkowskKi - Prezes Zarzadu
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L.p.

Informacje

1.

imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje pelnione w ramach emitenta oraz
termin uptywu kadencji, na jaka dana osoba zostala powotana
Robert Majkowski - Prezes Zarzadu, termin uptywu kadencji: 6 maja 2016r.

opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego

Absolwent Warszawskiej SGH oraz Politechniki Swietokrzyskiej. Ukoriczyt studia podyplomowe z
zakresu ubezpieczen Warszawskiej Akademii Finanséw we wspétpracy z John Cass London
Business School.

Pracuje na polskim rynku ustug finansowych od 1997 r. W latach 1997-2003 pracowat dla Grupy
BRE Banku - w Skarbiec TFI oraz Skarbiec Asset Management Holding m.in. na stanowisku
Dyrektora Generalnego odpowiedzialnego za sprzedaz i marketing funduszy inwestycyjnych i
emerytalnych Skarbca. Pracowat w Finplus Sp. z o.0. (Sygma Bank Polska) jako Dyrektor
Sprzedazy, Marketingu i Rozwoju. W 2005 r. odpowiedzialny za reorganizacje i rozwo6j Xelion
Doradcy Finansowi - jednego z najwiekszych niezaleznych doradcéw finansowych w Polsce. W
latach 2007-2008 Prezes Zarzadu Venicius Capital Advisers Sp. z 0.0.

wskazanie dzialalno$ci wykonywanej przez dana osobe poza emitentem, gdy dziatalnosé¢ ta
ma istotne znaczenie dla emitenta
nie dotyczy

wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w ktérych, w oKresie co najmniej
ostatnich trzech lat, dana osoba byla cztonkiem organdéw zarzadzajacych lub nadzorczych
albo wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba nadal pelni funkcje w organach lub jest
nadal wspélnikiem

od 2008 roku zwigzany z Emitentem

od 2007 roku Dyrektor w Memorim Consultants Limited odpowiedzialny za nadzdr i doradztwo

informacje na temat prawomocnych wyrokéw, na mocy ktorych dana osoba zostala
skazana za przestepstwa oszustwa w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat oraz
wskazanie, czy w oKkresie co najmniej ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata sadowy
zakaz dzialania jako czlonek organéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa
handlowego

nie dotyczy

szczegoly wszystkich przypadkéw upadlosci, zarzadu komisarycznego lub likwidacji, w
okresie co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotow, w ktérych dana
osoba pelnita funkcje czlonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego

nie dotyczy

informacja, czy dana osoba prowadzi dzialalnos¢, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalnos$ci emitenta, oraz czy jest wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub
osobowej albo czlonkiem organu spétki kapitatlowej lub czlonkiem organu jakiejkolwiek
konkurencyjnej osoby prawnej

nie prowadzi

informacja, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym
na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym
nie figuruje

Michal Butscher - Wiceprezes Zarzadu

L.p.

Informacje

1.

imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje pelnione w ramach emitenta oraz
termin uptywu kadencji, na jaka dana osoba zostala powotana
Michat Butscher, Wiceprezes Zarzadu, termin uptywu kadencji: 6 maja 2016r.

opis kwalifikacji i doSwiadczenia zawodowego

Lat 39. W wieku 18 lat zatozytem, a nastepnie prowadzitem biuro, ktére z czasem stato sie jednym
z najwiekszych graczy na polskim rynku [Summa Linguae SA]. Pézniej zaktadatem, prowadzitem
lub zarzadzatem sprzedaza w szeregu przedsiewzie¢ z obszaréw handlu, reklamy, mediéw,
inwestowania, energii odnawialnej, finansé6w i nieruchomosci. Petnitem funkcje cztonka Rady
Nadzorczej Foksal NFI (obecnie BBI Zeneris NFI) oraz Miraculum SA. Studiowatem prawo na
Uniwersytecie Warszawskim, Finanse i Bankowo$¢ oraz Zarzadzanie i Marketing na SGH.
Posiadam dyplom Magistra Ekonomii.

3.
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ma istotne znaczenie dla emitenta
poza emitentem nie wykonuje dziatalnos$ci, ktéra miataby istotne znaczenie dla emitenta

wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w ktérych, w oKresie co najmniej
ostatnich trzech lat, dana osoba byla cztonkiem organéw zarzadzajacych lub nadzorczych
albo wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba nadal pelni funkcje w organach lub jest
nadal wspélnikiem

Summa Linguae SA: aktualnie - przewodniczacy RN, uprzednio akcjonariusz

Potemma Ltd: aktualnie - udziatowiec i dyrektor

Foksal NFI: byty cztonek RN

Miraculum SA: byty cztonek RN

informacje na temat prawomocnych wyrokéw, na mocy ktorych dana osoba zostala
skazana za przestepstwa oszustwa w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat oraz
wskazanie, czy w oKkresie co najmniej ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata sadowy
zakaz dzialania jako czlonek organéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa
handlowego

Nie zostalem prawomocnie skazany za przestepstwo oszustwa.

Nie ogranicza mnie sgdowy zakaz dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych lub nadzorczych
w spétkach prawa handlowego

szczeg6ly wszystkich przypadkéw upadlosci, zarzadu komisarycznego lub likwidacji, w
okresie co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéow, w ktérych dana
osoba pelnila funkcje czlonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego

Nie pelnitem funkcji cztonka organu zarzadzajgcego lub nadzorczego w podmiotach, ktore w
okresie ostatnich pieciu lat oglosily upadtosé¢, przeszly pod zarzad komisaryczny lub stan
likwidacji.

informacje, czy dana osoba prowadzi dzialalnos¢, ktora jest konkurencyjna w stosunku do
dzialalno$ci emitenta, oraz czy jest wspoélnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub
osobowej albo czlonkiem organu spéiki kapitatlowej lub czlonkiem organu jakiejkolwiek
konkurencyjnej osoby prawnej

Nie prowadzitem dziatalno$ci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalno$ci emitenta; nie
jestem wspdlnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej ani cztonkiem organu spdétki
kapitatowej ani cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej

informacje, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym
na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym

Nie figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia
20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Saqdowym

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza liczy pieciu cztonké6w powotywanych przez Walne Zgromadzenie.

W sktad Rady Nadzorczej Emitenta wchodza obecnie:

1.
2.
3.
4.
5.

Tomasz Matczuk

Konrad tapinski

Robert Przytuta

Piotr Mirostaw Wieczorek

Marek Dybalski

Cztonkowie Rady Nadzorczej wybierani sg na okres wspdlnej kadencji, trwajacej 3 lata. Kadencja

cztonkéw Rady Nadzorczej: Tomasza Matczuka, Konrada tLapinskiego, Roberta Przytuty uptywa 6 maja

2016 r. Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej: Piotra Mirostawa Wieczorka, Marka Dybalskiego uptywa 10

sierpnia 2015 .

Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0. i Wspdlnicy Sp. k.
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Tomasz Matczuk - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

L.p.

Informacje

1.

imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje pelnione w ramach emitenta oraz
termin uptywu kadencji, na jaka dana osoba zostala powotlana
Tomasz Matczuk, Przewodniczacy Rady Nadzorczej, termin uptywu kadencji: 6 maja 2016 .

opis kwalifikacji i doS§wiadczenia zawodowego
Edukacja:
2000 - 2004 Okregowa Izba Radcéw Prawnych w Warszawie, Aplikacja Radcowska,
Egzamin radcowski ztozony w 2004 r.,
1994 - 1999 - Uniwersytet Warszawski, Wydziat Prawa i Administracji

Doswiadczenie zawodowe:

2006 - Matczuk Wieczorek i Wspélnicy Kancelaria Adwokatéw i Radcéw Prawnych
Spotka Jawna - Wspoélnik Zarzadzajacy

2004- 2006 Indywidualna praktyka zawodowa prowadzona w formie Kancelarii Radcy
Prawnego Tomasza Matczuka, wspotpraca z Kancelaria Vogel Zaborowski
Dubiniski, na zasadach dotychczasowych, pomoc prawna $wiadczona dla
podmiotéw gospodarczych.

1999 - 2006 SEB Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. - Inspektor Nadzoru
Wewnetrznego

1996 - 2004 Kancelaria Prawna Vogel Zaborowski Dubinski sc, Warszawa, Kolejne
stanowiska: referent prawny, prawnik, starszy prawnik

W ramach swojej dotychczasowej kariery zawodowej bratl udzial w szeregu przedsiewziec

zwigzanych z zakladaniem spoétek, ich codzienng obstuga prawna, przeksztatceniami,

podziatami, a takZze reorganizacjami w ramach struktur holdingowych. Od 1996 r. uczestniczy w

rozwoju polskiego rynku kapitatowego bedac jednym z najlepszych specjalistow w zakresie

prawa zwigzanego z funkcjonowaniem funduszy inwestycyjnych, obrotu instrumentami

finansowymi oraz publicznego obrotu. Swiadczyt lub $wiadczy ustugi dla wielu towarzystw

funduszy inwestycyjnych, zagranicznych spétek zarzadzajacych funduszami inwestycyjnymi,

domoéw maklerskich, spoétek zarzadzajgcych aktywami, emitentéw papieréw wartoSciowych,

posrednikéw finansowych, a takze brat i bierze udziat w szeregu przedsiewzie¢ zwigzanych

emitowaniem instrumentéw finansowych.

wskazanie dzialalnosci wykonywanej przez dang osobe poza emitentem, gdy dziatalnos$¢
ta ma istotne znaczenie dla emitenta

nie wystepuje

wskazanie wszystkich spétek prawa handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej
ostatnich trzech lat, dana osoba byla cztonkiem organdéw zarzadzajacych lub nadzorczych
albo wspélnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba nadal pelni funkcje w organach lub jest
nadal wspélnikiem

Aktualnie Jacelyn Ltd - Wspdlnik

tualnie Saneo Ltd. - Wsp6lnik

Aktualnie Chandryko Dabrowski Matczuk Kancelaria Finansowa Sp. z o.0.-
Wspolnik

Aktualnie Q Securities S.A. - Wsp6lnik

Aktualnie E plus M Sp. z 0.0. - Wspdlnik

Aktualnie Szymanski Sp. jawna w likwidacji - Wspdlnik

Aktualnie Niraz Wojciech Kaczmarek Sp. jawna w likwidacji - Wspdlnik

Aktualnie Fundusz Hipoteczny Dom S.A. - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Aktualnie Yield Sp. z o.0. - Czlonek Zarzadu, Wspolnik

Aktualnie Kancelaria Finansowa Matczuk i Wojciechowski Sp. z 0.0. - Wspolnik

Aktualnie BCS Management S.a.rl - Dyrektor

Aktualnie BCS MULTIFIZ S.C.A. SICAV SIF - Dyrektor komplementariusza

Aktualnie ALFA 1 CEE Investments Fund SIF SICAV S.A. - Dyrektor

Aktualnie Marina Cape Real Estate OOD - Prezes Zarzadu, Wspélnik

Aktualnie Polapart Sp. z 0.0. - Wspdlnik

Aktualnie Sunjuro Ltd. - Dyrektor
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Aktualnie BCS Management S.a.rl - Dyrektor

Aktualnie Bravena Investments Sp. z 0.0. - Czlonek Zarzadu

Aktualnie La Brea Management Sp.z o0.0. - Cztonek Zarzadu

Aktualnie Yield Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 7 Spétka Komandytowo
Akcyjna - Cztonek zarzadu komplementariusza

Aktualnie Yield Spétka =z ograniczong odpowiedzialnoscia 12 Spétka
Komandytowo Akcyjna - Cztonek zarzadu komplementariusza

Aktualnie Yield Spétka =z ograniczong odpowiedzialnoscia 13 Spétka
Komandytowo Akcyjna - Cztonek zarzadu komplementariusza

Aktualnie Yield Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia 15 Spoétka
Komandytowo Akcyjna - Cztonek zarzadu komplementariusza

Aktualnie GO Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. - Przewodniczacy Rady
Nadzorczej

Aktualnie Matczuk Wieczorek Kancelaria Adwokatéw i Radcow Prawnych Spétka
Jawna - Wspélnik Zarzadzajacy.

Aktualnie Lubelskie Zaktady Przemystu Skérzanego Protektor S.A. -
Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Aktualnie Enterpise Gamification - Cztonek Rady Nadzorczej

Ostatnie 3 lata Bomi S.A. - Cztonek i Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Ostatnie 3 lata Copernicus Securites S.A. - Przewodniczacy i Wiceprzewodniczacy
Rady Nadzorczej

Ostatnie 3 lata Polapart - Prezes Zarzadu

Ostatnie 3 lata A.pl Internet S.A. - Cztonek Rady Nadzorczej

Ostatnie 3 lata Rabat Service S.A. - Cztonek Rady Nadzorczej

5. informacje na temat prawomocnych wyrokéw, na mocy ktérych dana osoba zostala
skazana za przestepstwa oszustwa w oKkresie co najmniej ostatnich pieciu lat oraz
wskazanie, czy w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata sadowy
zakaz dzialania jako czlonek organdéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa
handlowego
brak

6. szczegoty wszystkich przypadkow upadlo$ci, zarzadu komisarycznego lub likwidacji, w
okresie co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych dana
osoba pelnita funkcje czlonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego
Bomi S.A. (data upadtosci 31.07.2012r.)

A.pl Internet S.A. (data upadtosci 05.08.2013r.)
Rabat Service S.A. (data upadtosci 24.09.2012r.)

7. informacja, czy dana osoba prowadzi dzialalno$¢, ktora jest konkurencyjna w stosunku
do dzialalnosci emitenta, oraz czy jest wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub
osobowej albo czltonkiem organu sp6iki kapitatlowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek
konkurencyjnej osoby prawnej
Nie prowadzi

8. informacja, czy dana osoba figuruje w rejestrze dluznikéw niewyptlacalnych,

prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym
Nie figuruje

Konrad LapinskKi - Czlonek Rady Nadzorczej

L.p. Informacje

1. imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje pelnione w ramach emitenta oraz
termin uptywu kadencji, na jakq dana osoba zostala powotana
Konrad tLapinski, Cztonek Rady Nadzorczej, termin uptywu kadencji: 6 maja 2016 .

2. opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego

Lat 39. Posiada wyksztatcenie wyzsze. Absolwent Szkoty Gtéwnej Handlowej w Warszawie -
Finanse i bankowos¢. Na gieldzie inwestuje od 1993 r. Po zakonczeniu studidow zatrudniony w
Skarbiec TFI S.A. Przez pierwszy rok pracowat jako analityk rynku akcji. Od stycznia 2002r. do
czerwca 2008r. jako zarzadzajacy funduszami zwigzanymi z rynkiem akcji. Jego fundusze byty
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wielokrotnie nagradzane jako najlepiej zarzadzane w Polsce. Jest pomystodawca i wspottworca
funduszu Total FIZ S.A. - pierwszego funduszu w Polsce, ktdry zostal utworzony z inicjatywy
zarzadzajacego a nie TFI. Od marca 2009 r. dyrektor zarzadzajacy TOTAL FIZ.

wskazanie dziatalnos$ci wykonywanej przez dang osobe poza emitentem, gdy dziatalnos¢ ta
ma istotne znaczenie dla emitenta
Zarzadzajacy funduszem TOTAL FIZ, ktory jest wiekszo$ciowym akcjonariuszem Emitenta.

wskazanie wszystkich spétek prawa handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej
ostatnich trzech lat, dana osoba byla czlonkiem organéw zarzadzajacych lub nadzorczych
albo wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba nadal pelni funkcje w organach lub jest
nadal wspélnikiem

Lapa Lapinski S.K.A - komplementariusz, K8 Lapinski S.K.A, TTL1 Sp. Z o.0. prezes zarzadu, TTL2
Sp. z 0.0. prezes zarzadu

informacje na temat prawomocnych wyrokéw, na mocy ktorych dana osoba zostala
skazana za przestepstwa oszustwa w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat oraz
wskazanie, czy w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymala sadowy
zakaz dzialania jako czlonek organdw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa
handlowego

Brak

szczegoly wszystkich przypadkéw upadlosci, zarzadu komisarycznego lub likwidacji, w
okresie co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych dana
osoba pelnila funkcje czlonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego

Brak

informacje, czy dana osoba prowadzi dziatalnos$¢, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalno$ci emitenta, oraz czy jest wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub
osobowej albo czlonkiem organu spoéiki kapitatlowej lub czlonkiem organu jakiejkolwiek
konkurencyjnej osoby prawnej

Nie prowadzi dziatalno$ci konkurencyjnej

informacje, czy dana osoba figuruje w rejestrze dluznikéw niewyptacalnych, prowadzonym
na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym
Nie figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych

Robert Przytutla - Cztonek Rady Nadzorczej

L.p.

Informacje

1.

imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje pelnione w ramach emitenta oraz
termin uptywu kadencji, na jaka dana osoba zostala powotana
Robert Przytuta, Cztonek Rady Nadzorczej, termin uptywu kadencji: 6 maja 2016 r.

opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego

Lat 40. Posiada wyksztalcenie wyzsze. Absolwent Wydzialu Matematyki Uniwersytetu
Warszawskiego - Zastosowania Matematyki w Finansach i Ekonomii. Po studiach od sierpnia
1998r. zatrudniony w Wydziale Doradztwa Inwestycyjnego w Biurze Maklerskim BGZ S.A., a od
poczatku 2000r. jako analityk akcji. Od czerwca 2003r. do wrzesnia 2008r. pracowat w Skarbiec
TFI S.A. - poczatkowo na stanowisku analityka akcji, a pdzniej jako Dyrektor Departamentu Analiz.
0Od marca 2009 r. partner zarzadzajacy TOTAL FIZ.

wskazanie dzialalno$ci wykonywanej przez dana osobe poza emitentem, gdy dzialalno$¢ ta
ma istotne znaczenie dla emitenta
Zarzadzajacy funduszem TOTAL FIZ, ktéry jest wiekszoSciowym akcjonariuszem Emitenta.

wskazanie wszystkich spétek prawa handlowego, w ktoérych, w okresie co najmniej
ostatnich trzech lat, dana osoba byla czlonkiem organéw zarzadzajacych lub nadzorczych
albo wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba nadal pelni funkcje w organach lub jest
nadal wspoélnikiem

TTL1 Sp. Z o.0. cztonek zarzadu, TTL2 Sp. z o.0. cztonek zarzadu.

informacje na temat prawomocnych wyrokéw, na mocy ktorych dana osoba zostala
skazana za przestepstwa oszustwa w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat oraz
wskazanie, czy w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata sadowy
zakaz dzialania jako czlonek organéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa
handlowego

Brak
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6.

szczegoly wszystkich przypadkéw upadlosci, zarzadu komisarycznego lub likwidacji, w
okresie co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych dana
osoba pelnita funkcje czlonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego

Brak

informacje, czy dana osoba prowadzi dzialalnos¢, ktora jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalno$ci emitenta, oraz czy jest wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub
osobowej albo czlonkiem organu spétki kapitatlowej lub czlonkiem organu jakiejkolwiek
konkurencyjnej osoby prawnej

Nie prowadzi dziatalnos$ci konkurencyjnej

informacje, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym
na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym
Nie figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych

Piotr Mirostaw Wieczorek

L.p.

Informacje

1.

imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje pelnione w ramach emitenta oraz
termin uptywu kadencji, na jaka dana osoba zostala powotana

Piotr Mirostaw Wieczorek, Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta, termin uptywu kadencji: 6 maja
2016r.

opis kwalifikacji i doSwiadczenia zawodowego

Piotr Wieczorek jest Adwokatem, zatozycielem i Wspdlnikiem Zarzadzajacym Matczuk Wieczorek
i Wspélnicy Kancelarii Adwokatéw i radcéw Prawnych Sp.J.

Ma 14 letnie doswiadczenie w $wiadczeniu pomocy prawnej na rzecz przedsiebiorcow.

W latach 2000-2013 odbywat aplikacje sadowa przy Sadzie Apelacyjnym w Gdansku a nastepnie
(2001) przy Sadzie Apelacyjnym w Warszawie; egzamin sedziowski ztozony w 2003 roku.

wskazanie dzialalno$ci wykonywanej przez dana osobe poza emitentem, gdy dziatalnos¢ ta
ma istotne znaczenie dla emitenta
nie dotyczy

wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w ktérych, w oKresie co najmniej
ostatnich trzech lat, dana osoba byla cztonkiem organdéw zarzadzajacych lub nadzorczych
albo wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba nadal pelni funkcje w organach lub jest
nadal wspélnikiem

Matczuk Wieczorek i Wspélnicy Kancelarii Adwokatéw i Radcow Prawnych Sp.J. - Wspdlnik
Zarzadzajacy; nadal

Yield Sp. z o0.0.- Cztonek Zarzadu, wspolnik; nadal

TREVICA SA - czlonek Rady Nadzorczej

Pentegy SA - czlonek Rady Nadzorczej

Opportunity Partners Sp. z 0.0. - wsp6lnik; nadal

Progres Investment SA - cztonek Rady Nadzorczej; nadal

Emitent (FHD) - cztonek Rady Nadzorczej; nadal

Mostostal Power Development Sp. Z 0.0., cztonek RN, nadal

informacje na temat prawomocnych wyrokéw, na mocy ktorych dana osoba zostala
skazana za przestepstwa oszustwa w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat oraz
wskazanie, czy w oKkresie co najmniej ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata sadowy
zakaz dzialania jako czlonek organéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa
handlowego

nie dotyczy; nie karany

szczegoly wszystkich przypadkéow upadlosci, zarzadu komisarycznego lub likwidacji, w
okresie co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotow, w ktérych dana
osoba pelnita funkcje czlonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego

nie dotyczy

informacja, czy dana osoba prowadzi dzialalnos¢, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalnos$ci emitenta, oraz czy jest wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub
osobowej albo czlonkiem organu spotki kapitatlowej lub czlonkiem organu jakiejkolwiek
konkurencyjnej osoby prawnej

nie dotyczy

8.
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na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym
Nie dotyczy; nie wystepuje

Marek Dybalski - Czlonek Rady Nadzorczej

L.p. Informacje

1. imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje pelnione w ramach emitenta oraz
termin uptywu kadencji, na jaka dana osoba zostala powotana
Marek Dybalski, Cztonek Rady Nadzorczej, termin uptywu kadencji: 10 sierpnia 2015 .

2. opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego
Wyksztalcenie:
Politechnika L6dzka, Wydz. Mechaniczny, Specjalno$¢: Samochody i Ciagniki, 1982-1987
Uniwersytet Warszawski, Wydziat Zarzadzania i Marketingu, Specjalno$c¢: Zarzadzanie Finansami,
Studia Podyplomowe, 1993-1995
SGH/Minnesota University, MBA, 1997-1999
Doswiadczenie zawodowe:
Centrum Operacji Kapitalowych Banku Handlowego SA, Wydzial Doradztwa Inwestycyjnego,
Analityk akcji, Opracowywanie raportéw analitycznych zawierajacych modele finansowe i
zastosowanie réznych technik wyceny (DCF, wskaznikowe), 1995-1998
CAIB Investment Management SA, Analityk finansowy, Aktywne uczestnictwo w procesie
podejmowania decyzji inwestycyjnych; opracowanie rekomendacji inwestycyjnych spotek oraz
branz, 1998-2002
4Fin Corporate Finance Sp. z o0.0. Inwestycje kapitalowe na rynku niepublicznym. Jako udziatowiec
i cztonek zarzadu, odpowiedzialny za ocene projektéw inwestycyjnych, 2008-2011
Global Connect Sp. z o.0. Spo6tka dziata na rynku telekomunikacyjnym. Cztonek zarzadu, 2009-
2012
Callypso Management Sp. z o.0. Firma prowadzi inwestycje na rynku niepublicznym. Cztonek
zarzadu odpowiedzialny za ocene projektéw inwestycyjnych, 2011-2012
Baltic Ceramics SA, spétka prowadzi projekt budowy zaktadu proppamtéw ceramicznych do
wydobycia gazu tupkowego. Wiceprezes zarzadu odpowiedzialny za finanse, 2012-2013
Dodatkowe kwalifikacje
Licencja Maklera Papier6w Wartosciowych, 1994
Kurs Doradcéw Inwestycyjnych, 1994
Chartered Financial Analyst (CFA), 2005

3. wskazanie dzialalno$ci wykonywanej przez dana osobe poza emitentem, gdy dziatalno$¢ ta
ma istotne znaczenie dla emitenta
Nie prowadze

4. wskazanie wszystkich spétek prawa handlowego, w ktorych, w oKkresie co najmniej

ostatnich trzech lat, dana osoba byla czlonkiem organéw zarzadzajacych lub nadzorczych
albo wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba nadal pelni funkcje w organach lub jest
nadal wspélnikiem

Jestem inwestorem gietdowym, angazuje sie tez w inwestycje niepubliczne. Zadna z tych
inwestycji nie ma zwiagzku z faktem zasiadania w organie FH DOM SA.

Sprawowane funkcje:

Zaktady Miesne DUDA SA - cztonek rady nadzorczej, 2003-2005

LUSATIA SA - cztonek rady nadzorczej, 2004-2005

Fabryka Srub w Lancucie Srubex SA - cztonek rady nadzorczej, 2005-2007

Alma Market SA - cztonek rady nadzorczej, od 2004-2011

Polski Koncern Miesny DUDA SA - cztonek rady nadzorczej, 2006-2012

W. KRUK SA - cztonek rady nadzorczej, 2006-2008

LST CAPITAL SA - przewodniczacy rady nadzorczej, 2007-2013

4Fin Corporate Finance Sp z o0.0. - cztonek zarzadu, 2008-2011

NOVITA SA - sekretarz rady nadzorczej, 2009-2011

Global Connect Sp. z 0.0. - wiceprezes zarzadu, 2009-2012

Industry Technologies SA - cztonek rady nadzorczej, od 2010 do chwili obecnej

Sunshine Garden SA - cztonek rady nadzorczej, 2010 -2012

Callypso Management Sp. z 0.0. - wiceprezes zarzadu, 2011-2012

Fundusz Hipoteczny Dom SA - cztonek rady nadzorczej, od 2012 do chwili obecnej
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Baltic Ceramics SA - wiceprezes zarzadu, 2012-2013

5. informacje na temat prawomocnych wyrokéw, na mocy ktéorych dana osoba zostala
skazana za przestepstwa oszustwa w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat oraz
wskazanie, czy w oKkresie co najmniej ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata sadowy
zakaz dzialania jako czlonek organow zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa
handlowego
Nie.

6. szczegoly wszystkich przypadkéw upadlosci, zarzadu komisarycznego lub likwidacji, w
okresie co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéow, w ktérych dana
osoba pelnita funkcje czlonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego
Nie byto wymienionych przypadkéw.

7. informacje, czy dana osoba prowadzi dzialalnos¢, ktora jest konkurencyjna w stosunku do
dzialalno$ci emitenta, oraz czy jest wspoélnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub
osobowej albo czlonkiem organu spétki kapitatlowej lub czlonkiem organu jakiejkolwiek
konkurencyjnej osoby prawnej
Nie.

8. informacje, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym
na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym
Nie.

Informacje na temat konfliktu intereséw

Powstanie lub chociazby podejrzenie zaistnienia konfliktu intereséw na linii Sp6tka - cztonek Zarzadu lub
inna osoba mu bliska (wsp6tmatzonek, krewny, powinowaty do drugiego stopnia oraz osoba, z ktéra
cztonek Zarzadu powigzany jest osobiscie), powoduje, ze cztonek Zarzadu powinien wstrzymac sie od
udziatu w rozstrzyganiu spraw w sytuacji konfliktu podczas obrad lub posiedzen Zarzadu. Fakt ten moze

by¢, na wniosek cztonka Zarzadu, odnotowany w protokole (art. 377 k.s.h.).

Zgodnie z art. 380 k.s.h. konflikt (sprzeczno$c¢) interes6w moze wystapié¢, gdy cztonek Zarzadu zajmuje sie
interesami konkurencyjnymi, tj. prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjna wobec dziatalnosci Spétki. Na
prowadzenie takiej dziatalno$ci musi uprzednio uzyska¢ zgode Spétki. Bez zgody Spétki nie moze takze
uczestniczy¢ w spotce konkurencyjnej - ani jako wspoélnik spétki cywilnej czy osobowej spotki handlowej,
ani jako czlonek organu spoétki kapitalowej. Czlonek Zarzadu nie moze takze uczestniczy¢ w innej
konkurencyjnej osobie prawnej jako cztonek jej organu. Zakazem objete jest takze nabywanie udziatéw w
konkurencyjnych spétkach kapitatowych, jezeli cztonek Zarzadu posiadatby w niej co najmniej 10%
udziatéw albo akcji badz prawo do powotywania co najmniej jednego cztonka Zarzadu. Zgodnie z § 9 ust. 6
pkt. 4 Statutu Emitenta zgody tej udziela na pi$mie Rada Nadzorcza.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego nie zachodzi w ramach struktury organizacyjnej oraz
w ramach Grupy Kapitatowej Emitenta sytuacja kwalifikowana jako faktyczny lub potencjalny chociazby
konflikt intereséw miedzy interesem osobistym a obowigzkami lub zobowigzaniami wobec Spotki.

Wynagrodzenia i inne $wiadczenia w odniesieniu do os6b wchodzacych w sklad organdéw
zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta

Osoby wchodzace w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta nie pobieraja wynagrodzen.
Cztonkowie Zarzadu sa akcjonariuszami spotki i s3 objeci programem motywacyjnym. Cztonkowie
Zarzadu nie otrzymuja bezposrednio wynagrodzenia od Emitenta. Jednoczesnie spoétki zalezne od
Cztonkéw Zarzadu $wiadcza ustugi na rzecz Emitenta, a Cztonkowie Zarzadu otrzymujg wynagrodzenie
jako dyrektorzy spotek zaleznych. Szczegdétowe informacje na temat tych transakcji zostaly opisane

ponizej.
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0Od kwietnia 2011 roku spétka Memorim Consultans Ltd. z siedzibg w Nikozji na Cyprze (zalezna od
Prezesa Zarzadu Emitenta - Roberta Majkowskiego) i spotka Potemma Ltd. z siedzibg w Nikozji na Cyprze
(spotka zalezna od Wiceprezesa Zarzadu Emitenta - Michata Butschera) $wiadcza ustugi konsultingowe
dla Emitenta. Pan Robert Majkowski oraz Pan Michat Butscher otrzymuja miesieczne wynagrodzenie od
ze spotek Memorim Consultants Ltd. oraz Potemma Ltd. z tytutu penienia funkcji dyrektora w organach
zarzadczych tych spoétek. Koszty ustug Swiadczonych przez powyzsze spo6tki wyniosty:

Okres Podmiot §wiadczacy ustugi Kwota wynagrodzenia za
ustugi w tys. zI netto
2012r. Memorim Consultants Ltd., Potemma 840 tys.
Ltd
3 kwartaty 2013 r. Memorim Consultants Ltd., Potemma 457,5 tys.
Ltd.

Cztonkowie Rady Nadzorczej dotychczas nie byli wynagradzani przez Emitenta ze wzgledu na wczesny
etap rozwoju Spotki.

Polityka Emitenta w zakresie wysoko$ci wyptat na rzecz cztonkéw organéw zarzadzajacych spétek
nalezacych do Grupy Kapitatowej Emitenta

Emitent przewiduje posrednie wynagradzanie cztonkéw organdw zarzadzajacych spdtek nalezacych do
Grupy Kapitatowej Emitenta. Spoétki zalezne od cztonkéw zarzadu Swiadcza ustugi w zakresie doradztwa,
zarzadzania, jak i réwniez przygotowania opracowan, dokumentacji i analiz. Spéiki te, na mocy uméw
zawartych z Emitentem $wiadcza odptatnie ustugi konsultingowe na rzecz Emitenta, natomiast

Cztonkowie Zarzadu otrzymuja wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji dyrektoréw tych spétek.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie otrzymuja wynagrodzenia z tytutu petnionych przez siebie funkgji.

Program motywacyjny dla Czlonkéw Zarzadu

1. W dniu 17 lipca 2012 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate nr 3 w przedmiocie
ustanowienia w Spoétce Programu Motywacyjnego i uchwate nr 4 w przedmiocie emisji warrantow
subskrypcyjnych serii A z prawem pierwszenstwa do objecia akcji serii C, warunkowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego w drodze emisji akcji serii C z pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy
prawa poboru akcji i warrantéw subskrypcyjnych. Warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego w
zwigzku z emisjg Akcji serii C nastapi o kwote nie wieksza niz 12.600 zt (stownie: dwanascie tysiecy
sze$c¢set ztotych) w drodze emisji nie wiecej, niz 126.000 (stownie: sto dwadzies$cia sze$¢ tysiecy) akcji na
okaziciela serii C o warto$ci nominalnej 0,1 zt (dziesie¢ groszy) kazda. Akcje serii C obejmowane beda

wylgcznie za wktady pieniezne, po cenie emisyjnej 0,1 zt (stownie: dziesie¢ groszy) kazda.

2. Prawo objecia Warrantéw Subskrypcyjnych serii A przystuguje Panu Robertowi Majkowskiemu oraz
Panu Michatowi Butscherowi lub wskazanym przez nich spdétkom powigzanym z Panem Robertem
Majkowskim lub z Panem Michatem Butscherem osobowo lub kapitalowo (osoby uprawnione do
obejmowania Warrantéw Subskrypcyjnych zwane sg dalej tgcznie ,,0sobami Uprawnionymi”). Warranty
Subskrypcyjne przydzielone zostang bezptatnie Osobom Uprawnionym w ilosci po 63 000 Warrantéw
Subskrypcyjnych Serii A. Osoby Uprawnione mogg objg¢ Akcje serii C w wykonaniu praw z Warrantu
Subskrypcyjnego, w nastepujacej ilosci:
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a) jesli warto$¢ nieruchomosci stanowiacych odrebny przedmiot przystugujacych Spoéice praw:
wlasnos$ci, uzytkowania wieczystego lub spoéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokaly,
obliczona jako suma warto$ci poszczegélnych nieruchomosci: a) ustalonych w operatach
szacunkowych (warto$¢ rynkowa), sporzadzonych przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego, przygotowanych na potrzeby poszczegdlnych transakcji dotyczacych tych
nieruchomosci, prowadzacych do nabycia powyzszych praw do tych nieruchomosci przez Spoétke,
albo b) réwnych cenie sprzedazy nieruchomosci jesli taka transakcja zbycia nieruchomosci
zostata przez Spotke sfinalizowana, bedzie nie mniejsza niz 250.000.000 zt (stownie: dwiescie
piec¢dziesigt milionéw ztotych) - Akcje w ilo$ci wynikajacej ze 100% przydzielonych Warrantéw
Subskrypcyjnych, przy czym prawo zgloszenia zadania objecia Akcji w wykonaniu praw z
Warrantéw Subskrypcyjnych moze by¢ wykonane niezwtocznie po spetnieniu sie tego kryterium,
nie wcze$niej jednak niz po dniu 1 stycznia 2013 roku;

b) jesli warto$¢ nieruchomosci stanowigcych odrebny przedmiot przystugujgcych Spoéice praw:
wlasnos$ci, uzytkowania wieczystego lub spoéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokaly,
obliczona jako suma warto$ci poszczegélnych nieruchomosci: a) ustalonych w operatach
szacunkowych (warto$¢ rynkowa), sporzadzonych przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego, przygotowanych na potrzeby poszczegdlnych transakcji dotyczacych tych
nieruchomosci, prowadzacych do nabycia powyzszych praw do tych nieruchomosci przez Spoétke,
albo b) réwnych cenie sprzedazy nieruchomosci jesli taka transakcja zbycia nieruchomosci
zostata przez Spotke sfinalizowana, wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku, bedzie mniejsza
niz 250.000.000 zt (stownie: dwiescie piecdziesigt milionéw ztotych), ale nie mniejsza niz
187.500.000 zt (stownie: sto osiemdziesigt siedem milionéw piecset tysiecy ztotych) - Akcje w
ilo$ci wynikajacej z ilosci Warrantéw Subskrypcyjnych proporcjonalnie mniejszej, przy czym w
takim wypadku prawo zgloszenia zadania objecia Akcji w wykonaniu praw z Warrantéw
Subskrypcyjnych moze by¢ wykonane nie wczes$niej niz po dniu 1 stycznia 2016 roku. Ilos¢
Warrantéw Subskrypcyjnych, z ktérych moze by¢ zrealizowane prawo do zadania objecia Akcji
obliczana bedzie przy uwzglednieniu nastepujacych zatozen:

- jezeli warto$¢ nieruchomosci, o ktdrych mowa w zdaniu pierwszym wynosi¢ bedzie
187.500.000 zt (stownie: sto osiemdziesigt siedem milioné6w piecset tysiecy ztotych)
woéwczas Osobom Uprawnionym przystuguje prawo zgloszenia zadania objecia Akcji
wynikajace z 50% przydzielonych im Warrantéw Subskrypcyjnych;

- jezeli warto$¢ nieruchomosci, o ktorych mowa w zdaniu pierwszym bedzie wyzsza niz
187.500.000 zt (stownie: sto osiemdziesigt siedem miliondw piecset tysiecy ztotych), ale
nizsza niz 250.000.000 zt (stownie: dwiescie pieédziesigt milionéw zlotych), Osobom
Uprawnionym przystuguje prawo zgtoszenia zadania objecia Akcji wynikajace z Warrantow
Subskrypcyjnych w ilosci obliczonej wedtug wzoru: x=50%-+(y/1 250 000)% ogodlnej liczby
warrantéw, gdzie ,x” oznacza procentowg ilo§¢ wszystkich przydzielonych Warrantéw
Subskrypcyjnych, z ktérych moga by¢ zrealizowane prawa do objecia Akcji, a ,y” obliczany
jest jako nadwyzka warto$ci nieruchomos$ci ponad 187.500.000 zt (stownie: sto
osiemdziesiagt siedem milion6w pieéset tysiecy ztotych).

c) jezeli wartos¢ nieruchomo$ci bedzie uprawniala Osoby Uprawnione do objecia Akcji w
wykonaniu praw jedynie z czeSci Warrantéw Subskrypcyjnych, zgodnie z pkt. b) powyzej, Rada
Nadzorcza, w przypadku uznania, Ze dzialalno$¢ Oséb Uprawnionych wywarta szczegolnie
korzystny wplywa na dziatalnos¢ Spotki, w uchwale, o ktdrej mowa w ust. 9, moze wskazag, iz

ilo$¢ Akcji do objecia przez Osobe Uprawniong w wykonaniu praw z Warrantéw Subskrypcyjnych
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jest wieksza niz wynikajaca ze zrealizowania warunku wskazanego w pkt. b), przy czym taczna
ilos¢ Akcji do objecia nie moze przekroczy¢ lacznej ilosci Akcji wynikajgcej z Warrantow
Subskrypcyjnych.

3. Zgloszenie zadania objecia Akcji przez Osoby Uprawnione moze zosta¢ ztozone jedynie w sytuacji gdy
spetnione zostang nastepujace kryteria:

a) warto$¢ nieruchomos$ci stanowigcych odrebny przedmiot przystugujacych Spotce praw:
wlasnos$ci, uzytkowania wieczystego lub spéidzielczego witasnosciowego prawa do lokaly,
obliczona jako suma wartosci poszczegdlnych nieruchomosci: a) ustalonych w operatach
szacunkowych (warto$¢ rynkowa), sporzadzonych przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego, przygotowanych na potrzeby poszczegélnych transakcji dotyczacych tych
nieruchomosci, prowadzacych do nabycia powyzszych praw do tych nieruchomosci przez
Spotke albo b) réwnych cenie sprzedazy nieruchomos$ci jesli taka transakcja zbycia
nieruchomosci zostata sfinalizowana, bedzie nie mniejsza niz 187.500.000 zt (stownie: sto
osiemdziesiat siedem milion6w pieéset tysiecy ztotych);

b) zgloszenie Zadania objecia Akcji nastapi nie wcze$niej niz po dniu 1 stycznia 2013 roku i nie
pozniej niz do dnia 31 grudnia 2016 roku. Formularz o$wiadczenia o objeciu Akcji bedzie
stanowic¢ zalacznik do uchwaty Rady Nadzorczej, o ktérej mowa w § 2 ust. 3;

) w dniu zgloszenia zadania objecia Akcji bedg petni¢ funkcje cztonkéw zarzadu Spoétki.

4. Zarzad niezwlocznie przekaze Radzie Nadzorczej informacje o zgtoszeniu zadania objecia Akcji serii C
wraz z dokumentami potrzebnymi do weryfikacji spetnienia kryteriéw, o ktérych mowa w pkt. 2 a) i b)
oraz warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 3, Rada Nadzorcza, w terminie 30 dni od dnia otrzymania
informacji, podejmie uchwate o spetnieniu kryteriéw i przyznaniu Akcji serii C Osobie Uprawionej,
wskazujac jednocze$nie ilo$¢ Akcji serii C do objecia przez Osoby Uprawnione. Osoba Uprawniona
niezwlocznie po uzyskaniu informacji o podjeciu uchwaty ztozy oswiadczenie o objeciu Akcji serii C w
ilosci wskazanej w uchwale Rady Nadzorczej, o ktérej mowa w niniejszym ustepie, oraz przekaze takie
osSwiadczenia Spotce.

W przypadku, gdy Rada Nadzorcza w uchwale, o ktérej mowa powyzej, stwierdzi, ze spelnity sie warunki
do realizacji praw do objecia Akcji jedynie z czeSci Warrantéw Subskrypcyjnych, zgodnie z pkt. 2 b) i c)
powyzej, pozostate Warranty Subskrypcyjne, wygasaja z dniem podjecia tej uchwaty i ulegaja umorzeniu
bez odszkodowania, rekompensaty czy innych $§wiadczen.

Warranty Subskrypcyjne, z ktérych nie zostato zrealizowane prawo pierwszenstwa objecia Akcji serii C w
terminie nie p6zniej niz do dnia 31 grudnia 2016 roku tracg waznosc.

Akcje serii C beda uczestniczy¢é w dywidendzie wyptacanej w danym roku obrotowym, jezeli zostang
zapisane na rachunku papieréw wartosciowych, a w przypadku braku dematerializacji tychze Akcji -
wydane Osobom Uprawnionym, uprawnionemu z Warrantéw Subskrypcyjnych nie p6zniej niz w dniu
ustalenia prawa do dywidendy. Jezeli nie zostang zapisane lub w inny sposéb wydane przed takim dniem
wowczas uczestniczg w dywidendzie poczawszy od dnia 1 stycznia nastepnego roku obrotowego.

Na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Spo6tki zwotanym na dzien 18 marca 2014 r. planuje sie
zmiane w/w programu motywacyjnego poprzez zmiane poprzez wykreslenie w uchwale ustanawiajacej
program motywacyjny stéow ,Akcje Serii C” i w to miejsce wpisanie st6w o nastepujacym brzmieniu ,Akcje
Nowej Serii”.
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Opis wszelkich ustalen dotyczacych uczestnictwa pracownikéw w kapitale Emitenta

Nie przewiduje sie uczestnictwa pracownikéw w kapitale Emitenta.

12.2.10.0OTOCZENIE RYNKOWE GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA

Krajowy rynek hipoteki odwrdconej, na ktérym ustugi $wiadczy Emitent jest w fazie powstawania i
konstytuowania standardéw ustug pomiedzy pierwszymi instytucjami finansowymi i beneficjentami -
Seniorami. Obecnie, wedtug szacunkéw UOKiK (Raport z kontroli przedsiebiorcéw zawierajacych umowy
$wiadczen dozywotnich, wrzesien 2013), liczba wszystkich uméw zawartych i przyrzeczonych uméw na
polskim rynku przez wyspecjalizowane instytucje ksztaltuje sie na poziomie ok. 380 uméw. Potencjat
dalszego rozwoju hipoteki odwréconej w Polsce odzwierciedla baza ponad 2 milionéw gospodarstw
domowych zamieszkanych przez Senioréw i stanowiacych ich wtasnos¢ (blisko potowa mieszkan i doméw

stanowigcych majgtek prywatny w Polsce nalezy do oséb ponad sze$¢dziesiecioletnich).

Czynniki rozwoju rynku hipoteki odwrdéconej w Polsce

Tempo rozwoju rynku hipoteki odwréconej w Polsce zalezy od kilku czynnikéw: zmian demograficznych
ludnosci, braku efektywnego systemu emerytalnego i spadku poziomu zamoznoSci przysztych emerytéw,
przemian spotecznych oraz oczekiwanych zmian regulacji prawnych dotyczacych hipoteki odwrdcone;j.

Prognozy demograficzne wskazujg, ze polskie spoteczenstwo najbardziej dynamicznie bedzie sie starzec
w latach 2010-2020. Dynamiczny przyrost grupy ludnosci w wieku 65+ w najblizszych kilkudziesieciu
latach, spowodowany jest | powojennym wyzem demograficznym oraz rosnagcym okresem dtugosci zycia.
Przecietne dalsze trwanie Zycia mezczyzn w 2035 r. wydtuzy sie do poziomu 77 lat (z 71 lat w 2007 r.),
natomiast kobiet do 82,9 lat (z 79,7 w 2007 r.). W okresie trwajgcej obecnie drugiej dekady XXI wieku
ponad 5,5 mln oséb ukonczy 65 rok zycia, a liczba 65-latkow ulegnie podwojeniu (z 289 tys. os6b w 2010
r.do 550 tys. os6b w 2020 r.).

Wykres. Liczebnos¢ grupy ludno$ci Polski w wieku 65+ i jej udzial w ogélnej liczbie ludnosci Polski w
latach 2010-2029P.
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Zrédto: GUS - http://www.stat.gov.pl/PI_gus/ludnosc_piramida/start.htm

Do 2020 r. liczba mieszkancow Polski w wieku 65+ lat wzrosnie z 5 165 tys. os6b w 2010 r. do 7 115 tys.
0s6b, co stanowi¢ bedzie ponad 19,1% ogoélnej populacji mieszkancéw Polski (13,6% w 2010 r.). Co
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wiecej, osobg w tym przedziale wiekowym bedzie prawie co czwarty mieszkaniec Polski w 2029 r. (grupa
0s6b w wieku 65+ lat stanowi¢ bedzie 23,4% ogdlnej populacji mieszkancéw Polski).

Starzenie sie polskiego spoteczenstwa (ktéremu towarzyszy wydtuzanie sie okresu edukacji mtodych
Polakéw) bedzie miato réwniez wplyw na pogorszenie proporcji liczby oséb w wieku produkcyjnym i
emerytalnym. W 2010 r. liczba os6b w wieku produkcyjnym stanowita ok. 64% populacji Polski, a w 2035
r. zgodnie z prognozami udziat ten stanowi¢ bedzie 58%. W tym samym okresie liczba os6b w wieku
emerytalnym wrosnie z 6,4 mln oséb do 9,6 mln os6b. Dodatkowo rosngca liczba emerytéw wplynie na
pogorszenie proporcji liczby oséb w wieku produkcyjnym do liczby emerytéow z 3,8 w 2010 r. do 2,2 w
2035 r. Powyzsze prognozy Ministerstwa Finanséw dotycza scenariusza bazowego (wieku emerytalnego:
dla kobiet 60 lat i dla mezczyzn 65 lat).

Wykres. Proporcje liczby os6b w wieku produkcyjnym i liczby emerytéw w Polsce w latach 2010-2035P

(bez uwzglednienia zmian w systemie emerytalnym).
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Zrédto: Ministerstwo Finanséw, luty 2012 r.

Oznacza to, ze wydtuzenie Sredniego okresu pobierania $wiadczen emerytalnych istotnie przetozy sie na
poziom wyptacanych $wiadczen emerytalnych zaréwno dla obecnych jak i przysztych emerytow.
Prognozy Deloitte wskazujg, ze obecnie niskie stopy zastgpienia brutto (dla scenariusza bazowego
nieuwzgledniajgcego zmian w systemie emerytalnym) wynoszace ok. 40-45% spadng do poziomu ok.
30% w 2035 r. co z duzym prawdopodobienstwem przetozy sie na pogorszenie sytuacji majatkowej os6b
przechodzacych na emeryture. Dodatkowym niekorzystnym czynnikiem wptywajacym na zmniejszenie
realnych dochodéw przysztych emerytéw jest fakt, ze blisko 75% Polakéw nie oszczedza na dodatkowg
emeryture, a ok. 98% obecnych emerytéw jako jedyne Zrédto dochodéw wskazuje emerytury.
Powiekszajace sie grono emerytow, ktérych swiadczenia emerytalne ksztattujg sie na poziomie znacznie
nizszym od uzyskiwanych przez nich wczesniej wynagrodzen za prace, moze by¢ zainteresowane
dodatkowymi Zrédtami dochodéw. W przypadku polskich Senioréw, praktycznie jedynymi istotnymi
aktywami sg wilasne mieszkania, ktore poprzez ustugi hipoteki odwrdconej moga stac¢ sie zZrdditem

podniesienia stopy Zycia.

Niewatpliwemu dynamicznemu wzrostowi popytu na ustugi hipoteki odwrdconej towarzyszy réwniez
potrzeba doprecyzowania regulacji prawnych obejmujacych ten obszar Zycia gospodarczego. Obecnie
obowigzujace przepisy w zakresie hipoteki odwrdconej regulujg wytacznie zasady modelu sprzedazowego
w formie renty odptatnej i dozywocia, ktére objete sa przepisami kodeksu cywilnego (odpowiednio art.
903-907 1908-916).
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Nowa ustawa o odwréconym kredycie hipotecznym i rencie dozywotniej, nad zatozeniami ktérej trwajg
obecnie prace legislacyjne w Ministerstwie Finanséw, obejmowa¢ bedzie m.in. przepisy szczegétowe
dotyczace zasad $wiadczenia ustugi hipoteki odwr6conej w modelu kredytowym. W perspektywie kilku
lat pojawienie sie oferty ustugi hipoteki odwrdconej ze strony instytucji bankowych, moze stanowic
dodatkowy czynnik stymulujgcy wzrost zainteresowania tego typu ustugami. Z analiz Grupy Kapitalowej
Emitenta wynika bowiem, iz setki potencjalnych Klientéw wstrzymuja sie z decyzjg o zawarciu umowy do
czasu przyjecia nowej regulacji. Tym samym wejs$cie w zycie nowych przepiséw moze wptyna¢ na wzrost
zainteresowania ustugami Grupy Kapitatowej, ktére beda $wiadczone zgodnie z wymogami okre$lonymi

W omawianej ustawie.

Ponadto podmioty swiadczace ustuge renty dozywotniej i odwrdéconego kredytu hipotecznego podlegac
beda kontroli ze strony Komisji Nadzoru Finansowego. Zgodnie z zatozeniami do ustawy - ustuge renty
dozywotniej beda mogty oferowac tylko spétki akcyjne o kapitale zakltadowym nie mniejszym niz 2
miliony euro i odpowiednich kwalifikacjach zawodowych o0séb reprezentujacych (zarzadu). Grupa
Kapitalowa Emitenta jest w stanie spetni¢ te wymogi i po wejsciu ustawy w zycie planuje rozpoczac
$wiadczenie ustugi renty dozywotniej na zasadach okreslonych w tej ustawie. W ocenie Zarzadu wejscie w
zycie nowej regulacji spowoduje ograniczenie konkurencji ze strony matych podmiotdw, ktére nie bedg w

stanie spetni¢ wymogéw okreslonych w ustawie.

Omawiane regulacje majg takze wprowadzi¢ na polski rynek nowy produkt finansowy - odwrécony
kredyt hipoteczny, ktory jest zblizony do produktu oferowanego przez Fundusz tj. umowy dozywocia /
renty odptatnej. Odwrdcony kredyt hipoteczny ma by¢ oferowany jedynie przez banki i instytucje
kredytowe. Grupa Kapitatowa Emitenta nie bedzie udzielata odwréconych kredytéw hipotecznych.

W Polsce w wyniku transformacji ustrojowej w 1989 roku doszto do zmiany funkcjonowania ludzi na
rynku pracy m. in. w zakresie wzrostu kwalifikacji i zwiekszonego wymiaru czasu po$wiecanego karierze
zawodowej. Zmiany spoteczne prowadza do ostabienia wiezi rodzinnych, co w potaczeniu z rosnaca

mobilnoscig ludzi w wieku pracujagcym dodatkowo ogranicza mozliwo$ci opieki nad Seniorami.

Glowni konkurenci Grupy Kapitalowej Emitenta

W oparcia o dane przedstawione przez Konferencje Przedsiebiorstw Finansowych w ramach raportu
»~Rynek odwroéconej hipoteki w modelu sprzedazowym”, Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéow w
»Raport z kontroli przedsiebiorcoéw zawierajacych umowy $wiadczen dozywotnich” oraz wlasnych analiz

Grupa Kapitatowa Emitenta posiada ponad 70% rynku odwré6conej hipoteki w Polsce.

Obecnie na rynku obok Grupy Kapitatowej Emitenta dziata kilka podmiotéw o zasiegu ogélnopolskim i
lokalnym. Najwazniejszym konkurentem Grupy Kapitatowej Emitenta jest Fundusz Hipoteczny Familia z
siedzibg w Warszawie. Fundusz zostat zarejestrowany w lipcu 2010 r. Fundusz sprzedaje ustuge
odwrdconej hipoteki za pomocg posrednikéw (m.in. firmy doradztwa finansowego), natomiast nie tworzy
wtasnej sieci oddziatéw.

Z informacji przekazanych przez Polska Izbe Ubezpieczen wynika, iz Towarzystwo Ubezpieczeniowe
Europa pomimo zapowiedzi wprowadzenia produktu finansowego o charakterze odwréconej hipoteki na

rynek zrezygnowato z oferowania tego produktu.

Przyklady rozwoju rynku hipoteki odwroconej w innych krajach europejskich
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Europejski rynek ustug hipoteki odwrdéconej jest mocno zréznicowany pod wzgledem tempa rozwoju
rynku i zakresu oferty. Do najbardziej rozwinietych panstw pod wzgledem wartos$ci zawartych hipoteki
odwrdconej zalicza sie Wielka Brytanie, Hiszpanie i Irlandie. Na kazdym z tych rynkéw ustugi odwrécone;j

hipoteki §wiadczy ponad 20 podmiotéw.
Wielka Brytania

Brytyjski rynek hipoteki odwré6conej posiada najdtuzsza, ponad 35-letnig historie ze wszystkich panstw
europejskich i zdecydowanie najbardziej kompleksowa ofertg dla Senioréw. W ciggu ostatnich 20 lat ok.
270 tys. Brytyjczykéw powyzej 50 roku zycia podpisato umowy hipoteki odwrdconej o tacznej wartosci
ponad 12 mld GBP. Gléwnymi czynnikami wzrostu rynku brytyjskiego sa zmiany demograficzne
powodujace starzenie sie spoteczenstwa, wysoka $wiadomos$¢ korzysci z ptynacych z ustug hipoteki
odwréconej (dlugoletnia historia) oraz brak kulturowej wstrzemiezliwosci spoteczenstwa przed
zadtuzaniem. W Wielkiej Brytanii ok. 70% nieruchomo$ci zamieszkatych jest przez ich witascicieli.

Wykres. Wolumen zawartych rocznie uméw hipoteki odwréconej w Wielkiej Brytanii (w szt.).

35 1400
- 1200
1000
- 800
600
400
200

Value (£m)

1991
1993
1985
1997 Ty
1999

Zrédto: Equity Release Council.

Na rynku brytyjskim z sukcesem funkcjonuja dwa modele hipoteki odwrdconej: kredytowy (lifetime
mortgage) i sprzedazowy (home reversion plan), a ustugi $wiadczy ok. 30-40 podmiotéw (w tym grupy
ubezpieczeniowe i banki oraz posrednicy). Wiekszo$¢ podmiotéw (Swiadczacy ustugi i posrednicy)
zrzeszona jest w ERC (Equity Release Council) - jedynej tego typu organizacji w Europie, ktéra poza
regulacjami FSA (Financial Services Authority) odpowiada na rynku brytyjskim za podnoszenie jakosci i
bezpieczenstwa $wiadczonych ustug hipoteki odwréconej dla Senioréw oraz ustanawia standardy dla
swoich cztonkéw. Do instytucji zrzeszonych w ERC nalezy blisko 90% obecnie funkcjonujacych na rynku

brytyjskim umoéw hipoteki odwrdcone;j.

Wegry

Liderem hipoteki odwréconej w regionie Europy Srodkowej i Wschodniej s3 Wegry, gdzie produkt ten
zostal wprowadzony na rynek w 2006 r. Rynek wegierski charakteryzuje sie wysokim udziatem oséb
zamieszkujacych posiadane przez siebie nieruchomo$¢ w relacji do wszystkich nieruchomosci
mieszkalnych (92%), przy jednoczesnym niskim udziale nieruchomos$ci zabezpieczonych kredytem
hipotecznym (ok. 10%). Hipoteka odwrécona szybko stata sie popularna wsréd wegierskiego

spoteczenstwa (niskie dochody emerytéw w potaczeniu z ograniczonym zaufaniem i §wiadomoscia ustug
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systemu bankowego), ktérego blisko 20% stanowia osoby powyzej 65 roku zycia, praktycznie w catosci
(ok. 97%) bedace wtascicielami zamieszkiwanych nieruchomosci. W ciggu 3 lat od rozpoczecia
intensywnych dziatan marketingowych, dziatajace na Wegrzech firmy pozyskaly ponad 5,2 tys. klientéw, a
warto$¢ catego rynku przekroczyta poziom 1 mld zt. Na rynku wegierskim dziata obecnie jedna instytucja
oferujace hipoteke odwrécong w wariancie kredytowym i sprzedazowym.

Niemcy

Przyktadem dynamicznie rozwijajgcego sie rynku hipoteki odwréconej w ostatnich latach jest rynek
niemiecki, gdzie w ciggu niecatych 2 lat od wprowadzenia produktu zostato podpisanych ponad 1 tys.
umoéw. Potencjal niemieckiego rynku obrazuje grupa 4,2 mln Senioréw posiadajgcych nieruchomo$¢
mieszkalng. Malejgce emerytury, stabilnie rosngce ceny nieruchomosci oraz starzejgce sie spoteczenstwo
w opinii ekspertow daja szanse rynkowi niemieckiemu na osiggniecie rozmiaru na poziomie 30 tys.
nowych kontraktéw rocznie, pomimo niskiego odsetka (ok. 43%) nieruchomo$ci zamieszkiwanych przez
ich wtascicieli i duzego udziatu nieruchomosci mieszkalnych powstajacych wytacznie pod wynajem. Na
rynku niemieckim ustugi hipoteki odwréconej oferowane s3 w obydwu modelach: sprzedazowym i
kredytowym.

12.2.11. ANALIZA SYTUAC]JI FINANSOWE] I OPERACYJNE] GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA

Przeglad sytuacji operacyjnej i finansowej Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. z siedzibg w Warszawie zostat

dokonany w oparciu o:

e raport kwartalny Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. za okres od 1 lipca 2013 r. do 30 wrzesnia 2013
r. wraz z danymi poréwnywalnymi za okres I kw. 2012 r.

FH Dom S.A. S.K.A. jest strong uméw o dozywocie i uméw renty odptatnej z Seniorami, w ramach ktdrych
nabywa nieruchomosci. Cato$¢ biezacej dziatalnosci operacyjnej zwiazanej z pozyskiwaniem nowych
umoéw, promocjg i marketingiem, administracja i zarzagdzaniem prowadzi na zlecenie FH Dom S.A. S.K.A.
jednostka dominujaca tj. FH Dom S.A. Zasady powyzszej wspo6tpracy miedzy jednostka dominujaca i FH
Dom S.A. S.K.A. reguluje ,Umowa o $wiadczenie ustug w zakresie zarzadzania”, ktéra weszta w zycie z
dniem 18 kwietnia 2010 r.

Analiza sytuacji finansowej i ekonomicznej zostata sporzadzona w oparciu o dane skonsolidowane.

Skonsolidowane dane finansowe
Analiza przychodoéw i kosztow operacyjnych, wynik operacyjny i wynik netto

Dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. koncentruje sie na Swiadczeniu ustug hipoteki odwrdéconej dla

0s6b powyzej 65 roku zycia, ktéra obecnie realizowana jest przez Emitenta w modelu sprzedazowym.

Zrédtem przychodéw Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. s3  przychody zwigzane z obrotem
nieruchomos$ciami mieszkalnymi, oprécz nich Grupa Kapitatlowa nie realizuje obecnie przychodéw

zwigzanych ze sprzedaza innych produktéw, towaréw handlowych czy ustug.
Do przychoddéw i kosztéw zwigzanych z obrotem nieruchomosciami Grupa Kapitatowa zalicza:
- zysk/strate z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych,

- zysk/strate z wyceny zobowigzan z tytutu umoéw renty i dozywocia,
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- zysk/strate ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych,
- koszty odsetek od zobowigzan z tytutu uméw renty i dozywocia.

Najistotniejszym zrodtem przychodéw jest zysk z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych powstaty w
momencie zawarcia umowy z Seniorem i bedacy réznica pomiedzy wartoscig rynkowg nieruchomosci
skorygowang o obcigzenie dozywociem oraz biezaca wartos$ciag zobowigzania z tytutu rent. Ponadto do
przychodéw zalicza sie zysk z tytutu aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych przeprowadzane;j
na kazdy dzien bilansowy, ktéry wynika w gtéwnej mierze ze wzrostu rynkowych cen nieruchomosci oraz
skracajacego sie okresu dozywocia obcigzajgcego nieruchomo$¢. Zysk / strata ze sprzedazy
nieruchomosci inwestycyjnych pojawia sie w momencie uzyskania ze sprzedazy nieruchomosci kwoty
wyzszej / nizszej od wartosci nieruchomosci wykazywanej w bilansie. Dodatkowym zrédtem przychodow
jest zysk z tytulu aktualizacji warto$ci zobowigzan wystepujacy m.in. w przypadku uwolnienia

nieruchomosci i zaprzestania wyptaty rent przed zaktadanym terminem.

W momencie zawarcia umowy z Seniorem wlasno$¢ nieruchomosci przechodzi na FH Dom S.A. SKA. i
Grupa Kapitatowa rozpoznaje w swoich ksiegach rachunkowych nieruchomos¢ oraz zobowigzanie z tytutu
przysztych ptatnoséci rent wedlug modelu wyceny zamortyzowanego kosztu. Zgodnie z przyjetym

modelem wyceny zobowigzania cze$¢ biezgcej ptatnosci renty do Seniora stanowi koszt odsetkowy.

Warto$¢ zobowigzania réwna jest wartos$ci biezacej spodziewanych ptatnosci z tytutu umowy zawartej z
Seniorem, powiekszonych o warto$¢ ptatnosci czynszu za uzytkowanie lokalu. Spodziewana warto$¢
przysztych platnosci obliczana jest w oparciu o publikowane przez GUS dane dotyczace dalszej
przewidywanej dtugosci zycia Seniora: ,Trwanie Zycia - miasta” (okres ten uzalezniony jest od wieku i
pici Seniora w momencie zawierania umowy) i warto$ci rynkowej nieruchomos$ci. Efektywna stopa
dyskontowa odpowiada sumie stopy procentowej dla 10-letnich obligacji skarbowych EDO dla miesiaca

zawarcia umowy hipoteki odwro6conej i premii ryzyka kredytowego funduszu.

Aktualizacja wartos$ci Swiadczenia wyptacanego na rzecz Seniora dokonywana jest w oparciu o zmiane
okresu trwania wyptat z tytutu renty (oczekiwang - wynikajaca ze zmiany danych publikowanych przez
GUS albo faktyczna - wynikajacg z zaprzestania wyptat Swiadczenia w wyniku $mierci Seniora), o
wskaznik inflacji i w wyniku ew. korekty z tytutu zmiany stopy dyskontowej. Zmiana szacunkéw albo
zaprzestanie obowigzku wyptacania zobowigzania wptywa na wynik finansowy okresu, w ktérym to
nastapito.

Na dzien zawarcia umowy Grupa Kapitatowa dokonuje aktualizacji bilansowej wartosci nieruchomosci do
wartos$ci godziwej wg wyceny rzeczoznawcy z dnia nabycia (z uwzglednieniem obcigzenia nieruchomosci
prawem dozywocia - korekta ta stanowita $rednio dla przeprowadzonych dotychczas transakcji ok. 40%
wartos$ci rynkowej nieruchomo$ci w momencie zawarcia umowy), co wptywa na wynik finansowy okresu
w pozycji zysk albo strata z wyceny nieruchomosci. Nie rzadziej niz na kazdy kolejny dzien bilansowy
spo6tka dokonuje wyceny nieruchomosci do wartosci godziwej - wycena dokonywana przez Spotke oraz
nie rzadziej niz raz na dwa lata wyceny do wartosci godziwej wg modelu wyceny rzeczoznawcy, co moze
skutkowaé pojawieniem sie zysku albo straty z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych. Poza wahaniami
rynkowych cen nieruchomos$ci wptyw na wartos¢ godziwa wyceny nieruchomosci ma m. in. zmiana
okresu prawa dozywocia obcigzajacego nieruchomos$é - wynikajaca z prognozowanej dtugosci zycia
wedtug GUS. Ponadto w wyniku $mierci Seniora nastepuje aktualizacja warto$¢ nieruchomosci do wyceny

rynkowej z tytutu braku obcigzenia jej dozywociem.

Dodatkowo wartos¢ ptatnosci z tytutu rent, zgodnie z warunkami zawieranych umoéw z Seniorami,

rewaloryzowana jest kwartalnie - $rédroczne réznice wynikajace z zmiany wartosci sptat zobowigzania w
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cze$ci kapitalowej wptywaja na wynik okresu w pozycji zysk lub strata z wyceny zobowigzan z tytutu rent
dozywotnich.

W momencie sprzedazy nieruchomosci Grupa Kapitatowa realizuje zysk albo strate wynikajaca z réznicy

pomiedzy warto$cig transakcji (z uwzglednieniem jej kosztéw) a aktualng wartoscia godziwg

prezentowang w ksiegach.

W ponizszej tabeli zaprezentowane zostaly pozycje wptywajace na wynik operacyjny oraz wynik netto
Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. w trzecim kw. 2013 r.i 2012 r. oraz okres I-IIl kw. 2013 r.i 2012 .

Tabela. Rachunek wynikéw Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. za IIl kw. 2013 r. i 2012 r. oraz okres I-11I kw.
2013 r.i2012r.

(wtys.zl) III kw. 2013 III kw. 2012 I-IIT kw. 2013 I-III kw. 2012

Przychody ze sprzedazy 1377 1772 3899 4692
dynamika (w %) -22,26% - -16,90%

Zysk z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 1237 1742 3664 4557
dynamika (w %) -28,98% - -19,61%

ﬁ};sil;wztr\lf\i/z/};:eny zobowigzan z tytutu rent 140 30 236 132
dynamika (w %) 371,83% - 78,57%

Zysk ze sprzedazy nieruchomosci

inwestycyjnych 0 0 0 3
dynamika (w %) - } 1

Koszty dziatalno$ci operacyjnej 1280 3101 5800 7081
dynamika (w %) -58,73% - -18,09%

Amortyzacja 75 55 218 164
dynamika (w %) 3727% - 33,13% -

Zuzycie materiatow i energii 41 66 168 196
dynamika (w %) -38,48% - -14.25%

Ustugi obce 566 849 2111 2435
dynamika (w %) -33,40% - -13,28% -

Podatki i optaty 5 14 47 63
dynamika (w %) -67,96% - -26,30%

?/\i/r)lrrr:sil;sgzecr;iean?araz ubezpieczenia spoteczne 345 498 1382 1370
dynamika (w %) -30,71% - 0,89% -

Pozostate koszty rodzajowe 43 1514 1025 2580
dynamika (w %) -97,17% - -60,27%

g(())zs}z,txog(liiscitek od zobowiazan z tytutu rent 195 104 553 273
dynamika (w %) 87,03% - 102,29%

iSrE‘rljetzsatycy;e; @ sprzedazy nieruchomosci 11 0 206 0
dynamika (w %) - - -

Pozostate przychody operacyjne 3 1 84 24
dynamika (w %) 467,86% - 245,61%

Pozostate koszty operacyjne 0 33 53 107
dynamika (w %) - - -50,10%

EBITDA 175 (1308) (1652) (2307)
dynamika (w %) - - - -

Zysk/(strata) z dziatalnosci operacyjnej 100 (1362) (1870) (2471)
dynamika (w %) - - - -

Przychody finansowe 1 12 5 31
dynamika (w %) -92,36% - -82,98%

Koszty finansowe 274 110 679 375
dynamika (w %) 148,34% - 81,25% -

Podatek dochodowy 0 0 0 0
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Zysk/(strata) netto (172) (1461) (2 544) (2 815)
dynamika (w %) - - - -
Zrédto: Raport kwartalny za IIl kw. 2013 r.

W III kwartale 2013 r. wdrozono zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spoétki plan obnizenia kosztéw
funkcjonowania Grupy Kapitatlowej przy jednoczesnym zachowaniu wzrostu ilosci i wartosci portfela
umoéw oraz zachowaniu pozycji lidera rynku hipoteki odwréconej w Polsce. W wyniku realizacji planu
miedzy innymi rozpoczeto obnizanie kosztdw najmu oddziatéw poprzez zmiane ich lokalizacji i wielkosci
wynajmowanej powierzchni, likwidacje oddzialéw nierentownych, obnizono koszty reklamy i koszty
funkcjonowania Klubéw Seniora Dom. W zwigzku z wprowadzeniem usprawnien w procesie obstugi
klientéow dzieki zakonczeniu wdrozenia systemu CRM obnizono koszty osobowe pracownikéw
administracyjnych i operacyjnych. Zakonczenie planu reorganizacyjnego planowane jest na II kwartat
2014 r. Wdrozenie planu podyktowane byto nizszym od zaktadanego tempem wzrostu rynku hipoteki
odwroéconej w Polsce i dostosowaniem struktury organizacyjnej do aktualnego potencjatu rynku. W opinii
Zarzadu Spétki nadchodzace zmiany w otoczeniu prawnym oraz postepujace zmiany demograficzne beda
czynnikiem stymulujagcym przyspieszenie wzrostu rynku, na ktérym dziata Fundusz Hipoteczny Dom.
Celem Spéiki jest elastyczne dostosowywanie swojej struktury organizacyjnej i dziatan reklamowych do
potencjatu i dynamiki rozwoju rynku. Wprowadzone zmiany przyniosty pierwsze pozytywne efekty w

postaci poprawy wynikéw finansowych Grupy.

Grupa Kapitalowa w okresie od 01.07.2013 r. do 30.09.2013 r. osiagneta przychody ze sprzedazy w
wysoko$ci 1 377 tys. zl. Warto$¢ przychodéw w II kw. 2013 r. byta nizsza o 22,3% od przychodow
osiggnietych w analogicznym okresie roku 2012. W gtéwnej mierze spowodowane byto to spadkiem
zanotowanego zysku z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych o 505 tys. zt w III kw. 2013 w poréwnaniu
do IIT kw. 2012 r. Decydujacy wpltyw na spadek przychodéw z tego tytutu miata nieznacznie mniejsza
liczba pozyskanych nieruchomos$ci w stosunku do analogicznego okresu roku 2012 (spadek liczby
zawartych uméw w kwartale z 22 do 17) oraz nizsze wyceny pozyskanych w okresie nieruchomosci
(spadek z 4,6 mln do 3,3 mln). W omawianym okresie br. Grupa Kapitalowa zanotowata réwniez zysk z

wyceny zobowigzan z tytutu umoéw rent i dozywocia w kwocie 140 tys. zt.

W III kwartale 2013 r. okresie Grupa Kapitatowa nie zanotowata straty z tytutu wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych oraz straty z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich. Wzrost liczby zawartych
umoéw hipoteki odwroéconej spowodowat natomiast wzrost kosztéw odsetkowych z tytutu ptatnosci rent
dla Seniorow. Wartos¢ odsetek z tego tytutu wzrosta z poziomu 104 tys. zt w Il kw. 2012 r. do 195 tys. zt
w III kw. 2013 r. W trzecim kwartale 2013 r. Grupa Kapitatlowa zanotowatla strate ze sprzedazy
nieruchomosci inwestycyjnych w wysokosci 11 tys. zl, co zwigzane byto ze spadkiem cen nieruchomosci i
sprzedaza uwolnionych nieruchomosci po cenach rynkowych, ktérych warto$¢ transakcyjna byta nizsza

od wycen nieruchomosci w ksiegach Grupy Kapitatowe;.

Dzieki wdrozeniu planu oszczednoSci i wiekszej efektywnos$ci wykorzystania zasobéw organizacji w 111
kw. 2013 r. Grupa Kapitalowa po raz pierwszy zanotowata zysk na poziomie operacyjnym w wysokosci
100 tys. zt oraz na poziomie EBITDA w wysokos$ci 175 tys. zt. W III kw. 2013 r. spadek pozostatych pozycji
kosztow (niezwigzanych bezposrednio z obrotem i wyceng nieruchomosci oraz zobowigzan z tytutu renty
i dozywocia) wyniést az 64,2% w relacji do analogicznego kwartatu 2012 r.

Grupa Kapitatowa osiggneta przychody finansowe z tytutu odsetek z lokat krotkoterminowych i §rodkéow
pienieznych na rachunkach bankowych na poziomie 1 tys. zt w 1III kw. 2013 r.
W IIT kw. 2013 r. nastapit wzrost kosztéw finansowych do poziomu 274 tys. zt w stosunku do 110 tys. zt w
I kw. 2012 r.,, co byto efektem wyzszego zaangazowania pozyczek i kredytéw w strukturze finansowania.
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W wyniku zdarzen opisanych powyzej Grupa Kapitatlowa wykazata w III kw. 2013 r. strate netto na
poziomie 172 tys. zl, w stosunku do straty w kwocie 1 461 tys. zt w III kw. roku poprzedniego.

Analiza rentownosci

W ponizszej tabeli przedstawiono wskazniki rentownosci Grupy Kapitatowej obliczone w oparciu o
skonsolidowane dane finansowe za Il kw. 2013 r.i 2012 r. oraz okres I-IIl kw. 2013 r.i 2012 r.

Tabela. Wskazniki rentownosci Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. za IIl kw. 2013 r. i 2012 r. oraz okres I-1II
kw. 2013 r.i2012r.

(w %) 1T kw. 2013 I kw. 2012 I-1IT kw. 2013 I-1IT kw. 2012

Rentownos$¢ EBITDA 12,74% -73,81% -42,36% -49,17%
Rentowno$¢ na dziatalno$ci operacyjnej 7,29% -76,89% -47,96% -52,66%
Rentowno$¢ zysku netto -12,52% -82,45% -65,24% -59,98%

Zrédto: Raport kwartalny za III kw. 2013 1.
Analize rentownosci Grupy przeprowadzono na podstawie nastepujacych wskaznikow:

e Rentownos$¢ EBITDA: zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej powiekszony o amortyzacje /
przychody ze sprzedazy;
e Rentowno$¢ EBIT: zysk (strata) z dziatalnoSci operacyjnej / przychody ze sprzedazy;

e Rentowno$¢ zysku netto: zysk (strata) netto za / przychody ze sprzedazy.

Grupa Kapitalowa osiagneta dodatni poziom rentownosci na poziomie operacyjnym i EBITDA po raz
pierwszy w trzecim kwartale 2013 r., dzieki wdrozonemu planowi oszczednosci i utrzymaniu tempa
wzrostu portfela posiadanych nieruchomos$ci. Grupa Kapitalowa zanotowata poprawe wskaznikéw
rentownoSci na poziomie EBITDA, operacyjnym i zysku netto odpowiednio z poziomu -73,8%, -76,9% i -
82,5% w trzecim kw. 2012 r. do -12,7%, 7,3% i -12,5% w trzecim kw. 2013 r. Poniewaz efekty
planowanych oszczednosci pojawity sie w trzecim kwartale 2013 r. poprawa rentowno$ci EBITDA i
operacyjnej za okres I-III kw. 2013 r. w stosunku do I-III kw. 2012 r. byta widoczna lecz mniejsza niz
zestawieniu rentownosci trzeciego kwartatu 2013 r.i 2012 r. Na zmniejszenie rentownosci netto w I-111
kw. 2013 r. do analogicznego okresu roku 2012 miat wptyw wzrostu kosztéw odsetek (czes¢ ptatnosci dla
Senioréw - wynikajacy ze wzrostu liczby zawartych uméw oraz kosztéw finansowania dziatalnosci
zobowigzaniami oprocentowanymi).

Suma bilansowa, aktywa i kapitaly wlasne
W ponizszych tabelach zaprezentowano aktywa oraz pasywa Grupy Kapitatowej FH Dom S.A.

Tabela. Aktywa Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. - stan na koniec Il kw. 2013 r. i na koniec Il kw. 2012 r.

na koniec Il kw. 2013  na koniec III kw. 2012

y udziat . udziat
(wtys. zt) wartos$¢ (w %) wartos$¢ (W %)
Aktywa trwate 28823 98,5% 18 312 94,6%
Warto$ci niematerialne i prawne 111 0,4% 0 0,0%
Rzeczowe aktywa trwate 925 3,2% 1231 6,4%
Nalezno$ci dlugoterminowe 149 0,5% 136 0,7%
Inwestycje dtugoterminowe 27 639 94,4% 16 935 87,5%
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0,0% 11 0,1%
Aktywa obrotowe 443 1,5% 1044 5,4%
Zapasy 0 0,0% 0 0,0%
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Nalezno$ci krétkoterminowe 55 0,2% 468 2,4%
Inwestycje krotkoterminowe 310 1,1% 368 1,9%
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 78 0,3% 208 1,1%
Aktywa razem 29266 100,0% 19356 100,0%

Zrédto: Raport kwartalny za I11 kw. 2013 r.

Na koniec trzeciego kwartatu 2013 r. suma bilansowa wzrosta do poziomu 29 266 tys. zt w stosunku do
wartosci 19 356 tys. zt na koniec Il kw. 2012 r. Wzrost sumy bilansowej o 51,2% wynikat przede
wszystkim ze wzrostu wartosci (o 63,2%) inwestycji dtugoterminowych w nieruchomosci (wzrost ilo$ci
zawartych uméw) do poziomu 27 639 tys. zt (warto$¢ rynkowa portfela nieruchomosci skorygowana o
obcigzenie nieruchomosci prawem dozywocia) na koniec III kw. 2013 r. w stosunku do 16 935 tys. zt. na
koniec III kw. roku poprzedniego. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci bez uwzgledniania obcigZenia prawem
dozywocia przekraczata 42 mln zt na koniec III kwartalu 2013 r. w stosunku do 26 mln na koniec III
kwartatu 2012 roku. W III kw. 2013 Grupa Kapitatowa nie ponosita istotnych wydatkéw na rzeczowe
aktywa trwate oraz warto$ci niematerialne i prawne. Na koniec III kw. 2013 r. zmniejszeniu ulegta
warto$¢ aktywéw obrotowych do 443 tys. zt z poziomu 1 044 tys. zt na koniec III kw. 2012 r., gtéwnie w
wyniku spadku wartosSci naleznosci krotkoterminowych do kwoty 55 tys. zt z poziomu 468 tys. zt w 111
kwartale roku poprzedniego.

Tabela. Pasywa Grupy Kapitatlowej FH Dom S.A. - stan na koniec IIl kw. 2013 r. i na koniec III kw. 2012 r.

na koniec III kw. 2013 na koniec III kw. 2012
(w tys. zt) warto$¢ udziat (w %)  warto$¢  udziat (w %)
Kapitaly wlasne 6277 21,4% 9 604 49,6%
Kapitat zaktadowy 300 1,0% 300 1,5%
Kapital zapasowy 15925 54,4% 15925 82,3%
Zysk / (strata) netto z lat ubiegtych -7 404 - -3806 -
Zysk / (strata) netto -2 544 - -2815 -
Kapital mniejszosci 0 0,0% 0 0,0%
Rezerwy na zobowigzania 69 0,2% 55 0,3%
Zobowiazania dlugoterminowe 11961 40,9% 8145 42,1%
Pozyczki i kredyty 2500 8,5% 2700 13,9%
Pozostate zob. oprocentowane (leasing) 38 0,1% 140 0,7%
‘]i({)lzlgsjzzginowe zobowigzania finansowe z tytutu zawartych umoéw 9424 32.20% 5305 27.4%
Zobowiazania krotkoterminowe 10837 37,0% 1552 8,0%
Pozyczki i kredyty 9850 33,7% 250 1,3%
Pozostate zob. oprocentowane (leasing) 89 0,3% 187 1,0%
g:;z;l:;:;ninowe zobowigzania finansowe z tytutu zawartych uméw 538 18% 273 1.4%
Krétkoterminowe zob. z tytutu dostaw i ustug 173 0,6% 752 3,9%
Pozostate zob. krétkoterminowe 187 0,6% 90 0,5%
Rozliczenia miedzyokresowe 121 0,4% 0 0,0%
Pasywa razem 29 266 22,1% 19356 49,9%

Zrédto: Raport kwartalny za Il kw. 2013 1.

Poziom kapitatéw wtasnych na koniec III kw. 2013 r. ksztattowal sie na poziomie 6 277 tys. zl, co

stanowito spadek o 34,6% w relacji do poziomu kapitaléw wtasnych na koniec analogicznego okresu
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2012 r. Poziom kapitaléw witasnych zostat pomniejszony o warto$¢ straty netto w wysokos$ci 2 544 tys. zt
zanotowanej w [-IIl kw. 2013 r. oraz strate zanotowang w [V kw. 2012 r.

W omawianym okresie znaczaco zwiekszyta sie warto$¢ zobowigzan diugoterminowych (o 46,9%) z
8 145 tys. zt na koniec III kw. 2012 r. do poziomu 11 961 tys. zt na koniec III kw. 2013 r., na co wptyw
miato przede wszystkim wzrost zobowigzan finansowych z tytutu wzrostu liczby uméw zawartych z

Seniorami (w czesci dtugoterminowej o 4 118 tys. zt).

W omawianym okresie nastgpit takze wzrost wartos$ci zobowigzan krétkoterminowych z 1 552 tys. zl na
koniec III kw. 2012 r. do 10 837 tys. zl. na koniec III kw. 2013 r,, na co przede wszystkim wptyw miato
zwiekszenie zaangazowania zobowigzan oprocentowanych od jednostek powigzanych (o 9 600 tys. zt). Na
koniec 2012 r. wystapito réwniez zwiekszenie wartosci zobowigzan z tytutu umoéw dozywocia (o 265 tys.

zt) oraz spadek zobowigzan z tytutu dostaw i ustug (o 578 tys. z1).
Analiza ptynnosci finansowej oraz zadluzenia
W ponizszej tabeli zaprezentowano wskazniki ptynnos$ci Grupy Kapitatowej w analizowanym okresie.

Tabela. Wskazniki ptynnosci Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. - stan na koniec III kw. 2013 r. i na koniec III
kw. 2012 r.

x) stan na koniec Il kw. 2013 stan na koniec Il kw. 2012

Wskaznik ptynnosci biezacej 0,04 0,67
Wskaznik ptynnosci szybkiej 0,04 0,67
Wskaznik ptynnosci natychmiastowej 0,03 0,24

Zrédto: Raport kwartalny za Il kw. 2013 1.
Ocena ptynnosci zostata dokonana w oparciu o nizej zaprezentowane wskazniki:

e  Wskaznik ptynnosci biezacej: aktywa obrotowe / zobowigzania krétkoterminowe;
o  Wskaznik ptynnosci szybkKiej: (aktywa obrotowe - zapasy) / zobowigzania krétkoterminowe;
e Wskaznik plynno$ci natychmiastowej: inwestycje krétkoterminowe / zobowigzania

krotkoterminowe.

Niski poziom wskaZnikéw ptynnosci na koniec III kw. 2013 r. w relacji do ich poziomu na koniec III kw.
2012 r. wynikal przede wszystkim ze wzrostu wartosci zobowigzan krétkoterminowych - w znacznej
mierze w pozycji pozyczek od udziatowcéw w wysokosci 9 600 tys. zl, ktérych czeSciowa sptata nastgpita
w grudniu 2013 r. ze Srodkéw pienieznych pozyskanych z emisji akcji serii C. Ponadto po stronie pasywow
zmniejszeniu ulegl poziom zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz wzrést poziom zobowiazan z tytutu
umoéw zawartych z Seniorami. Z drugiej strony zmniejszeniu ulegt poziom aktywdédw obrotowych z 1 044
tys. zt na koniec trzeciego kwartatu 2012 r. do poziomu 443 tys. zt na koniec trzeciego kwartatu 2013 r.

(gtéwnie w wyniku spadku poziomu naleznosci krotkoterminowych).

Tabela. Zadtuzenie Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. - stan na koniec III kw. 2013 r. i na koniec III kw.
2012r.

(w tys. zl) stan na koniec IIIl kw. 2013 stan na koniec III kw. 2012
Rezerwy na zobowigzania 69 55
Zobowigzania dlugoterminowe, w tym: 11961 8145
- kredyty i pozyczki 2500 2700
- zobowigzania z tytutu leasingu 38 140
Zobowigzania krotkoterminowe, w tym: 10837 1552
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- kredyty i pozyczki 9850 250
- zobowigzania z tytutu leasingu 89 187
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia (w %) * 77,9% 50,1%
Zadtuzenie oprocentowane / (gotéwka) netto 12 167 2909

Zrédto: Raport kwartalny za I1l kw. 2013 1.

* obejmuje zobowiazania z tytutu uméw rent i dozywocia
Analize struktury zadtuzenia Grupy przeprowadzono w oparciu o nastepujace wskazniki:

e  Wskaznik ogélnego zadtuzenia: taczne zobowiagzania / suma pasywow;
e Wskaznik zadluzenia oprocentowanego netto: zadluzenie oprocentowane ogoétem - Srodki
pieniezne.

W wyniku pozyskanych $srodkéw pienieznych na podstawie umoéw wekslowych w wysokosci 9 600 tys. zt
wzrést na koniec III kr. 2013 r. zaré6wno wskaznik zadluzenia ogélnego jak i poziom zadtuzenia
oprocentowanego odpowiednio z 50,1% do 77,9% oraz z 2909 tys. zt do 12167 tys. zt. W okresie
dwunastu miesiecy poprzedzajacych koniec III kw. 2013 r. o 200 tys. zt zmniejszeniu ulegt poziom
zobowigzan z tytutu kredytu bankowego do kwoty 2 750 tys. zt (tgcznie cze$¢ diugoterminowa i

krétkoterminowa). Sukcesywnie sptacane sg rowniez zobowigzania z tytutu uméw leasingu.
Przeplywy srodkow pienieznych

W ponizszej tabeli zaprezentowano przeptywy pieniezne Grupy Kapitatlowej FH Dom S.A. w

analizowanym oKkresie.

Tabela. Przeptywy pieniezne Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. za Il kw. 2013 r. i 2012 r. oraz okres I-1II
kw. 2013 r.i2012r.

(w tys. zl) I kw. 2013 III kw. 2012 I-1II kw. 2013 I-1II kw. 2012

Przeplm ] pieniezne z dzialalnosci 712 3497 4400 6146

operacyjnej

Zysk (strata) netto -172 -1461 -2 544 -2815

Korekty razem: -540 -2036 -1857 -3331
Amortyzacja 75 55 218 164
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 465 141 1222 482
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -1366 -1748 -3550 -4 586
Zmiana stanu rezerw 0 0 -59 -67
Zmiana stanu zapaséw 0 0 0 0
Zmiana stanu naleznosci 115 94 266 331
Zmiana stanu zobowigzan
krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 34 -175 -105 356
kredytow
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 138 -214 151 -11
Inne korekty dziatalno$ci operacyjnej 0 0 0 0

.Przeplywy .plenle;zne z  dziatalnosci 294 3 1301 174

inwestycyjnej

Wplywy 301 4 1365 215

Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz 300 0 1362 210

warto$ci niematerialne i prawne

Inne wptywy inwestycyjne 1 4 3 5

7 1 64 41

Wydatki
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Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych 7 1 64 33

oraz rzeczowych aktywéw trwatych

Na aktywa finansowe 0 0 0 0

Inne wydatki inwestycyjne 0 0 0 8

Przeplywy pieniezne z dzialalnosci 334 3445 2336 5810

finansowej

Wplywy 1000 7175 5000 10175

Wptywy netto z wydania udzialéw (emis;ji

akcji) i innych instrumentéw kapitatowych 0 7175 0 7175

oraz doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki 0 0 0 3000

Inne wptywy finansowe 1000 0 5000 0

Wydatki 666 3729 2 664 4365

Sptaty kredytéw i pozyczek 50 50 150 50

Z tytutu innych zobowiazan finansowych 303 268 1676 638

Platno$ci zobowigzan z tytutu uméw leasingu 73 40 159 117

finansowego

Odsetki 240 371 679 560

Inne wydatki finansowe 0 3000 0 3000
-85 -48 -763 -162

Przeplywy pieniezne netto razem

Zr6dto: Raport kwartalny za Il kw. 2013 1.

Przeptywy pieniezne z dziatalnoSci operacyjnej w III kw. 2013 r., zanotowaly znaczaca poprawe i
wyniosty -712 tys. zt (o 2 785 tys. zt wieksze w poréwnaniu do -3 497 tys. zt w IIl kw. 2012 r.). Najwiekszy
wplyw na tg pozycje miata korekta zyskéw z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (zysk z tytutu pozyskanych
nieruchomosci) w wysokosci - 1 366 tys. zt.

Saldo przeptywow pienieznych z dziatalnos$ci inwestycyjnej w Il kw. 2013 r. byto dodatnie i wyniosto 294
tys. zt i praktycznie w cato$ci wynikato z wptywéw z tytutu sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych. W
analogicznym okresie roku poprzedniego saldo przepltywoéw z dziatalnosci inwestycyjnej byto dodatnie i
wyniosto 3 tys. zt.

Saldo przeptywoéw pienieznych z dziatalnosci finansowej w III kw. 2013 r. (334 tys. zl) bylo nizsze w
poréwnaniu do III kw. 2012 r. (3 445 tys. zt), gtbwnie z uwagi na wptywy z tytutu emisji akcji w III kw.
2012 r. Dodatnia warto$¢ przeptywéw pienieznych z dziatalnosci finansowej w 111 kw. 2013 r. wynikata ze
Srodkéw uzyskanych z pozyczek na taczng kwotg 1 000 tys. zt.

Po stronie wydatkow finansowych w III kw. 2013 r. nalezy przede wszystkim zaliczy¢ rosngce ptatnosci
wobec Senioréw - czes$¢ kapitatowa (303 tys. zt) oraz ptatnosci odsetek (tgcznie 240 tys. zt zaré6wno od
kredytow, jak i ptatnos$ci wobec Senioréw). Ponadto kwote wydatkéw finansowych powiekszyta sptata
zobowigzan: 50 tys. zt - rata splaty kredytu obrotowego oraz 73 tys. zt - raty leasingowe.

12.2.12.CELE EMISJI

Emitent pozyskat z oferty Akcji serii C $rodki pieniezne w wysokosci ok. 5,98 mln zt (po uwzglednieniu
kosztéw emisji) z przeznaczeniem na dalszy rozwdj dziatalno$ci w zakresie obecnie oferowanych ustug
hipoteki odwrdconej. W szczegdlnosci Grupa Kapitalowa Emitenta zamierzata wydatkowa¢ pozyskane
Srodki na nastepujace cele:

Tabela. Cele emisji akcji serii C
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Kwota
Cel emisji wydatkow
1. Restrukturyzacja zadtuzenia spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej 5 4 min 2t
Emitenta ’
2. Rozwdj i utrzymanie sieci sprzedazy Grupy Kapitalowej Emitenta 0,58 mln zt
Razem 5,98 mln zt

W grudniu 2013 r. Grupa Kapitatowa Emitenta sptacita zobowigzania wekslowe wraz z odsetkami w
tacznej kwocie 5.368.611,11 zl. Pozostala kwote przeznaczono na rozwdj i utrzymanie sieci sprzedazy

Grupy Kapitatowej Emitenta.

12.2.13.ISTOTNE POSTEPOWANIA SADOWE

W okresie ostatnich 12 miesiecy nie toczyty i aktualnie nie tocza sie Zadne postepowania arbitrazowe,

ktére mogty mie¢, miaty lub mogg mie¢ istotny wptyw na sytuacje finansowa Emitenta.

Wedtug wiedzy Emitenta mato prawdopodobne jest, aby wobec Emitenta zostaty wszczete jakiekolwiek

postepowania arbitrazowe, ktére mogtyby mie¢ istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

WSsréd postepowan sagdowych i przed organami administracji rzagdowej Emitent wskazuje na nastepujace
postepowanie za okres obejmujgcy ostatnie 12 miesiecy, ktéore moze miec¢ istotny wptyw na sytuacje

finansowa Spotki:

Sprawa z powddztwa Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw przeciwko
podmiotowi zaleznemu od Emitenta w sprawie stosowania przez podmiot zalezny od Emitenta
klauzul abuzywnych

W dniu 30 sierpnia 2011 roku powdd, tj. Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, wnidst o
uznanie za niedozwolone i zakazanie wykorzystywania nastepujacych postanowien zawartych we
wzorcach umownych stosowanych w obrocie z konsumentami przez Fundusz Hipoteczny Dom Spétka
Akcyjna S.K.A. (pozwany):

1. ,Strony zastrzegaja, ze Spotce przystuguje prawo do odstgpienie od niniejszej umowy. (...) Spétka
moze skorzystaé¢ z umownego prawa odstapienie w terminie 31 dni od dnia sporzadzenia Raportu (...)
najpo6zniej do dnia .... 2011 r. Strony zastrzegajg, ze Uprawnionej przystuguje prawo odstgpienia od
niniejszej umowy przedwstepnej dozywocia, jezeli wysoko$¢é Renty dozywotniej okaze sie nizsza niz
kwota ..... zt brutto miesiecznie (...). Uprawniona moze skorzysta¢ z umownego prawa odstgpienia w
terminie 7 dni od dnia dostarczenia Raportu (...) najpéZniej do dnia ... 2011 r. (...) Uprawnionej
ponadto przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy przedwstepnej w kazdym innym
wypadku, wedle wyboru Uprawnionej w terminie do dnia zawarcia przez Strony umowy
przyrzeczonej, z tym zastrzezeniem, ze prawo to mozna wykona¢ tylko za zaptatg odstepnego w
wysokosci 3.000 ztotych” (§ 3 pkt 3, 4,1 6 ,,Przedwstepnej umowy o dozywocie”),

2. ,Strony zobowigzuja sie, ze w wypadku zwtoki Spétki w zaptacie §wiadczenia pienieznego, o ktéorym
mowa w pkt. 2 a) niniejszego ustepu, przekraczajacej 31 dni, na zadanie Uprawnionej przystapia do
zawarcia umowy, mocg Ktérej niniejsza Umowa o Dozywocie zostanie rozwigzana. Uprawniona moze
zgtosi¢ Zadanie rozwigzania Umowy o Dozywocie nie p6Zniej nizZ w terminie 91 dni od dnia zwtoki.
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Zadanie rozwigzania umowy winno zosta¢ zgloszone na pi$mie pod rygorem niewaznoSci.
Porozumienie w przedmiocie rozwigzania Umowy o Dozywocie zostanie zawarte w formie aktu
notarialnego. Termin aktu zostanie ustalony przez Strony. Koszty tegoz aktu poniesie Uprawniona” (§
2 pkt 6 ,Umowy o dozywocie”),

3. ,Fundusz moze wezwa¢ Uprawniong do ztozenia o$wiadczenia w przedmiocie zrzeczenia sie
Stuzebnosci Osobistej Mieszkania. W wypadku zrzeczenia sie przez Uprawniong Stuzebnosci Osobistej
Mieszkania, Fundusz wyptaci Uprawnionej odpowiednie wynagrodzenie” (§ 4 pkt 2 lit. a zd. 3
»,Umowy o dozywocie”),

4. ,Przyjecie na mieszkanie osoby trzeciej moze dotyczy¢ jedynie malzonka lub matoletniego dziecka
Uprawnionej. Inna osoba moze zosta¢ przyjeta tylko wtedy, gdy jest przez Uprawniong utrzymywania
i zarazem niezbedna dla wtasciwego prowadzenia gospodarstwa domowego (...). Fundusz moze, w
przypadku braku zgody na przyjecie osoby trzeciej, wskazanej przez uprawniona, a gdy przyjecie
takiej osoby jest konieczne dla wtasciwego prowadzenia gospodarstwa domowego, wyznaczy¢
odpowiednig osobe, ktéra bedzie pomagata Uprawnionej w prowadzeniu tegoz gospodarstwa lub
wedle wlasnego wyrobu, pokry¢ koszty opieki sprawowanej przez inng osobe trzecia (...)” (§ 4 pkt 2
lit. b zd. 3,4 i 6 ,Umowy o dozywocie),

5. ,W kazdym wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania wynikajacego z (...)
niniejszej umowy, w tym w szczeg6lnoSci zobowigzania wymienionego w (..) Uprawniona
zobowiazuje sie zaptaci¢ Funduszowi kwote ... ....... zt tytutem kary pienieznej. Kara pieniezna nalezy
sie Funduszowi bez wzgledu na wysoko$¢ poniesionej przezen szkody i nie jest karg umowna w
rozumieniu art. 483 kodeksu cywilnego. Tym samym obowiazek zaptacenia kary pienieznej nie jest
uzalezniony od wykazania istnienia jakiejkolwiek szkody po stronie Funduszu. Zadanie zaptacenia
kary pienieznej wskazanej w niniejszym ustepie jest ponadto catkowicie niezalezne od wszelkich
innych roszczen odszkodowawczych, ktére moga by¢ podnoszone przez Funduszu w zwigzku z
naruszeniem przez Uprawniong ktéregokolwiek z postanowien niniejszej umowy (...)” (§ 4 pkt 3 zd.

1-4 ,Umowy o dozywocie”).”

W odpowiedzi na pozew, pozwany nie podzielit stanowiska powoda i wnidst o oddalenie powédztwa w
catosci. Pozwany przedstawit srodki dowodowe wskazujgce na mozliwo$¢ negocjowania postanowien
umownych przez kontrahentéw Spotki oraz odnidst sie do brzmienia kwestionowanych postanowien
umownych, przedstawiajac argumentacje odnos$nie tego, iz nie posiadajg one charakteru abuzywnego.
Ponadto pozwany podkreslil, iz umowa dozywocia musi by¢ zawarta w formie aktu notarialnego pod
rygorem niewaznoSci. Pozwany i konsument - o ile tylko w toku negocjacji wypracujg zgodne stanowisko
w przedmiocie zawarcia umowy dozywocia, przekazujg projekt umowy notariuszowi. Obowigzkiem zas
notariusza jest, zgodnie z art. 80 § 2 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku - Prawo o notariacie (Dz. U. Nr 22,
poz. 91 z p6zn. zm.; zwana dalej ,Prawem o notariacie) czuwanie nad nalezytym zabezpieczeniem praw i
stusznych intereséw stron oraz innych oséb, dla ktérych czynno$¢ ta moze powodowaé skutki prawne.
Zgodnie za$ z art. 80 § 3 Prawa o notariacie, notariusz jest obowigzany udziela¢ stronom niezbednych
wyjasnien dotyczacych dokonywanej czynnosSci notarialnej. Tym samym, przyjmujgc za powodem,
stosownie do dyspozycji art. 81 w zakresie uméw zawierajgcych postanowienia umowne wskazane
enumeratywnie w pozwie, notariusz winien byt odméwic¢ dokonania czynnosSci prawnej przynajmniej w
czesci jako czynno$ci sprzecznej z prawem. Nalezy mie¢ takze na wzgledzie brzmienie art. 94 § 1 Prawa o
notariacie, w mysl ktérego akt notarialny przed podpisaniem powinien by¢ odczytany przez notariusza
lub przez inng osobe w jego obecno$ci. Przy odczytaniu aktu notariusz powinien sie przekona¢, Ze osoby
biorgce udzial w czynnosci doktadnie rozumiejg tres¢ oraz znaczenie aktu, a akt jest zgodny z ich wola.
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Emitent informuje, iz po zakwestionowaniu przez Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw
zapisow w umowach zawieranych przez Spoétke, zapisy te nie s3 przez Spétke stosowane w umowach z
Seniorami. Wiekszo$¢ z zapis6w nie byta stosowana w dniu wniesienia pozwu, a pozew dotyczyt umow
stosowanych w latach ubieglych. Pozostale zapisy zostaly zmodyfikowane z uwzglednieniem uwag
Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw. Jednocze$nie w odpowiedzi na pozew Prezesa
Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw Spo6tka wniosta o oddalenie powddztwa, gdyz nie zgadza sie

z jego stanowiskiem.

W powyzszej sprawie Sad Okregowy w Warszawie - Sagd Ochrony Konkurencji i Konsumentéw wydat w
dniu 16 stycznia 2013 r. wyrok (sygn. akt XVII AmC 5406/11) uwzgledniajacy powddztwo Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw w zakresie pkt. 1, 4, 5. W pozostatych zakresie Sad oddalit
powodztwo. Od tego wyroku podmiot zalezny od Emitenta odwotywat sie, jednakze Sad II instancji
utrzymat wyrok w mocy. Podmiot zalezny od Emitenta wykonat wyrok.

Sprawa z powddztwa Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw przeciwko

podmiotowi zaleznemu od Emitenta o uznanie postanowien wzorca umowy za niedozwolone

W dniu 26 lipca 2013 roku powdd, tj. Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, wnidst o
uznanie za niedozwolone i zakazanie wykorzystywania nastepujacych postanowien zawartych we
wzorcach umownych stosowanych w obrocie z konsumentami przez Fundusz Hipoteczny Dom Spétka
Akcyjna S.K.A. (pozwany):

1. ,Uprawniona zobowiazuje sie, ze w kazdym przypadku przyjecia osoby trzeciej na mieszkanie, przed
uzyskaniem zgody Funduszu (...) osoba ta okaze Funduszowi o$wiadczenie, ztoZzone w formie aktu
notarialnego, ktére bedzie obejmowato poddanie sie przez te osobe egzekucji na podstawie art. 777 §
7 pkt. 4 Kodeksu postepowania cywilnego w zakresie obowigzku wydania podmiotowego lokalu
Funduszowi w terminie 30 dni od dnia $mierci Uprawnione;j”.

Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna S.K.A. ztozyta odpowiedZ na pozew, podnoszac, iz abstrakcyjna
kontrola wzorc6w umowy nie moze prowadzi¢ do sytuacji, ktorej kazda niemalze klauzula, niebedgca
wprost odzwierciedleniem przepiséw kodeksowych jest kwestionowana przez Prezesie UKOKiK - w
zasadzie tylko dlatego, Ze nie stanowi prostego powielenia przepiséw Kodeksu cywilnego. Fundusz
Hipoteczny Dom Spoétka Akcyjna S.K.A. nie narusza niczyich praw, a ani nie godzi w dobre obyczaje, a
jedynie zastrzega klauzule, ktéra umozliwia mu realizacje jego uprawnien o charakterze bezspornym i
fundamentalnym. Pozwany wskazat, iz interes konsumenta nie jest naruszany, skoro Spétka zapewnia
sobie mozliwos¢ wyeksmitowania z lokalu - ktorego jest wtascicielem - osoby, ktéra zajmuje go bez tytutu
prawnego. Dobry obyczaj nie jest naruszony w sytuacji, gdy osoba dobrowolnie nie chce opuscié¢ lokalu,
nie majac prawa w nim przebywag, a spétka jedynie egzekwuje jako wtasciciel lokalu swoje bezsprzeczne i

elementarne uprawnienie.

Na dzien sporzadzania niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie zostaty podjete przez Sad Okregowy w
Warszawie - Sad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw czynno$ci zmierzajace do wyznaczenia rozprawy

gtéwnej lub wydania wyroku w przedmiotowej sprawie.

Postepowanie Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw w sprawie postanowienia we
wzorcu umowy stosowanej przez podmiot zalezny od Emitenta
Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw prowadzit w 2013 r. postepowanie w sprawie

postanowienia we wzorcu umowy stosowanej przez podmiot zalezny od Emitenta (Fundusz Hipoteczny
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Dom Spétka Akcyjna S.K.A). Zdaniem Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw
postanowienie o tresci: ,Przyjecie osoby trzeciej na mieszkanie wymaga kazdorazowo zgody Funduszu
wyrazonej w formie pisemnej, pod rygorem niewazno$ci.” moze stanowi¢ praktyke naruszajaca zbiorowe
interesy konsumentow. Fundusz Hipoteczny Dom Spoétka Akcyjna S.K.A. w pismach z dnia 17 pazdziernika

2013 i 6 listopada 2013 r. zobowigzat sie do zaniechania stosowania tego postanowienia. W zwigzku z

tym, Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw w dniu 17 grudnia 2013 r. wydat decyzje nr

RWA-30/2013 naktadajacg obowigzek:

1) zawierania nowych uméw z konsumentami (Seniorami) niezawierajacych w/w postanowienia,

2) przestania konsumentom (Seniorom), ktérzy zawarli umowy na podstawie wzorcéw umownych
zawierajacych ww. postanowienie w terminie 1 miesigca od dnia uprawomocnienia sie w/w decyzji,
propozycji podpisania anekséw do zawartych umoéw, ktére beda uwzglednia¢ zmiane wzorcéw
umownych,

3) przekazania w terminie 2 miesiecy od uprawomocnienia sie decyzji informacji o realizacji
obowiazkoéw z pkt. 1.

Fundusz Hipoteczny Dom Spoétka Akcyjna S.K.A. wykonat decyzje w zakresie pkt. 1 i 2. Natomiast w

najblizszych dniach przekaze informacje o realizacji obowiazkéw z pkt. 1.

Postepowanie Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw w sprawie uznania dziatania
Emitenta za praktyke naruszajaca zbiorowe interesy konsumentow

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw wszczat w dniu 10 wrzesnia 2013 r. wobec Funduszu
Hipotecznego Dom S.A. postepowanie w zwigzku z podejrzeniem, iZ prezentowanie na stronie
internetowej www.funduszhipoteczny.pl nieprawdziwych informacji, ktére mogg wprowadzi¢ w btad, o

tresci:
1. ,(...) a dodatkowo po podpisaniu umowy Fundusz bedzie optacat za swojego Klienta czynsz.”
2., Hipoteka odwrocona to: (...) mozliwo$¢ pozostawienia okre$lonej kwoty spadkobiercom”,

3. ,W ramach umowy hipoteki odwrdconej zawieranej z Funduszem Hipotecznym DOM S.A. oprécz renty
hipotecznej wyptacanej Klientowi, spadkobiercy, np. dzieci lub wnuki, moga otrzyma¢ dodatkowe,

jednorazowe $wiadczenie pieniezne”.

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw w zakresie pkt. 1 zarzucit Emitentowi, iz informacja
na stronie internetowej wprowadza w biad, gdyz z uméw zawartych z konsumentami wynika, iz Srodki
przeznaczone na optacenie czynszu nie pochodzg ze $rodkéw Funduszu Hipotecznego DOM Spétki
Akcyjnej z siedzibg w Warszawie, lecz czynsz jest optacany ze srodkéw konsumenta poprzez zmniejszenie
wysoko$ci $wiadczenia przyznanego konsumentowi. Emitent w odpowiedzi na ten zarzut wskazat, iz
kwestie optacania czynszu ze Srodkéw Spoétki nalezy rozumie¢ wieloaspektowo. Wszelkie podwyzki optat
czynszowych pokrywane sg przez Spétke z jej sSrodkow wilasnych i w zaden spos6b nie pomniejszaja
kwoty renty wyptacanej seniorowi. To samo dotyczy niedoboréw w optatach za wode i ogrzewanie.
Emitent nigdy nie wezwat konsumenta do zwrotu uiszczonych z powyzszego tytulu optat. Spétka
podniosta, iz niedoptaty te sg stosunkowo czeste i stanowia znaczny koszt po jej stronie.

W zakresie zarzutéow z pkt. 3. Emitent podniést, iz od poczatku dziatalno$ci umozliwiat Seniorom - w
ramach zawieranych z nimi uméw o dozywocie / renty odptatnej - uzyskiwanie jednorazowo pewnej
kwoty pienieznej (wyptata jednorazowa). O takiej mozliwosci seniorzy byli informowani juz przy
pierwszym kontakcie z Emitentem. Spétka wskazata, iZ niezmiernie czesto zdarza sie, ze Seniorzy
wyedukowani w tym zakresie przez Spotke kontaktujg sie z nig w przypadku pojawienia sie probleméw
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finansowych, liczac, na to, ze pozyskane w sten sposéb srodki pomoga im pokry¢ zadtuzenie w optatach
czynszowych badz umozliwig sptate zaciagnietych kredytéw i pozyczek. Ponadto wzorce umowne s3
jedynie propozycjami uméw. Trudno jest oczekiwaé, iZ w propozycjach tych znajda sie wszelkie
instrumenty oferowane przez Emitenta. Maja one na celu tylko przyblizenie Seniorom tresci
podstawowych zapiséw, ktére znajduja sie w umowie przedwstepnej / przyrzeczonej. W przypadku
zainteresowania oferta Emitenta przygotowuje sie projekt umowy uwzgledniajacy indywidualnie
uzgodnione przez strony zapisy. Praktyka Spoétki wskazuje, iz Zzaden Senior, ktéry zawart umowe ze
Spotka nie wyrazit woli pozostawienia kwoty wyptaty jednorazowej spadkobiercom. Dlatego tez - z
uwagi na zupelny brak zainteresowania tym tematem - nie zrodzita sie potrzeba umieszczania zapisu tej

tre$ci w propozycji uméw.

Po przeprowadzeniu postepowania i uzyskania wyjasnien od Emitenta Prezes Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw w dniu 30 grudnia 2013 r. wydat decyzje nr RWA-38/2013 uznajac za
praktyke naruszajacg zbiorowe interesy konsumentéw, o ktérej mowa w art. 24 ust. 2 pkt. 3 w zw. z art.
24 ust. 1 ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw, dziatanie Funduszu Hipotecznego DOM Spotki
Akcyjnej z siedzibg w Warszawie polegajace na prezentowaniu na stronie internetowej
www.funduszhipoteczny.pl nieprawdziwej wprowadzajgcej w btad informacji o tresci wskazanej powyzej
w pkt. 1 i pkt. 3 i nakazat zaniechanie jej stosowania. Jednocze$nie Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i
Konsumentow natozyt na Emitenta kare pieniezng w wysokosci 21.732 zt w zakresie pkt. 11 21.732 zt w
zakresie pkt. 3.

Emitent odwotat sie od powyzszej decyzji do Sadu Okregowego w Warszawie - Sad Ochrony Konkurenciji i
Konsumentéw Na dzien sporzadzania niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie zostaty podjete przez
Sad Okregowy w Warszawie - Sad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw czynnos$ci zmierzajace do

wyznaczenia rozprawy gtéwnej lub wydania wyroku w przedmiotowej sprawie.

12.2.14.£.AD KORPORACY]JNY
Oswiadczenie na temat stosowania przez Spo6tke procedur tadu korporacyjnego

Spétka stosuje zasady tadu korporacyjnego okreslonych w dokumencie ,Dobre Praktyki Spotek
Notowanych na NewConnect” w brzmieniu stanowiagcych zatgcznik do uchwaly nr 293/2010 Zarzadu
Gietdy Papieré6w Warto$ciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 marca 2010 roku, z wylaczeniem
transmitowania obrad walnego zgromadzenia z wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowania przebiegu
obrad i upubliczniania go na stronie internetowej oraz interaktywnego dostepu do informacji.

W ocenie Spétki koszty stosowania rozwigzan, ktorych dotyczy w/w wylaczenie, bytyby niewspdtmiernie
wysokie do potencjalnych korzysci ptynacych z ich zastosowania (aktualnie Spétka nie dysponuje
odpowiednim sprzetem, ktéry umozliwitby, w odpowiedniej jako$ci, transmisje obrad oraz zapis
przebiegu obrad i publikacje w sieci Internet). Informacje dotyczace zwotania walnego zgromadzenia i
podejmowanych uchwat Spoétka przekazuje w formie raportéw biezacych, a takze publikuje na stronie
internetowej, zatem inwestorzy maja mozliwo$¢ zapoznania sie ze sprawami poruszanymi na walnym
zgromadzeniu. Bioragc powyzsze pod uwage Spdétka nie planuje w najblizszym czasie wprowadzenia w/w

rozwigzan.
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12.3. AKCJONARIUSZE EMITENTA POSIADAJACY CO NAJMNIE] 5%
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Tabela. Akcjonariusze posiadajacy powyzej 5% akcji Emitenta po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu

w drodze emisji Akcji serii C

AKCJONARIUSZ  LICZBA AKCJI LICZBA UDZIAL W UDZIAL W

GLOSOW KAPITALE  OGOLNE] LICZBIE

ZAKEADOWYM GLOSOW (%)

(%)

Total FIZ 2857 995 2857 995 79,39 79,39

Memorim Consultants 250000 250000 6,94 6,94
Ltd.

Potemma Ltd. 250 000 250 000 6,94 6,94

Pozostali 242 005 242 005 6,72 6,72

LACZNIE 3 600 000 3600 000 100,00 100,00

Zrédto: Zarzad Spotki

Statut Emitenta nie przewiduje Zadnych ograniczen w zbywalno$ci wszystkich Akcji wprowadzanych do
obrotu.

Dominujacy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta posiada Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedziba w
Warszawie, zarejestrowanym w rejestrze funduszy inwestycyjnych prowadzonym przez Sad Okregowy w
Warszawie VII Wydziat Cywilny Rejestrowy pod numerem RFI 442, za ktéry jako organ uprawniony do
reprezentacji dziata IPOPEMA Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie przy ul. Préznej 9 (00-107 Warszawa), REGON 140903771, NIP 1080003069, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000278264, kapitat zaktadowy 3 000 000 PLN w catosci optacony. Stosunek ten wynika z faktu, ze na
dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Total FIZ posiada 2 853 000 akcji zwyktych na okaziciela
Emitenta, ktére uprawniaja do wykonywania gtoséw, stanowiacych 79,25 proc. udzialt w ogélne;j liczbie

gltos6w na walnym zgromadzeniu Emitenta.

Znaczny, lecz nie dominujagcy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta posiada spdtka prawa cypryjskiego
Memorim Consultants Limited z siedzibg w Nikozji (Cypr). Stosunek ten wynika z faktu, Zze na dzien
sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego spétka Memorim Consultants Limited posiada 250 000 akcji
zwyktych na okaziciela Emitenta, ktére uprawniaja do wykonywania gtoséw stanowiacych 63,94 proc.

udziat w ogoélnej liczbie gtos6w na walnym zgromadzeniu Emitenta.

Spo6tka Memorim Consultants Limited z siedzibg w Nikozji, Egypt Street 12, P.C. 1097, Nikozja, Cypr,
zostata zatozona na podstawie prawa cypryjskiego i zarejestrowana w tamtejszym rejestrze spotek
handlowych pod numerem HE 217451. Przedmiotem jej dziatalnosci jest przede wszystkim dziatalnos$¢
holdingowa, polegajaca na nabywaniu akcji i udziatéw spétek. Udziatowcem spo6tki Memorim Consultants
Limited sa Zoulian Limited, Zoulian Management Limited oraz Pan Robert Majkowski, bedacy
jednoczes$nie Prezesem Zarzadu Emitenta. Pan Robert Majkowski pelni w spotce Memorim Consultants
Limited réwniez funkcje dyrektora.

Znaczny, lecz nie dominujagcy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta posiada spdtka prawa cypryjskiego
Potemma Limited z siedzibg w Nikozji (Cypr). Stosunek ten wynika z faktu, Ze na dzien sporzadzenia
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Dokumentu Informacyjnego sp6tka Potemma Limited posiada 250 000 akcji zwyklych na okaziciela
Emitenta, ktére uprawniajg do wykonywania gltoséw stanowigcych 6,94 proc. udzial w ogdlnej liczbie
gltoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta.

Spotka Potemma Limited z siedzibg w Nikozji, Vyzantiou 30 Office 22, P.C. 2064, Nikozja, Cypr, zostata
zatozona na podstawie prawa cypryjskiego i zarejestrowana w tamtejszym rejestrze spétek handlowych
pod numerem HE 250898. Przedmiotem jej dziatalnosci jest przede wszystkim dziatalno$¢ holdingowa,
polegajaca na nabywaniu akcji i udziatéw spoétek. Jedynym udziatowcem oraz dyrektorem spétki Potemma
Limited jest Pan Michat Butscher, bedacy jednocze$nie Wiceprezesem Zarzadu Emitenta.

Transakcje Sp61ki z podmiotami powigzanymi
Emitent zawart w przeszlosci i zamierza zawiera¢ w przyszlosci transakcje z podmiotami powigzanymi.

Emitent zawart ze sp6tka zalezng Fundusz Hipoteczny Dom S.A. Sp6tka komandytowo-akcyjna, umowe o
$Swiadczenie ustug w zakresie zarzadzania z dnia 18 kwietnia 2010 roku. Przedmiotem umowy jest
odptatne zlecenie przez Fundusz Hipoteczny Dom Spo6tka komandytowo-akcyjna na rzecz Emitenta ustug
zarzadzania portfelem nieruchomos$ci, zgodnie ze strategia inwestycyjna oraz $wiadczenia ustug

administracyjnych sekretariatu oraz biura podmiotu powigzanego.

Tabela. Wynagrodzenie Emitenta z tytutu umowy zawartej ze sp6tka zalezng

Kwota wynagrodzenia
Okres Ustuga
w tys. zl netto

Zarzadzanie Portfelem Nieruchomosci 469
2012r. Doprowadzenie do zawarcia umowy dozywocia 1014
Zbycie nieruchomosci 90
Swiadczenie ustug administracyjnych 50
Razem 1623
Zarzadzanie Portfelem Nieruchomosci 482
3 Doprowadzenie do zawarcia umowy dozywocia 475
kwartaty  Zbycie nieruchomosci 387
2013 . Swiadczenie ustug administracyjnych 38
Razem 1382

Zrédto: Zarzad Spotki
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13. INFORMACJE DODATKOWE, W TYM WYSOKOSC KAPITALU
ZAKLADOWEGO ORAZ WSKAZANIE DOKUMENTOW KORPORACYJNYCH
EMITENTA UDOSTEPNIONYCH DO WGLADU

WYSOKOSC KAPITALU ZAKLADOWEGO
Kapitat zaktadowy Sp6tki wynosi 360.000 zt (trzysta sze$c¢dziesiat tysiecy ztotych) i dzieli sie na:

3.600.000 (stownie: trzy miliony sze$¢set tysiecy) akcji na okaziciela o warto$ci nominalnej 10 groszy
(stownie: dziesie¢ groszy) kazda, w tym:

a) 2.250.000 (stownie: dwa miliony dwiescie piecdziesiat tysiecy) akcji zwyklych, na okaziciela serii
A od numeru 1 do numeru 2.250.000,

b) 750.000 (stownie: siedemset piecdziesigt tysiecy) akcji zwyktych, na okaziciela serii B od
numeru 1 do numeru 750.000, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy) kazda

akgja,

) 600.000 (stownie: sze$¢set tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii C od numeru 1 do

numeru 600.000 o wartos$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja.

Kapitat zaktadowy Spétki moze by¢ podwyzszony poprzez emisje nowych akcji lub podwyzszenie

nominalnej wartosci kazdej akcji.

Prawa z AKkgji serii C s3 tozsame z prawami z Akcji serii Ai B.

Warunkowy Kapital zakladowy

Warunkowy Kkapitat zaktadowy Spétki wynosi nie wiecej niz 12.600 zt (stownie: dwanascie tysiecy
sze$¢set ztotych) i dzieli sie na nie wiecej niz 126 000 (stownie: sto dwadzie$cia sze$¢ tysiecy) akcji na
okaziciela serii C o warto$ci nominalnej 0,1 zt (dziesie¢ groszy) kazda. Uprawnionymi do objecia akgji serii
C beda posiadacze Warrantéw Subskrypcyjnych serii A wyemitowanych przez Spétke na podstawie
uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spo6tki z dnia 16 lipca 2012 roku. Prawo objecia akcji
serii C moze by¢ wykonane nie wcze$niej niz po dniu 1 stycznia 2013 roku i nie p6zZniej niz do dnia 31
grudnia 2016 roku.

Na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Spé6tki zwotanym na dzien 18 marca 2014 r. planuje sie
zmiane Statutu Spétki w zakresie warunkowego kapitatu zakladowego poprzez zmiane poprzez
wykreslenie w uchwale ustanawiajacej program motywacyjny stéw , Akcje Serii C” i w to miejsce wpisanie

stow o nastepujacym brzmieniu ,Akcje Nowej Serii”.

Kapital docelowy Spotki

1. Zarzad jest upowazniony do podwyzZszenia kapitalu zakladowego w drodze jednego lub kilku
podwyzszen o kwote nie wieksza niz 150.000 zt (sto piec¢dziesiat tysiecy ztotych) (kapital docelowy)
poprzez emisje nie wiecej niz 1.500.000 (jeden milion pieéset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela

kolejnych serii na nastepujacych zasadach:

1) upowaznienie zostaje udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2015 roku.
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2) uchwata Zarzadu ustalajgca cene emisyjng akcji emitowanych w ramach kapitatu docelowego
wymaga zgody Rady Nadzorczej;

3) akcje wyemitowane w ramach kapitalu docelowego moga zosta¢ objete wytacznie za wktad
pieniezny;
4) za zgoda Rady Nadzorczej Zarzad moze pozbawi¢ akcjonariuszy Spétki, w catosci lub w czesci,

prawa poboru akcji emitowanych przy podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu
docelowego;

5) podwyzszenie kapitatu zakladowego w ramach kapitalu docelowego nie moze nastgpi¢ ze
$rodkow wiasnych spétki;

6) Zarzad Spotki nie moze wydawac akcji uprzywilejowanych lub przyznawaé akcjonariuszowi
osobistych uprawnien, o ktérych mowa w art. 354 Kodeksu spétek handlowych;

7) uchwatla Zarzadu podjeta w granicach statutowego upowaznienia zastepuje uchwate Walnego
Zgromadzenia o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego.

2. Zarzad jest upowazniony do ustalenia szczegétowych warunkéw poszczegdlnych emisji akcji
emitowanych przy podwyzZszeniu kapitatu zakltadowego w ramach kapitatu docelowego oraz
okreslenia w jakim celu i w jaki spos6b oferowane bedg akcje emitowane przy podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego w ramach kapitalu docelowego. Zarzad jest uprawniony w szczegd6lnosci do

przeprowadzenia emisji wspomnianych akcji w drodze:

1) subskrypcji prywatnej, poprzez zawarcie uméw o objeciu akcji z okreSlonymi przez Zarzad
podmiotami;

2) oferty publicznej (w tym oferty kierowanej wytacznie do inwestoréw kwalifikowanych),
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego obrotu oraz o spétkach
publicznych (t. j. Dz. U. 2009, Nr 185, poz. 1439 z zm.).

3. Upowaznienie Zarzadu do dokonywania podwyzszenia kapitalu zakltadowego w ramach kapitatu
docelowego nie narusza kompetencji Walnego Zgromadzenia do zwyklego podwyzZszenia kapitatu
zaktadowego w okresie korzystania przez Zarzad z upowaznienia, o ktérym mowa w ust. 1 powyze;j.

4. Upowaznienie zarzadu do podwyzszenia kapitatu zakladowego w ramach kapitalu docelowego
obejmuje takze mozliwo$¢ emitowania warrantéw subskrypcyjnych z terminem wykonania prawa zapisu

uptywajacego z dniem wygasniecia upowaznienia dla zarzadu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej.”

Kapitaly wlasne

Spétka tworzy nastepujgce kapitaty:
1) kapital zaktadowy,
2) Kkapitat zapasowy,
3) kapitaly rezerwowe.

Kapitat zapasowy jest tworzony z odpiséw z czystego zysku na zasadach okres§lonych uchwata Walnego
Zgromadzenia oraz z nadwyzki ponad wartos¢ ceny obejmowanych akcji przy podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego Spoiki.
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Kapitat zapasowy przeznaczony jest na pokrycie strat bilansowych, jakie mogg powsta¢ w zwigzku z
dziatalnoscig Spoétki, lub na inne cele okreslone uchwatg Walnego Zgromadzenia.

Kapitatl zaktadowy Spoétki zostat pokryty w catosci.

WSKAZANIE DOKUMENTOW KORPORACYJNYCH EMITENTA UDOSTEPNIONYCH DO WGLADU
e  Statut Spoiki,

e Regulamin Zarzadu,

e Regulamin Rady Nadzorczej,

e Regulamin Walnego Zgromadzenia.

Powyzsze dokumenty korporacyjne opublikowane s3 na stronie internetowej Emitenta

http://funduszhipoteczny.com/pl/dokumenty-korporacyjne

Uchwaty podjete przez Walne Zgromadzenie Emitenta podawane sg do publicznej wiadomos$ci w drodze
raportow biezgcych zamieszczanych w systemie EBI na stronie NewConnect http://newconnect.pl/ oraz
dodatkowo na stronie internetowej Emitenta http://funduszhipoteczny.com/.
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14. 'WSKAZANIE MIEJSCA UDOSTEPNIENIA:

14.1. OSTATNIEGO UDOSTEPNIONEGO DO PUBLICZNE] WIADOMOSCI
DOKUMENTU INFORMACYJNEGO DLA INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Dokument Informacyjny opublikowany jest:

- na stronie NewConnect http://newconnect.pl/

- na stronie internetowej Emitenta http://funduszhipoteczny.com/

14.2. OKRESOWYCH RAPORTOW FINANSOWYCH EMITENTA,
OPUBLIKOWANYCH ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI EMITENTA
PRZEPISAMI

Raporty okresowe publikowane sg w systemie EBI na stronie NewConnect (http://www.newconnect.pl)

http://newconnect.pl/ oraz dodatkowo na stronie internetowe;j Emitenta

http://funduszhipoteczny.com/.
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15. ZALACZNIKI

15.1. AKTUALNY ODPIS Z KRS

Identyfikator wydruku: RP/389370/9/20140212101304 Stronalz9

CENTRALMNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 12.02.2014 godz. 10:13:04
Numer KRS: 0000389370

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z p6Zn. zm.)

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym | 17.06.2011

Ostatni wpis | Numer wpisu Q Data dokonania wpisu 14.01.2014
Sygnatura akt WA.XIT NS-REJ.KRS/69741/13/83
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dzial 1

Rubryka 1 - Dane padmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP |-

3.Firma, pod kidra spotka dziata FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM SPOLKA AKCYINA

4.Dane 0 wczesniejszej rejestragin. 0 |-

5.Czy pizedsiebiorca prowadzi dziatalnoéc  |NIE
gospodarcza 2 innymi podmiotami na
podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada stabus organizacii NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat M.ST. WARSZAWA, gmina M.ST. WARSZAWA, miejsc.
WARSZAWA

2.Adres ul. ALEJA JANA PAWLA II, nr 29, lok. -, miejsc. WARSZAWA, kod 00-867, poczta WARSZAWA, kraj
POLSKA

3.Adres poczty elektroniczney 0 |-

4.Adres strony internetowej |-

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisdw
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Identyfikator wydruku: RP/389370/9/20140212101304 Strona 2z 9

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informadia o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 06.05.2011 R., NOTARIUSZ ARTUR STANISEAW KOZAK W KANCELARII NOTARIALNE] W
WARSZAWIE PRZY ALEI JANA PAWLA IT NUMER 61 LOKAL 4 W WARSZAWTIE, REPERTORIUM A
NR 2525/2011

2 16 STYCZNIA 2012 ROKU, REP. A NR 355/2012, ARTUR STANISLAW KOZAK - NOTARIUSZ W
WARSZAWIE, PROWADZACY KANCELARIE NOTARIALNA W WARSZAWIE PRZY ALEI JANA
PAWLA IT NUMER 61 LOKAL 4; ZMIENIONO § 2 UST, 11§ 9 STATUTU SPOLKI

3 AKT NOTARIALNY Z DNIA 30 MAJA 2012 ROKU, REPERTORIUM A NR 4478/2012,
SPORZADZONY PRZEZ GRZEGORZA ROGALE, NOTARIUSZA W WARSZAWIE, PROWADZACEGO
KAMCELARIE NOTARIALNA PRZY UL.SLISKIE] 3 LOK. 1B

ZMIENIONO STATUT SPOLKI POPRZEZ UCHYLENIE JEGO DOTYCHCZASOWE] TRESCI W
CALOSCI I NADANIE STATUTOWI NOWEGO BRZMIENIA

4 AKT NOTARIALNY Z DNIA 17.07.2012 R., REP. A NR 6014/2012, SPORZADZONY PRZEZ
GRZEGORZA ROGALE, NOTARIUSZA W WARSZAWIE, PROWADZACEGO KANCELARIE
NOTARIALNA PRZY UL. SLISKIE] 3 LOK. 1B.

ZMIENIONO STATUT SPOLKI POPRZEZ:

- ZMIANE § 3 UST. 1;

- DODANIE § 3A

3 13.02.2013 R., REP. A NR 2067/2013, GRZEGORZ ROGALA-NOTARIUSZ W WARSZAWIE
DODANO & 3B

6 23.12.2013 R., REPERTORIUM A NR 17792/2013, GRZEGORZ ROGALA-NOTARIUSZ W
WARSZAWIE, ZMIANA §3 UST. 1 STATUTU SPOLKT

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spatki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akgji?

TAK

5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu
w zZysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposdb powstania spatki

1.0kreslenie okolicznosci powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacja o uchwale

PRZEKSZTALCENIE SPOLKI FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA W SPOLKE FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM SPOEKA AKCYINA.
UCHWALA ZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW Z DNA 06.05.2011 R.

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurendji i Konsumentdw o
zgodzie na dokonanie koncentracii

Podrubryka 1
Podmioty, z ktorych powstata spatka

1 1.Nazwa lub firma

FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Nazwa rejestru, w ktdrym podmiot
byt zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestize

0000318000

£
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Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0. i Wspdlnicy Sp. k.

120




Fundusz Hipoteczny Dom S.A. - Dokument Informacyjny

FUNDUSZ T\ A
nrotresny DOM

Identyfikator wydruku: RP/389370/9/20140212101304 Strona3z9
4.Mazwa sadu prowadzacego rejestr TR
5.Numer REGON 141621017
Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisdw
Rubryka 8 - Kapitat spotki
1.Wysokos¢ kapitatu zakladowego 360 000,00 ZL
2.Wysokosc kapitatu docelowego 150 000,00 ZLt
3.Liczba akcji wszystkich emisji 3600000
4.Wartos¢ nominalna akgji 0,10 Zt
5.Kwotowe okreslenie czesc kapitatu 360 000,00 Zt
wptaconego
6.Wartos¢ nominalna warunkowego 12 600,00 ZL
podwyzZszenia kapitatu zakladowego
Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
Brak wpisaw
Rubryka 9 - Emisja akdji
1.Nazwa serii akdji A
2.Liczba akcji w danej serii 2250000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCIE NIE SA UPRZYWILEIOWANE
akdji uprzywilejowanych lub
informacja, Ze akcje nie s
uprzywilgjowane
1.Mazwa serii akdji B
2.Liczba akdji w danej serii 750000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akdji uprzywilejowanych lub
informacja, Ze akcje nie s
uprzywilejowane
1.Mazwa serii akgji C
2.Liczba akdi w dansj serii 600000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akacji uprzywilsjowanych lub
informacja, Ze akcje nie s
uprzywilejowane
Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych
Brak wpisdw
[
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Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujaca s3 NIE
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypecyjnych?

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD
reprezentowania podmiotu

2.5posdb reprezentacii podmiotu W PRZYPADKL ZARZADU WIELODSOBOWEGO DO SKEADANIA OSWIADCZEN WOLT W IMIENIU
SPOLKI UPRAWNIENI SA PREZES ZARZADU LUB WICEPREZES ZARZADU DZIALAIACY
SAMODZIELNIE, DWAJ CZEONKOWIE ZARZADU DZIAEAJACY LACZNIE LUB CZLONEK ZARZADU
LACZNIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w sklad organu
1 1.MNazwisko / Nazwa lub firma MAIKOWSKI
2.Imiona ROBERT
3.Numer PESEL/REGON 74062301830
4.Numer KRS wAEE

5.Funkcja w organie reprezentujgcym  |PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------

2 1.Nazwisko [ Nazwa lub firma BUTSCHER
2.Imiona MICHAL DARIUSZ
3.Numer PESEL/REGON 75011800899
4.Numer KRS T

5.Funkcja w organie reprezentujacym  |WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnodciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sktad organu

1 1.Mazwisko MATCZUK

2.Imiona TOMASZ

3.Numer PESEL 75031400671
2 1.Nazwisko PRZYTULA

2.Imiona ROBERT BOGUSEAW

3.Numer PESEL 74121708170

ys
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3 1.Nazwisko

FAPINSKI

2.Imiona KONRAD MAREK
3.Numer PESEL 75030414013
4 1.Nazwisko WIECZOREK

2.Imiona PIOTR MIROSEAW
3.Numer PESEL 76051402771

5 1.Nazwisko DYBALSKI
2.Imiona MAREK
3.Numer PESEL 62012300473

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot dziatalnodci przedsiebiorcy

Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0. i Wspdlnicy Sp. k.

18, , , POLIGRAFIA T REPRODUKCIA ZAPISANYCH NOSNIKOW INFORMACIT

18, 11, Z, DRUKOWANIE GAZET

3 18, 12, Z, POZOSTALE DRUKOWANIE

4 18, 13, Z, DZIALALNOSC USHUGOWA ZWIAZANA 7 PRZYGOTOWYWANIEM DO DRUKU

5 18, 14, Z, INTROLIGATORSTWO I PODOBNE USLUGI

[ 26, , , PRODUKCIA KOMPUTEROW, WYROBOW ELEKTRONICZNYCH I OPTYCZNYCH

7 33,, , NAPRAWA, KONSERWACIA I INSTALOWANIE MASZYN I URZADZEN

8 43, 21, Z, WYKONYWANIE INSTALACII ELEKTRYCZNYCH

9 46, 14, Z, DZIALALNOSC AGENTOW ZAJMUJACYCH SIE SPRZEDAZ A MASZYN, URZADZEN
PRZEMYSEOWYCH, STATKOW I SAMOLOTOW

10 |46, 16, Z, DZIALALNOSC AGENTOW ZAIMUIACYCH SIE SPRZEDAZA WYROBOW TEKSTYLNYCH,
ODZIEZY, WYROBOW FUTRZARSKICH, OBUWIA I ARTYKULOW SKORZANYCH

11 |46, 21, Z, SPRZEDAZ HURTOWA ZBOZA, NIEPRZETWORZOMEGO TYTONIU, NASION I PASZ
DLA ZWIERZAT

12 |46, 42, Z, SPRZEDAZ HURTOWA ODZIEZY I OBUWIA

13 |46, 6, , SPRZEDAZ HURTOWA MASZYN, URZADZEN 1 DODATKOWEGO WYPOSAZENIA

14 |46, 63, Z, SPRZEDAZ HURTOWA MEBLI BIUROWYCH

15 |46, 66, Z, SPRZEDAZ HURTOWA POZOSTALYCH MASZYN 1 URZADZEN BIUROWYCH

16 |46, 7, , POZOSTALA WYSPECIALIZOWANA SPRZEDAZ HURTOWA

17 |46, 90, Z, SPRZEDAZ HURTOWA NIEWYSPECIALIZOWANA

18 |46, 71, Z, SPRZEDAZ HURTOWA PALTW I PRODUKTOW POCHODNYCH

19 |46, 76, Z, SPRZEDAZ HURTOWA POZOSTALYCH POLPRODUKTOW

20 |47, 41, Z, SPRZEDAZ DETALICZNA KOMPUTEROW, URZADZEN PERYFERYINYCH I
OPROGRAMOWANIA PROWADZONA W WYSPECIALIZOWANYCH SKLEPACH

21 |47, 42, Z, SPRZEDAZ DETALICZNA SPRZETU TELEKOMUNIKACYINEGO PROWADZONA W
WYSPECIALIZOWANYCH SKLEPACH

22 |47, 59, 7, SPRZEDAZ DETALICZNA MEBLI, SPRZETU OSWIETLENIOWEGC I POZOSTALYCH

ARTYKULOW UZYTKU DOMOWEGO PROWADZONA W WYSPECIALIZOWANYCH SKLEPACH

Yo
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3 1.Nazwisko

FAPINSKI

2.Imiona KONRAD MAREK
3.Numer PESEL 75030414013
4 1.Nazwisko WIECZOREK

2.Imiona PIOTR MIROSEAW
3.Numer PESEL 76051402771

5 1.Nazwisko DYBALSKI
2.Imiona MAREK
3.Numer PESEL 62012300473

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot dziatalnodci przedsiebiorcy

Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0. i Wspdlnicy Sp. k.

18, , , POLIGRAFIA T REPRODUKCIA ZAPISANYCH NOSNIKOW INFORMACIT

18, 11, Z, DRUKOWANIE GAZET

3 18, 12, Z, POZOSTALE DRUKOWANIE

4 18, 13, Z, DZIALALNOSC USHUGOWA ZWIAZANA 7 PRZYGOTOWYWANIEM DO DRUKU

5 18, 14, Z, INTROLIGATORSTWO I PODOBNE USLUGI

[ 26, , , PRODUKCIA KOMPUTEROW, WYROBOW ELEKTRONICZNYCH I OPTYCZNYCH

7 33,, , NAPRAWA, KONSERWACIA I INSTALOWANIE MASZYN I URZADZEN

8 43, 21, Z, WYKONYWANIE INSTALACII ELEKTRYCZNYCH

9 46, 14, Z, DZIALALNOSC AGENTOW ZAJMUJACYCH SIE SPRZEDAZ A MASZYN, URZADZEN
PRZEMYSEOWYCH, STATKOW I SAMOLOTOW

10 |46, 16, Z, DZIALALNOSC AGENTOW ZAIMUIACYCH SIE SPRZEDAZA WYROBOW TEKSTYLNYCH,
ODZIEZY, WYROBOW FUTRZARSKICH, OBUWIA I ARTYKULOW SKORZANYCH

11 |46, 21, Z, SPRZEDAZ HURTOWA ZBOZA, NIEPRZETWORZOMEGO TYTONIU, NASION I PASZ
DLA ZWIERZAT

12 |46, 42, Z, SPRZEDAZ HURTOWA ODZIEZY I OBUWIA

13 |46, 6, , SPRZEDAZ HURTOWA MASZYN, URZADZEN 1 DODATKOWEGO WYPOSAZENIA

14 |46, 63, Z, SPRZEDAZ HURTOWA MEBLI BIUROWYCH

15 |46, 66, Z, SPRZEDAZ HURTOWA POZOSTALYCH MASZYN 1 URZADZEN BIUROWYCH

16 |46, 7, , POZOSTALA WYSPECIALIZOWANA SPRZEDAZ HURTOWA

17 |46, 90, Z, SPRZEDAZ HURTOWA NIEWYSPECIALIZOWANA

18 |46, 71, Z, SPRZEDAZ HURTOWA PALTW I PRODUKTOW POCHODNYCH

19 |46, 76, Z, SPRZEDAZ HURTOWA POZOSTALYCH POLPRODUKTOW

20 |47, 41, Z, SPRZEDAZ DETALICZNA KOMPUTEROW, URZADZEN PERYFERYINYCH I
OPROGRAMOWANIA PROWADZONA W WYSPECIALIZOWANYCH SKLEPACH

21 |47, 42, Z, SPRZEDAZ DETALICZNA SPRZETU TELEKOMUNIKACYINEGO PROWADZONA W
WYSPECIALIZOWANYCH SKLEPACH

22 |47, 59, 7, SPRZEDAZ DETALICZNA MEBLI, SPRZETU OSWIETLENIOWEGC I POZOSTALYCH

ARTYKULOW UZYTKU DOMOWEGO PROWADZONA W WYSPECIALIZOWANYCH SKLEPACH
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23 |47, 91, Z, SPRZEDAZ DETALICZNA PROWADZONA PRZEZ DOMY SPRZEDAZY WYSYEKOWE] LUB
INTERNET

24 (47,99, Z, POZOSTALA SPRZEDAZ DETALICZNA PROWADZONA POZA SIECIA SKLEPOWA,
STRAGANAMI I TARGOWISKAMI

25 (58, 11, Z, WYDAWANIE KSIAZEK

26 (58, 13, Z, WYDAWANIE GAZET

27 |58, 14, Z, WYDAWANIE CZASOPISM I POZOSTALYCH PERIODYKOW

28 |58, 19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WYDAWNICZA

29 59, , , DZIALALNOSC ZWIAZANA 7 PRODUKCIA FILMOW, NAGRAN WIDEQ, PROGRAMOW
TELEWIZYINYCH, NAGRAN DZWIEKOWYCH I MUZYCZNYCH

30 |59, 1, , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z FILMAMI, NAGRANIAMI WIDEO I PROGRAMAMI
TELEWIZYINYMI

31 59, 20, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE NAGRAN DZWIEKOWYCH I MUZYCZNYCH

32 |61, 90, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE POZOSTAEE) TELEKOMUNIKACII

33 |62,,, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OPROGRAMOWANIEM 1 DORADZTWEM W ZAKRESIE
INFORMATYKI ORAZ DZIALALNOSC POWIAZANA

34 |63,,, DZIALALNOSC USLUGOWA W ZAKRESIE INFORMACII

35 |63, 91, Z, DZIALALNOSC AGENCII INFORMACYINYCH

36 |68, , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSLUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI

37 |70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

38  |70,2, , DORADZTWO ZWIAZANE Z ZARZADZANIEM

39 |71, 20, , BADANIA I ANALIZY TECHNICZNE

40 |73, 1,, REKLAMA

41 |73, 20, Z, BADANIE RYNKU I OPINIT PUBLICZNE)

42 |70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE] 1 ZARZADZANIA

43 |74, 90, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC PROFESIONALNA, NAUKOWA I TECHNICZNA, GDZIE
INDZIE] NIESKLASYFIKOWANA

44 |77, 33, Z, WYNAJEM I DZIERZAWA MASZYN I URZADZEN BIUROWYCH, WEACZATAC
KOMPUTERY

45 |78, 10, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z WYSZUKIWANIEM MIEJSC PRACY I POZYSKIWANIEM
PRACOWNIKOW

46 |78, 20, Z, DZIALALNOSC AGENCII PRACY TYMCZASOWE]

47 |78, 30, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC ZWIAZANA Z UDOSTEPNIANIEM PRACOWNIKOW

48 |80, ,, DZIALALNOSC DETEKTYWISTYCZNA I OCHRONIARSKA

49 |82, 9, , DZIALALNOSC KOMERCYINA, GDZIE INDZIE] NIESKLASYFIKOWANA

50 |84, 13, Z, KIEROWANIE W ZAKRESIE EFEKTYWNOSCI GOSPODAROWANIA

51 |93, 13, Z, DZIALALNOSC OBIEKTOW SEUZACYCH POPRAWIE KONDYCII FIZYCZNE]

52 |93, 19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC ZWIAZANA ZE SPORTEM

53 |93, 29, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC ROZRYWKOWA I REKREACYINA

54 |43, 1,, ROZBIORKA I PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

55 |41, 1,, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

56 |69, 2, , DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

57 |74, 3,, DZIALALNOSC ZWIAZANA 7 TEUMACZENIAMI

58 |82, 1, , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ADMINISTRACYINA OBSLUGA BIURA, WEHACZAIAC
DZIALALNOSC WSPOMAGATACA

[
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‘59 ‘ 82, 2, , DZIALALNOSC CENTROW TELEFOMICZNYCH (CALL CENTER)

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

podmiotu

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zloZzenia Za okres od do

polu
1.Wzmianka o ztoZzeniu 1 25.07.2012 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
rocznego sprawozdania 2 24,07.2013 01.01.2012-31.12.2012
finansowego
2.Wzmianka o ztoZeniu opinii 1 R 01.01.2012-31.12.2012
bieglego rewidenta
3.Wzmianka o zloZzeniu uchwaty |1 R 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
M=z sn Ak 01.01.2012-31.12.2012
zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego
4.Wzmianka o zloZzeniu 1 R 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
sprawozdania z dziatalnosc 2 . 01.01.2012-31.12.2012

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitalowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zloZzenia Za okres od do
polu
1.5konsolidowane roczne 1 18.03.2013 01.01.2011 - 31.12.2011
T T I 2 24.07.2013 01.01.2012-31.12.2012
2.0pinia bieglego rewidenta 1 R 01.01.2011 - 31.12.2011
2 R 01.01.2012-31.12.2012
3.Uchwata lub postanowienie o |1 R 01.01.2011 - 31.12.2011
Bloninerl 2 e 01.01.2012-31.12.2012
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego
4,Sprawozdanie z dziatalnosci |1 T 01.01.2011 - 31.12.2011
Jednostid dominujace) 2 ok 01.01.2012-31.12.2012

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisdw

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpisaw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw

Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0. i Wspdlnicy Sp. k.
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Rubryka 3 - Informacje o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosci, o
oddaleniu wniosku o ogloszenie upadlosci z uwagi na fakt, ze majatek niewyplacalnego diuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztdw postepowania

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umaorzenie prowadzone]j przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spatki

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

£
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Rubryka 7 - Informacja o postepowaniu naprawczym

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisdw

data sporzadzenia wydruku 12.02.2014

adres strony internetowe], na kkdrej sa dostepne informacie z rejestru: https://ems.ms.gov.pl
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15.2. STATUT EMITENTA

Tekst jednolity Statutu

STATUT SPOLKI AKCY]NE]

STATUT
Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna

z siedziba w Warszawie

I. POSTANOWIENIA OGOLNE. ------xnncemmeammeammcammeam e e

§1.
[Postanowienia ogdlne]
Spétka jest prowadzona pod firma Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna.----------------

Spotka moze uzywac skrétu firmy Fundusz Hipoteczny Dom S.A. oraz wyrdzniajgcego ja znaku
BraAfiCZN g 0.~ m - m o

Siedzibg Spotki jest Warszawa.--------=-=mmmmm e oo oo
Spétka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granicg.----------------=--=-=-o=-m-o=-

Spotka moze tworzy¢ oddzialy, przedsiebiorstwa, zaktady, filie oraz przedstawicielstwa i inne
jednostki organizacyjne na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granica, a takze moze tworzy¢
spotki oraz nabywac i zbywac¢ udziaty oraz akcje w innych spétkach na obszarze Rzeczypospolitej
Polskiej i za granica - zgodnie z obowigzujacymi przepisami.---

Czas trwania Spoiki jest Nie0graniczony.---------=-=-=-mmmmmm e

Zatozycielami Spotki s Robert Majkowski, Michat Dariusz Butscher oraz Total Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety z siedzibg w Warszawie.-----------=-==-m-mmmmmm oo

§2.

[Przedmiot Dziatalnosci]

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest:-------mmmmmmmmmmm oo

Lp. | Rodzaj dziatalnosci numer PKD
1 poligrafia i reprodukcja zapisanych no$nikéw informacji 18

2 drukowanie gazet 18.11.Z

3 pozostate drukowanie 18.12.Z

£
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4 dziatalno$¢ ustugowa zwiazana z przygotowywaniem do druku 18.13.Z

5 introligatorstwo i podobne ustugi 18.14.Z

6 produkcja komputeréw, wyrobéw elektronicznych i optycznych 26

7 naprawa, konserwacja i instalowanie maszyn i urzadzen 33

8 wykonywanie instalacji elektrycznych 43.21.Z

9 dziatalnos¢ agentéw zajmujgcych sie sprzedazg maszyn, urzadzen 46.14.Z
przemystowych, statkéw i samolotow

10 dziatalnos$¢ agentéw zajmujgcych sie sprzedazg wyrobdéw tekstylnych, | 46.16.Z
odziezy, wyrobdéw futrzarskich, obuwia i artykutéw skérzanych

11 sprzedaz hurtowa zboza, nieprzetworzonego tytoniu, nasion i pasz dla | 46.21.Z
zwierzat

12 sprzedaz hurtowa odziezy i obuwia 46.42.7

13 sprzedaz hurtowa maszyn, urzadzen i dodatkowego wyposazenia, 46.6

14 sprzedaz hurtowa mebli biurowych 46.65.Z

15 sprzedaz hurtowa pozostatych maszyn i urzadzen biurowych, 46.66.Z

16 pozostata wyspecjalizowana sprzedaz hurtowa 46.7

17 sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana, 46.90.Z

18 sprzedaz hurtowa paliw i produktéw pochodnych 46.71.Z

19 sprzedaz hurtowa pozostatych potproduktow 46.76.Z

20 sprzedaz detaliczna komputeréw, urzadzen peryferyjnych i 47.41.Z
oprogramowania prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach

21 sprzedaz detaliczna sprzetu telekomunikacyjnego prowadzona w 47.42.7
wyspecjalizowanych sklepach

22 sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu o$wietleniowego i pozostatych 47.59.Z
artykutéw uzytku domowego prowadzona w wyspecjalizowanych
sklepach

23 sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej 4791.Z
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24 pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecig sklepowa, 47.99.7Z
straganami i targowiskami,

25 wydawanie ksigzek 58.11.Z

26 wydawanie gazet 58.13.Z

27 wydawanie czasopism i pozostatych periodykéw 58.14.Z

28 pozostata dziatalno$¢ wydawnicza 58.19.Z

29 dziatalno$¢ zwigzana z produkcjg filméw, nagran wideo, programéw 59
telewizyjnych, nagran dzwiekowych i muzycznych

30 dziatalnos¢ zwigzana z filmami, nagraniami wideo i programami 59.1
telewizyjnymi

31 dziatalnos¢ w zakresie nagran dzwiekowych i muzycznych 59.20.Z

32 dziatalnos¢ w zakresie pozostatej telekomunikacji 61.90.Z

33 dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie 62
informatyki oraz dziatalno$¢ powigzana

34 dziatalno$¢ ustugowa w zakresie informacji 63

35 dziatalnos¢ agencji informacyjnych 63.91.Z

36 dziatalnos$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 68

37 dziatalnos$¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z 70.10.Z
wytaczeniem holdingéw finansowych

38 doradztwo zwigzane z zarzadzaniem 70.2

39 badania i analizy techniczne 71.20

40 Reklama 73.1

41 badanie rynku i opinii publicznej 73.20.Z

42 pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnos$ci 70.22.7
gospodarczej i zarzadzania

43 pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie 74.90.Z

indziej niesklasyfikowana
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44 wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wiaczajac 77.33.Z
komputery

45 dziatalnos¢ zwigzana z wyszukiwaniem miejsc pracy i pozyskiwaniem | 78.10.Z
pracownikéw

46 dziatalnos$¢ agencji pracy tymczasowej 78.20.Z

47 pozostata dziatalno$¢ zwigzana z udostepnieniem pracownikéw 78.30.Z

48 dziatalnos$¢ detektywistyczna i ochroniarska 80

49 dziatalno$¢ komercyjna, gdzie indziej niesklasyfikowana 82.9

50 kierowanie w zakresie efektywnos$ci gospodarowania 84.13.Z

51 dziatalnos¢ obiektow stuzacych poprawie kondycji fizycznej 93.13.Z

52 pozostata dziatalno$¢ zwigzana ze sportem 93.19.Z

53 pozostata dziatalno$¢ rozrywkowa i rekreacyjna 93.29.Z

54 rozbioérka i przygotowanie terenu pod budowe 43.1

55 realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem 41.1
budynkéw

56 dziatalno$¢ rachunkowo - ksiegowa, doradztwo podatkowe 69.2

57 dziatalno$¢ zwigzana z ttumaczeniami 74.3

58 dziatalno$¢ zwigzana z administracyjna obstuga biura, wiaczajac 82.1
dziatalno$¢ wspomagajaca

59 dziatalnos$¢ centrow telefonicznych (call center) 82.2

2.]ezeli podjecie lub prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustalonego wyzej przedmiotu
dziatalnosci Sp6tki wymaga zezwolenia, licencji lub koncesji wtasciwego organu panstwa, prowadzenie

takiej dziatalnos$ci moze nastgpi¢ po uzyskaniu zezwolenia, licencji lub koncesji.--------------=--=-==-=-mou--

3. Zmiana przedmiotu dziatalnosci Spdtki moze nastgpi¢ bez wykupu, o ktéorym mowa w art. 417
Kodeksu spotek handlowych, jezeli uchwata o zmianie zostanie powzieta wiekszoscia 2/3 gtoséw w

obecnosci 0séb reprezentujacych co najmniej potowe kapitatu zaktadowego.-----------=--------sesemmcmmen-

II.  KAPITALY SPOLKI

§ 3.
[Kapitat zakladowy]
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1. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 360.000 zt (trzysta sze$c¢dziesiat tysiecy ztotych) i dzieli sie na:--------

a) 2.250.000 (stownie: dwa miliony dwiescie piecdziesiat tysiecy) akcji zwyktych, na okaziciela serii
A od numeru 1 do numeru 2.250.000,---------=-=-=-=-==---=-m-mmmmmmom -

b) 750.000 (stownie: siedemset piecdziesiat tysiecy) akcji zwyktych, na okaziciela serii B od
numeru 1 do numeru 750.000, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy) kazda

c) 600.000 (stownie: szes$¢set tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C od numeru 1 do numeru

600.000 o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja.------

2. Kapital zaktadowy Spétki zostat pokryty w wyniku przeksztatcenia z majatku spétki Fundusz

Hipoteczny Dom Sp. z 0.0.------------ -- et EELEEL e e P EE PR e

3. Kapitat zaktadowy Spétki moze by¢ podwyzszony poprzez emisje nowych akcji lub podwyzszenie

nominalnej wartos$ci kazdej akcji.--------=--=-===mmmmmr e

4. Akcje na okaziciela wprowadzone do obrotu zorganizowanego nie podlegaja zamianie na akcje

imienne.-

5. Akcje moga by¢ umarzane za zgoda akcjonariusza w drodze nabycia akcji przez Spétke (umorzenie

AODTOWOINE) .= m oo oo oo o e
§ 3a.
[Warunkowy kapital zakladowy]

Warunkowy kapitat zaktadowy Spétki wynosi nie wiecej niz 12.600 zt (stownie: dwanascie tysiecy
szeScset ztotych) i dzieli sie na nie wiecej niz 126 000 (stownie: sto dwadzieScia szes¢ tysiecy) akcji na
okaziciela serii C o warto$ci nominalnej 0,1 zt (dziesie¢ groszy) kazda. Uprawnionymi do objecia akgji serii
C beda posiadacze Warrantéw Subskrypcyjnych serii A wyemitowanych przez Spoétke na podstawie
uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 16 lipca 2012 roku. Prawo objecia akcji
serii C moze by¢ wykonane nie wcze$niej niz po dniu 1 stycznia 2013 roku i nie pdzniej niz do dnia 31
grudnia 2016 roku.-----

§ 3b.
[Kapital docelowy]

1. Zarzad jest upowazniony do podwyzZszenia kapitalu zakltadowego w drodze jednego lub kilku
podwyzszen o kwote nie wieksza niz 150.000 zt (sto pieédziesiat tysiecy ztotych) (kapitat docelowy)
poprzez emisje nie wiecej niz 1.500.000 (jeden milion piec¢set tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela
kolejnych serii na nastepujacych zasadach:----------------------

1) upowaznienie zostaje udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2015 roku.------------------

2) uchwata Zarzadu ustalajgca cene emisyjng akcji emitowanych w ramach kapitatu docelowego
wymaga zgody Rady Nadzorczej;-----=-=-=-======mmmmmmmmmm oo

3) akcje wyemitowane w ramach kapitalu docelowego moga zosta¢ objete wytacznie za wktad

PIENIEZNY;==n==nmmmmmm e e oo e e e

4) za zgoda Rady Nadzorczej Zarzad moze pozbawi¢ akcjonariuszy Spétki, w catosci lub w czesci,
prawa poboru akcji emitowanych przy podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu
dOCElOWEED;~-=mmmmmmmmmmm e e
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5)

6)

7)

podwyzszenie kapitatu zakladowego w ramach kapitatu docelowego nie moze nastgpi¢ ze

Srodkow wlasnych spotKi;--------=mmmmmmm oo
Zarzad Spotki nie moze wydawaé akcji uprzywilejowanych lub przyznawac akcjonariuszowi
osobistych uprawnien, o ktérych mowa w art. 354 Kodeksu spétek handlowych;-----------------------

uchwata Zarzadu podjeta w granicach statutowego upowaznienia zastepuje uchwate Walnego

Zgromadzenia o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego.--------------------=-o-----

3. Zarzad jest upowazniony do ustalenia szczegétowych warunkéw poszczegélnych emisji akcji

emitowanych przy podwyzszeniu kapitatu zakltadowego w ramach kapitatu docelowego oraz

okreslenia w jakim celu i w jaki sposéb oferowane beda akcje emitowane przy podwyzszeniu kapitatu

zaktadowego w ramach kapitatlu docelowego. Zarzad jest uprawniony w szczegdlnosci do

przeprowadzenia emisji wspomnianych akcji w drodze:---------=----=-=-m-mmmmmmm o

1) subskrypcji prywatnej, poprzez zawarcie uméw o objeciu akcji z okre$lonymi przez Zarzad
POAMIOTAI; == m e e

2) oferty publicznej (w tym oferty kierowanej wytgcznie do inwestoréw kwalifikowanych),
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego obrotu oraz o spétkach
publicznych (t.j. Dz. U. 2009, Nr 185, p0z. 1439 Z ZIm.).----=--=-==mmmm oo

3. Upowaznienie Zarzadu do dokonywania podwyzszenia kapitatu zakladowego w ramach kapitatu

docelowego nie narusza kompetencji Walnego Zgromadzenia do zwyktego podwyzszenia kapitatu

zaktadowego w okresie korzystania przez Zarzad z upowaznienia, o ktdrym mowa w ust. 1 powyzej.--

4. Upowaznienie zarzadu do podwyzszenia kapitatu zakladowego w ramach kapitatu docelowego

obejmuje takze mozliwo$¢ emitowania warrantéw subskrypcyjnych z terminem wykonania prawa

zapisu uplywajacego z dniem wygasniecia upowaznienia dla zarzadu, o ktérym mowa w ust. 1

powyzej.”---------

) )2 e ) 211} 8

§ 4.
Organami SPOtKi §gi----nmnmmmmmmmm oo oo e
1) Walne Zgromadzenie,--------------------- T GGETIEEEEEEEEE R e
2) Rada NadzorCza,---=-======mnmmmmm oo oo e
3) Zarzad.--------------------o- L e
§ 5.

1. Walne Zgromadzenia zwyczajne i nadzwyczajne odbywaja sie w siedzibie Spotki.----------

Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ swoéj regulamin okreslajacy szczegétowo tryb prowadzenia

obrad.--

Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno sie odby¢ nie pdzniej niz w terminie szeSciu miesiecy po

uptywie kazdego roku obrotowego.---------=-=-=-=--=-m-m-mommm oo
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4.

Rada Nadzorcza moze zwota¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie, jeZeli Zarzad nie zwota go w terminie
okreslonym w Kodeksie spotek handlowych lub w Statucie oraz Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie,

jezeli zwotanie go uzna za wskazane.-------------------

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad z wilasnej inicjatywy lub na zadanie
akcjonariusza lub grupy akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej jedng dwudziesta kapitatu
zaktadowego Spo6iki. Zadanie zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nalezy ztozy¢
Zarzagdowi na piSmie lub w postaci elektronicznej. Jezeli w terminie dwoéch tygodni od dnia
przedstawienia zadania Zarzadowi Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie nie zostanie zwotane, sad
rejestrowy moze upowazni¢ do zwotlania tego Zgromadzenia akcjonariuszy wystepujacych z
przedmiotowym zadaniem. Sad wyznacza przewodniczacego tego Zgromadzenia.------------------------

§é6.
Akcjonariusz moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.----------

Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajg bezwzgledng wiekszoscia gtoséw oddanych, chyba ze
niniejszy Statut lub Kodeks spétek handlowych przewiduja warunki surowsze.---

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sie w sprawach
osobowych i na wniosek przynajmniej jednego akcjonariusza uczestniczacego w Walnym

ZgromMadZeNiU.----=-==nmm o m oo oo

§7.

Poza innymi sprawami wskazanymi w Kodeksie spétek handlowych oraz innych przepisach prawa,

uchwaty Walnego Zgromadzenia wymagajg:--------------=-=-=-----------
1) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;------------------==--==-=zzsezesees=-
2) ustalenie zasad wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej;-----------=======sszssrrrrrrmmmma

3) okreslenie dnia, wedtug ktorego ustala sie liste akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy za

dany rok obrotowy (dnia dywidendy);-------=-=----=-=-=-m-mmmmmmmmm oo
4) wybor likwidatorow SpOtKi;-----=--nmnmmm oo oo e
5) uchwalenie regulaminu Walnego Zgromadzenia;---------=---=--=-=-=-===-mmmmmmmmmm oo

6) uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej.------=-=-=-======nmmmmmm oo

2. Zbycie lub nabycie prawa uzytkowania wieczystego, nieruchomosci lub udziatu w tych prawach oraz

ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego nie wymaga zgody zadnego organu Spotki.--

§8.

Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo jego Zastepca, a nastepnie sposrod

0s6b uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu wybiera sie Przewodniczacego. W razie

nieobecnosci tych oséb Walne Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzadu albo osoba wyznaczona przez

Zarzad.-

§9.

1. Rada Nadzorcza sprawuje nadzér nad dziatalnoscia Spétki we wszystkich dziedzinach jej
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2. Rada Nadzorcza liczy pieciu cztonkéw powotywanych przez Walne Zgromadzenie.---------

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej sa powolywani na wspélng kadencje wynoszacg trzy lata. Mandat
cztonka Rady Nadzorczej wygasa najpézniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji cztonka
Rady Nadzorczej.------

4. W przypadku posiadania przez Roberta Majkowskiego akcji Spoétki reprezentujacych co najmniej
8%-owy udziat w kapitale zaktadowym Spétki, przystuguje mu prawo do powotania jednego cztonka
Rady Nadzorczej, jak réwniez odwotania powotanego w ten sposéb cztonka Rady Nadzorczej. W
przypadku posiadania przez Michata Dariusza Butschera akcji Spétki reprezentujacych co najmniej
8%-owy udziat w kapitale zaktadowym Spoé1ki, przystuguje mu prawo do powotania jednego cztonka
Rady Nadzorczej, jak réwniez odwotania powotanego w ten sposéb cztonka Rady Nadzorczej. Do
stanu posiadania akcji Spétki posiadanych przez kazdego z powyzszych akcjonariuszy wlicza sie
akcje Spétki posiadane przez podmiot bedacy podmiotem zaleznym od takiego akcjonariusza w
rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach publicznych.
Uprawnienia, o ktéorych mowa w niniejszym ustepie stanowig uprawnienia osobiste w rozumieniu
art. 354 Kodeksu spétek handlowych, za§ zmiana Statutu powodujaca uszczuplenie takiego
uprawnienia wymaga zgody akcjonariusza, ktéremu to uprawnienie przystuguje. Powotanie oraz
odwotanie cztonka Rady Nadzorczej w sposéb, o ktérym mowa w niniejszym ustepie nastepuje w
drodze pisemnego oswiadczenia ztozonego Zarzadowi. Cztonek Rady Nadzorczej powotany, w
sposéb, o ktérym mowa w niniejszym ustepie moze by¢ réwniez odwotany przez Walne

ZgroMAdZeNi €. === = m oo s

5. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotywane sa w miare potrzeb, nie rzadziej jednak niz trzy razy w

TOKU 0D OtOWY I - == m oo oo
6. Do kompetencji Rady Nadzorczej oprécz spraw okreslonych w Kodeksie spétek handlowych, nalezy:-

1) powolywanie i odwolywanie cztonkéw Zarzadu, a takze ustalanie wysoko$ci wynagrodzenia i

warunkdéw zatrudnienia kazdego z nich;-------------------msmsm e

2) powotanie i zmiana bieglych rewidentéw Spotki;- - -  GRnECEEEEEEETEERE
3) zatwierdzanie regulaminu Zarzgdu;---------=-=mmsmn oo
4) wyrazanie zgody na uchylenie zakazu konkurencji obowigzujgcego cztonka Zarzadu Spotki;--------

5) wyrazanie zgody na zawarcie przez Spoétke lub podmiot od niej zalezny umowy z podmiotem

powigzanym ze Spo6tka lub z cztonkiem Zarzadu Spétki oraz z podmiotami z nimi powigzanymi;---

6) zatwierdzanie rocznych planéw finansowych (budzetéw) Spoéiki oraz rocznych planéw jej

rozwoju;--

7) wyrazanie zgody na zacigganie przez Spoétke jednorazowych lub powigzanych ze soba
zobowigzan lub dokonywanie jednorazowych lub powigzanych ze sobg rozporzadzen majatkiem
Spotki, na kwote przewyzszajacg 3.000.000 zt (trzy miliony ztotych), za wyjatkiem zobowigzan
lub rozporzadzen objetych zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg rocznym planem finansowym
(budZzetem) Spotki, a takze z zastrzezeniem § 7 ust. 2. Przez zobowigzania lub rozporzadzenia
powiazane ze soba rozumie sie zobowigzania lub rozporzadzenia dokonywane na rzecz tego
samego podmiotu w okresie jednego roku kalendarzowego.-------=--=-=-==msmmmmm o
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7. Cztonkowie Rady Nadzorczej powotywani i odwotywani sg przez Walne Zgromadzenie.---

8. Szczegotowa organizacje i sposob dzialania Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalany przez

Walne Zgromadzenie.--------=-===mmmmm oo oo

9. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty jezeli na posiedzeniu jest obecnych co najmniej potowa jej
cztonkow, a wszyscy jej cztonkowie zostali zaproszeni.--------------------=-------

10. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadac beda zwykta wiekszoscig glosow.---------------=-=em----

11. We wszystkich sprawach nalezgcych do kompetencji Rady Nadzorczej za wyjatkiem wyboru
Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, powotania cztonka Zarzadu oraz
odwotania i zawieszania w czynno$ciach tych oséb, uchwata podjeta poza posiedzeniem w trybie
pisemnym lub przy wykorzystaniu $rodkdw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ jest
tak samo wazna jak uchwata podjeta na przepisowo zwotanym i odbytym posiedzeniu Rady
Nadzorczej, pod warunkiem, ze wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci
projektu uchwaly.------- oo oo

12. Cztonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajac
swoj glos na pi$mie za poSrednictwem innego czlonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu na pi$mie
nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej,
wyboru Przewodniczacego i Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej, powotania cztonka Zarzadu
oraz odwotania i zawieszania w czynnosciach tych 0SOb.------=-=-=mmmmmmm oo

13. Jezeli obowigzujace przepisy prawa naktadajg na Spétke obowigzek powotania komitetu audytu i
jednoczesnie Rada Nadzorcza skiada sie z nie wiecej niz pieciu cztonkéw, to na mocy Statutu
powotanie komitetu audytu nie jest konieczne. W takim wypadku, w razie niepowotania komitetu
audytu, jego zadania wykonuje Rada Nadzorcza.--------=-=-=-=-----

§ 10.
1. Zarzad prowadzi sprawy Spétki i reprezentuje jg.----------=--===-mmmmmmmmm e
2.  Zarzad sktada sie z co najmniej jednego cztonka Zarzadu.--------------------=-=-m-mcmcmomnoo-
3. Czlonkowie Zarzadu powotywani sg na okres wspdlnej kadencji, trwajgcej pie¢ lat.-------

4. Prezesa Zarzadu Spoéiki oraz pozostatych cztonkéw Zarzadu Spétki powotuje i odwotuje Rada
A 1o b0 o= B

5. Tryb pracy Zarzadu okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Zarzad i zatwierdzany przez Rade
A 1o b A0) o4 R et

§11.

Lo

W przypadku Zarzadu wieloosobowego, do sktadania o$wiadczen woli w imieniu Sp6tki upowaznieni
sg Prezes lub Wiceprezes Zarzadu dziatajacy samodzielnie, dwaj cztonkowie Zarzadu dziatajacy
tacznie lub cztonek Zarzadu dziatajacy facznie z prokurentem.---------

2. Prokura moze by¢ udzielona na piSmie na podstawie jednomys$lnej uchwaty wszystkich cztonkéw

ZArZgdU. - -

3. Prokura moze by¢ odwotana w kazdym czasie poprzez pisemne os$wiadczenie skierowane do

prokurenta i podpisane przez ktéregokolwiek z cztonkéw Zarzadu.----------------=-=-----
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IV. KAPITALY WEASNE, DYWIDENDA ------cmssnmmsammeameeammeam e e

1. Spoétka tworzy nastepujace kapitaty:------------ommmmmmm o
4) Kapitat zaKtadowy,---=-==n=m e oo
5) kapital Zzapasowy, - --mnmmmmn oo e
6) Kapitaly rezerwowe.----m-mmmmm oo e

2. Kapitat zapasowy jest tworzony z odpiséw z czystego zysku na zasadach okreslonych uchwatg
Walnego Zgromadzenia oraz z nadwyzki ponad warto$¢ ceny obejmowanych akcji przy
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spo6tki.------------------- - oo oo

3. Kapitat zapasowy przeznaczony jest na pokrycie strat bilansowych, jakie moga powsta¢ w zwigzku z
dziatalno$cig Spoétki, lub na inne cele okreslone uchwatg Walnego Zgromadzenia.--------------------------

§13.
1. Dzien dywidendy oraz termin wyptaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie.---------------

2. Zarzad jest upowazniony do wyptaty akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy
na koniec roku obrotowego, jezeli Spétka posiada srodki wystarczajace na wyptate, a zatwierdzone

sprawozdanie finansowe za poprzedni rok wykazuje zysk.---------

V. POSTANOWIENIA KONCOWE. -~
§ 14.

Spotka ulegnie rozwigzaniu w przypadkach okreslonych w art. 459 Kodeksu spo6tek handlowych.-----------
§ 15.

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.----------=-==-=-mmmmmm oo
§ 16.

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie przepisy Kodeksu spoétek
handloWy Ch.” == s oo oo e

Zmiany w Statucie nie zarejestrowane przez Sad

Na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Spo6tki zwotanym na dzien 18 marca 2014 r. planuje sie
zmiane Statutu Spotki w zakresie warunkowego kapitatu zakladowego poprzez zmiane poprzez
wykreslenie w uchwale ustanawiajgcej program motywacyjny stow , Akcje Serii C” i w to miejsce wpisanie
stéw o nastepujacym brzmieniu ,Akcje Nowej Serii”. Po planowanych zmianach § 3a Statutu otrzymatby
nastepujgce brzmienie:

»+Warunkowy kapitat zaktadowy Spoétki wynosi nie wiecej niz 12.600 zt (stownie: dwanascie tysiecy
sze$¢set ztotych) i dzieli sie na nie wiecej niz 126 000 (stownie: sto dwadzie$cia sze$¢ tysiecy) akcji na
okaziciela nowej serii o warto$ci nominalnej 0,1 zt (dziesie¢ groszy) kazda. Uprawnionymi do objecia akcji
nowej serii bedg posiadacze Warrantéw Subskrypcyjnych serii A wyemitowanych przez Spétke na

podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 16 lipca 2012 roku. Prawo
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objecia akcji nowej serii moze by¢ wykonane nie wczes$niej niz po dniu 1 stycznia 2013 roku i nie pdzniej

niz do dnia 31 grudnia 2016 roku.”
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15.3. OPINIA BIEGLEGO REWIDENTA/OPINIE BIEGLYCH REWIDENTOW
Z BADANIA WARTOSCI WKEADOW NIEPIENIEZNYCH WNIESIONYCH W
OKRESIE OSTATNICH 2 LAT OBROTOWYCH NA POKRYCIE KAPITALU
ZAKELADOWEGO EMITENTA LUB JEGO POPRZEDNIKA PRAWNEGO,
CHYBA ZE ZGODNIE Z WEASCIWYMI PRZEPISAMI PRAWA BADANIE
WARTOSCI TYCH WKEADOW NIE BYEO WYMAGANE

W okresie ostatnich 2 lat obrotowych nie wnoszono wktaddéw niepienieznych na pokrycie kapitatu
zakltadowego. W zwigzku z powyzszym nie byla sporzadzana opinia biegtego rewidenta / bieglych
rewidentdw z badania warto$ci wktadow niepienieznych na pokrycie kapitatu zaktadowego.
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DEFINICJE I OBJASNIENIA SKROTOW

Akcje serii A

2 225 000 (dwa miliony dwiescie dwadzieScia pie¢ tysiecy) istniejacych akcji
zwyktych na okaziciela serii A spétki Fundusz Hipoteczny Dom S.A. z

siedzibg w Warszawie o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

AKcje serii B

750 000 (siedemset piecdziesiat tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B
spotki Fundusz Hipoteczny Dom S.A. z siedzibg w Warszawie o wartosci

nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

AKkcje serii C

600 000 (szescset tysiecy) nowoemitowanych akcji zwyktych na okaziciela
serii C sp6tki Fundusz Hipoteczny Dom S.A. z siedzibg w Warszawie o

warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

AKcje serii C*

Do 126 000 akcji zwyktych na okaziciela serii C spétki Fundusz Hipoteczny
Dom S.A. z siedzibg w Warszawie o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢
groszy) kazda, ktére moga zosta¢ objete na podstawie wyemitowanych
przez Spotke 126 000 Warrantéw Subskrypcyjnych serii A w ramach
uchwalonego programu motywacyjnego.

* Na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Sp6tki zwotanym na dzien 18
marca 2014 r. planuje sie zmiane oznaczenia tych akcji na ,akcje nowej

emis;ji”.

Animator Rynku

Podmiot, ktdry na mocy umowy z Organizatorem Alternatywnego Systemu
zobowiazat sie do dokonywania na wtasny rachunek na rynku kierowanym
zleceniami czynno$ci majacych na celu wspomaganie plynnosci obrotu

instrumentami finansowymi danego Emitenta.

ASO,

Obrotu, NewConnect

Alternatywny System

Alternatywny System Obrotu, o ktéorym mowa w art. 3 pkt. 2 Ustawy o
obrocie, organizowany przez Gietde Papier6w WartoSciowych w Warszawie
S.A.

Autoryzowany Doradca

4DF Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia i Wspdélnicy Spoétka

komandytowa z siedziba w Lodzi.

Dokument Informacyjny

Niniejszy dokument, zawierajacy szczegétowe informacje o sytuacji
finansowej i prawnej Emitenta oraz o jego instrumentach finansowych,
sporzadzony zgodnie z wymogami okre$lonymi w Zataczniku nr 1 do

Regulaminu ASO.

Emitent, Spoétka, Fundusz, FH
Spotka

Jednostka dominujaca

Dom, dominujaca,

Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie.

GPW

Gietda Papieré6w Warto$ciowych w Warszawie S.A.

Grupa, Grupa Emitenta, Grupa
Kapitalowa,
FH Dom S.A.

Grupa Kapitalowa

Emitent wraz ze sp6tka zalezna.

Hipoteka odwrdcona

Ustuga finansowa polegajgca na uwolnieniu warto$ci nieruchomosci
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poprzez przeniesienie na rzecz instytucji finansowej wiasnosci

nieruchomos$ci w zamian za wyptacang przez instytucje finansowg

dozywotnia rente hipoteczng (model sprzedazowy) albo poprzez
ustanowienie na rzecz instytucji finansowej hipoteki w zamian za wyptacane
przez instytucje finansowa $wiadczenia pieniezne do z géry okreslonej
kwoty (model kredytowy) przy zachowaniu prawa do Kkorzystania z

nieruchomosci przez $§wiadczeniobiorce.

KDPW Krajowy Depozyt Papier6w Warto$ciowych S.A.

Kodeks cywilny Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. 1964, Nr 16, poz.
93 ze zm.).

KNF Komisja Nadzoru Finansowego.

KRS Krajowy Rejestr Sadowy.

KSH Ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (Dz. U. Nr 94,
poz. 1037 ze zm.).

Market Maker Podmiot, ktéry zobowigzat sie do sktadania na rynku kierowanym cenami

ofert kupna i sprzedazy na zasadach okreslonych przez Organizatora

Alternatywnego Systemu (GPW).

Net Promoter Score (NPS)

NPS to stworzony przez Fredericka F. Reichhelda, Bain & Company, i

Satmetrix wskaznik stuzacy do pomiaru lojalno$ci i satysfakcji klientow.

Obligacje EDO Emerytalne dziesiecioletnie oszczednos$ciowe obligacje emitowane przez
Skarb Panstwa.

Ordynacja podatkowa Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. 1997, Nr
137, poz. 926 ze zm.).

Organizator Alternatywnego | Gietda Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.

Systemu

Program Motywacyjny Program Motywacyjny uchwalony przez WZA Spétki w dniu 17 lipca 2012 r.
i adresowany do Cztonkéw Zarzadu, na podstawie ktérego Spoétka
wyemituje 126 000 warrantéw subskrypcyjnych uprawniajacych do objecia
126 000 Akgji serii C* po spelnieniu okreslonych warunkéw.
* Na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Spé6tki zwotanym na dzien 18
marca 2014 r. planuje sie zmiane oznaczenia tych akcji na ,akcje nowej
emisji”.

Rada Nadzorcza Rada Nadzorcza spétki Fundusz Hipoteczny Dom S.A.

Regulamin ASO Regulamin Alternatywnego System Obrotu uchwalony Uchwala Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papier6w Warto$ciowych w Warszawie S.A. z dnia
1 marca 2007 r. ze zm.

Sad Rejestrowy Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego

Senior Osoba fizyczna pow. 65 roku zycia bedaca na emeryturze.

Spoétka zalezna, jednostka | Fundusz Hipoteczny Dom S.A. Spétka komandytowo-akcyjna.
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zalezna
Statut Statut Emitenta.
UOKiK Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw.

Ustawa o obrocie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U.
Nr 183, poz. 1538 ze zm.).

Ustawa o ochronie danych

osobowych

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U.
1997, Nr 133, poz. 883 ze zm.).

Ustawa o ochronie konkurencji

Ustawa z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentéw (Dz.
U.z 2007 r. Nr 50, poz. 331 ze zm.).

Ustawa o ochronie praw

konsumentow

Ustawa z dnia 2 marca 2000 r. o ochronie niektérych praw konsumentéw
oraz odpowiedzialno$ci za szkode wyrzadzong przez produkt niebezpieczny
(Dz.U. 2000, Nr. 22, poz. 271 ze zm.).

Ustawa o ofercie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu

obrotu oraz spétkach publicznych (Dz. U. Nr 184, poz. 1539 ze zm.).

Ustawa o podatku dochodowym

od os6b fizycznych

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych
(Dz.U. 1991, Nr 80, poz. 350 ze zm.).

Ustawa o podatku dochodowym

od os6b prawnych

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od o0séb prawnych
(Dz.U. 1992, Nr 21, poz. 86 ze zm.).

Ustawa o podatku od czynnosci

cywilnoprawnych

Ustawa z dnia 9 wrze$nia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych
(Dz. U. 2000, Nr 86, poz. 959 ze zm.).

Ustawa o podatku od spadkow i

Ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (Dz. U.

darowizn 1983, Nr 45, poz. 207 ze zm.).

Warranty Subskrypcyjne 126 000 Warrantéw Subskrypcyjnych serii A uprawniajacych do objecia do
126 000 Akgji serii C* w ramach uchwalonego Programu Motywacyjnego.
* Na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Spo6tki zwotanym na dzien 18
marca 2014 r. planuje sie zmiane oznaczenia tych akcji na ,akcje nowej
emisji”.

Zarzad Zarzad spétki Fundusz Hipoteczny Dom S.A.

Autoryzowany Doradca: 4DF Sp. z 0.0. i Wspdlnicy Sp. k.

L '

4[; 143




