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1, WSTEP

1.1  Dane Emitenta

Nazwa (firma):

Siedziba:

Adres:

Telefon:

Faks:

Adres poczty elektronicznej:
Adres strony internetowej:

Fundusz Hipoteczny Dom S.A.
Warszawa

Al. Jana Pawta Il 29, 00-867 Warszawa
+48 22 100 50 00

+48 22 100 50 01
info@funduszhipoteczny.pl
www.funduszhipoteczny.com

1.2  Dane Autoryzowanego Doradcy

Nazwa (firma):

Siedziba:

Adres:

Telefon:

Faks:

Adres poczty elektronicznej:
Adres strony internetowe;:

Dom Maklerski Banku BPS S.A.
Warszawa

ul. Ptocka 11/13, 01-231 Warszawa
+48 22 539 55 55

+48 22 539 55 56

dm@dmbps.pl

www.dmbps.pl

1.3  Dane Oferujacego Akcje serii B

Nazwa (firma):

Siedziba:

Adres:

Telefon:

Faks:

Adres poczty elektronicznej:
Adres strony internetowe;:

IPOPEMA Securities S.A.
Warszawa

ul. Walicow 11, 00-851 Warszawa
+48 22 236 92 00

+48 22 236 92 82

ipopema @ipopema.pl
www.ipopemasecurities.pl

1.4  Dane Doradcy Finansowego

Nazwa (firma):

Siedziba:

Adres:

Telefon:

Faks:

Adres poczty elektronicznej:
Adres strony internetowej:

4DF Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig i Wspalnicy Sp. k.
todz

ul. Sienkiewicza 9, 90-113 £8dz

+48 42 632 80 29

+48 42 632 80 01

office @4df.eu

www.4df.eu

1.5 Dane Doradcy Prawnego

Nazwa (firma):

Siedziba:

Adres:

Telefon:

Faks:

Adres poczty elektronicznej:
Adres strony internetowej:

Matczuk Wieczorek i Wspélnicy Kancelaria Adwokatéw i Radcow Prawnych
Spétka jawna

Warszawa

ul. Jana Czeczota 6, 02-607 Warszawa

+482274571 35

+48 22 74571 36

mww @mwwlaw.pl

www.mwwlaw.pl



1.6 Liczba, rodzaj, jednostkowa warto§¢ nominalna i oznaczenie emisji
instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu w Alternatywnym

Systemie Obrotu

Na podstawie niniejszego Dokumentu Informacyjnego do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu wprowadza sie:

- 2250 000 akcji na okaziciela serii A o warto$ci nominalnego 0,10 zt kazda,
— 750 000 akciji na okaziciela serii B o warto$ci nominalnego 0,10 zt kazda,

Tabela. Struktura akcjonariatu na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego

Udziat w kapitale

Udziat w ogodlnej

Seria akcji Liczba akcji zaktadowym Liczba gtosow liczbie gloséw

Seria A 2250 000 75,00% 2250000 75,00%
Seria B 750 000 25,00% 750 000 25,00%
Razem 3000 000 100,00% 3000 000 100,00%

Zrédfo: Zarzad Spotki
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3. CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych odnoszacych si¢ do Akcji potencjalny inwestor powinien dokonaé¢
analizy przedstawionych w niniejszym rozdziale czynnikéw ryzyka, jak réwniez zapozna¢ sig z pozostatymi informacjami
zawartymi w niniejszym Dokumencie Informacyjnym. Wystapienie okreslonego ryzyka zardwno samodzielnie, jak i w
potaczeniu z innymi okoliczno$ciami, moze mie¢ istotny negatywny wptyw na prowadzong przez Grupe Kapitatowq
dziatalno$¢ gospodarcza, jej sytuacje finansowa, perspektywy rozwoju lub wyniki Grupy Kapitatowej, a takze moze mie¢
wptyw na ksztattowanie sie rynkowego kursu Akcji Emitenta.

Ryzyka okre$lone ponizej nie stanowig kompletnej ani wyczerpujacej listy, a w zwigzku z tym nie moga by¢ traktowane jako
jedyne ryzyka, na ktdre narazona jest Grupa Kapitatowa. Kolejno$¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej, nie
odzwierciedla prawdopodobieristwa ich wystapienia ani tez rozmiaru lub znaczenia poszczegdlnych ryzyk i ich skutkdw.
Dodatkowe ryzyka, o ktérych Emitentowi nie wiadomo w chwili obecnej lub ktére w chwili obecnej nie sg przez Emitenta
uwazane za istotne, moga takze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, perspektywy lub wyniki
Grupy Kapitatowej.

3.1 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w ktorym dziata Emitent

Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczng Polski

Sytuacja makroekonomiczna w Polsce ma miedzy innymi wptyw na czynniki zwigzane z sytuacjg finansowg Grupy
Kapitatowej tj. na popyt na ustuge odwrdconej hipoteki, dostep do finansowania dtuznego oraz poziom realizowanych marz.

W przypadku utrzymywania sie dobrej koniunktury gospodarczej w Polsce w kolejnych latach oraz poprawy sytuacii
budzetowej Polski istnieje ryzyko, ze zainteresowanie oferta moze by¢ mniejsze od zaktadanego przez Emitenta. W takim
przypadku wieksza liczba Senioréw bedzie w stanie zaspokoi¢ swoje podstawowe potrzeby zyciowe z tytutu emerytury lub
innych lokat oszczedno$ciowych, co wpltynie na mnigjsze zainteresowanie uzyskaniem dodatkowych Zrédet dochoddw.
Tempo i sita oddziatywania powyzszych czynnikéw na zamoznos$¢ obecnych i przysztych emerytdw jest trudna do
oszacowania, ale z uwagi na rosnaca proporcje liczby emerytéw do liczby oséb w wieku pracujacym oraz prognozowane
zmniejszanie sie stopy zastapienia brutto stopa zyciowa obecnych i przysztych emerytéw moze sie nie poprawic.

Pogorszenie koniunktury gospodarczej moze mie¢ wptyw na ptynno$¢ systemu bankowego i mniejszg sktonno$¢ bankéw do
udzielania kredytdw. Z uwagi na fakt, iz prowadzona przez Grupe Kapitatowa dziatalnos¢ wymaga ponoszenia wysokich
naktaddw na reklame i marketing oraz kosztdw utrzymania sieci oddziatdw, jak rdwniez czeSciowego finansowania, w
poczatkowej fazie rozwoju Grupy Kapitatowej, wyptat $wiadczen dla Seniordw, Grupa Kapitalowa zamierza zwiekszy¢ skale
finansowania dtuznego w najblizszych latach. Pogorszenie koniunktury gospodarczej moze mie¢ zatem wptyw na
ograniczenie dostepnosci zrédet finansowania dtuznego oraz wzrostu kosztéw obstugi zadtuzenia.

W sytuacji pogorszenia sie koniunktury gospodarczej moze rédwniez wystapi¢ ryzyko spadku cen i ptynnosci rynku
nieruchomosci, co moze negatywnie oddziatywa¢ na wyniki finansowe i przeptywy pieniezne Grupy Kapitatowej. W takiej
sytuacji Grupa Kapitatowa moze nie zrealizowa¢ oczekiwanych marz z tytutu sprzedazy nieruchomos$ci lub realizacja
zaktadanych marz moze opdzni¢ sie w czasie. Ponadto spadek cen nieruchomos$ci ma negatywny wptyw na wycene
nieruchomosci znajdujacych sie w portfelu Spétki Zaleznej, co wptywa na mozliwo$¢ wykorzystania finansowania dtuznego.

Ryzyko zwiazane z ditugoscia zycia Seniorow

Sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej jest w istotnym stopniu uzalezniona od dtugosci okresu wyptacania $wiadczen na
rzecz Senioréw, na co wptyw ma ich faktyczna dtugo$c¢ zycia. Emitent i Spétka Zalezna opierajg prognozy dtugosci zycia
Senioréw na aktualnych danych statystycznych (tabele ,Trwanie zycia” publikowane przez GUS). Istnieje ryzyko, iz
rzeczywista dtugos¢ zycia grupy Senioréw, z ktdrymi Spétka Zalezna zawarta umowy, moze by¢ znacznie dtuzsza od
prognoz $redniej zycia publikowanych przez GUS, badz prognozy GUS okazg sie nieprawidtowe. W takim przypadku
wystapi konieczno$¢ wyptaty $wiadczenia przez dtuzszy okres, niz wynikato to z zatozenn Emitenta przyjetych w momencie
zawierania umowy z Seniorem, co spowoduje pogorszenie sytuacji finansowej Grupy Kapitafowej, a w skrajnym
przypadkach warto$¢ wyptaconych Swiadczen moze przewyzszy¢ wptywy ze sprzedazy uwolnionej nieruchomosci.

Ryzyko zwiazane z tempem rozwoju rynku

Mimo niekorzystnych tendencji demograficznych i makroekonomicznych wptywajacych na realne dochody obecnych i
przysztych emerytdw rynek odwrdconej hipoteki znajduje sie na wczesnym etapie rozwoju i trudno jest precyzyjnie
oszacowat tempo rozwoju i wielkoS¢ tego rynku w perspektywie kilku najblizszych lat. Ustuga odwrdconej hipoteki w
wariancie sprzedazowym cechuje sie przeniesieniem prawa wiasnosci nieruchomosci posiadanej przez Seniora na rzecz
Spotki Zaleznej w momencie zawarcia umowy. W zwigzku z ograniczonym zaufaniem Senioréw do utraty prawa wiasnosci
nieruchomosci istnieje ryzyko, ze z tego powodu ustuga odwrdconej hipoteki w wariancie sprzedazowym bedzie rozwija¢ sie
w tempie wolniejszym, niz zaktadane. Réwnie istotne jest postrzeganie tej formy ustug finansowych przez opinie publiczng i
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spoteczenstwo w aspekcie pozafinansowym, co moze wptywa¢ na decyzje podejmowane przez Seniordw w zakresie
skorzystania z tego typu ustug lub spowodowa¢ zmiane warunkédw uméw zawieranych pomigdzy stronami. Nie jest réwniez
mozliwe oszacowanie, ktéry z modeli odwrdconej hipoteki — sprzedazowy czy kredytowy — zyska wieksza popularno$¢ na
polskim rynku, co moze mie¢ wptyw na poziom realizowanych marz oraz sytuacje finansowa Grupy Kapitatowej.

Ryzyko zwigzane z konkurencja

Na dynamicznie rosnacym rynku hipoteki odwréconej w Polsce funkcjonuje obok Emitenta kilka, o zdecydowanie mniejsze;
skali dziatalnosci, podmiotéw. Wedtug szacunkéw Zarzadu Emitenta FH Dom S.A. posiada ok. 70% udziat w rynku. Emitent
nie jest jednak podmiotem nalezacym do duzej grupy kapitatowej. Rozwija si¢ organicznie i nie posiada nieograniczonego
dostepu do Srodkéw finansowych w stosunku do potencjatu dynamicznego wzrostu rynku. Nie mozna réwniez wykluczy¢
pojawienia sie znaczacej konkurencji w postaci obecnych na polskim rynku instytucji finansowych: bankéw, firm
ubezpieczeniowych lub funkcjonujacych na zagranicznych rynkach podmiotéw wyspecjalizowanych w tego typu ustugach, co
moze przyczyni¢ sie do utraty wiodacej pozycji przez Emitenta. Ponadto Emitent nie wyklucza réwniez mozliwosci
wystapienia niekorzystnego wptywu dziatan podmiotéw o niskiej wiarygodno$ci finansowej i niskim standardzie
Swiadczonych ustug na popularno$¢ ustug hipoteki odwrdconej i w konsekwencji ograniczenia tempa rozwoju dziatalnosci
prowadzonej przez Emitenta.

Dodatkowym czynnikiem ryzyka w postaci zwigkszonej konkurencji moze by¢ wejscie w zycie ustawy regulujacej ustugi
hipoteki odwrdconej w wariancie kredytowym (odwrdcony kredyt hipoteczny). Istnieje zatem ryzyko pojawienia sie
konkurencyjnej ustugi, do $wiadczenia ktdrej zgodnie z zatozeniami do ustawy uprawnione moga by¢ wytacznie instytucje
finansowe wskazane w ustawie prawo bankowe, do ktérych obecnie nie zalicza si¢ Emitent. Nie mozna réwniez wykluczy¢,
iz mimo réznic miedzy modelem sprzedazowym a kredytowym drugi z wymienionych modeli zyska wigkszg popularno$¢ na
polskim rynku. Ryzyko wzrostu konkurencji na pozycje rynkowa Emitenta jest w pewnym stopniu ograniczone ze wzgledu na
fakt, ze Emitent zbudowat od poczatku swojej dziatalnosci silng pozycje rynkowg (dominujacy udziat w rynku i wysoka
rozpoznawalno$¢ marki), a pojawienie sie w perspektywie kilku lat modelu kredytowego moze wptyna¢ na wzrost
popularnosci ustugi hipoteki odwrdconej réwniez w modelu sprzedazowym.

Ryzyko zwigzane ze zmiana rynkowych stop procentowych

Grupa Kapitatowa jest obecnie strong uméw finansowych opartych w wigkszosci o zmienne stopy procentowe (rynkowa
stopa procentowa powigkszona o marze banku). Ponadto, Grupa Kapitatowa jest zainteresowana zwiekszeniem
zaangazowania finansowania dtuznego w najblizszych latach. Wzrost rynkowych stdp procentowych moze zatem
spowodowa¢ wzrost kosztdw finansowych ponoszonych przez Grupe Kapitatowg i tym samym wptynaé negatywnie na jej
wyniki finansowe. Z drugiej strony wzrost/spadek rynkowych stdp procentowych wptywa pozytywnie/negatywnie na poziom
stdp dyskontowych zwigzanych z wyceng bilansowg zobowigzan wobec Senioréw. Okresowe wahania stdp procentowych
wptywajg na pojawienie sie zyskdw albo strat z wyceny zobowigzan z tytutu rent.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych

Zyskownos¢ Grupy Kapitatowej uzalezniona jest od wysokosci wyptacanych Swiadczen na rzecz Seniordw, ktére podlegaja
rewaloryzacji na koniec miesigca nastepujacego po zakonczeniu kwartatu kalendarzowego o wskaznik zmiany cen towardw i
ustug konsumpcyjnych, publikowany przez GUS. Wzrost tego wskaznika powoduje zwigkszenie biezacych kosztéw okresu z
tytutu wyptacanych rent oraz moze wptynaé na pojawienie sig strat z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich na koniec
roku.

Ryzyko zwiazane ze zmianami przepisow prawa oraz innych regulacji majacych wptyw na zakres dziatalnosci
prowadzonej przez Spétke oraz z niestabilnoscia systemu prawnego

W zwigzku z pracami nad zatozeniami do ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym istnieje ryzyko wprowadzenia
regulacji, kitdre moga ograniczy¢ tempo rozwoju dziatalnosci Emitenta. Ustawa ta obok ukonstytuowania instytucii
odwrdconego kredytu hipotecznego, ma na celu doregulowanie dziatalno$ci podmiotdw $wiadczacych ustuge odwréconej
hipoteki w modelu sprzedazowym. Ze wzgledu na fakt, iz ustawa obecnie jest w fazie tworzenia zatozen i trudno jest
przewidzie¢ jakie rozwigzania prawne dotyczacych dziatalnosci podmiotéw w zakresie oferowania ustug hipoteki odwréconej
wejdg w zycie. Moze zatem pojawi¢ ryzyko, ze ostateczny ksztatt wprowadzonych regulacji moze preferowac ustuge
odwréconej hipoteki w modelu kredytowym (tzw. odwrécony kredyt hipoteczny) w zakresie oferty, podmiotdw uprawnionych
do $wiadczenia ustug czy zakresu wymogéw $wiadczenia ustug w relacji do obecnie oferowanego przez Emitenta modelu
ustugi w wariancie sprzedazowym. Przepisy ustawy moga réwniez potencjalnie przyczyni¢ sie do rynkowego faworyzowania
duzych instytucji finansowych w stosunku do Emitenta i innych podmiotéw dziatajgcych obecnie na rynku odwrdcone;
hipoteki w Polsce.

Nalezy wskaza¢ rédwniez, ze projekt ustawy zaktada natozenie na podmioty $wiadczace ustuge odwréconej hipoteki w
modelu sprzedazowym obowigzek zabezpieczenia $wiadczen wobec Seniora z tytutu renty dozywotniej hipoteka poprzez
wpis hipoteczny na zbywanej przez niego nieruchomosci. Moze to w istotny sposdb utrudni¢ lub ograniczy¢ skale
wykorzystania przez Grupe Kapitatowg finansowania zewnetrznego (zabezpieczonego hipoteka) i w konsekwencii
ograniczy¢ przejsciowo albo trwale rozwdj dziatalnosci Emitenta.



Zgodnie z propozycjg treSci nowej ustawy prowadzenie dziatalno$ci w zakresie ustug odwréconej hipoteki w modelu
sprzedazowym bedzie wymagato uzyskania zezwolenia Komisji Nadzoru Finansowego, za$ sama dziatalno$¢ bedzie objeta
nadzorem KNF. Istnieje zatem ryzyko zwigzanie z potencjalnym obligatoryjnym terminem i warunkami uzyskania zezwolenia,
dtugoscig procesu uzyskania zezwolenia oraz trybem i ewentualnymi sankcjami ze strony KNF dotyczacymi zawieszenia
badz cofnigcia zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci. Z drugiej jednak strony uregulowanie zasad dziatania podmiotéw
oferujgcych ustuge odwrdconej hipoteki w modelu sprzedazowym moze by¢ czynnikiem sprzyjajacym rozwojowi rynku i
dziafalno$ci Emitenta, gdyZz ograniczone zostanie ryzyko prowadzenia dziatalnosci przez nierzetelne i niekompetentne
podmioty mogace zaszkodzi¢ rozwojowi rynku tych ustug w Polsce.

Ryzyko zmian przepiséw podatkowych zwiazanych z dziatalno$cia Emitenta

Dziatalnos¢ Spotki podlega przepisom podatkowym, a w pewnym zakresie réwniez interpretacjom tych przepisow,
wydawanym przez organy podatkowe. Niestabilno$¢ polskiego systemu podatkowego, przejawiajaca si¢ w czestych
zmianach przepiséw podatkowych oraz w wydawaniu sprzecznych ze sobg interpretacji podatkowych, moze prowadzi¢ do
niekorzystnych i nieoczekiwanych dla Grupy Kapitatowej zmian podatkowych, mogacych istotnie wptywa¢ na wyniki
osiggane przez Grupe Kapitatowa,

Emitent i Spétka Zalezna, w celu zabezpieczenia wszelkich potencjalnych roszczen organéw podatkowych oraz
potwierdzenia zgodnego z prawem interpretowania oraz stosowania przepisow prawa podatkowego uzyskaty pisemne
interpretacje indywidualne wydane przez Ministra Finanséw. Interpretacje te dotyczyty podatku dochodowego od osdb
prawnych w zakresie rozpoznania przychodu w zwigzku z zawarciem umowy dozywocia w dniu nabycia nieruchomosci,
metodologii rozpoznania kosztéw uzyskania przychoddw zwigzanych z nabyciem nieruchomosci w zwigzku z zawarciem
przedmiotowej umowy, metodologii rozpoznania kosztéw uzyskania przychodéw zwigzanych z nabyciem nieruchomosci w
zwigzku z zawarciem umowy dozywocia z tytutu wyptaty renty, w zakresie metodologii rozpoznania kosztdw uzyskania
przychoddw zwigzanych z planowanym remontem lub ulepszeniem lokalu. Interpretacje te potwierdzity, iz zaréwno Emitent
jak i Spdtka Zalezna prawidtowo stosuje przepisy prawa podatkowego w powyzszym zakresie. Istnieje jednak ryzyko zmiany
indywidualnych interpretacji przepiséw prawa podatkowego uzyskanych przez Emitenta i Spétke Zalezna, w zwigzku z m.in.
ze zmiang przepiséw prawa podatkowego w przedmiotowym zakresie.

W zwigzku z potrzebami fiskalnymi jednostek samorzadu terytorialnego istnieje ryzyko wzrostu podatkéw od nieruchomosci
oraz optat za uzytkowanie wieczyste. Zmiany te moga zwiekszyC koszty utrzymania nieruchomosci, co moze wptynaé na
sytuacije finansowa Grupy Kapitatowe;.

Wsrdd potencjalnych ryzyk w zakresie zmian przepiséw prawa podatkowego zwigzanego z dziatalno$cig Emitenta, nalezy
wskaza¢ plany wprowadzenia podatku katastralnego, w przypadku ktdrego wysokos¢ podatku uzalezniona jest od wartosci
nieruchomos$ci. Wprowadzenie podatku katastralnego moze spowodowaé zwigkszenie obcigzen podatkowych wiascicieli
nieruchomosci, co moze przetozy¢ sie na wzrost kosztéw utrzymania nieruchomosci i w konsekwencji moze negatywne
wptyna¢ na wyniki finansowe Grupy Kapitatowe;.

Ponadto, nalezy wskaza¢ na ryzyko zmiany opodatkowania dotyczacego spétek komandytowo-akcyjnych. 16 stycznia 2012
r. Naczelny Sad Administracyjny w sktadzie 7 sedziéw podjat uchwate dotyczaca sposobu opodatkowania dochodu spotki
kapitatowej posiadajacej status akcjonariusza spétki komandytowo — akcyjnej (SKA), orzekajac, iz dochdd akcjonariusza
spotki komandytowo-akcyjnej podlega opodatkowaniu w dniu faktycznego otrzymania dywidendy. Do tego czasu nie
wystepuje koniecznos¢ zaptaty podatku dochodowego, co pozwala na optymalizacje podatkowg dziatalno$ci prowadzonej za
posrednictwem spétki komandytowo-akcyjnej. Nalezy spodziewac sie, ze w najblizszej przysztosci Ministerstwo Finanséw
bedzie dazy¢ do zmiany przepiséw prawa podatkowego w powyzszym zakresie, tak aby byty one korzystne dla Skarbu
Panstwa. Zmiana sposobu opodatkowania spétki komandytowo-akcyjnej moze mie¢ istotny wptyw na wyniki finansowe
Grupy Kapitatowej Emitenta.

Ryzyko zarzutu naruszenia zbiorowych intereséw konsumentéw

Ustawa o ochronie konkurencji uprawnia Prezesa UOKIK do nafozenia na przedsiebiorce kary administracyjnej, jezeli
przedsigbiorca, chociazby nieumysinie, dopuscit sie praktyki naruszajacej zbiorowe interesy konsumentéw. Przez praktyke
naruszajaca zbiorowe interesy konsumentéw rozumie sie godzace w nie bezprawne dziatanie przedsigbiorcy. Ryzyko
natozenia na Emitenta kary wynika z dwdch czynnikéw. Po pierwsze, katalog zachowan bedacych praktykami naruszajacymi
zbiorowe interesy konsumentow nie jest zamkniety, a powyzsza ustawa wylicza takie praktyki tylko przyktadowo. Oznacza
to, ze Prezes UOKIK moze uzna¢ okreslone zachowanie rynkowe podmiotu gospodarczego za praktyki naruszajace
zbiorowe interesy konsumentéw, mimo ze nie jest ono wyraznie wskazane w ustawie, i natozy¢ kare na taki podmiot, nawet
jesli podmiot stosowat taka praktyke nieumysinie. Po drugie, ryzyko polega na mozliwosci uznania klauzul umownych
zawartych we wzorcach uméw stosowanych przez podmiot gospodarczy za klauzule niedozwolone (abuzywne). Zgodnie z
polskim prawem, osoba mogaca by¢ strong umowy zawierajacej potencjalnie niedozwolone postanowienia moze wnies¢
pozew do Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentdw, wnoszac o uznanie danego postanowienia za niedozwolone.
Odpowiedniego rodzaju pozew moze rdwniez wnies¢ do sadu Prezes UOKIK, rzecznik konsumentéw lub organizacje
pozarzadowe. Sad przeprowadza abstrakcyjne badanie postanowienia, czyli dokonuje jego weryfikacji bez uwzgledniania
konkretnej umowy zawierajacej to postanowienie lub okolicznosci, w jakich postanowienie jest stosowane. Jezeli sad
stwierdzi, ze postanowienie jest postanowieniem niedozwolonym, wowczas przedsigbiorca, kidry je stosuje, ma obowigzek
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je usuniecia z dokumentacji uzywanej w relacjach z konsumentami, co moze wigza¢ sie ze znaczacymi kosztami.
Postanowienie takie jest wpisywane do publicznie dostepnego rejestru klauzul niedozwolonych prowadzonego przez
Prezesa UOKIK i od chwili wpisania do rejestru nie moze by¢ legalnie stosowane. Jezeli takie postanowienie zostanie
zastosowane pomimo orzeczenia ww. sad, taka praktyka stanowi naruszenie zbiorowych intereséw konsumentéw, co moze
prowadzic do natozenia kary przez Prezesa UOKIK. Emitent stara sig ogranicza¢ ww. ryzyko opierajac sie w
opracowywanych umowach na obowigzujacych przepisach prawa i uwzgledniajac rejestr klauzul zakazanych.

Obecnie prowadzone postepowanie przed UOKIK w zakresie tresci uméw pomiedzy Spétkg Zalezng a Seniorami nie zostato
jeszcze rozstrzygniete. Jezeli powddztwo Prezesa UOKIK zostanie uwzglednione, Spétka Zalezna nie bedzie mogta
stosowaé w umowach z konsumentami postanowien, ktdre zostaty zawnioskowane przez UOKIK za niedozwolone. Ponadto,
ewentualne uwzglednienie powddztwa Prezesa UOKIK moze mie¢ wptyw na sytuacje finansowa Grupy Kapitatowej, gdyz
moze sie to wigza¢ ze zmiang umdw dotychczas zawartych z konsumentami. Dodatkowo zmiana tresci uméw moze réwniez
wptyna¢ na zdolno$¢ Emitenta do zawarcia spodziewane;j liczby nowych uméw w przysztosci oraz moze narazi¢ Emitenta na
ryzyko utraty potencjalnych klientdw i cze$ciowej utraty renomy.

3.2  Czynniki zwigzane z dziatalnoscig Emitenta

Ryzyko zwigzane z nieosiagnieciem zaktadanych celow strategicznych

Emitent nie moze zagwarantowa¢ osiagniecia zaktadanych przez siebie celéw strategicznych, w szczegélnosci wzrostu ilosci
zawieranych uméw z nowymi klientami, co jest niezbedne do osiggniecia pozioméw oczekiwanej rentownosci oraz
utrzymania pozycji lidera rynku w Polsce. Realizacja strategii Emitenta opisanej w pkt. 6.12.5 Dokumentu Informacyjnego
zalezy od wielu czynnikdw zwigzanych m. in.: z otoczeniem makroekonomicznym, trendami demograficznymi, cenami
nieruchomosci, zmianami w przepisach prawa itp., ktére pozostajq niezalezne od Emitenta. Ponadto osiagniecie celéw
strategicznych zalezy w znacznej mierze od efektywnosci wydatkdw ponoszonych na reklame i dziatania spoteczno$ciowe
(kampanie reklamowe w mediach, dziatania edukacyjne, Kluby Seniora DOM), ktdre stanowia obecnie i mogq stanowi¢ w
przysztosci istotng pozycje kosztow. Moze si¢ okazac, iz wydatki te nie przyniosa zakfadanych korzysci w postaci
dynamicznego wzrostu ilosci zawartych uméw. Emitent stara si¢ budowaé swojg strategie w oparciu o biezacq sytuacje
rynkowa, i dostepne dane statystyczne. Emitent nie moze jednak zapewnié, iz strategia oparta zostata o peing i trafng analize
obecnych i przysztych tendencji wptywajacych na jego dziatalnos¢ i wyniki. Nie mozna takze wykluczyé, iz dziatania podjete
przez Emitenta okazg sig niewystarczajace lub btedne z punktu widzenia realizacji obranych celéw strategicznych. Btedna
ocena perspektyw rynkowych i wszelkie nietrafne decyzje Emitenta moga mie¢ istotny negatywny wptyw na wyniki finansowe
Grupy Kapitatowej.

Ryzyko zwigzane z przesunigciem wptywdw ze sprzedazy nieruchomosci

Specyfika modelu sprzedazowego odwréconej hipoteki powoduije, iz oferowana ustuga do momentu uzyskania mozliwosci
zbycia nieruchomosci po $mierci Seniora generuje koszty i wydatki w postaci wyptacanej renty dozywotnej. W zwigzku z tym
nastepuje koniecznos¢ finansowania dziatalnosci Grupy Kapitatowej w okresie od zawarcia umowy z Seniorem do chwili
sprzedazy nieruchomosci, co moze nastapic po okresie nawet kilkudziesieciu lat. W chwili obecnej Grupa Kapitatowa nie jest
w stanie finansowa¢ wiasnej dziatalnosci wytacznie ze $rodkdw pozyskanych ze sprzedazy uwalnianych nieruchomosci, a
rozwdj swojej dziatalnosci finansuje z kapitatéw pozyskanych od akcjonariuszy oraz zewnetrznego finansowania dtuznego.
Ze wzgledu na przejsciowg niemozno$¢ rownowazenia przeptywdw pienieznych Srodkami z uwalnianych nieruchomosci
moze wystapi¢ w przysztych okresach zwigkszone zapotrzebowanie na kapitat zwigzany z finansowaniem dotychczasowego
portfela uméw. Moze to ograniczy¢ skale rozwoju Emitenta. W poczatkowej fazie rozwoju dziatalnosci Grupy Kapitatowej w
przypadku braku dostepu do finansowania dtuznego lub opdznienia w uzyskaniu dostepu do takiego finansowania moga
réwniez wystapi¢ przejsciowe trudnosci z utrzymaniem ptynnosci.

Ryzyko zwigzane z posiadanymi nieruchomosciami inwestycyjnymi

Dziatalno$¢ Emitenta zwigzana jest z obrotem nieruchomosciami nabywanymi w zamian za $wiadczenia wyptacane
Seniorom. W momencie zawierania umowy Fundusz zleca wyspecjalizowanym podmiotom wykonanie wyceny rynkowej
wartosci nieruchomosci. Nieprawidtowa wycena wartoSci nieruchomo$ci wskutek btedu, nierzetelnosci badz celowego
zawyzenia wartosci nieruchomos$ci przez rzeczoznawce moze utrudni¢ badz uniemozliwic sprzedaz nieruchomosci przy
poziomach wyceny ksztattujacych sie dla poréwnywalnych nieruchomos$ci w przysztosci.

W zwiazku z faktem, Zze okres realizacji inwestycji w nieruchomosci nabywane od Senioréw wynosi od kilku do nawet
kilkudziesieciu lat istnieje ryzyko spadku atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci w relacji do rynkowych pozioméw cen
poréwnywalnych nieruchomosci ze wzgledu m. in. na: zmiane planéw zagospodarowania przestrzennego, brak powstawania
dodatkowej infrastruktury, realizacje konkurencyjnych projektéw mieszkalnych w bezpos$redniej okolicy nieruchomosci
wchodzacej w sktad portfela nieruchomosci Spotki Zaleznej. W skrajnym przypadku nie mozna réwniez wykluczy¢
wystapienia ryzyka pogorszenia atrakcyjnosci gospodarczo-ekonomicznej regionu, w kiérym zlokalizowana jest
nieruchomo$¢. Dlatego spadek atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci moze utrudni¢ badz uniemozliwi¢ w przysztosci
sprzedaz nieruchomosci po oczekiwanej przez Emitenta cenie i w dogodnym terminie po jej uwolnieniu. Ponadto, w zwigzku
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z opdznieniem sprzedazy nieruchomosci Grupa Kapitatowa bedzie musiata ponosi¢ dodatkowe koszty utrzymania
nieruchomosci, co zwiekszy jej obcigzenia finansowe. Drastyczny spadek atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci moze
nawet prowadzi¢ do ograniczenia zbywalno$ci tej nieruchomosci. Emitent stara sie ogranicza¢ to ryzyko wybierajac
nieruchomosci zlokalizowane w miastach o najwiekszej ptynnosci nieruchomo$ci oraz o najmniejszym poziomie ryzyka
zwigzanym ze spadkiem atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomoéci.

Ryzyko zwigzane z wadami prawnymi nieruchomosci i ryzyko wywtaszczeniowe

Emitent przeprowadza stosowne analizy i badania stanu prawnego nieruchomo$ci przed ich zakupem, co jednak nie
wyklucza catkowicie ryzyka wad prawnych nieruchomosci, ktére moga ujawni¢ sie po zawarciu umowy jej nabycia, np.
poprzez roszczenia reprywatyzacyjne. Istnieje takze ryzyko wywtaszczenia nieruchomo$ci posiadanych przez Spétke
Zalezng na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z przeznaczeniem na cele publiczne. W takich
przypadkach poziom zrealizowanej marzy na transakcji moze ulec znacznemu obnizeniu w wyniku otrzymania rekompensaty
ponizej wartosci rynkowej nieruchomosci. Ryzyko to jest ograniczane ze wzgledu na dywersyfikacje portfela nieruchomosci
(ilosciowe i wartosciowe) oraz ich rozproszenie geograficzne na terytorium Polski.

Ryzyko zwigzane z kadrg menedzerska

Dziatalno$¢ Emitenta oraz jej dalszy rozwdj s w duzej mierze uzaleznione od wiedzy, do$wiadczenia i kwalifikacji kadry
zarzadzajacej oraz kluczowych pracownikéw. Od kompetencji kadry menedzerskiej zalezy sukces wszystkich kluczowych
obszaréw dziatalnosci Emitenta. W zwigzku z posiadanym know-how w zakresie organizacji i zarzadzania procesem
sprzedazy ustugi odwrdconej hipoteki w modelu sprzedazowym Fundusz (wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Emitenta) jest
pionierem tej ustugi w Polsce. Istnieje zatem ryzyko, ze utrudnione lub przejsciowo niemozliwe bedzie natychmiastowe
zastapienie kluczowych menadzerédw Emitenta. Ryzyko to w znacznej mierze minimalizowane jest ze wzgledu na fakt, iz
Cztonkowie Zarzadu Emitenta sg zatozycielami Emitenta oraz jego akcjonariuszami. W przypadku odejécia pozostatych
kluczowych pracownikoéw istnieje krétko Ilub $rednioterminowe ryzyko braku mozliwosci zatrudnienia specjalistow
posiadajacych wiedze i dosSwiadczenie w zakresie ustug odwrdconej hipoteki, co moze miec przej$ciowy negatywny wpltyw
na wyniki finansowe Grupy Kapitatowej. Ryzyko jest w znacznej mierze ograniczone ze wzgledu na fakt, ze eksperci to
osoby spetniajace kryterium wieku pow. 50 lat — nie sg aktywnymi uczestnikami rynku pracy.

Ryzyko zwiazane z dostepem do finansowania dtuznego

Dziatalnos¢ Emitenta w fazie dynamicznego rozwoju jest wysoce kapitatochtonna. Grupa Kapitatowa wykorzystuje obecnie i
zamierza wykorzystywa¢ w przysztosci finansowanie dtuzne w celu rozwoju skali prowadzonej dziatalnosci. Emitent nie
moze wykluczy¢ pojawienia sie utrudnien w dostepie do finansowania dtuznego (kredyt lub obligacje) lub znacznego wzrostu
kosztdw obstugi zadtuzenia, spowodowanych ztg sytuacjq na globalnych rynkach finansowych i niekorzystng koniunkturg w
gospodarce. Dodatkowym czynnikiem ograniczajacym potencjalne wykorzystanie finansowania dtuznego przez Grupy
Kapitatowej moga by¢ zmiany w polityce kredytowej bankéw ograniczajace finansowanie i refinansowanie nabycia hipotek.
Ponadto w przypadku ukonstytuowania sie przepiséw regulujgcych dziatalno$¢ hipoteki odwrdconej w modelu
sprzedazowym moze wystapi¢ konieczno$¢ zabezpieczania $wiadczen przystugujacych Seniorom poprzez ustanowienie
hipoteki na nieruchomos$ci nabywanych przez Spétke Zalezna, co moze ograniczy¢ czesciowo lub catkowicie dostep do
finansowania dtuznego, ze wzgledu na brak mozliwosci ustanowienia odpowiednich zabezpieczen. Powyzsze niekorzystne
czynniki moga ograniczy¢ skale wykorzystania finansowania dituznego i przez to tempo rozwoju dziatalnosci Grupy
Kapitatowej oraz mieC negatywny wptyw na jej wyniki finansowe w przysztoSci.

Ryzyko zwigzane z zawieraniem transakcji z podmiotami powigzanymi

Emitent zawart ze spdtkg zalezng Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyja Spdtka komandytowo-akcyjna umowe o
Swiadczenie ustug w zakresie zarzadzania. Transakcje z podmiotem powigzanym moga by¢ przedmiotem kontroli ze strony
organéw podatkowych, co wigze sie z ryzykiem okreslenia przez organ podatkowy podatku dochodowego w wyzszej kwocie
lub natozenia na Grupe Kapitatowa Emitenta obowigzku zwrotu nadptaty podatku. Zgodnie z najlepszg wiedzg Emitenta
transakcje z podmiotem powigzanym zawierane sg na zasadach rynkowych, a Spétka sporzadza dokumentacje podatkowg
dotyczacyg tych transakcji, co zmniejsza ryzyko zakwestionowania przez ograny podatkowe sposobu ustalania cen
transferowych i okreslenia podatku dochodowego w wyzszej wysokosci.

Ryzyko zwiazane z bfedami i pomytkami pracownikow Spétki oraz przypadkami naruszenia prawa

Pracownicy Emitenta zobowigzani sg zna¢ i przestrzega¢ wdrozone w Spdtce procedury postepowania i obowigzujace ich
przepisy prawa. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze w toku biezacej dziatalnosci moga ujawni¢ sie btedy i pomytki, kidre w
zaleznosci od ich skali moga mie¢ wptyw na sytuacje finansowa i biezace wyniki finansowe osiggane przez Spétke. Ze
wzgledu na specyfike dziatalnosci ryzyko wystapienia btedéw jest minimalne.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego nie wystapity przypadki przestepczej lub nieetycznej dziatalnosci
pracownikéw Spdtki. Nie mozna wykluczy¢, ze przypadki takich dziatan moga wystapi¢ w przysztosci, co w konsekwencji
moze narazic Spétke na negatywne konsekwencje, jak réwniez straty finansowe zwigzane z koniecznoscig wypfat
ewentualnych odszkodowan oraz utratg reputacji.

Ryzyko zwigzane z utratg informacji znajdujacych sie w posiadaniu Spétki
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Warunki oraz informacje dotyczace dziatalnosci Emitenta majg decydujacy wptyw na jego pozycje konkurencyjna.
Ewentualne ujawnienie informacji dotyczacych aktualnych warunkéw handlowych oraz bazy obecnych i potencjalnych
klientdw, stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa Emitenta, moze doprowadzi¢ do pogorszenia pozycji konkurencyjnej oraz
skutkowac niezrealizowaniem planowanego tempa rozwoju dziatalnosci.

Ryzyko zwiazane z wykonywaniem obowiazkow zwigzanych z ochrona bazy danych osobowych klientow

W celu korzystania z ustug Emitenta Senior zobowigzany jest do podania swoich danych osobowych. W zwigzku z tym
Emitent podlega obowigzkom zwigzanym z ochrong i przetwarzaniem danych osobowych wynikajacych z ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych. W wypadku naruszenia zasad ochrony i przetwarzania danych osobowych,
Emitent lub jego pracownicy moga podlega¢ sankcjom wynikajacych z przepiséw ww. ustawy lub z innych ustaw. Ponadto
istnieje ryzyko naruszenia zabezpieczen systemu informatycznego Emitenta, celowego uszkodzenia, zniszczenia lub
kradziezy danych osobowych klientéw Emitenta lub ich utraty w inny nieprzewidziany sposéb. Moze to skutkowa¢ dostepem
do tych danych oséb trzecich i wykorzystania ich w bezprawnych celach, co moze negatywnie wptynaé na ocene
wiarygodnosci Emitenta i w konsekwenciji utrate potencjalnych klientéw oraz pogorszenie sytuacji finansowej Emitenta. W
celu ograniczenia powyzszych ryzyk w zakresie przetwarzania i ochrony danych osobowych Emitent wdrozyt i wykorzystuje
adekwatne $rodki techniczne i organizacyjne zapewniajace ochrone danych przed ich nieuprawnionym lub niewfasciwym
przetwarzaniem.

Ryzyko zwiazane z roszczeniami wobec Spétki wynikajacymi z zawartych uméw

Emitent $wiadczy ustugi finansowe odwrdconej hipoteki w tzw. modelu sprzedazowym polegajacym na przeniesieniu prawa
wtasnosci nieruchomosci przez Seniora na rzecz Spotki Zaleznej w zamian za $wiadczenie pieniezne dla Seniora w
wysokosci okreslonej w umowie oraz prawo do dozywotniego zamieszkania przez Seniora w tejze nieruchomosci. W
zwigzku z zawieraniem umdw istnieje potencjalna mozliwo$¢ ich naruszania przez Emitenta oraz zwigzana z tym potencjalna
mozliwo$¢ skierowania przez Senioréw lub ich spadkobiercéw roszczen przeciwko Spétce Zaleznej mogaca mie¢ wptyw na
sytuacje finansowa, Grupy Kapitatowej. Emitent ogranicza skale tego ryzyka poprzez zachowanie nalezytej starannoSci
majacej na celu prawidtowe wykonywanie zawartych uméw.

Ryzyko zwigzane z uprawnieniami osobistymi okreslonych akcjonariuszy

Zgodnie z § 9 Statutu Spétki w przypadku posiadania przez Pana Roberta Majkowskiego oraz Pana Michata Dariusza
Butschera akcji reprezentujgcych co najmniej 8 % udziat w kapitale zaktadowym, kazdy z nich jest uprawiony do
powotywania i odwotywania jednego cztonka rady nadzorczej Spétki. Powyzsze uprawnienia osobiste powoduja, ze pozostali
akcjonariusze Emitenta moga by¢ ograniczeni w mozliwosci wyboru cztonkdéw organu nadzorczego (z pigciu do trzech
cztonkéw rady nadzorczej), tak dtugo jak spetnione sa powyzsze warunki.

3.3  Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym

Ryzyko zwigzane z notowaniami akcji Emitenta na rynku NewConnect - ksztattowanie sie przysztego kursu akc;ji i
ptynnosci obrotu

Papiery wartosciowe Spétki nie byty do tej pory przedmiotem obrotu zorganizowanego na zadnym rynku regulowanym lub
nieregulowanym. Nie mozna przewidzie¢, czy Akcje Spdtki beda przedmiotem aktywnego obrotu po ich wprowadzeniu do
Alternatywnego Systemu Obrotu. NewConnect to specyficzna platforma obrotu przeznaczona gtéwnie dla matych i $rednich
spotek, ktdrych dziatalnosci towarzyszy wyzsze ryzyko inwestycyjne. Istnigje ryzyko, ze Akcje, bedac notowanymi na tym
rynku, mogg by¢ narazone na niskie zainteresowanie inwestoréw, co przetozy sie na niskie obroty. W rezultacie sprzedaz
duzej ilosci Akcji w krétkim okresie czasu moze by¢ utrudniona.

Cena Akcji moze wahat sie znaczaco wraz z kwartalnymi wynikami finansowymi, ze wzgledu na: ogdlne perspektywy
gospodarcze, niekorzystne warunki rozwoju Spdtki, zmiane stép procentowych, zmiange w prognozach finansowych
wydawanych przez analitykéw papieréw wartosciowych, dziatalno$¢ konkurentdw lub zmiane w otoczeniu regulacyjnym, w
ktérym Spétka dziata. Warunki rynkowe moga mie¢ wptyw na cene Akcji bez wzgledu na wyniki operacyjne Spdtki i Grupy
Kapitatowej lub 0gding rentowno$¢ w sektorze dziatalnosci Spotki lub Grupy Kapitatowej. W zwigzku z tym cena rynkowa
Akcji moze nie odzwierciedla¢ warto$ci majatku oraz przysztych wynikdw Spétki lub Grupy Kapitatowej, a cena, po ktore;
inwestorzy moga dokonywac transakcji na Akcjach moze by¢ ksztattowana pod wptywem wielu czynnikéw, sposrdd ktérych
tylko niektére moga odnosi¢ sie do Spétki, podczas gdy inne moga by¢ poza jej kontrola. Cena rynkowa Akcji moze spasc¢ ze
wzgledu na sprzedaz duzej liczby tych Akcji na rynku lub w wyniku przypuszczenia, ze taka sprzedaz moze nastapic. Taka
sprzedaz moze takze utrudni¢ Spétce oferowanie papierdw wartosciowych w przysziosci po cenie oczekiwanej przez Zarzad.

W zwigzku z ofertg publiczng, Akcji serii B, Oferujacy zawart z akcjonariuszami (w dniu 18 lipca 2012 r. z TOTAL FIZ S.A. i
Potemma Ltd. oraz w dniu 19 lipca 2012 r. z Memorim Consultants Ltd.) posiadajacymi Akcje serii A umowy lock up
przewidujace zakaz zbywania Akciji serii A przez okres 12 miesiecy od daty pierwszego notowania Akcji serii B na rynku
NewConnect. Po tym okresie moze nastapi¢ zwiekszona podaz akcji Emitenta, co moze wptynac na kurs akcji Emitenta
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Ryzyko zwiazane z zawieszeniem obrotu akcjami lub wykluczeniem akcji z obrotu na NewConnect

W momencie, gdy Akcje zostang wprowadzone do obrotu na NewConnect, obrét Akcjami moze by¢ zawieszony lub Akcje
moge zostac z niego wykluczone na podstawie przepisdw opisanych ponizej.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z §11 Regulaminu ASO, moze zawiesi¢ obrét instrumentami

finansowymi na okres nie dtuzszy niz 3 miesiace, z zastrzezeniem § 12 ust. 3i § 17c ust. 2 Regulaminu ASO:

1) na wniosek emitenta,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 17¢ Regulaminu ASO, jezeli emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym

systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w niniejszym rozdziale, w szczegdlnosci

obowiazki okreslone w § 15a, § 15b, § 17 - 17b, Organizator Alternatywnego Systemu moze, w zaleznosci od stopnia i

zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:

1) upomnie¢ emitenta,

2) natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 20.000 zt,

3) zawiesi¢ obrdt instrumentami finansowymi emitenta w alternatywnym systemie,

4) wykluczy¢ instrumenty finansowe emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

Na podstawie § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze wykluczy¢ instrumenty

finansowe z obrotu:

1) na wniosek Spdtki, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji wtym zakresie od spetnienia przez Spétke
dodatkowych warunkdw,

2)  jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,

3)  wskutek ogtoszenia upadtosci Spétki albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci z powodu
braku $rodkéw w majatku Spétki na zaspokojenie kosztdw postepowania,

4)  wskutek otwarcia likwidacji Spotki.

Na podstawie § 12 ust. 2 Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza instrumenty finansowe

z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogtoszeniu upadfosci Emitenta, obejmujacej

likwidacje jego majatku lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtodzenie tej upadtosci z powodu braku

srodkéw w majatku Emitenta na zaspokojenie kosztdw postepowania.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentdw finansowych z obrotu Organizator Alternatywnego Systemu moze

zawiesi¢ obrot tymi instrumentami. W tym przypadku okres zawieszenia moze by¢ dtuzszy niz 3 miesiace.

o=

2
3
4

Zgodnie z § 18 ust. 7 Regulaminu ASO w przypadku:

1) rozwigzania lub wyga$nigcia umowy z Autoryzowanym Doradca przed uptywem 1 roku od dnia pierwszego notowania,
z wyltaczeniem rozwigzania umowy na podstawie zwolnienia,

2) wyrazenia przez Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu sprzeciwu co do wykonywania obowigzkow
Autoryzowanego Doradcy na podstawie zmienionej lub nowej umowy, jezeli uzna, Ze jej postanowienia sg sprzeczne
z przepisami  obowigzujacymi w Alternatywnym Systemie Obrotu lub nie gwarantujg nalezytego wykonywania
obowigzkdéw zwigzanych z obrotem instrumentami Spétki,

3)  zawieszenia prawa do dziatania Autoryzowanego Doradcy w Alternatywnym Systemie Obrotu,

4)  skreslenia Autoryzowanego Doradcy z listy Autoryzowanych Doradcow,

Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi Spétki, dla ktdrego podmiot ten

wykonuje obowigzki Autoryzowanego Doradcy, jezeli uzna, Zze wymaga tego bezpieczeristwo obrotu w Alternatywnym

Systemie Obrotu lub interes uczestnikéw tego obrotu.

Na podstawie § 20 ust. 3 Regulaminu ASO w przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy z Animatorem Rynku, a takze
w przypadku zawieszenia prawa do dziatania Animatora Rynku w Alternatywnym Systemie Obrotu lub wykluczenia go z tego
dziatania Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi Spétki do czasu zawarcia
i wejscia w zycie nowej umowy z Animatorem Rynku albo umowy z Market Makerem, przy czym w przypadku zawarcia
umowy z Market Makerem wznowienie notowan moze nastapi¢ wytacznie na rynku kierowanym cenami.

Zgodnie z § 21 ust. 2 Regulaminu ASO w przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy z Market Makerem, a takze
w przypadku zawieszenia prawa do dziatania Market Makera w Alternatywnym Systemie Obrotu lub wykluczenia go z tego
dziatania, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze:

1) zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi Spétki do czasu zawarcia i wejscia w zycie nowej umowy z Market Makerem
albo umowy z Animatorem Rynku, przy czym w przypadku zawarcia umowy z Animatorem Rynku, wznowienie obrotu
moze nastapi¢ wytacznie narynku kierowanym zleceniami, w systemie notowarn okre$lonym przez Organizatora
Alternatywnego Systemu Obrotu,
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2) w uzasadnionych przypadkach postanowi¢ o zmianie rynku ikontynuowaniu notowania danych instrumentow
finansowych na rynku kierowanym zleceniami, w systemie notowan okreslonym przez Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu, bez zawierania umowy z Animatorem Rynku.

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o obrocie, w przypadku gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu lub jest zagrozony interes inwestoréw, Organizator Alternatywnego Systemu na zadanie KNF, wstrzymuje
wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w tym Alternatywnym Systemie Obrotu lub wstrzymuje rozpoczecie
obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany
w okoliczno$ciach wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania Alternatywnego Systemu Obrotu
lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym Alternatywnym Systemie Obrotu lub naruszenia intereséw inwestoréw, na
zadanie KNF, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrét tymi instrumentami finansowymi na okres nie
dtuzszy niz miesiac.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie, na zadanie KNF, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
wskazane przez KNF instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrét nimi zagraza w sposdb istotny prawidtowemu
funkcjonowaniu Alternatywnego Systemu Obrotu lub bezpieczeristwu obrotu dokonywanego w tym Alternatywnym Systemie
Obrotu, lub powoduje naruszenie intereséw inwestorow.

Ryzyko zwigzane z dokonywaniem inwestycji w Akcje Emitenta

Rynek NewConnect charakteryzuje sie wysoka zmiennoscig cen akcji w powigzaniu z niska ptynnoscig ich obrotu, przy czym
zmiana kursu wcale nie musi odzwierciedla¢ aktualnej sytuacji ekonomicznej i rynkowej Emitenta lub Grupy Kapitatowej.
Inwestycja w akcje, notowanej tam spdtki jest znacznie bardziej ryzykowna, niz na rynku regulowanym i powinna by¢
rozwazona w perspektywie Srednioterminowej i dtugoterminowe;.

Ryzyko zwiazane z mozliwoscia natozenia przez KNF na Emitenta kar administracyjnych za niewykonywanie lub
nieprawidtowe wykonywanie obowiazkoéw wynikajacych z przepiséw prawa

Spotki publiczne, a takq stanie sie Emitent z momentem dematerializacji jego Akcji w zwigzku z wprowadzeniem do ASO,
znajdujg sie pod nadzorem Komisji Nadzoru Finansowego. KNF moze natozy¢ na Emitenta kary administracyjne za
niewykonanie obowigzkéw wynikajacych z przepiséw prawa, a w szczegdlnosci obowigzkdw wynikajacych z Ustawy o
ofercie i Ustawy o obrocie. Wspomniane sankcje wynikajg m.in. z art. 96, 96b i 97 Ustawy o ofercie. W przypadku natozenia
takiej kary obrét instrumentami finansowymi Emitenta moze sta¢ sie utrudniony badz niemozliwy.

Ryzyko zwigzane z rozwodnieniem akcji

W zwigzku z wdrazanym przez Spétke Programem Motywacyjnym (pkt. 6.23 Dokumentu Informacyjnego) dla Cztonkéw
Zarzadu, ktory realizowany bedzie w oparciu o warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego (emisja warrantow
subskrypcyjnych uprawniajacych do objecia Akcji serii C), inwestor powinien liczy¢é sie z mozliwoscig zmiany wysokosci
kapitatu zaktadowego Spétki oraz liczby wyemitowanych Akcji, co skutkowaé bedzie rozwodnieniem posiadanego przez
niego udziatu w Spétce oraz rozwodnieniem zysku przypadajacego na jedna akcje.
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4. OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE W
DOKUMENCIE INFORMACYJNYM

4.1 Oswiadczenie Emitenta

Nazwa (firma): Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna

Siedziba: Warszawa

Adres: Al. Jana Pawfa Il 29, 00-867 Warszawa

Numery kontaktowe: tel. (+48 22) 100 50 00; fax (+48 22) 100 50 01

Adres strony internetowej: www.funduszhipoteczny.com

Poczta e-mail: info @funduszhipoteczny.pl
Numer NIP: 527-25-89-498
Numer REGON: 141621017

W imieniu Emitenta dziata nastepujaca osoba:

Robert Majkowski — Prezes Zarzadu

OSWIADCZENIE EMITENTA

Dziatajac w imieniu Emitenta, Funduszu Hipotecznego Dom S.A., oswiadczam, iz zgodnie z nasza najlepsza wiedza i
przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan rzeczy, informacje zawarte w Dokumencie
informacyjnym sag prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym, i ze nie pominieto w nim zadnych faktow,
ktére mogtyby wptywac na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze
ze Dokument Informacyjny opisuje rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

\wm I
.

"

Robert Majkowski

Prezes Zarzadu
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4.2 Oswiadczenie Autoryzowanego Doradcy

Nazwa (firma): Dom Maklerski Banku BPS S.A.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Ptocka 11/13, 01-231 Warszawa

Numery kontaktowe: tel. (+ 48 22) 539 55 55, faks. (+ 48 22) 539 55 56
Adres strony internetowej: www.dmbps.pl

Poczta e-mail: dm@dmbps.pl

Numer NIP: 1080005418,

Numer REGON: 141428071

W imieniu Domu Maklerskiego Banku BPS S.A. dziata nastepujaca osoba:

Jan Kuzma - Prezes Zarzadu

OSWIADCZENIE AUTORYZOWANEGO DORADCY

Oswiadczamy, ze niniejszy Dokument Informacyjny zostat sporzadzony zgodnie z wymogami okreslonymi w Zataczniku Nr 1
do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 roku (z pdzniejszymi zmianami), oraz ze wedtug naszej najlepsze;
wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi przez Emitenta, informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym sa prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominigto w nim zadnych faktéw, ktére
mogtyby wptywaé na jego znaczenie i wyceng instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on
rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie danymi instrumentami.

Jan Kuzma

Prezes Zarzadu
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5. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO

ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU
5.1 Rodzaj, liczba oraz taczna wartos¢ instrumentéw finansowych
z wyszczegOlnieniem rodzajow uprzywilejowania, wszelkich ograniczen

co do przenoszenia praw z instrumentow finansowych oraz zabezpieczen
lub swiadczen dodatkowych

5.1.1 Rodzaje instrumentdw finansowych wprowadzanych do Alternatywnego Systemu Obrotu na rynku NewConnect

Na podstawie niniejszego Dokumentu Informacyjnego do obrotu na rynku NewConnect wprowadza sie:
* 2.250.000 (dwa miliony dwie$cie piecdziesiat tysiecy) Akcji zwyktych na okaziciela serii A
o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda,

* 750.000 (siedemset piecdziesiat tysiecy) Akcji zwyklych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢
groszy) kazda,

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego taczna warto$€ nominalna Akcji seri A wprowadzanych do
alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect wynosi 225.000 zt (dwiescie dwadziescia pie¢ tysiecy ziotych).

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego taczna warto$¢ nominalna Akcji seri B wprowadzanych do
alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect wynosi 75.000 zt (siedemdziesiat piec¢ tysiecy ztotych).

taczna warto$¢ nominalna Akcji serii A i B wprowadzanych do alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect wynosi
300.000 zt (stownie: trzysta tysiecy ztotych). Akcje serii A i B tacznie reprezentujg 100% kapitatu zaktadowego Emitenta oraz
tacznie upowazniajg swoich posiadaczy do 100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

Akcje serii A

Akcje serii A sg akcjami zatozycielskimi Spétki, ktére w wyniku przeksztatcenia Fundusz Hipoteczny Dom Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia, zgodnie z przepisami Kodeksu spétek handlowych objeli Pan Robert Majkowski (w ilosci
25 000 akcji), Pan Michat Butscher (w ilosci 25 000 akcji) oraz Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w
Warszawie zarejestrowanym w rejestrze funduszy inwestycyjnych prowadzonym przez Sad Okregowy w Warszawie VI
Wydziat Cywilny Rejestrowy pod numerem RFI 442 (w ilosci 175 000). Akcje serii A sg akcjami zwyktymi na okaziciela o
wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie€ groszy) kazda.

Dnia 31 maja 2012 roku Pan Robert Majkowski zbyt na rzecz spétki Memorim Consultants Limited z siedzibg w Nikozji 25
000 Akcji imiennych serii A 0 numerach 000.01 do 25.000. Dnia 31 maja 2012 roku Pan Michat Butscher zbyt na rzecz spétki
Potemma Limited z siedzibg w Nikozji 25 000 Akcji imiennych serii A o numerach 25.001 do 50.000. Akcje serii A zostaty
pokryte w wyniku przeksztatcenia majatku spétki Fundusz Hipoteczny Dom Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta z dnia 30 maja 2012 roku, uchwatg nr 1 w sprawie zmiany
Statutu Spétki zmienito warto$¢ nominalng oraz ilos¢ Akcji (split akcji) oraz zmienito rodzaj akcji z imiennych na akcje zwykte
na okaziciela. Dnia 15 czerwca 2012 roku nastgpita rejestracja zmian Statutu Spétki. Na dzien sporzadzenia niniejszego
Dokumentu Informacyjnego ilos¢ Akcji serii A wynosi 2 250 000 (dwa miliony dwieScie pieédziesiat tysiecy) o wartosci
nominalnej 0,10 zt (dziesieC groszy) kazda.

Akcje serii B

Akcje serii B zostaty wyemitowane na podstawie uchwaty podjetej podczas Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki
w dniu 17 lipca 2012 roku, tj. uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego poprzez emisje Akcji serii B w drodze
oferty publicznej w ramach subskrypcji prywatnej z wytaczeniem prawa poboru oraz zmian w Statucie. Akcje serii B byty
przedmiotem emisji w drodze oferty publicznej w ramach subskrypcji prywatnej, wskutek ktérej objetych zostato tacznie
750 000 Akcii serii B, po cenie emisyjnej rdwnej 10,00 zt (dziesie¢ ztotych) kazda.
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Tabela. Struktura akcjonariatu na dzien przydziatu Akcji serii B

L.p. AKCJONARIUSZ LICZBA AKCJI LICZBA GLOSOW UDZIAL W UDZIAL W OGOLNEJ
KAPITALE LICZBIE GLOSOW (%)
ZAKLADOWYM (%)
1. Total FIZ S.A. 2253000 2253000 75,10 75,10
2. Memorim Consultants Ltd. 250 000 250 000 833 8,33
3. Potemma Ltd. 250 000 250 000 8,33 8,33
4, PKO BP BANKOWY OFE S.A. 150 000 150 000 5,00 5,00
5. Pozostali 97 000 97 000 323 323
tACZNIE 3000 000 3000 000 100,00 100,00

Zrédfo: Zarzad Spotki
Po dniu przydziatu Akcji serii B Emitent nie otrzymat informacji o zmianie stanu posiadania akcji od akcjonariuszy.

51.2 Informacije o subskrypciji Akcji serii B i sprzedazy Akcii serii A

Subskrypcja Akcji serii B
1) Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy:

Akcje serii B zostaty wyemitowane w drodze oferty publicznej w rozumieniu art. 3 ust. 3 w zwigzku z art. 7 ust. 3 pkt. 1) i 2)
ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2009 roku Nr 185, poz. 1439 ze zm.),
przy czym Akcje serii B zostaty objete w drodze subskrypciji prywatnej, o ktérej mowa w art. 431 § 2 pkt. 1) Kodeksu spotek
handlowych. Otwarcie subskrypciji nastapito w dniu 25 lipca 2012 r. Zamkniecie subskrypcji nastapito w dniu 27 lipca 2012 r.
W przypadku oferty publicznej prowadzonej na podstawie art. 7 ust. 3 pkt. 1) i2) w zwigzku z art. 38 ust. 3 ustawy o ofercie
o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spétkach publicznych, nie jest wymagane sporzadzenie, zatwierdzenie i opublikowanie prospektu emisyjnego ani
memorandum informacyjnego.

2) Data przydziatu instrumentow finansowych:

Dniem przydziatu Akcji serii B byt dzier 27 lipca 2012 r.

3) Liczba instrumentow finansowych objetych subskrypcija lub sprzedaza:

Oferta obejmowata nie wiecej niz 1 300 000 Akcji serii B o wartosci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesig¢ groszy) kazda.

4) Stopa redukcji w poszczegdlnych transzach w przypadku, gdy cho¢ w jednej transzy liczba przydzielonych
instrumentow finansowych byta mniejsza od liczby instrumentéw finansowych, na ktére ztozono zapisy:

Oferta zostata przeprowadzona bez podziatu na transze oraz bez redukcji przydzielanych instrumentéw finansowych.

5) Liczba instrumentdw finansowych, ktdre zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji lub
sprzedazy:

W ramach przeprowadzonej oferty objetych zostato 750 000 Akcji serii B, o wartosci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesie¢
groszy) kazda.

6) Cena, po jakiej instrumenty finansowe byty nabywane (obejmowane):
Akcje serii B byty obejmowane po cenie emisyjnej rownej 10,00 zt (stownie: dziesie¢ ztotych) za jedng akcje.

7) Liczba osob, ktore ztozyly zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcija lub sprzedaza w poszczegéinych
transzach:

Na Akcje serii B zapisy ztozyto 8 podmiotdw, w tym 6 podmiotéw bedacych osobami prawnymi (krajowe instytucje
finansowe) z czego jeden podmiot (osoba prawna) jest powigzany z Emitentem w rozumieniu pkt. 24 Zatacznika nr 5 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu i 2 podmioty bedace osobami fizycznymi.

8) Liczba oséb, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy
w poszczegdlnych transzach:

W ramach przeprowadzonej subskrypciji nie dokonywano podziatu instrumentdw finansowych na transze. Na Akcje serii B
zapisy ztozyto 8 podmiotdw, w tym 6 podmiotédw bedacych osobami prawnymi (krajowe instytucje finansowe) z czego jeden
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podmiot (osoba prawna) jest powigzany z Emitentem w rozumieniu pkt. 24 Zatacznika nr 5 do Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu i 2 podmioty bedace osobami fizycznymi.

9) Nazwy (firmy) subemitentow, ktdrzy objeli akcje w ramach wykonywania uméw o subemisje:
Akcje serii B nie byty obejmowane przez subemitentéw. Nie zostata zawarta zadna umowa o subemisje.

10) Laczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaty zaliczone do kosztow emisji, ze wskazaniem wysokosci
kosztéw wedtug ich tytutéw

taczne szacunkowe koszty emisji Akcji serii B wyniosty 325 290,00 zt netto, z czego:
a) koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty: 266 250,00 zt netto,
b) koszty wynagrodzenia subemitentéw: 0,00 zt netto,

c) koszty sporzadzenia publicznego dokumentu informacyjnego lub dokumentu informacyjnego z uwzglednieniem kosztow
doradztwa: 67 000,00 zt netto,

d) koszty promocii oferty: 2 040 zt netto.

Koszty emisji akcji wedtug art. 36 ust. 2b ustawy o rachunkowosci, poniesione przy podwyzszeniu kapitatu zaktadowego
zmniejszaja, kapitat zapasowy do wysokosci nadwyzki emisji nad wartoscig nominalng akcji ("agio") a pozostatg ich czes¢
zalicza sie do kosztdw finansowych.

Sprzedaz Akcji serii A
1) Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypciji lub sprzedazy:
Sprzedaz 50 000 Akcji serii A nastapita w dniu 31 maja 2012r.*

25 000 Akcii serii A zostato wniesionych jako wkfad niepieniezny w zamian za udziaty w spétce Memorim Consultans Ltd.,
wyemitowane w drodze podwyzszenia kapitatu.

25 000 Akgji serii A zostato wniesionych jako wktad niepieniezny w zamian za udziaty w spétce Potemma Ltd., wyemitowane
w drodze podwyzszenia kapitatu.

2) Data przydziatu instrumentow finansowych:

Dniem przydziatu Akcji serii A byt dzien 31 maja 2012r.

3) Liczba instrumentow finansowych objetych subskrypcija lub sprzedaza:

Oferta obejmowata 50 000 Akcji serii A o wartosci nominalnej 1,00 zt (stownie: jedne zioty) kazda.

4) Stopa redukcji w poszczegdlnych transzach w przypadku, gdy cho¢ w jednej transzy liczba przydzielonych
instrumentow finansowych byta mniejsza od liczby instrumentéw finansowych, na ktére ztozono zapisy:

Oferta zostata przeprowadzona bez podziatu na transze oraz bez redukciji przydzielanych instrumentdw finansowych.

5) Liczba instrumentdw finansowych, ktdre zostalty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji lub
sprzedazy:

W ramach przeprowadzonej oferty objetych zostato 50 000 Akcji serii A, o wartosci nominalnej 1,00 zt (stownie: jedne ztoty)
kazda.

6) Cena, po jakiej instrumenty finansowe byty nabywane (obejmowane):

25 000 Akcji serii A o warto$ci nominalnej 1 zt za kazda akcje zostaty wniesione jako wktad niepieniezny w zamian za 1 000
udziatéw w spotce Memorim Consultans Ltd. o wartosci nominalnej 1 EUR za kazdy udziat (podwyzszenie kapitatu w spétce
Memorim Consultans Ltd.).

25 000 Akcji serii A o wartosci nominalnej 1 zt za kazda akcje zostaty wniesione jako wkfad niepieniezny w zamian za 1 000
udziatéw w spétce Potemma Ltd. o wartosci nominalnej 1 EUR za kazdy udziat (podwyzszenie kapitatu w spdfce Potemma
Ltd.).

7) Liczba osob, ktore ztozyly zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcija lub sprzedaza w poszczegéinych
transzach:

Na Akcje serii A zapisy ztozyty 2 podmioty — osoby prawne powigzane z Emitentem w rozumieniu pkt. 24 Zatacznika nr 5 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

8) Liczba osob, ktorym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy
w poszczegdlnych transzach:
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W ramach przeprowadzonej subskrypciji nie dokonywano podziatu instrumentdéw finansowych na transze. Na Akcje serii A
zapisy ztozyty 2 podmioty — osoby prawne powigzane z Emitentem w rozumieniu pkt. 24 Zatgcznika nr 5 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu.

9) Nazwy (firmy) subemitentdw, ktdrzy objeli akcje w ramach wykonywania uméw o subemisje:
Akcje serii A nie byty obejmowane przez subemitentéw. Nie zostata zawarta zadna umowa o subemisje.

10) Laczne okreslenie wysokosci kosztéw, ktére zostaty zaliczone do kosztéw emisji, ze wskazaniem wysokosci
kosztéw wedtug ich tytutéw

Nie wystapity koszty oferty sprzedazy akcji.

513 Uprzywilejowanie oraz $wiadczenie dodatkowe i zabezpieczenia zwigzane z instrumentami finansowymi
Emitenta

Wprowadzane do obrotu Akcje serii A i B nie sg uprzywilejowane w rozumieniu art. 351-353 KSH, a jedynie zwigzane sg z
nimi uprawnienia osobiste przyznane w Statucie Spétki. Akcje nie uprawniajg swych posiadaczy do zadnych dodatkowych
$wiadczen, ani nie sg przedmiotem zadnego zabezpieczenia.

Statut przyznaje okreslonym akcjonariuszom Akcjami Emitenta zwigzane sg uprawnienia osobiste. W przypadku posiadania
przez Roberta Majkowskiego akcji Spotki reprezentujacych co najmniej 8 proc. udziat w kapitale zaktadowym Spétki,
przystuguje mu prawo do powotania jednego cztonka Rady Nadzorczej, jak réwniez odwofania powotanego w ten sposéb
cztonka Rady Nadzorczej. W przypadku posiadania przez Michata Dariusza Butschera akcji Spétki reprezentujacych co
najmniej 8 proc. udziat w kapitale zaktadowym Spétki, przystuguje mu prawo do powotania jednego cztonka Rady
Nadzorczej, jak réwniez odwotania powotanego w ten sposéb cztonka Rady Nadzorczej. Do stanu posiadania akcji Spétki
posiadanych przez kazdego z powyzszych akcjonariuszy wlicza sie akcje Spdtki posiadane przez podmiot bedacy
podmiotem zaleznym od takiego akcjonariusza w rozumieniu Ustawy o ofercie. Uprawnienia, o ktérych mowa w niniejszym
ustepie stanowig uprawnienia osobiste w rozumieniu art. 354 Kodeksu spétek handlowych, za$ zmiana Statutu powodujaca
uszczuplenie takiego uprawnienia wymaga zgody akcjonariusza, ktdremu to uprawnienie przystuguje. Powotanie oraz
odwotanie cztonka Rady Nadzorczej w sposéb, o ktérym mowa w niniejszym ustepie nastepuje w drodze pisemnego
oSwiadczenia ztozonego Zarzadowi. Cztonek Rady Nadzorczej powotany, w sposdb, o ktérym mowa w niniejszym ustepie
moze by¢ réwniez odwotany przez Walne Zgromadzenie.

5.1.3 Ograniczenia wynikajace z tre$ci statutu Emitenta oraz zawartych uméw cywilnych

Statut Emitenta nie przewiduje zadnych ograniczen w zbywalno$ci wszystkich Akcji wprowadzanych do obrotu.

W zwigzku z ofertg publiczng, Akcji serii B, Oferujacy zawart z akcjonariuszami (w dniu 18 lipca 2012 r. z TOTAL FIZ S.A. i
Potemma Ltd. oraz w dniu 19 lipca 2012 r. z Memorim Consultants Ltd.) posiadajacymi Akcje serii A umowy lock up
przewidujace zakaz zbywania Akciji serii A przez okres 12 miesiecy od daty pierwszego notowania Akcji serii B na rynku
NewConnect.

514 Obowiazki i ograniczenia wynikajace z Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi

Zgodnie z art. 156 Ustawy o obrocie kazdy kto posiada informacje poufng w zwigzku z petnieniem funkcji w organach spétki,
posiadaniem w spétce akcji lub udziatéw lub w zwigzku z dostepem do informacji poufnej z racji zatrudnienia, wykonywania
zawodu, a takze stosunku zlecenia lub innego stosunku prawnego o podobnym charakterze, nie moze wykorzystywac takiej
informacji, ujawnia¢ informacji poufnej, udziela¢ rekomendacji lub naktania¢ inng osobe na podstawie informacji poufnej do
nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktdrych dotyczy ta informacja. Osobami, ktdrych obejmujg powyzsze
restrykcje, sa w szczegdlnosci:

1) cztonkowie zarzadu, rady nadzorczej, prokurenci lub petnomocnicy emitenta lub wystawcy, jego pracownicy, biegli
rewidenci albo inne osoby pozostajace z tym emitentem lub wystawcg w stosunku zlecenia lub innym stosunku
prawnym o podobnym charakterze,

2)  akcjonariusze spdtki publicznej,

3)  osoby zatrudnione lub petniace funkcje, o ktérych mowa w pkt. 1, w podmiocie zaleznym lub dominujacym wobec
emitenta lub wystawcy instrumentéw finansowych dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub bedacych
przedmiotem ubiegania si¢ o dopuszczenie do obrotu na takim rynku, albo pozostajace z tym podmiotem w stosunku
zlecenia lub innym stosunku prawnym o podobnym charakterze,

4)  maklerzy lub doradcy.
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Ponadto, zakres wykorzystywania informacji poufnej cigzy na osobach, ktdre pozyskaty tak informacje w wyniku
popetienia przestepstwa lub w inny sposéb, jezeli wiedziaty lub przy dofozeniu nalezytej staranno$ci mogty sie dowiedzie¢,
ze jest to informacja poufna (art. 156 ust. 1 pkt. 2 i 3 Ustawy o obrocie).

Wedtug art. 156 ust. 4 Ustawy o obrocie, wykorzystywaniem informacji poufnej jest nabywanie lub zbywanie, na rachunek
wiasny lub osoby trzeciej, instrumentéw finansowych, w oparciu o informacje poufng bedaca w posiadaniu tej osoby, albo
dokonywanie, na rachunek wiasny lub osoby trzeciej, innej czynnosci prawnej powodujacej lub mogacej powodowaé
rozporzadzenie takimi instrumentami finansowymi.

Wedtug art. 156 ust. 5 Ustawy o obrocie, ujawnieniem informacji poufnej jest przekazywanie, umozliwianie lub utatwianie
wejscia w posiadanie przez osobe nieuprawniong informacji poufnej dotyczacej:

1) jednego lub kilku emitentéw lub wystawcow instrumentéw finansowych;

2)  jednego lub kilku instrumentéw finansowych;

3)  nabywania albo zbywania instrumentéw finansowych.

Zgodnie z art. 159 Ustawy o obrocie w czasie trwania okresu zamknietego cztonkowie zarzadu, rady nadzorczej, prokurenci
lub petnomocnicy emitenta lub wystawcy, jego pracownicy, biegli rewidenci albo inne osoby pozostajace z tym emitentem lub
wystawcg w stosunku zlecenia lub innym stosunku prawnym o podobnym charakterze nie moga;

1) nabywa¢ lub zbywa¢ na rachunek wiasny lub osoby trzeciej akcji emitenta, praw pochodnych dotyczacych akcji
emitenta oraz innych instrumentéw finansowych z nimi powigzanych albo dokonywa¢, na rachunek wiasny lub osoby
trzeciej innych czynnosci prawnych powodujacych lub mogacych powodowaé rozporzadzenie takimi instrumentami
finansowymi;

2)  dziatajac jako organ osoby prawnej, podejmowaé czynnosci, ktérych celem jest doprowadzenie do nabycia lub zbycia
przez te osobe prawng, na rachunek wiasny lub osoby trzeciej, akcji emitenta, praw pochodnych dotyczacych akcji
emitenta oraz innych instrumentéw finansowych z nimi powigzanych albo podejmowa¢ czynno$ci powodujgcych lub
mogacych powodowac rozporzadzenie takimi instrumentami finansowymi przez te osobe prawna, na rachunek wtasny
lub osoby trzeciej.

Okresem zamknietym jest (art. 159 ust. 2 Ustawy o ofercie):

1) okres od wejécia w posiadanie przez osobe fizyczng wymieniong w art. 156 ust. 1 pkt. 1 lit. a informacji poufnej
dotyczacej emitenta lub instrumentdw finansowych, spetniajacych warunki okreslone w art. 156 ust. 4, do przekazania
tej informacii do publicznej wiadomosci;

2)  w przypadku raportu rocznego — dwa miesiace przed przekazaniem raportu do publicznej wiadomosci lub okres
pomiedzy koricem roku obrotowego a przekazaniem tego raportu do publicznej wiadomo$ci, gdyby okres ten byt
krétszy od pierwszego ze wskazanych — chyba ze osoba fizyczna (cztonkowie zarzadu, rady nadzorczej, prokurenci
lub petnomocnicy emitenta lub wystawcy, jego pracownicy, biegli rewidenci albo inne osoby pozostajgce z tym
emitentem lub wystawcg w stosunku zlecenia lub innym stosunku prawnym o podobnym charakterze) nie posiadata
dostepu do danych finansowych, na podstawie ktdrych sporzadzany jest dany raport;

3)  wprzypadku raportu pétrocznego — miesiac przed przekazaniem raportu do publicznej wiadomosci lub okres pomigdzy
dniem zakonczenia danego pdtrocza a przekazaniem tego raportu do publicznej wiadomosci, gdyby okres ten byt
krétszy od pierwszego ze wskazanych — chyba ze osoba fizyczna (cztonkowie zarzadu, rady nadzorczej, prokurenci
lub petnomocnicy emitenta lub wystawcy, jego pracownicy, biegli rewidenci albo inne osoby pozostajace z tym
emitentem lub wystawcg w stosunku zlecenia lub innym stosunku prawnym o podobnym charakterze) nie posiadata
dostepu do danych finansowych, na podstawie ktdrych sporzadzany jest dany raport;

4)  w przypadku raportu kwartalnego — dwa tygodnie przed przekazaniem raportu do publicznej wiadomo$ci lub okres
pomiedzy dniem zakoriczenia danego kwartatu a przekazaniem tego raportu do publicznej wiadomosci, gdyby okres
ten byt krétszy od pierwszego ze wskazanych — chyba Ze osoba fizyczna (cztonkowie zarzadu, rady nadzorczej,
prokurenci lub petnomocnicy emitenta lub wystawcy, jego pracownicy, biegli rewidenci albo inne osoby pozostajace z
tym emitentem lub wystawcg w stosunku zlecenia lub innym stosunku prawnym o podobnym charakterze) nie
posiadata dostepu do danych finansowych, na podstawie ktérych sporzadzany jest dany raport.

Zgodnie z art. 160 Ustawy o obrocie, osoby wchodzace w sktad organdw zarzadzajacych lub nadzorczych emitenta albo
bedace jego prokurentami oraz inne osoby petigce w strukturze organizacyjnej emitenta funkcje kierownicze, ktére
posiadaja staty dostep do informacji poufnych dotyczacych bezposrednio lub posrednio tego emitenta oraz kompetencje w
zakresie podejmowania decyzji wywierajacych wptyw na jego rozwdj i perspektywy prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
sq obowigzane do przekazywania KNF oraz emitentowi informacji o zawartych przez te osoby oraz osoby blisko z nimi
zwigzane, na wiasny rachunek, transakcjach nabycia lub zbycia akcji emitenta, praw pochodnych dotyczacych akcji emitenta
oraz innych instrumentéw finansowych powigzanych z tymi papierami wartosciowymi, dopuszczonych do obrotu na rynku
regulowanym lub bedacych przedmiotem ubiegania sie 0 dopuszczenie do obrotu na takim rynku.

Szczegbtowy zakres, tryb i termin przekazywania tych informacji okre$la Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 15
listopada 2005 roku w sprawie przekazywania i udostepniania informacji o niektorych transakcjach instrumentami
finansowymi oraz zasad sporzadzania i prowadzenia listy oséb posiadajacych dostep do okreslonych informacji poufnych
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(Dz. U. Nr 229, poz. 1949 i 1950). Zgodnie z tym rozporzadzeniem, informacje o transakcjach przekazywane KNF powinny

zawierac:

1) imie i nazwisko osoby obowigzanej do przekazania informacji, a w przypadku gdy przekazywana informacja dotyczy
transakcji dokonanych przez osoby blisko zwigzane z osoba obowigzana, réwniez imig i nazwisko lub firme(nazwe)
osoby blisko zwigzanej z osobg obowigzana;

) wskazanie przyczyny przekazania informacji, z okre$leniem wiezi prawnej taczacej osobe obowigzang z emitentem;

) wskazanie instrumentu finansowego oraz emitenta, ktérych dotyczy informacja;

) rodzaj transakcji (kupno lub sprzedaz) i tryb jej zawarcia;

) date i miejsce zawarcia transakcii;

) ceng i wolumen transakcii;
7)  date i miejsce sporzadzenia informaciji oraz podpis osoby przekazujacej informacie.

o O B Wi

Z kolei informacje o transakcjach przekazywane emitentowi powinny zawiera¢ wskazane powyzej dane z wytaczeniem
imienia i nazwiska osoby blisko zwigzanej z osobg obowigzana,

Informacje o transakcjach, o ktérych mowa w art. 160 Ustawy o obrocie, powinny zosta¢ przekazane réwnoczesnie KNF

oraz emitentowi w formie pisemnej w terminie:

1) najpdzniej do dnia 31 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktdrym transakcje zostaty zawarte — jezeli suma wartosci
dokonanych transakcji w danym roku kalendarzowym nie przekroczyta kwoty 5.000 EUR,;

2)  w ciggu 5 dni roboczych od dnia, w ktérym suma wartosci dotychczasowych transakcji osiagneta lub przekroczyta
5.000 EUR - jezeli suma wartosci wczesniejszych transakcji dokonanych w danym roku kalendarzowym nie
przekroczyta 5.000 EUR;

3)  wciggu 5 dni roboczych od dnia dokonania transakcji — w pozostatych przypadkach.

Wspomniang, powyzej sume wartosci transakcji oblicza sie poprzez dodanie warto$ci transakcji dokonanych przez osobe
obowigzang do przekazania informacji do wartosci transakcji dokonanych przez osoby blisko z nig zwigzane (w rozumieniu
art. 160 ust. 2 Ustawy o obrocie).

Zgodnie z art. 161a Ustawy o obrocie opisane powyzej zakresy i wymogi majg zastosowanie réwniez do instrumentéw
finansowych wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

5.15 Obowiazki i ograniczenia wynikajace z Ustawy o ofercie

Zgodnie z art. 69 ust. 1 Ustawy o ofercie kazdy kto:

1) osiagnat lub przekroczyt 5%, 10%, 15%, 20%, 25%, 33%, 33'/3%, 50%, 75% albo 90% ogdinej liczby gtosdw w spétce
publicznej albo,

2)  posiadat co najmniej 5%, 10%, 15%, 20%, 25%, 33%, 33'/3%, 50%, 75% albo 90% ogdinej liczby glosdw w tej spétce,
a w wyniku zmniejszenia tego udziatu osiagnat odpowiednio 5%, 10%, 15%, 20%, 25%, 33%, 33'/3%, 50%, 75% albo
90% lub mniej ogdine;j liczby gtoséw,

jest zobowigzany niezwtocznie zawiadomi¢ o tym KNF oraz spdtke, nie pdzniej niz w terminie 4 dni roboczych od dnia, w

ktérym dowiedziat sie 0 zmianie udziatu w ogdinej liczbie gtoséw lub przy zachowaniu nalezytej staranno$ci mogt sie o niej

dowiedzie¢. Obowigzek dokonania zawiadomienia powstaje réwniez w przypadku zmiany dotychczas posiadanego udziatu

ponad 33% ogdlnej liczby glosdw o co najmniej 1 % ogdinej liczby gtoséw (art. 69 ust. 2 pkt. 2).

Zawiadomienie zawiera informacje o:

1) (art. 69 ust. 4 pkt. 1) dacie i rodzaju zdarzenia powodujacego zmiane udziatu, ktérego dotyczy zawiadomienie;

2)  (art. 69 ust. 4 pkt. 2) liczbie akcji posiadanych przed zmiang udziatu i ich procentowym udziale w kapitale zaktadowym
spétki oraz o liczbie gtoséw z tych akcji i ich procentowym udziale w ogdlnej liczbie gtosow;

3)  (art. 69 ust. 4 pkt. 3) liczbie aktualnie posiadanych akgji i ich procentowym udziale w kapitale zaktadowym spétki oraz o
liczbie gtoséw z tych akciji i ich procentowym udziale w ogdinej liczbie gtoséw;

4)  (art. 69 ust. 4 pkt. 4) informacje dotyczace zamiaréw dalszego zwigkszania udziatu w ogdinej liczbie gtoséw w okresie
12 miesiecy od ztozenia zawiadomienia oraz celu zwiekszania tego udziatu — w przypadku gdy zawiadomienie jest
sktadane w zwigzku z osiggnigciem lub przekroczeniem 10 % ogolinej liczby gtosow;

5) (art. 69 ust. 4 pkt. 5) podmiotach zaleznych od akcjonariusza dokonujacego zawiadomienia, posiadajacych akcje
Spotki;

6) (art. 69 ust. 4 pkt. 6) osobach trzecich, z ktérymi ten podmiot zawart umowe, ktorej przedmiotem jest przekazanie
uprawnienia do wykonywania prawa gtosu.

W przypadku zmiany zamiardw lub celu, o ktérych mowa w art. 69 ust. 4 pkt 4, nalezy niezwiocznie, nie pdzniej niz w
terminie 3 dni roboczych od zaistnienia tej zmiany, poinformowa¢ o tym KNF oraz te spétke.

W przypadku, gdy podmiot zobowigzany do dokonania zawiadomienia posiada akcje réznego rodzaju, zawiadomienie
powinno zawiera¢ informacje o liczbie akcji posiadanych przed zmiang udziatu i ich procentowym udziale w kapitale
zaktadowym spétki oraz o liczbie gtosow z tych akcji i ich procentowym udziale w ogdlnej liczbie gtoséw i informacie o liczbie
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aktualnie posiadanych akgji i ich procentowym udziale w kapitale zaktadowym spétki oraz o liczbie gtoséw z tych akcji i ich
procentowym udziale w ogdine;j liczbie gtoséw odrebnie dla akcji kazdego rodzaju.

Zgodnie z art. 69a Ustawy o ofercie obowiazki okreslone w art. 69 spoczywaja rdwniez na podmiocie, ktdry osiagnat lub
przekroczyt okreslony prog ogdlnej liczby gtoséw w zwigzku z:

1) zajSciem innego niz czynno$¢ prawna zdarzenia prawnego;

2)  nabywaniem lub zbywaniem instrumentéw finansowych, z ktdrych wynika bezwarunkowe prawo lub obowigzek nabycia
juz wyemitowanych akcji spotki publicznej;

3)  posrednim nabyciem akcji spétki publiczne;.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 2 powyzej, zawiadomienie zawiera réwniez informacje o:

1)  liczbie gtosow oraz procentowym udziale w ogdinej liczbie gtosow jaka posiadacz instrumentu finansowego osiagnie w
wyniku nabycia akcji;

2)  dacie lub terminie, w ktdrym nastapi nabycie akcji;

3) dacie wygasniecia instrumentu finansowego.

Obowigzki okreslone w art. 69 powstajg réwniez w przypadku, gdy prawa glosu sg zwigzane z papierami wartosciowymi
stanowigcymi przedmiot zabezpieczenia; nie dotyczy to sytuacji, gdy podmiot, na rzecz ktdrego ustanowiono
zabezpieczenie, ma prawo wykonywa¢ prawo gtosu i deklaruje zamiar wykonywania tego prawa — w takim przypadku prawa
gtosu uwaza sie za nalezace do podmiotu, na rzecz ktérego ustanowiono zabezpieczenie.

Zgodnie z art. 87 Ustawy o ofercie wyliczone obowigzki, z zastrzezeniem wyjatkdw przewidzianych w przepisach,
spoczywaja;

1) réwniez na podmiocie, ktory osiagnat lub przekroczyt okreslony w ustawie prdg ogolnej liczby gtoséw w zwigzku z
nabywaniem lub zbywaniem kwitéw depozytowych wystawionych w zwigzku z akcjami spétki publicznej;

2)  na funduszu inwestycyjnym — réwniez w przypadku, gdy osiagniecie lub przekroczenie danego progu ogélnej liczby
gtosdw okreslonego w tych przepisach nastepuje w zwigzku z posiadaniem akcji facznie przez:

a. inne fundusze inwestycyjne zarzadzane przez to samo towarzystwo funduszy inwestycyjnych,

b. inne fundusze inwestycyjne utworzone poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zarzadzane przez ten sam
podmiot;

3) réwniez na podmiocie, w przypadku ktérego osiagniecie lub przekroczenie danego progu ogdinej liczby gtoséw
okre$lonego w tych przepisach nastepuje w zwigzku z posiadaniem akcji:

a. przez osobe trzecig w imieniu wiasnym, lecz na zlecenie lub na rzecz tego podmiotu, z wytaczeniem akcji
nabytych w ramach wykonywania czynno$ci, o ktdrych mowa w art. 69 ust. 2 pkt 2 Ustawy o obrocie,

b. w ramach wykonywania czynnosci polegajacych na zarzadzaniu portfelami, w sktad ktérych wchodzi jeden lub
wigksza liczba instrumentow finansowych, zgodnie z przepisami Ustawy o obrocie oraz Ustawy o funduszach
inwestycyjnych — w zakresie akcji wehodzacych w sktad zarzadzanych portfeli papieréw wartosciowych, z
ktérych podmiot ten, jako zarzadzajacy, moze w imieniu zleceniodawcodw wykonywac prawo gtosu na walnym
zgromadzeniu,

C. przez osobg trzecia, z ktdrg ten podmiot zawart umowe, ktdrej przedmiotem jest przekazanie uprawnienia do
wykonywania prawa gtosu;

4) réwniez na petnomocniku, ktdry w ramach reprezentowania akcjonariusza na walnym zgromadzeniu zostat
upowazniony do wykonywania prawa gtosu z akcji spétki publicznej, jezeli akcjonariusz ten nie wydat wigzacych
pisemnych dyspozycji co do sposobu gtosowania;

5)  réwniez facznie na wszystkich podmiotach, ktére faczy pisemne lub ustne porozumienie dotyczace nabywania przez te
podmioty akcji spétki publicznej lub zgodnego gtosowania na walnym zgromadzeniu lub prowadzenia trwatej polityki
wobec spdtki, chociazby tylko jeden z tych podmiotdw podjat lub zamierzat podjaé czynnosci powodujace powstanie
tych obowigzkdw;

6) na podmiotach, kidre zawierajg porozumienie, o ktdrym mowa w pkt 5 powyzej, posiadajac akcje spétki publicznej, w
liczbie zapewniajacej tacznie osiagniecie lub przekroczenie danego progu ogdinej liczby gtoséw okreslonego w tych
przepisach.

Obowiazki okreslone powyzej powstajg rowniez w przypadku, gdy prawa gtosu sa zwigzane z papierami wartosciowymi
zdeponowanymi lub zarejestrowanymi w podmiocie, ktéry moze nimi rozporzadza¢é wedtug wtasnego uznania. W
przypadkach, o ktdrych mowa w pkt 5 i 6 powyzej, obowigzki okreslone powyzej moga by¢ wykonywane przez jedna ze stron
porozumienia, wskazang przez strony porozumienia. Istnienie porozumienia, o ktérym mowa w pkt 5 powyzej, domniemywa
sie w przypadku posiadania akcji spétki publicznej przez:

1) mafzonkow, ich wstepnych, zstepnych i rodzenstwo oraz powinowatych w tej samej linii lub stopniu, jak réwniez osoby
pozostajace w stosunku przysposobienia, opieki i kurateli;

2)  osoby pozostajace we wspdinym gospodarstwie domowym;

3)  mocodawce lub jego petnomocnika, niebedacego firma inwestycyjna, upowaznionego do dokonywania na rachunku
papierdw wartosciowych czynnosci zbycia lub nabycia papieréw wartosciowych;
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4)  jednostki powigzane w rozumieniu Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.
Do liczby gtoséw, ktéra powoduje powstanie obowiazkdw okreslonych powyzej:

1) po stronie podmiotu dominujacego — wlicza si¢ liczbe gtoséw posiadanych przez jego podmioty zalezne;

2)  po stronie petnomocnika, ktéry zostat upowazniony do wykonywania prawa gtosu — wlicza sie liczbe gtoséw z akcji
objetych pethomocnictwem;

3) wlicza sie liczbe gloséw z wszystkich akcji, nawet jezeli wykonywanie z nich prawa glosu jest ograniczone lub
wyfaczone z mocy statutu, umowy lub przepisu prawa.

Akcjonariusz nie moze wykonywaé prawa gtosu z akcji spdtki publicznej bedacych przedmiotem czynno$ci prawnej lub
innego zdarzenia prawnego powodujacego osiagniecie lub przekroczenie danego progu ogdinej liczby gtoséw, jezeli
osiagniecie lub przekroczenie tego progu nastapito z naruszeniem wyzej okreslonych obowigzkéw. Zakaz wykonywania
prawa gtosu dotyczy takze wszystkich akcji spétki publicznej posiadanych przez podmioty zalezne od akcjonariusza.

Zgodnie z art. 75 ust. 4 Ustawy o ofercie, akcje obcigzone zastawem, do chwili jego wygasniecia, nie moga by¢ przedmiotem
obrotu, z wyjatkiem przypadku, gdy nabycie tych akcji nastepuje w wykonaniu umowy o ustanowienie zabezpieczenia
finansowego w rozumieniu Ustawy z dnia 2 kwietnia 2004 r. o niektdrych zabezpieczeniach finansowych (Dz. U. Nr 91, poz.
871 ze zm.). Do akcji tych stosuije sie tryb postepowania okreslony w przepisach wydanych na podstawie art. 94 ust. 1 pkt 1
Ustawy o obrocie.

5.1.6 Ograniczenia wynikajace z Ustawy o ochronie konkurencii i konsumentéw

Zgodnie z art. 13 ust. 1 Ustawy o ochronie konkurencji zamiar koncentracji podlega zgtoszeniu Prezesowi UOKIK, jezeli:

1)  taczny Swiatowy obrdt przedsiebiorcow uczestniczacych w koncentracji w roku obrotowym poprzedzajacym rok
zgtoszenia przekracza rownowarto$¢ 1mid EUR lub

2) faczny obrét na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przedsiebiorcéw uczestniczacych w koncentracji w roku
obrotowym poprzedzajacym rok zgtoszenia przekracza réwnowartos¢ 50 min EUR.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 Ustawy o ochronie konkurencji obrét, o ktdrym mowa powyzej, obejmuje obrét zaréwno

przedsigbiorcdw bezposrednio uczestniczacych w koncentracji, jak i pozostatych przedsigbiorcéw nalezacych do grup

kapitatowych, do ktdrych naleza przedsiebiorcy bezposrednio uczestniczacy w koncentracii.

Zgodnie z art. 13 ust. 2 Ustawy o ochronie konkurencji obowigzek, o ktérym mowa powyzej dotyczy zamiaru:

1) potaczenia dwdch lub wiecej samodzielnych przedsigbiorcow;

2)  przejecia — przez nabycie lub objecie akcji, innych papierow wartosciowych, udziatéw lub w jakikolwiek inny sposéb —
bezposredniej lub posredniej kontroli nad jednym lub wigcej przedsigbiorcami przez jednego lub wiecej
przedsigbiorcow;

3)  utworzenia przez przedsiebiorcdw wspoinego przedsiebiorcy;

4)  nabycia przez przedsigbiorce czesci mienia innego przedsigbiorcy (catosci lub czesci przedsiebiorstwa), jezeli obrét
realizowany przez to mienie w ktérymkolwiek z dwdch lat obrotowych poprzedzajacych zgtoszenie przekroczyt na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej rownowartos¢ 10 min EUR.

Zgodnie z art. 15 Ustawy o ochronie konkurencji dokonanie koncentracji przez przedsigbiorce zaleznego uwaza sie za jej
dokonanie przez przedsigebiorce.

Zgodnie z art. 14 Ustawy o ochronie konkurencji nie podlega zgtoszeniu zamiar koncentracji:

1) jezeli obrét przedsigbiorcy, nad ktérym ma nastapic przejecie kontroli, nie przekroczyt na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej w zadnym z dwdch lat obrotowych poprzedzajacych zgtoszenie réwnowartosci 10 min EUR;

2)  polegajacej na czasowym nabyciu lub objeciu przez instytucje finansowg akcji albo udziatéw w celu ich odsprzedazy,
jezeli przedmiotem dziatalnosci gospodarczej tej instytucji jest prowadzone na wiasny lub cudzy rachunek
inwestowanie w akcje albo udziaty innych przedsigbiorcow, pod warunkiem, ze odsprzedaz ta nastapi przed uptywem
roku od dnia nabycia lub objecia, oraz ze:

a. instytucja ta nie wykonuje praw z tych akcji albo udziatéw, z wyjatkiem prawa do dywidendy, lub
b. wykonuje te prawa wytacznie w celu przygotowania odsprzedazy cato$ci lub czeSci przedsigbiorstwa, jego
majatku lub tych akcji albo udziatéw;

3) polegajacej na czasowym nabyciu lub objeciu przez przedsiebiorce akcji lub udziatéw w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci, pod warunkiem ze nie bedzie on wykonywat praw z tych akji lub udziatéw, z wytaczeniem prawa do ich
sprzedazy;

4)  nastepujacej w toku postepowania upadtosciowego, z wytaczeniem przypadkéw, gdy zamierzajacy przeja¢ kontrole
jest konkurentem albo nalezy do grupy kapitatowej, do ktdrej naleza konkurenci przedsigbiorcy przejmowanego;

5)  przedsiebiorcéw nalezacych do tej samej grupy kapitatowe;.
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Sposob obliczania obrotu przez podmioty uczestniczace w koncentracji jest regulowany przez Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 17 lipca 2007 r. w sprawie sposobu obliczania obrotu przedsiebiorcdw uczestniczacych w koncentracji (Dz
U. 2007 r. Nr 134, poz. 935).

Zgtoszenia zamiaru koncentracji dokonuja wspdlnie taczacy sig przedsiebiorcy, wspdlnie wszyscy przedsigbiorcy bioracy
udziat w utworzeniu wspoinego przedsiebiorcy, przedsiebiorca przejmujacy kontrole lub przedsiebiorca nabywajacy czesé
mienia innego przedsiebiorcy.

Postepowanie antymonopolowe w sprawach koncentracji powinno by¢ zakoriczone nie pézniej niz w terminie 2 miesiecy od
dnia jego wszczecia.

Zgodnie z art. 18 Ustawy o ochronie konkurenciji Prezes UOKIK, w drodze decyzji, wydaje zgode na dokonanie koncentracii,
w wyniku ktdrej konkurencja na rynku nie zostanie istotnie ograniczona, w szczegdlnosci przez powstanie lub umocnienie
pozycji dominujacej na rynku.

Zgodnie z art. 19 Ustawy o ochronie konkurenciji Prezes UOKIK, w drodze decyzji, wydaje zgode na dokonanie koncentracii,
gdy konkurencja na rynku nie zostanie istotnie ograniczona, w szczegdlnosci przez powstanie lub umocnienie pozycii
dominujacej na rynku (art. 19 ust. 1).

Prezes UOKiK moze na przedsiebiorce lub przedsiebiorcéw zamierzajacych dokona¢ koncentracji natozy¢ obowigzek lub

przyja¢ ich zobowigzanie, w szczegdélnosci do:

1) zbycia catosci lub czesci majatku jednego lub kilku przedsiebiorcéw,

2)  wyzbycia sie kontroli nad okreslonym przedsigbiorca lub przedsigbiorcami, w szczegdlnosci przez zbycie okreslonego
pakietu akcji lub udziatéw lub odwotania z funkcji cztonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego jednego lub kilku
przedsiebiorcéw,

3)  udzielenia licencji praw wytacznych konkurentowi okre$lajac w decyzji termin spetnienia warunkdw.

W decyzji, o ktdrej mowa w art. 19 ust. 1, Prezes UOKIK naktada na przedsiebiorce lub przedsigbiorcdw obowigzek
sktadania, w wyznaczonym terminie, informaciji o realizacji tych warunkéw.

Zgodnie z art. 20 Ustawy o ochronie konkurencji Prezes UOKIK zakazuje, w drodze decyzji, dokonania koncentracji, w
wyniku ktdrej konkurencja na rynku zostanie istotnie ograniczona, w szczegdlnosci przez powstanie lub umocnienie pozyciji
dominujacej na rynku. Prezes UOKIK wydaje zgode na dokonanie koncentracji, w wyniku ktdrej konkurencja na rynku
zostanie istotnie ograniczona, w szczegoinosci przez powstanie lub umocnienie pozycji dominujacej na rynku, w przypadku
gdy odstapienie od zakazu koncentracii jest uzasadnione, a w szczegdlnosci:

1) przyczyni sie ona do rozwoju ekonomicznego lub postepu technicznego;

2)  moze ona wywrze¢ pozytywny wptyw na gospodarke narodowa.

Zgodnie z art. 21 Ustawy o ochronie konkurencji Prezes UOKiIK moze uchyli¢ decyzje, jezeli zostaty one oparte na
nierzetelnych informacjach, za ktére sg odpowiedzialni przedsigbiorcy uczestniczacy w koncentracii, lub jezeli przedsiebiorcy
nie spetniajg wymaganych warunkéw. W przypadku uchylenia decyzji Prezes UOKIK orzeka co do istoty sprawy (art. 21 ust.

1).

Jezeli w przypadkach, o ktérych mowa powyzej, koncentracja zostata juz dokonana, a przywrdcenie konkurenciji na rynku nie

jest mozliwe w inny sposdb, Prezes UOKIK moze, w drodze decyzji, okreSlajac termin jej wykonania na warunkach

okre$lonych w decyzji, nakaza¢ w szczegolnosci (art. 21 ust. 2):

1)  podziat potaczonego przedsigbiorcy na warunkach okreslonych w decyzji;

2)  zbycie catosci lub czesci majatku przedsiebiorcy;

3)  zbycie udziatdw lub akcji zapewniajacych kontrole nad przedsiebiorca lub przedsiebiorcami lub rozwigzanie spétki, nad
ktora przedsiebiorcy sprawuja wspding kontrole.

Decyzja, o ktérej mowa w art. 21 ust. 2, nie moze by¢ wydana po uptywie 5 lat od dnia dokonania koncentracji (art. 21 ust.
3).

Przepisy art. 21 ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio w przypadku niezgtoszenia Prezesowi UOKIK zamiaru koncentracji oraz w
przypadku niewykonania decyzji o zakazie koncentracji (art. 21 ust. 4).

Zgodnie z art. 99 Ustawy o ochronie konkurencji w przypadku niewykonania decyzji, o ktdrej mowa w art. 21 ust. 1 lub 4,
Prezes UOKIK moze, w drodze decyzji, dokona¢ podziatu przedsigbiorcy. Do podziatu spétki stosuje sie odpowiednio
przepisy art. 528-550 KSH. Prezesowi UOKIK przystuguja kompetencje organdéw spétek uczestniczacych w podziale. Prezes
UOKiK moze ponadto wystapi¢ do sadu o stwierdzenie niewazno$ci umowy lub podjecie innych $Srodkéw prawnych
zmierzajacych do przywrdcenia stanu poprzedniego.

517 Ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenia Rady (WE) Nr 139/2004 w sprawie kontroli koncentracii

Rozporzadzenie Rady w sprawie Kontroli Koncentracji Przedsigbiorstw odnosi si¢ do koncentracji o wymiarze
wspdlnotowym. Koncentracja posiada wymiar wspolnotowy jezeli:
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1) taczny Swiatowy obrét wszystkich zainteresowanych przedsigbiorstw wynosi wiecej niz 5 mld EUR; oraz

2)  taczny obrét przypadajacy na wspdinote kazdego z co najmniej dwdch zainteresowanych przedsigbiorstw wynosi
wiecej niz 250 min EUR,

chyba, Zze kazde z zainteresowanych przedsigbiorstw uzyskuje wigcej niz dwie trzecie swoich facznych obrotéw

przypadajacych na wspdlnote w jednym i tym samym panstwie cztonkowskim.

Koncentracja, ktdra nie osigga progow ustanowionych powyzej, posiada wymiar wspélnotowy réwniez w przypadku, gdy:

1) taczny Swiatowy obrdt wszystkich zainteresowanych przedsiebiorstw wynosi wiecej niz 2,5 mid EUR,;

2) w kazdym z co najmniej trzech panstw cztonkowskich, faczny obrét wszystkich zainteresowanych przedsigbiorstw
wynosi wiecej niz 100 min EUR;

3)  w kazdym z co najmniej trzech panstw cztonkowskich ujetych dla celdw pkt. 2, taczny obrét kazdego z co najmniej
dwdch zainteresowanych przedsiebiorstw wynosi wigcej niz 25 min EUR; oraz

4)  taczny obrét przypadajacy na wspdlnote, kazdego z co najmniej dwdch zainteresowanych przedsiebiorstw wynosi
wiecej niz 100 min EUR,

chyba, ze kazde z zainteresowanych przedsigbiorstw uzyskuje wiecej niz dwie trzecie swoich tacznych obrotéw

przypadajacych na wspdlnote w jednym i tym samym panstwie cztonkowskim.

Rozporzadzenie Rady w sprawie Kontroli Koncentracji Przedsiebiorstw przewiduje nastepujace ograniczenia co do

przenoszenia praw z akcji oraz obowigzki zwigzane z przenoszeniem tych praw:

1) koncentracje o wymiarze wspdlnotowym zgtasza sie Komisji Europejskiej przed ich wykonaniem i po zawarciu umowy,
ogtoszeniu publicznej oferty przejecia lub nabyciu kontrolnego pakietu akciji;

zgtoszenia mozna réwniez dokonac, gdy zainteresowane przedsiebiorstwa przedstawiajgq Komisji szczerg intencje zawarcia

umowy lub w przypadku publicznej oferty przejecia, gdy podaty do publicznej wiadomosci zamiar wprowadzenia takiej oferty,

pod warunkiem, ze zamierzona umowa lub oferta doprowadzitaby do koncentracji o wymiarze wspéinotowym.

5.2 Podstawa prawna emisji instrumentow finansowych

5.2.1 Organ uprawniony do podjecia decyzji o emisji instrumentéw finansowych
Zgodnie zart. 430-432 KSH, organem uprawionym do podejmowania decyzji o emisji akcji Spotki jest walne
zgromadzenie akcjonariuszy. W nawigzaniu do tresci § 3 ust. 3 Statutu Emitenta kapitat zaktadowy Spétki moze byé
podwyzszony poprzez emisje howych akcji lub podwyzszenie nominalnej wartosci kazdej akji.

522 Data i forma podiecia decyzji 0 emisji instrumentdw finansowych, z przytoczeniem jej tresci

5221 Uchwataw sprawie emisji Akcji serii A

Akcje serii A zostaty wyemitowane na podstawie uchwaty nr 7 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Fundusz Hipoteczny
Dom Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z dnia 6 maja 2011 roku, w przedmiocie przeksztatcenia spétki z
ograniczong odpowiedzialnosciq w spétke akcyjna. Na mocy tej uchwaty postanowiono, ze kapitat zakfadowy spétki
przeksztatconej wynosié¢ bedzie 225 000 zt (stownie: dwiescie dwadziescia piec tysiecy ztotych) i dzieli¢ sie bedzie na 225
000 (stownie: dwiescie dwadziescia pie¢ tysiecy) akcji imiennych serii A od numeru 1 do 225 000 o warto$ci nominalnej 1 zt
(stownie: jeden ztoty) kazda akcja i zostanie pokryty w catosci ze $rodkdw pochodzacych z kapitatu spdtki przeksztatcone.

Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 17.06.2011 roku.

Ponizej zamieszczono wyciag z przedmiotowej uchwaty. W uchwale ponizej pominieto brzmienie Statutu Spétki przyjetego
przy przeksztatceniu. Aktualna tre$¢ Statutu stanowi zatacznik nr 2 do Dokumentu Informacyjnego.

Uchwata nr 7

Zwyczajnego Zgromadzenia WspdInikow Spotki Fundusz Hipoteczny Dom Spétka z ograniczong
odpowiedzialnos$cia z siedziba w Warszawie w przedmiocie przeksztatcenia spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscia w spétke akcyjna

§1.

Zwyczajne Zgromadzenie WspoInikdw spétki Fundusz Hipoteczny Dom Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie (zwanej dalej ,,Spotka Przeksztatcang"), dziatajac na podstawie art. 551 § 1 KSH oraz art. 563 KSH
podejmuje uchwate w przedmiocie przeksztatcenia Spotki w spétke akeyjng pod firmg Fundusz Hipoteczny Dom Spétka
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Akcyjna z siedzibg w Warszawie (zwang dalej ,Spotka Przeksztatcong") na warunkach okreslonych w planie
przeksztatcenia przyjetym przez Zarzad w dniu 31 stycznia 2011 roku oraz w niniejszej uchwale.

§ 2.

1. Kapitat zaktadowy Spétki Przeksztatconej wynosi¢ bedzie 225.000,00 zt (dwiecie dwadziescia pie¢ tysiecy ztotych) i
dzieli¢ sie bedzie na 225.000 (dwiescie dwadziescia pieC tysiecy) akcji imiennych serii A od numeru 1 do numeru
225.000 o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda akcja i zostanie w catosci pokryty ze $rodkdw pochodzacych
z kapitatu zaktadowego Spétki Przeksztatcanej.

2. W zwigzku z powyzszym przewiduje sie, iz w zamian za jeden udziat w Spétce wspélnikowi przystugiwac bedzie 100
(sto) akcji imiennych serii A w Spétce Przeksztatconej.

3. Ze wzgledu na powyzsze:

a) Robert Majkowski, w zamian za 250 (dwiescie piecdziesiat) udziatdw w kapitale zaktadowym Spétki, otrzyma
25.000 (dwadziescia piec tysiecy) akcji imiennych serii A Spdtki Przeksztatconej o wartosci nominalnej 1
(jeden) ztoty kazda, o tacznej wartosci nominalnej 25.000 (dwadziescia pie¢ tysiecy) ztotych;

b) Michat Dariusz Butscher, w zamian za 250 (dwiescie piecdziesiat) udziatdw w kapitale zaktadowym Spotki,
otrzyma 25.000 (dwadziescia pig¢ tysiecy) akcji imiennych serii A Spétki Przeksztatconej o wartosci
nominalnej 1 (jeden) ztoty kazda, o tacznej wartosci nominalnej 25.000 (dwadzieScia pigé tysiecy) ztotych;

c) Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie (adres: 00-851 Warszawa, ulica Walicéw
numer 11) - wpisany do rejestru funduszy inwestycyjnych prowadzonego przez Sad Okregowy w Warszawie
VIl Wydziat Cywilny Rejestrowy pod numerem RFI 442, w zamian za 1.750 (jeden tysiac siedemset
piecdziesiat) udziatow w kapitale zaktadowym Spétki otrzyma 175.000 (sto siedemdziesiat pie¢ tysiecy) akcii
imiennych serii A Spotki Przeksztatconej o wartosci nominalnej 1 (jeden) zioty kazda, o tacznej wartosci
nominalnej 175.000 (sto siedemdziesiat pie¢ tysiecy) ztotych.

§3.
Spétke Przeksztatcong reprezentowac bedzie zarzad w sktadzie:

1) Robert Majkowski - Prezes Zarzadu;
2) Michat Dariusz Butscher - Wiceprezes Zarzadu.

§4.

Powotuje sie Rade Nadzorcza Spdtki Przeksztatconej w nastepujacym sktadzie:

1) Konrad Marek Lapifiski;
2) Robert Bogustaw Przytuta;
3) Tomasz Matczuk.

§5.

Nie okresla sie kwoty przeznaczonej na wyptaty dla Wspdinikéw nieuczestniczacych w Spétce  Przeksztatconej, albowiem
wszyscy Wspdlnicy Spédtki  Przeksztatcanej ztozg oswiadczenie o uczestnictwie w Spdtce Przeksztatconej w dniu
dzisiejszym.

§6.

Przewiduje sie przyznanie nastepujacego prawa osobistego wspdlnikom uczestniczacym w Spétce Przeksztatconej: ,Dopoki
Robert Majkowski, Michat Dariusz Butscher oraz Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie bedg
akcjonariuszami Spétki bedzie im przystugiwato prawo do powotywania i odwotywania po jednym cztonku zarzadu Spétki.

§7.

Zwyczajne Zgromadzenie Wspoinikow Spétki Przeksztatcanej wyraza zgode na brzmienie Statutu Spétki Przeksztatconej o
nastepujacej tresci:

()
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Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta z dnia 30 maja 2012 roku, uchwatg nr 1 w sprawie zmiany
Statutu Spétki dokonato zamiany akcji imiennych serii A na akcje zwykfe na okaziciela, zmienito warto$¢ nominalng oraz
los¢ Akcji (split akcji). Dnia 15 czerwca 2012 roku nastapita rejestracja zmian Statutu Spétki. Na dzien sporzadzenia
niniejszego Dokumentu Informacyjnego ilo$¢ Akcji serii A wynosi 2 250 000 (dwa miliony dwiescie pieédziesiat tysiecy) o
wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

Ponizej zamieszczono wyciag z uchwaty, na mocy ktdrej zamieniono akcje imienne serii A na akcje na okaziciela oraz
dokonano podziatu akgji (splitu). Zmiany tej dokonano w uchwale z dnia 30.05.2012 r. dotyczacej zmiany Statutu Spétki. W
uchwale ponizej pominigto catosciowe brzmienie Statutu Spétki, a wskazano jego zapisy dotyczace zamiany oraz podziatu.
Aktualna tres¢ Statutu stanowi zatacznik nr 2 do Dokumentu Informacyjnego.

Uchwata nr 1
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki pod firma
Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie
z dnia 30 maja 2012 roku
w sprawie zmiany Statutu Spotki

§1
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spétki pod firmg Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

zmienia Statut Spétki, poprzez uchylenie jego dotychczasowej tresci w catosci i nadanie Statutowi nowego, nastepujacego

brzmienia:
LSSTATUT
Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna
z siedzibq w Warszawie

()
II. KAPITALY SPOLKI

§3.

[Kapitat zaktadowy]

1. Kapitat zaktadowy Spdtki wynosi 225.000,- zt (dwie$cie dwaadzie$cia pieé tysiecy ztotych) i dzieli sie na 2 250 000 (dwa
miliony dwiescie piecdziesigt tysiecy) akcji na okaziciela serii A od numeru 1 do numeru 2 250 000, o warto$ci
nominalnej 0,10,- zt (dziesie¢ groszy) kazda.

2. Kapitat zaktadowy Spdtki zostat pokryty w wyniku przeksztatcenia z majatku spétki Fundusz Hipoteczny Dom Sp. z o.o.

Kapitat zaktadowy Spétki moze by¢ podwyzszony poprzez emisje nowych akcji lub podwyzszenie nominalnej warto$ci

kazdej akcji.
4. Akcje na okaziciela wprowadzone do obrotu zorganizowanego nie podlegajgq zamianie na akcje imienne.
5. Akcje moga by¢ umarzane za zgoda akcjonariusza w drodze nabycia akcji przez Spotke (umorzenie dobrowolne).

()

5.2.2.2 Uchwata w sprawie emisji akcji serii B

Akcje serii B zostaty zarejestrowane w KRS w dniu 07.09.2012 r. Akcje serii B zostaty wyemitowane na podstawie uchwaty
nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 17 lipca 2012 roku o nastepujacej tresci:

Uchwata nr 1
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Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki poprzez emisje nowych Akciji serii B z wytaczeniem w catosci
prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany Statutu Spétki

§1

1. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna (,Spétka”) na podstawie art. 430 § 1,
art. 431 § 12 pkt. 1, art. 432 § 1 oraz art. 433 § 2, a takze na podstawie art. 310 § 21 4 w zw. z art. 431 § 7 Kodeksu
spotek handlowych podwyzsza kapitat zaktadowy Spdtki z kwoty 225.000 zt (stownie: dwiescie dwadziescia pie¢
tysiecy zlotych) do kwoty nie wiekszej niz 355.000 zt (stownie: trzysta piecdziesiat piec tysiecy ztotych), to jest o kwote
nie wieksza niz 130.000 zt, poprzez emisje nie wigcej niz 1.300.000 (stownie: jeden milion trzysta tysiecy) nowych akcji
zwyktych, na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja (dalej: ,Akcje Serii B”).

2. W interesie Spdtki pozbawia sie  dotychczasowych  akcjonariuszy w  cafosci prawa  poboru
w stosunku do wszystkich Akcji Serii B. Zarzad, zgodnie z art. 433 § 2 Kodeksu spétek handlowych, sporzadzit
stosowng opinie uzasadniajaca powody wytaczenia prawa poboru.

3. Akcje Serii B zostang pokryte wytacznie wktadami pienigznymi.

4, Akcje Serii B uczestniczy¢ beda w dywidendzie na réwni z pozostatymi, dotychczas istniejgcymi akcjami, poczawszy
od roku obrotowego 2012, 1j. od dnia 1 stycznia 2012 roku.

5. Emisja Akcji serii B zostanie przeprowadzona w drodze oferty publicznej w rozumieniu art. 3 ust. 3 w zwigzku z art. 7
ust. 3 pkt. 1) i 2) ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2009 roku Nr
185, poz. 1439 ze zm.), przy czym Akcje serii B objete zostang w drodze subskrypcji prywatnej, o ktérej mowa w art.
431 § 2 pkt. 1) Kodeksu spdtek handlowych.

6. Spotka zawrze umowy objecia Akcji Serii B w trybie art. 431 § 2 pkt. 1 Kodeksu spétek handlowych w terminie do dnia
30 wrzesnia 2012 roku.

§2

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie niniejszym upowaznia Zarzad Spétki do:

a)  oznaczenia ceny emisyjnej Akciji serii B;

b) podjecia wszelkich czynnosci zwigzanych z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego i emisjg Akcji Serii B, w
szczegolnosci do okre$lenia zasad przeprowadzenia subskrypcji prywatnej oraz do oferowania i zawierania umoéw
objecia Akciji serii B, w zakresie nieuregulowanym w niniejszej uchwale;

c)  okreslenia zasad wyboru oraz dokonania wyboru podmiotéw, do ktérych skierowana zostanie oferta objecia Akcji serii
B, jak réwniez ustalenia liczby Akcji serii B, ktéra bedzie stanowita przedmiot oferty objecia Akcji serii B skierowane;
przez Spétke do kazdego z tych podmiotdw;

d)  okreslenia terminéw ztozenia i przyjecia oferty objecia Akcji serii B oraz termindw wptat na Akcje serii B;

e) zlozenia o$wiadczenia 0 wysokosci objetego kapitatu zaktadowego celem dostosowania wysoko$ci podwyzszonego
kapitatu zaktadowego i liczby Akcji Serii B, stosownie do tresci art. 310 § 21 § 4 w zw. z art. 431 § 7 Kodeksu spétek
handlowych;

f)  zozenia do sgdu rejestrowego wniosku o rejestracje podwyzszenia kapitatu zaktadowego i zmian Statutu Spotki;

g)  dokonania wszelkich innych czynno$ci zwigzanych z realizacjg postanowien niniejszej uchwaty.

§3
Dokonuje sie zmiany § 3 ust. 1 Statutu Spétki, w ten sposdb, ze uchyla sie ich dotychczasowe brzmienie i nadaje im sie
nowe, nastepujace brzmienie:

,Kapitat zaktadowy Spdtki wynosi nie wiecej niz 355.000 zt (stownie trzysta piecdziesiat pie¢ tysiecy ztotych) i dzieli sie na:

a) 2.250.000 (stownie: dwa miliony dwiescie piecdziesiat tysiecy) akcji zwyktych, na okaziciela serii A od numeru 1 do
numeru 2.250.000,

b)  nie wigcej niz 1.300.000 (stownie: jedne milion trzysta tysiecy akcji zwyktych, na okaziciela serii B od numeru 1
do numeru 1.300.000, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy) kazda akcja.”

§4
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie upowaznia Rade Nadzorcza do ustalenia jednolitego tekstu Statutu Spétki
uwzgledniajacego zmiany Statutu dokonane na mocy niniejszej uchwaty oraz na mocy stosownego o$wiadczenia Zarzadu
sporzadzonego w formie aktu notarialnego, zgodnie z trescig art. 310 § 2 i 4 w zw. z art. 431 § 7 Kodeksu spétek
handlowych.

Przewodniczacy przedstawit Walnemu Zgromadzeniu pisemng, opinie Zarzadu Fundusz Hipoteczny Dom S.A. w sprawie
pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru w stosunku do Akcji Serii B, a takze okreslajaca sposéb
ustalenia ceny emisyjnej tych akcji:
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Opinia Zarzadu FUNDUSZ HIPOTECZNY Dom S.A.
Z dnia 10 lipca 2012 roku
w sprawie wylaczenia prawa poboru dotychczasowych Akcjonariuszy w zwigzku z emisja Akcji serii B

Zarzad FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM S.A. (,Spdtka”) niniejszym rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjecie uchwaty
w przedmiocie wytaczenia prawa poboru dotychczasowych Akcjonariuszy w zwigzku z emisjg Akcji Serii B.

W ocenie Zarzadu Spétki pozbawienie dotychczasowych Akcjonariuszy w catosci prawa poboru Akcji Serii B nastepuje w
interesie Spotki i jest uzasadnione koniecznos$cig pozyskania $rodkdéw niezbednych na dofinansowanie dziatalno$ci Spotki,
oraz dalszy jej rozwdj.

Kierujac oferte objecia akcji poprzez emisje publiczng w ramach subskrypcji prywatnej do wybranych podmiotéw Zarzad
bedzie miat mozliwo$¢ prowadzenia bezposrednich negocjacji z przysztymi Akcjonariuszami Spotki, przez co moze
zwigkszy¢ krag inwestordw instytucjonalnych zainteresowanych dalszym rozwojem Spotki.

Wobec powyzszego Zarzad rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu, podjecie uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitafu
Zzakfadowego poprzez emisje Akcji serii B w drodze oferty publicznej w ramach subskrypcji prywatnej z wytaczeniem prawa
poboru.

§5.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, przy czym zmiany Statutu wchodza w Zycie z dniem rejestracji podwyzszenia
kapitatu zakfadowego w Krajowym Rejestrze Sadowym.

W gtosowaniu jawnym za uchwatg nr 1 oddano 2.250.000 gtoséw z liczby 2.250.000 akcji, co stanowi 100 % kapitatu
zaktadowego. taczna liczba waznych gtoséw wyniosta 2.250.000, w tym liczba gtoséw ,za” 2.250.000, liczba gtoséw
Jprzeciw” 0 (zero), liczba gtoséw ,wstrzymujacych sig” 0 (zero).

4.2.2.3 Uchwata w sprawie dematerializacji i ubiegania sie o wprowadzenie Akcji serii A i B do obrotu na NewConnect

Decyzje w sprawie dematerializacji i ubiegania sie o wprowadzenie akcji Spétki do obrotu zostata podjeta na podstawie
uchwaty nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 17 lipca 2012 roku o nastepujacej tresci:

Uchwata nr 2
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie
w sprawie dematerializacji i ubiegania sie 0 wprowadzenie do obrotu na rynku zorganizowanym akcji Spotki oraz
udzielenia Zarzadowi niezbednych upowaznien

§1
1. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie wyraza zgode na ubieganie sig przez Spétke o wprowadzenie wszystkich Akcji
Serii A oraz Akcje Serii B do obrotu na rynku NewConnect prowadzonym jako alternatywny system obrotu
organizowany przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie wyraza zgode na dematerializacje Akcji Serii A oraz Akcji Serii B.

§2
Nadzwyczajne Walne upowaznia Zarzad do podjecia wszystkich czynnosci niezbednych w celu realizacji niniejszej Uchwaty,
w tym do zawarcia uméw z Krajowym Depozytem Papierow Wartosciowych S.A. dotyczacych rejestracji w depozycie
papierow wartosciowych Akcji Serii A i Akcji Serii B, w celu ich dematerializacji oraz wszelkich czynno$ci koniecznych do
wprowadzenia powyzszych papieréw wartosciowych do obrotu na rynku NewConnect prowadzonym jako alternatywny
system obrotu organizowany przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, pod warunkiem zarejestrowania przez Sad Rejestrowy zmian Statutu Spotki
wprowadzonych uchwatg nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 17 lipca 2012 r.

W gtosowaniu jawnym za uchwatg nr 2 oddano 2.250.000 gtoséw z liczby 2.250.000 akcji, co stanowi 100 % kapitatu
zaktadowego. taczna liczba waznych gtoséw wyniosta 2.250.000, w tym liczba gtosow ,za” 2.250.000, liczba gtosow
Jprzeciw” 0 (zero), liczba gtoséw ,wstrzymujacych sie” 0 (zero).
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5.3  Daty, od ktérych akcje uczestnicza w dywidendzie
Akcje serii A uczestniczag w dywidendzie od dnia wpisania Spétki do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, tj. od dnia 17 czerwca 2011 roku.

Akcje serii B uczestniczg w dywidendzie poczawszy od roku obrotowego 2012, tj. od dnia 1 stycznia 2012 roku.

Wszystkie akcje Emitenta sg réwne w prawach, w tym w prawie do dywidendy.

5.4  Prawa z instrumentdw finansowych i zasady ich realizacji

Prawa zwigzane z akcjami Emitenta okreslone sg w przepisach KSH, w Statucie oraz w innych przepisach prawa.

5.4.1 Prawa o charakterze majgtkowym

5.4.1.1 Prawo do udziatu w zysku

Akcjonariusz Spétki ma prawo do udziatu w zysku wykazanym w sprawozdaniu finansowym, zbadanym przez biegtego
rewidenta, ktdéry zostat przeznaczony przez walne zgromadzenie w drodze uchwaly o podziale zysku do wypfaty
akcjonariuszom. Zysk rozdziela sie w stosunku do liczby akcji (art. 347 KSH). Statut nie przewiduje innego sposobu podziatu
zysku.

Uprawnionymi do dywidendy za dany rok obrotowy sg akcjonariusze, ktdrzy sg posiadaczami akcji w dniu dywidendy. W
dniu dywidendy ustalana jest lista akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy. Dzien ten wyznacza zwyczajne walne
zgromadzenie. Dzien ten moze by¢ wyznaczony albo na dzien powziecia uchwaty o podziale zysku albo na inny dzien w
okresie kolejnych trzech miesiecy, liczac od dnia powzigcia uchwaty (art. 348 § 3 KSH). W mysl art. 348 § 2 KSH prawo do
dywidendy powstaje zasadniczo w dniu powzigcia uchwaty o podziale zysku, jednak jesli walne zgromadzenie w uchwale o
podziale zysku wyznaczyto dzier dywidendy na dzien inny, niz dzien powzigcia uchwaty, wowczas prawo akcjonariuszy do
dywidendy powstaje w dniu dywidendy. Prawo do wypfaty dywidendy staje sie za$ wymagalne od dnia terminu wypfaty
dywidendy. Wedtug art. 348 § 3 KSH termin wypfaty dywidendy ustalany jest przez zwyczajne walne zgromadzenie. Przy
okreslaniu terminu wyptaty dywidendy na uwadze mie¢ nalezy takze brzmienie Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

Kwota przeznaczona do podziatu miedzy akcjonariuszy nie moze przekraczaé zysku za ostatni rok obrotowy,
powiekszonego o niepodzielone zyski z lat ubiegtych oraz o kwoty przeniesione z utworzonych z zysku kapitatow
zapasowego i rezerwowych, ktdre moga by¢ przeznaczone na wyptate dywidendy. Kwote te nalezy pomniejszy¢ o
niepokryte straty, akcje wtasne oraz o kwoty, ktére zgodnie z ustawa lub statutem powinny by¢ przeznaczone z zysku za
ostatni rok obrotowy na kapitaly zapasowy lub rezerwowe (art. 348 § 1 KSH). Statut nie przewiduje zadnego
uprzywilejowania akcji w zakresie prawa do dywidendy.

Zgodnie z § 13 ust. 2 Statutu akcjonariuszom przystuguje prawo do wyptaty zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy na
koniec roku obrotowego, jezeli Spétka posiada Srodki wystarczajace na wyptate, a zatwierdzone sprawozdanie finansowe za
poprzedni rok wykazuje zysk. Wyptata zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy wymaga zgody Rady Nadzorczej.

5.4.1.2 Prawo poboru

Na podstawie art. 433 § 1 KSH akcjonariusze majq prawo pierwszenstwa objecia nowych akcji w stosunku do liczby
posiadanych akcji (prawo poboru). Wedtug art. 433 ust. 2 KSH Walne Zgromadzenie moze, w interesie Spdtki, pozbawi¢
akcjonariuszy prawa poboru akcji w catosci lub w czesci. O pozbawieniu prawa poboru decyduje walne zgromadzenie w
drodze uchwaty podjetej co do zasady wiekszo$cig co najmniej 4/5 gtoséw.

54.1.3 Prawo do udziatu w majatku Spétki pozostatym po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli w przypadku
likwidacii

Akcjonariusze majg prawo uczestniczenia w podziale majatku Spétki pozostatego po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu

wierzycieli Spétki w przypadku jej rozwigzania lub likwidacji. Zgodnie z art. 474 § 1 KSH podziat miedzy akcjonariuszy

majatku nie moze nastapi¢ przed uptywem roku od dnia ostatniego ogtoszenia o otwarciu likwidacji i wezwaniu wierzycieli.

Majatek dzieli sie migdzy akcjonariuszy w stosunku do dokonanych przez kazdego z nich wpfat na kapitat zakladowy. Zadne

z akcji Emitenta nie sg uprzywilejowane co do podziatu majatku.
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5.4.1.4 Prawo do obcigzenia akcji zastawem lub uzytkowaniem

Akcjonariusz moze na akcjach Spdtki ustanowi¢ zastaw lub uzytkowanie. W okresie gdy akcje spétki publicznej, na ktdrych
ustanowiono zastaw lub uzytkowanie, sg zapisane na rachunku papieréw wartosciowych prowadzonym przez podmiot
uprawniony zgodnie z przepisami o obrocie instrumentami finansowymi, prawo glosu z tych akcji przystuguje
akcjonariuszowi (art. 340 § 3 KSH).

5.4.1.5 Prawo do dobrowolnego umorzenia akcji

Akcje Emitenta moga by¢ umorzone za zgoda akcjonariusza w drodze nabycia akcji przez Spétke (umorzenie dobrowolne).
Umorzenie akcji wymaga uchwaly walnego zgromadzenia, ktéra powinna okresla¢ w szczegdinosci podstawe prawng
umorzenia, wysoko$¢ wynagrodzenia przystugujacego akcjonariuszowi akcji umorzonych badz uzasadnienie umorzenia akcji
bez wynagrodzenia oraz sposdb obnizenia kapitatu zaktadowego (art. 359 KSH).

542 Prawa o charakterze korporacyjnym

5.4.2.1 Prawo do uczestniczenia w walnym zgromadzeniu

Zgodnie z art. 406" ust. 1 KSH prawo uczestniczenia w walnym zgromadzeniu Spétki (bedacej spétka publiczna) przystuguje
wytacznie osobom bedacym akcjonariuszami Spétki na 16 dni przed datg walnego zgromadzenia. Dzieh ten okreslany jest
dalej Dniem Rejestracji Uczestnictwa.

Akcjonariusze Spotki posiadajacy jej zdematerializowane Akcje na okaziciela moga uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu
pod warunkiem wystawienia przez podmiot prowadzacy ich rachunek papieréw wartosciowych imiennego zaswiadczenia o
prawie uczestnictwa w tym walnym zgromadzeniu. Zadanie wystawienia imiennego za$wiadczenia o prawie uczestnictwa w
walnym zgromadzeniu Spétki akcjonariusz moze zgtosi¢ podmiotowi prowadzacemu jego rachunek papierédw wartosciowych
nie wczesniej niz po ogtoszeniu 0 zwotaniu walnego zgromadzenia oraz nie pézniej niz w pierwszym dniu powszednim po
Dniu Rejestracji Uczestnictwa na walnym zgromadzeniu (art. 4063 ust. 2 KSH).

5.4.2.2 Prawo do gtosu na walnym zgromadzeniu

Na kazdg Akcje Emitenta przypada jeden gtos. Statut nie przewiduje zakazu przyznawania prawa gtosu zastawnikowi lub
uzytkownikowi akcji. Statut nie przewiduje ograniczen w wykonywaniu prawa gtosu. Nie przewiduje réwniez kumulacji i
redukciji gtoséw nalezacych do akcjonariuszy, miedzy ktérymi istnieje stosunek dominacii lub zaleznosci. Akcjonariusz moze
glosowaé odmiennie z kazdej z posiadanych akcji. Akcjonariusz moze co do zasady uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu
oraz wykonywac prawo gtosu osobiscie lub przez petnomocnika.

54.2.3 Prawo do Zadania zwotania nadzwyczajnego walnego zgromadzenia oraz umieszczenie okre$lonych spraw w
porzadku obrad zgromadzenia

Na podstawie art. 399 KSH akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej potowe
0g6tu gtoséw w spdtce moga zwotaé nadzwyczajne walne zgromadzenie. Akcjonariusze wyznaczajg przewodniczacego tego
zgromadzenia.

Zgodnie z art. 400 KSH akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego
mogq zada¢ zwotania nadzwyczajnego walnego zgromadzenia i umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad tego
zgromadzenia. Zadanie zwotania nadzwyczajnego walnego zgromadzenia nalezy ztozy¢ Zarzadowi na pimie lub w postaci
elektronicznej. Jezeli w terminie dwoch tygodni od dnia przedstawienia zadania Zarzadowi nadzwyczajne walne
zgromadzenie nie zostanie zwotane, sad rejestrowy moze upowazni¢ do zwofania nadzwyczajnego walnego zgromadzenia
akcjonariuszy wystepujacych z tym Zzadaniem. Sad wyznacza przewodniczacego tego zgromadzenia. Zgromadzenie
podejmuje uchwate rozstrzygajaca, czy koszty zwotania i odbycia zgromadzenia ma ponies¢ spétka. Akcjonariusze, na
zadanie ktdrych zostato zwotane zgromadzenie, moga zwrécic sie do sadu rejestrowego o zwolnienie z obowigzku pokrycia
kosztéw natozonych uchwatg zgromadzenia.

Zgodnie z art. 401 KSH akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego
mogq zadaé umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad najblizszego walnego zgromadzenia. Zadanie powinno
zosta¢ zgtoszone Zarzadowi nie pézniej niz na 21 dni przed wyznaczonym terminem zgromadzenia. Powinno zawiera¢
uzasadnienie lub projekt uchwaty dotyczacej proponowanego punktu porzadku obrad. Zadanie moze zostat ztozone w
postaci elektronicznej. Zarzad jest obowigzany niezwiocznie, jednak nie pdzniej niz na 18 dni przed wyznaczonym terminem
walnego zgromadzenia, ogtosi¢ zmiany w porzadku obrad, wprowadzone na zadanie akcjonariuszy. Ogtoszenie nastepuje w
sposéb wiasciwy dla zwotania walnego zgromadzenia.
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5.4.2.4 Prawo do zgtaszania Spotce projektow uchwat

Zgodnie zart. 401 KSH, w przypadku, gdy Emitent uzyska status spdtki publicznej, akcjonariusz lub akcjonariusze
reprezentujacy co najmniej jedng dwudziesty, kapitatu zaktadowego bedg mogli przed terminem walnego zgromadzenia
zgtaszaé spotce na pismie lub przy wykorzystaniu srodkédw komunikaciji elektronicznej projekty uchwat dotyczace spraw
wprowadzonych do porzadku obrad walnego zgromadzenia lub spraw, ktére majg zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad.
Spotka niezwtocznie ogfasza projekty uchwat na stronie internetowej. Kazdy z akcjonariuszy moze podczas walnego
zgromadzenia zgtaszac projekty uchwat dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad.

5.4.2.5 Prawo do zaskarzenia uchwat walnego zgromadzenia

Zgodnie z art. 422-427 KSH, prawo to obejmuje mozliwo$¢ wniesienia powddztwa o uchylenie uchwaty walnego
zgromadzenia sprzecznej ze statutem badz dobrymi obyczajami i godzacej w interes Spétki lub majacej na celu
pokrzywdzenie akcjonariusza. Uchwata walnego zgromadzenia sprzeczna z ustawg moze byC zaskarzona w drodze
powddztwa o stwierdzenie niewaznosci uchwaty. Oba powyzsze powddztwa moga by¢ wniesione przez Zarzad, Rade
Nadzorcza oraz poszczegdlnych cztonkéw tych organdw, ale takze przez akcjonariusza, ktéry:

1) gtosowat przeciwko uchwale, a po jej powzieciu zazadat zaprotokotowania sprzeciwu,

2) zostat bezzasadnie niedopuszczony do udziatu w walnym zgromadzeniu,

3) nie byt obecny na walnym zgromadzeniu, w przypadku jego wadliwego zwotania lub powzigcia uchwaty w sprawie

nieobjetej porzadkiem obrad.

Powodztwo o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia nalezy wnie$¢ w terminie miesigca od dnia otrzymania wiadomosci
o uchwale, nie pdzniej jednak niz trzy miesigce od dnia powzigcia uchwaty. Powddztwo o stwierdzenie niewaznosci uchwaty
walnego zgromadzenia spétki publicznej powinno by¢ wniesione w terminie trzydziestu dni od dnia jej ogtoszenia, nie poznie;
jednak niz w terminie roku od dnia powziecia uchwaty. Zaskarzenie uchwaty walnego zgromadzenia nie wstrzymuje
postepowania rejestrowego. Sad rejestrowy moze jednakze zawiesi¢ postepowanie rejestrowe po przeprowadzeniu
rozprawy. W przypadku wniesienia oczywiscie bezzasadnego powddztwa sad, na wniosek pozwanej spétki, moze zasadzi¢
od powoda kwote do dziesieciokrotnej wysokosci kosztéw sadowych oraz wynagrodzenia jednego adwokata lub radcy
prawnego. Nie wytacza to mozliwosci dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdinych.

5.4.2.6 Prawo do wyboru Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza jest powotywana i odwotywana przez Walne Zgromadzenie. Statut Emitenta nie przewiduje innego sposobu
powotywania i odwotywania cztonkéw Rady Nadzorczej.

Zgodnie z § 9 ust. 4 Statutu Emitenta, w przypadku posiadania przez Roberta Majkowskiego akcji Spétki reprezentujacych
co najmniej 8 proc. udziat w kapitale zakladowym Spétki, przystuguje mu prawo do powotania jednego cztonka Rady
Nadzorczej, jak réwniez odwotania powotanego w ten sposéb cztonka Rady Nadzorczej. W przypadku posiadania przez
Michata Dariusza Butschera akcji Spétki reprezentujacych co najmniej 8 proc. udziat w kapitale zaktadowym Spétki,
przystuguje mu prawo do powotania jednego czionka Rady Nadzorczej, jak réwniez odwotania powotanego w ten sposéb
cztonka Rady Nadzorczej. Do stanu posiadania akcji Spétki posiadanych przez kazdego z powyzszych akcjonariuszy wlicza
sie akcje Spotki posiadane przez podmiot bedacy podmiotem zaleznym od takiego akcjonariusza w rozumieniu ustawy z
dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych. Uprawnienia, o ktérych mowa w niniejszym ustepie stanowig uprawnienia
osobiste w rozumieniu art. 354 Kodeksu spdtek handlowych, za$ zmiana Statutu powodujaca uszczuplenie takiego
uprawnienia wymaga zgody akcjonariusza, ktéremu to uprawnienie przystuguje. Powotanie oraz odwotanie cztonka Rady
Nadzorczej w sposdb, o ktdrym mowa w niniejszym ustepie nastepuje w drodze pisemnego o$wiadczenia ztozonego
Zarzadowi. Cztonek Rady Nadzorczej powotany, w sposob, o kidrym mowa w ninigjszym ustepie moze by¢ réwniez
odwotany przez Walne Zgromadzenie.

Powyzsze postanowienia nie uchybiajg uprawnieniu akcjonariuszy do zadania tzw. wyboru Rady Nadzorczej grupami.
Zgodnie z art. 385 KSH, na wniosek akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej jedna piata kapitatu zaktadowego, wybor
Rady Nadzorczej powinien by¢ dokonany przez najblizsze walne zgromadzenie w drodze gtosowania oddzielnymi grupami.
Osoby reprezentujace na walnym zgromadzeniu te czes¢ akcji, ktéra przypada z podziatu ogéinej liczby reprezentowanych
akcji przez liczbe cztonkéw rady, moga utworzy¢ oddzielng grupe celem wyboru jednego cztonka rady, nie biorg jednak
udziatu w wyborze pozostatych cztonkéw. Mandaty w Radzie Nadzorczej nieobsadzone przez dang grupe akcjonariuszy
obsadza si¢ w drodze glosowania, w ktérym uczestniczg wszyscy akcjonariusze, ktérych gtosy nie zostaty oddane przy
wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej, wybieranych w drodze gtosowania oddzielnymi grupami. Jezeli na walnym
zgromadzeniu nie dojdzie do utworzenia co najmniej jednej grupy zdolnej do wyboru czfonka Rady Nadzorczej, nie dokonuje
sie wyboréw. Przy wyborze Rady Nadzorczej grupami kazdej akcji przystuguje tylko jeden gtos bez przywilejow lub
ograniczen, z uwzglednieniem jednakze wytaczenia gtoséw akcji niemych.
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5.4.2.7 Prawo do uzyskania informaciji o Spétce

Zgodnie z art. 428 KSH podczas obrad walnego zgromadzenia Zarzad jest obowigzany do udzielenia akcjonariuszowi na
jego zadanie informacji dotyczacych Spoétki, jezeli jest to uzasadnione dla oceny sprawy objetej porzadkiem obrad.
Akcjonariusz moze sie zwrécié o udzielenie informacji dotyczacych Spétki takze poza walnym zgromadzeniem. Zarzad
odmawia udzielenia informacji, jezeli mogtoby to wyrzadzi¢ szkode Spétce, spétce z nig powiazanej albo spétce lub
spdtdzielni  zaleznej, w szczego6inosci przez ujawnienie tajemnic technicznych, handlowych lub organizacyjnych
przedsigbiorstwa. Cztonek Zarzadu moze odméwi¢ udzielenia informacji, jezeli udzielenie informacji mogtoby stanowi¢
podstawe jego odpowiedzialnosci karnej, cywilnoprawnej badz administracyjnej. Odpowiedz uznaje sie za udzielona, jezeli
odpowiednie informacje sg dostepne na stronie internetowej Spétki w miejscu wydzielonym na zadawanie pytan przez
akcjonariuszy i udzielanie im odpowiedzi.

Zarzad moze takze udzieli¢ informacji na pismie poza walnym zgromadzeniem, jezeli przemawiajg za tym wazne powody.
Zarzad jest obowiazany udzieli¢ informacji nie pézniej niz w terminie dwach tygodni od dnia zgtoszenia zadania podczas
walnego zgromadzenia. W dokumentacji przedktadanej najblizszemu walnemu zgromadzeniu, Zarzad ujawnia na pismie
informacje udzielone akcjonariuszowi poza walnym zgromadzeniem wraz z podaniem daty ich przekazania i osoby, kt6rej
udzielono informacji. Informacje przedktadane najblizszemu walnemu zgromadzeniu mogg nie obejmowaé informacii
podanych do wiadomosci publicznej oraz udzielonych podczas walnego zgromadzenia.

Akcjonariusz, ktéremu odmdwiono ujawnienia zadanej informacji podczas obrad walnego zgromadzenia i ktéry zglosit
sprzeciw do protokotu, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o0 zobowigzanie Zarzadu do udzielenia informacji.
Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie tygodnia od zakofczenia walnego zgromadzenia, na ktdrym odmowiono udzielenia
informaciji. Akcjonariusz moze réwniez ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétki do ogtoszenia informacii
udzielonych innemu akcjonariuszowi poza walnym zgromadzeniem.

5.4.2.8 Prawo do zadania wydania odpisdw sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spétki i sprawozdania finansowego

Na podstawie art. 395 § 4 KSH odpisy sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spétki i sprawozdania finansowego wraz
z odpisem sprawozdania Rady Nadzorczej oraz opinii biegtego rewidenta sg wydawane akcjonariuszom naich zadanie,
najpdzniej na pietnascie dni przed walnym zgromadzeniem.

54.2.9 Prawo do przegladania dokumentéw oraz zadania udostepnienia dokumentéw zwigzanych z potgczeniem,
podziatem lub przeksztatceniem Spétki

Akcjonariusz ma prawo do przegladania dokumentdw oraz zadania udostepnienia w lokalu Spétki bezptatnie odpiséw
dokumentdw, o ktérych mowa w art. 505 § 1 KSH (w przypadku potaczenia spétek), w art. 540 § 1 KSH (w przypadku
podziatu Spétki) oraz w art. 561 § 1 KSH (w przypadku przeksztatcenia Spétki).

5.4.2.10 Prawo do wniosku o sprawdzenie listy obecnosci na walnym zgromadzeniu

Lista obecnosci zawierajaca spis uczestnikow walnego zgromadzenia z wymienieniem liczby akcji, ktére kazdy z nich
przedstawia i stuzacych im gtoséw, podpisana przez przewodniczacego walnego zgromadzenia, powinna by¢ sporzadzona
niezwlocznie po wyborze przewodniczacego i wytozona podczas obrad tego zgromadzenia. Zgodnie z art. 410 § 2 KSH
na wniosek akcjonariuszy posiadajacych jedng dziesigta kapitatu zaktadowego reprezentowanego natym walnym
zgromadzeniu, lista obecno$ci powinna by¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje ztozong co najmniej z trzech
osdb. Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego cztonka komisji.

5.4.2.11 Prawo do przegladania listy akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w walnym zgromadzeniu akcjonariuszy
oraz zadania odpisu wnioskéw w sprawach objetych porzadkiem obrad

Na podstawie art. 407 KSH lista akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w walnym zgromadzeniu, podpisana przez
Zarzad, zawierajaca nazwiska i imiona albo firmy (nazwy) uprawnionych, ich miejsce zamieszkania (siedzibe), liczbe, rodzaj
i numery akcji oraz liczbe przystugujacych im gtosdw, powinna by¢ wytozona w lokalu Zarzadu przez trzy dni powszednie
przed odbyciem walnego zgromadzenia. Osoba fizyczna moze poda¢ adres do doreczen zamiast miejsca zamieszkania.
Akcjonariusz moze przegladac liste akcjonariuszy w lokalu Zarzadu oraz zada¢ odpisu listy za zwrotem kosztéw jego
sporzadzenia. Akcjonariusz moze takze zgdac przestania mu listy akcjonariuszy nieodpfatnie drogq elektroniczna.

W terminie tygodnia przed walnym zgromadzeniem akcjonariusz ma prawo zgda¢ wydania odpisu wnioskéw w sprawach
objetych porzadkiem obrad.
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5.4.2.12 Prawo do przegladania ksiggi protokotéw oraz zadania wydania odpiséw uchwat

Uchwaty walnego zgromadzenia powinny by¢ umieszczone w protokole sporzadzonym przez notariusza. Zgodnie z art. 421
§ 3 KSH wypis z protokotu wraz z dowodami zwotania walnego zgromadzenia oraz z petnomocnictwami udzielonymi przez
akcjonariuszy Zarzad dotacza do ksiegi protokotéw. Akcjonariusze moga przeglada¢ ksiege protokotdéw, a takze zadaé
wydania po$wiadczonych przez Zarzad odpiséw uchwat.

5.4.2.13 Prawo do wniesienia pozwu o naprawienie szkody wyrzadzonej Spétce

Jezeli Spétka nie wytoczy powddztwa o naprawienie wyrzadzonej jej szkody w terminie roku od dnia ujawnienia czynu
wyrzadzajacego szkode, kazdy akcjonariusz lub osoba, kidrej stuzy inny tytut uczestnictwa w zyskach lub podziale majatku
moze, na podstawie art. 486 i 487 KSH, wnie$¢ pozew o naprawienie szkody wyrzadzonej Spotce.

5.4.2.14 Prawo do zadania ujawnienia informacji przez spotke bedacq akcjonariuszem Spétki

Zgodnie z art. 6 KSH akcjonariusz, cztonek Zarzadu albo Rady Nadzorczej Emitenta moze zadaé, aby spétka handlowa,
ktéra jest akcjonariuszem Emitenta udzielita informacji, czy pozostaje ona w stosunku dominaciji lub zaleznosci wobec
okre$lonej spdtki handlowej bedacej akcjonariuszem Emitenta albo czy taki stosunek dominacji lub zaleznosci ustat.
Uprawniony moze zada¢ rdwniez ujawnienia liczby akcji lub gtoséw, jakie spétka handlowa posiada, w tym takze jako
zastawnik, uzytkownik lub na podstawie porozumien zinnymi osobami. Zadanie udzielenia informacji oraz odpowiedzi
powinny by¢ zlozone na piSmie.

5.4.2.15 Prawo do zadania ustanowienia rewidenta do spraw szczegdlnych

Zgodnie z art. 84-85 Ustawy o ofercie, na wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy spétki publicznej posiadajacych co
najmniej 5% ogolne;j liczby gloséw, walne zgromadzenie moze podja¢ uchwate w sprawie zbadania przez biegtego, na koszt
Spotki, okreslonego zagadnienia zwigzanego z utworzeniem Spétki lub prowadzeniem jej spraw (rewident do spraw
szczeg6lnych). Akcjonariusze ci moga w tym celu zada¢ zwotania nadzwyczajnego walnego zgromadzenia lub zadaé
umieszczenia sprawy podjecia tej uchwaty w porzadku obrad najblizszego walnego zgromadzenia. Jezeli walne
zgromadzenie nie podejmie uchwaty zgodnej z wnioskiem o powotanie rewidenta do spraw szczegdlnych wnioskodawcy
moga, w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty, wystapi¢ do sadu rejestrowego o wyznaczenie wskazanego podmiotu
jako rewidenta do spraw szczegdinych.

5.4.2.16 Prawo do zadania wykupu pozostatych akcji (przymusowego wykupu)

Zgodnie z art. 82 Ustawy o ofercie, akcjonariuszowi spotki publicznej, ktéry samodzielnie lub wspélnie z podmiotami od
niego zaleznymi lub wobec niego dominujacymi oraz podmiotami bedacymi stronami porozumienia, o ktérym mowa w art. 87
ust. 1 pkt. 5 Ustawy o ofercie, osiagnat lub przekroczyt 90% ogdinej liczby gtoséw w Spétce przystuguje, w terminie trzech
miesiecy od osiggniecia lub przekroczenia tego progu, prawo zadania od pozostatych akcjonariuszy sprzedazy wszystkich
posiadanych przez nich akcji (przymusowy wykup).

5.4.2.17 Prawo do zgdania wykupu posiadanych akcji

Na podstawie art. 83 Ustawy o ofercie, akcjonariusz spétki publicznej moze zazada¢ wykupienia posiadanych przez niego
akcji przez innego akcjonariusza, ktéry osiagnat lub przekroczyt 90% ogélnej liczby gtosow w Spétce. Zadanie sktada sie na
pismie w terminie trzech miesiecy od dnia, w ktdrym nastapito osiagniecie lub przekroczenie tego progu przez innego
akcjonariusza.

5.5 Podstawowe zasady polityki Spétki co do wyptaty dywidendy
w przysziosci

Fundusz w poprzednich latach nie wyptacat dywidendy. W zwigzku z tym, iz kontynuacja intensywnego rozwoju dziatalnosci
prowadzonej przez Emitenta wymaga zwigkszenia finansowania dtuznego, Zarzad Funduszu nie przewiduje
rekomendowania wypfaty dywidendy w perspektywie najblizszych 2-3 lat, pomimo spodziewanego osiggniecia progu
rentownosci. Zgodnie z planami finansowymi Emitenta mozliwe bedzie przedstawienie akcjonariuszom propozycji wypfaty
dywidendy poczawszy od 2015 r. w kwocie co najmniej 10% zysku netto. Wysoko$C proponowanej dywidendy uzalezniona
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bedzie kazdorazowo od spodziewanych wynikéw finansowych Spétki, a takze potrzeb inwestycyjnych i kapitatowych Grupy
Kapitatowej zwigzanych z biezacym funkcjonowaniem oraz realizacjg strategii dalszego rozwoju.

W dniu 28 czerwca 2012 r. Uchwatg nr 3 o pokryciu straty Spdtki Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki zdecydowato o
pokryciu straty za rok obrotowy 2011 z przysztych zyskow Spétki.

5.6 Zasady opodatkowania dochoddw zwigzanych z posiadaniem i obrotem
instrumentami finansowymi objetymi Dokumentem Informacyjnym, w tym
wskazanie ptatnika podatku

W Dokumencie Informacyjnym zostaty opisane jedynie ogdine zasady opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem
akcji. Inwestorzy zainteresowani uzyskaniem szczegdtowych odpowiedzi powinni skorzysta¢ z porad $wiadczonych przez
doradcdéw podatkowych.

5.6.1 Opodatkowanie dochoddw uzyskiwanych z dywidendy przez osoby fizyczne

Opodatkowanie podatkiem dochodowym od oséb fizycznych przychodéw z tytutu dywidendy odbywa sie wedtug
nastepujacych zasad, okreslonych przez przepisy ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. podatku dochodowym od o0séb fizycznych
(Dz. U.z2010r. Nr 51, poz.307 ze zm.):

a) podstawa opodatkowania jest caty przychdd otrzymany z tytutu dywidendy,

b) przychodu z tytutu dywidendy nie taczy sie z dochodami opodatkowanymi na zasadach okreslonych w art. 27
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych (art. 30a ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych),

c) podatek z tytutu dywidendy wynosi 19% przychodu (art. 30a ust. 1 pkt. 4 ustawy o podatku dochodowym od osdb
fizycznych),

d) ptatnikiem podatku jest podmiot wyptacajacy dywidende, kidry potraca kwote podatku z przypadajacej do wyptaty
sumy oraz wptaca jg na rachunek witasciwego dla ptatnika urzedu skarbowego.

Ptatnikiem podatku dochodowego od 0séb fizycznych z tytutu wyptaty dywidendy na rzecz oséb fizycznych jest Emitent.

5.6.2 Opodatkowanie dochoddw uzyskiwanych z dywidendy przez osoby prawne

W przypadku akcjonariusza bedacego podatnikiem na gruncie Ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od
0sdb prawnych (Dz. U. z 2011 r. Nr 74, poz. 397 ze zm.), dywidenda wypfacana przez Spdtke akcyjna stanowi, zgodnie z art.
7 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, przychéd podlegajacy opodatkowaniu na zasadach okreslonych w art.
22 tej ustawy. Stosownie do art. 22 Ustawy o podatku dochodowym od osdb prawnych, podatek dochodowy od dochoddéw
(przychodéw) oraz innych przychodéw w udziatu w zyskach oséb prawnych majacych siedzibe lub zarzad na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej ustala sie w wysoko$ci 19% uzyskanego przychodu.

Natomiast zgodnie z art. 22 ust. 4 tej ustawy zwalnia si¢ od podatku dochodowego dochody z dywidend, jezeli spetnione sg
tacznie nastepujace warunki:

1) wyptacajacym dywidende jest spétka bedaca podatnikiem podatku dochodowego, majaca siedzibe lub zarzad na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,

2) uzyskujacym przychody z dywidend jest spétka podlegajaca w Rzeczypospolitej Polskiej lub w innym niz
Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezacym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego, opodatkowaniu podatkiem dochodowym od catosci swoich dochoddw,
bez wzgledu na miejsce ich osiggania,

3) spotka, o ktorej mowa w pkt. 2, posiada bezposrednio nie mniej niz 10% udziatu w kapitale zaktadowym spétki, o
ktdrej mowa w pkt. 1,

4) odbiorcg dochodow (przychoddw) z dywidend oraz innych przychoddw z tytutu udziatu w zyskach osdb prawnych

jest:
a) spotka, o ktorej mowa w pkt. 2, albo
b) zagraniczny zakfad spotki, o ktdrej mowa w pkt. 2,

5) spétka, o ktorej mowa w pkt. 2, nie korzysta ze zwolnienia z opodatkowania podatkiem dochodowym od cato$ci
swoich dochodéw, bez wzgledu na zrédto ich osiggania.

Zwolnienie, o ktérym mowa powyzej, zgodnie z art. 22 ust. 4a Ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych ma
zastosowanie w przypadku, kiedy spétka uzyskujaca dochody (przychody) z dywidend wyptacanych przez osoby prawne
majace siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej posiada akcje spétki wyptacajacej te naleznosci w
wysokosci, okreslonej w ust. 4 pkt 3, nieprzerwanie przez okres dwdch lat. Zwolnienie to ma réwniez zastosowanie w
przypadku, gdy okres dwdch lat nieprzerwanego posiadania akcji, w wysokosci okreslonej w ust. 4 pkt 3, przez spdtke
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uzyskujaca przychody z tytutu udziatu w zysku osoby prawnej majacej siedzibg lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, uptywa po dniu uzyskania tych przychoddw. W przypadku niedotrzymania warunku posiadania akcji, w wysokosci
okreslonej w pkt 3 powyzej, nieprzerwanie przez okres dwdch lat spétka, o kidrej mowa w ust. 4 pkt 2, jest obowigzana do
zapfaty podatku, wraz z odsetkami za zwtoke, od dochodéw (przychoddw) z dywidend wyptacanych przez spétke majaca
siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w wysokosci 19% dochoddw (przychoddw) do 20 dnia miesigca
nastepujacego po miesiacu, w ktérym utracita prawo do zwolnienia. Odsetki nalicza sie od nastepnego dnia po dniu, w
ktdrym po raz pierwszy skorzystata ze zwolnienia.

Przedmiotowe zwolnienie ma zastosowanie jezeli posiadanie udziatow (akcji), 0 ktdrym mowa w pkt 3 powyzej, wynika z
tytutu wtasnosci albo innego niz tytutu wtasnosci, pod warunkiem ze te dochody (przychody) korzystatyby ze zwolnienia,
gdyby posiadanie tych udziatéw (akcji) nie zostato przeniesione.

Zasady opisane powyzej stosuje sie z uwzglednieniem umdéw w sprawie unikania podwdjnego opodatkowania, ktdrych
strong jest Rzeczpospolita Polska, ktére moga wprowadza¢ odmienne regulacje.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych, spétki, ktére dokonujg wyptat naleznosci z
tytutow dywidend sg obowigzane, jako ptatnicy, pobiera¢, w dniu dokonania wypfaty, zryczattowany podatek dochodowy od
tych wyptat. Jednakze zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej umowy w sprawie zapobiezenia podwéjnemu
opodatkowaniu albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe pod warunkiem przedstawienia ptatnikowi
przez podatnika zaswiadczenia o miejscu zamieszkania lub siedzibie za granicg dla celéw podatkowych (tzw. certyfikat
rezydenciji), wydane przez wtasciwy organ administracji podatkowej oraz zaswiadczenia, ze podatnik nie korzysta ze
zwolnienia z opodatkowania podatkiem dochodowym od catosci swoich dochodéw, bez wzgledu na zrddto ich osiggania.

Zgodnie z art. 26 ust. 3 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, spétka zobowigzana jest do przekazania kwoty
podatku w terminie do 7 dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktdrym pobrano podatek, na rachunek urzedu
skarbowego, ktdrym kieruje naczelnik urzedu skarbowego wiasciwego wedtug siedziby podatnika, a w przypadku
podatnikéw niemajacych siedziby lub zarzadu na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej - na rachunek urzedu skarbowego,
ktérym kieruje naczelnik urzedu skarbowego wiasciwy w sprawach opodatkowania osob zagranicznych. Spdtka jest
obowigzana przesta¢ podatnikom majacym siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej informacje o
wysokosci pobranego podatku a podatnikom niemajacym siedziby lub zarzadu na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej oraz
urzedowi skarbowemu informacje o dokonanych wyptatach i pobranym podatku — sporzadzone wedtug ustalonego wzoru.

5.6.3 Opodatkowanie _o0séb _fizycznych w zwiazku z dochodem uzyskanym poprzez zbycie papierdw
warto$ciowych

Od dochodéw uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z odptatnego zbycia papierdw wartosciowych lub
pochodnych instrumentéw finansowych, i zrealizacji praw znich wynikajacych oraz z odptatnego zbycia udziatow
w spétkach majacych osobowos$¢ prawng (...) podatek dochodowy wynosi 19 proc. uzyskanego dochodu (art. 30b ust. 1
Ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych). Wyjatkiem od przedstawionej zasady jest odptatne zbywanie papieréw
wartosciowych ipochodnych instrumentéw finansowych oraz realizacja praw z nich wynikajacych, jezeli czynnosci te
wykonywane sg w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ust. 4). Dochoddéw (przychoddw) z przedmiotowych
tytutéw nie faczy sie z pozostatymi dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdinych. Dochodem, o ktérym mowa
w art. 30b ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, jest:

a) roznica miedzy sumg przychoddw uzyskanych z tytutu odpfatnego zbycia papieréw wartosciowych a kosztami
uzyskania przychoddw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub ust. 1g, lub art. 23 ust. 1 pkt. 38, z
zastrzezeniem art. 24 ust. 13 14,

b) réznica migdzy suma przychodéw uzyskanych z realizacji praw wynikajacych z papieréw warto$ciowych, o ktdrych
mowa w art. 3 pkt. 1 lit. b ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, a kosztami uzyskania przychoddw,
okreslonymi na podstawie art. 23 ust. 1 pkt. 38a,

c) rdznica miedzy suma przychoddw uzyskanych z tytutu odpfatnego zbycia pochodnych instrumentdéw finansowych
oraz z realizacji praw z nich wynikajacych a kosztami uzyskania przychoddw, okreslonymi na podstawie art. 23 ust.
1 pkt. 38a,

d) réznica miedzy suma przychoddw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia udziatbw w spdtkach majacych
osobowos$¢ prawng a kosztami uzyskania przychoddw, kreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f pkt. 1 lub art. 23
ust. 1 pkt. 38,

e) rdznica pomiedzy wartoscig nominalng objetych udziatdw (akcji) w spétkach majacych osobowos¢ prawng albo
wktadéw w spétdzielniach w zamian za wktad niepieniezny w innej postaci niz przedsiebiorstwo lub jego
zorganizowana cze$¢ a kosztami uzyskania przychodéw okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1e, oraz

f)  réznica migdzy przychodem uzyskanym z odptatnego zbycia udziatéw (akcji) spotki kapitatowej powstatej w wyniku
przeksztatcenia przedsiebiorcy bedacego osobg fizyczng w jednoosobowa spétke kapitatowa a kosztami uzyskania
przychodoéw, okre$lonymi na podstawie art. 22 ust. 1t.
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Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt.
1 Ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym m.in. z odptatnego
zbycia papieréw wartosciowych i dochody z odptatnego zbycia pochodnych instrumentéw finansowych, a takze dochody
z realizacji praw z nich wynikajacych oraz z odptatnego zbycia udziatéw w spdtkach majacych osobowos$¢ prawng oraz
z tytutu objecia udziatéw (akcji) w spétkach majacych osobowos¢ prawng albo wktadéw w spétdzielniach w zamian za wktad
niepienigzny w postaci innej niz przedsiebiorstwo lub jego zorganizowana czes¢ iobliczy¢ nalezny podatek dochodowy
(art. 30b ust. 6 Ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych).

Zgodnie z art. 30b ust. 3 Ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych zastosowanie stawki podatkowej, wynikajace;
zuméw zapobiegajacych podwdjnemu opodatkowaniu lub niepobranie podatku ma zastosowanie, pod warunkiem
przedstawienia ptatnikowi przez podatnika zaswiadczenie o miejscu zamieszkania lub siedzibie za granicg dla celéw
podatkowych (tzw. certyfikat rezydencji), wydane przez wtasciwy organ administracji podatkowe;.

5.6.4 Opodatkowanie _os6b prawnych w zwigzku z dochodem uzyskanym poprzez zbycie papierdw
warto$ciowych

Dochody osiagane przez osoby prawne ze sprzedazy papierdw wartoSciowych podlegaja opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od os6b prawnych. Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowiacy réznice pomiedzy przychodem, tj.
kwotg uzyskang ze sprzedazy papieréw wartosciowych, a kosztami uzyskania przychodu, czyli wydatkami poniesionymi na
nabycie lub objecie papieréw wartosciowych. Dochdd ze sprzedazy papieréw wartosciowych taczy sie z pozostatymi
dochodami i podlega opodatkowaniu na zasadach ogéinych. Zgodnie z art. 25 Ustawy o podatku dochodowym od o0sdb
prawnych, osoby prawne, ktére sprzedaty papiery wartosciowe, zobowigzane sg do wykazania uzyskanego z tego tytutu
dochodu w skfadanej, co miesigc deklaracji podatkowej o wysokosci dochodu lub straty, osiggnietych od poczatku roku
podatkowego oraz do wptacania na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego zaliczki od sumy opodatkowanych dochodéw
uzyskanych od poczatku roku podatkowego. Zaliczka obliczana jest jako réznica pomiedzy podatkiem naleznym od dochodu
osiggnietego od poczatku roku podatkowego, a sumg zaliczek zaptaconych za poprzednie miesigce tego roku. Podatnik
moze rédwniez wybra¢ uproszczony sposdb deklarowania dochodu (straty), okreslony w art. 25 ust. 6-7 Ustawy o podatku
dochodowym od 0sdb prawnych.

5.6.5 Podatek od spadkdw i darowizn

Zgodnie z Ustawa, o podatku od spadkdw i darowizn, nabycie przez osoby fizyczne w drodze spadku lub darowizny, praw
majatkowych, w tym rdwniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw wartosciowych, podlega opodatkowaniu podatkiem
od spadkdw i darowizn, jezeli:

a)  w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt obywatelem polskim lub
miat miejsce statego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, lub

b)  prawa majgtkowe dotyczace papieréw wartosciowych sg wykonywane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Wysoko$¢ stawki podatku od spadkéw i darowizn jest zréznicowana i zalezy od rodzaju pokrewienistwa lub powinowactwa

albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercy i spadkodawcg albo pomiedzy darczyricq i obdarowanym.

5.6.6 Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie zart. 9 pkt. 9 Ustawy o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych, sprzedaz praw majatkowych bedacych
instrumentami finansowymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o obrocie, firmom inwestycyjnym izagranicznym firmom
inwestycyjnym, sprzedaz dokonywana za po$rednictwem firmy inwestycyjnej lub zagranicznej firmy inwestycyjnej, sprzedaz
tych praw dokonywana w ramach obrotu zorganizowanego, czyli dokonywana na terytorium Rzeczypospolitej Polskie]
na rynku regulowanym albo w alternatywnym systemie, czyli np. na rynku NewConnect (art. 3 pkt. 9 Ustawy o obrocie) oraz
sprzedaz poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te
zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego, zwolniona jest od podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.

W innych przypadkach, zbycie praw z papierdw wartosciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych w wysoko$ci 1% wartosci rynkowej zbywanych papierdw wartosciowych (art. 7 ust. 1 pkt. 1 lit. b Ustawy o
podatku od czynnosci cywilnoprawnych). W takiej sytuacji, zgodnie z art. 4 pkt. 1 Ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych, kupujacy zobowigzany jest do uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w terminie 14 dni od
dokonania transakii.

5.6.7 Odpowiedzialno$¢ ptatnika podatku

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 Ordynacji podatkowej ptatnik, ktdry nie wykonat cigzacego na nim obowigzku obliczenia
i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we witasciwym terminie organowi podatkowemu - odpowiada za podatek
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niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony. Pfatnik odpowiada za te naleznoSci catym swoim majatkiem.
Odpowiedzialno$¢ ta jest niezalezna od woli ptatnika. Przepiséw o odpowiedzialnosci ptatnika nie stosuje sie wytacznie
w przypadku, jezeli odrebne przepisy stanowig inaczej, albo jezeli podatek nie zostat pobrany zwiny podatnika.
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6. DANE O EMITENCIE

6.1 Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby i adres Emitenta wraz
z numerami telekomunikacyjnymi, identyfikatorem wedtug wiasciwej
klasyfikacji statystycznej oraz numerem wedtug witasciwej identyfikacji

podatkowej

Nazwa (firma) Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna
Forma prawna Spétka Akcyjna

Kraj siedziby Polska

Adres Emitenta Al. Jana Pawifa Il 29, 00-867 Warszawa
Numer KRS 0000389370

Numer REGON 141621017

Numer NIP 527-25-89-498

Telefon (022) 100 50 00

Faks (022) 100 50 01

Poczta e-mail: info @funduszhipoteczny.pl

Strona www: www.funduszhipoteczny.com

6.2 Czas trwania Emitenta

Czas trwania Emitenta jest nieograniczony (§1 ust. 6 Statutu Spétki).

6.3  Przepisy prawa, na podstawie ktorych zostat utworzony Emitent

Spotka powstata w oparciu o przepisy Kodeksu Spotek Handlowych jako spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (na
podst. art. 151 i nastepnych KSH) — zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 27.11.2008 roku.

Nastepnie, na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Fundusz Hipoteczny Dom Sp. z 0.0. z dnia
06.05.2011 roku, Spétka zostata przeksztatcona, w oparciu o przepisy art. 551-570, 577- 580 oraz 301 i nastepne KSH, w
spotke akcyjna.

Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 17.06.2011 roku.

Zatozycielami Spétki sg Robert Majkowski, Michat Dariusz Butscher oraz Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w
Warszawie.

6.4 Wskazanie sadu, ktéry wydat postanowienie o wpisie do wiasciwego
rejestru, a w przypadku, gdy Emitent jest podmiotem, ktérego utworzenie
wymagato uzyskania zezwolenia — przedmiot i numer zezwolenia, ze
wskazaniem organu, ktére je wydat

Wpis Emitenta w rejestrze przedsigbiorcow KRS zostat dokonany przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 17.06.2011 roku.
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Poprzednio, w formie spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia Emitent zostat zarejestrowany w Krajowym Rejestrze
Sadowym dnia 27.11.2008 roku, postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 318000.

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania zadnego zezwolenia.

6.5  Krotki opis historii Emitenta

Spétka Fundusz Hipoteczny Dom S.A. powstata z przeksztatcenia spétki Fundusz Hipoteczny Dom Sp. z 0.0. Zatozycielami
Spétki Fundusz Hipoteczny Dom Sp. z 0.0. byli Pan Robert Majkowski oraz Pan Michat Dariusz Butscher. Spétka ta zostata
wpisana do KRS w dniu 27.11.2008 r. Nastepnie w VI 2010 r. udziatowcem spétki zostat inwestor finansowy TOTAL FIZ S.A.

W dniu 6.05.2011 r. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw podjeto uchwate o przeksztatceniu spdtki Fundusz Hipoteczny
Dom Sp. z 0.0. w spétke akcyjna. Spotka Fundusz Hipoteczny Dom S.A. zostata zarejestrowana w KRS w dniu 17.06.2011 r.

Przedmiotem dziatalnosci Emitenta jest $wiadczenie ustugi odwrdconej hipoteki w modelu sprzedazowym w drodze
zawierania (przez Spdtke Zalezng) z Seniorami uméw dozywocia albo odpfatnej renty. Emitent (wedtug najlepszej wiedzy
Zarzadu Emitenta) jest pionierem tego typu ustugi finansowej w Polsce i jednocze$nie najwigksza do dzi$ firma dziatajacg w
tej branzy. Charakterystyka dziatalnosci Emitenta zostata oméwiona w pkt. 6.12. Dokumentu Informacyjnego, natomiast
szczeg6towy przedmiot dziatalnosci Spétki wg PKD okresla Statut Spétki stanowiacy zatacznik nr 2 do Dokumentu
Informacyjnego.

Tabela. Najwazniejsze wydarzenia w historii Emitenta

Rok Wydarzenie

2008 « XI. 2008 r. zatozenie przez Roberta Majkowskiego i Michata Butschera spétki Fundusz Hipoteczny
Dom Sp. z 0.0.

2009 »  podpisanie pierwszych uméw z Seniorami

e IX. 2009 r. - Fundusz Hipoteczny Dom Sp. z 0.0. cztonkiem Konfederacji Przedsiebiorstw Finansowych
w Polsce — Zwigzku Pracodawcow

2010 e IV. 2010 r. — utworzenie spdtki komandytowo-akcyjnej Fundusz Hipoteczny Dom S.K.A. jako spotki
celowej do prowadzenia dziatalno$ci operacyjnej — powstanie Grupy Kapitatowej FH Dom S.A.

e VL. 2010 r. - pozyskanie inwestora finansowego - TOTAL FIZ S.A. zostaje wigkszosciowym
udziatowcem spétki FH Dom Sp. z o.0. — intensyfikacja dziatari promocyjnych oraz rozpoczecie
budowy sieci oddziatéw w najwiekszych miastach w Polsce

»  przedstawiciele FH Dom Sp. z 0.0. zaproszeni przez Ministerstwo Finanséw do konsultacji zatozen do
ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym

»  FHDom Sp. z 0.0. otrzymat Certyfikat Rzetelnosci wystawiany przez Krajowy Rejestr Dtugdw

»  pojawienie sie konkurencji wzorujacej sie na ustugach $wiadczonych przez FH Dom Sp. z 0.0.

«  utworzenie wtasnego call-center

2011 o I-lI, VII-VIIL. 2011 r. — pierwsze ogdlnopolskie kampanie telewizyjne — budowa $wiadomosci marki FH
Dom wsr6d Seniordw
e IV.2011 r. — utworzenie pierwszego Klubu Seniora DOM pod patronatem FH Dom
e VI.2011r. - FH Dom Sp. z 0.0. przeksztaicit sig w spétke akeyjng Fundusz Hipoteczny Dom S.A., ktéra
petni funkcje spétki holdingowe;
«  utworzenie sieci 8 oddziatéw w najwiekszych miastach w Polsce

2012 o I-lll. 2012 r. przeprowadzenie kolejnej ogdéinopolskiej kampanii telewizyjnej — rozszerzenie bazy
potencjalnych klientéw do ponad 6 tys. 0séb
» 1ll. 2012 rozpoczecie dziatalnosci 6-tego Klubu Seniora DOM
e VII. 2012 pozyskanie 7,2 min z emisji Akcji serii B (po uwzglednieniu kosztdw emisji)

6.6 Informacje na temat kapitatéw (funduszy) wiasnych Emitenta oraz zasad
ich tworzenia

Zgodnie § 12 Statutu Emitent tworzy nastepujace kapitaty i fundusze:
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»  kapitat zaktadowy,
e kapitat zapasowy,
»  kapitat rezerwowy.

Kapitat zapasowy jest tworzony z odpiséw z czystego zysku na zasadach okreslonych uchwatg Walnego Zgromadzenia oraz
nadwyzki ponad warto$¢ ceny obejmowanych akcji przy podwyzszeniu kapitatu.

Kapitat zapasowy przeznaczony jest na pokrycie strat bilansowych, jakie moga powsta¢ w zwigzku z dziatalnoscia Spétki lub
na inne cele okreslone uchwatg Walnego Zgromadzenia.

W Spétce nie utworzono innych kapitatéw niz zaktadowy i zapasowy.
Kapitat zaktadowy Spétki zostat pokryty w wyniku przeksztatcenia z majatku spétki Fundusz Hipoteczny Dom Sp. z 0.0.

Zgodnie z § 3 Statutu Emitenta kapitat zaktadowy Spétki moze by¢ podwyzszony poprzez emisje nowych akcji lub
podwyzszenie nominalnej wartoci kazdej akcji. Akcje na okaziciela wprowadzone do obrotu zorganizowanego nie podlegaja
zamianie na akcje imienne. Akcje moga byC umarzane za zgoda akcjonariusza w drodze nabycia akcji przez Spétke
(umorzenie dobrowolne).

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego kapitat zaktadowy Spétki wynosi 300 000 ztotych (stownie: dwiescie
dwadziescia piec tysiecy ztotych) i dzieli sie na:

* 2 250 000 (dwa miliony dwiescie piecdziesiat tysiecy) Akcji zwyktych na okaziciela serii A

o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda, co daje taczng wartos¢ nominalng Akcji serii A w kwocie 225 000 zt
(dwieScie dwadzieScia pie¢ tysiecy ztotych),

* 750 000 (siedemset pieédziesiat tysiecy) Akcji zwyktych na okaziciela serii B
o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda, co daje taczng wartos¢ nominalng Akcji serii B w kwocie 75 000 zt
(trzydziesci siedemdziesiat piec tysiecy ztotych).

Tabela. Skonsolidowane kapitaty wiasne Emitenta na dzien 31.12.2011r. — dane audytowane w tys. PLN i na dzien
30.06.2012 r. — dane nieaudytowane

Skonsolidowane kapitaty wiasne Emitenta na dzier 30/06/2012 31/112/201
Kapitat podstawowy (zaktadowy)* 225 225
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna) 0 0
Akcje wlasne (wielko$¢ ujemna) 0 0
Kapitat zapasowy 8825 8825
Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe 0 0
Zysk (strata) z lat ubiegtych (3 806) (384)
Zysk (strata) netto (1354) (3422)
Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢

ujemna) 0 0
Kapitaty wtasne razem 3890 5244

* Subskrypcja Akciji serii B zostata zakoriczona w lipcu 2012 r., a rejestracja Akcji serii B nastapita w dniu 07.09.2012 r.

Kapitat zapasowy utworzony zostat z nadwyzki ceny akcji nad warto$¢ nominalng (agio) przy podwyzszeniu kapitatu.

6.7 Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego kapitat zaktadowy Emitenta zostat w petni optacony.
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6.8 Informacje o przewidywanych zmianach kapitatu zaktadowego w wyniku
realizacji przez obligatariuszy uprawnien z obligacji zamiennych lub
z obligacji dajacych pierwszenstwo do objecia w przysziosci nowych
emisji akcji lub w wyniku realizacji uprawnien przez posiadaczy
warrantow subskrypcyjnych, ze wskazaniem wartosci warunkowego
podwyzszenia kapitalu zaktadowego oraz terminu wygasniecia praw
podmiotéw uprawnionych do nabycia tych akcji

Emitent nie emitowat obligacji zamiennych ani obligacji dajacych pierwszenstwo do objecia w przyszto$ci nowych emisji akcji
Emitenta.

W zwigzku z wdrozeniem przez Emitenta Programu Motywacyjnego dla Cztonkdw Zarzadu Emitenta, Spétka wyemituje
Warranty Subskrypcyjne serii A, z ktdrych kazdy bedzie uprawniat do objecia 1 (stownie: jednej) Akcji seri C w
podwyzszonym kapitale zakladowym. llo$¢ akcji i moment ich objecia jest uzalezniony od spetnienia sie kryteriéw zawartych
w Programie Motywacyjnym przyjetym przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta w dniu 17 lipca 2012 r.
(szczegdtowy opis kryteridw przydziatu Akcji serii C znajduje sie w pkt. 6.23 Dokumentu Informacyjnego. Warunkowe
podwyzszenie kapitatu zaktadowego w zwigzku z emisjg Akcji serii C nastapi o kwote nie wigkszg niz 12 600 zt (stownie:
dwanascie tysiecy szecéset ztotych) w drodze emisji nie wiecej, niz 126 000 (stownie: sto dwadzieScia sze$¢ tysiecy) akcji na
okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,1 zt (dziesie¢ groszy) kazda. Prawo objecia Akcji serii C przystugiwato bedzie
jedynie posiadaczom Warrantéw Subskrypcyjnych Serii A. Akcje serii C obejmowane beda wytacznie za wkiady pieniezne,
po cenie emisyjnej 0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy) kazda.

6.9 Wskazanie liczby akcji i wartosci kapitatu zaktadowego, o ktére - na
podstawie statutu przewidujacego upowaznienie zarzadu do
podwyzszenia kapitatu zaktadowego, w granicach kapitatu docelowego -
moze byé podwyzszony kapitat zaktadowy, jak roéwniez liczby akcji
i wartosci kapitatu zaktadowego, o ktére moze by¢ jeszcze podwyzszony
kapitat zaktadowy w tym trybie

Statut Emitenta nie zawiera upowaznienia dla Zarzadu do podwyZzszenia kapitatu zakladowego w granicach kapitatu
docelowego.

6.10 Wskazanie rynkéw finansowych, na ktorych sa lub byly notowane
instrumenty finansowe Emitenta lub wystawiane w zwiazku z nimi kwity
depozytowe

Instrumenty finansowe Emitenta nie byty dotychczas notowane na zadnym rynku finansowym. Nie wystawiano w zwigzku z
nimi zadnych kwitéw depozytowych.

6.11 Podstawowe informacje na temat powigzan organizacyjnych Ilub
kapitatowych Emitenta majacych wptyw na jego dziatalnosé¢, ze
wskazaniem istotnych jednostek jego grupy kapitatowej, z podaniem w
stosunku do kazdej z nich co najmniej nazwy (firmy), formy prawne;j,
siedziby, przedmiotu dziatalnosci i udziatu emitenta w kapitale
zaktadowym i ogdlInej liczbie gtoséw

a) Grupa Kapitatowa Emitenta
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W skiad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodzi Emitent (Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna), bedacy spétky
dominujacg oraz Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna Spétka komandytowo-akcyjna, bedaca spétkg zalezng od
Emitenta.

Emitent posiada 99,99% akcji spétki zaleznej i ma dominujacy wptyw na jej dziatalnosé. Po jednej akcji spétki zaleznej
posiadajg Pan Robert Majkowski oraz Pan Michat Butscher. Akcje te sa uprzywilejowane w ten sposob, ze na kazda z nich
przypadajg po dwa gtosy na Walnym Zgromadzeniu spétki zaleznej. Komplementariuszem spétki zaleznej, prowadzacym jej
sprawy oraz reprezentujacym ja na zewnatrz jest Emitent, ktéry dziata poprzez swéj Zarzad ( w sktad ktérego wehodzg Pan
Robert Majkowski oraz Pan Michat Butscher). Emitent, jako spétka dominujaca prowadzi dziafalno$¢ operacyjng w
szczegoblnosci  polegajaca na pozyskiwaniu klientéw, zarzadzaniu portfelem nieruchomosci, $wiadczeniu ustug
marketingowych oraz administracyjnych na zlecenie spétki zaleznej, ktéra petni funkcje wiasciciela portfela nieruchomosci
nalezacych do Emitenta oraz podmiotu wyptacajacego $wiadczenia Seniorom.

Tabela. Powigzania w ramach Grupy Kapitatowej Emitenta

Firma spotki zaleznej Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna S.K.A.
Forma prawna Spétka komandytowo-akcyjna

Siedziba Warszawa, Al. Jana Pawta Il 29
Przedmiot dziatalno$ci Swiadczenie ustugi odwréconej hipoteki
Komplementariusz Fundusz Hipoteczny Dom S.A.

Kapitat zaktadowy 1657 700,00 zt

Ogolna ilos¢ akciji 1657 700 szt.

Posiadane przez Emitenta akcje 1657 698 szt.

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spétki zalezne; 99,99%

Ogolna liczba gtoséw 1657 702

Posiadane przez Emitenta glosy 1657 698

Udziat Emitenta w ogdlnej liczbie gtosow 99,99%

Robert Majkowski — liczba posiadanych akcji 1

Robert Majkowski — liczba posiadanych gtoséw 2

Potemma Ltd. (spétka zalezna Michata Butschera) - liczba

posiadanych akgcji 1

Potemma Ltd. (spétka zalezna Michata Butschera) - liczba

posiadanych gtosow 2

Emitent dnia 18 kwietnia 2010 roku zawart ze spétka zalezng Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Komandytowo-Akcyjna
umowe o $wiadczenie ustug w zakresie zarzadzania. Przedmiotem umowy jest odptatne zlecenie przez Fundusz Hipoteczny
Dom Spdtka Komandytowo-Akcyjna na rzecz Emitenta Swiadczenia ustug zarzadzania portfelem nieruchomosci, zgodnie ze
strategig inwestycyjng oraz $wiadczenia ustug administracyjnych sekretariatu oraz biura Emitenta. Powyzsza umowa zostata
zawarta na warunkach rynkowych.

b) Powiazania Emitenta oraz Grupy Kapitatowej z osobami wchodzacymi w sktad organéw zarzadzajacych i
nadzorczych Emitenta

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego wystepujg powigzania osobowe pomigedzy Emitentem a osobami
wchodzacymi w sktad organdw Emitenta i spétki zaleznej FH Dom S.A. S.K.A. polegajace na tym, iz wymienione ponize;
osoby sg cztonkami Zarzadu zaréwno Emitenta, jak i cztonkami Zarzadu komplementariusza kierujgcego spotka zalezng FH
Dom S.A. S.KA.

Tabela. Powigzania osobowe Roberta Majkowskiego

Imie i nazwisko Robert Majkowski
Stanowisko w organach Emitenta Prezes Zarzadu Emitenta
Stanowisko w organach spétki zaleznej FH Dom S.A. S.K.A. Prezes Zarzadu komplementariusza

Tabela. Powigzania osobowe Michata Butschera

Imie i nazwisko Michat Butscher

Stanowisko w organach Emitenta Wiceprezes Zarzadu Emitenta
Stanowisko w organach spétki zaleznej FH Dom S.A. S.K.A.  Wiceprezes Zarzadu komplementariusza
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c) Powiazania Emitenta oraz Grupy Kapitatlowej lub oséb wchodzacych w skiad organdw zarzadzajacych i
nadzorczych Emitenta ze znaczacymi akcjonariuszami Emitenta

Cztonkowie Zarzadu Emitenta posiadajg Akcje Emitenta poprzez swoje spétki zalezne, wskazane ponizej.

Znaczny, lecz nie dominujacy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta posiada spétka prawa cypryjskiego Memorim Consultants
Limited z siedzibg w Nikozji (Cypr). Stosunek ten wynika z faktu, ze na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego
spétka Memorim Consultants Limited posiada 250 000 akcji zwyktych na okaziciela Emitenta, ktére uprawniajg do
wykonywania gtoséw stanowigcych 8,33 proc. udziat w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta.

Spotka Memorim Consultants Limited z siedzibg w Nikozji, Egypt Street 12, P.C. 1097, Nikozja, Cypr, zostata zatozona na
podstawie prawa cypryjskiego i zarejestrowana w tamtejszym rejestrze spétek handlowych pod numerem HE 217451,
Przedmiotem jej dziatalnosci jest przede wszystkim dziatalno$¢ holdingowa, polegajaca na nabywaniu akcji i udziatow
spétek. Udziatowcem spétki Memorim Consultants Limited sg Zoulian Limited, Zoulian Management Limited oraz Pan Robert
Majkowski, bedacy jednoczesnie Prezesem Zarzadu Emitenta. Pan Robert Majkowski petni w spétce Memorim Consultants
Limited réwniez funkcje dyrektora.

Tabela. Powigzania Roberta Majkowskiego ze znaczacym akcjonariuszem Emitenta

Imig i nazwisko Robert Majkowski

lloS¢ akcji w kapitale zaktadowym Emitenta (poprzez spétke zalezng 250 000 szt.
Memorim Consultans Ltd)

Udziat w kapitale zaktadowym Emitenta 8,33%
lloS¢ akcji w kapitale zaktadowym spétki zaleznej FH Dom S.A. S.K.A. 1 szt.
Udziat w kapitale zaktadowym spdtki zaleznej FH Dom S.A. S.K.A. 0,0001%

* Dane w przypadku zarejestrowania przez sad rejestrowy podwyzszenia kapitatu zaktadowego w wyniku przeprowadzonej oferty Akcji serii B

Ponadto Memorim Consultants Ltd. zawarta z Emitentem w dniu 4 kwietnia 2011 umowe na $wiadczenie ustug
konsultingowych. Przedmiotem umowy jest odptatne zlecenie przez Emitenta na rzecz Memorim Consultants Ltd.
Swiadczenie ustug konsultingowych w zakresie doradztwa i zarzadzania odnoszacego sie do przedmiotu dziatalnoSci
gospodarczej Emitenta. Powyzsza umowa zostata zawarta na warunkach rynkowych.

Znaczny, lecz nie dominujacy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta posiada spdétka prawa cypryjskiego Potemma Limited z
siedzibg w Nikozji (Cypr). Stosunek ten wynika z faktu, ze na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego spétka
Potemma Limited posiada 250 000 akcji zwyktych na okaziciela Emitenta, ktore uprawniajg do wykonywania gtosow
stanowigcych 8,33 proc. udziat w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta.

Spétka Potemma Limited z siedzibg w Nikozji, Vyzantiou 30 Office 22, P.C. 2064, Nikozja, Cypr, zostata zatozona na
podstawie prawa cypryjskiego i zarejestrowana w tamtejszym rejestrze spdétek handlowych pod numerem HE 250898.
Przedmiotem jej dziatalnosci jest przede wszystkim dziatalno$¢ holdingowa, polegajaca na nabywaniu akcji i udziatow
spotek. Jedynym udziatowcem oraz dyrektorem spétki Potemma Limited jest Pan Michat Butscher, bedacy jednocze$nie
Wiceprezesem Zarzadu Emitenta.

Tabela. Powigzania Michata Butschera ze znaczacym akcjonariuszem Emitenta

Imie i nazwisko Michat Butscher
lloS¢ akcji w kapitale zaktadowym Emitenta (poprzez spétke zalezng 250 000 szt.
Potemma Ltd)

Udziat w kapitale zaktadowym Emitenta 8,33%

lloS¢ akcji w kapitale zaktadowym spétki zaleznej FH Dom S.A. S.K.A.

(poprzez spotke zalezng Potemma Ltd) 1 szt.

Udziat w kapitale zaktadowym spdtki zaleznej FH Dom S.A. S.K.A. 0,0001%

* Dane w przypadku zarejestrowania przez sad rejestrowy podwyzszenia kapitatu zaktadowego w wyniku przeprowadzonej oferty Akcji serii B

Ponadto Potemma Ltd. zawarta z Emitentem w dniu 4 kwietnia 2011 umowe na $wiadczenie ustug konsultingowych.
Przedmiotem umowy jest odptatne zlecenie przez Emitenta na rzecz Potemma Ltd. $wiadczenie ustug konsultingowych w
zakresie doradztwa i zarzadzania odnoszacego sie do przedmiotu dziafalnosci gospodarczej Emitenta. Powyzsza umowa
zostata zawarta na warunkach rynkowych.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego wystepuja powigzania osobowe pomigdzy Emitentem, a dominujgacym
akcjonariuszem (TOTAL FIZ S.A.), polegajace na tym, iz Konrad tapiniski i Robert Przytuta sg cztonkami Rady Nadzorczej
Emitenta i jednoczesnie pracownikami IPOPEMA TFI S.A. odpowiedzialnymi za zarzadzanie funduszem TOTAL FIZ S.A.

Dominujacy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta posiada Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie,
zarejestrowanym w rejestrze funduszy inwestycyjnych prowadzonym przez Sad Okregowy w Warszawie VIl Wydziat Cywilny
Rejestrowy pod numerem RFI 442, za ktdry jako organ uprawniony do reprezentacji dziata IPOPEMA Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ul. Walicdw 11 (00-851 Warszawa), REGON
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140903771, NIP 1080003069, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000278264, kapitat zaktadowy 3 000 000 PLN w catosci optacony. Stosunek ten wynika z faktu, ze na dzien
sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Total FIZ S.A. posiada 2 253 000 akcji zwyktych na okaziciela Emitenta, ktdre
uprawniajg, do wykonywania gtoséw, stanowigcych 75,10 proc. udziat w ogélnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu
Emitenta.

Tabela. Struktura posiadanych Akcji Emitenta przez Total FIZ S.A. na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego

Nazwa Total FIZ S.A.
llo$¢ Akcji serii A w kapitale zaktadowym Emitenta 1750000 szt.
llo$¢ Akcji serii B w kapitale zaktadowym Emitenta 503 000 szt.
taczna ilos¢ akcji w kapitale zaktadowym Emitenta 2 253 000 szt.
Udziat w kapitale zaktadowym Emitenta 75,10%

Ponadto TOTAL FIZ zawart z Emitentem dwie umowy wekslowe:
«  Umowa wekslowa z dnia 29 sierpnia 2011 roku pomiedzy Emitentem a Total FIZ S.A. z siedzibg w Warszawie

Przedmiotem umowy jest regulacja wystawienia przez Emitenta weksla wtasnego zupetnego na zlecenie Total FIZ S.A. na
kwote 2.000.000 zt (stownie: dwoch miliondw ztotych). Zgodnie z umowg weksel ten bedzie ptatny w ciggu 30 dni po
okazaniu wraz z naleznymi odsetkami.

«  Umowa wekslowa z dnia 25 listopada 2011 roku pomiedzy Emitentem a Total FIZ S.A. z siedzibq w Warszawie

Przedmiotem umowy jest regulacja wystawienia przez Emitenta weksla wiasnego zupetnego na zlecenie Total FIZ S.A. na
kwote 1.000.000 zt (stownie: jednego miliona ztotych). Zgodnie z umowg weksel ten bedzie ptatny w ciggu 30 dni po
okazaniu wraz z naleznymi odsetkami.

d) Powigzania pomiedzy Emitentem, osobami wchodzacymi w sktad organdw zarzadzajacych i nadzorczych
Emitenta oraz znaczacymi akcjonariuszami Emitenta, a Autoryzowanym Doradca, Oferujacym, Doradca Prawnym
oraz Doradca Finansowym

Pomigdzy Emitentem, a Autoryzowanym Doradcg lub osobami wchodzacymi w sktad jego organdw nie wystepujg
jakiekolwiek powigzania majatkowe, organizacyjne i personalne, z wyjatkiem zawartej umowy o $wiadczenie ustug.

Pomiedzy Emitentem, a Oferujacym lub osobami wchodzacymi w sktad jego organdw nie wystepuijg jakiekolwiek powigzania
majatkowe, organizacyjne i personalne, z wyjatkiem zawartej umowy o Swiadczenie ustug.

Pomigdzy Emitentem, a Doradcg Prawnym lub osobami wchodzacymi w sktad jego organdw nie wystepuja jakiekolwiek
powigzania majatkowe, organizacyjne, z wyjatkiem zawartej umowy o $wiadczenie ustug. Natomiast wystepujg powigzania
personalne, polegajace na tym, iz Tomasz Matczuk i Piotr Mirostaw Wieczorek sg cztonkami Rady Nadzorczej Emitenta i
jednoczesnie wspoinikami w kancelarii bedacej Doradcg Prawnym.

Pomiedzy Emitentem, a Doradcg Finansowym lub osobami wchodzacymi w skiad jego organéw nie wystepujg jakiekolwiek
powigzania majatkowe, organizacyjne i personalne, z wyjatkiem zawartej umowy o $wiadczenie ustug.

6.12 Charakterystyka dziatalnosci Emitenta

6.12.1. Podsumowanie

Emitent (wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Emitenta) jest pionierem i zarazem wiodaca firma dziatajaca w obszarze hipoteki
odwrdconej w Polsce z udziatem w rynku na poziomie ok. 70% (dane na podstawie szacunkéw Emitenta). Oferta Grupy
Kapitatowej skierowana jest do osdb starszych — Seniorédw pow. 65 roku zycia, ktérzy sq wiascicielami nieruchomosci
mieszkalnych i potrzebujg dodatkowych zrédet utrzymania. W zamian za dozywotnie $wiadczenie pieniezne wyptacane w
postaci renty miesiecznej oraz dozywotnie prawo do zamieszkiwania nieruchomos$ci Seniorzy przenosza wiasnosé
nieruchomosci na Spétke Zalezna, ktdra po $mierci Seniora zbywa nieruchomos¢ realizujgc w ten sposéb dodatnig marze na
sprzedazy nieruchomosci. Umowy z Seniorami zawierane sq na podstawie przepiséw Kodeksu cywilnego dotyczacych
umoéw dozywocia (art. 908-916 KC) i renty odptatnej (art. 903-907 KC).

Do konca Il kw. 2012 r. Grupa Kapitatowa pozyskata nieruchomosci (bez uwzglednienia korekty z tytutu dozywocia) o
warto$ci rynkowej 23,5 min zt, przy czym warto$¢ posiadanych nieruchomosci na koniec Il kw. 2012 r. wyniosta 22,2 min zt,
w wyniku sprzedazy kilku uwolnionych nieruchomosci. Dziatalno$¢ sprzedazowa Funduszu prowadzona jest tacznie przez 9
oddziatéw (centrala w Warszawie petni réwniez funkcje oddziatu) zlokalizowanych w najwiekszych miastach w Polsce. W
wyniku dotychczas przeprowadzonych dziatai marketingowych Emitent pozyskat baze ponad 6 tys. potencjalnych klientow
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oraz osiagnat najwiekszg rozpoznawalnosci marki Emitenta w Polsce (42% wedtug badai opinii Seniorow
przeprowadzonych przez Starcom Media Vest Group w kwietniu 2012 r.).

Pomimo wczesnego etapu rozwoju rynku ustug hipoteki odwréconej w Polsce istnieje wiele czynnikéw $wiadczacych o
potencjale dynamicznego rozwoju tych ustug w najblizszych latach. Prognozy GUS dotyczace zmian demograficznych w
Polsce wskazujg na coraz szybsze starzenie sie mieszkaicow Polski oraz rosnacy odsetek ludzi w wieku emerytalnym
(udziat grupy spotecznej w wieku 65-85 lat wzrosnie z 12,6% w 2010 r. do 21,6% w 2029 r.). Dodatkowym czynnikiem
wptywajacym na spadek zamoznosci przysztych emerytdw jest pogarszajaca sie efektywnosé systemu emerytalnego. Mimo
reformy systemu emerytalnego przejScie na emeryture bedzie nadal oznacza¢ dla wielu emerytdw pogorszenie
dotychczasowej stopy zycia. Nie bez znaczenia pozostajg réwniez postepujace zmiany spoteczne w postaci rosnacej
mobilnosci mtodszych pokolen i stabnacych wiezi rodzinnych, co zwigksza liczbe Senioréw zaleznych od jedynego Zrédta
dochodu jakim jest emerytura. Powyzsze czynniki wskazujg na znaczacy potencjat rozwoju ustug odwrdconej hipoteki w
Polsce juz w najblizszych kilkunastu latach. Potencjat tego rynku w Polsce ilustruje takze baza ponad 2 milionéw domdw i
mieszkan zamieszkanych przez Seniordw i stanowigcych ich wtasno$é.

Waznym obszarem dziatalno$ci Emitenta jest promocja ustug odwréconej hipoteki na rynku polskim i edukacja potencjalnych
klientdw poprzez prowadzong wieloma kanatami dostepu do Senioréw akcje informacyjng. W ramach wydatkéw zwigzanych
z promocjq oferty Funduszu przeprowadzone zostaty w ostatnich latach 4 ogdinopolskie kampanie reklamowe w telewizji (w
lipcu 2012 r. Spétka rozpoczeta 5 ogdlnopolska kampanie reklamowa w telewizji) oraz wiele innych akcji promocyjnych w
pozostatych mediach. Dzigki dziatalno$ci Klubdw Seniora DOM, w ramach ktdrych prowadzona jest aktywizaciji ludzi w wieku
emerytalnym, powigksza sie grono entuzjastycznie nastawionych do ustug hipoteki odwrdconej klientéw i sympatykow
Funduszu. Emitent wydaje réwniez specjalistyczny kwartalnik dla oséb w wieku emerytalnym - ,Zycie Seniora”, ktéry
przedstawia porady i interesujgce artykuty dla Senioréw jednoczesnie promujac ustugi zwigzane z hipoteka odwrdcona,
Dzieki tym dziataniom Fundusz Hipoteczny Dom jest najlepiej rozpoznawalng wsrdd Senioréw firma, oferujaca, ustuge
hipoteki odwrécone;.

Wyspecjalizowane grono pracownikéw Funduszu oraz wieloletnie doswiadczenie cztonkéw Zarzadu Emitenta w instytucjach
rynku finansowego w Polsce jest jedng z najistotniejszych przewag w stosunku do konkurencji krajowej i potencjalnych
nowych podmiotéw na rynku ustug hipoteki odwrdconej. Polskich Senioréw cechuje nieufno$¢ do systemu finansowego i
brak znajomo$ci ustug finansowych. Wysoki poziom merytoryczny (dtugoletnie do$wiadczenie w bankowosci i finansach) i
wtasciwe umiejetnosci interpersonalne pracownikéw Funduszu pozwalajg na skuteczne zaprezentowanie oferty oraz
przeprowadzenie Seniora przez ztozony proces zawarcia umowy.

Potwierdzeniem wiodacej pozyciji rynkowej Emitenta oraz renomy $wiadczonych przez niego ustug jest stata obecnos$¢
przedstawicieli Funduszu w doniesieniach medialnych o rynku odwrdconej hipoteki oraz zaproszenie Emitenta do grona
podmiotéw opiniujacych projekt nowej ustawy dotyczacej odwréconego kredytu hipotecznego w Polsce.

W najblizszych latach Emitent planuje dalszy dynamiczny wzrost liczby umdéw zawieranych w skali roku oraz umacnianie
wiodacej pozycji na rynku krajowym. Zgodnie ze zdobytym do$wiadczeniem Emitent bedzie kontynuowat dotychczasowe
dziatania promujace instytucje hipoteki odwrdconej i wspierajace rozpoznawalno$¢ marki Funduszu w mediach i wérdd
Senioréw. W zwigzku z oczekiwanym dynamicznym wzrostem popytu na $wiadczone przez Emitenta ustugi w najblizszych
latach, Grupa Kapitatowa bedzie realizowata strategie rozwoju z wykorzystaniem finansowania dtuznego.

6.12.2. Podstawowe informacje o oferowanych produktach, towarach lub ustugach, wraz
z ich okresleniem wartosciowym i ilosciowym oraz udziatem poszczegdinych
produktow, towardw, ustug w podziale na segmenty dziatalnosci

Emitent $wiadczy ustugi finansowe odwréconej hipoteki w tzw. modelu sprzedazowym polegajacym na przeniesieniu prawa
whasnosci nieruchomosci przez Seniora na rzecz Spotki Zaleznej w zamian za $wiadczenie pieniezne dla Seniora w
wysokosci okreslonej w umowie oraz prawo do dozywotniego zamieszkania przez Seniora w tejze nieruchomosci.

Instytucja odwréconej hipoteki — informacje ogdine

Odwrécona hipoteka nalezy do grupy ustug tzw. equity release (ERS), tj. umozliwiajacych przeksztatcenie nieptynnego
kapitatu zakumulowanego w nieruchomosci w ptynne $rodki finansowe. Zgodnie z definicjg przedstawiong w opracowaniu
Study on Equity Release Schemes in the EU', opublikowanym przez Komisje Europejskg w styczniu 2009 r. aby ustuga
mogta by¢ zakwalifikowana jako equity release, musi spetnia¢ nastepujace warunki:

*  by¢ ustuga finansowa,

1 Study on Equity Release Schemes in the EU, Project No. MARKT/2007/23/H submitted by Prof. Dr Udo Reifner, Sebastien Clerc-Renaud, Dr
Elena F. Perez-Carillo, Dr Achim Tiffe, Michael Knobloch, Institut fur Finanzdienstleistungen e.V., styczer 2009
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«  zapewnia¢ zrédto ptynnosci na przysztosé,
«  gwarantowa¢ dozywotnie prawo zamieszkiwania w hieruchomosci,
«  opiera¢ sptate wytacznie o wartos¢ nieruchomosci.

Wyréznia sie dwa modele ERS - model sprzedazowy polegajacy na przeniesieniu prawa do nieruchomosci na osoby trzecie
z jednoczesnym ustanowieniem na rzecz zbywcy prawa dozywotniego zamieszkiwania w nieruchomosci (home reversion)
oraz model kredytowy, znany pod nazwa odwrdcony kredyt hipoteczny (reverse mortgage). Podstawowa réznica migdzy
powyzszymi modelami ERS przejawia sie w momencie przeniesienie wtasnosci nieruchomoséci. W przypadku odwrdcone;
hipoteki (umowa dozywocia) wtasno$¢ nieruchomosci przenoszona jest na osobe trzecig w zamian za Swiadczenie
pieniezne. Natomiast odwrécony kredyt hipoteczny jest rodzajem kredytu zabezpieczonego hipotekg na nieruchomosci,
ktérego sptata odroczona jest do okreslonego momentu po $mierci kredytobiorcy i nastepuje zasadniczo z kwoty uzyskanej
ze sprzedazy nieruchomosci, na ktdrej ustanowiono zabezpieczenie hipoteczne. W takim przypadku witasnosé
nieruchomosci przechodzi na kredytodawce dopiero po $mierci kredytobiorcy. W obu przypadkach wysokos¢ $wiadczen jest
uzalezniona przede wszystkim od wartosci nieruchomos$ci oraz przewidywanej dtugosci zycia beneficjenta Swiadczenia
pienieznego.

W praktyce $wiatowej obydwa wymienione rodzaje umdw funkcjonujg réwnolegle. Nalezy zauwazy¢, ze model sprzedazowy
w wigkszosci krajow nie podlega szczegoinym regulacjom i jest oferowany na podstawie przepiséw prawa cywilnego lub
prawa uméw. Wyjatkiem jest Wielka Brytania i Irlandia, gdzie umowy dozywocia sg regulowane przepisami szczegétowymi, a
ich oferowanie poddane jest kontroli ze strony nadzoru finansowego. Natomiast model kredytowy poddany jest na ogét
pewnym restrykcjom prawnym ze wzgledu na znaczng rdznice w czasie pomiedzy zawarciem umowy i udostepnieniem
Srodkéw finansowych a przeniesieniem prawa do nieruchomosci. W szczegdlnosci restrykcje dotyczg zatem katalogu
podmiotéw uprawnionych do oferowania tego rodzaju ustug, ktérymi sg na ogét instytucje uprawnione do udzielania
kredytow lub inne instytucje finansowe podiegajace nadzorowi finansowemu?.

Charakterystyka ustugi Swiadczonej przez EmitentaGrupe Kapitatowa

Hipoteka odwrdcona w modelu sprzedazowym to rozwigzanie finansowe przeznaczone dla 0séb, ktdre ukonczyty 65 lat oraz
sq wiascicielem nieruchomosci: domu lub mieszkania. W ramach umowy zawieranej ze Spétka Zalezng beneficjent, ktérym
jest Senior posiadajacy nieruchomosé, otrzymuje od Spétki Zaleznej dozywotnia rente hipoteczng w zamian za prawo do
dysponowania przez Grupe Kapitatowg nieruchomoscig po $mierci beneficjenta. Wysokos$¢ swiadczen, ktére moze otrzymaé
Senior, jest uzalezniona od wielu czynnikdw: przede wszystkim od jego wieku, ptci oraz wartosci nieruchomosci.

Ustuga odwréconej hipoteki w modelu sprzedazowym jest adresowana przede wszystkim do samotnych Seniordw, ktérzy nie
majg spadkobiercow lub nie moga liczy¢ na pomoc rodziny. W zwigzku z niskimi emeryturami takie osoby majg problemy z
zaspokajaniem podstawowych potrzeb zycia codziennego takich jak: optacenie czynszu, zakup zywnosci czy lekéw.
Jednoczesnie czesto jedynym istotnym sktadnikiem posiadanego przez Seniora majatku jest nieruchomosé. Ustuga
$wiadczona przez Emitenta umozliwia Seniorowi wykorzystanie posiadanej nieruchomosci i ,uwolnienia” jej wartosci w
postaci otrzymywanych $wiadczen pienieznych. Pozwala to Seniorowi podnies¢ standard swojego zycia i czerpaé korzysci
ze zgromadzonego majatku w postaci nieruchomosci. Powyzsza ustuga daje mozliwos¢ dalszego zamieszkania przez
Seniora w lokalu lub domu, w ktdrym zwykle spedzit wiekszo$¢ zycia. Jest to niezwykle istotne, gdyz osoby w podesziym
wieku sg bardzo niechetne do zmiany miejsca zamieszkania. Dlatego tez Senior rzadko decyduje si¢ np. na sprzedaz
wigkszego mieszkania i przeprowadzke do mniejszego, gdyz wigze sie to dla niego z dodatkowym stresem spowodowanym
zmiang otoczenia i skomplikowanymi formalnosciami prawnymi. Mozliwo$¢ uzyskania dodatkowych $rodkéw pozwalajacych
na podniesienia standardu zycia bez koniecznosci opuszczania lokalu w postaci umowy dozywocia wychodzi naprzeciw
oczekiwaniom Seniordw.

Przewidywana suma wyptat dla statystycznego klienta szacowana jest na ok. 30% wartosci rynkowej nieruchomosci. Przy
ustalaniu wysokosci renty brany jest pod uwage wiek i pte¢ Seniora. Srednia dtugo$¢ okresu wyptaty $wiadczenia na rzecz
Seniora, w przypadku docelowego portfela nieruchomosci Grupy Kapitatowej szacuje sie na 11 lat. Wyptacana renta
podiega kwartalnej waloryzacji o stawke inflacji. Swiadczenie wyptacane jest dozywotnio, a w przypadku $mierci Seniora
jego spadkobiercom nie przystuguje wobec Spétki Zaleznej roszczenie o wyptate pozostatej szacowanej kwoty Swiadczen
dla Seniora, ani roszczenie wydania nieruchomosci w zamian za uregulowanie dotychczas wyptaconych rent. Istnigje
natomiast mozliwos$¢ tzw. ,wykupienia kontraktu” przez Seniora. W takim przypadku Senior zwraca kwote otrzymywanych
wyptat oraz poniesione przez Fundusz koszty zawarcia umowy wraz z odsetkami.

2 Zafozenia do projektu z dnia 5 stycznia 2012 ustawy o odwrdconym kredycie hipotecznym, s. 13.
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Tabela. Przyktadowa wysoko$¢ miesiecznego Swiadczenia wyptacanego Seniorowi przez Emitenta

Wiek % wanoé.ci nier.uchomoéci Miesieczna kwota renty dla nieruchomosci o wartosci:
Seniora stanowiacy miesigezng 200 000 2t 400 000 2t 1000 000 24
kwote renty
Kobieta Mezczyzna Kobieta Mezczyzna Kobieta Mezczyzna Kobieta Mezczyzna
65 0,13% 0,17% 264 zt 338 zt 529 zt 677 zt 1322z 1691zt
75 0,22% 0,27% 434 7t 533 zt 868 zt 1066 zt 2170z 2665 zt
85 0,41% 0,46% 822 zt 924 zt 1645zt 1848 zt 4112z 4621 zt

Zrddfo: Spotka

Emitent koncentruje sie na zawieraniu uméw dotyczacych nieruchomosci o standardowej sredniej wielkosci (najczesciej 2-
pokojowych mieszkan), w dobrej lokalizaciji, cechujacych sie wysoka ptynnoscig na rynku wtérnym. Wyceny nieruchomosci
wykonywane sa przez wyspecjalizowanych rzeczoznawcéw majatkowych, z ktdrych ustug korzystajg réwniez inne instytucje
finansowe, na przyktad banki. Wiekszo$¢ portfela nieruchomos$ci stanowig mieszkania.

Po zawarciu umowy z Seniorem Spétka Zalezna staje sie witascicielem nieruchomosci. Emitent nie zamierza zbywaé
nieruchomos$ci obcigzonych dozywociem, natomiast wykorzystuje je do zabezpieczenia zobowigzan z tytutu kredytdw,
pozyczek lub obligacji. Po $mierci Seniora Emitent uzyskuje prawo swobodnego rozporzadzania nieruchomoscig (wygasa
prawo dozywocia obcigzajace nieruchomosc) i moze zby¢ nieruchomos¢ posiadang przez Spétke Zalezng uwalniajgc Srodki
pienigzne.

Rodzaje umow

W chwili obecnej odwrdcona hipoteka w Polsce funkcjonuje w oparciu o przepisy Kodeksu cywilnego. Grupa Kapitatowa
oferuje ustugi w zakresie odwrdconej hipoteki w wariancie umowy dozywocia albo umowy renty odptatnej. Umowy sg
zawierane przez spotke zalezng Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna Spétka komandytowo-akeyjna, natomiast przez
spdtke dominujacg prowadzona jest biezaca obstuga uméw z Seniorami. Umowa dozywocia jest umowa okreslong w art.
908-916 Kodeksu cywilnego. Umowa dozywocia jest zawierana jezeli Senior posiada nieruchomo$¢ hipoteczng. Umowa
renty odptatnej jest umowa okreslong w art. 903-907 Kodeksu cywilnego. Umowa renty odptatnej jest zawierana jezeli Senior
posiada spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo nieruchomo$é we wiasnosci hipotecznej. W wyjgtkowych
przypadkach z Seniorem, ktdry zawart umowe dozywocia / renty odpfatnej podpisywana jest dodatkowa umowa pozyczki.

Prawa i obowiazki stron umowy dozywocia / renty odptatnej

Emitent, posrednio poprzez Spétke Zalezng (bedacq strong umowy z Seniorem) obowigzany jest do:

e wypfacania Seniorowi co miesiecznych $wiadczen w kwocie okre$lonej w umowie pomnigjszonej o kwote optat
czynszowych oraz waloryzacji tej kwoty $wiadczen na koniec miesigca nastepujacego po zakonczeniu kazdego
kwartatu kalendarzowego o wskaznik zmiany cen towardw i ustug konsumpcyjnych, publikowany przez GUS dla
kwartatu kalendarzowego,

« ustanowienia na nieruchomos$ci ograniczonego prawa rzeczowego — stuzebnosci osobistej mieszkania, wpisanej do
dziatu Il ksiegi wieczystej (w przypadku umowy dozywocia),

»  wyrazenia zgody na dozywotnie prawo korzystania przez Seniora z lokalu (w przypadku umowy renty odptatnej),

e ponoszenia czesci biezacych kosztdw eksploataciji nieruchomosci, tj. optacania czynszu, uiszczania podatkéw i optat z
tytutu uzytkowania wieczystego gruntu, ubezpieczenia nieruchomos$ci - pozostate koszty biezacej eksploatacji lokalu
ponosi Senior

Senior obowigzany jest do:

»  korzystania z lokalu w normalnych celach mieszkaniowych z uwzglednieniem zasad wspétzycia spotecznego i
zwyczajéw miejscowych, nie dokonywania w nieruchomosci zmian sprzecznych z umowa lub przeznaczeniem
nieruchomosci,

e nie przyjmowania na mieszkanie 0osob trzecich, z wyjatkiem wskazanymi w umowie — przyjecie osoby trzeciej wymaga
kazdorazowej zgody Emitenta,

e nie meldowania zadnych oséb trzecich w nieruchomosci zaréwno na pobyt staty, jak i czasowy — zameldowanie osoby
trzeciej wymaga zgody Emitenta.

Sie¢ sprzedazy

Celem strategicznym Emitenta jest rozwoj wtasnej sieci sprzedazy, gdyz specyfika procesu sprzedazy ustugi odwrdcone;
hipoteki wymaga zaangazowania wykwalifikowanych pracownikéw oraz dostgpnosci ustugi na terenie catego kraju.
Docelowo Emitent zaktada obecnos¢ w miastach zamieszkanych przez co najmniej 30 tys. mieszkancéw w wieku ponad 65
lat. Emitent posiada centrale w Warszawie, ktéra pemni réwniez funkcje oddziatu. Centrala ma wiasny call-center sktadajacy
sie z 6 konsultantéw wyspecjalizowanych w telefonicznej obstudze Senioréw, ktéra wspiera sie¢ sprzedazy. Dziatalno$¢
Emitenta skupiona jest obecnie na najlepiej rokujacych demograficznie miastach, gdzie w pierwszej kolejnosci tworzone sg,
oddziaty. Emitent zakfada dziatalno$¢ przede wszystkim w wiekszych miastach, gdzie rynek nieruchomosci jest bardziej
ptynny. W 2011 roku sie¢ sprzedazy byta intensywnie rozbudowywana. Obecnie oprécz centrali w Warszawie (petnigcej
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réwniez funkcje oddziatu) istnieje 8 oddziatéw zlokalizowanych w: Poznaniu, Gdansku, Bydgoszczy, Szczecinie, Wroctawiu,
Katowicach, Krakowie, Lublinie. W oddziatach zatrudnionych jest tacznie 13 ekspertdw — wykwalifikowanych sprzedawcéw.

Mapa. Sie¢ oddziatéw Emitenta w Polsce - stan na koniec Il kw. 2012 .

Marketing

Strategia marketingowa

Emitent (wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Emitenta) jako pionier odwrdconej hipoteki w modelu sprzedazowym w Polsce
edukuje Seniordw, media i opinie publiczng w zakresie zalet i regulacji prawnych instytucji odwréconej hipoteki. Rynek
odwrdconej hipoteki znajduje sie w fazie konstytuowania standardéw na poziomie relacii klient — instytucja. W zwigzku z tym
niezbedne sg dziatania budujace $wiadomos¢ tej ustugi zardwno wsrdd jej adresatow (Seniorow), jak i przedstawicieli
medidw, administracji publicznej czy ustawodawcy. Emitent ponosi znaczne koszty tych dziatan, jednakze w ten sposéb
zaréwno zwigksza wiedze i $wiadomos¢ Senioréw, jak réwniez utrzymuje pozycje lidera tej ustugi w Polsce.

Emitent od momentu powstania konsekwentnie realizuje strategie budowania rozpoznawalnosci i renomy swojej marki u
Seniordw poprzez np. kampanie telewizyjne docierajace do szerokiego grona Seniordw. Dzieki temu Seniorzy identyfikujg
ustuge odwrdconej hipoteki w modelu sprzedazowym z marka Emitenta, co pozwala przyciaga¢ kolejnych klientéw funduszu.
Dzieki aktywnemu udziatowi przedstawicieli FH Dom w dyskusjach na temat hipoteki odwréconej w mediach, niemal
wszystkie informacje prasowe czy telewizyjne na temat ustug odwrdconej hipoteki podawane sg ze wzmiankg o firmie
Emitenta.

Strategia marketingowa zaktada rowniez aktywizowanie i budowanie spoteczno$ci Senioréw wokét marki Emitenta poprzez
m. in. wydawanie kwartalnika ,Zycie Seniora” czy tworzenie Klubéw Seniora DOM. Ma to na celu promowanie wizerunku
Emitenta jako podmiotu dziatajacego na rzecz aktywizacji Senioréw i w konsekwencji utrwalania pozytywnego odbioru oferty
Emitenta.

Kanaty dotarcia do klientdw

Specyfika odwrdconej hipoteki w modelu sprzedazowym jako ustugi dedykowanej wytacznie Seniorom wymaga
dopasowania strategii marketingowej do percepcji i mentalnosci adresatéw tej ustugi. Z tego wzgledu czesto
wykorzystywane sa, poza reklamg prasowg i telewizyjng, niestandardowe kanaty dotarcia do klientéw, takie jak: Kluby
Seniora DOM, Uniwersytety Trzeciego Wieku, zaktady opieki zdrowotnej (sanatoria), apteki, koscioty, organizacje pomocy
spotecznej, spotdzielnie mieszkaniowe, miejsca spotkan Seniordw: ulice, targowiska, parki, jednostki organizacyjne Zwigzku
Emerytéw, Rencistéw i Inwalidéw, jednostki administracji publicznej i samorzadowe;j.

Narzedzia marketingowe

Ze wzgledu na cele opisanej powyzszej strategii marketingowej konieczne jest uzycie odpowiednich narzedzi
marketingowych pozwalajacych na realizacje celdw strategii marketingowej, takich jak: prowadzenie Klubéw Seniora DOM,
kampanie reklamowe w telewizji, artykuty w prasie/Internecie, programy lojalno$ciowe dla Seniora, wydawanie kwartalnika
,Zycie Seniora”, organizowanie indywidualnych spotkan, wykladow, imprez dla Senioréw, dystrybucja ulotek z ofertg
Emitenta.

Kluby Seniora DOM - obecnie dziata 6 Klubéw Seniora DOM. Sa one unikalng inicjatywg Emitenta majacg na celu
aktywizacje $rodowiska Senioréw i budowania spotecznosci klientdw i sympatykéw Funduszu. Klubom Seniora DOM
przy$wieca idea, ze przekroczenie wieku emerytalnego nie musi oznacza¢ kofca aktywnosci i braku mozliwosci realizacii
planéw i marzen. Klubowicze uczestnicza w wyktadach i warsztatach np. dotyczacych wlasciwego odzywania sig, wspoinie
realizujg réwniez swoje pasje i zainteresowania oraz wymieniajg poglady.
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Kampanie reklamowe w telewizji — jest to niezwykle skuteczny kanat dotarcia do Senioréw oraz budowania $wiadomosci i
rozpoznawalnosci marki Emitenta. Seniorzy dysponujacy duzq iloScig wolnego czasu naleza do oséb najczesciej
ogladajacych telewizje. Z tego wzgledu reklama telewizyjna pozwala na dotarcie do wigkszosci Seniordw w Polsce i
zainteresowania ich oferta Emitenta. W okresie 2011 roku (styczen-luty, kwiecien-maj, lipiec-sierpien) i 2012 roku (styczen-
marzec i kolejna kampania rozpoczeta w lipcu) Emitent przeprowadzit z powodzeniem kilka kampanii reklamowych w
telewizji, ktdre skutkowaty duzym odzewem ze strony Seniordw.

Artykuty w prasie — Emitent prowadzi dziatania majgce na celu zainteresowanie medidw tematykg odwrdconej hipoteki i
oferowanej ustugi.

Programy lojalnosciowe dla Seniora — Emitent nawigzat wspdtprace z kilkudziesiecioma ustugodawcami, ktérzy Swiadczg
ustugi dia Seniordw. Partnerzy programéw oferujg znizki na ustugi i produkty przeznaczone dla Seniordw.

Kwartalnik ,Zycie Seniora” — bezptatne czasopismo dedykowane Seniorom, na famach ktérego poruszane sg zagadnienia o
tematyce zdrowotnej, kulturalnej, artystycznej i dotyczacej zycia na emeryturze. Promowana jest rdwniez ustuga odwrécone;
hipoteki oraz przekazywane sg aktualne informacje o dziatalnosci spotecznej Funduszu.

Podsumowanie dziatan marketingowych

W wyniku dotychczas przeprowadzonych dziafari marketingowych Emitent pozyskat baze kilku tysiecy potencjalnych
klientow oraz osiagnat najwigksza rozpoznawalnosci marki Emitenta w Polsce (42% wedtug badan opinii Seniordw
przeprowadzonych przez Starcom Media Vest Group w kwietniu 2012 r.).

6.12.3. Struktura przychodéw Emitenta

Grupa Kapitatowa Emitenta realizuje przychody wynikajace z zawieranych umdéw z Seniorami z zamian za przeniesienie
prawa do uzytkowania nieruchomosci. Pierwsze umowy z Seniorami zostaty zawarte przez Grupe Kapitatowg Emitenta w
2009 r. Na te przychody sktadajg sie zysk z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych, zysk z wyceny zobowigzan z tytutu rent
dozywotnich oraz zysk na transakcjach sprzedazy nieruchomosci. Najwiekszy udziat w przychodach posiada zysk z wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych, kidry w znacznej mierze powstaje w momencie podpisania umowy z Seniorem i wynika z
réznicy pomiedzy wartoscig rynkowg nieruchomosci skorygowang o obcigzenie dozywotnim zamieszkaniem przez Seniora
oraz biezaca wartoscig zobowigzania wobec Seniora. Szczegdtowe zasady polityki rachunkowosci w zakresie
rozpoznawania przychodéw zostaly opisane w pkt. 6.14 i 7.2 Dokumentu Informacyjnego. Szczegdtowe informacje o
nieruchomos$ciach znajdujacych sie w posiadaniu Grupy Kapitatowej Emitenta zostaty opisane w pkt. 6.12.9 Dokumentu
Informacyjnego.

Tabela. Skonsolidowane przychody netto ze sprzedazy Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. w latach 2010-2011, | pét. 2011 r.
oraz | pét. 2012 r.

| pot. 2012 | pot. 2011 2011 2010

(witys. zt/w %) . ) . ) iy ) iy )

wartos¢ udziat wartos¢ udziat wartos¢ udziat wartos¢ udziat
Zysk z wyceny neMChomosel e gpu 1797 ggan 4605 959% 1531 97.3%
inwestycyjnych
Zysk z wyceny zobowigzan 2z 102 3,5% 107 5,6% 140 2.9% 42 2.7%
tytutu rent dozywotnich
Z.ySk ,Z? . sp.r zedazy 3 0,1% 0 0,0% 55 1,1% - 0,0%
nieruchomosci inwestycyjnych
Razem 2921 100,0% 1904 100,0% 4800 100,0% 1573 100,0%

Zrédfo: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. za rok 2011 i za | pét. 2012 r.

W roku 2011 r. Emitent zanotowat blisko trzykrotny wzrost przychodéw ogétem. Ponad 95% przychoddw ze sprzedazy w
latach 2010-2011 stanowit zysk z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych. Zysk z tytutu aktualizacji wartosci zobowigzan z
tytutu rent dozywotnich w tym okresie nie przekroczyt 3% wartosci przychodoéw ogétem. W 2011 roku Emitent zrealizowat
zysk z tytutu sprzedazy dwéch z nieruchomos$ci powyzej wyceny bilansowej. W okresie | pdt. 2012 r. struktura przychoddéw
byta zblizona do zanotowanej w okresach poprzednich, ponad 96,4% przychodéw stanowit zysk z tytutu wyceny
nieruchomo$ci inwestycyjnych, natomiast przychody z tego tytutu w analogicznym okresie roku poprzedniego stanowity
94,4% przychoddéw ogétem. Zysk z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich wynidst 102 tys. zt w | pét. 2012 r. i 107
tys. zt w analogicznym okresie roku poprzedniego. W | pét. 2012 r. Grupa Kapitatowa zbyta réwniez jedng nieruchomosé
inwestycyjna,
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6.12.4. Przewagi konkurencyjne

Atrakcyjny rynek ze znaczacym potencjatem wzrostu

Ustugi hipoteki odwrdconej $wiadczone przez Emitenta sg obecnie niszowym segmentem rynku ustug finansowych w
Polsce. O potencjale dynamicznego rozwoju rynku tych ustug w najblizszych latach stanowi kilka czynnikéw: zmiany
demograficzne, mato efektywny system emerytalny oraz zmiany spoteczne. Na podstawie danych statystycznych GUS,
liczba mieszkancdw Polski w wieku powyzej 65 lat wzro$nie 0 63,8% z 5 165 tys. oséb w 2010 r. (13,6% populaciji) do 8 457
tys. 0s6b w 2029 r., co stanowi¢ bedzie 23,4% ogdinej populacji mieszkancow Polski. Wydtuzajacy sie okres korzystania ze
Swiadczen emerytalnych (spotegowany wzrostem liczby emerytdw wskutek pierwszego powojennego wyzu
demograficznego) oraz malejaca proporcja liczby osdb w wieku pracujacym do liczby oséb w wieku emerytalnym (z 3,8:1 w
2010 r. do 2,3:1 w 2030 r.) wptynie niekorzystnie na efektywnos¢ systemu emerytalnego. Prognozy Ministerstwa Finansdw i
niezaleznych ekspertéw wskazuja, ze pomimo obecnie wprowadzanych zmian w systemie emerytalnym, warto$¢ stopy
zastgpienia brutto wykazywac¢ bedzie tendencje malejacg w perspektywie najblizszych kilkudziesieciu lat. Ponadto, w wyniku
zachodzacych po 1989 r. zmian ekonomicznych i spotecznych przestaje obowigzywa¢ model rodziny wielopokoleniowej
zamieszkujacej te samg nieruchomo$¢. Miodsze pokolenia coraz wigcej czasu poswiecajg karierze i sg coraz bardziej
mobilne, decydujg sie na przeprowadzke do innych miejscowo$ci lub nawet za granice, co prowadzi do rozpadu wiezi
rodzinnych. Cze$¢ Senioréw zostaje pozbawiona opieki ze strony swoich bliskich i w coraz wigkszym stopniu uzalezniona
jest od jednego zrédta dochodéw w postaci emerytury. W obliczu braku oszczednosci jedynym zrodtem dodatkowych
dochodéw moze by¢ wykorzystanie zakumulowanego majatku w postaci nieruchomosci. Obecnie w Polsce ponad dwa
miliony Senioréw posiada nieruchomosci, ktére moga potencjalnie stanowi¢ przedmiot uméw hipoteki odwrdcone;.

Pierwsza i najwigksza instytucja oferujaca odwrdcona hipoteke w modelu sprzedazowym w Polsce

Fundusz Hipoteczny Dom, dziatajacy od 2008 roku, (wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Emitenta) jest pionierem ustugi
odwrdconej hipoteki w Polsce. Emitent zdobyt unikatowe do$wiadczenie i kompetencie w zakresie sprzedazy ustug
finansowych skierowanych do specyficznej grupy klientdw jaka sg Seniorzy. Inne podmioty dziatajace na rynku w znacznym
stopniu wzoruja sie na modelu dziatania Emitenta. Skala wydatkéw przeznaczonych przez Emitenta na promocje i reklame w
znacznym stopniu ostabia pozycje konkurencyjng pozostatych podmiotdw.

Najwyzsza rozpoznawalno$¢ marki wsréd Seniorow

Emitent dzieki kilkuletnim, intensywnym dziataniom marketingowym i spoteczno$ciowym (kampaniom telewizyjnym i
dziatalnosci Klubéw Seniora DOM) jest najbardziej rozpoznawalng firma oferujaca odwrdcong hipoteke. Wedtug badan opinii
Senioréw przeprowadzonych przez Starcom Media Vest Group w kwietniu 2012 r., 42% respondentéw deklaruje znajomosé
marki Emitenta. Dzieki szeroko zakrojonej kampanii reklamowej i edukacyjnej w Polsce ustuga odwrdconej hipoteki
kojarzona jest przez Senioréw przede wszystkim z marka Emitenta. Znaczaca jest takze obecno$¢ Emitenta w mediach
opiniotwoérczych — prawie kazda informacja dotyczaca hipoteki odwréconej nawigzuje do rozwijajacej sie dziatalnoSci
Funduszu. Zgodnie z najlepsza wiedza Emitenta obecnie zaden z konkurentdw Funduszu nie prowadzi dziafan
promocyjnych z wykorzystaniem mediéw ogdlnopolskich oraz dziatalno$ci aktywizujacej Seniordw w zakresie zblizonym do
Emitenta.

Wiasna sie¢ oddziatéw na terenie catego kraju

Emitent jako jedyny ze wszystkich podmiotéw dziatajacych na polskim rynku posiada wtasng sie¢ sprzedazy ztozong z 9
oddziatéw (centrala w Warszawie petni réwniez funkcje oddziatu) w najwiekszych miastach w Polsce o najbardziej
atrakcyjnym rynku nieruchomosci. Dzieki temu Emitent ma mozliwo$¢ dotarcia do wigkszej ilosci potencjalnych klientdw i
dywersyfikacji portfela nieruchomosci. Konkurencja Emitenta dziata gtéwnie lokalnie, czesto wykorzystujac posrednikéw, co
ogranicza zaufanie klientdw i mozliwo$¢ wzrostu rozpoznawalnosci marki.

Sprzedaz ustugi prowadzona przez wtasnych pracownikéw i wiasne call-center

Emitent zatrudnia pracownikéw majacych do$wiadczenie w sprzedazy ustug finansowych, jak i posiadajacych odpowiednie
cechy interpersonalne oraz wysokie standardy etyczne niezbedne w kontaktach z Seniorami. Konsultanci zatrudnieni we
wtasnym call-center oraz pracownicy oddziatéw gromadza w bazie danych informacje o potencjalnych klientach Emitenta,
natomiast eksperci Funduszu odpowiedzialni sa za sprzedaz ustugi i przeprowadzenie Seniora przez ziozony proces
zawarcia umowy. Emitent prowadzi systematyczny proces podnoszenia kwalifikacji i szkolenia pracownikéw. Dzigki
obowigzujacym w Funduszu procedurom obstugi klienta zapewniony jest wysoki standard ustug. Zgodnie z najlepszg wiedzq
Emitenta pozostali konkurenci nie dysponujg tak wysoce zorganizowanymi i skutecznymi strukturami sprzedazy.

Zaangazowany i kompetentny Zarzad (zatozyciele i akcjonariusze)

Czlonkowie Zarzadu Emitenta sq pomystodawcami i twércami Funduszu Hipotecznego Dom. W trakcie ponad 10-letniej
kariery zawodowej zdobyli cenne do$wiadczenie w sprzedazy ustug finansowych na stanowiskach kierowniczych (m.in.
Skarbiec TFI i AM, Xelion). Dzieki posiadanym kompetencjom i do$wiadczeniu w kierowaniu Funduszem sg uznanymi
ekspertami w zakresie ustugi odwrdconej hipoteki w Polsce. Jako przedstawiciele Funduszu biorg udziat w spotkaniach
roboczych dotyczacych prac nad nowg ustawa o odwréconym kredycie hipotecznym oraz czesto goszczg w mediach
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publicznych przy okazji poruszania tematyki dotyczacej rozwoju ustug hipoteki odwrdconej na rynku polskim. Do dnia
dzisiejszego Cztonkowie Zarzadu sq istotnymi akcjonariuszami Emitenta oraz sa objeci programem motywacyjnym. W
gtéwnej mierze dzigki ich zaangazowaniu Emitent osiggnat dotychczasowy sukces oraz pozycje lidera polskiego rynku
odwréconej hipoteki. Zmotywowany i do$wiadczony Zarzad stanowi o istotnej przewadze konkurencyjnej Emitenta w
perspektywie dalszego dynamicznego wzrostu rynku ustug hipoteki odwréconej w Polsce.

6.12.5. Strategia rozwoju

Emitent w okresie kilku najblizszych lat planuje realizacje trzech podstawowych celdw strategicznych:
1) wzrost ilosci i wartosci zawieranych umdéw z nowymi klientami i uzyskanie dodatniej rentownosci,
2) utrzymanie pozyciji lidera na rynku hipoteki odwréconej,

3) wykorzystanie mozliwosci finansowania kapitatem dtuznym.

Strategia Emitenta zakfada dynamiczny rozwdj i pozyskanie przez Grupe Kapitatowa do konca 2015 r. portfela
nieruchomos$ci o wartosci co najmniej 250 min zt. Zwiekszanie wartosci portfela nieruchomos$ci oraz dywersyfikacja bazy
klientow pozwoli Grupie Kapitatowej réwniez na ograniczenie ryzyka zwigzanego z przyjetymi modelami statystycznymi i
strukturg posiadanych nieruchomosci. Zwigkszenie skali dziatalno$ci umozliwi wzrost efektywno$ci wydatkéw zwigzanych z
promocija i reklama oferty Funduszu. Przekroczenie progu rentownosci umozliwi, zgodnie z planami finansowymi, wyptacanie
dywidendy, poczawszy od 2015 r.

Obecnie posiadana pozycja lidera na polskim rynku ustug hipoteki odwrdconej jest wynikiem znacznych kwot
przeznaczanych na promocje oferty i edukacje Senioréw w zakresie zalet hipoteki odwréconej. Emitent zamierza utrzymac
wiodaca pozycje na rynku i wykorzysta¢ ja do zbudowania silnej marki o najwigkszej rozpoznawalnosci wéréd Senioréw, co
zwiekszy efektywnos¢ sieci sprzedazy. Kontynuowane bedg dziatania zwigzane z budowaniem spotecznosci Seniorow
(Kluby Seniora DOM) oraz promowaniem instytucji odwrdconej hipoteki w mediach. Wyzsza rozpoznawalno$¢ marki
Funduszu ws$rod Seniordw moze przyczyni¢ sie do ostabienia pozycji potencjalnej konkurencji ze strony duzych instytucii
finansowych w przypadku wejscia w zycie ustawy o odwrdconym kredycie hipotecznym.

Dotychczas Grupa Kapitatowa nie osiggnefa znaczacej nadwyzki przeptywow pienieznych ze sprzedazy uwalnianych
nieruchomosci, a rozw6j swojej dziatalnosci (znaczace wydatki na reklame i utrzymanie sieci sprzedazy) finansowat gtéwnie
dzieki pozyskaniu $rodkéw od akcjonariuszy. Celem strategicznym Emitenta jest wykorzystanie portfela posiadanych przez
Spétke Zalezng nieruchomosci jako zabezpieczenia hipotecznego (ok. 30% wartosci nieruchomosci) w celu finansowania
dtugiem (kredyty, pozyczki i obligacje) dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej, co pozwoli na szybsze zwiekszenie skali
prowadzonego przedsiewziecia.

6.12.6. Gtéwni dostawcy i odbiorcy ustug swiadczonych przez Emitenta

Emitent korzysta gtdwnie z zewnetrznych dostawcéw ustug, co daje mozliwos¢ optymalizacii i elastycznego ksztattowania
kosztéw dziatalno$ci. Dzieki znacznemu wykorzystaniu outsourcingu ustug wspierajacych podstawowe obszary dziatalnosci
Emitent nie ponosi nadmiernych kosztéw zatrudnienia i szkolenia pracownikéw oraz tworzenia dodatkowych struktur
organizacyjnych.

Ustugi ksiegowe $wiadczy Centrum Doradztwa Biznesowego, rozwigzania w zakresie IT dostarcza firma Yetiz, natomiast
agencja reklamowa Bramosole i agencja Szwejkowski (LSCG Sp. z 0.0.) koordynujg dziatania w zakresie marketingu i
promociji oferty Emitenta. Emitent korzysta réwniez z ustug rzeczoznawcédw majatkowych i notariuszy. Poza tym istotnym
ustugodawca jest Memorim Consultants Ltd. i Potemma Ltd. (ustugi doradcze i zarzadzania).

Jedynymi odbiorcami ustug Grupy Kapitatowej sa Seniorzy korzystajacy z ustug odwrdconej hipoteki w modelu
sprzedazowym.

6.12.7. Regulacje prawne dotyczace dziatalnosci Emitenta

Emitent zostat utworzony na podstawie przepiséw prawa polskiego. Spdtka prowadzi swojg dziatalno$¢ w oparciu o
powszechnie obowigzujace przepisy prawa, w tym w szczegdlnosci przepisy Kodeksu spétek handlowych, Kodeksu
cywilnego, Ustawy o swobodzie dziatalnosci gospodarczej, Ustawy o rachunkowosci, ustaw podatkowych, w oparciu o Statut
i pozostate regulacje wewnetrzne obowigzujace w Spdtce.
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6.12.8. Podsumowanie istotnych uméw wptywajacych na dziatalno$¢ Emitenta

Do uméw istotnych, wptywajacych na dziatalno$¢ Emitenta zaliczane sa:

+  Umowa o $wiadczenie ustug w zakresie zarzadzania z dnia 18 kwietnia 2010 roku pomigdzy Emitentem a Fundusz
Hipoteczny Dom Spétka Komandytowo-Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Przedmiotem umowy jest odptatne zlecenie przez Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Komandytowo-Akcyjna na rzecz
Emitenta Swiadczenia ustug zarzadzania portfelem nieruchomosci, zgodnie ze strategig inwestycyjng oraz $wiadczenia ustug
administracyjnych sekretariatu oraz biura Emitenta.

« Umowa kredytowa nr 1211-71353 z dnia 21 grudnia 2011 roku pomiedzy Fundusz Hipoteczny Dom Spétka
Komandytowo-Akcyjna z siedzibg w Warszawie a Bankiem Pocztowym S.A. z siedziba w Bydgoszczy.

Przedmiotem umowy jest udostepnienie Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Komandytowo-Akcyjna z siedzibg w Warszawie
kredytu obrotowego nieodnawialnego w wysokosci 3.000.000 zt (stownie: trzech milionéw ztotych) z przeznaczeniem na
finansowanie biezacej dziatalnosci kredytobiorcy.

«  Umowa wekslowa z dnia 29 sierpnia 2011 roku pomigdzy Emitentem a Total FIZ S.A. z siedzibgq w Warszawie

Przedmiotem umowy jest regulacja wystawienia przez Emitenta weksla wtasnego zupetnego na zlecenie Total FIZ S.A. na
kwote 2.000.000 zt (stownie: dwoch miliondw ztotych). Zgodnie z umowg weksel ten bedzie ptatny w ciggu 30 dni po
okazaniu wraz z naleznymi odsetkami.

«  Umowa wekslowa z dnia 25 listopada 2011 roku pomiedzy Emitentem a Total FIZ S.A. z siedzibq w Warszawie

Przedmiotem umowy jest regulacja wystawienia przez Emitenta weksla wiasnego zupetnego na zlecenie Total FIZ S.A. na
kwote 1.000.000 zt (stownie: jednego miliona ztotych). Zgodnie z umowg weksel ten bedzie ptatny w ciggu 30 dni po
okazaniu wraz z naleznymi odsetkami.

+  Umowa $wiadczenia ustug konsultingowych z dnia 4 kwietnia 2011 roku pomiedzy Emitentem a Memorim Consultants
Ltd.

Przedmiotem umowy jest odptatne zlecenie przez Emitenta na rzecz Memorim Consultants Ltd. $wiadczenie ustug
konsultingowych w zakresie doradztwa i zarzadzania odnoszacego sie do przedmiotu dziatalno$ci gospodarczej Emitenta.

+  Umowa $wiadczenia ustug konsultingowych z dnia 4 kwietnia 2011 roku pomigdzy Emitentem a Potemma Ltd.

Przedmiotem umowy jest odptatne zlecenie przez Emitenta na rzecz Potemma Ltd. $wiadczenie ustug konsultingowych w
zakresie doradztwa i zarzadzania odnoszacego sig do przedmiotu dziatalnosci gospodarczej Emitenta.

Powyzsze umowy zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

6.12.9. Nieruchomosci bedace w posiadaniu Emitenta

Na koniec Il kw. 2012 r. w portfelu Grupy Kapitatowej Emitenta znajdowaty sie nieruchomosci mieszkalne o tacznej wartosci
rynkowej wedtug wyceny rzeczoznawcy (bez uwzglednienia korekty z tytutu prawa dozywocia) na dzien nabycia w wysokosci
22 181 tys. zt, usytuowane na terenie catego kraju.

Ponizej prezentujemy portfel nieruchomosci Spétki Zaleznej w podziale wedtug rynkowej wartosci. Zdecydowana wigkszo$¢
nieruchomos$ci zawiera sie w przedziale wartosci 100-300 tys. zt, dzieki czemu w portfelu znajdujg sie nieruchomosci o
potencjalnie duzej ptynnosci, co zmniejsza ryzyko prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez Grupe Kapitatowa,

Tabela. Podziat nieruchomo$ci wedtug rynkowej wartosci zgodnie z wyceng rzeczoznawcy na dzieh nabycia

Przedziat wartosci Wartosé Udziat % w facznej
rynkowej nieruchomosci wartosci rynkowej
nieruchomosci w zt w tys. zt nieruchomosci
0-100 000 435 2,0%
100 001 - 200 000 5959 26,9%
200 001 - 300 000 7 806 35,2%
300 001 — 400 000 4 061 18,3%
400 001 — 500 000 1817 8,2%
> 500 000 2014 9,4%
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Zrédito: Spdtka

Tabela. Podziat nieruchomosci wedtug lokalizacji

Zrédio: Spétka

razem 22181 100,0%
Lokalizacja - miasto Udziat % w portfelu
nieruchomosci
Warszawa 28,0%
Tréjmiasto 9,7%
Poznan 8,6%
Wroctaw 7,5%
Krakéw 6,8%
Pozostate lokalizacje 39,8%
razem 100,0%

Tabela. Podziat nieruchomosci wedtug stanu cywilnego, pfci, $redniego wieku Senioréw

Zrédio: Spétka

Stan cywilny, pte¢ Udziat % w portfelu Srednia wieku
Seniorow nieruchomosci Seniorow w latach
Matzenstwa 22% 73"
Kobiety samotne 49% 76
Mezczyzni samotni 29% 75

* $rednia wielu dla mafzonka z wigkszq oczekiwang dfugoscia zycia

** $rednia wieku pow. 76 lat

6.12.10. Struktura organizacyjna i zatrudnienie

Struktura organizacyjna

Struktura organizacyjna Emitenta ztozona jest z 7 dziatéw (sprzedaz, telefoniczna obstuga klienta, marketing i PR, dziat
operacyjny i prawny, administracja i sprawy personalne, IT, finanse i ksiegowos¢), ktorych prace koordynuje Zarzad. Ustugi
Swiadczone sg przede wszystkim przez pracownikédw Emitenta. W przypadku wyspecjalizowanych ustug typu ksiegowos¢,
rozwigzan IT czy PR Emitent korzysta z ustug podmiotéw zewnetrznych.

Tabela. Informacje o zatrudnieniu*

Rok Umowy o prace Umowy cywilnoprawne Ltacznie
2009 2 0 2
2010 11 0 11
2011 32 0 32
| pét. 2012 32 0 32

Zréafo: Spotka

* Cztonkowie Zarzadu petnig funkcje na podstawie powotania. Natomiast nie sg zatrudnieni na umowe o prace ani na umowe

cywilnoprawna,
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6.13 Otoczenie rynkowe Emitenta

Krajowy rynek hipoteki odwrdconej, na ktdrym ustugi $wiadczy Emitent jest w fazie powstawania i konstytuowania
standardéw ustug pomiedzy pierwszymi instytucjami finansowymi i beneficjentami — Seniorami. Obecnie, wedtug szacunkéw
Emitenta, liczba wszystkich uméw zawartych na polskim rynku przez wyspecjalizowane instytucje ksztattuje sie na poziomie
ok. 120-150 uméw. Potencjat dalszego rozwoju hipoteki odwrdconej w Polsce odzwierciedla baza ponad 2 milionéw
gospodarstw domowych zamieszkanych przez Seniordw i stanowigcych ich wtasnos¢ (blisko potowa mieszkan i doméw
stanowigcych majatek prywatny w Polsce nalezy do oséb ponad sze$¢dziesiecioletnich).

Czynniki rozwoju rynku hipoteki odwréconej w Polsce

Tempo rozwoju rynku hipoteki odwréconej w Polsce zalezy od kilku czynnikéw: zmian demograficznych ludnosci, braku
efektywnego systemu emerytalnego i spadku poziomu zamozno$ci przysztych emerytéw, przemian spotecznych oraz
oczekiwanych zmian regulacji prawnych dotyczacych hipoteki odwrdcone;.

Prognozy demograficzne wskazuja, ze polskie spoteczenstwo najbardziej dynamicznie bedzie sie starze¢ w latach 2010-
2020. Dynamiczny przyrost grupy ludnosci w wieku 65+ w najblizszych kilkudziesieciu latach, spowodowany jest |
powojennym wyzem demograficznym oraz rosngcym okresem dtugo$ci zycia. Przecietne dalsze trwanie zycia mezczyzn w
2035 r. wydtuzy sie do poziomu 77 lat (z 71 lat w 2007 r.), natomiast kobiet do 82,9 lat (z 79,7 w 2007 r.). W okresie
trwajacej obecnie drugiej dekady XXI wieku ponad 5,5 min 0sdb ukonczy 65 rok zycia, a liczba 65-latkéw ulegnie podwojeniu
(z 289 tys. 0s6b w 2010 r. do 550 tys. os6éb w 2020 r.).

Wykres. Liczebnos¢ grupy ludnosci Polski w wieku 65+ i jej udziat w ogdlnej liczbie ludnosci Polski w latach 2010-2029P.
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Zrédio; GUS - http://www.stat.gov.pl/P_gus/ludnosc_piramida/start.htm

Do 2020 r. liczba mieszkancéw Polski w wieku 65+ lat wzro$nie z 5 165 tys. osob w 2010 r. do 7 115 tys. osdb, co stanowi¢
bedzie ponad 19,1% ogdlnej populacji mieszkancow Polski (13,6% w 2010 r.). Co wigcej, osobg w tym przedziale wiekowym
bedzie prawie co czwarty mieszkaniec Polski w 2029 r. (grupa 0sdb w wieku 65+ lat stanowi¢ bedzie 23,4% ogdlnej populacii
mieszkancow Polski).

Starzenie sie polskiego spoteczenstwa (ktéremu towarzyszy wydtuzanie sie okresu edukacji mtodych Polakéw) bedzie miato
réwniez wptyw na pogorszenie proporcji liczby oséb w wieku produkcyjnym i emerytalnym. W 2010 r. liczba oséb w wieku
produkcyjnym stanowita ok. 64% populaciji Polski, a w 2035 r. zgodnie z prognozami udziat ten stanowié¢ bedzie 58%. W tym
samym okresie liczba osdb w wieku emerytalnym wro$nie z 6,4 min oséb do 9,6 min oséb. Dodatkowo rosnaca liczba
emerytéw wptynie na pogorszenie proporciji liczby 0s6b w wieku produkcyjnym do liczby emerytéw z 3,8 w 2010 r. do 2,2 w
2035 r. Powyzsze prognozy Ministerstwa Finanséw dotyczg scenariusza bazowego (wieku emerytalnego: dla kobiet 60 lat i
dla mezczyzn 65 lat).
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Wykres. Proporcije liczby osdb w wieku produkcyjnym i liczby emerytdw w Polsce w latach 2010-2035P (bez uwzglednienia
zmian w systemie emerytalnym).
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Zrédto: Ministerstwo Finansow, luty 2012 r.

Oznacza to, ze wydtuzenie Sredniego okresu pobierania $wiadczen emerytalnych istotnie przetozy sie na poziom
wyptacanych $wiadczen emerytalnych zardwno dla obecnych jak i przysztych emerytéw. Prognozy Deloitte wskazuja, ze
obecnie niskie stopy zastapienia brutto (dla scenariusza bazowego nieuwzgledniajacego zmian w systemie emerytalnym)
wynoszace ok. 40-45% spadng do poziomu ok. 30% w 2035 r. co z duzym prawdopodobienstwem przetozy sie na
pogorszenie sytuacji majatkowej 0sob przechodzacych na emeryture. Dodatkowym niekorzystnym czynnikiem wptywajacym
na zmniejszenie realnych dochoddw przysztych emerytow jest fakt, ze blisko 75% Polakéw nie oszczedza na dodatkowa
emeryture, a ok. 98% obecnych emerytéw jako jedyne zrédto dochodéw wskazuje emerytury. Powigkszajace sie grono
emerytdw, ktorych $wiadczenia emerytalne ksztattujg sie na poziomie znacznie nizszym od uzyskiwanych przez nich
wczesniej wynagrodzen za prace, moze by¢ zainteresowane dodatkowymi zrédtami dochodéw. W przypadku polskich
Senioréw, praktycznie jedynymi istotnymi aktywami sa wiasne mieszkania, ktdre poprzez ustugi hipoteki odwrdconej moga
sta¢ sie zrédtem podniesienia stopy zycia.

Niewatpliwemu dynamicznemu wzrostowi popytu na ustugi hipoteki odwrdconej towarzyszy réwniez potrzeba
doprecyzowania regulacji prawnych obejmujacych ten obszar zycia gospodarczego. Obecnie obowigzujace przepisy w
zakresie hipoteki odwrdconej regulujg wytacznie zasady modelu sprzedazowego w formie renty odpfatnej i dozywocia, ktdre
objete sg przepisami kodeksu cywilnego (odpowiednio art. 903-907 i 908-916). Nowa ustawa, nad zatozeniami ktdrej trwaja,
obecnie prace legislacyjne w Ministerstwie Finansow, obejmowaé bedzie przede wszystkim przepisy szczegdtowe dotyczace
zasad $wiadczenia ustugi hipoteki odwrdconej w modelu kredytowym. W perspektywie kilku lat pojawienie sie oferty ustugi
hipoteki odwrdconej ze strony instytucji bankowych, moze stanowi¢ dodatkowy czynnik stymulujacy wzrost zainteresowania
tego typu ustugami. Zgodnie z oczekiwaniami Emitenta elementem zwiekszajacym przejrzysto$¢ i wiarygodnos¢ instytuci
$wiadczacych hipoteki odwrdconej w modelu sprzedazowym powinien by¢ réwniez powstajacy obecnie w Ministerstwie
Gospodarki projekt regulacji stanowiacy uzupetienie projektu zatozen do ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym.
Zgodnie z jego zatozeniami podmioty oferujace ustugi hipoteki odwrdconej w modelu sprzedazowym podlega¢ beda kontroli
ze strony Komisji Nadzoru Finansowego oraz spemia¢ bedg musiaty dodatkowe wymogi organizacyjne (forma prawna,
minimalny poziom kapitatu zaktadowego, wiarygodno$¢ cztonkéw zarzadu). Aktywnym uczestnikiem konsultacji ze strong
rzadowa nad powstajacymi regulacjami sa cztonkowie Zarzadu Emitenta.

W Polsce w wyniku transformaciji ustrojowej w 1989 roku doszto do zmiany funkcjonowania ludzi na rynku pracy m. in. w
zakresie wzrostu kwalifikacji i zwiekszonego wymiaru czasu po$wiecanego karierze zawodowej. Zmiany spoteczne
prowadzg do osfabienia wiezi rodzinnych, co w potaczeniu z rosngca mobilnoscig ludzi w wieku pracujgcym dodatkowo
ogranicza mozliwo$ci opieki nad Seniorami.

Gtowni konkurenci Emitenta

W zwigzku z brakiem szczegdtowych danych na temat podmiotdw dziatajgcych na polskim rynku hipoteki odwrdcone;
szczegtowe scharakteryzowanie pozycji rynkowej konkurentow Emitenta jest trudne. Emitent szacuje, iz posiada ponad
70% rynku odwrdconej hipoteki w Polsce. Obecnie na rynku obok Emitenta dziata kilka podmiotéw o zasiegu ogdlnopolskim i
lokalnym. Najwazniejsi konkurenci Emitenta to:

Fundusz Hipoteczny Familia S.A.

Fundusz Hipoteczny Familia z siedzibg w Warszawie jest gtéwnym konkurentem Emitenta. Fundusz Hipoteczny Familia
zostat zarejestrowany w lipcu 2010 r. FH Familia sprzedaje ustuge odwréconej hipoteki za pomoca posrednikéw (m.in. firmy
doradztwa finansowego), natomiast nie tworzy wtasnej sieci oddziatow.

Centralny Fundusz Hipoteczny Sp. z 0.0.
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Centralny Fundusz Hipoteczny z siedzibg w todzi zostat zarejestrowany w styczniu 2010 r. Swiadczy ustugi odwréconej
hipoteki. Proponuje zaréwno comiesieczne S$wiadczenia, jak i wyptate jednorazowej kwoty przy podpisaniu umowy
dozywocia (proporcjonalnie mniejsze $wiadczenie comiesieczne, ktdre bedzie otrzymywat Senior w okresie trwania umowy).
Podobnie jak FH Familia nie posiada oddziatow w kraju.

Z informacji prasowych (,Puls Biznesu”, maj 2012 r.) wynika réwniez, iz Towarzystwo Ubezpieczeniowe Europa
zapowiedziato wprowadzenie produktu finansowego o charakterze odwréconej hipoteki na rynku polskim.

Przyktady rozwoju rynku hipoteki odwrdconej w innych krajach europejskich

Europejski rynek ustug hipoteki odwrdconej jest mocno zréznicowany pod wzgledem tempa rozwoju rynku i zakresu oferty.
Do najbardziej rozwinietych panstw pod wzgledem warto$ci zawartych hipoteki odwrdconej zalicza sie Wielkg Brytanie,
Hiszpanie i Irlandie. Na kazdym z tych rynkéw ustugi odwrdconej hipoteki $wiadczy ponad 20 podmiotow.

Wielka Brytania

Brytyjski rynek hipoteki odwrdconej posiada najdtuzsza, ponad 35-letnig historie ze wszystkich panstw europejskich i
zdecydowanie najbardziej kompleksowg oferta dla Senioréw. W ciggu ostatnich 20 lat ok. 270 tys. Brytyjczykdw powyzej 50
roku zycia podpisato umowy hipoteki odwréconej o facznej wartosci ponad 12 mid GBP. Gtéwnymi czynnikami wzrostu rynku
brytyjskiego sg zmiany demograficzne powodujace starzenie sie spoteczenstwa, wysoka swiadomo$¢ korzysci z ptynacych z
ustug hipoteki odwrdconej (dtugoletnia historia) oraz brak kulturowej wstrzemiezliwosci spoteczenistwa przed zadtuzaniem. W
Wielkiej Brytanii ok. 70% nieruchomosci zamieszkatych jest przez ich wtascicieli.

Wykres. Wolumen zawartych rocznie umdw hipoteki odwréconej w Wielkiej Brytanii (w szt.).
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Zrédto: SHIP 20th Anniversary Report: December 1991 to December 2011.

Na rynku brytyjskim z sukcesem funkcjonujg dwa modele hipoteki odwrdconej: kredytowy (lifetime mortgage) i sprzedazowy
(home reversion plan), a ustugi $wiadczy ok. 30-40 podmiotéw (w tym grupy ubezpieczeniowe i banki oraz po$rednicy).
Wiekszo$¢ podmiotdw (Swiadczacy ustugi i posrednicy) zrzeszona jest w SHIP (Safe Home Income Plans) - jedynej tego
typu organizacji w Europie, ktéra poza regulacjami FSA (Financial Services Authority) odpowiada na rynku brytyjskim za
podnoszenie jakosci i bezpieczenstwa Swiadczonych ustug hipoteki odwréconej dla Senioréw oraz ustanawia standardy dla
swoich cztonkéw. Do instytucji zrzeszonych w SHIP nalezy blisko 90% obecnie funkcjonujacych na rynku brytyjskim uméw
hipoteki odwréconej.

Wegry

Liderem hipoteki odwrdconej w regionie Europy $rodkowej i Wschodniej sa Wegry, gdzie produkt ten zostat wprowadzony na
rynek w 2006 r. Rynek wegierski charakteryzuje sie wysokim udziatem oséb zamieszkujgcych posiadane przez siebie
nieruchomo$¢ w relacji do wszystkich nieruchomosci mieszkalnych (92%), przy jednoczesnym niskim udziale nieruchomosci
zabezpieczonych kredytem hipotecznym (ok. 10%). Hipoteka odwrdcona szybko stata sie popularna wsrdd wegierskiego
spoteczenstwa (niskie dochody emerytdw w potaczeniu z ograniczonym zaufaniem i $wiadomos$cig ustug systemu
bankowego), ktérego blisko 20% stanowig osoby powyzej 65 roku zycia, praktycznie w catosci (ok. 97%) bedace
wtascicielami zamieszkiwanych nieruchomosci. W ciggu 3 lat od rozpoczecia intensywnych dziatai marketingowych,
dziatajace na Wegrzech firmy pozyskaty ponad 5,2 tys. klientéw, a warto$¢ catego rynku przekroczyta poziom 1 mid zt. Na
rynku wegierskim dziata obecnie jedna instytucja oferujace hipoteke odwrécong w wariancie kredytowym i sprzedazowym.

Niemcy

Przyktadem dynamicznie rozwijajacego sie rynku hipoteki odwrdconej w ostatnich latach jest rynek niemiecki, gdzie w ciggu
niecatych 2 lat od wprowadzenia produktu zostato podpisanych ponad 1 tys. uméw. Potencjat niemieckiego rynku obrazuje
grupa 4,2 min Seniordw posiadajacych nieruchomo$¢ mieszkalng. Malejace emerytury, stabilnie rosnace ceny
nieruchomosci oraz starzejace sie spoteczenstwo w opinii ekspertéw dajg szanse rynkowi niemieckiemu na osiagniecie
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rozmiaru na poziomie 30 tys. nowych kontraktéw rocznie, pomimo niskiego odsetka (ok. 43%) nieruchomosci
zamieszkiwanych przez ich wtascicieli i duzego udziatu nieruchomosci mieszkalnych powstajacych wytacznie pod wynajem.
Na rynku niemieckim ustugi hipoteki odwréconej oferowane sg w obydwu modelach: sprzedazowym i kredytowym.

6.14 Analiza sytuacji finansowej i operacyjnej

Przeglad sytuacji operacyijnej i finansowej Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. z siedzibg w Warszawie zostat dokonany w
oparciu o:
= historyczne, roczne skonsolidowane sprawozdania finansowe FH Dom S.A. za okres 12 miesiecy zakoriczonych
31 grudnia 2011 r. wraz z danymi poréwnywalnymi za okres 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2010 r.
sporzadzone zgodnie z ustawa z 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223, z pézn.
zm.) wraz z opinig i raportem z badania tych sprawozdan przez biegtego audytora;
= historyczne, kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za Il kwartat 2012 r. FH Dom S.A. wraz z danymi
poréwnywalnymi za Il kw. 2011 r. oraz z danymi finansowymi za | pét. 2012 r. (z danymi pordwnywalnymi za | pét.
2011 r.) zawierajacy dane finansowe sporzadzone zgodnie z ustawg z 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.
U.z2009 r. Nr 152, poz. 1223, z p6zn. zm.);
= historyczne, roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe FH Dom S.A. za okres 12 miesiecy zakoriczonych 31
grudnia 2011 r. wraz z danymi pordwnywalnymi za okres 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2010 r.
sporzadzone zgodnie z ustawg o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223, z p6zn. zm.);
= historyczne, kwartalne jednostkowe sprawozdanie finansowe za Il kwartat 2012 r. FH Dom S.A. wraz z danymi
porédwnywalnymi za Il kw. 2011 r. oraz z danymi finansowymi za | pét. 2012 r. (z danymi poréwnywalnymi za | pét.
2011 r.) zawierajacy dane finansowe sporzadzone zgodnie z ustawg z 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.
U.z2009 r. Nr 152, poz. 1223, z p6zn. zm.).

Emitent nie podlegat obowigzkowi sporzadzania w/w okresach skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z art.
56 ust. 1 ustawy z 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223, z pdzn. zm.). Pomimo braku
tego obowigzku pierwszym skonsolidowanym sprawozdaniem przez Emitenta bylo roczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za rok 2011.

FH Dom S.A. S.K.A. jest strong umow o dozywocie i umdéw renty odptatnej z Seniorami, w ramach ktérych nabywa
nieruchomos$ci. Cato$¢ biezacej dziafalnosci operacyjnej zwigzanej z pozyskiwaniem nowych uméw, promocjq i
marketingiem, administracjq i zarzadzaniem prowadzi na zlecenie FH Dom S.A. S.K.A. jednostka dominujaca tj. FH Dom
S.A. Zasady powyzszej wspotpracy miedzy jednostka dominujacg i FH Dom S.A. S.K.A. reguluje ,Umowa o $wiadczenie
ustug w zakresie zarzadzania”, ktéra weszta w zycie z dniem 18 kwietnia 2010 .

Jednostkowe dane finansowe

(wtys. zi) I pét. 2012 I pét. 2011 2011 2010

Przychody netto ze sprzedazy 675 1 1228 399
Amortyzacja 109 62 168 14
Zysk/(strata) na sprzedazy (2 864) (3354) (5592) (1494)
Zysk/(strata) z dziatalnosci operacyjnej (2 840) (3353) (5730) (1217)
Zysk/(strata) brutto (1354) (1 448) (3422) (163)
Zysk/(strata) netto (1354) (1803) (3422) (141)
Naleznosci dtugoterminowe 129 120 127 85
Naleznosci krétkoterminowe 175 902 2847 246
Srodki pieniezne 14 1478 177 906
Zobowigzania dtugoterminowe 200 310 285 142
Zobowigzania krétkoterminowe 4090 646 3633 919
Kapitat wtasny 3890 6863 5244 2 666
Aktywa razem 9035 8508 9920 4067

Zrddfo: Jednostkowe sprawozdania finansowe FH Dom S.A. za rok 2011 i za | pot. 2012 r.
Skonsolidowane dane finansowe
Analiza przychodéw i kosztéw operacyjnych, wynik operacyjny i wynik netto

Dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. koncentruje sig na Swiadczeniu ustug hipoteki odwrdconej dla oséb powyzej 65
roku zycia, ktéra obecnie realizowana jest przez Emitenta w modelu sprzedazowym.

Zrédtem przychodow Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. sg  przychody zwigzane z obrotem nieruchomosciami mieszkalnymi,
oprécz nich Grupa Kapitatowa nie realizuje obecnie przychodéw zwigzanych ze sprzedaza innych produktow, towardw
handlowych czy ustug.
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Do przychoddw i kosztéw zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami Grupa Kapitatowa zalicza:

- zysk/strate z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych,

- zysk/strate z wyceny zobowigzan z tytutu uméw renty i dozywocia,
- zysk/strate ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych,

- koszty odsetek od zobowigzan z tytutu uméw renty i dozywocia.

Najistotniejszym zrédtem przychoddw jest zysk z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych powstaty w momencie zawarcia
umowy z Seniorem i bedacy réznicg pomiedzy warto$cig rynkowa nieruchomosci skorygowang o obcigzenie dozywociem
oraz biezacg wartoscig zobowigzania z tytutu rent. Ponadto do przychoddw zalicza sie zysk z tytutu aktualizacji wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych przeprowadzanej na kazdy dzien bilansowy, kidry wynika w gtdwnej mierze ze wzrostu
rynkowych cen nieruchomosci oraz skracajacego sie okresu dozywocia obcigzajacego nieruchomosé. Zysk / strata ze
sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych pojawia sie¢ w momencie uzyskania ze sprzedazy nieruchomosci kwoty wyzszej /
nizszej od warto$ci nieruchomosci wykazywanej w bilansie. Dodatkowym zrodtem przychodéw jest zysk z tytutu aktualizacii
warto$ci zobowigzan wystepujacy m.in. w przypadku uwolnienia nieruchomosci i zaprzestania wyptaty rent przed
zaktadanym terminem.

W momencie zawarcia umowy z Seniorem wtasnos¢ nieruchomosci przechodzi na FH Dom S.A. S.K.A. i Grupa Kapitatowa
rozpoznaje w swoich ksiggach rachunkowych nieruchomo$¢ oraz zobowigzanie z tytutu przysziych ptatnosci rent wedtug
modelu wyceny zamortyzowanego kosztu. Zgodnie z przyjetym modelem wyceny zobowigzania cze$¢ biezacej ptatnosci
renty do Seniora stanowi koszt odsetkowy.

Wartos¢ zobowigzania réwna jest wartosci biezacej spodziewanych ptatnosci z tytutu umowy zawartej z Seniorem,
powigkszonych o warto$¢ pfatnosci czynszu za uzytkowanie lokalu. Spodziewana warto$¢ przysztych ptatnosci obliczana jest
w oparciu o publikowane przez GUS dane dotyczace dalszej przewidywanej dtugosci zycia Seniora: ,Trwanie zycia — miasta”
(okres ten uzalezniony jest od wieku i ptci Seniora w momencie zawierania umowy) i wartoci rynkowej nieruchomosci.
Efektywna stopa dyskontowa odpowiada sumie stopy procentowej dla 10-letnich obligacji skarbowych EDO dla miesigca
zawarcia umowy hipoteki odwrdconej i premii ryzyka kredytowego funduszu.

Aktualizacja wartosci $wiadczenia wyptacanego na rzecz Seniora dokonywana jest w oparciu o zmiang okresu trwania
wypfat z tytutu renty (oczekiwang — wynikajaca ze zmiany danych publikowanych przez GUS albo faktyczng — wynikajacg z
zaprzestania wyptat $wiadczenia w wyniku $mierci Seniora), o wskaznik inflacji i w wyniku ew. korekty z tytutu zmiany stopy
dyskontowej. Zmiana szacunkéw albo zaprzestanie obowigzku wyptacania zobowigzania wptywa na wynik finansowy
okresu, w ktérym to nastapito.

Na dzien zawarcia umowy Grupa Kapitatowa dokonuje aktualizaciji bilansowej wartosci nieruchomosci do wartosci godziwej
wg wyceny rzeczoznawcy z dnia nabycia (z uwzglednieniem obcigzenia nieruchomo$ci prawem dozywocia — korekta ta
stanowita Srednio dla przeprowadzonych dotychczas transakcji ok. 40% wartosci rynkowej nieruchomo$ci w momencie
zawarcia umowy), co wptywa na wynik finansowy okresu w pozycji zysk albo strata z wyceny nieruchomosci. Nie rzadziej niz
na kazdy kolejny dzien bilansowy spétka dokonuje wyceny nieruchomosci do wartosci godziwej — wycena dokonywana przez
Spétke oraz nie rzadziej niz raz na dwa lata wyceny do wartosci godziwej wg modelu wyceny rzeczoznawcy, co moze
skutkowaC pojawieniem sie zysku albo straty z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych. Poza wahaniami rynkowych cen
nieruchomosci wptyw na wartos¢ godziwg wyceny nieruchomo$ci ma m. in. zmiana okresu prawa dozywocia obcigzajacego
nieruchomo$¢ - wynikajaca z prognozowanej dtugosci zycia wedtug GUS. Ponadto w wyniku $mierci Seniora nastepuje
aktualizacja wartos¢ nieruchomosci do wyceny rynkowej z tytutu braku obcigzenia jej dozywociem.

Dodatkowo warto$¢ ptatnosci z tytutu rent, zgodnie z warunkami zawieranych uméw z Seniorami, rewaloryzowana jest
kwartalnie — $rodroczne réznice wynikajace z zmiany wartosci sptat zobowigzania w czesci kapitatowej wptywajg na wynik
okresu w pozycji zysk lub strata z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich.

W momencie sprzedazy nieruchomosci Grupa Kapitatowa realizuje zysk albo strate wynikajacq z réznicy pomiedzy
warto$cig transakcji (z uwzglednieniem jej kosztéw) a aktualng wartoscig godziwg prezentowana w ksiegach.

W ponizszej tabeli zaprezentowane zostaty pozycje wptywajace na wynik operacyjny oraz wynik netto Grupy Kapitatowej FH
Dom S.A. w latach 2010-2011 oraz w | pét. 2012 r. i | p6t. 2011 r.

Tabela. Rachunek wynikéw Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. za 2010 r.i2011 r., za | pét. 2011 r. oraz | pét. 2012

(wtys. zi) I pét. 2012 | pot. 2011 2011 2010
Przychody ze sprzedazy 2921 1904 4800 1573
dynamika (w %) 53,4% . 305,1% -
Zysk z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 2816 1797 4605 1531
dynamika (w %) 56,7% - 300,8% -
Zysk z wyceny zobowigzan z tytutu rent 140 42
dozywotnich 102 107
dynamika (w %) -4,9% - 331,1%
Zysk ze sprzedazy nieruchomosci 55 0
inwestycyjnych 3 0
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dynamika (w %)

Koszty dziatalnosci operacyjnej 3980 3457 779% 1994
dynamika (w %) 15,1% . 390,9% -
Amortyzacja 109 62 168 14
dynamika (w %) 76,76% B - -
Zuzycie materiatow i energii 130 211 375 286
dynamika (w %) -38,6% - 131,3% -
Ustugi obce 1586 877 2478 684
dynamika (w %) 80,8% - 362,5% -
Podatki i optaty 49 23 49 10
dynamika (w %) 115,2% - 471,0% -
Wynagrodzenia oraz ubezpieczenia spoteczne i
inne $wiadczenia 872 614 1659 364
dynamika (w %) 42,1% B 455,3% -
Pozostate koszty rodzajowe 1 066 1498 2531 601
dynamika (w %) -28,8% B 421,5% -
Koszty odsetek od zobowigzan z tytutu rent 142 4
dozywotnich 169 51
dynamika (w %) 234,6% . 414,7%
Strata z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 0 0 0 0
dynamika (w %)
Strata z wyceny zobowigzan z tytutu rent 392 1
dozywotnich 0 3
dynamika (w %) _ B - -
Pozostate przychody operacyjne 24 11 12 282
dynamika (w %) 127,2% - 4.2% -
Pozostate koszty operacyjne 73 9 360 5
dynamika(w %) 734,8% - - -
EBITDA (1 000) (1 490) (3175) (130)
dynamika (w %) . . - -
Zysk/(strata) z dziatalno$ci operacyjnej (1109) (1551) (3 344) (144)
edynamika (w %) . . - -
Przychody finansowe 19 55 66 29
dynamika (w %) -64,8% - 226,6% -
Koszty finansowe 264 26 145 48
dynamika (w %) 734,8% B 301,3% -
Podatek dochodowy 0 0 0 (21)
Zyski(strata) netto (1354) (1523) (3422 (141)
dynamika (w %) - -

Zrddfo: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. za rok 2011 i za | pét. 2012 r.

Przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. w 2011 r. wzrosty ponad trzykrotnie w poréwnaniu z rokiem
poprzednim z poziomu 1573 tys. zt do poziomu 4800 tys. z.. W gtéwnej mierze spowodowane byto to wzrostem
zanotowanego zysku z wyceny nieruchomosci w wysokosci 4 605 tys. zt z poziomu 1 530 tys. zt w 2010 r. Decydujacy wptyw
na wzrost przychoddw z tego tytutu miat silny rozwdj organiczny i zawarcie 53 uméw ustug hipoteki odwréconej w relacji do
11 uméw zawartych w 2010 r. W | pét. 2012 r. zysk z tytutu wyceny nieruchomosci byt wyzszy o 57% w relacji do tego
samego okresu roku poprzedniego (1 797 tys. zt) i wynidst 2 816 tys. zt, na co pozytywny wptyw miata wigksza liczba
zawartych uméw z Seniorami (32 umowy w | pét. 2012 r. w relacji do 20 uméw w | pét. 2011 r.), natomiast negatywnie
oddziatywata nizsza $rednia wartos¢ rynkowa nieruchomosci, mtodszy wiek Seniordw z kidrymi zawarto w tym okresie
umowy oraz bardziej konserwatywne podejscie rzeczoznawcéw do wyceny warto$ci dozywocia, z tytutu ktérych dodatniej
korekty wyceny nieruchomos$ci Grupa Kapitatowa spodziewa sie w kolejnych okresach. W analizowanym okresie Grupa
Kapitatowa nie zanotowata straty z tytutu wyceny nieruchomosci inwestycyjnych. W 2011 r. Grupa Kapitatowa wykazata
wzrost zysku z wyceny zobowigzan z tytutu uméw rent i dozywocia w kwocie 140 tys. zt w 2011 r. w relacji do 42 tys. zt w
roku poprzednim. Znaczacy wptyw na wzrost wartosci zysku z wyceny zobowigzan jak réwniez pojawienie sie zysku ze
sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych w kwocie 55 tys. zt w 2011 r. wynikaly z wyga$niecia dwoch uméw i w
konsekwenciji sprzedazy dwach nieruchomosci. W | pdt. 2012 r. Grupa Kapitatowa osiggnefa zysk w wysokosci 3 tys. zt ze
sprzedazy jednej z posiadanych nieruchomosci oraz zysk w wysokosci 102 tys. zt z aktualizacji wyceny wartosci zobowigzan
(w poréwnaniu z zyskiem w kwocie 107 tys. zt w | pét. 2011 r.). Jednoczes$nie w 2011 r. wykazana zostata strata z wyceny
zobowigzan na poziomie poziomu 392 tys. zt. Wysoka warto$¢ tej korekty wynikata przede wszystkim ze zmiany stawek
inflacji (z 2,6% w 2010 r. do 4,3% w 2011 r.) przyjetych do aktualizacji wartosci biezacej zobowigzan z tytutu uméw
zawartych z Seniorami. W | pét. 2012 r. Grupa Kapitatowa nie zanotowata straty z tytutu wyceny zobowigzan.

Wzrost liczby zawartych uméw hipoteki odwrdconej w 2011 r. i w | pét. 2012 r. spowodowat rdwniez wzrost kosztow
odsetkowych zwigzanych z ptatnosciami rent dla Senioréw w relacji do okresdw poréwnywalnych. Warto$¢ odsetek z tego
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tytutu wzrosta z poziomu 34 tys. zt w 2010 r. do 142 tys. zt w 2011 r., natomiast warto$¢ odsetek w | pét. 2012 r. wyniosta
169 tys. zt w relacji do 51 tys. zt w | pét. 2011 r.

W latach 2010-2011 Grupa Kapitafowa zanotowata strate na poziomie operacyjnym wynoszacaq odpowiednio 421 tys. zt i
2995 tys. zt. Poza przychodami i kosztami zwigzanymi bezposrednio z obrotem i wyceng nieruchomo$ci oraz zobowigzan z
tytutu renty Grupa Kapitatowa zanotowata wzrost kosztéw zwigzanych z biezacym funkcjonowaniem spétek. W zasadzie
wszystkie pozycje kosztdw operacyjnych charakteryzowaty sie wysokg dynamikg wzrostu w 2011 r. Osiagniecie wiodacej
pozycji rynkowej zgodnie z przyjeta przez Fundusz strategig rozwoju zwigzane byto ze wzrostem kosztéw reklamy i
marketingu oraz z wzrostem kosztéw rozbudowanej w 2011 r. sieci oddziatéw Funduszu w najwigkszych miastach w Polsce.
Ponad 3,5-krotny wzrost kosztéw ustug obcych z poziomu 684 tys. zt w 2010 r. do poziomu 2 478 tys. zt w 2011 r. wynikat ze
wzrostu kosztéw wynajmu lokali, w ktérych mieszczq si¢ oddziaty Funduszu oraz kosztéw ustug doradczych. Wzrost liczby
oddziatéw pociggnat za soba wzrost kosztéw zatrudnienia pracownikéw oddziatdw, co w znacznej mierze przetozyto sie na
wzrost kosztéw wynagrodzen z poziomu 301 tys. zt w 2010 r. do poziomu 1399 tys. zt w 2011 r. Wzrost pozostatych
kosztéw rodzajowych w 2011 r. do poziomu 2 531 tys. zt wynikat przede wszystkim ze wzrostu kosztéw reklamy. W | pét.
2011 r. FH Dom przeprowadzit trzy telewizyjne kampanie reklamowe o zasiggu ogdlnopolskim. W pozycji pozostatych
przychoddw operacyjnych w 2010 r. i pozostatych kosztdw operacyjnych w 2011 r. Grupa Kapitatowa wykazata gtdwnie
korekty z tytutu podatku VAT. Struktura kosztéw w | pot. 2012 r. byta zblizona do udziatu poszczegélnych grup kosztow
operacyjnych w 2011 r. Wysoka dynamike osiagnety pozycje ustug obcych — gtéwnie koszty najmu lokali i ustug doradczych.
W pierwszym pétroczu 2012 r. FH Dom ponidst réwniez wysokie wydatki zwigzane z ogélnopolska kampania reklamowa w
telewizji. Grupa Kapitatowa w wyniku wykupienia przez Seniora jednej z uméw zanotowata korekte przychodu rozpoznanego
w 2011 r. z tytutu aktualizacji nieruchomos$ci do wartosci rynkowej w wysoko$ci 73 tys. zt w ciezar pozostatych kosztéw
operacyjnych. Strata operacyjna w | pét. 2012 r. wyniosta 1 019 tys. zt i byta nizsza, niz w tym samym okresie roku
poprzedniego 0 442 tys. zt.

Przychody finansowe, na poziomie 29 tys. zt w 2010 r. i na poziomie 66 tys. zt w 2011 r. w okresie objetym analizg obejmujg
przychody odsetkowe z lokat krétkoterminowych i srodkdw pienieznych na rachunkach bankowych. Do gtéwnych pozycii
kosztéw finansowych, ktoérych wartos¢ w latach 2010-2011 wyniosta odpowiednio 48 tys. zt i 145 tys. zt zaliczy¢ nalezy
przede wszystkim koszty zwigzane z obstugg zadtuzenia — pozyczkami i umowami leasingu finansowego $rodkéw
transportu. W | pét. 2012 r. warto$¢ przychoddw finansowych wyniosta 19 tys. zt, a koszty odsetkowe uksztattowaty sie na
poziomie 264 tys. zt. Wzrost kosztéw odsetkowych w | pét. 2012 zwigzany byt z zaciggnieciem zobowigzania w wysokosci
3000 tys. zt z tytutu umowy kredytu w | kw. 2012 r.

W wyniku realizacji strategii intensywnego rozwoju organicznego Grupa Kapitatowa wykazata strate netto na poziomie 141
tys. ztw 2010 r. i3 422 tys. zt w 2011 r. W | pét. 2012 r. strata netto wyniosta 1 354 tys. zt i byta nieznacznie nizsza od straty
netto z okresu | pét. roku poprzedniego.

Analiza rentownosci

W ponizszej tabeli przedstawiono wskazniki rentownosci Grupy Kapitatowej obliczone w oparciu o skonsolidowane dane
finansowe za lata 2010-2011 oraz za okres | pdt. 2011 r.i | pét. 2012r.

Tabela. Wskazniki rentownoéci Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. za lata 2010-2011 oraz za | pét. 2011 r. i | pét. 2012 r.

(w%) I pét. 2012 I pét. 2011 2011 2010

Rentowno$¢ EBITDA -34,2% -78,2% -66,1% -8,3%
Rentowno$¢ na dziatalnoSci operacyjnej -38,0% -81,5% -69,7% -9,2%
Rentowno$¢ zysku netto -46,4% -80,0% -71,3% -9,0%
Stopa zwrotu z kapitatéw wiasnych - - -65,3% -5,3%
Stopa zwrotu z aktywow - - -27,0% -3,1%

Zrddfo: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. za rok 2011 i za | pot. 2012 r.

Analize rentownosci Grupy przeprowadzono na podstawie nastepujacych wskaznikdw:

. Rentowno$¢ EBITDA: zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej powigkszony o amortyzacje / przychody ze sprzedazy;
Rentowno$¢ EBIT: zysk (strata) z dziafalno$ci operacyjnej / przychody ze sprzedazy;
Rentowno$c¢ zysku netto: zysk (strata) netto za / przychody ze sprzedazy;
Stopa zwrotu z kapitatow wiasnych (ROE): zysk (strata) netto za rok obrotowy / kapitat wtasny na koniec roku;
Stopa zwrotu z aktywow (ROA): zysk (strata) netto za rok obrotowy / warto$¢ aktywdw na koniec roku.

Grupa Kapitatowa nie osiggnefa historycznie dodatnich pozioméw rentownosci.

Pomimo wzrostu liczby podpisanych umdéw z Seniorami w 2011 r. Grupa Kapitatowa zanotowata pogorszenie wskaznikéw
rentowno$ci na poziomie operacyjnym, EBITDA i zysku netto odpowiednio z poziomu -8,3%, -9,2% i -9,0% w 2010 r. do -
66,1%, -69,7% i -71,3% w 2011 r. W istotnej mierze byto to skutkiem wzrostu kosztéw rozbudowanej sieci dystrybucii i
kosztow poniesionych na reklame i promocje ustug, co pozwolito Grupie Kapitatowej ugruntowa¢ wiodaca pozycje na rynku i
uzyskac statusu najbardziej rozpoznawalnej marki zwigzanej ustugami hipoteki odwréconej w Polsce.
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W | pét. 2012 r. wskazniki rentownosci, pomimo ujemnych pozioméw, ulegty poprawie w poréwnaniu do | pét. 2011 r. i w
porédwnaniu do rentownosci obserwowanej w catym 2011 r.

Ujemna rentowno$¢ netto w analizowanym okresie przetozyta sie na ujemng warto$¢ stdp zwrotu z kapitatéw wtasnych i
aktywdéw w latach 2010-2011.

Suma bilansowa, aktywa i kapitaty wtasne
W ponizszych tabelach zaprezentowano aktywa oraz pasywa Grupy Kapitatowej FH Dom S.A.
Tabela. Aktywa Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. — stan na koniec 2010 r. i 2011 r., na koniec | pét. 2011 r. oraz | pét. 2012 .

| pét. 2012 I pét. 2011 2011 2010
(wtys. zf) warto$¢ udziat (w %) warto$¢ udziaf (w %) warto$¢ udziat(w %) warto$¢ udziat (w %)
Aktywa trwate 15 450 94,2% 7295 737% 11165 87,9% 3142 69,4%
Warto$ci niematerialne i prawne 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
Rzeczowe aktywa trwate 1240 7,6% 1305 13,2% 1316 10,4% 315 7,0%
Naleznosci dtugoterminowe 129 0,8% 120 1,2% 127 1,0% 86 1,9%
Inwestycje dtugoterminowe 14 071 85,8% 5550 56,1% 9712 76,5% 2624 58,0%
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 11 0,1% 320 32% 11 0,1% 117 2,6%
Aktywa obrotowe 943 58% 2602 26,3% 1531 12,1% 1384 30,6%
Zapasy 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
Naleznosci krotkoterminowe 381 2,3% 909 9,2% 807 6,4% 246 54%
Inwestycje krotkoterminowe 420 2,6% 1516 15,3% 527 4,1% 1035 22,9%
Krétkoterminowe rozliczenia migedzyokresowe 142 0,9% 177 1,8% 196 1,5% 104 2,3%
Aktywa razem 16 393 100,0% 9897 1000% 12 696 100,0% 4527 100,0%

Zrédfo: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. za rok 2011 i za | pét. 2012 r.

Grupa Kapitatowa w latach 2010-2011 oraz na koniec | pét. 2012 r. posiadata sume bilansowa wynoszacq odpowiednio:
4 527 tys. zt, 12 696 tys. zt oraz 16 393 tys. zt.

Najwiekszy udziat w aktywach Grupy Kapitatowej stanowity w analizowanym okresie inwestycje dtugoterminowe -
nieruchomos$ci mieszkalne, nabyte w ramach realizacji uméw renty odpfatnej albo dozywocia. Na koniec 2010 r. Fundusz
posiadat 13 nieruchomosci o tacznej warto$ci 2 624 tys. zt — wycenionych w wartosci godziwej (z uwzglednieniem prawa
dozywocia), co stanowito 58,0% wszystkich aktywow. Udziat inwestycji w nieruchomos$ci na koniec 2011 r. w sumie
bilansowej wzrdst do 76,5% i ksztattowat sie na poziomie 9 712 tys. zt, w wyniku wzrostu tacznej liczby nieruchomosci do 64.
Wartos¢ rzeczowych aktywow trwatych wrosta z poziomu 315 tys. zt na koniec 2010 r. do poziomu 1 316 tys. zt na koniec
2011 r. Na koniec 2011 r. najwiekszy udziat w tej pozycji miaty inwestycje w przygotowanie i wyposazenie lokali sieci
sprzedazy Funduszu w kwocie 746 tys. zt oraz $rodki transportu w kwocie 498 tys. zt. Grupa Kapitatowa dokonywata réwniez
inwestycji w sprzet i oprogramowanie komputerowe przeznaczonych na wyposazenie oddziatéw, ale faczna wartos¢ tych
wydatkow (ok. 70 tys. zt w 2011 r.) stanowita w cato$ci koszty okresu. taczny udziat aktywdw trwatych wzrést z 69,4% na
koniec 2010 r. do poziomu 87,9% na koniec 2011 r. Na koniec | pét. 2012 r. warto$¢ inwestycji dtugoterminowych
(nieruchomosci) zanotowata wzrost wartosci do kwoty 14 071 tys. zt, w wyniku dalszego wzrostu liczby zawartych uméw z
Seniorami do 93. Kontynuowany byt réwniez proces inwestycyjny w rozbudowe sieci oddziatéw — m.in. powstanie nowego
oddziatu w Lublinie.

Najwiekszy udziat w aktywach obrotowych Grupy Kapitatowej na koniec 2010 r. stanowity Srodki pieniezne na rachunkach
bankowych w kwocie 1 035 tys. zt — blisko % wszystkich aktywdw. Ich udziat na koniec 2011 r. spadt do poziomu 527 tys. zt
co stanowito tylko 4,1% sumy bilansowej. W pozycji naleznosci krétkoterminowe gtéwny udziat stanowity naleznosci z tytutu
podatku VAT, a ich faczna warto$¢ wzrosta z poziomu 246 tys. zt na koniec 2010 r. do 807 tys. zt na koniec 2011 r., co
stanowito odpowiednio 5,4% i 6,4% sumy bilansowej. W | pét. 2012 r. spadta nieznacznie wartosci $rodkow pienigznych do
poziomu 420 tys. zt (2,6% wartosci aktywdw) jak réwniez znacznemu zmniejszeniu ulegta wartos¢ naleznosci — uzyskano
zwrot podatku VAT.

Tabela. Pasywa Grupy Kapitatowej FH Dom S.A.— stan na koniec 2010 r. i 2011 r., na koniec | pét. 2011 r. oraz | pét. 2012 .

1 pét. 2012 I pét. 2011 2011 2010
(wtys. zf) warto$¢  udziat (w %) warto$¢ udziat (w %) warto$¢ udziat (w %) warto$¢ udziat (w %)
Kapitaty wiasne 3890 23,7% 7144 72,2% 5244 41,3% 2666 58,9%
Kapitat zaktadowy 225 1,4% 225 2,3% 225 1,8% 150 33%
Kapitat zapasowy 8825 53,8% 8825 89,2% 8825 69,5% 2900 64,1%
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Zysk / (strata) netto z lat ubiegtych (3 806) - (384) (384) (243)

Zysk / (strata) netto (1354) - (1529) - (3422 (141)

Kapitat mniejszosci 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
Rezerwy na zobowiazania 55 0,3% 473 4,8% 122 1,0% 178 3,9%
Zobowigzania dtugoterminowe 7360 449% 1556 157% 3506 27,6% 679 15,0%
Pozyczki i kredyty 2650 16,2% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
Pozostate zob. oprocentowane (leasing) 200 1,2% 310 3,1% 285 2,2% 142 3,1%
3;?522&';3& uni%?g’g{ﬂiia finansowe 2 4510 27,5% 1246 12,6% 3220 25,4% 537 11,9%
Zobowiazania krétkoterminowe 4940 30,1% 724 7,3% 3825 30,1% 1003 22,2%
Pozyczki i kredyty 3580 21,8% 0 0,0% 3078 24,2% 116 2,6%
Pozostate zob. oprocentowane (leasing) 167 1,0% 124 1,3% 158 1,2% 29 0,6%

Krétkoterminowe zobowigzania finansowe z

. . ) 216 1,3% 255 2,6% 149 1,2% 248 55%
tytutu zawartych uméw dozywocia

Krétkoterminowe zob. z tytutu dostaw i ustug 561 34% 254 2,6% 374 29% 577 12,7%
Pozostate zob. krétkoterminowe 416 2,5% 91 0,9% 66 0,5% 33 0,7%
Rozliczenia miedzyokresowe 148 0,9% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
Pasywa razem 16 393 100,0% 9897 100,0% 12 696 100,0% 4527 100,0%

Zrddfo: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. za rok 2011 i za | pét. 2012 r.

W latach 2010-2011 Grupa Kapitatowa finansowata swoj rozwdj w gtéwnej mierze ze $rodkdw pochodzacych od
udziatowcow. W roku 2010 Grupa Kapitatowa dokonata emisji udziatdw, w wyniku ktdrej podwyzszeniu ulegt kapitat
zaktadowy z 50 tys. zt do 100 tys. zt, a z tytutu zaptaty za udziaty powyzej wartosci nominalnej 2 900 tys. zt zasilito kapitat
zapasowy FH Dom Sp. z 0.0. W 2011 r. nastapito przeksztatcenie jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej w spétke akcyjng
poprzedzone podwyzszeniem kapitatu zaktadowego o 75 tys. zt i kapitatu zapasowego o kwote 5 925 tys. zt (agio). Grupa
Kapitatowa w latach 2010-2011 osiggnefa strate netto w wysoko$ci odpowiednio 141 tys. zt i 3 422 tys. zt, co wptyneto na
zmniejszenie wartosci skonsolidowanych kapitatéw wtasnych. Udziat kapitatdw wtasnych w strukturze finansowania spadt z
poziomu 58,9% na koniec 2010 r. do poziomu 41,3% na koniec 2011 r. W wyniku straty netto za | pét. 2012 r. udziat
kapitatéw wtasnych spadt do poziomu 23,7%.

W 2010 r. Grupa Kapitatowa korzystata z oprocentowanego finansowania dtuznego w bardzo ograniczonym zakresie. Poza
zawartymi umowami leasingu finansowego na zakup $rodkéw transportu (tacznie warto$¢ zobowigzan z tego tytutu wyniosta
171 tys. zt na koniec roku) Grupa Kapitatowa korzystata z umowy pozyczki od udziatowcow, ktdrej stan na koniec roku
wyniost 116 tys. zt. W 2011 r. Grupa Kapitatowa zaciggneta dodatkowe finansowanie dtuzne od swoich udziatowcow —
pozyczke, ktorej warto$¢ na koniec grudnia ksztattowata si¢ na poziomie 3 078 tys. zt, co stanowito 24,2% sumy bilansowe;
oraz zwigkszyta liczbe uméw leasingu finansowego, ktdrych taczna warto$¢ na koniec 2011 roku wyniosta 443 tys. zt.
Dodatkowo w pasywach bilansu na koniec 2010 r. rozpoznane zostaty zobowigzania z tytutu pfatnosci rent dozywotnich w
tacznej wysokosci 785 tys. zt, a ich wartos¢ na koniec 2011 r. wzrosta (gtéwnie w wyniku zwigkszenia liczby obowiazujacych
uméw dozywocia) do poziomu 3 369 tys. zt, co stanowito odpowiednio 17,3% i 26,5% sumy bilansowej w tych latach.
Warto$¢ zobowigzan z tytutu tych uméw wzrosta na koniec | pét. 2012 r. do poziomu 4 726 tys. zt, co stanowito 28,8% sumy
bilansowej. W | kw. 2012 r. Grupa Kapitatowa zawarta réwniez umowe kredytu o wartosci 3 000 tys. zt. taczny udziat
kredytéw i pozyczek w sumie bilansowej na koniec | pét. 2012 r. wynidst 38,0%.

Warto$¢ zobowigzan krétkoterminowych z tytutu dostaw i ustug spadta z poziomu 577 tys. zt (12,7% wartosci sumy
bilansowej) na koniec 2010 r. do poziomu 374 tys. zt (2,9% wartosci pasywdw) na koniec 2011 r. Na koniec | pét. 2012 r.
warto$¢ tych zobowigzan wyniosta 561 tys. zt, co stanowito 3,4% sumy bilansowej.

Analiza ptynnosci finansowej oraz zadtuzenia
W ponizszej tabeli zaprezentowano wskazniki ptynnosci Grupy Kapitatowej w analizowanym okresie.
Tabela. Wskazniki ptynnosci Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. - lata 2010 2011, | pét. 2011 r. oraz | pét. 2012 r.

x) I pét. 2012 I pét. 2011 2011 2010

Wskaznik ptynnosci biezacej 0,2 3,6 0,4 14
Wskaznik ptynno$ci szybkiej 0,2 3,6 0,4 1,4
Wskaznik ptynnoSci natychmiastowe; 0,1 2,1 0,1 1,0

Zrédfo: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. za rok 2011 i za | pét. 2012 r.
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Ocena ptynnosci zostata dokonana w oparciu o nizej zaprezentowane wskazniki:
. Wskaznik pfynno$ci biezqcej: aktywa obrotowe / zobowigzania krétkoterminowe;
. Wskaznik ptynnosci szybkiej: (aktywa obrotowe — zapasy) / zobowigzania krétkoterminowe;
. Wskaznik pfynno$ci natychmiastowej: inwestycje krotkoterminowe / zobowigzania krdtkoterminowe.

Na koniec 2010 r. wszystkie wskazniki ptynnoSci osiagnety bezpieczne poziomy. W gtéwnej mierze wysoka wartos¢ aktywow
obrotowych w relacji do zobowigzan pozostajacych do sptaty w terminie 12 miesigcy wynikata z wysokiego poziomu gotowki
pozyskanej od udziatowcow. Warto$¢ wskaznika ptynnosci natychmiastowej na koniec 2010 r. powyzej 1,0 oznaczat, ze
gotdwka zgromadzona na rachunkach i lokatach pozwalata na natychmiastowg sptate wszystkich zobowigzan
krétkoterminowych. -Wysokie wskazniki ptynnosci na koniec | pét. 2011 r. byty wynikiem dokonanego podwyzszenia kapitatu
i pozyskania Srodkdw pienieznych, ktorych warto$¢ na koniec kwartatu wyniosta 1 516 tys. zt. Warto$¢ wskaznikéw na koniec
2011 r. ulegta pogorszeniu, co zwigzane byto ze wzrostem skali dziatalno$ci (rosnacymi kosztami okresu i wzrostem sptat
zobowigzan z tytutu zawartych umoéw z Seniorami) i znacznym wykorzystaniem $rodkéw pienieznych w ciggu roku.
Dodatkowo w 2011 r. Grupa Kapitatowa pozyskata krétkoterminowe $rodki finansowe z pozyczki od udziatowcéw na
finansowanie biezacej dziatalnosci, natomiast po stronie aktywdw krétkoterminowych, poza zmniejszeniem $rodkéw
pienieznych, wrost poziom naleznosci krétkoterminowych — zwigzanych z podatkiem VAT. Na koniec | pét. 2012 r. wskazniki
ptynnosci uksztattowaly sie na poziomie zblizonym do ich wartosci z konca 2011 r., co wynikato gtéwnie z faktu
wykorzystania srodkéw pozyskanych od udziatowcéw i wzrostem finansowania krétkoterminowego.

Tabela. Zadtuzenie Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. stan na koniec 2010 r.i2011 r., | p6t. 2011 r. oraz | pét. 2012 r.

(wiys. z0) | pét. 2012 I pét. 2011 2011 2010
Rezerwy na zobowigzania 55 473 122 178
Zobowigzania dtugoterminowe, w tym: 7 360 1 556 3506 679

- kredyty i pozyczki 2650 0 0 0
- zobowigzania z tytutu leasingu 200 310 285 142
Zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 4940 724 3825 1003
- kredyty i pozyczki 3580 0 3078 116
- zobowigzania z tytutu leasingu 167 124 158 29
Wskaznik ogdinego zadtuzenia (w %) * 75,4% 27,8% 58,7% 41,1%
Zadtuzenie oprocentowane / (gotéwka) netto 6177 (1082) 2995 (748)

Zrddfo: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. za rok 2011 i za | pot. 2012 r.
* obejmuje réwniez zobowiagzania z tytutu uméw rent i dozywocia

Analize struktury zadtuzenia Grupy przeprowadzono w oparciu o nastepujace wskazniki:
. Wskaznik ogdlnego zadtuzenia: faczne zobowigzania / suma pasywow;
. Wskaznik zadfuzenia oprocentowanego netto: zadfuzenie oprocentowane ogdtem — $rodki pienigzne.

Grupa Kapitatfowa na koniec 2010 r. nie wykazywata innych zobowigzan z tytutu zadtuzenia oprocentowanego poza
umowami leasingu $rodkéw transportu (facznie wartoS¢ tych zobowigzan wyniosta 171 tys. zl) oraz pozyczkg
krétkoterminowa od udziatowcéw (116 tys. zt). W wyniku pozyskania finansowania gtéwnie ze $rodkdw pochodzacych z
emisji udziatéw wartos¢ Srodkéw pienieznych na rachunkach i lokatach przewyzszata warto$¢ zobowigzan oprocentowanych
ogotem o 863 tys. zt na koniec 2010 r., a ogdlny wskaznik zadtuzenia ksztattowat sie na poziomie 41,1%. Na koniec | kw.
2011 r. warto$¢ gotdwki netto wzrosta w wyniku przeprowadzonego podwyzszenia kapitatu przez udziatowcdw, pomimo
wzrostu zobowigzan z tytutu umdw leasingu, co wptyneto na zmniejszenie wskaznika zadtuzenia do poziomu 22,1%. W
2011 r.,, poza $rodkami pozyskanymi z kolejnej emisji udziatdw, finansowanie aktywéw i biezacej dziatalnosci Grupy
Kapitatowej pochodzito z pozyczek udzielonych przez udziatowcdw, ktérych warto$¢ na koniec 2011 roku ksztattowata sie na
poziomie 3 078 tys. zt. W wyniku zaciagnietego zobowiazania z tytutu pozyczki od udziatowcdw wzrdst wskaznik ogéinego
zadtuzenia do poziomu 58,7% na koniec 2011 r., co miato réwniez wptyw na pojawienie si¢ zadtuzenia oprocentowanego
netto Grupy Kapitatowej w wysokosci 2 995 tys. zt na koniec 2011 r. Dodatkowe $rodki finansowe pozyskane w wysokosci
3000 tys. zt z tytutu umowy kredytowej przyczynity sie do dalszego wzrostu wartosci zadtuzenia oprocentowanego do
poziomu 6 177 tys. zt i wskaznika zadtuzenia do wartosci 75,4% na koniec | pét. 2012 r. Na wzrost wskaznika ogdlnego
zadtuzenia wptyw miat réwniez systematyczny wzrost wartosci zobowiazan z tytutu rosnacej liczby zawartych przez Grupe
Kapitatowa umdw dozywocia, jak rdwniez generowane straty netto pomniejszajace warto$¢ kapitatéw wtasnych.

Przeptywy $rodkéw pienieznych
W ponizszej tabeli zaprezentowano przeptywy pieniezne Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. w analizowanym okresie.
Tabela. Przeptywy pieniezne Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. w latach 2010-2011 oraz w | pét. 2012 . i | pét. 2011 r.

(wiys. z0) 1 pét. 2012 I pét. 2011 2011 2010
Przeptywy  pieniezne z  dziatalnosci
operacyjnej -2 649 -4102 -7993 -1527
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Zysk (strata) netto -1354 -1523 -3422 A

Korekty razem: -1295 -2580 -4 570 -1 386
Amortyzacja 109 62 168 14
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 34 52 272 80
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -2838 -1894 -4191 -1572
Zmiana stanu rezerw -67 -9 -56 156
Zmiana stanu zapaséw 0 0 0 0
Zmiana stanu naleznosci 425 -696 -598 -330
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych,

z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 531 -185 -65 483
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 203 49 14 -216
Inne korekty dziatalnosci operacyjnej 0 -9 -114 0

Przeptywy  pienigzne z  dziatalnosci

inwestycyjnej 7 -835 -338 -34

Wptywy N 0 531 1

Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci

niematerialne i prawne 210 0 530 0

Inne wptywy inwestycyjne 1 0 1 1

Wydatki 40 835 869 35

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych

oraz rzeczowych aktywow trwatych 32 821 853 35

Na aktywa finansowe 0 14 14 0

Inne wydatki inwestycyjne 8 0 2 0

Przeptywy  pieniezne z  dziatalnosci

finansowej 2365 5419 7822 2595

Wptywy 3000 6 000 9000 3160

Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcj) i
innych instrumentéw kapitatowych oraz dopfat

do kapitatu 0 6 000 6 000 3000
Kredyty i pozyczki 3000 0 0 160
Inne wptywy finansowe 0 0 3000 0
Wydatki 635 581 1178 565
Spfaty kredytéw i pozyczek 0 116 116 349
Z tytutu innych zobowigzan finansowych 370 338 715 127
Pratnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu

finansowego 77 75 153 9
Odsetki 189 52 194 80
Przeptywy pieniezne netto razem -114 481 -509 1035

Zrédfo: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej FH Dom S.A. za rok 2011 i za | pét. 2012 r.

Przeptywy pienigzne z dziatalno$ci operacyjnej w latach 2010-2011 byty ujemne i wyniosty odpowiednio — 1 527 tys. zt i
- 7993 tys. zt. Poza wygenerowang stratg netto w wysoko$ci 141 tys. zt w 2010 r. i 3 422 tys. zt w 2011 r. na ujemne saldo
przeptywdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej wptyw miato skorygowanie wyniku o warto$¢ zysku z dziatalnoSci
inwestycyjnej (niegotdwkowego) wynikajacego z dokonywanych wycen nieruchomosci do wartosci godziwej. Dodatkowo w
2011 r. Grupa Kapitatowa odnotowata negatywny efekt zmiany kapitatu obrotowego. W I pét. 2012 r. warto$¢ operacyjnych
przeptywdw pienieznych wynoszaca -2 649 tys. zt wynikata czeSciowo z zanotowanej straty netto wygenerowanej w tym
okresie na poziomie -1 354 tys. zt oraz korekt o tacznej wartosci — 1 295 tys. zt. Warto$¢ korekt z tytutu aktualizacji wartoSci
inwestyciji (- 2 838 tys. zt) zostata w czesci zréwnowazona dodatnim bilansem zmiany kapitatu obrotowego (m. in. w wyniku
odzyskania naleznosci z tytutu podatku VAT oraz wzrostem warto$ci zobowigzan).

Warto$¢ przeptywow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej w latach 2010-2011 byta ujemna i wyniosta odpowiednio
-338 tys. zti -34 tys. zt. Grupa Kapitatowa realizowata w 2011 r. intensywny plan rozbudowy sieci oddziatéw, czego efektem
byt wydatki inwestycyjne w kwocie 853 tys. zt, gtéwnie na remont i wyposazenie lokali. Ponadto w 2011 r. Grupa Kapitatowa
wygenerowata dodatni strumien Srodkéw pienieznych ze sprzedazy dwdch nieruchomosci o tacznej wartosci 530 tys. zt., aw
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| pét. 2012 r. wptywy z tego tytutu wyniosty w kwocie 210 tys. zt (sprzedaz jednej z nieruchomosci), co wptyneto na dodatnig
wartos¢ przeptywy z dziatalno$ci inwestycyjnej w | p6t 2012 r.

W analizowanym okresie z uwagi na wysokie wydatki zwigzane z realizacjq strategii rozwoju Grupa Kapitatowa pozyskata
srodki pieniezne z dwdch podwyzszen kapitatu, w kwocie 3 000 tys. zt w 2010 r. i w kwocie 6 000 tys. zt w 2011 .
Dodatkowym Zzrédtem finansowania dziatalno$ci byty réwniez pozyczki od udziatowcéw, w szczegdlnosci pozyczka od
udziatowcow w kwocie 3 000 tys. zt pozyskana w 2011 r. W 2010 r. warto$¢ zobowigzan wyptaconych Seniorom i kosztow
zwigzanych z nabyciem nieruchomos$ci wyniosta 127 tys. zt, a w roku 2011 warto$¢ tych Swiadczer osiggneta poziom 715
tys. z, co zwigzane byto ze wzrostem liczby podpisanych uméw dozywocia. W latach 2010-2011 Grupa Kapitatowa
zanotowata réwniez wydatki zwigzane ze sptatq zobowigzan z tytutu umdw leasingu, odpowiednio w kwocie 9 tys. zt i
153 tys. zt oraz spfatq pozyczek odpowiednio w kwocie 349 tys. zt i 116 tys. zt. W analizowanym okresie warto$¢
zaptaconych odsetek od zobowigzan ksztattowata sig na poziomie 80 tys. zt w 2010 r. i 194 tys. zt w 2011 r. W | p6t. 2012 1.
Emitent pozyskat dodatkowe $rodki pieniezne w wyniku zawartej z Bankiem Pocztowym umowy kredytu w kwocie 3 000 tys.
zt (zobowigzanie zostato zaciggniete w | kw. 2012 r.). Wydatki finansowe w okresie | pét. 2012 r. zwigzane byly ze sptatq
zobowigzan z tytutu uméw rent i dozywocia (370 tys. zt) oraz sptatq rat leasingu (77 tys. zt) i odsetek od zobowigzan (189
tys. zt).

6.15 Cele emis;ji

Emitent pozyskat z oferty Akcji serii B Srodki pieniezne w wysokosci ok. 7,2 min zt (po uwzglednieniu kosztéw emisji) z
przeznaczeniem dalszego rozwoju dziatalnosci w zakresie obecnie oferowanych ustug hipoteki odwréconej. W szczegdlnosci
Grupa Kapitatowa zamierza wydatkowa¢ pozyskane srodki na nastepujace cele:

Cel emisji Kwota wydatkow

1. Intensywna reklama / budowa marki wsrdd Senioréw w kanatach ATL i BTL z najwiekszym 4.7min 24
udziatem wydatkéw na przygotowanie i emisje spotdw telewizyjnych '

2. Prowadzenie i otwieranie nowych Klubéw Seniora DOM w najwiekszych miastach w Polsce,
organizowanie Warsztatéw Aktywnego Seniora (dziatan spotecznosciowych skoncentrowanych 0,5 min zt
wokét oddziatéw Emitenta)

3. Rozwoj i utrzymanie sieci sprzedazy 1,5 min zt

4. Rozwdj systemoéw informatycznych - narzedzia klasy CRM do podnoszenia jakosci obstugi procesu 0.5 min
pozyskania klientéw '

Razem 7,2 min zt

Srodki finansowe pozyskane z emisji Akcji serii B, do czasu catkowitej realizacji celu emisji moga czasowo w niewielkim
stopniu zwiekszyC kapitat obrotowy Emitenta, a takze moga by¢ lokowane w instrumenty finansowe o ograniczonym ryzyku
(lokaty bankowe).

6.16 Opis gtéwnych inwestycji krajowych i zagranicznych Emitenta, w tym
inwestycji kapitatowych, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w
Dokumencie Informacyjnym

Do gtéwnych inwestycji krajowych Grupy Kapitatowej Emitenta nalezy zaliczy¢ naktady na wyposazenie biur w zwigzku z
rozbudowa sieci oddziatow.

Grupa Kapitatowa Emitenta nie prowadzi dziatalnosci poza terytorium Polski, w zwigzku z tym nie dokonata inwestyciji za
granica,

W | pétroczu 2012 r. taczne wydatki inwestycyjne poniesione przez Grupe Kapitatowg Emitenta wyniosty 32 tys. zt.

Nakfady inwestycyjne poniesione przez Grupe Kapitatowa Emitenta w roku 2011 wyniosty 853 tys. zt, z czego najwiekszq
pozycje stanowita kwota 676 tys. zt przeznaczona na budowe sieci oddziatéw, przy czym dodatkowe naktady zwigzane z
nabyciem sprzetu komputerowego i oprogramowania zostaty zaliczone jednorazowo w koszty okresu.

Naktady inwestycyjne poniesione przez Grupe Kapitatowg Emitenta w roku 2010 wyniosty 34 tys. zt.
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6.17 Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach:
upadtosciowym, uktadowym lub likwidacyjnym

Wobec Spétki nie toczy sie zadne postepowanie upadtosciowe, uktadowe lub likwidacyjne.

6.18 Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: ugodowym,
arbitrazowym lub egzekucyjnym, jezeli wynik tych postepowan ma lub
moze mie¢ istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta

Wobec Spétki nie toczy sie zadne postepowanie ugodowe, arbitrazowe lub egzekucyjne.

6.19 Informacja na temat wszystkich innych postepowan przed organami
rzadowymi, postepowan sadowych Ilub arbitrazowych, wiacznie
z wszelkimi postepowaniami w toku, za okres obejmujacy co najmniej
ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktére moga wystapi¢ wedtug wiedzy
Emitenta, a ktére to postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej
przesziosci, lub moga mie¢ istotny wptyw na sytuacje finansowa Emitenta
albo zamieszczenie stosownej informacji o braku takich postepowan

W okresie ostatnich 12 miesigcy nie toczyly i aktualnie nie tocza sie zadne postepowania arbitrazowe, ktére mogty miec,
miaty lub moga mie¢ istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

Wedtug wiedzy Emitenta mato prawdopodobne jest, aby wobec Emitenta zostaly wszczete jakiekolwiek postepowania
arbitrazowe, ktére mogtyby miec istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

Wsr6d postepowan sadowych i przed organami administracji rzadowej Emitent wskazuje na nastepujace postepowanie za
okres obejmujacy ostatnie 12 miesiecy, ktdre moze mie¢ istotny wptyw na sytuacje finansowa Spétki i Grupy Kapitatowe:

Sprawa z powddztwa Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw przeciwko podmiotowi zaleznemu od
Emitenta w sprawie stosowania przez Emitenta klauzul abuzywnych

W dniu 30 sierpnia 2011 roku powdd, tj. Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, wnidst o uznanie za
niedozwolone i zakazanie wykorzystywania nastepujacych postanowien zawartych we wzorcach umownych stosowanych w
obrocie z konsumentami przez Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna S.K.A. (pozwany):

1. ,Strony zastrzegaja, ze Spdfce przystuguje prawo do odstapienie od ninigjszej umowy. (...) Spdtka moze skorzystac z
umownego prawa odstapienie w terminie 31 dni od dnia sporzadzenia Raportu (...) najpdzniej do dnia .... 2011 r.
Strony zastrzegaja, ze Uprawnionej przystuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy przedwstepnej dozywocia,
jezeli wysoko$¢ Renty dozywotniej okaze sie nizsza niz kwota ..... zt brutto miesiecznie (...). Uprawniona moze
skorzystac z umownego prawa odstgpienia w terminie 7 dni od dnia dostarczenia Raportu (...) najpdzniej do dnia ...
2011 r. (...) Uprawnionej ponadto przystuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy przedwstepnej w kazdym innym
wypadku, wedle wyboru Uprawnionej w terminie do dnia zawarcia przez Strony umowy przyrzeczonej, z tym
zastrzezeniem, ze prawo to mozna wykonac tylko za zaptatg odstepnego w wysokosci 3.000 ztotych” (§ 3 pkt 3, 4, i 6
»Przedwstepnej umowy o dozywocie”),

2. ,Strony zobowigzujg sie, ze w wypadku zwloki Spctki w zaptacie $wiadczenia pienieznego, o ktérym mowa w pkt. 2 a)
niniejszego ustepu, przekraczajacej 31 dni, na zadanie Uprawnionej przystapiq do zawarcia umowy, mocq kidrej
niniejsza Umowa o Dozywocie zostanie rozwigzana. Uprawniona moze Zzgftosic zgdanie rozwigzania Umowy o
Dozywocie nie pdzniej niz w terminie 91 dni od dnia zwloki. Zgdanie rozwigzania umowy winno zostaé zgloszone na
pismie pod rygorem niewaznoSci. Porozumienie w przedmiocie rozwigzania Umowy o Dozywocie zostanie zawarte w
formie aktu notarialnego. Termin aktu zostanie ustalony przez Strony. Koszty tegoz aktu poniesie Uprawniona” (§ 2 pkt
6 ,Umowy o dozywocie’),

3. ,Fundusz moze wezwa¢ Uprawniongq do ztozenia o$wiadczenia w przedmiocie zrzeczenia sie Stuzebno$ci Osobistej
Mieszkania. W wypadku zrzeczenia sie przez Uprawniong Stuzebno$ci Osobistej Mieszkania, Fundusz wyptaci
Uprawnionej odpowiednie wynagrodzenie” (§ 4 pkt 2 lit. a zd. 3 ,,Umowy o dozywocie”),
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4. ,Przyjecie na mieszkanie osoby trzeciej moze dotyczyc jedynie matzonka lub matoletniego dziecka Uprawnionej. Inna
o0soba moze zostac przyjeta tylko wiedy, gdy jest przez Uprawniong utrzymywania i zarazem niezbedna dla wtasciwego
prowadzenia gospodarstwa domowego (...). Fundusz moze, w przypadku braku zgody na przyjecie osoby trzeciej,
wskazanej przez uprawniong, a gdy przyjecie takiej osoby jest konieczne dla wla$ciwego prowadzenia gospodarstwa
domowego, wyznaczy¢ odpowiednig osobe, ktdra bedzie pomagata Uprawnionej w prowadzeniu tegoz gospodarstwa
lub wedle wtasnego wyrobu, pokryc koszty opieki sprawowanej przez inng osobe trzecig (...)” (§ 4 pkt 21lit. b zd. 3, 4i 6
»Umowy o dozywocie),

5. ,W kazdym wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania wynikajacego z (...) niniejszej umowy, w
tym w szczegdlno$ci zobowigzania wymienionego w (...) Uprawniona zobowigzuje si¢ zaptacic Funduszowi kwote ....
....... zt tytutem kary pienigznej. Kara pieniezna nalezy sie Funduszowi bez wzgledu na wysoko$c poniesionej przezeri
szkody i nie jest karg umowng w rozumieniu art. 483 kodeksu cywilnego. Tym samym obowigzek zaptacenia kary
pienieznej nie jest uzalezniony od wykazania istnienia jakiejkolwiek szkody po stronie Funduszu. Zadanie zaptacenia
kary pienieznej wskazanej w niniejszym ustepie jest ponadto catkowicie niezalezne od wszelkich innych roszczeh
odszkodowawczych, ktdre moga by¢ podnoszone przez Funduszu w zwigzku z naruszeniem przez Uprawniong
ktdregokolwiek z postanowieni niniejszej umowy (...)” (§ 4 pkt 3 zd. 1-4 ,Umowy o dozywocie”).”

W odpowiedzi na pozew, pozwany nie podzielit stanowiska powoda i wniést o oddalenie powddztwa w catosci. Pozwany
przedstawit Srodki dowodowe wskazujace na mozliwo$¢ negocjowania postanowien umownych przez kontrahentow Spétki
oraz odniost sie do brzmienia kwestionowanych postanowien umownych, przedstawiajac argumentacje odno$nie tego, iz nie
posiadaja one charakteru abuzywnego. Ponadto pozwany podkreslit, iz umowa dozywocia musi by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego pod rygorem niewaznosci. Pozwany i konsument — o ile tylko w toku negocjacji wypracujg zgodne stanowisko w
przedmiocie zawarcia umowy dozywocia, przekazuja projekt umowy notariuszowi. Obowigzkiem za$ notariusza jest, zgodnie
z art. 80 § 2 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku — Prawo o notariacie (Dz. U. Nr 22, poz. 91 z pdzn. zm.; zwana dale;]
,Prawem o notariacie) czuwanie nad nalezytym zabezpieczeniem praw i stusznych intereséw stron oraz innych osob, dla
ktérych czynno$¢ ta moze powodowaé skutki prawne. Zgodnie za$ z art. 80 § 3 Prawa o notariacie, notariusz jest
obowigzany udziela¢ stronom niezbednych wyjasnien dotyczacych dokonywanej czynnosci notarialnej. Tym samym,
przyjmujac za powodem, stosownie do dyspozycji art. 81 w zakresie uméw zawierajacych postanowienia umowne wskazane
enumeratywnie w pozwie, notariusz winien byt odmdwi¢ dokonania czynnosci prawnej przynajmniej w czesci jako czynnosci
sprzecznej z prawem. Nalezy mie¢ takze na wzgledzie brzmienie art. 94 § 1 Prawa o notariacie, w mys$l kidrego akt
notarialny przed podpisaniem powinien by¢ odczytany przez notariusza lub przez inng osobe w jego obecnosci. Przy
odczytaniu aktu notariusz powinien sie przekona¢, ze osoby biorgce udziat w czynnosci doktadnie rozumiejg tres¢ oraz
znaczenie aktu, a akt jest zgodny z ich wolg.

Emitent informuje, iz po zakwestionowaniu przez Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw zapiséw w umowach
zawieranych przez Spétke, zapisy te nie sq przez Spétke stosowane w umowach z Seniorami. Wiekszo$¢ z zapiséw nie byta
stosowana w dniu wniesienia pozwu, a pozew dotyczyt uméw stosowanych w latach ubiegtych. Pozostate zapisy zostaty
zmodyfikowane z uwzglednieniem uwag Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw. Jednoczesnie w odpowiedzi
na pozew Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw Spétka wniosta o oddalenie powddztwa, gdyz nie zgadza
sie z jego stanowiskiem.

Na dzien sporzadzania niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie zostaty podjete przez Sad Okregowy w Warszawie XVII
Wydziat Ochrony Konkurencji i Konsumentdw czynnosci zmierzajace do wyznaczenia rozprawy gtéwnej lub wydania wyroku
w przedmiotowej sprawie.

Sprawa z powddztwa Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw przeciwko podmiotowi zaleznemu od
Emitenta w sprawie stosowania przez Emitenta praktyk naruszajacych zbiorowe interesy konsumentow

Dnia 31 lipca 2012 roku, na mocy decyzji Prezesa UOKIK czynnosci podejmowane w zakresie reklamy produktu
oferowanego przez Emitenta uznano za praktyke naruszajacq zbiorowe interesy konsumentéw, jednocze$nie stwierdzajac
ich zaniechanie przez Emitenta z dniem 1 stycznia 2011 roku. Decyzja dotyczyta skierowanego do konsumentéw powyzej
65. roku zycia przekazu reklamowego dotyczacego produkiu o nazwie ,renta hipoteczna” w postaci plakatu w formie
sugerujacej jego urzedowy charakter. Na Emitenta natozona zostata kara pieniezna w wysokosci 30.000 zt (trzydziestu
tysiecy ztotych). Spétka informuije, iz nie ztozyta odwotania od powyzszej decyzji i uiscita wyznaczong kare.
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6.20 Zobowigzania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji zobowigzan
wobec posiadaczy instrumentéow finansowych, ktére zwigzane sa
w szczegblnosci z ksztattowaniem sie jego sytuacji ekonomicznej
i finansowej

Na dzien sporzadzania Dokumentu Informacyjnego istniejg nastepujace zobowigzania istotne z punktu widzenia realizacji
zobowigzan wobec posiadaczy instrumentdw finansowych Emitenta i Spdtki Zaleznej, zwigzane w szczegolnosci z
ksztattowaniem sytuacji ekonomicznej i finansowej Grupy Kapitatowej:

kredyt obrotowy nieodnawialny w kwocie 3.000.000,00 zt z przeznaczeniem na finansowanie biezacej dziatalnosci
kredytobiorcy wynikajacy z umowy kredytowej nr 1211-71353 z dnia 21 grudnia 2011 roku pomiedzy Fundusz
Hipoteczny Dom S.A. S.K.A., a Bankiem Pocztowym S.A. z siedziba w Bydgoszczy. Kredyt zostat udzielony na okres
do 48 miesiecy. Oprocentowanie WIBOR 1M + marza banku,

umowa wekslowa z dnia 29 sierpnia 2011 roku pomiedzy Emitentem a Total FIZ S.A. z siedzibg w Warszawie regulacja
wystawienia przez Emitenta weksla wiasnego zupetnego na zlecenie Total FIZ S.A. na kwote 2.000.000,00 zt (stownie:
dwdch miliondw ztotych). Zgodnie z umowa weksel ten bedzie ptatny w 30 dni po okazaniu wraz z naleznymi
odsetkami,

umowa wekslowa z dnia 25 listopada 2011 roku pomiedzy Emitentem a Total FIZ S.A. z siedzibg w Warszawie
regulacja wystawienia przez Emitenta weksla wiasnego zupetnego na zlecenie Total FIZ S.A. na kwote 1.000.000,00 zt
(stownie: jeden milion ztotych). Zgodnie z umowg weksel ten bedzie ptatny w 30 dni po okazaniu wraz z naleznymi
odsetkami,

umowa o $wiadczenie ustug w zakresie zarzadzania z dnia 18 kwietnia 2010 roku pomiedzy Emitentem a spétkq
zalezng FH Dom S.A. S.K.A. Przedmiotem umowy jest odptatne zlecenie przez FH Dom S.A. S.K.A. na rzecz Emitenta
$wiadczenia ustug zarzadzania portfelem nieruchomosci, zgodnie ze strategig inwestycyjng oraz $wiadczenia ustug
administracyjnych sekretariatu oraz biura,

umowa $wiadczenia ustug konsultingowych z dnia 4 kwietnia 2011 roku pomigdzy Emitentem a Memorim Consultants
Ltd. Przedmiotem umowy jest odptatne Swiadczenie przez Memorim Consultants Ltd. na rzecz Emitenta ustug
konsultingowych w zakresie doradztwa i zarzadzania odnoszacego sie¢ do przedmiotu dziatalno$ci gospodarczej
Emitenta,

umowa $wiadczenia ustug konsultingowych z dnia 4 kwietnia 2011 roku pomiedzy Emitentem a Potemma Ltd.
Przedmiotem umowy jest odpfatne $wiadczenie przez Potemma Ltd. na rzecz Emitenta ustug konsultingowych w
zakresie doradztwa i zarzadzania odnoszacego sie do przedmiotu dziatalnosci gospodarczej Emitenta.

Emitent nie kwalifikuje zobowigzan wobec Senioréw z tytutu zawartych uméw dozywocia albo renty odpfatnej jako istotnych
zobowigzan ze wzgledu na fakt, iz te zobowigzania wynikaja z podstawowej dziatalnosci Emitenta polegajacej na
Swiadczeniu ustugi odwréconej hipoteki.

6.21 Informacja o nietypowych okolicznosciach lub zdarzeniach majacych
wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej, za okres objety
sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym

W opinii Zarzadu Emitenta w okresie objetym sprawozdaniami finansowymi zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym
nie wystapity zadne nietypowe zdarzenia lub okoliczno$ci majace wptyw na wyniki jej dziatalno$ci gospodarcze;.

6.22 Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji gospodarczej,
majatkowej i finansowej Emitenta i jego grupy kapitatowej oraz innych
informacji istotnych dla ich oceny, ktore powstaty po sporzadzeniu
danych finansowych, o ktérych mowa w rozdziale 7

Po sporzadzeniu sprawozdania finansowego za Il kwartat 2012 r., stanowigcego cze$¢ Dokumentu Informacyjnego, nie
wystapity istotne zmiany w sytuacji gospodarczej, majatkowej i finansowej Emitenta, ani nie ujawnity sie istotne informacje
dla oceny sytuacji gospodarczej, majatkowej i finansowej Emitenta, z wyjatkiem wptywdw z emisji Akcji serii B. W wyniki
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przeprowadzonej oferty publicznej Akcji serii B Emitent pozyskat bowiem ok. 7,2 min zt (po uwzglednieniu kosztéw emisji),
ktdre przeznaczy na realizacje celdw emisyjnych. Spdtka spodziewa sie zwigkszy¢ skale dziatalnosci oraz przychody.

6.23 Informacje o osobach wchodzacych w skiad organéw zarzadzajacych
i nadzorujacych Emitenta: imie, nazwisko, zajmowane stanowisko oraz
terminy uptywu kadenciji, na jaka zostali powotani

Zarzad

Zarzad sktada sie z co najmniej jednego cztonka Zarzadu.
W sktad Zarzadu Emitenta wchodza obecnie:

1. Rober Majkowski

2. Michat Butscher

Cztonkowie Zarzadu wybierani s na okres wspdinej kadencii, trwajacej 5 lat. Kadencja obecnego Zarzadu uptywa 6 maja
2016 r.

Robert Majkowski - Prezes Zarzadu

Lat 38. Pracuje na polskim rynku ustug finansowych od 1997 r. W latach 1997-2003 pracowat dla Grupy BRE Banku — w
Skarbiec TFI oraz Skarbiec Asset Management Holding m.in. na stanowisku Dyrektora Generalnego odpowiedzialnego za
sprzedaz i marketing funduszy inwestycyjnych i emerytalnych Skarbca. W 2005 r. odpowiedzialny za reorganizacje i rozwdj
Xelion Doradcy Finansowi — jednego z najwiekszych niezaleznych doradcow finansowych w Polsce. Absolwent
Warszawskiej SGH oraz Politechniki Swietokrzyskiej. Ukonczyt studia podyplomowe z zakresu ubezpieczer Warszawskiej
Akademii Finanséw we wspétpracy z John Cass London Business School.

Michat Butscher - Wiceprezes Zarzadu

Lat 37. W wieku 18 lat zafozyt, a nastepnie prowadzit biuro ttumaczen [busy b translations], kiére z czasem stato sie jednym
z najwiekszych graczy na polskim rynku. P6zniej zaktadat, prowadzit lub zarzadzat sprzedaza w szeregu przedsiewzieé z
obszaréw handlu, reklamy, mediéw, inwestowania, energii odnawialnej, finanséw i nieruchomosci. Pefnit funkcje cztonka
Rady Nadzorczej Foksal NFI (obecnie BBI Zeneris NFI) oraz Miraculum SA. Studiowat prawo na Uniwersytecie
Warszawskim, Finanse i Bankowo$¢ oraz Zarzadzanie i Marketing na SGH. Posiada dyplom Magistra Ekonomii.

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza liczy pigciu cztonkdw powotywanych przez Walne Zgromadzenie.
W skfad Rady Nadzorczej Emitenta wchodzg obecnie:

1. Tomasz Matczuk

2. Konrad Lapinski

3. Robert Przytuta

4.  Piotr Mirostaw Wieczorek

5. Marek Dybalski

Cztonkowie Rady Nadzorczej wybierani sa na okres wspéinej kadenciji, trwajacej 3 lata. Kadencja cztonkéw Rady
Nadzorczej: Tomasza Matczuka, Konrada tapiniskiego, Roberta Przytuty uptywa 6 maja 2016 r. Kadencja cztonkéw Rady
Nadzorczej: Piotra Mirostawa Wieczorka, Marka Dybalskiego uptywa 10 sierpnia 2015 r..

Tomasz Matczuk - Przewodniczacy RN

Lat 37. Absolwent Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu Warszawskiego, od 2004 roku radca prawny. Na poczatku
kariery zawodowej zwigzany z Kancelarig Prawng Vogel Zaborowski Dubinski spétka cywilna, nastepnie pemit funkcje
Inspektor Nadzoru Wewnetrznego w SEB Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. Od 2004 roku prowadzit indywidualng,
praktyke zawodowa prowadzong w formie Kancelarii Radcy Prawnego. Aktualnie wspdlnik w Kancelarii Matczuk Wieczorek i
Wspdlnicy Kancelaria Adwokatéw i Radcéw Prawnych Spotka Jawna, a takze wspélnik zarzadzajacy w Kancelarii
Finansowej Matczuk i Wojciechowski Spdtka Jawna. Ponadto Pan Tomasz Matczuk jest udziatowcem spétki E Plus M Sp. z
0.0. Pan Tomasz Matczuk byt cztonkiem wielu rad nadzorczych miedzy innymi w spétkach: GO Finance S.A., Hexus Capital
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Management Polska S.A., Venicius Capital Advisers Sp. z 0.0., a takze Altus Corporate Finance S.A. Ponadto petnit on
réwniez funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej w spdtkach JAGO S.A., Trevica S.A. a takze GO Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych S.A. Aktualnie jest cztonkiem Rady Nadzorczej spétki pod firmg Rabat Service S.A. oraz petni
funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej Fundusz Hipoteczny Dom SA a takze Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej
spétki pod firmg BOMI S.A. Ponadto Pan Tomasz Matczuk petni funkcje Cztonka Zarzadu Spétki Yield Sp.z o.0. a takze
Prezesem Zarzadu Spétki Marina Cape Real Estate OOD.

Konrad tapinski - Cztonek Rady Nadzorczej

Lat 37. Posiada wyksztaicenie wyzsze. Absolwent Szkoty Gidwnej Handlowej w Warszawie - Finanse i bankowos¢. Na
gietdzie inwestuje od 1993 r. Po zakoniczeniu studidw zatrudniony w Skarbiec TFI S.A. Przez pierwszy rok pracowat jako
analityk rynku akcji. Od stycznia 2002r. do czerwca 2008r. jako zarzadzajacy funduszami zwigzanymi z rynkiem akcji. Jego
fundusze byly wielokrotnie nagradzane jako najlepiej zarzadzane w Polsce. Jest pomystodawca i wspdttwdrcg funduszu
Total FIZ S.A. - pierwszego funduszu w Polsce, ktdry zostat utworzony z inicjatywy zarzadzajacego a nie TFI.

Robert Przytuta - Cztonek Rady Nadzorczej

Lat 38. Posiada wyksztalcenie wyzsze. Absolwent Wydziatu Matematyki Uniwersytetu Warszawskiego - Zastosowania
Matematyki w Finansach i Ekonomii. Po studiach od sierpnia 1998r. zatrudniony w Wydziale Doradztwa Inwestycyjnego w
Biurze Maklerskim BGZ S.A., a od poczatku 2000r. jako analityk akcji. Od czerwca 2003r. do wrze$nia 2008r. pracowat w
Skarbiec TFI S.A. - poczatkowo na stanowisku analityka akcji, a pozniej jako Dyrektor Departamentu Analiz.

Piotr Mirostaw Wieczorek

Lat 36. Posiada wyksztatcenie wyzsze. Absolwent Wydziatu Prawa iAdministracji Uniwersytetu Gdanskiego. Jest
adwokatem, cztonkiem l|zby Adwokackiej w Warszawie. Doradzat wielu polskim i miedzynarodowym przedsigbiorcom
w przejmowaniu spotek, przedsiebiorstw i nieruchomosci w Polsce oraz za granica; kierowat pracami zespotow prawnikow
dokonujacych analizy stanu prawnego nabywanych sktadnikow majatkowych. Na poczatku kariery zawodowej zwigzany z
Kancelarig Prawng Vogel Zaborowski Dubinski spdtka cywilna. Aktualnie wspdinik w Kancelarii Matczuk Wieczorek i
Wspdlnicy Kancelaria Adwokatéw i Radcéw Prawnych Spétka Jawna. Byt cztonkiem rady nadzorczej spétki pod firmag
Pentegy S.A. oraz Trevica S.A. Obecnie nie petni funkcji cztonka rady nadzorczej w innych spétkach.

Marek Dybalski

Lat 50. Posiada wyksztatcenie wyzsze. Absolwent Politechniki tddzkiej Wydziat Mechaniczn. Studiéw Podyplomowych
prowadzonych przez Uniwersytet Warszawski — Zarzadzanie Finansami oraz MBA prowadzonymi przez SGH oraz University
Minnesota. W latach 1992-94 byt wspdtwiascicielem Alplex s.c. W latach 1998-2002 pracowat jako analityk akcji Centrum
Operacji Kapitatowych Banku Handlowego S.A., za$ 1998-2002 jako analityk finansowy w CAIB Investment Management
S.A. W latach 2008-2011 byt cztonkiem zarzadu oraz jednoczesnie udziatowcem 4Fin Corporate Finance Sp. z 0.0. Obecnie
petni funkcje cztonka zarzadu w Global Connect Sp. z 0.0. oraz Callypso Management Sp. z 0.0. Pan Marek Dybalski byt
cztonkiem wielu rad nadzorczych miedzy innymi w spétkach: Zaktady Miesne DUDA S.A., LUSATIA SA, Fabryka Srub w
tancucie Srubex S.A., Alma Market S.A., W. KRUK S.A., LST CAPITAL S.A., 4Fin Corporate Finance Sp. z 0.0., NOVITA
S.A. Aktualnie jest cztonkiem Rady Nadzorczej spdtki pod firmg Polski Koncern Miesny DUDA S.A., LST CAPITAL S.A,,
Global Connect Sp. z 0.0., Industry Technologies S.A., Sunshine Garden S.A., Callypso Management Sp. z 0.0.

Informacje na temat konfliktu interesow

Powstanie lub chociazby podejrzenie zaistnienia konfliktu intereséw na linii Spétka — cztonek Zarzadu lub inna osoba mu
bliska (wspdtmatzonek, krewny, powinowaty do drugiego stopnia oraz osoba, z ktdrg cztonek Zarzadu powigzany jest
osobiscie), powoduje, ze cztonek Zarzadu powinien wstrzyma¢ sie od udziatu w rozstrzyganiu spraw w sytuacji konfliktu
podczas obrad lub posiedzen Zarzadu. Fakt ten moze byé, na wniosek cztonka Zarzadu, odnotowany w protokole (art. 377
k.s.h.).

Zgodnie z art. 380 k.s.h. konflikt (sprzecznos¢) intereséw moze wystapic, gdy czlonek Zarzadu zajmuje sie interesami
konkurencyjnymi, tj. prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng wobec dziatalnosci Spétki. Na prowadzenie takiej dziatalnosci musi
uprzednio uzyska¢ zgode Spdtki. Bez zgody Spétki nie moze takze uczestniczy¢ w spdtce konkurencyjnej — ani jako wspdinik
spotki cywilnej czy osobowej spétki handlowej, ani jako cztonek organu spétki kapitatowej. Cztonek Zarzadu nie moze takze
uczestniczy¢ w innej konkurencyjnej osobie prawnej jako cztonek jej organu. Zakazem objete jest takze nabywanie udziatéw
w konkurencyjnych spétkach kapitatowych, jezeli cztonek Zarzadu posiadatby w niej co najmniej 10% udziatow albo akcji
badz prawo do powotywania co najmniej jednego cztonka Zarzadu. Zgodnie z § 9 ust. 6 pkt. 4 Statutu Emitenta zgody te;
udziela na piémie Rada Nadzorcza.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego nie zachodzi w ramach struktury organizacyjnej oraz w ramach Grupy
Kapitatowej Emitenta sytuacja kwalifikowana jako faktyczny lub potencjalny chociazby konflikt intereséw miedzy interesem
osobistym a obowigzkami lub zobowigzaniami wobec Spétki.
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Wynagrodzenia i inne $wiadczenia w odniesieniu do osdb wchodzacych w sktad organdw zarzadzajacych i
nadzorczych Emitenta

W latach 2009-2011 i w 1 pétroczu 2012 r. osoby wchodzace w skfad organdw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta nie
pobieraty wynagrodzen. Cztonkowie Zarzadu sq akcjonariuszami spétki i sg objeci programem motywacyjnym. Cztonkowie
Zarzadu nie otrzymujg bezpo$rednio wynagrodzenia od Emitenta. Jednoczesnie spétki zalezne od Cztonkdw Zarzadu
$wiadczg ustugi na rzecz Emitenta, a Cztonkowie Zarzadu otrzymuja wynagrodzenie jako dyrektorzy spétek zaleznych.
Szczegdtowe informacje na temat tych transakciji zostaty opisane ponize;j.

Od kwietnia 2011 roku spétka Memorim Consultans Ltd. z siedzibg w Nikozji na Cyprze (zalezna od Prezesa Zarzadu
Emitenta - Roberta Majkowskiego) i spétka Potemma Ltd. z siedzibgq w Nikozji na Cyprze (spdtka zalezna od Wiceprezesa
Zarzadu Emitenta — Michata Butschera) $wiadczg ustugi konsultingowe dla Emitenta. Pan Robert Majkowski oraz Pan Michat
Butscher otrzymuja, miesieczne wynagrodzenie od ze spdtek Memorim Consultants Ltd. oraz Potemma Ltd. z tytutu
petnienia funkcji dyrektora w organach zarzadczych tych spdtek. Koszty ustug $wiadczonych przez powyzsze spétki
wyniosty:

Okres Podmiot Swiadczacy ustugi Kwota wynagrodzenia za ustugi
w tys. zi netto

2011 r. Memorim Consultants Ltd., Potemma Ltd 730

| pét. 2012 r. Memorim Consultants Ltd., Potemma Ltd. 385

Cztonkowie Rady Nadzorczej dotychczas nie byli wynagradzani przez Emitenta ze wzgledu na wczesny etap rozwoju Spétki.

Polityka Emitenta w zakresie wysokosci wyptat na rzecz cztonkow organdw zarzadzajacych spotek nalezacych do
Grupy Kapitatowej Emitenta

Emitent przewiduje posrednie wynagradzanie cztonkéw organéw zarzadzajacych spétek nalezacych do Grupy Kapitatowej
Emitenta. Spétki zalezne od czlonkéw zarzadu $wiadcza ustugi w zakresie doradztwa, zarzadzania, jak i réwniez
przygotowania opracowan, dokumentacji i analiz. Spétki te, na mocy uméw zawartych z Emitentem $wiadcza odptatnie
ustugi konsultingowe na rzecz Emitenta, natomiast Cztonkowie Zarzadu otrzymujg wynagrodzenie z tytutu pemienia funkcji
dyrektoréw tych spétek.

Czlonkowie Rady Nadzorczej nie otrzymujg wynagrodzenia z tytutu petionych przez siebie funkcji.

Program motywacyjny dla Cztonkdw Zarzadu

1. W dniu 17 lipca 2012 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki podjeto uchwate nr 3 w przedmiocie ustanowienia w
Spotce Programu Motywacyjnego i uchwate nr 4 w przedmiocie emisji warrantéw subskrypcyjnych serii A z prawem
pierwszenstwa do objecia akcji serii C, warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji akcji serii C z
pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru akcji i warrantdw subskrypcyjnych. Warunkowe podwyzszenie
kapitatu zaktadowego w zwigzku z emisjg Akcji serii C nastapi o kwote nie wigksza niz 12.600 zt (stownie: dwanascie tysiecy
sze$cset ztotych) w drodze emisji nie wigcej, niz 126.000 (stownie: sto dwadziescia szes¢ tysiecy) akcji na okaziciela serii C
o warto$ci nominalnej 0,1 zt (dziesie¢ groszy) kazda. Akcje serii C obejmowane beda wytacznie za wktady pieniezne, po
cenie emisyjnej 0,1 zt (stownie: dziesie¢ groszy) kazda.

2. Prawo objecia Warrantdw Subskrypcyjnych serii A przystuguje Panu Robertowi Majkowskiemu oraz Panu Michatowi
Butscherowi lub wskazanym przez nich spétkom powigzanym z Panem Robertem Majkowskim lub z Panem Michatem
Butscherem osobowo lub kapitatowo (osoby uprawnione do obejmowania Warrantéw Subskrypcyjnych zwane sg dalej
tacznie ,Osobami Uprawnionymi”). Warranty Subskrypcyjne przydzielone zostang bezptatnie Osobom Uprawnionym w ilosci
po 63 000 Warrantéw Subskrypcyjnych Serii A. Osoby Uprawnione moga obja¢ Akcje serii C w wykonaniu praw z Warrantu
Subskrypcyjnego, w nastepujacej ilosci:

a) jesli wartoS¢ nieruchomosci stanowiacych odrebny przedmiot przystugujacych Spétce praw: wiasnosci,
uzytkowania wieczystego lub spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, obliczona jako suma wartosci
poszczegdlnych nieruchomosci: a) ustalonych w operatach szacunkowych (warto$¢ rynkowa), sporzadzonych
przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, przygotowanych na potrzeby poszczegdinych transakcii
dotyczacych tych nieruchomosci, prowadzacych do nabycia powyzszych praw do tych nieruchomosci przez
Spotke, albo b) réwnych cenie sprzedazy nieruchomosci jesli taka transakcja zbycia nieruchomosci zostata przez
Spétke sfinalizowana, bedzie nie mniejsza niz 250.000.000 zt (stownie: dwiescie pigcdziesiat milionéw ztotych) —
Akcje w ilosci wynikajacej ze 100% przydzielonych Warrantéw Subskrypcyjnych, przy czym prawo zgtoszenia
zadania objecia Akcji w wykonaniu praw z Warrantdw Subskrypcyjnych moze byé wykonane niezwtocznie po
spetmieniu sie tego kryterium, nie wcze$niej jednak niz po dniu 1 stycznia 2013 roku;

b) jesli wartos¢ nieruchomosci stanowiacych odrebny przedmiot przystugujacych Spétce praw: wiasnosci,
uzytkowania wieczystego lub spétdzielczego witasnoSciowego prawa do lokalu, obliczona jako suma wartosci
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poszczegolnych nieruchomosci: a) ustalonych w operatach szacunkowych (warto$¢ rynkowa), sporzadzonych
przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, przygotowanych na potrzeby poszczegdinych transakcii
dotyczacych tych nieruchomosci, prowadzacych do nabycia powyzszych praw do tych nieruchomosci przez
Spotke, albo b) réwnych cenie sprzedazy nieruchomosci jesli taka transakcja zbycia nieruchomosci zostata przez
Spotke sfinalizowana, wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku, bedzie mniejsza niz 250.000.000 zt (stownie:
dwiescie piecdziesiat miliondw ztotych), ale nie mniejsza niz 187.500.000 zt (stownie: sto osiemdziesiat siedem
miliondw piecset tysiecy ztotych) — Akcje w ilosci wynikajacej z ilosci Warrantdw Subskrypcyjnych proporcjonalnie
mniejszej, przy czym w takim wypadku prawo zgtoszenia zadania objecia Akcji w wykonaniu praw z Warrantéw
Subskrypcyjnych moze by¢é wykonane nie wczesniej niz po dniu 1 stycznia 2016 roku. llos¢ Warrantéw
Subskrypcyjnych, z ktdrych moze byé¢ zrealizowane prawo do zadania objecia Akcji obliczana bedzie przy
uwzglednieniu nastepujacych zatozen:

- jezeli warto$¢ nieruchomosci, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym wynosi¢ bedzie 187.500.000 zt (stownie:
sto osiemdziesiat siedem miliondw piecset tysiecy ztotych) wéwczas Osobom Uprawnionym przystuguje
prawo zgtoszenia zadania objecia Akcji wynikajace z 50% przydzielonych im Warrantéw Subskrypcyjnych;

- jezeli wartos¢ nieruchomosci, o ktdrych mowa w zdaniu pierwszym bedzie wyzsza niz 187.500.000 zt
(stownie: sto osiemdziesigt siedem miliondw piecset tysiecy ztotych), ale nizsza niz 250.000.000 zt (stownie:
dwieScie piecdziesigt miliondw ztotych), Osobom Uprawnionym przystuguje prawo zgtoszenia zadania
objecia Akcji wynikajace z Warrantdw Subskrypcyjnych w ilosci obliczonej wedtug wzoru: x=50%-+(y/1 250
000)% ogdlnej liczby warrantéw, gdzie ,x” oznacza procentowg ilos¢ wszystkich przydzielonych Warrantéw
Subskrypcyjnych, z ktérych moga by¢ zrealizowane prawa do objecia Akcji, a ,y” obliczany jest jako
nadwyzka warto$ci nieruchomosci ponad 187.500.000 zt (sfownie: sto osiemdziesiat siedem miliondw piecset
tysiecy zfotych).

c) jezeli warto$¢ nieruchomosci bedzie uprawniata Osoby Uprawnione do objecia Akcji w wykonaniu praw jedynie z
czeSci Warrantéw Subskrypcyjnych, zgodnie z pkt. b) powyzej, Rada Nadzorcza, w przypadku uznania, ze
dziatalnos¢ Oséb Uprawnionych wywarta szczeg6inie korzystny wptywa na dziatalnos¢ Spétki, w uchwale, o ktdrej
mowa w ust. 9, moze wskazac, iz ilos¢ Akcji do objecia przez Osobe Uprawniong w wykonaniu praw z Warrantéw
Subskrypcyjnych jest wigksza niz wynikajaca ze zrealizowania warunku wskazanego w pkt. b), przy czym faczng,
ilos¢ Akcji do objecia nie moze przekroczyé tacznej ilosci Akcji wynikajacej z Warrantdw Subskrypcyjnych.

3. Zgtoszenie zadania objecia Akcji przez Osoby Uprawnione moze zosta¢ ztozone jedynie w sytuaciji gdy spetnione zostang
nastepujace kryteria:

a) warto$¢ nieruchomosci stanowigcych odrebny przedmiot przystugujacych Spétce praw: wtasnosci, uzytkowania
wieczystego lub spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, obliczona jako suma wartosci poszczegdlnych
nieruchomosci: a) ustalonych w operatach szacunkowych (warto$¢ rynkowa), sporzadzonych przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, przygotowanych na potrzeby poszczegdinych transakci
dotyczacych tych nieruchomosci, prowadzacych do nabycia powyzszych praw do tych nieruchomos$ci przez
Spotke albo b) réwnych cenie sprzedazy nieruchomosci jesli taka transakcja zbycia nieruchomos$ci zostata
sfinalizowana, bedzie nie mniejsza niz 187.500.000 zt (stownie: sto osiemdziesiat siedem milionéw piecset
tysiecy zfotych);

b) zgtoszenie zadania objecia Akcji nastapi nie wezesniej niz po dniu 1 stycznia 2013 roku i nie pdzniej niz do dnia
31 grudnia 2016 roku. Formularz o$wiadczenia o objeciu Akcji bedzie stanowiC zatacznik do uchwaty Rady
Nadzorczej, o ktérej mowa w § 2 ust. 3;

c) w dniu zgtoszenia zadania objecia Akcji beda petic funkcje cztonkdw zarzadu Spéki.

4, Zarzad niezwlocznie przekaze Radzie Nadzorczej informacje o zgtoszeniu zadania objecia Akcji seri C wraz z
dokumentami potrzebnymi do weryfikacji spetnienia kryteridw, o ktdrych mowa w pkt. 2 a) i b) oraz warunkdw, o ktérych
mowa w pkt. 3, Rada Nadzorcza, w terminie 30 dni od dnia otrzymania informaciji, podejmie uchwate o spetieniu kryteriéw i
przyznaniu Akciji serii C Osobie Uprawionej, wskazujac jednoczesnie ilos¢ Akcji serii C do objecia przez Osoby Uprawnione.
Osoba Uprawniona niezwiocznie po uzyskaniu informacji o podjeciu uchwaty ztozy o$wiadczenie o objeciu Akcji serii C w
iloSci wskazanej w uchwale Rady Nadzorczej, o ktérej mowa w niniejszym ustepie, oraz przekaze takie o$wiadczenia
Spétce.

W przypadku, gdy Rada Nadzorcza w uchwale, o ktérej mowa powyzej, stwierdzi, ze spetity sie warunki do realizacji praw
do objecia Akcji jedynie z czesci Warrantdw Subskrypcyjnych, zgodnie z pkt. 2 b) i c) powyzej, pozostate Warranty
Subskrypcyjne, wygasajg z dniem podjecia tej uchwaty i ulegaja umorzeniu bez odszkodowania, rekompensaty czy innych
$wiadczen.

Warranty Subskrypcyjne, z ktdérych nie zostato zrealizowane prawo pierwszenistwa objecia Akcji serii C w terminie nie pdzniej
niz do dnia 31 grudnia 2016 roku traca wazno$c¢.

Akcje serii C bedg uczestniczy¢ w dywidendzie wyptacanej w danym roku obrotowym, jezeli zostang zapisane na rachunku
papierow wartosciowych, a w przypadku braku dematerializacji tychze Akcji — wydane Osobom Uprawnionym,
uprawnionemu z Warrantdw Subskrypcyjnych nie pézniej niz w dniu ustalenia prawa do dywidendy. Jezeli nie zostang
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zapisane lub w inny sposdb wydane przed takim dniem wowczas uczestnicza w dywidendzie poczawszy od dnia 1 stycznia
nastepnego roku obrotowego.

Szczegbtowe zasady realizacji Programu motywacyjnego okre$la¢ bedzie "Regulamin wykonania Programu Motywacyjnego
dla cztonkdw Zarzadu Spétki®, ktdry zostanie uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétki na wniosek Zarzadu, w terminie do
dnia 31 grudnia 2012 r.

Opis wszelkich ustalen dotyczacych uczestnictwa pracownikow w kapitale Emitenta

Nie przewiduje sie uczestnictwa pracownikéw w kapitale Emitenta.

6.24 Dane o strukturze akcjonariatu Emitenta, ze wskazaniem akcjonariuszy
posiadajacych co najmniej 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu

Struktura akcjonariatu na dzien przydziatu Akcji serii B

» Tabela. Akcjonariusze posiadajacy na dzien przydziatu Akcji serii B co najmniej 5% gfosow na Walnym Zgromadzeniu

Spotki:
L.p. AKCJONARIUSZ LICZBA AKCJI LICZBA GLOSOW UDZIAL W UDZIAL W OGOLNEJ
KAPITALE LICZBIE GLOSOW(%)
ZAKLADOWYM (%)
1. Total FIZ S.A. 2253000 2253000 75,10 75,10
2. Memorim Consultants Ltd. 250 000 250 000 8,33 8,33
3. Potemma Ltd. 250000 250 000 833 8,33
4, PKO BP BANKOWY OFE S.A. 150 000 150 000 5,00 5,00
5. Pozostali 97000 97 000 323 323
tACZNIE 3000000 3000000 100,00 100,00

Zrodto: Zarzad Spotki
Po dniu przydziatu Akcji serii B Emitent nie otrzymat informacji o zmianie stanu posiadania akcji od akcjonariuszy.
Statut Emitenta nie przewiduje zadnych ograniczen w zbywalno$ci wszystkich Akcji wprowadzanych do obrotu.

W zwigzku z ofertg publiczng, Akcji serii B, Oferujacy zawart z akcjonariuszami (w dniu 18 lipca 2012 r. z TOTAL FIZ S.A. i
Potemma Ltd. oraz w dniu 19 lipca 2012 r. z Memorim Consultants Ltd.) posiadajacymi Akcje serii A umowy lock up
przewidujace zakaz zbywania Akciji serii A przez okres 12 miesiecy od daty pierwszego notowania Akcji serii B na rynku
NewConnect.

Dominujacy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta posiada Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie,
zarejestrowanym w rejestrze funduszy inwestycyjnych prowadzonym przez Sad Okregowy w Warszawie VII Wydziat Cywilny
Rejestrowy pod numerem RFI 442, za ktdry jako organ uprawniony do reprezentacji dziata IPOPEMA Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ul. Walicdw 11 (00-851 Warszawa), REGON
140903771, NIP 1080003069, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000278264, kapitat zakladowy 3 000 000 PLN w catosci optacony. Stosunek ten wynika z faktu, ze na dzien
sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Total FIZ S.A. posiada 2 253 000 akcji zwyklych na okaziciela Emitenta, ktdre
uprawniajg do wykonywania gtoséw, stanowigcych 75,10 proc. udziat w ogéinej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu
Emitenta.

Znaczny, lecz nie dominujacy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta posiada spétka prawa cypryjskiego Memorim Consultants
Limited z siedzibg w Nikozji (Cypr). Stosunek ten wynika z faktu, ze na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego
spétka Memorim Consultants Limited posiada 250 000 akcji zwyktych na okaziciela Emitenta, ktére uprawniajg do
wykonywania gtoséw stanowigcych 8,33 proc. udziat w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta.

Spotka Memorim Consultants Limited z siedzibg w Nikozji, Egypt Street 12, P.C. 1097, Nikozja, Cypr, zostata zatozona na
podstawie prawa cypryjskiego i zarejestrowana w tamtejszym rejestrze spdétek handlowych pod numerem HE 217451,
Przedmiotem jej dziatalnosci jest przede wszystkim dziatalno$¢ holdingowa, polegajaca na nabywaniu akcji i udziatow
spétek. Udziatowcem spétki Memorim Consultants Limited sg Zoulian Limited, Zoulian Management Limited oraz Pan Robert
Majkowski, bedacy jednoczesnie Prezesem Zarzadu Emitenta. Pan Robert Majkowski petni w spétce Memorim Consultants
Limited réwniez funkcje dyrektora.
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Znaczny, lecz nie dominujacy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta posiada spdtka prawa cypryjskiego Potemma Limited z
siedzibg w Nikozji (Cypr). Stosunek ten wynika z faktu, ze na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego spétka
Potemma Limited posiada 250 000 akcji zwyktych na okaziciela Emitenta, ktére uprawniajg do wykonywania gtoséw
stanowigcych 8,33 proc. udziat w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta.

Spétka Potemma Limited z siedzibg w Nikozji, Vyzantiou 30 Office 22, P.C. 2064, Nikozja, Cypr, zostata zatozona na
podstawie prawa cypryjskiego i zarejestrowana w tamtejszym rejestrze spdtek handlowych pod numerem HE 250898.
Przedmiotem jej dziatalnosci jest przede wszystkim dziatalno$¢ holdingowa, polegajaca na nabywaniu akcji i udziatow
spotek. Jedynym udziatowcem oraz dyrektorem spétki Potemma Limited jest Pan Michat Butscher, bedacy jednocze$nie
Wiceprezesem Zarzadu Emitenta.

Transakcje Spotki z podmiotami powiazanymi
Emitent zawart w przesztosci i zamierza zawiera¢ w przysziosci transakcje z podmiotami powigzanymi.

Emitent zawart ze spétkq zalezng Fundusz Hipoteczny Dom S.A. Spétka komandytowo-akceyjna, umowe o $wiadczenie ustug
w zakresie zarzadzania z dnia 18 kwietnia 2010 roku. Przedmiotem umowy jest odpfatne zlecenie przez Fundusz Hipoteczny
Dom Spétka komandytowo-akcyjna na rzecz Emitenta ustug zarzadzania portfelem nieruchomosci, zgodnie ze strategia
inwestycyjng oraz $wiadczenia ustug administracyjnych sekretariatu oraz biura podmiotu powigzanego.

Tabela. Wynagrodzenie Emitenta z tytutu umowy zawartej z podmiotem powigzanym

Okres  Ustuga Kwota wynagrodzenia
w tys. zt netto
Zarzadzanie Portfelem Nieruchomosci 286
2011 Doprowadzenie do zawarcia umowy dozywocia 691
" Zbycie nieruchomosci 250
Razem 1227
Zarzadzanie Portfelem Nieruchomosci 194
Doprowadzenie do zawarcia umowy dozywocia 366
I pot. o o
Zbycie nieruchomosci 91
2012r. ) - ,
Swiadczenie ustug administracyjnych 25
Razem 675

Zrodto: Zarzad Spotki

6.25 tad korporacyjny

Oswiadczenie na temat stosowania przez Spétke procedur tadu korporacyjnego

Spotka stosuje zasady tadu korporacyjnego okreslonych w dokumencie ,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na
NewConnect” w brzmieniu stanowigcych zatacznik do uchwaty nr 293/2010 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. z dnia 31 marca 2010 roku, z wytaczeniem transmitowania obrad walnego zgromadzenia z wykorzystaniem
sieci Internet, rejestrowania przebiegu obrad i upubliczniania go na stronie internetowej oraz interaktywnego dostepu do
informacii.

W ocenie Spotki koszty stosowania rozwigzan, ktdrych dotyczy w/w wytaczenie, bytyby niewspdtmiernie wysokie do
potencjalnych korzysci ptynacych z ich zastosowania (aktualnie Spétka nie dysponuje odpowiednim sprzetem, ktory
umozliwitby, w odpowiedniej jakosci, transmisje obrad oraz zapis przebiegu obrad i publikacje w sieci Internet). Informacije
dotyczace zwotania walnego zgromadzenia i podejmowanych uchwat Spétka przekazuje w formie raportdw biezacych, a
takze publikuje na stronie internetowej, zatem inwestorzy majg mozliwos¢ zapoznania sie ze sprawami poruszanymi na
walnym zgromadzeniu. Biorac powyzsze pod uwage Spétka nie planuje w najblizszym czasie wprowadzenia w/w rozwigzan.

77



7. SPRAWOZDANIA FINANSOWE

Emitent nie zamieScit jednostkowych sprawozdan ze wzgledu na fakt, iz jednostka dominujgca prowadzi wytacznie
dziatalno$¢ na rzecz spétki zaleznej (ustugi zarzadzania, administrowania portfelem nieruchomosci, pozyskuje klientéw na
ustuge odwrdconej hipoteki). Natomiast spétka zalezna jest wiascicielem nieruchomosci i z tego tytutu wyptaca Seniorom
renty dozywotnie. Z tego wzgledu analiza sprawozdan jednostkowych spétki dominujacej nie daje petnego obrazu
dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta i jego Grupe Kapitatowa,

7.1 Opinia i raport niezaleznego bieglego rewidenta 2z badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Fundusz Hipoteczny Dom
S.A. za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

IBDO

Grupa Kapitatowa
w ktorej jednostka dominujaca jest
Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna
Al. Jana Pawla Il 29
00-867 Warszawa

Opinia i raport
niezaleznego bieglego rewidenta
z badania sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku
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B0 Sp. 2 0.0,

Telefon: 448 22 543 16 00
B D O Todedax: +48 11 543 16 01 ul. Postgpu 13
Email: officed®bido.pl 0L-076 Winrszawa

R —— Internet!  wewwlbdo.pl Pralsha

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

dla Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej
Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna

Przeprowadzilismy badanie skonsolidowanego  sprawozdania finansowego  Grupy  Kapitatowei,
w ktdrej jednostks dominujaca jest Fundusz Hipoteczny Dom 5.4 (dalej Grupa® lub ,Grupa
Kapitatowa") 7 siedzibg przy Al, Jana Pawta 1| 29 w Warszawie, na ktdre sklada sie:

wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowega,

- skonsolidowany bilans sperzadzony na dzied 31 grudnia 20011 roku, ktéry po stronie aktywiw
i pasywow zamyka sig sumg 12,695,594 87 =i:

- skonsolidowany rachunek zyskdw | strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku
wykazujacy strate netta w wysokodel 3.422.463,67 z;

- zestawlenie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za okres od 01.01.2011 r. do
1122011 r. wykazujace zwigkszenie stanu kapitalu wlasnego o kwote 2.577.536,33 =t

skonsolidowany rachunek przeptywiw pienieinych za okres od 01.01.2011 r. do 31.12.2011 1,
wykazujacy zmniejszente stanu Srodkdw pienieznych netto o kwote 508.603,97 =;

- oraz dodatkowe informacie i objasnienia,

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz sprawozdania @ dzialalnodci Grupy Kapitalowe] odpowiedzialny jest Zarzad jednostki
dominujace]: Fundusz Hipoteczny Dom S.A. (dalej ,Spotka” lub | Jednostka Dominujaca™)

Larzad oraz crlonkowie Rady Nadzorcze] Jednostki Dominujace] sa zobowiazani do zapewnienia, aby
skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z deiatalnodci Grupy Kapitalowej spetnialy
wymagania przewidziane w ustawle zdnia 29 wrzesnia 1994 r, o rachunkowosci (Dz. U. z 7009 Fig
nr 152, poz. 1223, z pbin. zm.), zwanej dalej ,ustawa o rachunkowasc®.

Maszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania
zasadami {polityka) rachunkowodcl Grupy Kapitalowe] tego skonsolidowanego  sprawozdania
linansowego oraz czy rretelnie | jasno przedstawia onp, we wizystkich istotnych aspektach,
sytuacje majatkowa i finansowa, jak Lex wynik finansowy Grupy Kapitatowe].

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilidmy stosownie do postanowien:
1} rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci,

2)  krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biestych Rewidentéw
w Polsce,

B S, 7o, Sqd Rejonowy dia M. 5L Warszawy, K111 Widzial Gospodarczy KRS: 000G29353%, Kapitad zakladiey! 1,000.000 PLH.,
HIF 108 000-42-12. Blura reghonalne BOO; Batowioe 40-004, ol. Kofantego 2, wl: 44832 3595000, Katowicedbia.pl; Krolew 10-415
ul, Wackoweicka Ba, tall w08 12 308 69 00, lrakowi@bdo.pl; Poenan 61028, ul, Warszawba 43, tel; <8 &1 650 30 B0, paznandbdo. @
Wrockaw 53352, ul. Prowstafadw Slaskicl) 7a, ted: w48 71 734 2800, wi o lawidicho,

A0 Spu £ 12 o Jest calankdern BDG ntermatioral Uimited, beytyiskicd spadkb | copscla mipdzyrarodossee stec BED, #iozona) 7 niezalezmen

stk cionkoweskich, i

Zq
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Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy | przeprowadzilismy w taki sposdb, aby uzyskad
racionalng pewnosd, porwalajacg na wyrazenie opinii o sprawozdaniu, W szczegdlnodcl badanie
obejmaowale sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Grupe zasad [politykl) rachunkowosci
i maczacych szacunkow, sprawdzenie - w przewazajgce] mierze w sposob wyrywhkowy - dowoddw
i zapisow ksiegowych, z ktorych wynikaja liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym,
jak i calosciowa ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, Ze badanie dostarczylo wystarczajace] podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem zhadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

aj

b)

c)

przedstawia rzetelnie i jasne informacje istotne dla oceny sytuacii majatkowe] i finansowej
Grupy Kapitalowej na dzien 31 grudnia 2011 roku, jak tez jej wyniku finansowego za okres od
1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku,

zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosc
oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

jest zgodne z wplywajacymi na tresc sprawezdania finansowego przepisami  prawa
i postanowieniami umawy Spotki.

Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitatowe] jest kompletne w rozumieniu art, 4% ust. 2 ustawy
o rachunkowosc, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego skonsolidowanage
sprawozdania finansowegn, sa 7 nim zgodne,

Warszawa, 12 czerwca 2012 roku

BDO 5p. 7 0.0.
ul, Postepu 12
02-676 Warszawa
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3355

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie:

h’hﬂ

dr Ratarzyna lwuc
Kluczowy Biegly Rewident
nrewid, 11771
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RO Sp, 2 oon, Sad Redonowy dia b, S0 Warszawy, X1 Wydzlal Sospodarcey Kig: D0002F335%, Kapital eaklsdovey 7,000,000 PLH,,
MIP 1080004311, Blura reglonalne B00: Katow|ce 40-00+, al. Korfaptege 2, tel; +48 37 359 5000, katowioedbdo, pl; Krahow 30-415,
ul, Wadawicka Ha, talr +48 13 278 69 00, krakowiddde, pl; Poznan 61008, ul. Warszawsha 43, tal: o448 61 &40 30 8, pornantehdo, pl
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BO0 5p. £ 0. jest cetonkiem GO0 Intornatkanal Limited, biyey]sce) spotki | cogdcli migd rynaradowe] sleci BD0, 2lokame] 1 nlezaledipeh
spbbek crlonkowskich,

N
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Fundusz Hipotecziny Dom 5.4,
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

I. CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace jednostke dominujaca
1.1. Hazwa | forma prawna
Jednostka dominujaca dzfata ped firma Fundusz Hipoteczny Dom Spdtka Akoyina.

Jednostka dominujaca mode ubywad nazwy skrdconej Fundusz Hipoteceny Dom 5.4,

1.2, Siedziba Spotki

Siedziba Spotki miesci sie w Warszawie przy Al. Jana Pawda 1l 29,

1.3, Przedmiot dzialalnoici

Padstawowym preedmiotem driatalnoiei Spotk jest:

— rarzgdzanie portfelem nieruchomosci;

- pozyskiwanie klientow na ustuge hipoteki odwrocone].

Ustugi te sa swiadezone na rzecz spolki zaleznej Fundusz Hipoteczny Dom Spotka Akcyina Spélka
Komandytowo - Akcyjna.

1.4. Podstawa dziatalnosci
Fundusz Hipoteczny Dom 5.4, dziata na podstawie:

- Statutu sporzgdzonego w  formie  akiu  notarialnego z dnia & maja 2011 roku
{Rep. A Mr2525/2011) z pozniejszymi zmianami,

~  Kodeksu spitek handlowych,

1.5. Rejestracja w Sadzie Gospodarczym

Spotka powstata poprzez przeksztalcenie Spalki Fundusz Hipoteczny Dom Spolka z ograniczong
odpowiedzialnodcia w spotke Fundusz Hipoteczny Dom Spolka Akcyjna na podstawie Uchwaty
Pwyczajnego Igromadzenia Wspolnikdw z dnia 6 maja 2011 r. W dniu 17 czerwea 20011 roku Spdtka
zostala wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dia m. st. Warszawy - Xl
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerer KRS 0000389370,

1.6, Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewodzkim Urzedrie Statystycznym

NIP 527-25-89-193
REGON 141621017
BOOSp. 7o 0. - 3
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Raporl 2 badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Fundusz Hipoteczny Dom 5.4,
za rok obrotowy od 1 stycznia da 31 grudnia 20017 raku

1.7. Kapitat podstawowy | wlasny Spotki

Kapital akcyjny na 31 grodnia 2011 rokua owymesit 255 000,00 =zt dzielit s ma
225 000,00 akci o wartodc! nominalne] 1,00 21 kakda,

Ma dzien 31 grudnia 2001 r. wladcicielamt akcji Spétki byli:

Wartose .
. . . L . . Udziat w kapitale
Akcjonariusz osd akcji ltosd Hostw nominalna
. zakladowym
akcji

Robert Majkowski 25 D00 50 000 1,00 a1
Michal Butscher 25000 30 000 1,00 11,11%

Total FiZ 175 Q0o 175 G0 1,00 77,76k
“Razem: 235 000 275 000 - w000

Spotka powstala poprzez przeksztalcenie Spotki Fundusz Hipoteczny Dom Spalka z ograniczong
odpowiedzialnoicig w spolke Fundusz Hipoteczny Dom Spotka Akcyjna na podstawie Uchwaly
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow 2z dnia & maja 2011 r. Sad wpisat zmiang do rejestru dnia
17 czerwca 2011 .

MNa dzied 31.12.2010 r. kapitat zalkladowy Spotki wynosit 150,.000,00 PLH § byl pedzielony na 1.500,00
udziatow o wartosci nominalnej 100,00 PLN kazdy,

Ma dzier 31.12.2010 r. struktura wtasnoici kapitalu zakladowsgo Spolki byla nastepujaca:

ce coo Wa_rtusc Udziat w kapitale
IlnsE udzialdw liosc glosow nominalna Klad
udziatu zaKiadowym
Robert Majkowski 250,00 500,00 100,00 16,67%
Michai Butscher 250,00 300,00 100,00 16,67%
Total FIZ 1.000,00 1.000,08 100,00 66, 66%
“Razem 1.500,00 2.000,00 - 100, 00%

Ha kapitat wiasny Spalki na dzien 31 grudnia 2011 roke skladaly sie panadta:

- kapital zapasowy 8 525 G000 2
« strata z lat ubjegtych (383 To0,47) 2t
- strata netto roku biezacego (3 422 4B4,36) =t

Lgcznie kapital wiasny na 31 grudnia 20711 roku wynosil 5 243 735,17 z1.

.1{)0 SI.:'T. e — - S — 4 V\J
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Raport 2 Badania skonsolidowanego sprawozdania finansoweps Grupy Fundusz Hipoteczny Dom S.A.

za rok obrotowy od 1 styeznia do 31 grudnia 2011 roku

1.8, Sposdb reprezentacji Spotki

Ha dzief 31 grudnia 2011 roku i do dnia zakonczenia badania w sktad Zarzadu Spolki wehodziliz
Robert Majlkowski - Prezes Zarzadu,

Michat Dariusz Butscher - Wiceprezes Tarzadu.

W badanym okresie i do dnia zakonczenia badania nie wystapity zmiany w Zarzadzie Spotki.

Ma dzien 31 grudnia 2011 roku i do zakonczenia badania w skiad Rady Nadzorczej Spotki wohodzili:
- Tomasz Matczuk - Przewodniczacy Rady Madzorczej

- Robert Bogustaw Przytula - Czlonek Rady Nadzorczej

- Konrad Marek Lapifski - Czlonek Rady Nadzorcze]

W badanym okresie oraz do  dnia  wydania  opinii owystapity  nastepujgoe  zmiany
w sktadzie Rady Nadzorcre] Spotki.

Wodniu & maja 2011 roku Pwyczagne Zeromadzenie Wspolnikow na mocy uchwaty nr 7 powolalo do
Rady MNadzorczej Pana Tomasza Matczuk, Pana Roberta Bosustawa Przytuta oraz Pana Konrada Marka
Lapinskiego.,

W oroku 2010 spitka nie posiadata Rady Nadzarczs],
1.9, Informacja o jednostkach powigzanych

Grupa sklada sie z jednostki dominujgcej - Fundusz Hipoteczny Dom Spotha Akcyjna oraz jednej
jednostki zaleznej - Fundusz Hipoteczny Dom 5.A. Spotka Komandytowo - Akcyina.

2. Skiad Grupy Kapitatowej na dzien bilansowy i zmiany w biezgcym
okresie

2.1 Podmiot dominujacy

Fundusz Hipoteczny Dom Spotka Akcyjna

Okres ohjety sprawozdaniem finansowym -1 stycznia - 31 grodnia 2011

Suma bilansowa © 9919 747 17 #

Wynil finansowy T (3 AT 484 36) 2t

Wzrost/Zmniejszenie kapitatu wiasnego T 2577 515,64 =t

Werast/Zmniefszenie stanu frodkdw - (729 281,91) =zl

pienizznych

Frzychody ze sprzedaiy s 228121,16

Podmiot uprawniony do badania © BDOSp. z 0.0, ul, Postepu 12, Warszawa
Rodzaj opinii 2 badainia - bez zastrzezen

BDOSp. zo. 0. o s
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowege Grupy Fundusz Hipoteczny Dom 5.A.
za rok abrotovey od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

2.2. Podmioty zalezne

W sktad Grupy Kapitalowej Fundusz Hipoteczny Dom S.A. na dzien 31 grudnia 2011 r. wehodzita
jedna jednostka zaleina - Fundusz Hipotecazny Dom 5.4, Spotka kemandytowo - akcyjna, Badanie
sprawozdania finansowego za okres 1 stycznia - 31 grudeda 2011 r. przeprowadzila Spatka
BDO 5p. 7 o.0., wydajac opinie 7 badania ber rastrzezen.

Jednostka konsolidowana miala ten sam dzien bilansowy co Jednostka Dominujaca.
2.3. Podmioty wylaczone z konsolidacji

Brak podmictdw wylaczonych z konsolidacii.

3. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Przedmiotemn badania byto skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowe] Fundusz
Hipoteczny Dom 5.A. sporzadzone za rok okres od 1 stycznia 2001 do 37 grudnia 2011 roky,
obejmujace:

~ wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

—  skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2011 roku, ktory po stronie akbywdw
| pasywow zamyka sie suma 12,695,594 87 zl;

- skonsolidowany rachunek zyskdw | strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku
wikazujacy strate netto w wysokoscl 3.422.463,67 z1;

zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym za okres od 01.01.2011 r. do
31.12.2011 r. wykazujace zwiekszenie stanu kapitatu wiasnego o kwote 2.577.536,33 zi;

~  skonsolidowany rachunek przeplywiw  pienigznych za okres od 01.01.2011 r. do 31122011 1.
wiykazujacy zmniefszenie stanuy drodkow plenieinyeh netto o kwote 508.603,97 z1;

oraz dodatkowe informacje 1 objasniena.

4, Dane identyfikujace podmiot uprawniony i bieglego rewidenta
przeprowadzajacego badanie

Badanie sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku =zostato
prreprowadzone preez BDO Sp, 2 0,0, 2 siedziby w Warszawie, ul. Postepu 12, podmiot uprawnicny
do badania sprawozdal finansowych, wpisany na liste Krajowe] lzby Bleglych Rewidentdw pod
nr 3355,

Wyhoru bieglepo rewidenta dokanata Rada Madzoreza Spotki badansi na podstawie uchwaby z dnia
23 marca 2012 roku,

Badanie zostato przeprowadzone na podstawie umowy na ustugi audytorskie z dnia 21 maja 2012 r.
w terminie od dnia 271 maja 2092 roke do dinda & czerwca 7012 roku, przez kluczowego bieglego
rewldenta dr Katarzyng Iwué (nr ewidencyiny 11771).

Ciwdadezamy, Ze BDO 5p, 2 o.0., jej zarrad oraz blegly rewident wraz 2 zespolem badajacym opisane
sprawozdanie  finansowe  spetniaja  warunki  do  wyrazenia  bezstronne] 1 mezaleinej  opinit
o badanym sprawozdaniu - zeodnie z art. 56 ust. 3 § 4 Ustawy o bieghych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach  uprawnionych do  badania sprawozdan  finansowych oraz o nadzorze  publicznym
(D U = 2009 roka, ne 77, poz. 649).

”I,:l“lspl"z-'a-'--l‘:)-l-- — . — . — S 6
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansoweps Grupy Fundusz Hipoteczny Dom 5.A.
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

Spotka woczasie badania udostepnila bieglemu rewidentowi zadane dane 1 wdzielila informacy
1 wyjadnien niezhednych do presprowadzenia badania oraz poinformowata o braku istotnych zdarzed,
kthre nastapity po dacie bilansu, do dnia slodenia odwindczenia, Biegly rewident nie byt cgraniczony
w doborze wiasciwych metod badania.

5. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Grupa nie sporzadzala skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok poprzedni. Na potrzeby
skonsolidowanego sprawczdania finansowego za rok zakonczony 31122001 v, dokonano rdwnied
konsolidac)i danych pa 31.12.2010 1,

=
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Fundusz Hipoteczny Dom 5.4,
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

Il. ANALIZA FINANSOWA SPOLKI

Ponizej przedstawions wybrane wislkodel 7 bilansu, rachunku zyskdw | strat oraz podstawowe wskazniki
finansowe.

1. Podstawowe wartosci z bilansu

% wdzial % udzial
w s W osumie
~3Liz.aei bilansowej 31,12,2010 bilansowe]
AKTYWA
Aktywa trwake 11 165 031,39 87,9 3141 368,38 69,4
Rrecrowe akbywa trwale 1 316 394,63 1,1 315 486,711 7.0
Naieznoici diugobermingwe 126 593,54 1.0 85 787,14 1,8
Irwiestycje clugoterminowe 9 711 529,00 76,5 2624 431,00 58,0
Mugotemrinowe rozliczenia -
migcryokresowe 10 514,23 0,1 116 643,51 2,6
Aktywa obrotawe 1 530 563,48 12,1 1 3164 358,14 30,6
Haleznosci krothoterminowe BOY 299,05 6,5 245 541,29 3.4
Irvwiesiyc je krdtkoterminmye 526 75,02 4,1 1034 678,18 229
Erdtkotenningwe rozliczenia 156 485,41 1.5 104 118,67 2.3
migdryokresmwe
SUMA AKTYWOW 12 695 594, 8B7 100,00 4 526 726,52 100,0
PASYWA
Kapital wiasny 5 243 771,58 41,3 2 B66 235,15 58,9
Kapitat podstawoy 115 000,00 1,8 150004, 00 33
Kapital zapascwy 8 B24 995,72 9.5 Z 900000, 0] &4.1
Iysk [strata) = lat ubieslych 1383 Fa0,47) {31,0) (242 621,01) [5,4)
Iysk |strata) netto (3 421 443,67) {27.0] (141 143, 74) 13,1)
Kapital mniejezodel 13,13 0,0 14,64 0,0
Lobowigzania | rezerwy 7 451 810,18 58,7 1 860 476,43 411
Rezerwy na zobowigzania 121 650,80 1,0 178 151,51 39
Zobowigzanla diigoterminowe 1 505 526,10 e A79 108,24 15,0
Zobowizzania krathoterminowe 3 H24 623,28 30,1 T 0E 216,64 i1,
SUMA PASYWOW 12 695 594,87 100 4 526 726,52 100,0
BOOSp. 2 0. 0, A A
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za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

2. Podstawowe wielkosci z rachunku zyskéw i strat

Fraychody metto ze sproedaiy
i zrdwnane z nirni
Koszty deialalnodei operacyine]

Tysk {strata) ze sprzedaty

Pozostate prrychody aperacyjne

Pozostale koszty operacyjne

Tysk [strata) 7 deiafalnodel
operacyinej

Praychady Finansowe
Boszty finansowe

Tysk [sirate) z drialalnodci
gospodarczej

Zysk (strata) brutto

Podatek dochodowy od osob
prawnyth

Tyski [Straty) mmiejsoadel

Tysk (strata) notto

BOO ‘.S[J.. FA <]

Rok kohczaoy sie

312,201

4 JO0 0,35

7795 414,07

(2995 412,72)

11 951,26

360 270,02

{3 343 731,48}

66 321,57
145 055,47

{3 427 465, 38)

(3 422 465,38}

0,00

1,71}

{3 422 463,67}

% praychodow
ze sprzedaty

104,0

162,4

{&2,4)

0,2

7.5

169,7)

1.4
3,0

71,3)

71,3)

0,0

0,0

71,3)

Rok Kofczacy sie

31,12.2010

1573 069 46

1993 967,96

(420 898,50

TE2 144,51

4 963,59

{143 716,88)

29 266,59
48 141,63

(162 591,82)

(162 591,82

{21 460,9%)

12,84

(141 143,74)

% praychodow
ze sprzedaky

126,8

26,8}

0,3

9,7}

1,9
31

110,3)

170,3)

(1,4}

0o

19,0
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Fundusz Hipoteczny Dom S.A.
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

3. Podstawowe wskazniki finansowe

Stan na dzien Stan na dzien
3020011 M.2.2010
Wekainik plynnodel |
aktywa chrotowe opolem 04 14
zobowiazania kritkoterminowe ' ’
Wakatnik plynnodcl Il
akbywa chrotows - zapasy [ o4 1.4
zobowigzrania krotkote rminowe ' !
Sryblkodd splaty naleinodci w dniach
sredni stan naleznosc brutto = tyiulu dostaw i uslug x 365 dni e nfd
prrychody ze sprzedazy produktow
Srybhkoie splaty zobowigzan w dniach
sredni stan zobowigzan z tytu dostaw 1 ustug®) x 365 73 106
T psty dziatalnosc] operacyjingg
Rentownoedd sprredaiy netto
wynik finansowy netto
przychody e sproedazy produktow 1,38 5,05
Rentownedid sprredaly brutte
wynill ze sproedady 1A% \26.8%
proychody Te sproedaiy produltiw ’
Rentownoic majatu
wynis Finansowy netto
pp— : 27.0% £
Rentownoié kapltaly wiasnegs
wiymik Tinansowy netio L65,3% 5,35
kapital wiasny " ’
Wakaknik zadlukenia
rofowiazania i rezenwy na zobowigzania 58 7% 48 1%
SUMa Pasywom ' !
Pokrycie majathu trwalego kapitatem wiasnym
kapitad whatvy 0% 84,65

majatek trealy
*1 F eweagl na utworzenie [conestil zalednef w 2000 o § odetgplenie od sporzodzendn sprawezdanio skonmsolidowanege 7o rok
2000 za dredni stan roeleedgead w 2000 £, prayieto wartodd poryefl zobowdaeania krdtkoterminowe 2 tybuly dostow § usleg
w 20T,

BDDW__ - R S /Q’\



Raport  badania skonsolidowanego sprawozdania finansoweso Grupy Fundusz Hipotecony Dom 5.4,
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

5. Komentarz

suma bilansowa na koniec 2011 roku wynosila 12,.695.594,87 2zt 1 w stosunku do obisglego roku
wezrosla niemal 3-krotnie.

Po stronie aktywow dominujaca pozycja sa, podobnie jak w poprzednim roku, inwestycje
dtugoterminowe, ktorych udzriat w sumie bilansows] wyniost 76,5% (przy 58,0% w 2010 roku).

Wostrukturze pasywdw najwieksze znaczenie mialy pozycje: kapital zapasowy (69,5% sumy
hilansowe]) oraz zobowiazania krdtko- | dlugotenminowe, ktdrych wdzial w sumie bilansowe] wynosit
odpowiednio 30,1% craz 27 6%,

Wartodd kapitatu wihasnego werosta 2 poziomu 2.666.235,25 2t w 20010 r. do 5.243.771,58 =zt
w2011 1, jednak jego udziat w sumie bilansowe] zmniejszyt sie z 58,9% w 2010 r, do 41,3%
w1t

Poziom przychodow ze sprzedazy zwickszyt sie 3-krotnie w stosurku do poprzedniege okresu
sprawozdawczego 1 na dzien bilansowy wynidst 4.800.001,35 zt. Koszty dzialalnosci operacyjnej
wezrosty blisko 4-krotrie § ich wartodd na konlec 2001 roku wynlosta 7.795,414,07 =1,

Grupa ponigsta stratg ze sprzedaiy na poziomie (299541272 =), jak rivmie? na dziatalnosci
operacyjne] (3.343.731,48 o) i gospodarcrej (3.422.465,36 =),

Rok 2011 Grupa zakonczyta re strata netto wowysokosc (3.422.463,67 =), podezas gdy w 2000 roku
strata wynosita (141.143,74 zt).

Rentownosc sprzedazy brutto zarowno w 2011 jak i 2010 roku byta ujemna i wyniosla odpowiednin
-62,4% 1 26,8%.

Rentownodd spreedady netto wyniosta w 2011 roku -71,3%, pedozas gdy w 2010 roku wynosita -9 0%,

Réwnled wskainiki rentownodcl majatku | kapitatu byly w 2011 roku ujemne | wyniosty oedpowiednio:
-2 00 0 -3,1% (rentownosc majatku) oraz -65,3% 1 -5,3% (rentownosc kapitatu).

Wskainik plynnodci pierwszego stopnia ulegh pogorszeniv i na kenfec 2011 roku wynidgst 0,4, podczas
ady na koniec okresu pordwnywalnego wynosil 1,4,

Wskaznik zadluZzenia osiggnal poziom 58,7% na koniec 2011 roku, w pordwnaniu do 41,1% na konjec
2010 roku.

Sprawozdanie zostato sporzadzone z zatoieniem kontynuacji dziatalnodci Grupy Kapitatowei
w niezmienionym istotnie zakresie w dajgce] sie przewidzied proviziodci. Sytuacja majgthowa
i finansowa spatek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowei nie wskazuje na znaczace zagrodenia
lantynuacii dziatalnodci w okresie kolejrych 12 miesigoy.

EDO 5p. z 0. .
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IIl. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Ocena systemu ksiegowosci i kontroli wewnetrznej

Grupa Kapitalowa posiada dokumentacie opisujaca przviele przez nig zasady rachunbowedcl, okretlong
woart. 10 ustawy o rachunkowaoscl, Zastosowane zasady rachunku kosztow, wyceny akbywdw
i pasywow oraz ustalania wyniku finansowesgo sa zeodne z przepisami ustawy o rachunkowosed,

Keiegi rachunkowe sg prowadzone poza siedzibg spotki przez podmiot uprawniony do ustegowesgo
prowadzenia ksigg rachunkowych Centrum Doradztwa Biznesowego Sp. z o.0. Ewidencja ksigoowa
jest prowadzona komputerowo prey uzyciu oprogramowania SAGE Symfonia Finanse i Ksiegowosd.

Dostep do danych i systemu ich przetwarzania malja wylacznie osaby wpowaznione.

Zapisy w ksiegach rachunkowych odzwierciedlajy stan rzecaywisty operacji gospodarczych, Dane sg
wprowadzane kompletnie | poprawnle na podstawle zakwalifikowanych do zakslegowania dowoddw
kslegowych., Zapewniono clagtodd zapisdw oraz bezblednodd dzialania stosowanyeh prosedur.

Chronologia adarzen pospodarcaych w Spétce jest przestrzepana. Spotka dokonuje miesiecznych
zamknied ksign, sporzadzajac zestawienie obrotdéw i sald kont syntetycznych oraz dziennik
umozliwiajacy uzgodnienie jego obrotow z obrotami zestawienia obrotow i sald kont ksiegi glowne].

Dowody bedace podstawa zapisdéw ksiegowych zawieraja niezbedne dane wymagane ustawy
o rachunkowosc,

Inwantaryzacje aktywdw | pasywow, przeprowadzong w zakreste, terminach 1 z crestotlivwoscia
preewidziang w ustawle o rachunkowodcl moina wznad za poprawna, a stwierdzone roznice
razliczono w ksiggach rachunkowych badanego roku.

Badanie systemu kontroli wewnetranej byto przeprowadzone w takim zakresie, w jakim wigze sig
ong e sprawozdaniem finansowym. Mie mialo ono na celu ujawnienia wszystkich ewentualmych
nieprawidlowosci tego systemu.

2. Informacje o wybranych, istotnych pozycjach skonsolidowanego
bilansu i rachunku zyskow i strat

Majwazniejsze pozycje skonsolidowaneoo bilansu i rachunku zyskow 1 strat zostaly opisane w notach
do skonsolidowanege sprawozdania finansowego oraz w sprawozdaniu z  d=ialalnosci Grupy
Kapitalowei.

3. Informacje dodatkowe

Informacje zawarte we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego i informacje dodatkowe zostaty
sporzadzone wspasdh kompletrny 1 poprawny.

4. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian kapitale wiasnym

Dane wykazane w zostawieniu znian w o skonsolidowanym kapitale wiasnym zostaly prawidlowo
powigzane z bilansem oraz ksiegami rachunkowymi i w sposob rzetelny i prawidlowy obrazujg zmiany
w kapitatach Grupy.

o Sp'_zn,.n S — - 0,
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Raport z badania skonsolidowanegn sprawozdania finansoweeos Grupy Fundusz Hipoteczny Dom S.A,
za rok obrotovy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

5. Skonsolidowany rachunek przeptywdéw pienigznych

Skonsolidowany rachunek przeplywdw pienteiznych zostal sporzadzony przez Grupe z uwzglednieniem
preepisow art. 48b Ustawy o rachunkowoscl, metody podrednia i wykazuje prawidiowe powigzanie
odpowiednio z bilansem, rachunkiem zyskdw i strat oraz zapisami w kslegach rachunkowych,

6. Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Zaodnie z wymogami art, 49 ustawy o rachunkowosci, Zarzad sporzadzit sprawozdanie z deiatalnosc
Grupy Kapitalowe],

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnodci sq zgedne z informacjami zawartymi w zhadanym
sprawozdaniu finarsowym.

7. Oswiadczenie kierownictwa jednostki
Kierownictwe jednostki deminujace] zlozvlo pisemne odwiadczenie o kompletnym uigciu danych

w ksiggach rachunkowych, wykazaniu wszelkich zobowiazan warunkowych oraz o nie wystapieniu
istotnych zdarzen po dniu bilansowym.

‘Warszawa, 12 czerwca 2012 roku

BDO Sp. z 0.0,
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3355

l{lucgﬂyy biegly rewident przeprowadzajacy badanie:
! |

! i

I

dr Katarzyna lwué
Kluczawy Biegty Rewident
nrewid, 11771

BDOSp. Z 0. 0, |
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7.2 Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Fundusz Hipoteczny Dom S.A.

za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE
GRUPY KAPITALOWEJ W KTOREJ
JEDNOSTKA DOMINUJACA JEST

FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM
SPOLKA AKCYJNA

ZA ROK OBROTOWY KO NCZACY SIE
31 GRUDNIA 2011

ROKU
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OSWIADCZENIE ZARZADU

Zgodnie z wymogami art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowos$ci (Dz. U. z
2009 r. nr 152, poz. 1223 z poézniejszymi zmianami) Zarzad Fundusz Hipoteczny Dom S.A.
przedstawia skonsolidowane sprawozdanie finansowe, na ktére sktada sie:

1) wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

2) skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31.12.2011 r., ktéry po stronie aktywow i
pasywow wykazuje sume 12.695.594,87 PLN;

3) skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2011 r. do 31.12.2011 r.
wykazujacy strate netto 3.422.463,67 PLN;

4) skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkéw
pienieznych netto na kwote 508.603,97 PLN;

5) zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym wykazujgce zwiekszenie stanu
kapitatlu wlkasnego o kwote 2.577.536,33 PLN;

6) dodatkowe informacje i objasnienia.

Robert Majkowski
Prezes Zarzadu

Michat Butscher
Wiceprezes Zarzgdu

Marek Druzga
Sporzgdzajgcy

Warszawa, 12 czerwca 2012 r.
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A.

WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FI NANSOWEGO

INFORMACJE OGOLNE

Nazwa jednostki dominuj acej

Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna
Siedziba jednostki dominuj acej

00 — 867 Warszawa, Al. Jana Pawta Il 29

Grupa jest wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy,
XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000389370.

Grupie nadano numer statystyczny REGON 141621017 oraz numer identyfikacji podatkowe;j
NIP 5272589498. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest:

- zarzadzanie portfelem nieruchomosci,
- pozyskiwanie klientéw na ustuge hipoteki odwrécone;.

Ustugi te sg $wiadczone na rzecz spoiki zaleznej Fundusz Hipoteczny Dom Spotka Akcyjna
Spotka Komandytowo — Akcyjna.

WYKAZ JEDNOSTEK ZALE ZNYCH

Grupa kapitatowa [dalej ,,Grupa’] sklada sie z jednostki dominujacej oraz jednej jednostki
zaleznej. Dane jednostki zaleznej przedstawiono ponizej.

Nazwa Spoiki
Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna Spétka Komandytowo - Akcyjna.
Siedziba Spotki
00 — 867 Warszawa, Al. Jana Pawta Il 29
Przedmiotem dziatalnosci Spoiki jest:
- wyptacanie rent dozywotnich w zamian za przeniesienie prawa do nieruchomosci,
- pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych.
Na dzien bilansowy udziat w kapitale podstawowym i catkowitej liczbie gtosow
jednostki zaleznej byt nastepujacy:

Udziat w kapitale Udzial w catkowitej
podstawowym liczbie glosow
99,9998% 99,9997%

Czas trwania jednostki zaleznej jest nieograniczony.

OKRES OBJETY SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM
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5.1.

5.2.

5.3.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane za okres od dnia
01.01.2011 r. do 31.12.2011 r. Natomiast dane poréwnawcze sa za okres od dnia
01.01.2010 r. do 31.12.2010 r. Jednostka zalezna, ktérej dane za 2010r. objete sg
konsolidacjg rozpoczeta dziatalnos¢ 08.02.2010 r.

ZArOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNO SCI GOSPODARCZEJ

Sprawozdania finansowe stanowigce podstawe do sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zostaly sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostki powigzane w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci.

Zarzad jednostki dominujgcej nie stwierdza na dzien podpisania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego istnienia faktéw i okolicznosci, ktére wskazywalyby na
zagrozenia dla mozliwosci kontynuaciji dziatalnosci przez jednostki Grupy.

ZNACZACE ZASADY RACHUNKOWO SCI

Podstawa prawna sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223 z pdzniejszymi zmianami)
[,Ustawa”], Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 25.09.2009 r. w sprawie
szczeg6towych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i
zaklady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz. U.
z 2009 r. nr 169, poz. 1327) oraz Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12.12.2001 r. w
sprawie szczegbtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentéw finansowych (Dz. U. z 2001 r. nr 149, poz. 1674 z pOzniejszymi
Zmianami).

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie. Wartosci niematerialne i prawne o wartosci przekraczajacej
3500,00 PLN sg amortyzowane z wykorzystaniem stawek ustalanych na podstawie okresu
ekonomicznej uzytecznosci wartosci niematerialnych i prawnych. Wartosci niematerialne i
prawne o0 wartosci nie przekraczajgcej 3500,00 PLN =zaliczane sg w koszty zuzycia
materiatdw w miesigcu przekazania do uzywania.

Srodki trwate

Warto$¢ poczatkowa s$rodkéw trwatych ujmuje sie w ksiggach wedlug cen nabycia lub
kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe), a takze o
odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.
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5.4.

54.1.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych obejmuje og6t ich kosztéw poniesionych

przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia

bilansowego lub przyjecia do uzywania, w tym réwniez:

- nie podlegajacy odliczeniu podatek od towaréw i ustug oraz podatek akcyzowy,

- koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi,
réznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Warto$¢ poczatkowg stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwatego
powiekszajg koszty jego ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie,
modernizacji lub rekonstrukcji, powodujacego, ze wartos¢ uzytkowa tego sSrodka po
zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania wartosc
uzytkowa.

Srodki trwate o wartosci przekraczajacej 3500,00 PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem
stawek ustalanych na podstawie okresu ekonomicznej uzytecznosci srodkéw trwatych.

Inwestycje w obce $rodki trwale zaliczane do budynkéw o wartosci przekraczajacej 3500,00
PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem stawek ustalanych na podstawie planowanego
czasu uzywania inwestycji w obce srodki trwate.

Srodki trwate o wartoséci nie przekraczajgcej 3500,00 PLN zaliczane sg w koszty zuzycia
materiatbw w miesigcu przekazania do uzywania. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie
wczesniej niz po przyjeciu $rodka trwatego do uzywania. Srodki trwate o wartosci
przekraczajgacej 3500,00 PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem stawek, ktére ksztatujg
sie nastepujaco:

Inwestycje w obce budynki 10 %
Zespoty komputerowe 30%
Samochody osobowe 20%
Inne $rodki trwale 20%

Srodki trwate w budowie sa wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych,
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie sg
amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

Inwestycje
Inwestycje w nieruchomosci

Inwestycje w nieruchomosci wyceniane sg — wedtug wartosci godziwej uwzgledniajacej
obcigzenie nieruchomos$ci prawem dozywocia wg modelu wyceny przyjetego w wycenie
rzeczoznawcy z momentu zawarcia umowy dozywocia. Do inwestycji w nieruchomosci
obejmujacych inwestycje w grunty, prawo wieczystego uzytkowania oraz budynki i budowle
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5.5.

5.6.

zalicza sie takie nieruchomosci, ktérych Spétka nie uzytkuje na wtasne potrzeby, ale ktére
zostaty nabyte lub wytworzone w celu przynoszenia korzysci w postaci przyrostu wartosci
oraz przychodow z wynajmu. Nie rzadziej niz na dzien bilansowy jednostka dokonuje
wyceny nieruchomosci w wartosci godziwej — wycena dokonywana przez spoétke. Nie
rzadziej niz raz na dwa lata oraz w kazdym roku jezeli od ostatniej wyceny zaszly znaczace
zmiany na rynku nieruchomos$ci wycena dokonywana jest przez niezaleznego
rzeczoznawce.

Leasing

Spotka jest strong umow leasingowych, na podstawie ktorych przyjmuje do odptatnego
uzywania lub pobierania pozytkdw obce srodki trwate przez uzgodniony okres. W przypadku
spetnienia co najmniej jednego z warunkéw okreslonych w art. 3. ust. 4 Ustawy jednostka
srodki te zalicza do aktywoOw trwatych, a drugostronnie jako zobowigzania finansowe. Optaty
leasingowe sg dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w
spos6b umozliwiajacy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do splaty
zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Srodki trwale uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego sg amortyzowane przez
przewidywany okres uzytkowania.

Obecnie Grupa posiada w leasingu finansowym samochody osobowe.
Naleznosci i zobowigzania

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujgce.

Wartosé naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych
kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej
dotyczy odpis aktualizujacy.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajgcej zaptaty, przy czym
zobowigzania finansowe, ktérych uregulowanie zgodnie z umowag nastepuje droga wydania
aktywéw finansowych innych niz srodki pieniezne lub wymiany na instrumenty finansowe,
wedtug wartosci godziwej.

Wycena zobowigzania finansowego z tytutu renty wobec osoby bedacej strong umowy
odwréconej hipoteki na moment pierwszego ujecia w ksiegach jest rowna przewidywanym
do zapfaty zobowigzaniom z tytutu rent i kosztéw czynszu w okresie oszacowanym na
podstawie okresu zycia tej osoby. Szacunku takiego jednostka dokonuje za pomocg tablic
.Trwanie zycia - miasta” publikowanych przez GUS z dnia zawarcia umowy — po
zdyskontowaniu efektywna stopg procentowa — wycena na moment nabycia.

Stopa dyskontowa uzywana przez jednostke do dyskontowania przeptywdw pienieznych
zwigzanych z nabyciem nieruchomosci odpowiada sumie:

- stopy procentowej dla 10-letnich obligacji skarbowych EDO dla miesigca podpisania
ostatecznej umowy odwrdconej hipoteki,

- ryzyka kredytowego Funduszu.
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5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

Wycena zobowigzania finansowego z tytulu renty dla Seniora w kolejnych okresach jest
dokonywana w zamortyzowanym koszcie.

Rewaloryzacja $swiadczenia bedzie dokonywana o roczny wskaznik cen towardw i ustug
konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa GUS za rok poprzedni.

Charakterystyczne dla tego typu zobowigzania jest to, ze szacunki bedg podlegaé¢ zmianom.
W szczegodlnosci zmiany bedg dotyczyc:
- okresu trwania wypfat z tytutu renty,

- wartosci rewaloryzacji uzaleznionej od wzrostu wskaznika cen.

W takiej sytuacji zmiana szacunkow wpltywa na wynik finansowy okresu w ktérym to
nastapito.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe przechowywane do terminu
zapadalnosci wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one
przysztych okreséw sprawozdawczych i kwota $wiadczenia przekracza 500,00 PLN.
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw obejmujg réwnowarto$¢ otrzymanych lub
naleznych od kontrahentéw $rodkéw z tytutu Swiadczen, ktérych wykonanie nastapi w
nastepnych okresach sprawozdawczych.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg woéwczas, gdy na Spoéice cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce
prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowiazku spowoduje koniecznos¢ wyptywu srodkow,
oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Przeptywy pieniezne
Spotka sporzadza rachunek przeptywow pienieznych metoda posrednia.

Przychody i koszty

5.11.1. Przychody ze sprzedazy

Z uwagi na fakt, ze dziatalnoscig jednostki powigzanej jest wyptacanie rent dozywotnich w
zamian za przeniesienie praw witasnosci do nieruchomosci. Jednostka do przychodéw ze
sprzedazy zalicza zyski z :
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- wyceny nieruchomosci inwestycyjnych,
- wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich,
- sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych.

5.11.2. Koszty

5.12.

Z uwagi na fakt, ze dziatalnoscig jednostki powigzanej jest wyptacanie rent dozywotnich w
zamian za przeniesienie praw wihasnosci do nieruchomosci. Jednostka do kosztow
dziatalnosci operacyjnej zalicza:

- straty z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych,

- straty z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich,

- straty ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych,

- koszty obstugi nieruchomosci (np. podatki, ubezpieczenie),

- koszty odsetek od zobowigzan z tytutu rent dozywotnich.

Spotka prowadzi ewidencje kosztéw w ukladzie rodzajowym i kalkulacyjnym oraz sporzadza
poréwnawczy wariant rachunku zyskoéw i strat.

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny

Spotki wechodzace w sklad Grupy zmienity w 2011 zasady wyceny. Grupa zmienita zasady
wyceny:

- inwestycji w nieruchomosci z wyceny w cenie nabycia na wycene wg wartosci godziwej w
sposéb opisany w pkt. 5.4.1.,

- akcji i udziatdbw w jednostkach podporzadkowanych z wyceny w cenie nabycia z
uwzglednieniem odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci na wycene metoda praw wiasnosci,

- leasingu finansowego samochodéw z ujmowania jako koszty okresu w rachunku zyskow i
strat na sposob opisany w pkt. 5.5,

- zobowigzania finansowego z tytutu renty wobec osoby bedacej strong umowy odwrdconej
hipoteki na sposéb opisany w pkt. 5.6. — poprzednio zobowigzanie nie byto ujawniane w
pasywach bilansu natomiast zaptata renty dla osoby bedacej strong umowy odwréconej
hipoteki byta sktadnikiem ceny nabycia nieruchomosci,

W celu odpowiedniej prezentacji spotka w bilansie, rachunku zyskow i strat wyodrebnita:

- bilans:
W czesci D.11.2.

e) zobowiazania finansowe z tytutu zawartych uméw dozywocia

W czesci D.111.2

d) zobowiagzania finansowe z tytutu zawartych umoéw dozywocia

V.

V
V

Z jednoczesnym przesunieciem punktowania kolejnych pozycji bilansu,
-rachunek zyskow i strat:
W czesci A.

Zyski z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych

l. Zyski z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich
II.  Zyski ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych

W czesci B.
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IX. Koszty odsetek od zob. z tyt. rent dozywotnich

X. Straty z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych
XI. Straty z wyceny zobowigzan z tytut rent dozywotnich
XII. Straty ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2011 jest pierwszym jakie Grupa sporzadza i
przedstawia — zostato sporzadzone juz na danych uwzgledniajgcych zmiany czyli danych
zaprezentowanych w sprawozdaniach jednostkowych spotek wchodzacych w sklad Grupy za
2011r.

Jednostka dominujgca sporzadzita niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe mimo braku
takiego obowigzku. Nie skorzystano ze zwolnienia od sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego przystugujacego na podst. art. 56 ust. 1 ustawy.
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BILANS

Aktywa

31.12.2011

31.12.2010

PENRPE=RONET >

WNP KNP ZON

PSUpPONRTONEIA

2.
V.

Aktywa trwate
Warto $ci niematerialne i prawne
Koszty zakonczonych prac rozwojowych
Wartosc firmy
Inne wartosci niematerialne i prawne
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Warto §¢ firmy jednostek podporz adkowanych
Wartos¢ firmy — jednostki zalezne
Wartos¢ firmy — jednostki wspétzalezne
Rzeczowe aktywa trwate
Srodki trwate
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
c) urzadzenia techniczne i maszyny
d) $rodki transportu
e) inne srodki trwate
Srodki trwate w budowie
Zaliczki na $rodki trwate w budowie
Nalezno$ci diugoterminowe
Od jednostek powigzanych
Od pozostatych jednostek
Inwestycje dtugoterminowe
Nieruchomosci
Wartosci niematerialne i prawne
Diugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych niewycenianych metodg
konsolidacji petnej lub proporcjonalnej
b) w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych
wycenianych metoda praw wlasnosci
c) w pozostatych jednostkach
Inne inwestycje dtugoterminowe
Diugoterminowe rozliczenia mi  edzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Inne rozliczenia migdzyokresowe
Aktywa obrotowe
Zapasy
Materiaty
Pétprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe
Towary
Zaliczki na dostawy
Naleznosci krétkoterminowe
Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesigcy
b) inne
Naleznosci od pozostatych jednostek
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesigcy
b) z tytutlu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych $wiadczen
c) inne
d) dochodzone na drodze sadowej
Inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach zaleznych i wsp6tzaleznych
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w jednostkach stowarzyszonych
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) w pozostatych jednostkach
- udzielone pozyczki
d) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach
- inne $rodki pienigzne
- inne aktywa pieniezne
Inne inwestycje krétkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia mi edzyokresowe

11.165.031,39

1.316.394,62
1.300.074,62

746.554,86
23.184,80
498.458,97
31.875,99
16.320,00

126.593,54

126.593,54
9.711.529,00
9.711.529,00

10.514,23
10.514,23

1.530.563,48

807.299,05

807.299,05

772.266,00
35.033,05

526.775,02
526.775,02

700,81
700,81
526.074,21
526.074,21

196.489,41

3.142.368,38

315.486,71
182.304,94

8.294,30
168.616,00
5.394,64
133.181,77

85.787,16

85.787,16
2.624.431,00
2.624.431,00

116.663,51
116.663,51

1.384.358,14

245.561,29

245.561,29

211.970,00
33.591,29

1.034.678,18
1.034.678,18

1.034.678,18
1.034.343,36
334,82

104.118,67

Aktywa razem 12.695.594,87 4.526.726,52

Warszawa,

12.06.2012r. Michat Butscher

Wiceprezes Zarzadu

Robert Majkowski
Prezes Zarzadu

Marek Druzga
Sporzadzajacy
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Bilans

Pasywa 31.12.2011 31.12.2010
A. Kapitat wkasny 5.243.771,58 2.666.235,25
l. Kapitat zaktadowy 225.000,00 150.000,00
1. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko  $¢ ujemna) - -

Ill.  Udzialy wlasne (wielko $¢ ujemna) - -
IV.  Kapitat zapasowy 8.824.995,72 2.900.000,00
V. Kapitat z aktualizacji wyceny - -
VI.  Pozostate kapitaty rezerwowe - -
VIl.  Réznice kursowe z przeliczenia - -
VIIl.  Zysk (strata) z lat ubiegtych -383.760,47 -242.621,01
IX.  Zysk (strata) netto -3.422.463,67 -141.143,74
X. Odpisy z zysku netto w ci  ggu roku obrotowego (wielko $¢ ujemna) - -
B. Kapitat mniejszo sci 13,13 14,84
C. Ujemna warto $¢ firmy jednostek podporz adkowanych - -
. Ujemna wartos$¢ firmy — jednostki zalezne - -
1. Ujemna wartos¢ firmy — jednostki wspoétzalezne - -
D. Zobowi gzania i rezerwy na zobowi gzania 7.451.810,16 1.860.476,43
l. Rezerwy na zobowi gzania 121.660,80 178.151,51
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10.514,23 116.663,51
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 42.099,34 -
- dlugoterminowa - -
- krétkoterminowa 42.099,34 -
3. Pozostale rezerwy 69.047,23 61.488,00
- dlugoterminowe - -
- krétkoterminowe 69.047,23 61.488,00
1. Zobowi gzania dtugoterminowe 3.505.526,10 679.108,24
1. Wobec jednostek powigzanych - -
2. Wobec pozostatych jednostek 3.505.526,10 679.108,24
a) kredyty i pozyczki - -
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych - -
c) inne zobowigzania finansowe 285.438,01 142.462,61
d) inne
e) zobowigzania finansowe z tytutu zawartych uméw dozywocia 3.220.088,09 536.645,63
1. Zobowi gzania krétkoterminowe 3.824.623,26 1.003.216,68
1. Wobec jednostek powigzanych 3.078.333,33 -
a) ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne 3.078.333,33 -
2. Wobec pozostatych jednostek 746.289,93 1.003.216,68
a) kredyty i pozyczki - 116.250,00
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych - -
¢) inne zobowigzania finansowe 157.682,90 28.853,19
d) zobowigzania finansowe z tytutu zawartych uméw dozywocia 149.251,59 248.144,34
e) ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 373.674,44 576.894,23
- do 12 miesiecy 373.674,44 576.894,23
- powyzej 12 miesiecy - -
f)  zaliczki otrzymane na dostawy - -
g) zobowigzania wekslowe - -
h) z tytutlu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 60.562,24 31.924,40
i) ztytulu wynagrodzen - -
j) inne 5.118,76 1.150,52
3. Fundusze specjalne - -
IV.  Rozliczenia mi edzyokresowe - -
1. Ujemna warto$¢ firmy - -
2 Inne rozliczenia migedzyokresowe - -
- dlugoterminowe - -
- krétkoterminowe - -
Pasywa razem 12.695.594,87 4.526.726,52

Warszawa, 12.06.2012r.

Michat Butscher
Wiceprezes Zarzadu

Robert Majkowski
Prezes Zarzadu

Marek Druzga
Sporzadzajacy




Rachunek zyskéw i strat za okres za okres
Wariant poréwnawczy 01.01.2011 r. 01.01.2010 r. —
31.12.2011r. 31.12.2010 .
A. Przychody netto ze sprzeda zy i zréwnane z nimi, w tym: 4.800.001,35 .573.069, 46
- od jednostek powigzanych nieobjetych metoda konsolidacji petnej | - -
lub metoda proporcjonalng
. Przychody netto ze sprzedazy produktow - -
1. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, | - -
zmniejszenie - warto$¢ ujemna)
. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki - -
IV.  Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow - -
V. Zyski z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 4.604.902,18 1.530.686,46
VI.  Zyski z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich 140.330,17 42.383,00
VII.  Zyski ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 54.769,00 -
B. Koszty dziatalno $ci operacyjnej 7.795.414,07 [1.993.967,96
l. Amortyzacja 168.490,36 13.893,04
1. Zuzycie materiatlow i energii 375.159,84 285.642,73
Ill.  Ustugi obce 2.478.474,58 683.770,84
V. Podatki i optaty, w tym: 49.420,74 10.491,89
- podatek akcyzowy - -
V. Wynagrodzenia 1.398.716,14 301.527,99
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 259.856,17 62.788,63
VII.  Pozostate koszty rodzajowe 2.530.922,90 600.504,26
VIII.  Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw - -
IX.  Koszty odsetek od zobowigzan z tytutu rent dozywotnich 142.303,73 34.313,59
X. Straty z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych - -
XI.  Straty z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich 392.069,61 1.034,99
Xll.  Straty ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - -
C. Zysk (Strata) ze sprzeda zy (A-B) -2.995.412,72 -420.898,50
D. Pozostate przychody operacyjne 1[1.951,26 B2.144 51
. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - -
1. Dotacje - 5.198,34
Il Inne przychody operacyjne 11.951,26 276.946,17
E. Pozostate koszty operacyjne 360.270,02 4.962,89
. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - -
1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -
. Inne koszty operacyjne 360.270,02 4.962,89
F. Zysk (Strata) z dziatalno $ci operacyjnej (C+D-E) 13.343.731,48 1143.716,88
G. Przychody finansowe 66.321,57 29.266,69
. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - -
- od jednostek powigzanych - -
Il. Odsetki, w tym: 66.321,57 29.266,69
- od jednostek powigzanych - -
Ill.  Zysk ze zbycia inwestycji - -
IV.  Aktualizacja wartosci inwestycji - -
V. Inne - -
H. Koszty finansowe 145.055,47 48.141,63
I Odsetki, w tym: 131.015,47 45.197,79
- dla jednostek powigzanych 78.333,33 -
1. Strata ze zbycia inwestycji - -
Ill.  Aktualizacja wartosci inwestycji 14.040,00 2.943,84
V. Inne - -
. Zysk (Strata) na sprzeda zy catosci lub cz esci udziatow | - -
jednostek podporz adkowanych
J. Zysk (Strata) z dziatalno $ci gospodarczej (F+G—H+/-I) 3.422.465,38 162.591, 82
K. Wynik zdarze n nadzwyczajnych (K.I — K.II)
. Zyski nadzwyczajne - -
1. Straty nadzwyczajne - -
L. Odpis warto $ci firmy - -
. Odpis wartosci firmy — jednostki zalezne - -
1. Odpis wartosci firmy — jednostki wspétzalezne - -
M. Odpis ujemnej warto $ci firmy - -
. Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki zalezne - -
1. QOdpis ujemnej wartosci firmy — jednostki wspétzalezne - -
N. Zysk (Strata) z udziatbw w jednostkach podporz  adkowanych | - -
wycenianych metod g praw wlasno $ci
O.  Zysk (Strata) brutto (J+/-K-L+M+/-N) -3.422.465 ,38 -162.591,82
P. Podatek dochodowy - -21.460,92
Q. Pozostate obowi gzkowe zmniejszenia zysku (zwi ekszenia straty) | - -
R.  Zyski (Straty) mniejszo $ci -1,71 12,84
S.  Zysk (Strata) netto (O-P-Q+/-R) -3.422.463,67 -141.143,74

Warszawa, 12.06.2012r.

Michat Butscher
Wiceprezes Zarzadu

Robert Majkowski
Prezes Zarzadu

Marek Druzga
Sporzadzajacy
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Skonsolidowany rachunek przeptywéw pieni  eznych (metoda po $rednia)

za okres za okres
01.01.2011 r. — 01.01.2010 r. —
31.12.2011r. 31.12.2010.

A. Przeptywy $rodkéw pieni eznych z dziatalno $ci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto -3.422.463,67 -141.143,74
II.  Korekty razem -4,570.201,43 -1.385.918,63
1. Zyski (straty) mniejszosci -1,71 12,84
2. Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w jednostkach wycenianych metoda praw wkasnosci - -
3. Amortyzacja 168.490,36 13.893,04
4.  Odpis wartosci firmy - -
5.  Odpis ujemnej wartosci firmy - -
6.  Zyski (straty) z tytutu r6znic kursowych - -
7.  Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 272.011,70 79.511,20
8.  Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -4.190.979,09 -1.572.034,47
9. Zmiana stanu rezerw -56.490,71 156.099,96
10. Zmiana stanu zapaséw - -
11. Zmiana stanu naleznosci -598.058,62 -330.242,61
12. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow -65.104,14 483.149,66
13. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 13.778,54 -216.308,25
14. Inne korekty dziatalnosci operacyjnej -113.847,76 -
Ill.  Przeplywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej (1Il) -7.992.665,10 -1.527.062,37
B. Przeptywy s$rodkéw pieni eznych z dziatalno $ci inwestycyjnej
| Wptywy 531.145,15 941,84
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych - -
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 530.000,00 -
3. Z aktywéw finansowych, w tym: - -
a) w jednostkach wycenianych metodg praw wiasnosci - -
b) w pozostatych jednostkach - -
- zbycie aktywow finansowych, - -
- dywidendy i udziaty w zyskach - -
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych - -
- odsetki - -
- inne wptywy z aktywoéw finansowych - -
4.  Inne wplywy inwestycyjne 1.145,15 941,84
II.  Wydatki 869.346,44 34.623,98
1.  Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 853.460,48 34.623,98
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne - -
3. Na aktywa finansowe, w tym: 14.040,00 -
a) w jednostkach powigzanych - -
b) w pozostatych jednostkach 14.040,00 -
- nabycie aktywdw finansowych - -
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 14.040,00 -
4.  Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone akcjonariuszom mniejszo$ciowym - -
5.  Inne wydatki inwestycyjne 1.845,96 -
IIl.  Przeplywy pieni ezne netto z dziatalno s$ci inwestycyjnej (I-11) -338.201,29 -33.682,14
C. Przeplywy srodkow pieni eznych z dziatalno $ci finansowej
. Wplywy 9.000.000,00 3.160.002,00
1.  Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych 6.000.000,00 3.000.002,00
oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki - 160.000,00
3.  Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - -
4. Inne wplywy finansowe 3.000.000,00 -
Il.  Wydatki 1.177.737,58 564.699,01
1.  Nabycie udziatéw (akcji) wkasnych - -
2. Dywidendy i inne wyptlaty na rzecz wtascicieli - -
3. Inne, niz wyptlaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -
4.  Spiaty kredytéw i pozyczek 116.250,00 348.750,00
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - -
6.  Ztytutu innych zobowigzan finansowych 714.596,21 127.093,61
7.  Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 153.213,00 9.344,20
8.  Odsetki 193.678,37 79.511,20
9.  Inne wydatki finansowe - -
IIl.  Przeplywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej (I-11) 7.822.262,42 2.595.302,99
D. Przeplywy pieni ezne netto razem (A.IlI£B.I11+C.III) -508.603,97 1.03 4.558,48
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pieni eznych, w tym -508.603,97 1.034.558,48
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych - -
F.  Srodki pieni ezne na pocz atek okresu 1.034.678,18 119,70
G. Srodki pieni ezne na koniec okresu (F+D), w tym 526.074,21 1.034.678,18

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania - -

Warszawa, 12.06.2012r.

Robert Majkowski Michat Butscher Marek Druzga
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Sporzadzajacy
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o ; ; ; za okres za okres
Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale 01002011 r. — 0L.01.2010 r. —
wiasnym 31.12.2011r. 31.12.2010 .
. Kapitat wkasny na pocz atek okresu (BO) 2.666.235,25 -192.621,01
- korekty btedéw - -
l.a.  Kapitat wkasny na pocz atek okresu (BO), po korektach bt edéw 2.666.235,25 -192.621,01
1. Kapitat zaktadowy na poczatek okresu 150.000,00 50.000,00
1.1.  Zmiany kapitatu zaktadowego 75.000,00 100.000,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 75.000,00 100.000,00
- wydania udziatéw (emisji akcji) 75.000,00 100.000,00
b)  zmniejszenie (z tytutu) - -
- umorzenia udziatéw (akcji) - -
1.2. Kapitat zakladowy na koniec okresu 225.000,00 150.000,00
2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na poczatek okresu - -
2.1. Zmiana naleznych wptat na kapitat zaktadowy - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
b)  zmniejszenie (z tytutu) - -
2.2.  Nalezne wpfaty na kapitat zaktadowy na koniec okresu -
3. Akcje wtasne na poczatek okresu - -
a) Zwiekszenie - -
b)  Zmniejszenie - -
3.1.  Akcje whasne na koniec okresu - -
4., Kapitat zapasowy na poczatek okresu 2.900.000,00 -
4.1. Zmiany kapitalu zapasowego 5.924.995,72 2.900.000,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 5.925.000,00 2.900.000,00
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 5.925.000,00 2.900.000,00
- z podziatu zysku - -
- wptaty akcjonariuszy - -
b)  zmniejszenie (z tytutu) 4,28 -
- inne 4,28 -
4.2.  Stan kapitatu zapasowego na koniec okresu 8.82 4.995,72 2.900.000,00
5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - -
5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
b)  zmniejszenie (z tytutu) - -
5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu - -
6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu - -
6.1. Zmiany pozostatych kapitatow rezerwowych - -
a) zwigkszenie (z tytutu) - -
b)  zmniejszenie (z tytutu) - -
6.2. Pozostate kapitaly rezerwowe na koniec okresu - -
7. R6znice kursowe z przeliczenia - -
8. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -242.621,01 -22.882,03
8.1.  Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu - -
- korekty btedéw podstawowych - -
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - -
8.2.  Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
- podziatu zysku z lat ubiegtych - -
b)  zmniejszenie (z tytutu) - -
8.3.  Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu -
8.4. Strata z lat ubiegltych na poczatek okresu, -242.621,01 -22.882,03
- korekty btedéw podstawowych - -
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - -
8.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -242.621,01 -22.882,03
a) zwigkszenie (z tytutu) -141.143,74 -219.738,98
- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia -141.143,74 -219.738,98
b)  zmniejszenie (z tytutu) 4,28 -
- inne 4,28 -
8.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -383.7 60,47 -242.621,01
8.7.  Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -383.760,47 -242.621,01
9. Wynik netto -3.422.463,67 -141.143,74
a) zysk netto - -
b) strata netto 3.422.463,67 141.143,74
c) odpisy z zysku - -
1. Kapitat wkasny na koniec okresu (BZ) 5.243.771, 58 2.666.235,25
Il Kapitat whasny, po uwzgl ednieniu proponowanego podziatu zysku 5.243.771,58 2.666.235,25

(pokrycia straty)

Warszawa, 12.06.2012r.

B.

Robert Majkowski Michat Butscher
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

DODATKOWE INFORMACJE | OBJA SNIENIA

Marek Druzga
Sporzadzajacy
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STRUKTURA WEASNO SCI KAPITALU PODSTAWOWEGO

Na dzien bilansowy kapitat akcyjny jednostki dominujgcej wynosit 225.000,00 PLN i byt
podzielony na 225.000,00 akcji o wartosci nominalnej 1,00 PLN kazdy.

Na dzien bilansowy struktura wiasnosci kapitatu zakladowego jednostki dominujacej byta
nastepujaca:

o . s . Wartosé Udziat w kapitale
llos¢ akgji llo$¢ gtoséw X .
nominalna akcji  zakladowym
Robert Majkowski 25.000,00 50.000,00 1,00 11,11%
Michat Butscher 25.000,00 50.000,00 1,00 11,11%
Total FIZ 175.000,00 175.000,00 1,00 77,78%
Razem 225.000,00 275.000,00 - 100,00%

Na dzien 31.12.2010 r. kapitat zaktadowy Spoétki wynosit 150.000,00 PLN i byt podzielony
na 1.500,00 udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 PLN kazdy.

Na dzien 31.12.2010 r. struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego Spotki byta nastepujaca:

Wartos¢ . .
s s o . . Udziat w Kkapitale
llo$¢ udziatow llo$¢ gtoséw nominalna
s zaktadowym
udziatow
Robert Majkowski 250,00 500,00 100,00 16,67%
Michat Butscher 250,00 500,00 100,00 16,67%
Total FIZ 1.000,00 1.000,00 100,00 66,66%
Razem 1.500,00 2.000,00 - 100,00%

Jednostka dominujgca powstata poprzez przeksztatcenie Spoétki Fundusz Hipoteczny Dom
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w spétke Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna
na podstawie Uchwaly Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikbw z dnia 06.05.2011 r. Sad
wpisat zmiane do rejestru dnia 17.06.2011 r.

INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH
UJETYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie jest pierwszym sprawozdaniem skonsolidowanym
jakie Grupa sporzadza i przedstawia w zwigzku z czym zostalo sporzadzone juz na danych
uwzgledniajacych zmiany zasad rachunkowosci czyli danych zaprezentowanych w
sprawozdaniach jednostkowych spétek wchodzacych w skfad Grupy za 2011r.

INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NAST APILY PO DNIU
BILANSOWYM, A NIE UWZGL EDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

W dniu 30 sierpnia 2011 r. Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw wniést do
Sadu powddztwo o uznanie za niedozwolone i zakazanie stosowania postanowien zawartych
we wzorcach umownych stosowanych w obrocie z konsumentami przez Grupe. Na dzien
sporzgdzenia sprawozdania nie zostaty podjete przez Sad Okregowy czynno$ci zmierzajgce
do wyznaczenia rozprawy gtownej lub wydania wyroku w przedmiotowej sprawie. Jesli
powdédztwo Prezesa UOKIK zostatoby uwzglednione i wyrok uprawomocnitby sie, Spoétka nie
mogtaby stosowa¢ w umowach z konsumentami postanowien, ktére zostalyby uznane za
niedozwolone. Poza tym do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie
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wystapity inne istotne zdarzenia, ktére nie zostaly, a powinny by¢ ujete w sprawozdaniu
finansowym.

4 WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE
Koszt'y Inne wartosci Zahcz}q . na
zakonczonych ix g . . wartosci
Wartos¢ firmy niematerialne - . Razem
prac i prawne niematerialne
rozwojowych P i prawne
Wartos¢ poczatkowa
Saldo otwarcia - 614,64 - 614,64
Zwiekszenia, w tym: - - - -

Nabycie - - - -
Aktualizacja wartosci - - - -

Inne - - - -
Zmniejszenia, w tym - - - -
Aktualizacja wartosci - - - -

Inne - - - -
Saldo zamknigcia - 614,64 - 614,64
Umorzenie
Saldo otwarcia - 614,64 - 614,64
Zwigkszenia, w tym: - - - -
Amortyzacja okresu - - - -
Aktualizacja wartosci - - - -

Inne - - - -
Zmniejszenia, w tym - - - -
Aktualizacja wartosci - - - -

Inne - - - -
Saldo zamkniecia - 614,64 - 614,64
Wartos¢ netto
Saldo otwarcia - - - -
Saldo zamkniecia - - - -

5 RZECZOWE AKTYWA TRWALE
Budynki, Urzadzenia
Grunty lokale i technicane Srodki Inne  $rodki  Srodki trwale Razem
obiekty ) transportu trwate w budowie
S i maszyny
Inzynierii
Warto$¢ poczatkowa
Saldo otwarcia - - 9.758,00 180.660,00 5.779,98 133.181,77 329.379,75
Zwigkszenia, w tym: - 808.697,83 19.862,60 425.018,11 32.681,50 16.320,00 1.302.580,04

Nabycie - 675.516,06 19.862,60 425.018,11 32.681,50 16.320,00 1.169.398,27
Aktualizacja wartosci - - - - - - -

Inne - 133.181,77 - - - - 133.181,77
Zmniejszenia, w tym: - - - - - 133.181,77 133.181,77
Aktualizacja wartosci - - - - - - -

Inne - - - - - 133.181,77 133.181,77
Saldo zamkniecia - 808.697,83 29.620,60 605.678,11 38.461,48 16.320,00 1.498.778,02
Umorzenie
Saldo otwarcia, w tym: - - 1.463,70 12.044,00 385,34 - 13.893,04
Odpisy amortyzacyjne - - 1.463,70 12.044,00 385,34 - 13.893,04
Zwigkszenia, w tym: - 62.142,97 4.972,10 95.175,14 6.200,15 - 168.490,36
Amortyzacja okresu - 62.142,97 4.972,10 95.175,14 6.200,15 - 168.490,36
Aktualizacja wartosci - - - - - - -

Inne - - - - - - -
Zmniejszenia, w tym: - - - - - - -
Aktualizacja wartosci - - - - - - -

Inne - - - - - - -

Saldo zamkniecia - 62.142,97 6.435,80 107.219,14 6.585,49 - 182.383,40
Wartos¢ netto

Saldo otwarcia - - 8.294,30 168.616,00 5.394,64 133.181,77 315.486,71
Saldo zamknigcia - 746.554,86 23.184,80 498.458,97 31.875,99 16.320,00 1.316.394,62
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* inwestycje w obce budynki

Grupa nie posiada gruntow w uzytkowaniu wieczystym.

Grupa nie posiada zobowigzan wobec budzetu panstwa ani jednostek samorzadu terytorialnego
z tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkéw i budowili.

Grupa uzytkuje na podstawie umow najmu pomieszczenia biurowe, ktérych wartosé nie zostata
podana do wiadomosci.

6 INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE

Wartosci

Nieruchomosci niematerialne Dlugote(minowe Inne inwestycje Razem
. aktywa finansowe  dtugoterminowe
i prawne
tSezzl(c)lp otwarcia na 01.01.2011, z 2.624.431,00 ) ) ) 2.624.431,00
Wartos¢ brutto 2.624.431,00 - 2.943,84 - 2.627.374,84
Odpisy aktualizujace - - 2.943,84 - 2.943,84
Zwiekszenia, w tym: 7.599.362,00 - 14.040,00 - 7.613.402,00
Nabycie 2.994.459,82 - 14.040,00 - 3.008.499,82
Aktualizacja wartosci 4.604.902,18 - - - 4.604.902,18
Inne - - - - -
Zmniejszenia, w tym: 512.264,00 - 14.040,00 - 526.304,00
Sprzedaz 475.231,00 - - - 475.231,00
Aktualizacja wartosci - - 14.040,00 - 14.040,00
Inne 37.033,00 - - - 37.033,00
Saldo.zamknlema na 31.12.2011, 9.711.529,00 ) ) ) 9.711.529,00
z tego:
Warto$¢ brutto 9.711.529,00 - 16.983,84 - 9.728.512,84
Odpisy aktualizujace - - 16.983,84 - 16.983,84
Wartosci . . .
Nieruchomosci niematerialne Dittjgotefr_mlnovc\)/e Idr;neolnwe_s th]e Razem
i prawne aktywa finansowe ugoterminowe
tSeeslgp otwarcia na 01.01.2010, z 209.682,00 ) ) ) 209.682,00
Warto$¢ brutto 209.682,00 - - - 209.682,00
Odpisy aktualizujace - - - - -
Zwiekszenia, w tym: 2.414.749,00 - 2.943,84 - 2.417.692,84
Nabycie 884.062,54 - 2.943,84 - 887.006,38
Aktualizacja wartosci 1.530.686,46 - - - 1.530.686,46
Inne - - - - -
Zmniejszenia, w tym: - - 2.943,84 - 2.943,84
Sprzedaz - - - - -
Aktualizacja wartosci - - 2.943,84 - 2.943,84
Inne - - - - -
Saldo_zamknlema na 31.12.2010, 2.624.431,00 ) ) ) 2.624.431,00
z tego:
Warto$¢ brutto 2.624.431,00 - - - 2.624.431,00

Odpisy aktualizujace - - - - -

7 REZERWY
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Rezerwa 7z tytutu Re_zerwa ) na Rezerwy na
odroczonego podatku Swiadczenia badanie ) i quzty » Razem
dochodowego _emerytalne przygotowanie dziatalnosci
i podobne sprawozdania
Stan na 01.01.2011 116.663,51 - 38.450,00 23.038,00 178.151,51
Zwiekszenia 10.514,23 42.099,34 38.450,00 30.597,23 121.660,80
Wykorzystanie 40.375,19 - 38.450,00 23.038,00 101.863,19
Rozwigzanie 76.288,32 - - - 76.288,32
Stan na 31.12.2011
tym: 10.514,23 42.099,34 38.450,00 30.597,23 121.660,80
Dlugoterminowe 10.514,23 - - - 10.514,23
Krétkoterminowe - 42.099,34 38.450,00 30.597,23 111.146,57
Rezerwa z tytulu Re_z ewa na Rezeryvy na
odroczonego podatku Swiadczenia badanie . ! quzty - Razem
dochodowego emerytalne przygotowanie dziatalnosci
i podobne sprawozdania
Stan na 01.01.2010 21.460,92 - - - 21.460,92
Zwiekszenia 95.202,59 - 58.450,00 23.038,00 176.690,59
Wykorzystanie - - 20.000,00 - 20.000,00
Rozwigzanie - - - - -
Stan na 31.12.2010
tym: 116.663,51 - 38.450,00 23.038,00 178.151,51
Dlugoterminowe - - - - -
Krotkoterminowe 116.663,51 - 38.450,00 23.038,00 178.151,51
8 ODPISY AKTUALIZUJ ACE WARTOSC NALEZNOSCI
Spoétka nie dokonywata w 2010 r. i w 2011 r. odpis6w aktualizujacych naleznosci.
9 ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE
Struktura wymagalnosci na dzieh d .
31.12.2011r. 0 1 roku 1-3lat 3-5lat powyzej 5 lat Razem
Zobowigzania diugoterminowe
wobec jednostek pozostatych, w
tym: 306.934,49 635.385,15 539.483,94 2.330.657,01 3.812.460,59
a) inne zob. finansowe 157.682,90 258.065,82 27.372,19 - 443.120,91
b) zob. fin. z tyt. zawartych uméw
dozywocia 149.251,59 377.319,33 512.111,75 2.330.657,01 3.369.339,68
Zobowigzania
diugoterminowe, razem 306.934,49 635.385,15 539.483,94 2.330.657,01 3.812.460,59
Struktura wymagalnosci na dzien do 1 roku 1-3lat 3_5lat .
31.12.2010r. powyzej 5 lat Razem
Zobowigzania dtugoterminowe
wobec jednostek pozostatych, w
tym: 80.373,34 139.489,02 158.595,01 381.024,21 759.481,58
a) inne zob. finansowe 28.853,19 73.865,14 68.597,47 - 171.315,80
b) zob. fin. z tyt. zawartych uméw  51.520,15 65.623,88 89.997,54 381.024,21 588.165,78
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dozywocia

Zobowigzania

dlugoterminowe, razem 80.373,34 139.489,02  158.595,01 381.024,21 759.481,58
10 ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE
31.12.2011 31.12.2010
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10.514,23 116.663,51
Razem dtugoterminowe 10.514,23 116.663,51
Koszty _ponnespne na zawarcie przedwstepnych umoéw 49.157,23 9.274.12
renty/dozywocia
Prowizja za udzielenie kredytu 45.000,00 -
Ubezpieczenia 9.925,70 4.705,75
Podatek naliczony VAT do rozliczenia w nast. okresie 59.751,26 62.164,70
Najem pomieszczen za styczen kolejnego roku 27.791,31 27.974,10
Pozostate 4.863,91 -
Razem krétkoterminowe 196.489,41 104.118,67
Rozliczenia miedzyokresowe czynne, razem 196.489,41 104.118,67
11 ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE
Nie wystapity.
12 ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJ ATKU JEDNOSTEK POWIAZANYCH
Na koniec 2011 i 2010 roku Grupa powigzana nie posiadala zobowigzan zabezpieczonych na
jej majatku.
13 ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ JEDNOSTKI
POWIAZANE GWARANCJE | POR ECZENIA, TAK ZE WEKSLOWE
Na koniec 2011 i 2010 roku Grupa nie posiadata zobowigzan warunkowych, w tym réwniez
udzielonych gwaranciji i poreczen, tgcznie z wekslowymi.
14 STRUKTURA SPRZEDAZY GRUPY
za okres za okres
Struktura terytorialna 01.01.2011 . 01.01.2010 r. -
31.12.2011 r. 31.12.2010 r.
Kraj 4.800.001,35 1.573.069,46
Poza terytorium kraju 0,00 0,00
Zyski z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 4.604.902,18 1.530.686,46
Zyski z wyceny zob. z tyt. rent dozywotnich 140.330,17 42.383,00
Zyski ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 54.769,00 -
Przychody netto ze sprzedazy, razem 4.800.001,35 1.573.069,46
15 PODATEK DOCHODOWY

Uzgodnienie zysku (straty) brutto do podstawy opodatkowania przedstawia sie nastepujaco:
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za okres
01.01.2011 r.
31.12.2011r.

za okres

01.01.2010 r.
31.12.2010 .

Strata brutto -3.422.465,38 -162.591,82
Przychody nie zaliczane do dochodu do opodatkowania 2.562.872,67 1.641.998,08
Roczna korekta podatku vat - 272.730,12
Odpis akt. aktywa 2.562.872,67 1.369.267,96
Przychody zaliczone do dochodu do opodatkowania 212.501,00 -
Roczna korekta podatku vat 212.501,00 -
Koszty podatkowe nie zaliczone do kosztéw rachunkowych 153.213,00 9.344,20
Zaptacone raty leasingowe 153.213,00 9.344,20
Koszty nie uznawane za koszty uzyskania przychodu 700.260,72 142.405,56
PFRON 29.206,00 -
Rezerwa na koszty 42.099,34 20.000,00
Amortyzacja 95.175,13 12.044,00
Roczna korekta podatku vat 288.806,00 -
Naliczone odsetki 102.268,14 46.471,98
Ubezpieczenie 2.840,76 -
Reprezentacja 83.219,14 16.152,43
Inne koszty (nkup) 56.646,21 47.737,15
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym -5.225.789,33 -1.671.528,54
Straty z lat poprzednich - -
Stawka podatkowa 19% 19%
Podatek dochodowy (biezace zobowigzanie) - -
Zmiana stanu rezerwy/ aktywa z tytulu odroczonego podatku - -21.460,92
dochodowego
Podatek dochodowy - razem - -21.460,92

16  WYSOKOSCE |
TRWALE

Nie wystepuja.

WYJASNIENIE PRZYCZYN ODPISOW

17  WYSOKOSC ODPISOW AKTUALIZUJ ACYCH ZAPASY

Nie wystepuja.
18 INFORMACJE O PRZYCHODACH,

W ROKU NASTEPNYM

KOSZTACH

WYNIKACH

AKTUALIZUJ ACYCH SRODKI

DZ IALALNO SCI
ZANIECHANEJ W ROKU OBROTOWYM LUB PRZEWIDZIANEJ DO Z ANIECHANIA

W roku obrotowym ani ubieglym Grupa nie zaniechata i w kolejnym roku nie planuje

zaniechania zadnego rodzaju dziatalnosci.

19 PONIESIONE W OSTATNIM ROKU | PLANOWANE W NAST EPNY ROK NAKLADY NA

NIEFINANSOWE AKTYWA TRWALE

Planowane

Poniesione

aktywa trwate 460.000,00

1.482.458,02
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ochrona srodowiska 0,00 0,00

20 PRZYCZYNY WYSTEPOWANIA ROZNIC POMIEDZY BILANSOWYMI ZMIANAMI
NIEKTORYCH POZYCJI ORAZ ZMIANAMI WYNIKAJ ACYMI Z RACHUNKU PRZEPLYWU
SRODKOW PIENIEZNYCH

Przeptywy srodkéw pieni eznych z dziatalno $ci operacyjnej:

A.ll.11. Zmiana stanu naleznosci

2011 2010

Zmiana bilansowa -602.544,14 -330.242,61
Korekta o naleznosci z tyt. inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci  4.485,52

niematerialne i prawne

Razem -598.058,62 -330.242,61

A.ll.12. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych z wyjatkiem pozyczek i kredytow

2011 2010
Zmiana bilansowa 5.764.074,44 1.266.347,09
Korekta o zobowigzania z tyt. leasingu finansowego -271.805 11 -171.315.80
Korekta o zobowigzania z tyt. nabycia wartosci niematerialnych i  109.080,32 -114.095,77
prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych
Korekta o zobowigzania z tyt. inwestycji w nieruchomosci oraz -2.588.120,46 -497.785,86
wartosci niematerialne i prawne
Korekta 0 zobowigzania wekslowe -3.078.333,33 -
Razem -65.104,14 483.149,66

21 INFORMACJE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA GRUPY ZAWODOWE

Grupa zatrudnionych Rok konczacy sie Rok konczacy sie

31.12.2011 31.12.2010
Zarzad 2 2
Pracownicy administracji 32 11
Zatrudnienie, razem 34 13

22 INFORMACJE O WYNAGRODZENIACH, £ ACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU,
WYPLACONYCH LUB NALE ZNYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH | WCHODZACYCH W SKLAD RADY NADZORCZEJ

Rok konczacy sie Rok konczacy sie
31.12.2011 31.12.2010
Zarzad Spoiki - -

Rada Nadzorcza - -

Wynagrodzenia, razem - -

Wynagrodzenia
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23

24

25

INFORMACJE O WYNAGRODZENIU BIEGLEGO REWIDENTA LUB PODMIOTU
UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDA N FINANSOWYCH WYPLACONYM LUB
NALEZNYM ZA ROK OBROTOWY

Rok konczacy sie Rok kohczacy sie
31.12.2011 31.12.2010
Badanie rocznego jednostkowego spr. fin. 38.450,00 38.450,00
Badanie rocznego skonsolidowanego spr. fin. ~ 20.000,00 -

Inne ustugi poswiadczajace - -

Ustugi doradztwa podatkowego - -

Pozostate ustugi - 30.500,00
Wynagrodzenia, razem 58.450,00 68.950,00

Wynagrodzenia

INSTRUMENTY FINANSOWE

Na koniec 2011 i 2010 roku Grupa nie posiadata instrumentow finansowych zabezpieczajacych
ryzyka finansowe. Instrumenty finansowe w posiadaniu spotki ograniczajg sie do $rodkow
pienieznych oraz zobowigzan wekslowych. Ponadto Grupa wycenia wediug metodologii
zamortyzowanego kosztu zobowigzania z tytutu zawartych uméw hipoteki odwréconej (umowy o
dozywocie i umowy renty odptatnej). Zobowigzania te obarczone sa ryzykiem zmiany wskaznika
cen towardw i ustug, zmiany trwania zycia osoby bedacej strong umowy dozywocia.

INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWI AZANYMI

Fundusz Hipoteczny Fundusz Hipoteczny
Dom S.A. S.KA. Dom S.A. S.K.A.
waoilr. W 2010r.
Zakupy - -
Sprzedaz - -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek - -
Zobowigzania z wyjatkiem pozyczek - -

Spotka w 2011r. zawarta z akcjonariuszem Total FIZ dwie umowy regulujace wystawienie
weksla. Za wystawione przez Spotke dwa weksle wtasne na taczna kwote 3min ztotych spétka
otrzymata od Total FIZ kwote pieniezng na jakg opiewat weksel wiasny tj. 3min ztotych.
Wystepujgce transakcje pomiedzy jednostkami Grupy polegajg na $wiadczeniu ustug
zarzadzania portfelem nieruchomosci oraz biezacej obstugi administracyjnej. Transakcje te
podlegaja wytaczeniu w ramach konsolidaciji.
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7.3

Skonsolidowane dane finansowe Fundusz Hipoteczny Dom S.A. za okres
od 1 kwietnia do 30 czerwca 2012 roku

Wybrane jednostkowe dane finansowe Fundusz Hipoteczny Dom S.A. za okres od 1 kwietnia do 30 czerwca 2012 r.

Wybrane jednostkowe dane finansowe

Fundusz Hipoteczny Dom S.A.
Jana Pawtia II 29, 00-867 Warszawa

WynikizaII | Wynikiza II nar::t‘; 'J!;kc'o »a nar::t‘; 'J!;kc'o »a
P kwartat 2012 | kwartat 2011
Lp Wyszcze-,gt_)lnlenle Okres: Okres: II kwartatly II kwartatly
(wartosci w zt) 01.04.2012- 01.04.2011- 2012 Okres: 2011 Okres:
30.06.2012 30.06.2011 01.01.2012- 01.01.2011-
30.06.2012 30.06.2011
1. | Przychody netto ze sprzedazy 251 756,72 0,00 675 407,98 720,94
2. | Zysk/strata na sprzedazy -1221882,53| -1484652,23| -2863801,49| -3 353 628,57
3. | Amortyzacja 54 645,72 40 327,66 109 291,44 61 831,13
4. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -1220793,33| -1484811,55| -2840304,30| -3 352 988,32
5. | Zysk (strata) brutto -289 750,81 -367 302,80 | -1353943,21| -1445 790,43
6. | Zysk (strata) netto -289 750,81 -576 878,23 | -1353943,21| -1802 796,21
7. | Naleznoci dtugoterminowe 129 093,54 119 933,04 129 093,54 119 933,04
8. | Naleznosci krotkoterminowe 174 635,60 901 809,10 174 635,60 901 809,10
9. | Srodki pieniezne netto na koniec okresu 14 156,31 1 478 095,07 14 156,31 1 478 095,07
10. | Zobowigzania dtugoterminowe 199 600,01 310 316,14 199 600,01 310 316,14
11. | Zobowigzania krotkoterminowe 4090 171,26 645 696,01 4090 171,26 645 696,01
12. | Kapitat wiasny 3889 811,96 6 863 443,32 3889 811,96 6 863 443,32
13. | Aktywa razem 9 034 585,58 8 507 927,63 9 034 585,58 8 507 927,63
SKONSOLIDOWANY BILANS
Fundusz Hipoteczny Dom S.A.
Jana Pawia II 29, 00-867 Warszawa
Wiersz AKT,Y\_NA na dzien na dzien
(wartosci w zt) 30.06.2011 r. 30.06.2012 .
1 2 3 4
A AKTYWA TRWALE 7 295 154,34 15450 170,95
I Wartosci niematerialne i prawne - -
1 Koszty zakonczonych prac rozwojowych - -
2 Wartos¢ firmy - -
3 Inne wartosci niematerialne i prawne - -
4 Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne - -
II Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych - -
II1 Rzeczowe aktywa trwate 1304 776,33 1239 971,18
1 Srodki trwate 1304 776,33 1190 783,18
a grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) - -
b budynki , lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 786 989,83 706 120,08
o urzadzenia techniczne i maszyny 11 533,49 18 741,80
d $rodki transportu 470 530,78 437 891,31
e inne $rodki trwate 35722,23 28 029,99
2 | Srodki trwate w budowie - 49 188,00
3 Zaliczki na $rodki trwate w budowie - -
IV. Naleznosci diugoterminowe 119 933,04 129 093,54
1 Od jednostek powigzanych - -
2 Od pozostatych jednostek 119 933,04 129 093,54
V. Inwestycje dlugoterminowe 5550 442,00 14 070 592,00
1 Nieruchomosci 5 536 402,00 14 070 592,00
2 Wartosci niematerialne i prawne - -
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Diugoterminowe aktywa finansowe

14 040,00

w jednostkach powigzanych

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne dtugoterminowe aktywa finansowe

w pozostatych jednostkach

14 040,00

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

14 040,00

inne dtugoterminowe aktywa finansowe

N

Inne inwestycje dtugoterminowe

<
=

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

320 002,97

10514,23

Aktywa z odroczonego podatku dochodowego

320 002,97

10 514,23

Inne rozliczenia miedzyokresowe

AKTYWA OBROTOWE

2601 521,33

942 678,11

Zapasy

Materiaty

Potprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

lh|lw|N|~ |-~

Zaliczki na dostawy

=1
=

Naleznosci krotkoterminowe

380913,48

Nalezno$ci od jednostek powigzanych

Q=

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty

do 12 miesiecy

powyzej 12 miesiecy

inne

Naleznosci od pozostatych jednostek

908 721,23

380913,48

Z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty

861,00

221,40

- do 12 miesiecy

861,00

221,40

- powyzej 12 miesiecy

z tytutu podatkéw, dotacji, cet,
zdrowotnych oraz innych $wiadczen

ubezpieczen

spotecznych

874 776,00

105 250,00

inne

33 084,23

275 442,08

dochodzone na drodze sadowej

Inwestycje krotkoterminowe

1516 081,84

419 916,71

Krétkoterminowe aktywa finansowe

1516 081,84

419 916,71

w jednostkach powigzanych

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne krétkoterminowe aktywa finansowe

w pozostatych jednostkach

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

Udzielone pozyczki.

7 628,88

inne krétkoterminowe aktywa finansowe

$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

1516 081,84

412 287,83

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

1516 081,84

162 287,83

- inne $rodki pieniezne

250 000,00

- inne aktywa pieniezne

Inne inwestycje krétkoterminowe

v

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

176 718,26

141 847,92

SUMA AKTYWOW ( A+ B)

9 896 675,67

16 392 849,06

SKONSOLIDOWANY BILANS
Fundusz Hipoteczny Dom S.A.
Jana Pawia II 29, 00-867 Warszawa

na dzien
30.06.2012 .

na dzien
30.06.2011 r.

PASYWA

Wiersz (wartosci w zt)

1 2 3 4
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A KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 7 143 604,32 3 889 830,33
I Kapitat (fundusz) podstawowy 225 000,00 225 000,00
II Nalezne wplaty na kapitat podstawowy ( wielko$¢ ujemna) - -
III | Udzialy ( akcje) wiasne ( wielkos¢ ujemna) - -
v Kapitat ( fundusz) zapasowy 8 825 000,00 8 824 995,72
\' Kapitat ( fundusz) z aktualizacji wyceny - -
VI Pozostate kapitaly ( fundusze) rezerwowe - -
VII | Réznice kursowe z przeliczenia
VIII | Zysk (strata) z lat ubiegtych 383 751,91 3 806 225,85
IX. | Zysk ( strata) netto 1522 643,77 1 353 939,54
X. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrot. (wielko$¢ ujemna) - -
B Kapitat mniejszosci 23,63 13,17
C Ujemna wartosc¢ firmy jednostek podporzadkowanych - -
I Ujemna wartosc¢ firmy - jednostki zalezne - -
II Ujemna wartosc¢ firmy - jednostki wspodtzalezne - -
III | Ujemna warto$¢ firmy - jednostki stowarzyszone - -
D Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 2753 047,72 | 12503 005,56
I Rezerwy na zobowigzania 473 119,60 55 073,57
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 320 002,97 10 514,23
2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - 42 099,34
dtugoterminowa - -
krétkoterminowa - 42 099,34
3 Pozostate rezerwy 153 116,63 2 460,00
dtugoterminowe - -
krotkoterminowe 153 116,63 2 460,00
11 Zobowiazania dlugoterminowe 1556 119,44 7 359 589,07
1 Wobec jednostek powigzanych: - -
a kredyty i pozyczki - -
d inne - -
2 Wobec pozostatych jednostek: 1556 119,44 7 359 589,07
a kredyty i pozyczki - 2 650 000,00
b z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -
C inne zobowigzania finansowe 310 316,14 199 600,01
d inne -
e zob. fin. z tyt. zawartych um. dozywocia 1 245 803,30 4 509 989,06
III Zobowiazania krétkoterminowe 723 808,68 4 940 156,96
1 Wobec jednostek powigzanych - 3230 000,00
a z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
b inne - 3 230 000,00
2 Wobec pozostatych jednostek 723 808,68 1710 156,96
a kredyty i pozyczki. - 350 000,00
b z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -
C inne zobowigzania finansowe. 123 891,35 166 918,54
d zob. fin. z tyt. zawartych um. dozywocia. 255 373,85 216 441,91
e z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 253 958,65 560 807,74
- do 12 miesiecy. 253 958,65 560 807,74
- powyzej 12 miesiecy - -
f zaliczki otrzymane na dostawy - -
g zobowigzania wekslowe - -
h z tytutu podatkdw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen 53 811,70 115 891,62
i z tytutu wynagrodzen - 2 406,00
j inne 36 773,13 297 691,15
3 Fundusze specjalne - -
1\ Rozliczenia miedzyokresowe - 148 185,96
Ujemna wartos¢ firmy 0,00 -
Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 148 185,96
diugoterminowe 0,00 -
krotkoterminowe 0,00 148 185,96

SUMA PASYWOW ( A+ B)

9 896 675,67

16 392 849,06

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
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Fundusz Hipoteczny Dom S.A.

Jana Pawtia II 29, 00-867 Warszawa

Wyszczegdlnienie / wartosci w zt 01.04.2011r.- | 01.04.2012r.- | 01.01.2011r.- | 01.01.2012r.-
30.06.2011r. 30.06.2012r. 30.06.2011r. 30.06.2012r.
1 2 3 4 5

A. Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi (I+II+III+1V) 1 087 878,26 1532 278,64 1904 242,48 2 920 880,20
- od jednostek powiazanych - -

1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw - - - -
11. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie(+), zmniejszenie(-)) - - - -
II1. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki - - - -
1V. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw - - - -
V. Zyski z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 980 404,82 1 466 204,81 1 796 769,04 2 815 662,27
VL. Zyski z wyceny zobowigzan z tyt. rent dozywotnich 107 473,44 66 073,83 107 473,44 102 217,93
VII. Zyski ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - - - 3 000,00
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 1547 620,06 1676989,12| 3457 337,51 3980 283,48
1. Amortyzacja 40 327,66 54 645,72 61 831,13 109 291,44
11. Zuzycie materiatéw i energii 71 613,27 70 977,70 211 025,73 129 614,33
I11. Ustugi obce 529 154,67 835 579,85 877 070,76 1 585 558,01
1V. Podatki i optaty, w tym: 14 645,45 17 136,71 22 832,73 49 143,24
- podatek akcyzowy - - - -
V. Wynagrodzenia 326 155,20 354 900,09 613 832,70 730 631,66
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 61 946,53 70 583,26 119 190,22 141 305,16
VII. Pozostate koszty rodzajowe 464 699,38 179 704,94 1498 196,69 1 065 614,29
VIII. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow - - - -
IX. Koszty odsetek od zob. z tyt. rent dozywotnich 36 260,12 93 460,85 50 539,77 169 125,35
X. Straty z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych - - - -
XI. Straty z wyceny zobowigzan z tyt. rent dozywotnich 2817,78 - 2817,78 -
C. Zysk /Strata ze sprzedazy (A-B) -459 741,80 -144 710,48 | -1 553 095,03 | -1 059 403,28
D. Pozostate przychody operacyjne (I+II+III) 6 700,68 1 108,26 10 500,69 23 863,31
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych - - - -
I1. Dotacje - - - N
III. Inne przychody operacyjne 6 700,68 1108,26 10 500,69 23 863,31
E. Pozostate koszty operacyjne 5791,71 1,06 8 791,16 73 386,19
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdéw trwatych - - - -
1I. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - - - -
III. Inne koszty operacyjne 5791,71 1,06 8791,16 73 386,19
F. Zysk / Strata z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) -458 832,83 -143 603,28 | -1 551 385,50 | -1 108 926,16
G. Przychody finansowe 26 320,34 10 704,35 55 068,18 19412,44
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - - - -
- od jednostek powigzanych - - - -
II. Odsetki, w tym: 26 320,34 10 704,35 55 068,18 19 412,44
- od jednostek powiazanych - - - -
III. Zysk ze zbycia inwestycji - - - -
1V. Aktualizacja wartosci inwestycji - - - -
V. Inne - - - -
H. Koszty finansowe 11 628,23 156 503,46 26 304,82 264 427,49
1. Odsetki, w tym: 11 628,23 156 503,46 26 304,82 264 427,49
- dla jednostek powiazanych - 67 379,76 - 151 666,67
II. Strata ze zbycia inwestycji - - - -
III. Aktualizacja wartosci inwestycji - - - -
1V. Inne - - - -
1. Zysk / Strata na sprzedazy catosci lub czesci udziatéw jedn. podporz. - - - -
J. Zysk / Strata z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H+/-I) -444 140,72 -289 402,39 | -1522622,14 | -1353 941,21

K. Wynik na zdarzeniach nadzwyczajnych (K.I-K.IT)

1. Zyski nadzwyczajne

II. Straty nadzwyczajne

L. Odpis wartosci firmy

1. Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne

11. Odpis wartosci firmy - jednostki wspétzalezne

I11. Odpis wartosci firmy - jednostki stowarzyszone

M. Odpis ujemnej wartosci firmy

1. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne

11. Odpis ujemnej wartoéci firmy - jednostki wspdtzalezne
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I11. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki stowarzyszone

N. Zysk / Strata brutto (J+/-K-L+M) -444 140,72 -289 402,39 | -1522622,14 | -1353 941,21
0. Podatek dochodowy - - - -
P. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) - - - -
Q. Zysk / Strata z udziatéw w jedn. podporzadkowanych wycenianych MPW - -

R. Zyski / Straty mniejszosci 12,31 6,60 21,63 -1,67
S. Zysk / Strata netto (N-O-P+/-Q+/-R) -444 153,03 -289 408,99 | -1522 643,77 | -1 353 939,54

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEiNYCH
Fundusz Hipoteczny Dom S.A.

Jana Pawia II 29, 00-867 Warszawa

01.04.2011r.- | 01.04.2012r.- | 01.01.2011r.- | 01.01.2012r.-
Wyszc olni | wartosci w zt 30.06.2011r. 30.06.2012r. 30.06.2011r. 30.06.2012r.
A. | Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. | Zysk (strata) netto -444 153,04 -289 408,99 | -1522 643,77 | -1 353 939,54
IL. | Korekty razem: -995 281,39 | -1340739,51 | -2579539,17 | -1 295 426,42
1. | Zyski (straty) mniejszosci 12,32 6,60 21,63 -1,67
Zysk (strata) z udziatdw (akcji) w jednostkach wycenianych metodg praw
2. | wiasnosci 0,00 0,00 0,00 0,00
3. | Amortyzacja 40 327,66 54 645,72 61 831,13 109 291,44
4. | Odpisy wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
5. | Odpisy ujemnej wartoci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
6. (Zyski) Straty z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00 0,00
7. | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 24 094,23 180 833,17 52 237,82 340 722,33
8. | (Zysk)/Strata z dziatalnosci inwestycyijnej -1 080 660,26 -1532 278,64 -1 894 064,07 -2 837 950,66
9. Zmiana stanu rezerw -8 536,59 -35 990,00 -8 536,59 -66 587,23
10. | Zmiana stanu zapaséw 0,00 0,00 0,00 0,00
11. | Zmiana stanu naleznoci -116 150,94 395 142,91 -346 018,64 424 913,10
12. | Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 135 661,12 -603 897,64 137 263,91 531 358,82
13. | Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych 6 619,10 200 798,37 49 305,69 202 827,45
14. | Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej 3 351,97 0,00 -9 430,63 0,00
IIL. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+/-II) -1439434,43 | -1630148,50 | -4 102 182,94 | -2 649 365,96
B. | Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I. | wplywy 0,00 539,85 0,00 210 734,43
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 210 000,00
3. Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 539,85 0,00 734,43
a) w jednostkach wycenianych metodg praw wiasnosci 0,00 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 539,85 0,00 734,43
- zbycie aktywdw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne wptywy z aktywoéw finansowych 0,00 539,85 0,00 734,43
4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
II. | wydatki 220 039,58 7 662,50 835 283,74 39 726,50
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 220 039,58 0,00 821 243,74 32 064,00
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00 14 040,00 0,00
a) w jednostkach wycenianych metodg praw wiasnosci 0,00 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 14 040,00 0,00
- nabycie aktywdw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00 14 040,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 7 662,50 0,00 7 662,50
II1. | Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-II) -220 039,58 -7 122,65 -835 283,74 171 007,93
C. | Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci fi j
I. | Wplywy 0,00 0,00 | 6000000,00 | 3000000,00
Wptywy netto z wydania udziatdw (emisji akcji) i innych instrumentdw
1. kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0,00 0,00 6 000 000,00 0,00
2. | Kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 3000 000,00
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
II. | Wydatki 225 061,17 317 984,71 581 129,66 635 428,35
1. Nabycie udziatéw (akgji) wtasnych 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | Spaty kredytéw i pozyczek 0,00 0,00 116 250,00 0,00
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5. | Wykup dtuznych papieréw wartoéciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 168 342,97 176 259,24 337 560,75 369 770,33
7. | Pratnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 32 623,97 36 725,64 75 081,09 76 602,36
8. | odsetki 24 094,23 104 999,83 52 237,82 189 055,66
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
III. | Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci fi wej (I-II) -225061,17 | -317984,71 | 5418870,34 | 2364 571,65
D. | Przeplywy pieniezne netto razem (A.III+/-B.III+/-C.III) -1 884 535,18 | -1 955 255,86 481 403,66 -113 786,38
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: -1 884 535,18 -1 955 255,86 481 403,66 -113 786,38
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00 0,00

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 3400 617,02 2 367 543,69 1034 678,18 526 074,21
$rodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 1516 081,84 412 287,83 | 1516 081,84 412 287,83

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00 250 000,00

1. Istotne wydarzenia i czynniki majace wptyw na wyniki Grupy Kapitatowej

W Il kwartale 2012 r. Grupa Kapitatowa kontynuowata dziatania marketingowe majace na celu zwigkszenie liczby zawartych
uméw z Seniorami i wzrost wartosci portfela posiadanych nieruchomos$ci inwestycyjnych. W I kw. 2012 r. prowadzono
szereg dziatan marketingowych i promocyjnych o zasiggu zaréwno ogdlnopolskim, jak i lokalnym — m.in. rozwijana byta skala
dziatalnosci Klubdw Seniora DOM (taczne wydatki wyniosty ok. 100 tys. zt w Il kw. 2012 r.). Rdwnolegle dziatania Spotki w
zakresie reklamy i promocji skoncentrowane byty na przygotowaniach do kampanii reklamowej, ktéra rozpoczeta sig w
pierwszym tygodniu lipca 2012. Dziafania te utrzymujg wysoka rozpoznawalno$¢ marki Funduszu wsréd docelowej grupy
klientéw oraz zwiekszajq jej obecnosé w mediach.

Grupa Kapitatowa w okresie od 01.04.2012r. do 30.06.2012 r. osiggneta przychody ze sprzedazy w wysokosci 1 532 tys. zt.
Warto$¢ przychodow w Il kw. 2012 r. byta wyzsza o 41% od przychodéw osiggnigtych w analogicznym okresie w roku 2011.
W gtéwnej mierze spowodowane byto to wzrostem zanotowanego zysku z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych z poziomu
980 tys. zt w Il kw 2011 r. do poziomu 1 466 tys. zt w Il kw. 2012 r. Decydujacy wptyw na wzrost przychodéw z tego tytutu
miat rozwdj organiczny oraz wyzsza wartos¢ rynkowa pozyskanych w Il kw. 2012 r. nieruchomosci w stosunku do
analogicznego okresu roku 2011. W omawianym okresie Grupa Kapitatowa zanotowat réwniez zysk z wyceny zobowigzan z
tytutu umow rent i dozywocia w kwocie 66 tys. zt (w relacji do 107 tys. zt w Il kw. 2011 r.).

W Il kwartale 2012 r. okresie Grupa Kapitatowa nie zanotowafa straty z tytutu wyceny nieruchomosci inwestycyjnych oraz
straty z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich. Wzrost liczby zawartych umdw hipoteki odwréconej w trzech
kolejnych kwartatach 2011 r. i w | pét. 2012 r. spowodowat natomiast wzrost kosztéw odsetkowych z tytutu ptatnosci rent dla
Senioréw. Warto$¢ odsetek z tego tytutu wzrosta z poziomu 36 tys. zt w Il kw. 2011 r. do 93 tys. ztw Il kw. 2012 r.

Strata operacyjna w Il kw. 2012 r. wyniosta 144 tys. zt i byta nizsza, niz w tym samym okresie roku poprzedniego o 315 tys.
zt. Poza przychodami i kosztami zwigzanymi bezpos$rednio z obrotem i wyceng nieruchomosci oraz zobowigzan z tytutu renty
i dozywocia Grupa Kapitatowa zanotowata wzrost kosztdw zwigzanych z biezacym funkcjonowaniem spétek Grupy
Kapitatowej. Umacnianie wiodacej pozycji rynkowej realizowane zgodnie z przyjeta przez Fundusz strategig rozwoju
zwigzane byto ze znacznymi kosztami promocji i reklamy zaréwno w Il kw. 2011 r. jak réwniez w Il kw. 2012 r. (w ktérym nie
przeprowadzono kampanii telewizyjnej, a jedynie poczyniono wydatki zwigzane z jej przeprowadzeniem w Il kw. 2012 r.)
oraz z wzrostem w | kw. 2012 r. kosztéw funkcjonowania rozbudowanej w 2011 . sieci oddziatéw Funduszu (wynagrodzenia
i czynsze lokali).

Grupa Kapitatowa osiggneta przychody finansowe z tytutu odsetek z lokat krétkoterminowych i Srodkéw pienieznych na
rachunkach bankowych na poziomie 11 tys. zt w Il kw. 2012 r., a w analogicznym okresie roku poprzedniego na poziomie
26 tys. zt. W Il kw. 2012 r. nastapit wzrost kosztéw finansowych do poziomu 157 tys. zt w stosunku do 12 tys. zt w Il kw.
2011 r., co byto efektem rosnacego udziatu zadtuzenia w strukturze finansowania Grupy Kapitatowej giéwnie pozyczek i
kredytow.

W wyniku zdarzen opisanych powyzej Grupa Kapitatowa wykazata w Il kw. 2012 r. strate netto na poziomie 289 tys. zt, co
oznacza poprawe o 155 tys. zt w stosunku do wyniku zanotowanego w Il kw. roku poprzedniego.

Na koniec Il kw. 2012 r. suma bilansowa wzrosta do poziomu 16 393 tys. zt w stosunku do wartosci 9 897 tys. zt na koniec
[l kw. 2011 r. Wzrost sumy bilansowej wynikat przede wszystkim z wzrostu wartosci inwestycji w nieruchomosci do poziomu
14 071 tys. zt (warto$¢ rynkowa nieruchomosci skorygowana o obcigzenie nieruchomosci prawem dozywocia) na koniec Il
kw. 2012 r. w stosunku do 5 536 tys. zt. na koniec Il kw. roku poprzedniego i byt spowodowany wzrostem liczby zawartych
umdw. Na koniec Il kw. 2012 r. zmniejszeniu ulegta warto$¢ srodkdw pienieznych i lokat bankowych do 419 tys. zt z poziomu
1 516 tys. zt na koniec Il kw. 2011 r., jak réwniez wartosci naleznosci krétkoterminowych z 909 tys. zt do 381 tys. zt (gtéwnie
z tytutu podatku VAT).

W omawianym okresie znaczaco zwiekszyta sie kwota zobowigzan diugoterminowych z 1 556 tys. zt na koniec Il kw. 2011 r.
do poziomu 7 360 tys. zt na koniec Il kw. 2012 r., na co wptyw miato zaciggniecie kredytu obrotowego (o 2 650 tys. zt w
cze$ci dtugoterminowej) oraz wzrost zobowigzan finansowych z tytutu umdéw zawartych z Seniorami (0 3 264 tys. zf). W
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omawianym okresie nastapit takze wzrost zobowigzan krétkoterminowych z 724 tys. zt na koniec Il kw. 2011 r. do 4 940 tys.
zt. na koniec Il kw. 2012 r., na co przede wszystkim wptyw miat wzrost zobowigzan od jednostek powigzanych w wyniku
otrzymanej w Il potowie 2011 r. pozyczki od akcjonariusza Total FIZ S.A. w tacznej kwocie 3 000 tys. zt. Na wzrost wartosci
zobowigzan krétkoterminowych wptyw miato rédwniez zwigkszenie wartosci zobowigzan z tytutu uméw dozywocia oraz
zobowigzan z tytutu dostaw i ustug.

Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej w Il kw. 2012 r., byty ujemne i wyniosty - 1 630 tys. zt, i byty nieco nizsze niz
w Il kw. 2011 r. (-1 439 tys. zI), gtéwnie w wyniku niewielkiego wzrostu poziomu naleznosci. Osiggniecie niewielkiej ujemnej
wartosci przeptywdw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej (-7 tys. zt w Il kw. 2012 r. w stosunku do -220 tys. zt w Il kw.
2011 r.) wynikato przede wszystkim z bardzo niskiego poziomu wydatkéw inwestycyjnych (w 2011 r. poniesiono znaczne
wydatki na potrzeby rozbudowy sieci oddziatéw). Saldo przeptywéw pienieznych z dziatalnosci finansowej w 1l kw. 2012 .
(-318 tys. zt) i Il kw. 2011 r. (-225 tys. zt) byto ujemne na co w catosci ztozyta sie obstuga zadtuzenia oprocentowanego oraz
wypfaty $wiadczen na rzecz Seniordw.

2. Informacja na temat aktywnosci, jaka w okresie od 01.04.2012 r. do 30.06.2012 r. Spdtka podejmowata w
obszarze rozwoju prowadzonej dziatalnosci, w szczegdlnosci poprzez dziatania nastawione na wprowadzenie
rozwigzan innowacyjnych w przedsiebiorstwie

Spétka rozpoczecia w | kw. 2012 r. i kontynuowata w Il kw. 2012 r. prace nad wdrozeniem systemu informatycznego -
narzedzie klasy CRM do podnoszenia jako$ci procesu obstugi klientéw. Poza pracami nad wyzej opisanym systemem
Emitent nie prowadzit w omawianym okresie dziatan o charakterze innowacyjnym.

3. Wskazanie jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Spotki na ostatni dzien okresu objetego danymi
finansowymi za okres od 01.04.2012 r. do 30.06.2012 r.

Fundusz Hipoteczny Dom S.A. (jednostka dominujaca) posiada jedng jednostke zalezng — spétke Fundusz Hipoteczny Dom
S.A. Spdtka komandytowo-akcyjna z siedzibg w Warszawie, w ktérej posiada 1.657.689 sztuk akcji i gloséw na WZA, co
stanowi 99,99% udziatu w kapitale zaktadowym i 99,99% udziatu w ogdinej liczbie gtoséw na WZA.

4. Informacja o strukturze akcjonariatu Spétki, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych, na dzien 30.06.2012
., co najmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu

Na dzien 30 czerwca 2012 roku struktura akcjonariatu Spétki ksztattuje sie nastepujaco:

Lp. Akcjonariusz Liczba akciji Liczba gtosow Udziat w kapitale Udziat w ogdinej
zaktadowym (%) liczbie gtosow na
WZA (%)
1. Total FIZ S.A. 1750 000 1750 000 77,78 77,78
2. Memorim Consultants Ltd. 250 000 250 000 11,11 11,11
3. Potemma Ltd. 250 000 250 000 1,11 1,1
Razem 2250 000 2250 000 100,00 100,00
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8. DEFINICJE | OBJASNIENIA SKROTOW

Akcje serii A

2 225 000 (dwa miliony dwiescie dwadziescia pie¢
tysiecy) istniejacych akcji zwyktych na okaziciela serii
A spétki Fundusz Hipoteczny Dom S.A. z siedzibg w
Warszawie o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢
groszy) kazda.

Akcje serii B

750 000 (siedemset piecdziesiat tysiecy)
nowoemitowanych akcji zwyktych na okaziciela serii B
spotki Fundusz Hipoteczny Dom S.A. z siedzibg w
Warszawie o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢
groszy) kazda.

Akcje serii C

Do 126 000 akciji zwyktych na okaziciela serii C spotki
Fundusz Hipoteczny Dom S.A. z siedzibg w
Warszawie o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢
groszy) kazda, kiére mogg zosta¢ objete na
podstawie wyemitowanych przez Spétke 126 000
Warrantéw  Subskrypcyjnych seri A w ramach
uchwalonego programu motywacyjnego.

Animator Rynku

Podmiot, ktdry na mocy umowy z Organizatorem
Alternatywnego  Systemu  zobowigzat sie do
dokonywania na wtasny rachunek na rynku
kierowanym zleceniami czynnosci majacych na celu
wspomaganie  ptynnodci  obrotu  instrumentami
finansowymi danego Emitenta.

ASO, Alternatywny System Obrotu, NewConnect

Alternatywny System Obrotu, o ktérym mowa w art. 3
pkt. 2 Ustawy o obrocie, organizowany przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Autoryzowany Doradca

Dom Maklerski Banku BPS S.A. z siedzibg w
Warszawie.

Dokument Informacyjny

Niniejszy ~dokument, zawierajacy  szczegdtowe
informacje o sytuacji finansowej i prawnej Emitenta
oraz o jego instrumentach finansowych, sporzadzony
zgodnie z wymogami okre$lonymi w Zataczniku nr 1
do Regulaminu ASO.

Doradca Finansowy

4DF Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig i
Wspdinicy Spétka komandytowa z siedzibg w t.odzi.

Doradca Prawny

Matczuk  Wieczorek i  Wspolnicy  Kancelaria
Adwokatéw i Radcow Prawnych Spétka jawna z
siedzibg w Warszawie.

Emitent, Spétka, Fundusz, FH Dom, Spétka dominujaca,
Jednostka dominujaca

Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna z siedzibg
w Warszawie.

GPW

Gietda Papierédw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Grupa, Grupa Emitenta, Grupa Kapitatowa, Grupa
Kapitatowa FH Dom S.A.

Emitent wraz ze spétka zalezna.

Hipoteka odwrécona

Ustuga finansowa polegajaca na uwolnieniu warto$ci
nieruchomosci poprzez przeniesienie na rzecz
instytucji finansowej wtasnosci nieruchomosci w
zamian za wyptacang przez instytucje finansowg
dozywotnig rente hipoteczng (model sprzedazowy)
albo poprzez ustanowienie na rzecz instytucii
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finansowej hipoteki w zamian za wyptacane przez
instytucje finansowa $wiadczenia pieniezne do z gory
okreslonej kwoty (model kredytowy) przy zachowaniu
prawa do korzystania z nieruchomo$ci przez
$wiadczeniobiorce.

KDPW

Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.

Kodeks cywilny

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny
(Dz. U. 1964, Nr 16, poz. 93 ze zm.).

KNF Komisja Nadzoru Finansowego.

KRS Krajowy Rejestr Sadowy.

KSH Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 1037 ze zm.).

Market Maker Podmiot, ktory zobowigzat sie do sktadania na rynku
kierowanym cenami ofert kupna i sprzedazy na
zasadach  okreSlonych  przez ~ Organizatora
Alternatywnego Systemu (GPW).

Obligacje EDO Emerytaine dziesiecioletnie oszczednosciowe

obligacje emitowane przez Skarb Panstwa.

Oferujacy, Oferujacy Akcje serii B

IPOPEMA Securities Spdtka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie.

Ordynacja podatkowa

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa (Dz. U. 1997, Nr 137, poz. 926 ze zm.).

Organizator Alternatywnego Systemu

Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Program Motywacyjny

Program Motywacyjny uchwalony przez WZA Spétki w
dniu 17 lipca 2012 r. i adresowany do Czlonkow
Zarzadu, na podstawie ktérego Spotka wyemituje
126 000 warrantéw subskrypcyjnych uprawniajacych
do objecia 126 000 Akcji seri C po spetnieniu
okreslonych warunkow.

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza spétki Fundusz Hipoteczny Dom
S.A.

Regulamin ASO Regulamin Alternatywnego System Obrotu uchwalony
Uchwata Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca
2007 r. ze zm.

Senior Osoba fizyczna pow. 65 roku zycia bedaca na

emeryturze.

Spotka zalezna, jednostka zalezna

Fundusz Hipoteczny Dom S.A. Spétka komandytowo-

akceyjna.
Statut Statut Emitenta.
UOKIK Urzad Ochrony Konkurenciji i Konsumentow.

Ustawa o obrocie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (Dz. U. Nr 183, poz. 1538
zezm.).

Ustawa o ochronie danych osobowych

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o0 ochronie danych
osobowych (Dz. U. 1997, Nr 133, poz. 883 ze zm.).

Ustawa o ochronie konkurencji

Ustawa z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie
konkurencji i konsumentéw (Dz. U. z 2007 r. Nr 50,
poz. 331 ze zm.).

Ustawa o ochronie praw konsumentéw

Ustawa z dnia 2 marca 2000 r. o ochronie niektorych
praw konsumentéw oraz odpowiedzialnosci za szkode
wyrzadzong przez produkt niebezpieczny (Dz. U.
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2000, Nr. 22, poz. 271 ze zm.).

Ustawa o ofercie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz spétkach
publicznych (Dz. U. Nr 184, poz. 1539 ze zm.).

Ustawa o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (Dz. U. 1991, Nr 80,
poz. 350 ze zm.).

Ustawa o podatku dochodowym od os6b prawnych

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od osdb prawnych (Dz. U. 1992, Nr 21,
poz. 86 ze zm.).

Ustawa o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych

Ustawa z dnia 9 wrze$nia 2000 r. o podatku od
czynnosci cywilnoprawnych (Dz. U. 2000, Nr 86, poz.
959 ze zm.).

Ustawa o podatku od spadkéw i darowizn

Ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkdéw
i darowizn (Dz. U. 1983, Nr 45, poz. 207 ze zm.).

Warranty Subskrypcyjne 126 000 Warrantdw  Subskrypcyjnych — serii A
uprawniajacych do objecia do 126 000 Akcji serii C w
ramach uchwalonego Programu Motywacyjnego.

Zarzad Zarzad spétki Fundusz Hipoteczny Dom S.A.

125




9. ZALACZNIKI
9.1  Zatacznik 1 - Odpis z rejestru przedsiebiorcow

Identyfikator wydruku: RP/389370/6/20120913104421

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Stronalz8

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzieri 13.09.2012 godz. 10:44:21
Numer KRS: 0000389370

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z p6Zn. zm.)

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym [ 17.06.2011
Ostatni wpis |[Numer wpisu 6 Data dokonania wpisu 07.09.2012
Sygnatura akt WA.XIT NS-REJ.KRS/34043/12/799

0Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA M. 5T, WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/MNIP

3.Firma, pod ktdrg spotka dziala

4.Dane o wezesnigjsze] rejestracii

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢  |MIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizaci NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat M.ST. WARSZAWA, gmina M.ST. WARSZAWA, misjsc.
WARSZAWA
2.Adres ul. ALEDA JANA PAWLA I, nr 29, lok. —, miejsc. WARSZAWA, kod 00-867, poczta WARSZAWA, kraj

POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4. Adres strony internstowej

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisow
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Identyfikator wydruku: RP/389370/6/20120913104421

Strona 2z 8

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

5 06.05.2011 R., NOTARIUSZ ARTUR STANISLAW KOZAK W KANCELARIT NOTARIALNEI W

NR. 2525/2011

WARSZAWIE PRZY ALEI JANA PAWLA II NUMER 61 LOKAL 4 W WARSZAWIE, REPERTORIUM A

p 16 STYCZNIA 2012 ROKU, REP. A NR 355/2012, ARTUR STANISLAW KOZAK - NOTARIUSZ W

WARSZAWIE, PROWADZACY KANCELARIE NOTARIALMA W WARSZAWIE PRZY ALEI JANA
PAWLA 1T NUMER 61 LOKAL 4; ZMIENIONO § 2 UST. 11§ 9 STATUTU SPOLKI

3 AKT NOTARIALNY Z DNIA 30 MAJA 2012 ROKU, REPERTORIUM A NR 4478/2012,

KANCELARIE NOTARIALNA PRZY UL.SLISKIE] 3 LOK. 1B
ZMIENIONO STATUT SPOEKI POPRZEZ UCHYLENIE JEGO DOTYCHCZASOWE] TRESCI W
CALDSCT T NADANIE STATUTOWI NOWEGO BRZMIENIA

SPORZADZONY PRZEZ GRZEGORZA ROGALE, NOTARIUSZA W WARSZAWIE, PROWADZACEGO

4 AKT NOTARIALNY Z DNIA 17.07.2012 R., REP. A NR 6014/2012, SPORZADZONY PRZEZ
GRZEGORZA ROGALE, NOTARIUSZA W WARSZAWIE, PROWADZACEGO KANCELARIE
NOTARIALNA PRZY UL. SLISKIE] 3 LOK. 1B.

ZMIENIONO STATUT SPOLKI POPRZEZ:

- ZMIANE § 3 UST. 1;

- DODANIE § 3A

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spétka

NIEQZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akgonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spolki nie wynikajacych z akgi?

TAK

5.Czy obligatoriusze maija prawo do udziatu
w zysku?

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

1.0kreslenie okolicznosci powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spolki oraz
informacia o uchwale

PRZEKSZTALCENIE SPOLKI FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM SPOLKA 7 OGRANICZONA,
ODPOWIEDZIALNOSCIA W SPOLKE FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM SPOLKA AKCYINA.
UCHWALA ZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW Z DNA 06.05.2011 R,

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurendii | Konsumentdw o
zoodzie na dokenanie koncentracii

Podrubryka 1
Podmioty, z ktdrych powstala spotka

i 1.Mazwa lub firma FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM SPOLKA Z OGRANICZONA, ODPOWIEDZIALNOSCIA
2.Mazwa rejestru, w kigrym podmiot  |KRAJOWY REJESTR SADOWY
byl zarejestrowany
3.Numer w rejestrze 0000318000
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr bt cod
S.Numer REGON 141621017
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Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Kapitat spdtki

1.Wysokos¢ kapitatu zakladowego

300 000,00 ZL

2 Wysokosc kapitztu docelowego - Zk
3.Liczba akcji wszystkich emisji 3000000
4. Wartos¢ nominalna akgii 0,10 Zt

5.Kwotowe okreslenie czescd kapitatu
wpiaconego

300 000,00 Z&

6.Wartos¢ nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zakladowego

12 600,00 ZL

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisdw

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Nazwa serii akdji

A

2.Liczba akdi w danej serii

2250000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacia, Ze akcje nie sa
uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

2 1.Nazwa serii akdji

B

2.Liczba akdji w dangj serii

730000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akdi uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCIE NIE 5A UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisdw
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca 53 NIE
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?
Dziat 2
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Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprazentowania podmiotu

ZARZAD

2.5posob reprezentacii podmictu

W PRZYPADKLU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO DO SKLADANIA OSWIADCZEN WOLL W IMIENIU
SPOLKI UPRAWNIENT S4 PREZES ZARZADU LUB WICEPREZES ZARZADU DZIALAIACY
SAMODZIELNIE, DWAJ CZLONKOWIE ZARZADU DZIAEAIACY LACZNIE LUB CZEONEK ZARZADU
LACZNIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sklad organu

1 1.Nazwisko [ Nazwa lub firma MAJKOWSKI

2.Imiona ROBERT

3.Numer PESEL/REGON 74062301830

4.Mumer KRS LR

5.Funkcja w organie reprezentujacym  |PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wehodzaca w skiad NIE

zarzadu zostala zawieszona w

czynnodciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona |-
2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma BUTSCHER

2.Imiona MICHAL DARIUSZ

3.Numer PESEL/REGON 75011800899

4.Numer KRS

o

5.Funkcia w organie reprezentujacym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad
zarzgdu zostala zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sklad organu

1 1.Nazwisko MATCZUK
2.Imiona TOMASZ
3.Numer PESEL 75031400671
2 1.Nazwisko PRZYTULA
2.Imiona ROBERT BOGUSLAW
3.Numer PESEL 74121706170
3 1.Nazwisko LAPINSKI
2.Imiona KONRAD MAREK

3.Numer PESEL

75030414013

4 1.Nazwisko

WIECZOREK

2.Imiona PIOTR MIROSEAW
3.Numes PESEL 76051402771
5 1.Nazwisko DYBALSKI

129



Identyfikator wydruku: RP/389370/6/20120913104421 Strona5z 8

2.Imiona

MAREK

3.Numer PESEL

62012300473

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot dziatalnosc przedsiebiorcy

18, , , POLIGRAFIA I REPRODUKCIA ZAPISANYCH NOSNIKOW INFORMACII

18, 11, Z, DRUKOWANIE GAZET

3 18, 12, Z, POZOSTALE DRUKOWANIE

4 18, 13, Z, DZIALALNOSC USLUGOWA ZWIAZANA Z PRZYGOTOWYWANIEM DO DRUKU

5 18, 14, Z, INTROLIGATORSTWO I PODOBNE USEUGT

6 26, , , PRODUKCIA KOMPUTEROW, WYROBOW ELEKTRONICZNYCH I OPTYCZNYCH

7 33, , , NAPRAWA, KONSERWACIA T INSTALOWANIE MASZYN T URZADZEN

8 43, 21, Z, WYKONYWANIE INSTALACIT ELEKTRYCZNYCH

9 46, 14, Z, DZIALALNOSC AGENTOW ZAIMUJACYCH SIE SPRZEDAZA MASZYN, URZADZEN
PRZEMYSLOWYCH, STATKOW I SAMOLOTOW

10 |46, 16, Z, DZIALALNOSC AGENTOW ZAIMUJACYCH SIE SPRZEDAZA WYROBOW TEKSTYLNYCH,
ODZIEZY, WYROBOW FUTRZARSKICH, OBUWIA I ARTYKUEOW SKORZANYCH

11 |46, 21, Z, SPRZEDAZ HURTOWA ZBOZA, NIEPRZETWORZONEGO TYTONIU, NASION I PASZ
DLA ZWIERZAT

12 |46, 42, Z, SPRZEDAZ HURTOWA ODZIEZY I OBUWIA

13 |46, 6, , SPRZEDAZ HURTOWA MASZYN, URZADZEN 1 DODATKOWEGO WYPOSAZENIA

14 |46, 65, Z, SPRZEDAZ HURTOWA MEBLI BIUROWYCH

15 |46, 66, Z, SPRZEDAZ HURTOWA POZOSTALYCH MASZYN T URZADZEN BIUROWYCH

16 |46, 7, , POZOSTALA WYSPECIALIZOWANA SPRZEDAZ HURTOWA

17 |46, 90, Z, SPRZEDAZ HURTOWA NIEWYSPECIALIZOWANA

18 |46, 71, Z, SPRZEDAZ HURTOWA PALTW I PRODUKTOW POCHODNYCH

19 |46, 76, Z, SPRZEDAZ HURTOWA POZOSTALYCH POLPRODUKTOW

20 |47, 41, Z, SPRZEDAZ DETALICZNA KOMPUTEROW, URZADZEN PERYFERYINYCH I
OPROGRAMOWANIA PROWADZONA W WYSPECIALIZOWANYCH SKLEPACH

21 |47, 42, 7, SPRZEDAZ DETALICZNA SPRZETU TELEKOMUNIKACYINEGO PROWADZONA W
WYSPECIALIZOWANYCH SKLEPACH

22 |47, 59, Z, SPRZEDAZ DETALICZNA MEBLI, SPRZETU OSWIETLENIOWEGO I POZOSTALYCH
ARTYKULOW UZYTKU DOMOWEGO PROWADZONA W WYSPECIALIZOWANYCH SKLEPACH

23 |47, 91, Z, SPRZEDAZ DETALICZNA PROWADZONA PRZEZ DOMY SPRZEDAZY WYSYLKOWE] LUB
INTERNET

24 |47, 99, 7, POZOSTALA SPRZEDAZ DETALICZNA PROWADZONA POZA SIECIA SKLEPOWA,
STRAGANAMI I TARGOWISKAMI

25 |58, 11, Z, WYDAWANIE KSIAZEK

26 |58, 13, Z, WYDAWANIE GAZET

27 |58, 14, Z, WYDAWANIE CZASOPISM I POZOSTALYCH PERIODYKOW

28 |58, 19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WYDAWNICZA
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59, , , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z PRODUKCIA FILMOW, NAGRAN WIDEOQ, PROGRAMOW
TELEWIZYINYCH, NAGRAN DZWIEKOWYCH I MUZYCZNYCH

30

59, 1, , DZIALALNOSC ZWIAZANA 7 FILMAMI, NAGRANIAMI WIDEQ I PROGRAMAMI
TELEWIZYINYMI

31

59, 20, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE NAGRAN DZWIEKOWYCH I MUZYCZNYCH

32

61, 90, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE POZOSTALE] TELEKOMUNIKACIT

33

62, , , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OPROGRAMOWANIEM I DORADZTWEM W ZAKRESIE
INFORMATYKI ORAZ DZIAEALNOSC POWIAZANA

63, , , DZIALALNOSC USEUGOWA W ZAKRESIE INFORMACIT

35

63, 91, Z, DZIALALNOSC AGENCIL INFORMACYINYCH

36

68, , , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSLUGA RYNKU NIERUCHOMOSCT

37

70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

38

70, 2, , DORADZTWO ZWIAZANE Z ZARZADZANIEM

39

71, 20, , BADANIA T ANALIZY TECHNICZNE

73,1, , REKLAMA

41

73, 20, Z, BADANIE RYNKU I OPINII PUBLICZNED

42

70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE] I ZARZADZANIA

43

74, 90, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC PROFESJONALNA, NAUKOWA T TECHNICZNA, GDZIE
INDZIE] NIESKLASYFIKOWANA

77, 33, Z, WYNAJEM I DZIERZAWA MASZYN I URZADZEN BIUROWYCH, WLACZAJAC
KOMPUTERY

45

78, 10, Z, DZIALALNDSC ZWIAZANA 7 WYSZUKIWANIEM MIEISC PRACY I POZYSKIWANIEM
PRACOWNIKOW

78, 20, Z, DZIALALNOSC AGENCII PRACY TYMCZASOWE]

47

78, 30, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC ZWIAZANA 7 UDOSTEPNIANIEM PRACOWNIKOW

80, , , DZIALALNOSC DETEKTYWISTYCZNA I OCHRONIARSKA

49

82, 9, , DZIALALNOSC KOMERCYINA, GDZIE INDZIE] NIESKLASYFIKOWANA

50

84, 13, Z, KIEROWANIE W ZAKRESIE EFEKTYWNOSCI GOSPODAROWANIA

a1

03, 13, Z, DZIALALNOSC OBIEKTOW SLUZACYCH POPRAWIE KONDYCII FIZYCZNE]

52

93, 19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC ZWIAZANA ZE SPORTEM

53

93, 29, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC ROZRYWKOWA I REKREACYINA

=

43, 1, , ROZBIORKA I PREZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

55

41, 1, , REALTZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

56

69, 2, , DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

57

74, 3, , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z TEUMACZENIAMI

58

82, 1, , DZIALALNOSC ZWIAZANA 7 ADMINISTRACYINA OBSLUGA BIURA, WEACZAIAC
DZIALALNOSC WSPOMAGAIACH

59

82, 2, , DZIALALNOSC CENTROW TELEFONICZNYCH (CALL CENTER)

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach
Rodzaj dokumentu Nr kolejiny w Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zioZeniu 1 25.07.2012 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
rocznego sprawozdania
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finansowego

3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty
lub postanowienia o
zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego

—

FrrEE 01.01.2011R. - 31.12.2011 R.

4. Wzmianka o zfozeniu 1 FrrEE 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
sprawozdania z dzialzlnosc

podmiotu

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatlowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowe] organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadtosci, o
oddaleniu wniosku o ogloszenie upadlosci z uwagi na fakt, ze majatek niewyptacalnego diuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztow postepowania

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucii z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow
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Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztalceniu

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadfosciowym

Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukladowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacja o postepowaniu naprawczym

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisdw

data sporzadzenia wydruku 13.09.2012

adres strony internetowej, na ktdrej s3 dostepne informacje z rejestru: https://ems.ms.gov.pl
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9.2 Zatacznik 2 - Statut

Tekst jednolity Statutu spétki Fundusz Hipoteczny Dom S.A.
Z siedzibq w Warszawie

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.
[Postanowienia ogdine]
1. Spoétka jest prowadzona pod firmg Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna.
Spétka moze uzywac skrétu firmy Fundusz Hipoteczny Dom S.A. oraz wyrdzniajacego jg znaku graficznego.

2

3. Siedzibg Spétki jest Warszawa.

4. Spétka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granica.
5

Spdtka moze tworzy¢ oddziaty, przedsiebiorstwa, zaktady, filie oraz przedstawicielstwa i inne jednostki organizacyjne na
obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granica, a takze moze tworzy¢ spétki oraz nabywac i zbywa¢ udziaty oraz akcje
w innych spétkach na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granicg — zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

6. Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

7. Zatozycielami Spotki sg Robert Majkowski, Michat Dariusz Butscher oraz Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z
siedzibg w Warszawie.

§2.
[Przedmiot Dziatalnosci]

1. Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest:

Lp. Rodzaj dziatalno$ci numer PKD

1 poligrafia i reprodukcja zapisanych nosnikéw informacii 18

2 drukowanie gazet 18.11.2

3 pozostate drukowanie 18.12.2

4 dziafalno$¢ ustugowa zwigzana z przygotowywaniem do druku 18.13.Z

5 introligatorstwo i podobne ustugi 18.14.Z

6 produkcja komputerdw, wyrobdw elektronicznych i optycznych 26

7 naprawa, konserwacja i instalowanie maszyn i urzadzen 33

8 wykonywanie instalacji elektrycznych 43.21.Z

9 dziatalnos¢ agentéw zajmujacych sie sprzedazg maszyn, urzadzen | 46.14.Z
przemystowych, statkéw i samolotéw

10 dziatalno$¢ agentéw zajmujacych sie sprzedaza wyrobdw tekstylnych, odziezy, | 46.16.Z
wyrobdw futrzarskich, obuwia i artykutdéw skérzanych

11 sprzedaz hurtowa zboza, nieprzetworzonego tytoniu, nasion i pasz dla zwierzat 46.21.Z

12 sprzedaz hurtowa odziezy i obuwia 46.42.2

13 sprzedaz hurtowa maszyn, urzadzen i dodatkowego wyposazenia, 46.6

14 sprzedaz hurtowa mebli biurowych 46.65.Z

15 sprzedaz hurtowa pozostatych maszyn i urzadzen biurowych, 46.66.Z

16 pozostata wyspecjalizowana sprzedaz hurtowa 46.7

17 sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana, 46.90.Z
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18 sprzedaz hurtowa paliw i produktéw pochodnych 46.71.2

19 sprzedaz hurtowa pozostatych pétproduktéw 46.76.Z

20 sprzedaz detaliczna komputerdw, urzadzen peryferyjnych i oprogramowania | 47.41.Z
prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach

21 sprzedaz  detaliczna  sprzetu  telekomunikacyjnego  prowadzona  w | 47.42.Z
wyspecjalizowanych sklepach

22 sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu o$wietleniowego i pozostatych artykutéw uzytku | 47.59.Z
domowego prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach

23 sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej lub Internet 47.91.2

24 pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecig sklepowa, straganami i | 47.99.Z
targowiskami,

25 wydawanie ksigzek 58.11.2

26 wydawanie gazet 58.13.Z

27 wydawanie czasopism i pozostatych periodykéw 58.14.Z

28 pozostata dziatalno$¢ wydawnicza 58.19.Z

29 dziatalno$¢ zwigzana z produkcja filméw, nagran wideo, programéw telewizyjnych, | 59
nagran dzwiekowych i muzycznych

30 dziatalno$¢ zwigzana z filmami, nagraniami wideo i programami telewizyjnymi 59.1

31 dziatalno$¢ w zakresie nagran dzwiekowych i muzycznych 59.20.Z

32 dziatalno$¢ w zakresie pozostatej telekomunikacii 61.90.2

33 dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki | 62
oraz dziatalno$¢ powigzana

34 dziatalnos¢ ustugowa w zakresie informacii 63

35 dziatalno$¢ agenciji informacyjnych 63.91.Z

36 dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 68

37 dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytaczeniem holdingéw | 70.10.Z
finansowych

38 doradztwo zwigzane z zarzadzaniem 70.2

39 badania i analizy techniczne 71.20

40 Reklama 731

41 badanie rynku i opinii publicznej 73.20.2

42 pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziafalnosci gospodarczej i | 70.22.Z
zarzadzania

43 pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej | 74.90.Z
niesklasyfikowana

44 wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wigczajac komputery 77.33.2

45 dziatalno$¢ zwigzana z wyszukiwaniem miejsc pracy i pozyskiwaniem | 78.10.Z
pracownikéw

46 dziafalno$¢ agencii pracy tymczasowej 78.20.2

47 pozostata dziatalno$¢ zwigzana z udostepnieniem pracownikow 78.30.Z

48 dziatalno$¢ detektywistyczna i ochroniarska 80

49 dziatalno$¢ komercyjna, gdzie indziej niesklasyfikowana 82.9

50 kierowanie w zakresie efektywnosci gospodarowania 84.13.2

51 dziatalno$¢ obiektow stuzacych poprawie kondyciji fizycznej 93.13.2

52 pozostata dziatalno$¢ zwigzana ze sportem 93.19.2

53 pozostata dziatalno$¢ rozrywkowa i rekreacyjna 93.29.Z

54 rozbidrka i przygotowanie terenu pod budowe 43.1

55 realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdéw 411

56 dziatalno$¢ rachunkowo — ksiegowa, doradztwo podatkowe 69.2

57 dziatalno$¢ zwigzana z ttumaczeniami 74.3
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58 dziatalno$¢ zwigzana z administracyjng obstugg biura, wigczajac dziatalno$¢ | 82.1
wspomagajacq

59 dziatalno$¢ centréw telefonicznych (call center) 82.2

2. Jezeli podjecie lub prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustalonego wyzej przedmiotu dziatalnosci Spétki
wymaga zezwolenia, licencji lub koncesji wiasciwego organu panstwa, prowadzenie takiej dziatalnosci moze nastgpic po
uzyskaniu zezwolenia, licencji lub koncesji.

3. Zmiana przedmiotu dziatalnosci Spétki moze nastapi¢ bez wykupu, o ktdrym mowa w art. 417 Kodeksu spétek
handlowych, jezeli uchwata o zmianie zostanie powzigta wiekszo$cig 2/3 gloséw w obecnosci oséb reprezentujacych co
najmniej potowe kapitatu zakfadowego.

Il.  KAPITALY SPOLKI
§3.
[Kapitat zaktadowy]
1. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 300.000 zt (stownie trzysta tysiecy ziotych) i dzieli sie na:

a) 2.250.000 (stownie: dwa miliony dwiescie piec¢dziesiat tysiecy) akcji zwyktych, na okaziciela serii A od
numeru 1 do numeru 2.250.000,

b) 750.000 (stownie: siedemset pie¢dziesiat tysiecy)akcji zwyktych, na okaziciela serii B od numeru 1 do
numeru 750.000, o wartosci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy) kazda akcja.

2. Kapitat zaktadowy Spétki zostat pokryty w wyniku przeksztatcenia z majatku spétki Fundusz Hipoteczny Dom Sp. z
0.0.

3. Kapitat zaktadowy Spétki moze by¢ podwyzszony poprzez emisje nowych akcji lub podwyzszenie nominalnej
warto$ci kazdej akcji.

4.  Akcje na okaziciela wprowadzone do obrotu zorganizowanego nie podlegaja zamianie na akcje imienne.

5. Akcje moga by¢ umarzane za zgodg akcjonariusza w drodze nabycia akcji przez Spdtke (umorzenie dobrowolne).

§3a

Warunkowy kapitat zaktadowy Spétki wynosi nie wiecej niz 12.600 zt (stownie: dwanascie tysiecy szesc¢set ztotych) i dzieli
sie na nie wiecej niz 126 000 (stownie: sto dwadziescia sze$¢ tysiecy) akcji na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,1
zt (dziesie¢ groszy) kazda. Uprawnionymi do objecia akcji serii C bedq posiadacze Warrantéw Subskrypcyjnych serii A
wyemitowanych przez Spétke na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 17 lipca 2012
roku. Prawo objecia akcji serii C moze by¢ wykonane nie wczesniej niz po dniu 1 stycznia 2013 roku i nie pdzniej niz do
dnia 31 grudnia 2016 roku.

lIl. ORGANY SPOLKI

§4.

Organami Spotki sa;
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

§5.

1. Walne Zgromadzenia zwyczajne i nadzwyczajne odbywajq sie w siedzibie Spotki.

2. Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ swoj regulamin okreslajacy szczegdtowo tryb prowadzenia obrad.

3. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno sig odby¢ nie pdzniej niz w terminie szesciu miesiecy po uptywie kazdego
roku obrotowego.
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4.

Rada Nadzorcza moze zwofaé Zwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli Zarzad nie zwota go w terminie okreslonym w
Kodeksie spétek handlowych lub w Statucie oraz Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli zwotanie go uzna za
wskazane.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad z wtasnej inicjatywy lub na Zadanie akcjonariusza lub grupy
akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego Spétki. Zadanie zwotania
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nalezy ztozy¢ Zarzadowi na piSmie lub w postaci elektronicznej. Jezeli w
terminie dwdch tygodni od dnia przedstawienia zadania Zarzadowi Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie nie zostanie
zwotane, sad rejestrowy moze upowaznié do zwotania tego Zgromadzenia akcjonariuszy wystepujacych z
przedmiotowym zadaniem. Sad wyznacza przewodniczacego tego Zgromadzenia.

Akcjonariusz moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiécie lub przez petnomocnika.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajg bezwzgledna wigkszo$cig gtoséw oddanych, chyba ze ninigjszy Statut lub
Kodeks spotek handlowych przewidujq warunki surowsze.

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne. Tajne gtosowanie zarzadza si¢ w sprawach osobowych i na
wniosek przynajmniej jednego akcjonariusza uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu.

Poza innymi sprawami wskazanymi w Kodeksie spétek handlowych oraz innych przepisach prawa, uchwaty Walnego
Zgromadzenia wymagaja:

1) powotywanie i odwotywanie czlonkéw Rady Nadzorczej;

2) ustalenie zasad wynagradzania czionkéw Rady Nadzorczej;

3) okreslenie dnia, wedtug ktérego ustala sie liste akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy za dany rok obrotowy
(dnia dywidendy);

4) wybor likwidatoréw Spétki;
5) uchwalenie regulaminu Walnego Zgromadzenia;

6) uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej.

2. Zbycie lub nabycie prawa uzytkowania wieczystego, nieruchomosci lub udziatu w tych prawach oraz ustanowienie na

§8.

nich ograniczonego prawa rzeczowego nie wymaga zgody zadnego organu Spétki.

Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo jego Zastepca, a nastepnie sposrdd osdb
uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu wybiera sie Przewodniczacego. W razie nieobecnosci tych oséb
Walne Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzadu albo osoba wyznaczona przez Zarzad.

§9.

1
2.
3.

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor nad dziatalnoscig Spétki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.
Rada Nadzorcza liczy pigciu cztonkéw powotywanych przez Walne Zgromadzenie.

Czonkowie Rady Nadzorczej sq powotywani na wspding kadencje wynoszacg trzy lata. Mandat cztonka Rady
Nadzorczej wygasa najpézniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za
ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej.

W przypadku posiadania przez Roberta Majkowskiego akcji Spétki reprezentujgcych co najmniej 8%-owy udziat w
kapitale zakfadowym Spétki, przystuguje mu prawo do powotania jednego cztonka Rady Nadzorczej, jak rédwniez
odwotania powofanego w ten sposdb cztonka Rady Nadzorczej. W przypadku posiadania przez Michafa Dariusza
Butschera akcji Spétki reprezentujacych co najmniej 8%-owy udziat w kapitale zaktadowym Spétki, przystuguje mu
prawo do powotania jednego cztonka Rady Nadzorczej, jak réwniez odwotania powotanego w ten sposéb czionka
Rady Nadzorczej. Do stanu posiadania akcji Spétki posiadanych przez kazdego z powyzszych akcjonariuszy wlicza sie
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akcje Spotki posiadane przez podmiot bedacy podmiotem zaleznym od takiego akcjonariusza w rozumieniu ustawy z
dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych. Uprawnienia, o ktdrych mowa w niniejszym ustepie stanowig
uprawnienia osobiste w rozumieniu art. 354 Kodeksu spdtek handlowych, za$ zmiana Statutu powodujaca
uszczuplenie takiego uprawnienia wymaga zgody akcjonariusza, ktéremu to uprawnienie przystuguje. Powotanie oraz
odwotanie czionka Rady Nadzorczej w sposéb, o ktdrym mowa w niniejszym ustepie nastepuje w drodze pisemnego
o$wiadczenia ztozonego Zarzadowi. Cztonek Rady Nadzorczej powotany, w sposéb, o ktdrym mowa w niniejszym
ustepie moze by¢ rowniez odwotany przez Walne Zgromadzenie.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotywane sg w miare potrzeb, nie rzadziej jednak niz trzy razy w roku obrotowym.
6. Do kompetencji Rady Nadzorczej oprdcz spraw okreslonych w Kodeksie spdtek handlowych, nalezy:

1) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, a takze ustalanie wysokosci wynagrodzenia i warunkéw
zatrudnienia kazdego z nich;

2) powotanie i zmiana biegtych rewidentéw Spétki;
3) zatwierdzanie regulaminu Zarzadu;
4) wyrazanie zgody na uchylenie zakazu konkurencji obowigzujacego cztonka Zarzadu Spétki;

5) wyrazanie zgody na zawarcie przez Spétke lub podmiot od niej zalezny umowy z podmiotem powigzanym ze
Spdtka lub z cztonkiem Zarzadu Spétki oraz z podmiotami z nimi powigzanymi;

6) zatwierdzanie rocznych plandw finansowych (budzetéw) Spétki oraz rocznych plandw jej rozwoju;

7) wyrazanie zgody na zacigganie przez Spotke jednorazowych lub powigzanych ze sobg zobowigzan lub
dokonywanie jednorazowych lub powigzanych ze sobg rozporzadzen majatkiem Spétki, na kwote przewyzszajacq
3.000.000,- zt (trzy miliony ztotych), za wyjatkiem zobowigzan lub rozporzadzen objetych zatwierdzonym przez
Rade Nadzorczg rocznym planem finansowym (budzetem) Spdtki, a takze z zastrzezeniem § 7 ust. 2. Przez
zobowigzania lub rozporzadzenia powigzane ze sobg rozumie sie zobowigzania lub rozporzadzenia dokonywane na
rzecz tego samego podmiotu w okresie jednego roku kalendarzowego.

7. Cztonkowie Rady Nadzorczej powotywani i odwotywani sg przez Walne Zgromadzenie.
8. SzczegGbtowg organizacje i sposdb dziatania Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalany przez Walne Zgromadzenie.

9. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty jezeli na posiedzeniu jest obecnych co najmniej potowa jej cztonkdw, a wszyscy jej
cztonkowie zostali zaproszeni.

10. Uchwaty Rady Nadzorczej zapada¢ beda zwykta wigkszoscig gtosdw.

11. We wszystkich sprawach nalezacych do kompetencji Rady Nadzorczej za wyjatkiem wyboru Przewodniczacego i
Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, powofania cztonka Zarzadu oraz odwotania i zawieszania w czynnosciach
tych osob, uchwata podjeta poza posiedzeniem w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegto$¢ jest tak samo wazna jak uchwata podjeta na przepisowo zwotanym i odbytym
posiedzeniu Rady Nadzorczej, pod warunkiem, ze wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o
tresci projektu uchwaty.

12. Cztonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajac swéj gtos na pismie
za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gosu na pismie nie moze dotyczyC spraw
wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej, wyboru Przewodniczacego i
Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, powotania cztonka Zarzadu oraz odwotania i zawieszania w czynnosciach
tych oséb.

13. Jezeli obowiazujace przepisy prawa naktadajg na Spétke obowigzek powotania komitetu audytu i jednoczesnie Rada
Nadzorcza sktada sie z nie wigcej niz pieciu cztonkéw, to na mocy Statutu powotanie komitetu audytu nie jest
konieczne. W takim wypadku, w razie niepowotania komitetu audytu, jego zadania wykonuje Rada Nadzorcza.

§ 10.

1. Zarzad prowadzi sprawy Spétki i reprezentuije ja.

2.  Zarzad skfada si¢ z co najmniej jednego cztonka Zarzadu.

3. Czlonkowie Zarzadu powotywani sg na okres wspdinej kadencii, trwajacej pie¢ lat.-

4.  Prezesa Zarzadu Spotki oraz pozostatych cztonkéw Zarzadu Spétki powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza.
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5. Tryb pracy Zarzadu okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Zarzad i zatwierdzany przez Rade Nadzorcza.

§11.

1. W przypadku Zarzadu wieloosobowego, do sktadania o$wiadczen woli w imieniu Spétki upowaznieni sg Prezes lub
Wiceprezes Zarzadu dziafajacy samodzielnie, dwaj czionkowie Zarzadu dziatajacy facznie lub cztonek Zarzadu
dziatajacy tacznie z prokurentem.

2. Prokura moze by¢ udzielona na pismie na podstawie jednomysinej uchwaty wszystkich cztonkéw Zarzadu.

3. Prokura moze by¢ odwotana w kazdym czasie poprzez pisemne o$wiadczenie skierowane do prokurenta i podpisane
przez ktdregokolwiek z cztonkdw Zarzadu.

IV. KAPITALY WLASNE, DYWIDENDA
§12.

1. Spdtka tworzy nastepujace kapitaty:
1) kapitat zaktadowy,

2) kapitat zapasowy,

3) kapitaty rezerwowe.

2. Kapitat zapasowy jest tworzony z odpisow z czystego zysku na zasadach okre$lonych uchwatg Walnego
Zgromadzenia oraz z nadwyzki ponad warto$¢ ceny obejmowanych akcji przy podwyzszeniu kapitatu zaktadowego
Spotki.

3. Kapitat zapasowy przeznaczony jest na pokrycie strat bilansowych, jakie moga powsta¢ w zwigzku z dziatalno$cig
Spdtki, lub na inne cele okreslone uchwatg Walnego Zgromadzenia.

§13.
1. Dzier dywidendy oraz termin wyptaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie.

2. Zarzad jest upowazniony do wyptaty akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy na koniec roku
obrotowego, jezeli Spétka posiada srodki wystarczajace na wypfate, a zatwierdzone sprawozdanie finansowe za poprzedni
rok wykazuje zysk.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§14.

Spétka ulegnie rozwigzaniu w przypadkach okreslonych w art. 459 Kodeksu spétek handlowych.

§15.

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

§ 16.

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem maja zastosowanie przepisy Kodeksu spétek handlowych.”

139



		2012-10-19T19:04:31+0200
	GPW




